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บทที ่1  
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 ความเจริญของเมืองเชียงใหม่ได้แผ่ขยายออกไปรอบๆ บริเวณคูเมืองเดิมด้านต่างๆ โดยมีการ
ก่อสร้างอาคารพาณิชย ์ศูนยก์ารคา้ และท่ีดินจดัสรร ประกอบกบัรัฐบาลมีนโยบายเร่งกระจายความเจริญ
ไปสู่ภูมิภาคโดยการเลือกเมืองแต่ละภูมิภาคข้ึนมาเป็นเมืองหลกั ซ่ึงเชียงใหม่ไดรั้บเลือกให้เป็นเมืองหลกั
ของภาคเหนือตอนบนเพื่อเป็นศูนยก์ลางการกระจายการพฒันาออกจากเขตเมืองหลวง เทศบาลต าบล
ช้างเผือก ซ่ึงอยู่ในเขตอ าเภอเมืองเชียงใหม่ จึงไดมี้การพฒันาไปอย่างรวดเร็ว อาทิ ดา้นบริการขั้นพื้นฐาน 
การศึกษา การคมนาคมขนส่ง การคา้การท่องเท่ียว จึงเป็นแรงดึงดูดให้ผูค้นอพยพเขา้มาอาศยั และประกอบ
อาชีพในตวัเมืองเชียงใหม่อยา่งต่อเน่ืองเป็นจ านวนมาก ส่งผลใหชุ้มชนในเขตเทศบาลหนาแน่นและขยายตวั
เพิ่มมากข้ึน ดงันั้น โครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู เป็นอาคารประเภทโรงแรม สูง 4 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
มีจ  านวนห้องพกั 142 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 5,474 ตารางเมตร ท่ีจอดรถ 20 คนั (รวมท่ีจอดรถผูพ้ิการ 1 คนั) 
ด าเนินการโดย บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั จึงเกิดข้ึนเพื่อรองรับความตอ้งการท่ีพกัอาศยัดงักล่าว 

โครงการได้มอบหมายให้บริษทั มิตรส่ิงแวดล้อมไทย จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณา ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้พิจารณาและน าเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา  
ในการประชุมคร้ังท่ี  7/2562 เม่ือว ัน ท่ี  12 กันยายน 2562 คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติให้ 
ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู ของบริษทั 
บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั โดยบริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั เจา้ของโครงการตอ้งปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/14479 ลงวนัท่ี 18 ตุลาคม 2562 

เพื่ อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ในหนังสือเห็นชอบ 
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั เจา้ของ
โครงการได้มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็น บริษทัฯ ในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์
เซอร์วิส จ ากัด และเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม  
เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอผลการ
ปฏิบติังานต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการ
ปฏิบติัใหมี้ความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู (ระยะด าเนินการ) 
ของบริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์คุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวติ เป็นตน้  
 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม มี
รายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

    จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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       เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
     เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

     แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอยา่ง, วธีิการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ
หน่วยงานราชการไทย  

     ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวเิคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

     แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู ของบริษัท  

บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากดั ผ่านการเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ. 2562 ทางบริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จ  ากัด จึงได้จดัให้มีแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1   
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. สภำพภูมิประเทศ/ ทรัพยำกร

ดนิ/ กำรใช้ทีด่นิ/ สุนทรียภำพ 

1) ตรวจสอบขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวและพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้       

2) ความสมบูรณ์ของตน้ไม ้การดูแลรักษา       

 3) รักษาสภาพของตวัอาคารใหดู้ดีอยูเ่สมอ ผนงักระจกรอบอาคารหรือโครงสร้างใน

ส่วนท่ีเป็นคอนกรีต ตอ้งไดรั้บการท าความสะอาด หรือทาสีใหม่ตามความเหมาะสม 

เพ่ือความสวยงามของตวัอาคาร สภาพของร้ัวโดยรอบตอ้งมีความสมบูรณ์ แข็งแรง

ไม่ปล่อยใหท้รุดโทรม 

      

2. คุณภำพอำกำศ - จดัให้มีการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ พร้อม

แนบภาพถ่ายผลการปฏิบติัตามาตรการฯ น าเสนอในรายงานสรุปผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ 

      

3. คุณภำพน ้ ำผิวดิน/ กำรบ ำบัด 

น ำ้เสีย/ กำรระบำยน ำ้ 

1) บ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกระบบระบายน ้ าสาธารณะบริเวณดา้นหนา้

โครงการ 

      

2) จุดตรวจวดัคุณภาพน ้ าจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย       

4. คุณภำพน ำ้จำกสระว่ำยน ำ้ 1) น ้ าในสระวา่ยน ้ าจากผิวน ้ าสระ       

2) น ้ าในสระวา่ยน ้ า ความลึกก่ึงกลางสระ       

  หมำยเหตุ   :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

5. ควำมปลอดภัยของสระว่ำยน ำ้ 1) กระเบ้ืองปูพ้ืน และผนงัสระวา่ยน ้ า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางน ้ าลน้รอบสระ       

2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้ าและป๊ัมน ้ า       

3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวิต 1 อนั 

และชุดปฐมพยาบาล 

      

 4) จดัใหมี้ไฟส่องสวา่งบริเวณสระวา่ยน ้ า       

6. ไฟฟ้ำและกำรอนุรักษ์พลงังำน 1) ตรวจสอบความพร้อมในการใชง้านใหอ้ยูใ่นสภาพ       

 2) เลือกใชห้ลอดไฟส่องสวา่งแบบ LED ซ่ึงใชพ้ลงังานต ่า       

7. กำรจรำจร 1) บนัทึกสถิติอุบติัเหตบุริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ       

2) ตรวจสอบอุปกรณ์อ านวยความปลอดภยั เช่น ป้ายเตือนต่างๆ  การจราจรภายใน

โครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

      

8. กำรมส่ีวนร่วมของประชำชน 1) มีจุดรับเร่ืองร้องเรียนท่ีส านกังานฯ ของโครงการ       

 2) ให้พิจารณาการส ารวจเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของประชาชน ตลอดจน

ปัญหาและความตอ้งการ การแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 

      

  หมำยเหตุ   :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการขณะท าการส ารวจ เม่ือเดือน เมษายน 2566 พบว่า โครงการได้เปิด
ด าเนินการแลว้ แสดงสถานภาพในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั  
 

 

 
 

 


