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บทที ่2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 
 

2.1  ท่ีตั้งโครงกำร 

 โครงการ นิชโมโน เจริญนคร ตั้งอยู่ท่ีถนนเจริญนคร แขวงดาวคะนอง เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร
ด าเนินการโดยบริษทั เสนา เอชเอชพี 5 จ ากัด ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชดพกัอาศยัขนาด
ความสูง 36 ชั้น ความสูง 134.33 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
ร้านคา้ ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 5.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) มีจ านวนห้องชุด
รวมทั้งส้ิน 539 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 537 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2  ห้อง) 
มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 3-1-86.7 ไร่ (5,546.8) ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัรูปท่ี 2.1-1 
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก                     
ซ่ึงโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อถนนเจริญนครทางด้าน                   
ทิศตะวนัออก  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ               
มีรายละเอียดดงัน้ี 
  ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ านวน  
                                                                  16 คูหา 
  ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนเจริญนคร เขตทางกวา้ง 31.00-32.10 เมตร           
        ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง               
        2-3 ชั้น   
  ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยเจริญนคร 78 เขตทางกวา้ง 4.80-5.80   

เมตร* ถัดไปเป็นอาคารท่ีพักส าหรับผูสู้งอายุ
และผูป่้วยพกัฟ้ืน ขนาดความสูง 4 ชั้น และลาน
จอดรถ (ศูนยฟ้ื์นฟูผูป่้วยโรคหลอดเลือดสมอง
บีอาร์ซี) 

  ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคาร ขนาดความสูง 2 ชั้น (Swam Swim &  
Gym) และบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น   
จ านวน 2 หลงั 

หมายเหตุ : * ส านกังานเขตธนบุรีไดมี้หนงัสือตอบมายงัโครงการ 2 ฉบบั ดงัน้ี  
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  1) ตามหนงัสือท่ี กท 5503/1901 ลงวนัท่ี 5 เมษายน 2561 แจง้วา่ “ส านักงานนเขตธนบุรี ได้
ตรวจสอบข้อมูลจากทะเบียนท่ีสาธารณะ แล้ว ขอเรียนดังน้ี 

   1. ถนนเจริญนคร เป็นถนนสาธารณประโยชน์ ตั้งแต่แยกบุคคโล ถึงคลอง
ดาวคะนอง เขตทางวัดคร่มตามสภาพกว้างประมาณ 30.00 เมตร 

   2. ถนนมไหสวรรย์ เป็นทางสาธารณประโยชน์ เขตทางวัดคร่อมตามสภาพกว้าง
ประมาณ 40.00 เมตร 

   3. ถนนซอยเจริญนคร 78 เป็นทางสาธารณประโยชน์ เขตทางวัดคร่อมตามสภาพ
กว้างประมาณ 4.80-5.80 เมตร” 

  2) ตามหนังสือท่ี กท 5503/4966 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2561 แจง้ว่า “ส านักงานเขตธนบุรี 

ได้ตรวจสอบข้อมูลหลักฐานรายละเอียดถนนเจริญนครบริเวณด้านหน้าโครงการ ราชพฤกษ์ เจริญนคร **

เขตทางวัดคร่อมตามสภาพจากโฉนดเลขท่ี 5739, 5942, 5941, 5938, 5939, 5940, 5943 และ 5936 เลขท่ีดิน 

389, 403, 402, 399, 400, 404, และ 63 ถึงขอบนอกฟุตบาททางเท้าฝ่ังตรงข้าม ได้ระยะความกว้าง                 

31.00-32.10 เมตร ท้ังน้ี ข้อมูลความกว้างเขตทางทางสาธารณะอาจไม่ถูกต้องตามหลักฐานกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

เน่ืองจากตรวจสอบตามสภาพปัจจุบัน แต่หากต้องการทราบข้อมูลท่ีชัดเจน จะต้องแจ้งความประสงค์ให้

ส านักงานเขตธนบุรี ย่ืนขอรังวัดสอบเขตท่ีสาธารณะกับส างานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี และช าระ

ค่าใช้จ่ายในการรังวัดสอบเขตที่สาธารณะ 

 ** โครงการเปล่ียนช่ือโครงการเป็น “โครงการ นิชโมโน เจริญนคร”  และผูด้  าเนินโครงการบริษทั 
ราชพฤกษ ์กาญจนา เกน จ ากดั ปัจจุบนัไดด้ าเนินการจดทะเบียนบริษทัเปล่ียนช่ือเป็น “บริษัท เสนา เอชเอช
พ ี5 จ ากัด” ซ่ึงโครงการไดย้ืน่หนงัสือแจง้เปล่ียนช่ือผูพ้ฒันาโครงการและช่ือโครงการ ไปยงัส านกันโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มแลว้  
 สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพฒันา ณ เดือนพฤศจิกายน 2561 เป็นพื้นท่ีว่าง บางส่วนเป็นพื้นท่ี
ก่อสร้างอาคารส านักงานขาย (ชัว่คราว) ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบโครงการส่วนใหญ่
เป็นบา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์อาคารพกัอาศยั ร้านคา้ ร้านอาหาร สถานประกอบการต่าง  ๆ เป็นตน้ 
เรียงรายตามแนวถนนเจริญนคร และซอยเช่ือมต่อต่าง ๆ 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ  นิช โมโน เจริญนคร 
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2.2 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารร้านคา้ 
ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีอาคารห้องชุดรวมทั้งส้ิน 539 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 537 
หอ้ง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละอาคาร 
ดงัน้ี 
 1) อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชั้น ความสูง 134.33 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด
ของอาคาร) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 537 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 39,773.16 ตารางเมตร และพื้นท่ี
อาคารใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 39,592.16 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 
  ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และบนัได 
  ชั้นท่ี 1  ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ (ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 39 คนั
(ซ่ึงในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการจ านวน 2 คัน) และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 26 คัน)) ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องจดหมาย ห้องนั่งเล่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 2  ประกอบดว้ย พื้ น ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ(ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน            
48 คนั) โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 3  ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถและว่ิงรถ (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 48 คัน) 
โถงลิฟต ์และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 4  ประกอบดว้ย พื้น ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน               
63 คนั) โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 5  ประกอบดว้ย พื้น ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ (ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน             
63 คนั) โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 6  ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 20 ห้อง ห้องนั่งเล่น พื้นท่ี              
สีเขียว หอ้งน ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี7  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 25 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 8-19 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 25 ห้อง/ชั้น (รวม 300 ห้อง)
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี 20  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี21-29 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้อง/ชั้ น(รวม144 ห้อง) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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  ชั้นท่ี30  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี31  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี32  ประกอบดว้ย ห้องพักชุดอาศัย จ านวน 6 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพัก     
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี33  ประกอบดว้ย ห้องพักชุดอาศัย จ านวน 6 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพัก       
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี34  ประกอบดว้ย พื้นท่ีสระว่ายน ้ า ห้องน ้ า ห้องอบไอน ้ า ห้องเก็บของ 
หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี35  ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงั โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นท่ี36  ประกอบดว้ย หอ้งนัง่เล่น หอ้งน ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์ บนัได และทางเดิน 
ชั้นงานระบบ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
  ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้ น ท่ี สี เขี ยว  พื้ น ท่ีห นี ไฟทางอากาศ  และบันได 
 
 2) อำคำรร้ำนค้ำ ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.20 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) มีจ านวนห้องชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน
เท่ากบั 336 ตารางเมตร 

อน่ึง โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นท่ี 34 ของอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาด
พื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 100 ตารางเมตร โดยสระน ้ าโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ
มั่นคงแข็งแรง น ้ าซึมผ่านไม่ได้ ผนังเรียบ และท าความสะอาดง่ายฆ่าเช้ือโรคโดยใช้ระบบเกลือ                     
(Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรด์เพื่อฆ่าเช้ือโรค และจดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้ าและป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผูใ้ช้สระว่ายน ้ าให้เห็นอย่างชัดเจน ซ่ึงโครงการ
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้ า และการดูแล
รักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ  
 ส าหรับการบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 
1 นิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงท่ีตั้งของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ี             
37 ตารางเมตร ซ่ึงภายในห้องดังกล่าวจัดให้มีโต๊ะเก้าอ้ีเพียงพอต่อพนักงานท่ีนั่งภายในห้องนิติบุคคล 
จ านวน 5 คน ไดแ้ก่ พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 4 คน และช่างอาคารจ านวน 1 คน เพื่อให้บริการ         
ผูพ้กัอาศยัในการช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัให้มีตูเ้ก็บเอกสาร
ได้ไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยากรส่วนกลางอย่างชัดเจน ซ่ึงทรัพย์
ส่วนกลางประกอบดว้ย 
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 1. โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนเจริญนคร แขวงดาวคะนอง เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร อยู่บนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 5936 5937 5940 5941 5942 และ 5943 เลขท่ีดิน 63 398 401 402 403 และ 404 ตามล าดบั เน้ือท่ีรวม 
3-1-86.7 ไร่ หรือ 5,546.8 ตารางเมตร 
 2. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงแขง็แรงของตวัอาคารชุด 
 3. ส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 ทั้งน้ี ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีมาใช้บริการห้องชุดพาณิชย ์จะสามารถเดินเทา้เขา้-ออกได ้โดยตรง
จากดา้นหนา้อาคารริมถนนเจริญนคร และหากใชร้ถยนตจ์ะตอ้งแลกบตัรเขา้โครงการ (ไม่มีสต๊ิกเกอร์) และ
จะก าหนดให้จอดรถท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 โดยจะไม่ให้จอดรถบนอาคาร และมีแนวทางเดินมายงัร้านคา้ รวมทั้ง
จดัใหมี้การปลูกตน้ไมก้ั้นการเขา้ใชพ้ื้นท่ี 
 นอกจากน้ีมีการติดตั้งประตูคียก์าร์ด บริเวณโถงตอ้นรับชั้นล่างของอาคารชุดพกัอาศยัเพื่อป้องกนั
บุคคลภายนอกเขา้ภายในอาคาร 
 ส าหรับรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และ
ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้ดงัน้ี 
 1) รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 3-1-86.7 ไร่ หรือ 5,546.8 ตารางเมตร 
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 
 2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR)  
  พื้นท่ีดินโครงการ      = 5,546.8 ตารางเมตร 

  พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม(2 อาคาร) = 39,928.16 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีอาคารรวมอาคารชุดพกัอาศยั   = 39,928.16 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีอาคารรวมอาคารร้านคา้    = 336 ตารางเมตร 

ดงันั้นอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   = 39,928.16/5,546.8 

         = 7,198: 1 (ไม่เกิน 7.20 : 1)* 

   

2.3 พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี 32 และชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ีรวม 1,965.04 
ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 
 1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 1,042.38 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดิน
ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร โดยเป็น
พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้  838.97 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินภายนอกทรงพุ่มของไมย้ืนตน้ 
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203.41 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้จัน่ ปีป มะฮอกกานีใบใหญ่ สะเดา กระดุมทอง
เล้ือย แกว้ เขียวหม่ืนปี เดหลีใบกลว้ย โมก เศรษฐีเรือนใน หญา้นวลนอ้ย และหญา้มาเลเซีย 
 2) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 6 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 759.85 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 
ชงโค ปีป เขียวหม่ืนปี เดหลีใบกลว้ย ไทรอินโด พยบัหมอก หนวดปลาหมึก และหญา้นวลน้อย ซ่ึงพื้นท่ี
ปลูกตน้ไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.3-0.5 เมตร 
 3) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 32 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 83.03 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 
ชงโค ไทรอินโด พยบัหมอก พุดตะแคง เฟิร์นบอสตนั และหญา้นวลนอ้ย ซ่ึงพื้นท่ีปลูกตน้ไมย้นืตน้มีความ
ลึกดินปลูก 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน มีความลึกดินปลูก 0.3 – 0.5 เมตร 
 4) พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 79.78 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไม้ท่ีน ามาปลูก 
ได้แก่ หนวดปลาหมึก และหญ้านวลน้อย โดยทั้ งหมดเป็นไม้พุ่มไม้คลุมดินจะมีความลึกดินปลูก                    
0.3-0.5 เมตร 
 อน่ึง บริเวณชั้นท่ี 6 ซ่ึงเป็นชั้นห้องพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีสีเขียว โดยบริเวณท่ีห้องพกัอยูใ่กลพ้ื้นท่ีสีเขียว 
เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัในหอ้งดงักล่าว 
 นอกจากน้ี โครงการมีการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี32 และชั้นดาดฟ้า ดังนั้ น เพื่อ

ป้องกนัผลกระทบดา้นความปลอดภยัในการเขา้ใชพ้ื้นท่ีสีเขียวในชั้นดงักล่าว โครงการจึงจดัให้มีผนงั คสล. 

ความสูง 1.2 เมตร โดยรอบพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 6 ชั้นท่ี 32 และชั้นดาดฟ้า และไดแ้สดงแบบขยายกระบะปลูก

ตน้ไมบ้นอาคาร  

 การเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งมีดงัน้ี 
 1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า                 
1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คนโดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และ

จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวดังกล่าว” 
 ดงันั้น ตามแนวทางขา้งตน้โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 539 ห้อง           
มีผูพ้กัอาศยัและพนกังานร้านคา้ภายในโครงการจ านวน 1,859 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั แสดงไว้
ในหวัขอ้ 2.4) และพนกังานภายในโครงการ 20 คน และมีพนกังานห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 
10 คน รวมมีจ านวนในโครงการ 1,889 คน  จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 1,889 ตารางเมตร โดยจดั
ใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 944.5 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกว่า 472.25 ตาราง
เมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมท้ังส้ิน 1,965.04 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,889 
ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 1.04 ตารางเมตร/คน โดยเป็น
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พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 1,042.38 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 944.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
ยนืตน้ 838.97 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 472.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทางขา้งตน้ 
 2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืนระบุว่า 

“ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522             

โดยก าหนดพืน้ท่ีสีเขียวย่ังยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

 ดงันั้น ตามแผนปฏิบติัการขา้งตน้โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพื้นท่ี 3-1-86.7 ไร่ หรือ 

5,546.8 ตารางเมตร ต้องมีท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,664.04 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ี

โครงการ) โดยตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 832.02 ตารางเมตร (คิดเป็น

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีอยู่ภายนอก

อาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 838.97 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 832.02 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.42            

ของพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัดงักล่าว 

1) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติผงัเมืองรวม พ.ศ. 2518 ระบุว่า “โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภทหนาแน่นมาก 
บริเวณหมายเลข ย.8 – 23 (สีน ้าตาล) จะต้องมีอัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ช้ันต ่าของท่ี
ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยเร่ืองการควบคุมอาคาร ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ี
อาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ

ห้า และให้มีพืน้ท่ีน ้าซึมผ่านได้ เพือ่ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพืน้ท่ีว่าง” 

2.4  รำยละเอยีดระบบสำธำรณูปโภคภำยในโครงกำร 

 2.4.1 ระบบน ้ำใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้
      โครงการจะใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาตากสิน 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้
ในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยั แลว้จึงจ่ายลงมา
ส่วนต่าง ๆ โดยมีราละเอียดถงัเก็บน ้าดงัน้ี 
  (1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น มีจ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้าคาร รวม 2 ถงัมีความจุ408 ลูกบาศก์เมตร 
ภายในติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าอัตราการสูบ 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 150 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง               
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยัต่อไป 
  นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคล่ือนด้วย
เคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 75 ลิตร/วินาที ท่ี TDH 184 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ า
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รักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 30 ลิตร/วินาที ท่ี TDH 
45 เมตร เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  (2) ถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า มีจ านวน 2 ถัง มีความจุรวม 134 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ ง 
Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วยเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง 
ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 8 ลู กบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDS 15 เมตร ท างานร่วมกับ 
Pressure Tank เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆของอาคารต่อไป 

  2) ปริมาณน ้าใช ้
      ปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานชั้นต ่าท่ี
ก าหนดโดยส านักงานโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพกัอาศยั ตามท่ี
เกิดขึ้น จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณ น ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ดงัน้ี 
รายการค านวณปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

กิจกรรม อัตรำกำรใช้น ้ำ 
ปริมำณน ้ำใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 
อาคาราชุดพกัอาศยั 
1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,859 คน 

 
200 ลิตร/คน/วนั1/ 

 
371.8 

2. พนกังานโครงการ จ านวน 20 คน 50ลิตร/คน/วนั2/ 1.0 
3. ห้องออกก าลงักาย 30ลิตร/คน/วนั2/ 2.4 
4. ห้องสันทนาการ 30ลิตร/คน/วนั2/ 2.4 
5. ห้องพกัมูลฝอยรวมขนาดพ้ืนท่ี 24.45 ตารางเมตร 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.04 
6. สระว่ายน ้า (ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร) 4.34/ตารางเมตร/วนั3/ 0.434 
7. น ้ารดตน้ไม ้พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดขนาด 1,965.04 ตารางเมตร 10 มิลลิลิตร/ตารางเมตร/วนั5/ 19.65 
รวมน ้าใชอ้าคารชุดพกัอาศยั 397.7 
อาคารร้านคา้ 
1. พนกังานร้านคา้ จ านวน 10 คน (5คน/ร้าน) 

 
50 ลิตร/คน/วนั2/ 

 
0.5 

2. ผูม้าใชบ้ริการ (ขนาดพ้ืนท่ี 240 ตารางเมตร) 8 ลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 1.92 
รวมน ้ำใช้อำคำรร้ำนค้ำ 2.42 

รวมปริมำณน ้ำใช้ของโครงกำร ≈ 400 
ท่ีมา :  1/ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
 2/ Metcalf & Eddy, 1979 
 3/ กรมอุตุนิยมวิทยา, 2561 
 4/ เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2536 
 5/ มัน่สิน ตณัฑุลเวศม,์ 2542 
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ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ์, 2534)            
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย  
 ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั)  = 40.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
 :. ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 40.0 
      = 90 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
 
 3) การส ารองน ้าใช ้

  โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และถงัเก็บ
น ้า ชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
  ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 400 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วนั  
  ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค   = 400 x 1 
         = 400 ลูกบาศกเ์มตร  
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 273 ลูกบาศกเ์มตร  
  ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
         = 134 ลูกบาศกเ์มตร  
  รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 273 + 134  
         = 407 ลูกบาศกเ์มตร  
         > 400 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
 (2) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  

  ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง   = 4.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
  ระยะเวลาการส ารองเพื่อการดบัเพลิง   = 30 นาที 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง   = 4.5 x 30 
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง = 135 ลูกบาศกเ์มตร  
  จะเห็นได้ว่า ถงัเก็บน ้ าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค
บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ โดยปัจจุบนัส านักงานประปาสาขาตากสิน ไดมี้หนงัสือตอบ
ขอ้หารือ มายงัโครงการ โดยแจง้วา่สามารถใหบ้ริการจ่ายน ้าประปาไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.4.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

  1) ปริมาณน ้าเสีย 
      น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ
อ่ืน ๆ และ น ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ า
ใช้ (ไม่รวมน ้ าเติม สระว่ายน ้ า และน ้ ารดน ้ าต้นไม้) จากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้าเสีย

ประมาณ 304 ลูกบาศก์เมตร/ วัน” รายละเอียดดงัน้ี 
สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

กิจกรรม อัตรำกำรใช้น ้ำ 
ปริมำณน ้ำใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 
อาคาราชุดพกัอาศยั 
1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,859 คน 

371.8 297.44 

2. พนกังานโครงการ จ านวน 20 คน 1.0 0.8 

3. ห้องออกก าลงักาย (ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 80 คน/วนั) 2.4 1.92 

4. ห้องสันทนาการ (ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 80 คน/วนั) 2.4 1.92 

5. ห้องพกัมูลฝอยรวมขนาดพ้ืนท่ี 24.45 ตารางเมตร 0.04 0.032 
รวมน ้าใชอ้าคารชุดพกัอาศยั 302.1 
อาคารร้านคา้ 
1. พนกังานร้านคา้ จ านวน 10 คน (5คน/ร้าน) 

0.5 0.4 

2. ผูม้าใชบ้ริการ (ขนาดพ้ืนท่ี 240 ตารางเมตร) 1.92 1.54 
รวมน ้ำใช้อำคำรร้ำนค้ำ 1.94 

รวมปริมำณน ้ำใช้ของโครงกำร ≈ 304 
หมายเหตุ : *ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้

2) รายละเอียดและชั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

 โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 3 ชุด ดงัน้ี 

 (1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 1 (ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยั) เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบ เติมอากาศ
ชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge Completely Mix) แบบติดตั้งกบัท่ี จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใตท่ี้จอด รถและ
ทางว่ิงรถดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 320 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคารชุดพักอาศัย (ไม่รวมน ้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม) ปริมาณ             
302 ลูกบาศก ์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 (2) ระบบบ าบัดน ้ าเสียชุดท่ี 2 (ส าหรับอาคารร้านคา้) เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติม
อากาศ จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ด้านทิศใต้ของโครงการ ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 2.2 
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ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคารร้านคา้ของโครงการปริมาณ 1.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยา่ง เพียงพอ 

 (3) ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 3 (ส าหรับห้องพกัมูลฝอยรวม) เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสีย ส าเร็จรูปชนิด
เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ท่ีจอดรถด้านทิศใต้ของโครงการ ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสีย            
ได้ปริมาณ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการปริมาณ 
0.032 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 ทั้งน้ี ตามท่ีโครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 3 ชุด ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 1 ตั้งอยู่ใต้
บริเวณทางเขา้ท่ีจอดรถและบริเวณท่ีจอดรถยนตช์ั้นท่ี 1 จ านวน 9 คนั โดยฝาบ่อฝาถงับ าบดัน ้ าเสีย มีจ านวน 
16 ฝา ซ่ึงในการดูแล บ ารุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจดัไขมนัจากถงัดกัไขมนั และการสูบตะกอน 
ส่วนเกินจากถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน จะตอ้งเปิดฝาถงัดกัไขมนั และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ตลอดจนฝาบ่อ
ส่วนอ่ืน ๆ ซ่ึงในช่วงท่ีเปิดฝาบ่อดงักล่าวอาจส่งผลกระทบดา้นการจอดรถต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ  

 2.4.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

  ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
   1) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  
   (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารชุดพกัอาศยัจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
ขนาด เส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ ของอาคารเขา้สู่
ระบบบ าบดั น ้าเสียชุดท่ี 1 
   (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารชุดพกัอาศยัจะมีท่อระบายน ้ า
โสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 
   นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ท่อรวบรวมน ้ าจากการอาคารร้านคา้ เขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียชุดท่ี 2 และท่อรวบรวมน ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 
3 ก่อนระบายออกสู่ ภายนอกต่อไป 
   ทั้งน้ี น ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม เพื่อบ าบดัให้ไดม้าตรฐานน ้ าทิ้ง 
โดยน ้ าทิ้งท่ี ผา่นการบ าบดัทั้งหมดจะระบายสู่ท่อระบายน ้า ผ่านบ่อแบ่งน ้ า และผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจ
คุณภาพน ้า ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนครต่อไป 
   อน่ึง โครงการจดัใหมี้บ่อแบ่งน ้า และบ่อดกัขยะภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี  
   (1) บ่อแบ่งน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก              
0.9 เมตร มีท่อระบายน ้า 2 ท่อ หลกัการท างานดงัน้ี 
    1) ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร จะระบายน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั
น ้าเสียออกนอก โครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 
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    2) ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร จะระบายน ้ าภายในโครงการ 
ส่วนท่ีเกินอตัรา การระบายของท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร เขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 

   (2) บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวนัออกของโครงการ 
จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ซ่ึงจดัให้มีฝาตะแกรงเปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกใน
การสังเกตสภาพ น ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนคร 

  2) ระบบระบายน ้ าฝน ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาด
เส้น ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6 เมตร จดัให้มีบ่อพกัเป็นระยะ ๆ ซ่ึงท่อระบายน ้ าเป็นท่อเดียวกบัท่อระบาย
น ้าทิ้งท่ีผา่น การบ าบดั ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการไปยงับ่อแบ่งน ้ า ซ่ึงอยูท่างดา้นทิศ
ตะวนัออกของ โครงการและระบายออกดว้ยท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร (ควบคุมอตัรา
การระบายน ้ าท่ีออก จากโครงการไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ าฝนก่อนพฒันาโครงการ) ก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนคร ต่อไป 

ทั้งน้ี น ้ าหลากภายในโครงการส่วนท่ีเกินอตัราการระบายน ้ าของท่อระบายน ้ า ขนาดเส้น
ผา่น ศูนยก์ลาง 0.4 เมตร จะไหลเขา้บ่อหน่วงน ้าผา่นท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร โดยบ่อ
หน่วงน ้ า มีจ านวน 1 บ่อ ความจุ 450 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อหน่วงน ้ าติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า Submersible 
Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้าระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนเจริญนครต่อไป 
  3) การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
   โครงการตั้งอยู่ถนนเจริญนคร แขวงดาวคะนอง เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร            
จากขอ้มูลส านกัการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ีเขตธนบุรี มี 3 จุด คือ 
   (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนวดักณัยาณ์  

   (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนกุฎีจีน  

   (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณหนา้โบสถซ์างตาครูส 

   จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเทียบกบัแผนท่ีความสูงจากระดบัน ้ าทะเลปาน
กลางของแต่ละ พื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบว่า พื้นท่ีโครงการอยู่สูง
จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ท่ีระดับ +0.5 ถึง +1.0 เมตร จากระดับน ้ าทะเล                 
ปานกลาง ซ่ึงจากการตรวจสอบขอ้มูลของ ส านกัการระบายน ้ า กรุงเทพมหานคร บริเวณพื้นท่ีโครงการ จาก
เหตุการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 ท่ีผ่านมา บริเวณ พื้นท่ีโครงการไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภยั 
อยา่งไรก็ตาม โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และแกไ้ข ดงัน้ี 
   (1) จดัให้มีบานประตูปิด-เปิดน ้ า (Sluice Gate) แบบมีพวงมาลยัมือหมุน บริเวณ
บ่อตรวจ คุณภาพน ้าทิ้ง เพื่อไม่ใหน้ ้าจากภายนอกโครงการไหลยอ้นกลบัมาในพื้นท่ีโครงการ 
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   (2) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้ม
ท่ีท าให้มี ระดับน ้ าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการให้ทราบ และประขุมทีมนิติบุคคล
อาคารชุดเพื่อหา แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
 
 
   ส านักงานเขตธนบุรี ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการตามหนังสือ ท่ี         
กท 5503/2886 ลงวันท่ี  31 พฤษภาคม 2561 แจ้งว่า “ส านักงานเขตธนบุ รีและส านักการระบายน ้ า 
กรุงเทพมหานคร ได้ตรวจสอบ แบบแปลนระบบระบายน ้าของโครงการ อยู่ในหลักเกณฑ์อนุญาตต่อเช่ือม
ท่อระบายน ้าท้ิงจากโครงการ” 
 
 2.4.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 
   มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง 
ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซ่ึงจากการ
ประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 1,889 กิโลกรัม/วนั หรือ 9.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั” โดย
สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
อัตรำกำรผลิตมูลฝอย* 
 (กิโลกรัม/คน/วัน) 

ปริมำณมลูฝอย (กิโลกรัม/วัน) 

1. ห้องชุดพกัอาศยั จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,859 คน 1 1,859 

2. พนักงานโครงการ จ านวน 30 คน (พนักงาน
โครงการ 10 คน และพนกังานร้านค่า20 คน) 

1 30 

รวมปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 1,889 

หมายเหตุ : * ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

  ปริมาณมูลฝอยท่ี เกิดขึ้ น  1,889 กิโลกรัม/วัน  สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท                  
(ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556) ดงัน้ี 
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สรุปปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ (กิโลกรัม/คน/วนั) 

ปริมำณมลูฝอย 
(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (ลกูบำศก์เมตร/วัน) 

 มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอย
แห้ง) (ร้อยละ 17 ของ
ปริมำณมลูฝอยท้ังหมด) 

มูลฝอยย่อยสลำยได้
(มูลฝอยเปียก) ร้อยละ 
50 ของปริมำณมลู

ฝอยท้ังหมด 

มูลฝอยรีไซเคิลร้อย
ละ 30 ของปริมำณมลู

ฝอยท้ังหมด 

 

มูลฝอยอันตรำยร้อย
ละ 3 ของปริมำณมูล

ฝอยท้ังหมด 

1,889 321.13 944.50 566.70 56.67 

 

สรุปปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ชนิดมูลฝอย 
ปริมำณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ควำมหนำแน่นของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบำศก์เมตร) 

ปริมำณมลูฝอย 
(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยทัว่ไป 321.13 150 2.14 

มูลฝอยเปียก 944.50 300 3.15 

มูลฝอยรีไซเคิล 566.70 150 3.78 

มูลฝอยอนัตราย 56.67 150 0.38 

รวมปริมำณมูลฝอยของโครงกำร ≈ 9.5 

 

2) การจดัการมูลฝอย 
  โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในอาคารชุดพกัอาศยั โดยจดัให้มีห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 6-35 โดยตั้งอยู่ติดกบัห้องไฟฟ้าของแต่ละชั้น มีขนาดพื้นท่ี 10.3 ตารางเมตร ภายใน
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น แต่ละห้องจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอย อนัตราย) ถงัมูล
ฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง) ถึงมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัมูลฝอย เปียก  
1 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 
  ส าหรับหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดบริเวณชั้นท่ี 1 หอ้งออกก าลงักาย (ชั้นท่ี 35) ห้อง
สันทนาการ (ชั้นท่ี 36) และอาคารร้านคา้ โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถงั (ถงัมูลฝอย
แหง้ เปียก อนัตราย และรีไซเคิล) ไวภ้ายในหอ้งน ้าส่วนกลางของชั้นนั้น ๆ 
  ถงัมูลฝอยท่ีตั้งในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยถงัมูลฝอยแห้งและเปียกจะรองดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตรายรองดว้ยถุงสีส้ม และถงัมูลฝอย 
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รีไซเคิลจะรองดว้ย ถุงใส (ดูตวัอยา่งถุงมูลฝอย และการติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภท โดยพนกังานจะตอ้ง
มดัปากถุง ใหแ้น่นและติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย 
  โครงการไดติ้ดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัคดัแยก
มูลฝอย ท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของ โครงการ และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นของโครงการ และน ามูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและมีการติดฉลากประเภทมูลฝอย ขนยา้ยไปรวม
ไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการโดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือน และใช้ลิฟต์ในการขนยา้ยมูล
ฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะให้ พนักงานขนยา้ยไปทั้ งถังเพื่อป้องกันน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหล โดย
ก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด 
เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบติั ภารกิจนอกท่ีพกัและเม่ือน าถงัมูลฝอยมายงัห้องพกั
มูลฝอยรวม   
  โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณทิศใต้ โดยแบ่งเป็น
หอ้งพกั มูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่ง
ชดัเจน  
  ต าแหน่งห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่ชั้นท่ี 1 บริเวณทิศใต ้มีประตูปิดมิดชิด 
สามารถ ป้องกันกล่ินและการแพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได้ และโครงการได้ก าาหนดให้
พนักงานเปิดห้องพกั มูลฝอยเฉพาะในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตธนบุรีเท่านั้น และ
ก าหนดให้มีการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 
จะถูกรวบรวมเขา้ระบบบ าบดั น ้าเสียชุดท่ี 3 ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 
  ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตธนบุรีนั้น รถเก็บขนมูลฝอย

สามารถจอดบนถนนบริเวณดา้นทิศตะวนัตกภายในโครงการดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอยและจดัเก็บมูลฝอยได ้

โดยบริเวณ ดงักล่าวถนนมีความกวา้ง 6 เมตร จดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว ซ่ึงในช่วงท่ีมีรถจอดเก็บขนมูล

ฝอย รถผูพ้กัอาศยัสามารถเดินรถผ่านได้ (รถเก็บขนมูลฝอยมีความกวา้ง 2.5 เมตร เหลือความกวา้งให้รถ

สัญจรได ้3.5 เมตร) โดยเส้นทางการเดินรถของรถเก็บขนมูลฝอย  

2.4.5 ระบบไฟฟ้ำ 
  โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,033 KWA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้า นครหลวง เขตยานนาวา มีรายละเอียดดงัน้ี  
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ด
แรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24  KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด  
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แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง
จะใชห้ลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา ขดัขอ้ง โครงการจะให้
มีเคร่ือง ก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ใชน้ ้ ามนัดีเซลเป็นเช้ือเพลิงสามารถส ารอง
ไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และจดัใหมี้แบตเตอร่ีขนาด 12/24 V ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 
  ทั้งน้ี โครงการไดแ้สดงแบบขยายห้องติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในอาคาร บริเวณชั้นท่ี 1 

โดยหมอ้ แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้งภายในห้อง มีความกวา้ง 4.5 เมตร 

ความยาว 5.7 เมตร และความสูง 3 เมตร มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่างน้อย     

1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ภายในห้องจดัให้มีระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการท า งาน

ของหม้อแปลงได้ สอดคล้องตามมาตรฐานการติดตั้ งหม้อแปลงของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 255 

2.4.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

 รายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี  
  1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั  
  (1) อาคารชุดพกัอาศยั 
    (1.1) เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) จัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) ขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 75 ลิตร/วินาที ท่ี TDH 184 เมตร 
ท างานร่วมกบั เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 15 ลิตร/วินาที  
ท่ี TDH 45 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้
    อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้ งได้ค  านวณแรงดัน
ทั้งหมดท่ี เก่ียวขอ้ง พบว่า แรงดันน ้ าเน่ืองจากความสูง (Static Head) แรงดันสูญเสียทั้งหมด (Total Head 
Loss) และ แรงดนัท่ีตอ้งการ (Pressure Required) ดงันั้น แรงดนัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีออกแบบไว ้เท่ากบั 
184 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

    (1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง        
6 น้ิว จ านวน 4 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้นปริมาณ 135 ลูกบาศก์เมตร และรับน ้าดบัเพลิง
จาก รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงตลาดพลู เขา้สู่ระบบดบัเพลิงของอาคารชุดพกัอาศยั 
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    (1.3) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) โครงการติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6x 2  ½  x 2 1/2 น้ิว พร้อมขอ้ต่อขนิดสวมเร็ว 
ส าหรับรับน ้ า จ านวน 2 หัว บริเวณด้านหน้าอาคาร ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจาก
รถดบัเพลิงของสถานี ดบัเพลิงตลาดพลู เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตู ้
เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อม อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารและเติมน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

 (1.4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร         

(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 
 (1.5) ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยู่ใน

ท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้น 
จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของ
อาคาร ชุดพกัอาศยั เช่น ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสันทนา
การ หอ้งพกั มูลฝอยรวม บริเวณท่ีจอดรถ และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(1.6) ลิฟตด์บัเพลิง อาคารชุดพกัอาศยัจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด โดยลิฟต ์ดบัเพลิงมี

คุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 (2) อาคารร้านคา้ 

  จดัให้มีการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 2 ถงั ไว้

บริเวณประตูทางเขา้ร้านคา้แต่ละร้าน 

  2) ระบบเตือนอคัคีภยั  

   (1) อาคารชุดพกัอาศยั 
  (1.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย์

รวม การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุม เพื่อให้ เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

  (1.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจาก
เพลิง ไหมภ้ายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่ง
สัญญาณแจง้เหตุ ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟตท์ุกชั้น
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ของอาคาร โถงตอ้นรับ หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพกัอาศยั ห้องจดหมาย หอ้งเอนกประสงค ์
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได 
และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

  (1.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิด

จาก เพลิงไหมภ้ายในอาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไว้

ภายในบริเวณ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

   (1.4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่ง

สัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดในแต่ละชั้นของอาคารชุดพกัอาศยั 

  (1.5) กร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Belt) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดย

จะติด ตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

 (2) อาคารร้านคา้ 

  ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ไวภ้ายในอาคารร้านคา้ครอบคลุมทั้ง 2 ร้าน 

 ทั้งน้ี ในการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการจะด าเนินการตาม กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดผูอ้อกแบบดงัน้ี 

 1) นายโอภาส ศรีวงศิตานนท ์(สาขาวิศวกรรมส่ิงแวดลอ้ม ระดบัสามญัวิศวกร) 

 2) นายจิรวุฒิ ชินชนะถาวร (สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า ระดบัวุฒิวิศวกร) 

 3) นายอ านาจ คู่มณี (สาขาวิศวกรเคร่ืองกล ระดบัสามญัวิศวกร) 

 ส าหรับในการออกแบบบนัไดท่ีใช้หนีไฟและการค านวณระยะเวลาท่ีใช้อพยพหนีไฟ ด าเนินการ

โดยนายเกรียงไกร รัชตะวโรทยั (สาขาสถาปัตยกรรมหลกั ระดับสามญัสถาปนิก) โดยสรุปรายละเอียด 

ผูอ้อกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ตลอดจนบนัไดหนีไฟ และสามารถ สรุปรายละเอียดของอุปกรณ์

ป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ไดด้งัตารางต่อไปน้ี 
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ตารางสรุปรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการและรายช่ือผูอ้อกแบบ 
งำนออกแบบและ

ค ำนวณ 
สำขำวิชำกำร 

ระดับผู้ประกอบวิชำชีพวิศวกรรม 
ผู้ออกแบบของโครงกำร 

ภำคีวิศวกร สำมัญวิศวกร วุฒิวิศวกร 
1. ระบบดับเพลิงและ
ป้องกนัอคัคีภยั 

- วิศวกรรมเคร่ืองกล - พ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตาราง
เมตร 

- ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด - นายโอภาส ศรีวงศิตานนท์ วิศวกรรมส่ิงแวดล้อม ระดับสามัญ
วิศวกร เลขท่ี สส.313 

- วิศวกรรมส่ิงแวดลอ้ม - พ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตาราง
เมตร 

- ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด 

- วิศวกรรมอุตสาหกรรม - ท าไม่ได ้ - ท าไม่ได ้ - ท าไดทุ้กขนาด 
2. ระบบสัญญาณเตือน
ภัยและระบบป้องกัน
ฟ้าผา่ 

- วิศวกรรมไฟฟ้า แขนง
ไฟฟ้าก าลงั 

- ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด - นายจิราวุฒิ ชินชนะถาวร วิศวกรรมไฟฟ้า แขนงไฟฟ้าก าลงั ระดบั
วุฒิวิศวกร เลขท่ี วฟก.970 

3 . ร ะบบ ไฟ ฟ้ าแ ล ะ
เคร่ืองส ารองไฟ 

- วิศวกรรมไฟฟ้า แขนง
ไฟฟ้าก าลงั 

- ขนาดไม่เกิน 1,000 KVE - ขน าดไม่ เกิน  50 ,000 
KVE 

- ท าไดทุ้กขนาด - นายจิราวุฒิ ชินชนะถาวร วิศวกรรมไฟฟ้า แขนงไฟฟ้าก าลงั ระดบั
วุฒิวิศวกร เลขท่ี วฟก.970 

4. ระบบลิฟตด์บัเพลิง - วิศวกรรมเคร่ืองกล - ท าไม่ได ้ ควบคุมการ ติดตั้ งและ
ตรวจสอบระบบลิฟต ์

ควบคุมการติดตั้งและตรวจสอบ
ระบบลิฟต ์

- นายอ านาจ คู่มณี วิศวกรรมเคร่ืองกล ระดับสามัญวิศวกร เลขท่ี 
สก.3308 

- วิศวกรรมไฟฟ้า แขนง
ไฟฟ้าก าลงั 

- ท าไม่ได ้ - ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด 

5. บนัไดหน้ีไฟและการ
อพยพ 

- สถาปัตยกรรมหลกั - พ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตาราง
เมตร 

- ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด - นายเกรียงไกร รัชตะวโรทัย สถาปัตยกรรมหลัก ระดับสามัญ
สถาปนิก เลขท่ีส.สถ.2571 

6. ระบบระบายอากาศ - วิศวกรรมเคร่ืองกล - ท าไม่ได ้ - ท าไดทุ้กขนาด - ท าไดทุ้กขนาด - นายอ านาจ คู่มณี วิศวกรรมเคร่ืองกล ระดับสามัญวิศวกร เลขท่ี 
สก.3308 

- วิศวกรรมอุตสาหกรรม - ท าไม่ได ้    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ นิชโมโน เจริญนคร (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมีนาคม-มิถุนายน 2566 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด DO2300025-S001                                                                                                                                              2-21 
 

ท่ีมา : บริษทั รักดีห้ามจัว่ จ ากดั ,2561 
 

ประเภทอุปกรณ์ รำยละเอียดกำรติดตั้งของโครงกำร 

ระบบป้องกันอัคคีภัย  
1) เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) และน ้ า
ส ารองดบัเพลิง 

        โครงการจัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคล่ือนด้วย
เคร่ืองยนตดี์เซล Pump) และน ้าส ารองดบัเพลิง จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 
75 ลิตร/วินาที ท่ี TDH 184 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ าเพ่ิมแรงดนัน ้ า
ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 15 ลิตร/วินาที ท่ี TDH 45 
เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพ่ือสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัส่วน ต่างๆ 
ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

        อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้งได้ค  านวณแรงดัน
ทั้งหมดท่ี  เก่ียวขอ้ง พบว่า แรงดนัน ้าเน่ืองจากความสูง (Static Head) แรงดนั
สูญ เสี ยทั้ งห มด  (Total Head Loss)  และแรงดัน ท่ี ต้อ งก าร  (Pressure 
Required) ดังนั้น แรงดันเคร่ือง สูบน ้ าดับเพลิงท่ีออกแบบไว ้เท่ากับ 184 
เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมี 

ประสิทธิภาพ  

2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe)  
 

         โครงการจดัให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 4 ท่อ รับ
น ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงใตดิ้นปริมาณ 135 ลูกบาศกเ์มตร และรับน ้า
ดบัเพลิง 
จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงตลาดพลู เขา้สู่ระบบดบัเพลิงของอาคารชุด
พกัอาศยั 

3) หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอก  
 

         โครงการติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 1/2 x 21/2 
น้ิว พร้อม 1 อาคาร (Fire Department Connector) | ข้อต่อชนิดสวมเร็ว 
ส าหรับรับน ้า จ านวน      2 หวั บริเวณดา้นหนา้อาคาร ซ่ึงต าแหน่ง ดงักล่าวมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงตลาดพลู เพ่ือส่ง 
น ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารและเติมน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าใต้
ดิน 

4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) 

โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคารชุดพกัอาศยั ดงัน้ี 
   - ชั้นท่ี 1 จ านวน 5 ตู้ โดยติดตั้งไวท่ี้โถงลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ตู้ โถง
ทางเดิน หน้าห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 ตู ้ใกลบ้นัได ST-
01 จ านวน 1 ตู ้ใกลบ้นัได ST-02 จ านวน 1 ตู ้และใกลบ้นัได ST-03 จ านวน 
1 ตู ้
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ประเภทอุปกรณ์ รำยละเอียดกำรติดตั้งของโครงกำร 

    - ชั้นท่ี 2 จ านวน 5 ตู ้โดยติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ตูใ้กล้
บันได ST-01 จ านวน 1 ตู้ ใกล้บันได ST-02 จ านวน 1 ตู้ ใกล้บันได ST-03 
จ านวน 1 ตู ้และใกลบ้นัไดขึ้นลงระหว่างชั้นจอดรถ จ านวน 1 ตู ้
   - ชั้นท่ี 3 - 5 จ านวน 6 ตู้/ชั้น (รวม 18 ตู้) โดยติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิง จ านวน 1 ตู ้ใกลบ้นัได ST-01 จ านวน 1 ตูใ้กลบ้นัได ST-02 จ านวน 1 
ตู ้ใกลบ้นัได ST-03 จ านวน 1 ตูใ้กลบ้นัไดขึ้นลงระหว่างชั้นจอดรถ จ านวน 1 
ตู ้และ บริเวณท่ีจอดรถ จ านวน 1 ตู ้
   - ชั้นท่ี 6 - 29 จ านวน 4 ชั้น (รวม 96 ตู้) โดยติดตั้ งไว้ท่ีบริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิง จ านวน 1 ตูใ้กลบ้นัได ST-01 จ านวน 1 ตูใ้กลบ้นัได ST-02 จ านวน 1 
ตู ้และใกลบ้นัได ST-03 จ านวน 1 ตู ้

ท่ีมา : บริษทั รักดีห้ามจัว่ จ ากดั ,2561 

3) กำรส ำรองน ้ำดับเพลงิ 

  โครงการจดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน         30 

นาที เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 135 ลูกบาศกเ์มตร  
 เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด   = 75 ลิตร/วินาที 
      = 4.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
 สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน  = 135 / 4.5 
      = 30นาที (OK.) 
4) ทำงหนีไฟ  

  โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคารชุดพกัอาศยัรายละเอียดดงัน้ี 

   (1) บันได ST-01 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง 

ชั้นดาดฟ้าของอาคาร ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.53 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น โดยชั้นท่ี 1-6 จดัให้มีระบบระบายอากาศ 

โดยติดตั้งพดัลม อดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศ 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และชั้นท่ี 7 ถึง

ชั้นดาดฟ้า จดัใหมี้ ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ 
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   (2) บันได ST-02 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง

ชั้นดาดฟ้าของอาคาร ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1706-0.18 เมตร 

ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.22-2.12 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศ

แบบ ธรรมชาติ 

  (3) บันได ST-03 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้น-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 30 ตัว
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.180 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
ขานพกักวา้ง 0.90-1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติส าหรับอาคาร
ร้านคา้ เป็นอาคารขนาดชั้นเดียว สามารถออกสู่ภายนอกไดส้ะดวก 

   ส่วนทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าด้วยวสัดุทนไฟความกวา้ง 0.9 เมตร 
ความสูง 2.05 เมตร โดยประตูหนีไฟของโครงการเป็นประตูหนีไฟแบบกา้นโยก สามารถเปิดยอ้นเขา้มาภาย
อาคารได ้(Re Entry) ไดทุ้กชั้น (ยกเวน้ขั้นท่ี 1 และชั้นหนีไฟทางอากาศ) พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออก
ฉุกเฉิน ซ่ึงแสดง ให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน  ๆ ท่ีติดไว้
ใกลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทาง หนีไฟจะใช้สัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE 
EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวา่งให้เห็น
เด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้ บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร  

  โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ี 
ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน ติดไว้ท่ีบริเวณหน้าโถงบันไดทุกช้ันซ่ึงเป็น

ต าแหน่งท่ี เห็นชัดเจน และจะเกบ็แปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ซ่ึงตั้งอยู่ช้ันท่ี 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนด ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 5 (2) ระบุว่า “จัดให้มี การติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ 

ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน ติดไว้ในต าแหน่งท่ีเห็นได้
ชัดเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ ทุกแห่งทุกช้ันของ และท่ีบริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มี
แบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเกบ็รักษา ไว้เพือ่ให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก” 

5) แผนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภัย 

โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจจะเกิดขึ้นเพื่อความปลอดภยัใน การอยู่อาศยั 
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การ
ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะ
ด าเนินการในภาวะต่างกนัคือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และหลงัจากเพลิงสงบแลว้  
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โครงการไดก้ารจดัท าส่ือประชาสัมพนัธ์การปฏิบติัตนในกรณีเหตุเพลิงไหม ้เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัเขา้ใจ
ในการอพยพหนีไฟ หรือแนวทางการปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยเอกสารดงักล่าว มีความสอดคลอ้ง
เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัแผนอพยพหนีไฟของโครงการ ซ่ึงไดมี้การประสานให้สถานีดบัเพลิง ท่ีดูแล
รับผิดชอบบริเวณพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ สถานีดบัเพลิงตลาดพลูมาด าเนินการซักซอ้มการอพยพหนีไฟใหก้บั
โครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

ส านักงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ไดมี้หนงัสือตอบมายงัโครงการ ตาม
หนังสือ ท่ี กท 1802/485 ลงวนัท่ี 2 กรกฎาคม 2561 แจ้งว่า ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ได้
พิจารณา จุดรับน ้ าดบัเพลิงของอาคารตามผงับริเวณท่ีส่งมาดว้ย ประกอบกบัผงัระบบท่อน ้ าดบัเพลิง เห็นว่า
ต าแหน่งท่ีติดตั้ง มีความเหมาะสมในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงเพื่อใชใ้นการระงบัเหตุเพลิงไหม ้ส าหรับกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้สถานี ดบัเพลิงตลาดพลูซ่ึงดูแลรับผิดชอบพื้นท่ีจะใชเ้วลาเดินทางมาถึงโครงการประมาณ 
6 นาที  

6) กำรก ำหนดจุดรวมพล 
โครงการจะก าหนดจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศตะวนัออก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 495 

ตารางเมตร (เป็นพื้นท่ีปลูกหญา้ไม่รวมพื้นท่ีโคนไมย้ืนตน้) ซ่ึงสามารถรองรับคนไดร้วม 1,980 คน (โดย 1 
คน ใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) เพียงพอต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการรวม 
1,889 คน (ผูพ้กัอาศยั 1,859 คน พนกังานร้านคา้ 10 คน และพนกังานโครงการ 20 คน) 

ในการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู ้
พกัอาศยัต่ืนตระหนก และก่อใหเ้กิดความวุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะควบคุมการอพยพให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เดินเรียงแถวกนัอย่างเป็นระเบียบเพื่อความ
ปลอดภยั ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และไม่กีดขวางการท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง  

 
7) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
อาคารชุดพกัอาศยัจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทาง อากาศ

อยู่ท่ีชั้นดาดฟ้า มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศดังกล่าว 
สามารถใชบ้นัได ST-01 และ ST-02 เขา้สู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และสามารถใชบ้นัได ST-01 ST-02 และ 
ST-03 ลงสู่ชั้นล่างได ้ 

ทั้งน้ี โครงการประสานกบัสถานีดบัเพลิงตลาดพลู เพื่อซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ ซ่ึง
ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ โครงการจะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ใหค้นภายในโครงการไม่หนีขึ้นไปยงั
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะพยายามใช้บนัไดทั้ง 3 แห่ง ในการอพยพหนีไฟของอาคารลงมายงัชั้นล่าง 
เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ อย่างไรก็ตาม กรณีไม่สามารถหนีไฟลงมาชั้นล่างไดจ้ าเป็นตอ้งขึ้นไป
ยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศบนชั้นหนีไฟทางอากาศ โครงการไดป้ระสานหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในการฝึกซ้อม
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ให้ความช่วยเหลือกรณีหนีไฟขึ้นไป ยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ซ่ึงโครงการได้ท าหนังสือไปยงัสถานี
ดบัเพลิงตลาดพลูและกองบินต ารวจ เพื่อแจง้การ ด าเนินโครงการและขอให้หน่วยงานเตรียมความพร้อมใน
การรองรับการเปิดด าเนินการโครงการเพื่อใหค้วามช่วยเหลือดงักล่าว  

2.4.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
 1) ระบบปรับอากาศ 

    ระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด
ตั้งแต่ละห้องชุดพกัอาศยัและอาคารร้านคา้ รวมทั้งพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 1,176 ตนั
ความเยน็ 
 2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียด 
    (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ 
ซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะจดัให้
มีการ ระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย 
ติดตั้งพดัลมอดัอากาศบริเวณบนัได ST-01 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) และห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
รายละเอียด ดงัน้ี 
    (2.1) บนัได ST-01 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) ซ่ึงชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 6 จดัให้มี
ระบบ ระบายอากาศ โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศ 16,200 ลูกบาศกฟ์ุต/
นาที 

   (2.2) ห้องพักมูลฝอยรวม ติดตั้ งท่อลม จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ            
80 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เคร่ือง 

2.4.8 กำรจรำจร 

 1. การเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
      ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซ่ึง
โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัออกเช่ือมต่อถนนเจริญ
นคร ในการเดินทางเขา้-ออกโครงการ รายละเอียดการเดินทางเขา้ - ออกโครงการ  

ทั้ งน้ี ต าแหน่งทางเข้า-ออกโครงการ พิจารณาจากสภาพกายภาพของถนน เจริญนคร
ดา้นหนา้โครงการ และพฤติกรรมการใชป้้ายหยุดรถโดยสารและสะพานลอย พบว่า ทางเขา้ -ออกโครงการ 
ความกวา้ง 6 เมตร ท่ีเช่ือมกบัถนนเจริญนคร มีระยะห่างจากป้ายหยุดรถโดยสารประจ าทาง 5 เมตร มีความ
เหมาะสม และส่งผลกระทบนอ้ยท่ีสุด ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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1) ขอ้จ ากดัของพื้นท่ีบริเวณท่ีจะยา้ยทางเขา้-ออก กรณีจะยา้ยต าแหน่งทางเขา้-ออก เพื่อให ้
ห่างจากป้ายหยุดรถโดยสารจะตอ้งยา้ยไปทางทิศเหนือ ซ่ึงบริเวณดงักล่าวตรงกบัต าแหน่งเสาไฟฟ้าแรงสูง 
และการยา้ย เสาไฟฟ้าแรงสูงดงักล่าวมีค่าใชจ่้ายค่อนขา้งสูงในการด าเนินการ 

2) จากพฤติกรรมของประชาชนท่ีใช้ป้ายหยุดรถโดยสารและสะพานลอยบริเวณดา้นหน้า 
โครงการ ปัจจุบนัมีสะพานลอยคนขา้ม โดยมีทางขึ้น-ลงสะพานลอยห่างจากบริเวณท่ีจะเป็นทางเขา้-ออก
โครงการ ประมาณ 25 เมตร และมีป้ายหยุดรถโดยสารประจ าทางอยูห่่างจากทางเขา้-ออกโครงการประมาณ 
5 เมตร ซ่ึงจาก การส ารวจพฤติกรรมการรอรถโดยสารประจ าทางของประชาชนท่ีใช้ป้ายหยุดรถโดยสาร 
พบว่า ส่วนใหญ่เกือบ ทั้งหมดยืนรอบริเวณตีนบนัได (ทางขึ้น-ลงสะพานลอย) เน่ืองจากเป็นผูพ้กัอาศยัใน
ขอยเจริญนคร 78 และฟาก ตรงขา้ม (ท่ีใชส้ะพานลอยเพื่อขา้มถนน) โดยตีนบนัได (ทางขึ้น-ลงสะพานลอย) 
อยู่ห่างจากต าแหน่งทางเข้า-ออก โครงการประมาณ 25 เมตร และจากต าแหน่งการรอรถโดยสารของ
ประชาชนรถโดยสาร จึงจอดก่อนถึงป้ายหยุดรถโดยสารจึงท าให้มีระยะห่างจากทางเขา้-ออกโครงการมาก
ยิง่ขึ้น 

 2. ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัออกเช่ือมต่อ กบั
ถนนเจริญนคร และจดัการเดินรถภายในโครงการแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทาง 
การจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการ และมีความสอดคลอ้งกบัทิศทาง
จราจร ภายในโครงการ รวมทั้งไดติ้ดตั้งป้ายเตือนบริเวณทางเขา้-ออก และป้ายจุดจอดรถโดยสารประจ าทาง 
บริเวณหนา้ โครงการ เพื่อระวงัรถท่ีเขา้-ออกโครงการ  

 ส าหรับท่ีจอดรถยนตโ์ครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไว ้จ านวน 272 คนั แบ่งเป็น  

  - ชั้นท่ี 1 จ านวน 39 คนั (ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั)  

  - ชั้นท่ี 2 จ านวน 48 คนั  
  - ชั้นท่ี 3 จ านวน 59 คนั  
  - ชั้นท่ี 4 จ านวน 63 คนั  
  - ชั้นท่ี 5 จ านวน 63 คนั 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 26 คนั ไวท่ี้บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร 
เพื่ออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะดงักล่าว 


