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บทที ่2 
สรุปรำยละเอยีดของโครงกำร 

2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 โครงการ เฮย ์หัวหิน (Hay Hua Hin) ซ่ึงต่อไปน้ี จะเรียกวา่ "โครงการ" ตั้งอยูท่ี่ถนนเพชรเกษม ต าบลหนองแก 
อ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (ดังรูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดยบริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากัด  
โดยกลุ่มเป้าหมายเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียว นักธุรกิจ ทั้ งชาวไทย และชาวต่างประเทศ ท่ีต้องการท่ีพกัอาศยัใน 
อ าเภอหวัหิน โครงการด าเนินการบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 1 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา หรือ 2,620.00 
ตารางเมตร โดยจดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 252 หอ้ง และส่ิงอ านวยความสะดวก 
 

 การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 เส้นทางท่ี 1 การเดินทางจากกรุงเทพมหานครเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต ์ 
โดยใช้ถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผ่น ดินหมายเลข 4) เป็ นทางหลัก  มุ่ งหน้ าเขตอ าเภอหั วหิ น  
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ผา่นเทศบาลเมืองหวัหิน ตรงไปตามเส้นทางข้ึนสะพานเพื่อขา้มทางรถไฟบริเวณสระเก็บ
น ้ าของการประปาเทศบาลหัวหิน และตรงไปประมาณ 800 เมตรเพื่อกลบัรถบริเวณตรงขา้มโรงเรียนภทัราวดี  
หวัหิน จากนั้นมุ่งตรงไปประมาณ 790 เมตร เบ่ียงซ้ายออกจากถนนเพชรเกษม (เส้นหลกั) บริเวณซอยหัวหิน 112 
เขา้สู่ถนนเพชรเกษม (เส้นคู่ขนาน) และตรงไป 130 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ทางสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 
65 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ 
 เส้นทางท่ี 2 การเดินทางจากอ าเภอเมืองประจวบคีรีขันธ์ โดยใช้ถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4) เป็นทางหลัก มุ่งหน้าเขตอ าเภอหัวหิน ผ่านหน้าโรงเรียนภัพราวดี หัวหิน จากนั้นมุ่งตรงไป
ประมาณ 790 เมตร เบ่ียงซ้ายออกจากถนนเพชรเกษม (เส้นหลกั บริเวณซอยหัวหิน 112 เขา้สู่ถนนเพชรเกษม 
(เส้นคู่ขนาน) และตรงไป 130 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ทางสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 65 เมตร จะพบพื้นท่ี 
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รูปที ่2.1-1 เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 

 

2.2  ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 2.2.1 กำรใช้พืน้ทีข่องโครงกำร 

 การพฒันาโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความ
สูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นหลงัคา) มีห้องชุด
ทั้งสั้น 252 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก ด าเนินการบนท่ีดินขนาด 1-2-55 ไร่ หรือ 2,620.00 ตารางเมตร  
 

 2.2.2 กำรใช้ประโยชน์อำคำร 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 

ชั้นจ านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นหลงัคา) มีห้องชุด
ทั้งส้ิน 252 หอ้ง และส่ิงอ านวยความสะดวก  
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-   ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ (ส าหรับสระว่ายน ้ า) 
ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องป๊ัม ห้องป๊ัม (สระว่ายน ้ า) ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ าและห้องน ้ าผูพ้ิการ บนัได
หลกัและบนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถยนต ์38 คนั ท่ีจอดจกัรยานยนต ์7 คนั และทางวิง่รถ  

-   ช้ันที่ 2-7 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 216 ห้อง (36 ห้อง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได
หลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์โถงลิฟต ์และโถงทางเดิน  

-   ช้ันที่ 8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 36 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ ลิฟต ์โถงลิฟต ์และโถงทางเดิน  

-   ช้ันหลงัคำ ประกอบดว้ย หอ้งพดัลมดูดอากาศ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และบนัไดหลกั  

2.3 ผงับริเวณ 
 โครงการจดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยัขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นหลงัคา) มี
ห้องขุดทั้งส้ิน 252 ห้อง โดยทางเขา้ ออกของโครงการอยู่ด้านทิศตะวนัออกของท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ งของอาคาร
โครงการ โดยอยูติ่ดกบัถนนสาธารณประโยชน์ (ไม่ปรากฏช่ือ) ซ่ึงมีเขตทางกวา้งประมาณ 8.00 เมตร  

2.4  สถำนภำพก่อนพฒันำโครงกำร 
 โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของเทศบาลเมืองหัวหิน สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการเป็นท่ีว่าง สภาพ
โดยรอบพื้นท่ีโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั และท่ีว่าง นอกจากน้ียงัมีอาคารพกัอาศยัและสถาน
ประกอบการต่างๆ เรียงรายตามแนวถนนเพชรเกษมและตามถนนซอยต่างๆ โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ ดงัน้ี  
 ทิศเหนือ   ติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (บา้นเคียงฟ้า) สูง 26 ชั้น 
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งรอการพฒันาและถนนสาธารณประโยชน์ (ไม่ปรากฏช่ือ) 

 ทิศใต ้    ติดต่อกบั ร้านอาหาร สูง 1 ชั้นร้านขายของส่ง สูง 1 ชั้น (บา้นเลขท่ี 25/76) และพื้นท่ีวา่ง
รอการพฒันา 

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั สูง 1 ชั้น (ไม่พบผูพ้กัอาศยั) และพื้นท่ีวา่งรอการพฒันา 

จากการตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณท่ีตั้งโครงการกบัผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พบว่า ปัจจุบนัผงัเมืองรวมเมืองหัวหินไดส้ิ้นสุดระยะเวลาการบงัคบัใช้เม่ือวนัท่ี 3 
กนัยายน 2547 ดงันั้น การใชป้ระโยชน์ท่ีดินในขณะน้ี จึงไม่จ  าเป็นตอ้งพิจารณาตามกฎกระทรวงท่ีไดส้ิ้นผล
การบงัคบัใชแ้ลว้ ซ่ึงปัจจุบนัเทศบาลเมืองหวัหินไดอ้อกเทศบญัญติัเทศบาลเมืองหวัหิน เร่ือง ก าหนดบริเวณ
หา้มก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทอ้งท่ีเขตเทศบาลเมืองหวัหิน 
อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2557 ซ่ึงพบวา่พื้นท่ีโครงการอยูใ่น "บริเวณท่ี 1" หา้ม
ใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 7 ประเภท ทั้งน้ี การด าเนินโครงการมีความสอดคลอ้งและไม่ขดั
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กบัเทศบญัญติัฯ ฉบบัน้ี ดงัแสดงหนงัสือรับรองและตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินจากส านกัโยธาธิการ
และผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

2.5  รูปแบบอำคำรและส่ิงก่อสร้ำง 
  อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) อตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ี
ใชส้อยของชั้นท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยมากท่ีสุด (Open space Ratio : OSR) และอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อ
พื้นท่ีดิน (Building Coverage Ratio : BCR) ดงัน้ี 

1) อตัรำส่วนพืน้ทีอ่ำคำรรวมต่อพืน้ทีด่ิน (Floor Area Ratio : FAR) 
 พื้นท่ีดินของโครงการ   = 2,620.00 ตารางเมตร 
2) อตัรำส่วนของพื้นที่ว่ำงต่อพื้นที่ใช้สอยของช้ันที่มีพื้นทีใ่ช้สอยมำกทีสุ่ด (Open Space Ratio : 

OSR) ตำมกฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
 พื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด  = 1,124.08  ตารางเมตร 
 ดงันั้น 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดรวมกนั ตอ้งมีอยา่งนอ้ย 
             = (30x1,124.08)/100 
             = 337.22  ตารางเมตร 
 โครงการมีพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม = 1,457.75 ตารางเมตร 
 ดงันั้น โครงการมีพื้นท่ีวา่ง (OSR) เท่ากบั 1,457.75 ตารางเมตร คิดเป็นท่ีวา่งร้อยละ 55.64 ของพื้น

ท่ีดินโครงการ และไม่นอ้ยกวา่ 30 ส่วน ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด (337.22 ตารางเมตร) 
3) อตัรำส่วนพืน้ทีอ่ำคำรปกคลุมดินต่อพืน้ทีด่ิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
 พื้นท่ีดินโครงการ      = 2,620.00 ตารางเมตร 
 พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,162.25 ตารางเมตร 
 อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน  = (1,162.25/2,520.00) x 100 
            = 44.36 

2.6 ข้อก ำหนดของกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง และกำรตรวจสอบควำมสอดคล้องในกำรด ำเนินโครงกำรเบื้องต้น 
 2.6.1  ระยะถอยร่นของอำคำร 
    การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการ เปรียบเทียบกบั
ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและบงัคบัใชใ้นพื้นท่ี โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

1) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ กบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงจากการ
ตรวจสอบ พบวา่ การด าเนินโครงการมีความสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเติม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฮย์ หัวหิน (Hay Hua Hin) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนเมษายน-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2300027S 2-5 
 

ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) อน่ึง การก าหนดระยะร่นของโครงการได้ค  านึงถึงขอ้ผิดพลาดท่ี
อาจเกิดจากการก่อสร้างร้ัว และอาคารด้วยแล้ว นอกจากน้ี โครงการได้ก าหนดให้ผู ้รับเหมามีการ
ควบคุมดูแลการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามการออกแบบ อยา่งชดัเจน โดยระบุในสัญญาวา่จา้งผูรั้บเหมา 

2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ีเละมาตรการ
คุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีอ าเภอบา้นแหลม อ าเภอเมืองเพชรบุรี อ าเภอท่ายาง และอ าเภอชะอ า 
จงัหวดัเพชรบุรี อ าเภอหวัหิน และอ าเภอปราณบุรี จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พ.ศ.2561 

การเปรียบเทียบการก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีอ าเภอบา้น
แหลม อ าเภอเมืองเพชรบุรี อ าเภอท่ายาง กบัประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีอ าเภอบา้นแหลม อ าเภอเมืองเพชรบุรี อ าเภอท่ายาง 
และอ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี อ าเภอหัวหินและอ าเภอปราณบุรี จงัหวดัประจวบคีรีขันธ์ พ.ศ.2561 ทั้ งน้ี  
จากการตรวจสอบ พบว่า โครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริเวณท่ี 4 เม่ือพิจารณาจากต าแหน่งท่ีตั้ งโครงการท่ีจะขอ
อนุญาตก่อสร้าง ไม่ขดัต่อประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ีและ
มาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มฯ 

3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 36 แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   การเป รียบ เที ยบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  36 ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พบวา่ การด าเนินโครงการมิไดอ้ยูใ่นพื้นท่ีบริเวณกฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 36 (พ.ศ.2535) บงัคบัใช ้

 2.6.2 กฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ
พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิม่เติมตำมกฎกระทรวง (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2564 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการ ตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง 
เร่ือง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง  
 2.6.3 กฎกระทรวงฉบับที ่63 แห่งพระรำชบัญญตัิควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

  การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ทั้ งน้ี จากการตรวจสอบ พบว่า การด าเนินโครงการมีความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.2522) 

2.7 จ ำนวนผู้พกัอำศัยของโครงกำร 
 การค านวณจ านวนผู ้พ ักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่ าท่ีก าหนด 
โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า "พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 
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ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีผูพ้กัอาศยั จ านวน 
778 คน" 

2.8  ระบบสำธำรณูปโภค และสำธำรณูปกำรของโครงกำร 
 2.8.1 ระบบน ำ้ใช้ 

(1) แหล่งน ำ้ใช้ แหล่งน ้าใชข้องโครงการจะใชน้ ้าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี ปัจจุบนั 
โครงการไดรั้บการยนืยนัการใหบ้ริการจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี  

(2) ปริมำณน ้ำใช้ การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดว่า 
“น ้ าใช้จากท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดข้ึนจริง แต่ตอ้งไม่น้อยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั" ทั้งน้ีกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายใน
โครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใช้น ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ ซ่ึงจาก
การประเมินพบวา่ "โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 157.91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั"  

(3) ระบบจ่ำยน ำ้ 
น ้ าประปาจากท่อประธานของการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี ซ่ึงเช่ือมต่อกับท่อ

น ้ าประปาของโครงการจะไหลผ่านมาตราวดัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงเป็นบ่อคอนกรีตเสริม
เหล็กรวมจ านวน 2 ถงั โดยจะไหลเขา้สู่บ่อเก็บน ้าใตดิ้นดว้ยแรงดนัในท่อประปา และจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะ
สูบส่งไปยงัถงัเก็บน ้ าใชบ้นชั้นหลงัคาโดยจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งไวจ้  านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ  35 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบน ้ าไปยงัถังเก็บน ้ าชั้ นถังเก็บน ้ าของอาคาร ซ่ึงเป็นถังเก็บน ้ า 
ไฟเบอร์กลาสส าเร็จรูปชนิดตั้ งพื้น จ  านวน 2 ถัง ทั้ งน้ี โครงการได้เลือกใช้เมนมิเตอร์ประปาขนาด 50 
มิลลิเมตร ซ่ึงสามารถจ่ายน ้ าไดป้ระมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ าวนัละ 
157.91 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น โครงการตอ้งมีน ้าไหลจากท่อประปาเมนหลกัเขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารองไม่นอ้ยกวา่ 
9 ชัว่โมง ซ่ึงจะมีปริมาณน ้าเขา้สู่โครงการทั้งหมด 162 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(4) กำรส ำรองน ำ้ใช้ 
โครงการจะจดัให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้น

หลงัคาบนอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ถังเก็บน ้ าชั้ นใต้ดิน เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 201.21 

ลูกบาศกเ์มตร โดยรายละเอียด ดงัน้ี 
-   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 1 ขนาดความจุ 96.45 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 
-   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 ขนาดความจุ 104.76 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 

2) ถังเก็บน ้ าชั้ นหลังคา เป็นถังเก็บน ้ าไฟเบอร์กลาสส าเร็จรูปชนิดตั้ งพื้น ขนาดความจุ 30 
ลูกบาศก์เมตร/ถงั จ  านวน 2 ถงั ขนาดความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
45 ลูกบาศกเ์มตรและน ้าส ารองดบัเพลิง 15 ลูกบาศกเ์มตร) 
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ดงันั้น รวมทั้งโครงการมีการส ารองน ้ าทั้งส้ิน 261.21 ลูกบาศก์เมตร โดยจะท าการจ่ายน ้ าจากถงั
เก็บน ้ าชั้นหลงัคาลงไปยงัทุกๆ ชั้นของอาคาร โดยถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาท่ีโครงการ
จดัเตรียมไวจ้ะสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคอยา่งเพียงพอ  

นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าส ารองจ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อความสะดวกและง่าย
ต่อการท าความสะอาด รองรับกรณีฉุกเฉินในกรณีท่ีแหล่งจ่ายน ้ าภายนอกอาคารไม่สามารถจ่ายน ้ าใหอ้าคาร
ได ้เช่น มีการซ่อมท่อ หรืออุบติัเหตุอ่ืนๆ ท่ีท าให้น ้าประปาไม่ไหลและการลา้งท าความสะอาด เป็นตน้ ทั้งน้ี 
เม่ือกกัเก็บน ้ าไวน้านจนเป็นเหตุให้เกิดการปนเป้ือน และเกิดการตกตะกอนของส่ิงปนเป้ือน แมน้ ้ าจากท่อ
ประปาโดยตรงจะสะอาด ปราศจากเช้ือโรคน ้ าประปามีโอกาสถูกปนเป้ือนจากเช้ือโรคท่ีล่องลอยอยู่ใน
บรรยากาศ และส่ิงแวดล้อมโครงการจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันด้านความปลอดภัยและการ
ปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น  

 2.8.2 กำรจัดกำรน ำ้เสีย 
  1) ประเภทและปริมำณน ำ้เสีย 
   น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีโครงการเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ ของผูพ้กัอาศยั
ในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งก าเนิดหลกัไดแ้ก่ ห้องน ้ า ห้องส้วม การอาบน ้ าและการลา้งท าความสะอาด
ต่างๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทัว่ไป การออกแบบระบบการจดัการน ้าเสียไดก้ าหนดใหป้ริมาณน ้าเสียท่ี
เกิดข้ึนทั้งหมดเท่ากับร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ทั้ งน้ี จะมีน ้ าเสียเกิดข้ึนทั้งโครงการเท่ากับ 155.01 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  2) กำรจัดกำรน ำ้เสีย องค์ประกอบและขั้นตอนของระบบบ ำบัดน ำ้เสีย 
   (1)   ระบบรวบรวมน ำ้เสีย และส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
     น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ าและอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใชน้ ้ าของ
อาคารจะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นล่าง
ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ 
   (2)   ระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
     โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสีย คสล. แบบเติมอากาศเล้ียง
ตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge Process : AS) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได ้160 
ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับบีโอดีเขา้ระบบไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 300 
มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบ าบดั ร้อยละ 94.40 ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเกท และบางขนาด  
     -   ส่วนดักไขมัน (GREASE TRAP) ขนาดความจุ 27.44 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาในการกกัเก็บ 
6.86 ชัว่โมง ซ่ึงรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัว น ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม และน ้ าเสียจากส่วน
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อ่ืนๆ ท่ีมีไขมนั ท าหนา้ท่ีดกัไขมนัในน ้ าเสียเพื่อแยกไขมนัออกจากน ้ า น ้ าเสียท่ีผา่นการดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้
สู่ส่วนแยกกากตะกอน ส าหรับปริมาณกากไขมนัท่ีเกิดข้ึน 1.12 กิโลกรัม/วนั โครงการมีวิธีการจดัการไขมนั 
โดยก าหนดระยะเวลาการตกัไขมนั 15วนัต่อคร้ัง คิดเป็นปริมาณไขมนัท่ีตอ้งตกัก าจดั 16.80 กิโลกรัม ใส่ภาชนะ
ปิดมิดชิดแล้วน าไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลเมืองหัวหินมารับไป
ก าจดัต่อไป 
     -   ส่วนแยกกำกตะกอนหนัก (SOLID SEPARATION TANK) มีความจุ 42.17 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถกกัเก็บ 6.33 ชั่วโมง ท าหน้าท่ีแยกของแข็งออกจากของเหลวและเกิดการย่อยสลายสารอินทรียห์รือส่ิง
สกปรกในระดบัหน่ึง พร้อมทั้งเก็บกกัของแข็งหรือกากตะกอน กากตะกอนส่วนหน่ึงซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะถูก
ยอ่ยสลายเพื่อใหข้ั้นตอนการบ าบดัในขั้นต่อไปท าไดโ้ดยง่าย 
     -   ส่วนปรับสภำพสมดุล (EQUALIZATION TANK) มีความจุ 41.60 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
น ้ าเสียจากส่วนแยกกากตะกอนหนกั โดยท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการ
เปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 
ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 28 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีระดับความลึกน ้ า 2.60 เมตร 
ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) 
     -   ส่วนเติมอำกำศ (AERATION TANK) มีความจุ 38.40 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียง
จุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคท่ีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีได้สารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงการกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่ม
ออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้และสัมผสักบัอินทรียสาร และอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ย่างทัว่ถึง 
ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสายแล้ว  
จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่
บา้งเล็กน้อยเกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc มกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกันทัว่ไปซ่ึงเม่ือ Floc น้ี
ตกตะกอนรวมกนักลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector 
จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 2 ชุด) ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้ งเวลา (Timer) มีอัตราการจ่ายอากาศ 28  
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศไหลเขา้สู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 
     -   ส่วนตกตะกอน (SEDIMENTATION TANK) มีความจุรวม 18.43 ลูกบาศก์เมตร และมี
พื้นท่ีผิวตกตะกอนรวม 9 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุสินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส 
โดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนเหล่านั้นจะ
ตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ โดยติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนหมุนเวียนชนิดจุ่มใต้น ้ า จ  านวน 1 ชุด ส าหรับสูบตะกอน
หมุนเวยีนกลบัเขา้ส่วนเติมอากาส มีอตัราการสูบ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/นาที ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา 
(Timer) และใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนัในการสูบตะกอนส่วนเกินไปยงัส่วนเก็บตะกอนส่วนเกินต่อไป 
     -   ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน (SLUDGE DIGESTER TANK) มีความจุ 39.60 ลูกบาศก์เมตรท า
หน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากส่วนตกตะกอน โดยโครงการประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของ
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เทศบาลเมืองหัวหินหรือบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลเมืองหัวหินท่ีให้บริการในพื้นท่ีมาสูบตะกอน
ไปก าจดัทุก 1 เดือน 
     -   ถังพักน ้ำใส (EFFLUENT TANK) มีความจุ 21.73 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสท่ี
ไหลมาจากส่วนตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Sewage Pump จ านวน 2 ชุด (ใชง้านจริง 1 
ชุด ส ารอง 1 ชุด) สลบัการท างานดว้ยลูกลอยอตัโนมติั 4 ระดบั มีอตัราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 7 
เมตร ส าหรับสูบน ้ าทิ้งไปยงับ่อดกัขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน ้ า โดยน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดัแลว้ส่วนหน่ึงจะน า
กลบัมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้ าตน้ไม ้ส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะและเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมชุมชนเทศบาลเมืองหวัหินต่อไป 
   นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียโดยเฉพาะ แยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สมารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความ
มัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะด าเนินโครงการ 

ทั้ งน้ีจากการเลือกระบบบ าบัดน ้ าเสีย คสล. แบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Activated 
Sludge Process : AS) ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในระบบ
ดงักล่าวจะเกิดก๊าซต่างๆ และการฟุ้งกระจายของละอองน ้าเสีย (Aerosol) ดงัน้ี 
   1)   ปริมำณก๊ำซมีเทน 

ก๊าซท่ีเกิดข้ึนภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดจากกระบวนการยอ่ยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรีย
ในกลุ่มท่ีไม่ต้องการออกซิเจนหรืออากาศ (Anaerobic Bacteria) ซ่ึงการย่อยสลายสารอินทรีย์ดังกล่าว ภายใต้
สภาวะไร้ออกซิเจน โดยในการย่อยสลายดังกล่าวจะเกิดกรดไขมันระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) ซ่ึง
แบคทีเรียในกลุ่มจะสร้างกรด (Acid Formers Bacteria) และกรดไขมนัระเหยท่ีเกิดข้ึนจะถูกแบคทีเรียกลุ่มสร้าง
มีเทน (Methanogenic Bacteria) น าไปใช้และผลิตก๊าซโดยก๊าซท่ีเกิดข้ึนจะมีก๊าซมีเทน (CH4) เป็นองค์ประกอบ
หลกัประมาณ 50-80% รองลงมาจะเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) นอกจากนั้น จะมีก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์
(H2S) ก๊าชไนโตรเจน (N2) และก๊าซไฮโดรเจน (H2) อีกเล็กน้อย โดยปริมาตรก๊าซมีเทน (CH4) ท่ี เกิดข้ึนใน
โครงการ 13,408.30 ลิตร/วนั โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีในการก าจดัมีเทน ขนาด 5.60 ตารางเมตร 
   2)   กำรฟุ้งกระจำยของละอองน ำ้ (Aerosol) 
    ละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของ
ประชาชน โดยปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเท่ากบั 0.036 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
โดยโครงการจดัเตรียมลานก าจดั Aerosol จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ขนาด 5.00 ตารางเมตร  
 2.8.3 กำรจัดกำรสระว่ำยน ำ้ 
   โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ า เพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้น 1 
ดา้นหนา้อาคารโครงการ มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กและพื้นผิวดา้นขา้งและดา้นล่างสระวา่ยน ้ า
เรียบซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลักษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพ ตามประกาศกระทรวง
สาธารณสุข เร่ือง กิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพ พ.ศ.2558 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 5 และมาตรา 31 
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แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ.2535 การประกอบกิจการน้ีเป็นแหล่งท่ีผูใ้ช้บริการสระว่ายน ้ า จึงอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได ้ถา้สระวา่ยน ้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล 
การอนามยัส่ิงแวดล้อม การดูแลคุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภยัอย่างถูกต้อง สระว่ายน ้ าอาจ
กลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ  
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่างๆ อนัมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนงั เน่ืองจาก
แพส้ารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหนา้อก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี รวมถึงอุบติัเหตุต่างๆ ดว้ย 
ดังนั้ น โครงการมีการจดัการสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐาน
ทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน ้ าให้ เป็นไปตาม "ค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน" โดยมี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อ
ป้องกนัและลดผลกระทบดงักล่าว  

 2.8.4 กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม 
   ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1)   ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำ ประกอบดว้ย หวัรับน ้ าฝน (RD) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคา
อาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 

 2)   ระบบระบำยน ำ้ภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 
-   ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ในห้องน ้าโดย

จะเป็นท่อระบายน ้ าในแนวด่ิง รับส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ผ่านท่อระบายน ้ าปฏิกูลใน
แนวนอน เพื่อระบายน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

-   ท่อระบายน ้ าเสีย (Wastewater Pipe: W) เป็นท่อระบายน ้ าเสียท่ีเกิดจากการอาบช าระล้าง
ร่างกาย การซักลา้ง โดยจะเป็นท่อระบายน ้ าในแนวด่ิง ผ่านท่อระบายน ้ าในแนวนอน เพื่อรวบรวมน ้ าเสีย 
และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

-   ท่ออากาศ (Vent Pipe: V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้ า
เสียและส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ถงัดกัไขมนั เป็นตน้ เพื่อจุดประสงค์ใน
การรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวยีนอยูใ่นท่อระบายน ้าเพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

 3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้าทิ้ง 
มีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ระบบระบายน ้ าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 
1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้ า ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่ระบบ
หน่วงน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ดา้น
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ทิศตะวนัออกของโครงการ ขนาดความจุ 133.65 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมัน่คง 
แข็งแรง ซ่ึงท่อระบายน ้ าและบ่อหน่วงน ้ าสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ โดย
ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกิน 0.022 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที) และบริเวณหน้าห้องส านักงานนิติบุคคล โครงการได้ออกแบบให้มีร่องระบายน ้ า มีฝาแบบตะแกรง 
ขนาดความกวา้ง 50 เซนติเมตร เพื่อระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วมในเวลาท่ีฝนตก ซ่ึงการระบายน ้ าออกจาก
บ่อหน่วงน ้ าโดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าไปยงับ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการไดเ้ตรียมมาตรการในการดูแลรักษาบ่อหน่วงน ้ าภายในโครงการ  

(2) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงตกั
ขยะ (โดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้ า) จะน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้ าตนัไม ้ส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 2.8.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  1)  แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
        แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ 
ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่
อาศยัรวมไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน-วนั หรือ 1 กิโลกรัม/คน-วนั สามารถประเมินปริมาณการเกิดมูลฝอย พบวา่ 
มีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 778 กิโลกรัม/วนั  
  2)  ประเภทของมูลฝอย (โดยน ำ้หนักและปริมำตร) 
   ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในโครงการมีน ้ าหนัก 778 กิโลกรัม/วนั และมีปริมาตร 4.31 ลูกบาศก์
เมตร/วนั สามารถยกเป็นประเภทมูลฝอยต่างๆ ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนกั และประเมินความหนาแน่น
ของมูลฝอยแต่ละประเภท 
  3)  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 
   ห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ด้านทิศตะวนัออกของ
โครงการ ขนาดพื้ นท่ี ส่ วนจัดเก็บมูลฝอย 12.43 ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 14.92  
ลูกบาศก์เมตร (ความสูงในการกองเก็บท่ี 1.2 เมตร) หรือเทียบเท่าปริมาณมูลฝอยจากโครงการ 3 วนั (14.92/4.31 
=3.46) กรณีท่ีรถเก็บมูลฝอยจากเทศบาลเมืองหัวหินไม่สามารถมาเก็บมูลฝอยได้ โดยห้องพกัมูลฝอยรวมมี
ลกัษณะเป็นผนังคอนกรีตขดัมนั มีประตูเหล็กปิดมิดชิด ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมแบ่งออก เป็น 4 ห้อง คือ 
ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดย
ภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายจะตั้งถงัมูลฝอย ขนาด 150 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อรองรับมูลฝอยติดเช้ือประเภท
หน้ากากอนามยัใช้แล้ว ซ่ึงห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีความเพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของ
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โครงการ ประกอบกบัโครงการจะจดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละคร้ัง 
โดยน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมและบ าบดัท่ีถงับ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 
  4) กำรจัดกำรมูลฝอย 
   (1) กำรรวบรวมมูลฝอย 
    โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีขนาดพื้นท่ี 2.40 
ตารางเมตร/ชั้น ตั้ งอยู่ติดกับลิฟต์ของอาคาร ซ่ึงภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง (มูลฝอย
ทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได้ และมูลฝอยรีไซเคิล) และถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 2 ถงั (มูลฝอยอนัตราย 
และมูลฝอยติดเช้ือ) ภายในรองดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึง โดยแยกตามประเภทมูลฝอย ไวภ้ายในห้องดงักล่าว ส าหรับ
ในส่วนของห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 ของอาคาร) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ 1 ถงั) ไวภ้ายในอาคาร
ดงักล่าว และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการโดยใช้
ลิฟตต่์อไป 

นอกจากน้ี จะมีประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น
ดงักล่าว พร้อมทั้งติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพื้นท่ีโครงการและรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยท่ี
สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง (Reuse) เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณ
มูลฝอยของโครงการ 
   (2) กำรเกบ็ขนและกำรก ำจัดมูลฝอย 
    โครงการจะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการไปไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนกังานขน
ไปทั้ งถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงด าภายในฉีกขาด และอาจมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงจะก าหนดให้
พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู ้พ ักอาศัยน้อยท่ีสุด 
เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบติัภารกิจนอกท่ีพกั และเม่ือน ามูลฝอยมายงัห้องพกั 
มูลฝอยรวมแลว้ ใหด้ าเนินการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
    (1) มูลฝอยย่อยสลำยได้ ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยย่อยสลายได้ภายในห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้น รวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย น ามารวมไวท่ี้
หอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
    (2) มูลฝอยทั่วไป ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไปในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น
รวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และน ามารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
    (3) มูลฝอยรีไซเคิล โดยผา่นกรรมวธีิใดๆ ก็ตาม (Recycle) เช่น กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติก หนงั เศษ
ผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืนๆ เป็นตน้ จะจดัให้พนกังานคดัแยกใส่ถุงใส (ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล) 
มดัปากถุงใหแ้น่นและวางไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลภายในห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
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    (4) มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี กระป๋องยาฆ่าแมลง 
และขวดยา เป็นตน้ ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยอนัตรายภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นมารวมไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยอนัตรายภายในห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีแดงซ่ึงเป็นถุง
ส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย มีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงวา่ "มูลฝอยอนัตราย" และมดัปากถุงใหแ้น่น ซ่ึงโครงการจะ
ประสานไปยงัเทศบาลเมืองหวัหิน ใหม้าจดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 
    ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการจะประสานให้เทศบาลเมืองหวัหินเขา้มาจดัเก็บ โดยรถ
เก็บขนมูลฝอยจะเขา้จอดรถบริเวณท่ีจอดรถก็บมูลฝอยซ่ึงไดก้ าหนดไวโ้ดยเฉพาะบริเวณใกลเ้คียงห้องพกั
มูลฝอยรวมของโครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยมาจากห้องพกัมูลฝอยรวมของ
อาคารมายงัรถเก็บขนมูลฝอยดงักล่าว และควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจาก
เทศบาลเมืองหัวหิน เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ิน
รบกวนผูใ้ช้บริการภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได ้ทั้งน้ี ปัจจุบนัเทศบาลเมืองหัวหินได้มี
หนงัสือยืนยนัมายงัโครงการ โดยระบุวา่สมารถให้บริการจดัการดา้นเก็บมูลฝอยและก าจดัส่ิงปฏิกูลให้กบั
โครงการ  
 2.8.6 ระบบไฟฟ้ำและกำรอนุรักษ์พลงังำน 
   1) ระบบไฟฟ้ำ โครงการจะได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอหัวหิน  
ซ่ึงจะท าการติดตั้งหมอ้แปลงแบบนัง่ร้านบนเสาไฟฟ้า ภายนอกอาคาร จ านวน 1 แห่ง พร้อมเดินสายไฟจากหมอ้
แปลงเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board: MDB) เพื่อจ่ายให้กบัส่วนต่างๆ ภายในโครงการต่อไป
โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

(1)   ระบบไฟฟ้ำปกติ 
โครงการมีความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าประมาณ 696.53 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้าจากการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอหัวหินผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด 
โดย แปลงไฟขนาดแรงดนั 24 kV. เป็น 230/400 V เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า ส าหรับจ่ายไป
ยงั Load ต่างๆ ทั้งน้ี โครงการได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
อ าเภอหวัหิน  

(2)   ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉิน 
กรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการมีการติดตั้ง Battery ส ารอง ขนาด 12/24 V. สามารถ

ส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรับไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน (Emergency light Battery) อยูบ่ริเวณทางเดินทุกชั้น 
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง 

และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซ่ึงการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้าจะติดตั้งไวบ้นชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ตวัล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สาย
น าลงดิน และหลกัสายดิน พร้อมทั้งจดัให้มีสายสัญญาณโทรศพัท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณ
โทรทศัน์ 1 จุดในทุกหอ้งพกัส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใหเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
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   2) กำรอนุรักษ์พลังงำน การด าเนินโครงการจะมีความตอ้งการใชพ้ลงังานเพื่อกิจกรรมต่างๆ ท่ีเกิดข้ึน
ภายในอาคารโดยแนวคิดในการออกแบบอาคาร นอกจากรูปลกัษณ์อาคารและประโยชน์ใช้สอยแล้วได้ค  านึง
แนวคิดในการออกแบบเพื่อช่วยประหยดัในการใช้พลงังานภายในอาคาร โดยการลดพื้นผิวคอนกรีตโดยรอบ
อาคารดว้ย การใชก้ารออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมเพื่อความร่มร่ืน และช่วยลดการน าพาและถ่ายเทความร้อนเขา้สู่
อาคาร นอกจากน้ี ไดอ้อกแบบให้บริเวณทางเดินของอาคารไดรั้บแสงสว่างจากภายนอก เพื่อช่วยลดปริมาณการ
ใชไ้ฟฟ้า ทั้งน้ี การประหยดัพลงังานภายในอาคารโครงการ จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

(1)   กำรอนุรักษ์พลงังำนไฟฟ้ำของเจ้ำของโครงกำร 
-   โครงการมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลงังานตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท 

หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 
พ.ศ.2563 

 ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในสวนท่ีมีการปรับ
อากาศ (Overall Thermal Transfer Value : OTV) มีค่าเท่ากบั 58.25 วตัตต่์อตารางเมตร 

 ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ (Roof 
Thermal Transfer Value : RTTV) มีค่าเท่ากบั 9.60 วตัตต่์อตารางเมตร  

 (2)   มำตรกำรด้ำนกำรอนุรักษ์พลงังำนทีพ่กัอำศัยปฏิบัติ มีดงัน้ี 
โครงการมีรณรงค์ และส่งเสริมการประชาสัมพันธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้า ร่วมกับ

มาตรการอนุรักษพ์ลงังานอ่ืนๆ ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ดงัน้ี 
 ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเม่ือออกจากหอ้งพกั 
 ถอกปลัก๊เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าหลงัการใชง้าน 
 การเปิด/ปิด เคร่ืองปรับอากาศภายในหอ้งพกัเม่ือไม่ไดใ้ชง้าน 
 ติดป้ายแนะน าวิธีการใช้เคร่ืองไฟฟ้าให้ถูกต้องโดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิ

เคร่ืองปรับอากาศภายในหอ้งพกัใหเ้หมาะสม 25 องศาเซลเซียส 
 ข้ึน – ลง ชั้นเดียวควรใชบ้นัไดแทนการใชลิ้ฟต ์
 ปิดก๊อกน ้าใหส้นิท ไม่ปล่อยใหน้ ้าไหลทิ้ง 
 หมัน่ดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สวา่ง และเคร่ืองปรับอากาศอยา่งต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 
ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรการดา้นการอนุรักษพ์ลงังานใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติั 

 2.8.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
  1) ระบบปรับอำกำศ 
   โครงการมีการติดตั้ งระบบปรับอากาศชนิด Split Type ท่ีมีอัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงานตาม
พระราชบญัญติัส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังาน โดยมีอตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน 11 บีทียูต่อชัว่โมงต่อวตัต ์
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ภายในห้องพกัทุกห้องและห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ขนาดของเคร่ืองปรับอากาศพิจารณาติดตั้งตาม
ความเหมาะสมของขนาดพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ โดยระบบปรับอากาศของโครงการมีขนาดความเยน็รวม 520.50 ตนั 
ส าหรับพื้นท่ีอ่ืนๆ ท่ีไม่ไดมี้การติดตั้งระบบปรับอากาศ เช่น ห้องน ้ า ห้องป๊ัม ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย 
ห้องลิฟต์ บันได ห้องน ้ าภายในห้องพกั และท่ีจอดรถ ได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลและวิธี
ธรรมชาติ 
  2) ระบบระบำยอำกำศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
    โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่าง
นอ้ยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของ
ช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
    โครงการจะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศเพื่อระบายอากาศภายในอาคาร โดยติดตั้ งใน
หอ้งพกัอาศยัและหอ้งต่างๆ ของอาคาร เช่น หอ้งพกัมูลฝอย หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งป๊ัม หอ้งเก็บ โถงตอ้นรับ 
หอ้งน ้าส่วนกลาง เป็นตน้ 

 2.8.8 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว 
   กฎกระทรวงการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารใน
การต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ได้แบ่งพื้นท่ี ซ่ึงอาจได้รับผลกระทบจาก
แผน่ดินไหว สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
   "บริเวณท่ี 1" หมายถึง บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีตอ้งเฝ้าระวงัเน่ืองจากมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจได้รับ
ผลกระทบทางด้านความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพ เม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่  
จังหวัดกระบ่ี  จังหวัดชุมพร จังหวัดตรัง จังหวัดนครพนม จังหวัดนครศรีธรรมราช จังหวัดบึงกาฬ  
จังหวัดประจวบคี รีขันธ์  จังหวัดพิษณุ โลก จังหวัดเพชรบุ รี จังหวัดเลย จังหวัดสงขลา จังหวัดสตูล  
จงัหวดัสุราษฎร์ธานี และจงัหวดัหนองคาย 
   "บริเวณท่ี 2" หมายถึง บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดรั้บแลกระทบทางดา้น
ความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่ 
กรุงเทพมหานคร จงัหวดัก าแพงเพชร จงัหวดัชยันาท จงัหวดันครปฐม จงัหวดันครสวรรค์ จงัหวดันนทบุรี 
จงัหวดัปทุมธานี จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จงัหวดัพงังา 
   "บริเวณท่ี 3" หมายถึง บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางดา้นความ
มัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับสูงเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่ จงัหวดักาญจนบุรี 
จงัหวดัเชียงราย จังหวดัเชียงใหม่ จังหวดัตาก จังหวดัน่าน จังหวดัพะเยา จังหวดัแพร่ จงัหวดัแม่ฮ่องสอน  
จงัหวดัล าปาง จงัหวดัล าพูน จงัหวดัสุโขทยั และจงัหวดัอุตรดิตถ์ 
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ส าหรับพื้นท่ีตั้งโครงการซ่ึงอยู่ในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ อยู่ในบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีตอ้งเฝ้าระวงั
เน่ืองจากมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางด้านความมัน่งแข็งแรงและเสถียรภาพเม่ือมี
แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ดงันั้น อาคารของโครงการจึงออกแบบโครงสร้างอาคารตามกฎกระทรวง
การรับน ้ าหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของเผน่ดินไหว พ.ศ.2564 พร้อมทั้งจดัให้มีแผนปฏิบติัการฉุกเฉิน และการอพยพคนใน
กรณีเกิดแผน่ดินไหว เพื่อเป็นแนวทางใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏิบติั  

2.9  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
  โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้นจ านวน 1 
อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับชั้นหลงัคา) มีห้องชุดทั้ งส้ิน252 ห้อง  
มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 9,298.38 ตารางเมตร (ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร) ซ่ึงออกแบบให้มีระบบป้องกัน
อคัคีภยัส าหรับโครงการ โดยผูอ้อกแบบแต่ละระบบเป็นผูท่ี้ไดรั้บอนุญาตประกอบวิชาชีพ ในสาขาท่ีเก่ียวขอ้ง
ตามกฎหมายก าหนด  

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และจดัเตรียมอุปกรณ์ เคร่ืองมือในการป้องกนัและ
เตือนอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
  1) ระบบเตือนอคัคีภัย 
   (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ี
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร  
โดยติดตั้งไวใ้นส านกังานนิติบุคคลของโครงการ 
   (2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุแบบใช้มือและระบบแจ้งเหตุอตัโนมัติ ดงัน้ี 
    (ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) พร้อมสัญญาณเสียง (Fire Alarm Speaker) 
ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟและทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร 
    (ข) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ส านักงาน 
นิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องงานระบบไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต ์ทางเดิน 
และบนัได 
    (ค) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณห้องป๊ัม ห้องป๊ัมสระว่ายน ้ า 
หอ้งน ้านิติบุคคล หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ส าหรับสระวา่ยน ้า ท่ีจอดรถและทางวิง่รถภายในโครงการ 
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  2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน 
    ระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 2 ท่อ ท่อยืนท่ีติดตั้งภายใน
อาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose 
systems ซ่ึงจะประกอบอยูใ่นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุก
ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร 
   (2) ตู้เกบ็สำยฉีดน ำ้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
    จดัเตรียมตูด้บัเพลิง (FHC) ส าหรับดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 9 -  10 เมตร 
และวาล์ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร และถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 
กิโลกรัม) โดยติดตั้งจ  านวน 2 จุด/ชั้น บริเวณบนัได ST-1 และ ST-2 
    โครงการไดมี้การออกแบบให้มีระบบท่อยืนน ้ าดบัเพลิงชนิดท่อแห้งจ านวน 2 ท่อ เช่ือมต่อกบั
ถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาห้องเคร่ือง และหวัรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ภายนอกอาคาร
และตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประจ าแต่ละชั้น ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รถดบัเพลิง
จะเช่ือมต่อสายน ้ าดบัเพลิงของรถเขา้กบัหวัรับน ้ าดบัเพลิงของโครงการ และใชส้ายฉีดประจ าตู ้FHC แต่ละ
ชั้นดบัเหลิงภายในอาคารไดอ้ยา่งทัว่ถึง 
   (3) ถังดับเพลงิแบบมือถือ 
    -   ชนิดผงเคมีแห้ง CLASS ABC ขนาดความจุ 10 ปอนด์ ติดตั้งทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร และ
บริเวณท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั โดยติดตั้งไวใ้นตู้ FHC ในชั้น 1-ชั้น 8 ติดตั้งจ  านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู ้
รวมทั้งบริเวณทางเดินภายในอาคารและท่ีจอดรถ 
    -   ชนิดก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาดความจุ 10 ปอนด์ ติดตั้งทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร 
และบริเวณท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั โดยโครงการติดตั้งไวด้า้นหนา้ห้องงานระบบไฟฟ้า ชั้น 1 
   (4) หัวรับน ำ้ดับเพลงิภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector: FDC) 
    โครงการติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 100x65x65 มิลลิเมตร พร้อมขอ้ต่อ
ชนิดสวมเร็ว ส าหรับรับน ้ าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง จ านวน 2 ชุด ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการ
รับน ้าจากรถดบัเพลิงของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองหวัหิน เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตาม
ท่อยนื และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าตบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 
   (5) กำรส ำรองน ้ำดับเพลิง โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถงั
เก็บน ้ าบนอาคารชั้นหลงัคาห้องเคร่ือง ปริมาตรประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใช้เพื่อการ
ดบัเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) 
  3) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟบริเวณหน้าบนัไดหลกั และบนัไดหนี
ไฟของทุกชั้น ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อม
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ระบุค าวา่ "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกวา่ 10 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้น
สีเขียว และมีไฟแสงสวา่งให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัได
ทุกๆ ชั้นของอาคาร 
  4) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มแปลนของชั้นต่างๆ ในอาคาร มีรายละเอียด
ต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงลิฟตข์องทุกชั้น 
  5) ป้ำยบอกช้ัน เป็นป้ายบอกชั้นชนิดเรืองแสงและมีตวัเลขบอกชั้นท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็น
ไดช้ดัเจนเม่ือไฟดบั โดยตวัเลขมีขนาด 10 เซนติเมตร ติดกบัผนงับนัไดหนีไฟ ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน
และบนัไดหนีไฟของอาคารทุกชั้น 
  6) ไฟฉุกเฉินอตัโนมัติชนิดแบตเตอร่ีแห้ง (Emergency Light) สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 
ติดตั้งบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน และโถงลิฟตทุ์กชั้น 
  7) บันไดหนีไฟ จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 
   -   บนัไดหลกัใชร่้วมหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนลงจากชั้นหลงัคา-ชั้น 1 ตวับนัไดท าดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร มีลูกตั้ง 17.60-17.80 เซนติเมตร (ไม่เกิน 18 เซนติเมตร) และมีลูกนอน
เม่ือหักส่วนท่ีชั้นบนัไดเหล่ือมกันออกแล้ว มีความกวา้ง 25.50-26.00 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร)  
มีราวบนัไดกนัตกเป็นไปตามขอ้ก าหนด ชานพกักวา้ง 1.582 เมตร มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.66-1.67 เมตร ระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี 1.44 ตารางเมตร 
   -   บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนลงจากชั้น 8-ชั้น 1 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาดกวา้ง 1.20 เมตร มีลูกตั้ง 17.60-17.80 เซนติเมตร (ไม่เกิน 18 เชนติเมตร) และมีลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ี
ชั้นบนัไดเหล่ือมกนัออกแลว้ มีความกวา้ง 25.50-26.00 เซนติเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 25 เซนติเมตร) มีราวบนัไดกนัตก
เป็นไปตามข้อก าหนด ชานพกักวา้ง 1.21 เมตร มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 1.790-2.025 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี 1.44 ตารางเมตร 
  8) แผนอพยพและจุดรวมพล โครงกาจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง และก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนท่ีออกและยงัติดอยู่
ภายในอาคารและให้การช่วยเหลือผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารไดอ้ยา่งทนัท่วงที ซ่ึงจะใช้เวลาในการตรวจเช็คจ านวนคน
ประมาณ 5 นาที แลว้จึงเคล่ือนยา้ยผูพ้กัอาศยัไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัภายนอกโครงการอยา่งเร่งด่วนโดยไม่กีดขวาง
รถดบัเพลิง ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ส าหรับกรณีเกิดเหตุไม่รุนแรงไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ ขนาดพื้นท่ี 206.61 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนไดป้ระมาณ 826 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
ของโครงการจ านวน 778 คน (ข้อก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) จากการก าหนดจุดรวมพลของ
โครงการอยู่บนพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงเป็นพื้นท่ีมีความเหมาะสม และสามารถใช้งานจริงในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ภายในโครงการ ภายใต้การจดัพื้นท่ีท่ีมีขอบเขตอนัจ ากัดของโครงการ และเพื่อให้เหมาะสมและ
สามารถใช้งานได้ตรงตามวตัถุประสงค์ดงักล่าวรวมถึงความย ัง่ยืนของพื้นท่ีสีเขียว โครงการจดัให้มีการดูแล
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รักษา ตดัแต่งก่ิงตน้ไมใ้หญ่ในบริเวณพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นจุดรวมพล บนพื้นท่ีสีเขียว และตอ้งไม่มีการวางส่ิงของใดๆ 
กีดขวางบนพื้นท่ีสีเขียว หรือเป็นการลดพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าว 

2.10 กำรจรำจร 
 1) ระบบกำรจรำจรและถนนในโครงกำร 
  โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก บริเวณดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 แห่ง ซ่ึงเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ (ไม่
ปรากฏช่ือ) โดยถนนดงักล่าวมีความกวา้งเขตทาง 8.00 เมตร และมีท่อระบายน ้ าอยู่ใตพ้ื้นถนน ซ่ึงมีความพร้อม
ในการรองรับด้านการจราจรท่ีสะดวกและเหมาะสม ปลอดภัยต่อผูพ้ ักอาศัย และถนนภายในโครงการได้
ออกแบบถนนภายในโครงการ มีขนาดความกวา้งของผิวจราจร 6.00 เมตร จดัให้มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง 
โครงการได้แสดงลานจอดรถยนต์ให้มีช่องจอดรถยนต์ จ  านวน 38 คนั ออกแบบในท่ีจอดรถยนต์ตั้ งฉากกับ
แนวทางเดินรถ โดยมีขนาดของช่องจอดรถยนต ์กวา้ง 2.40 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร) ยาว 5.00 เมตร (ไม่นอ้ย
กว่า 5.00 เมตร) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 พร้อมตีเส้นแบ่งช่องจราจร เส้นหยุดรถ เคร่ืองหมายลูกศรแสดงทิศทางเดินรถเขา้-ออก เคร่ืองหมาย
ลูกศรขบัรถยนตไ์วใ้ห้ปรากฏบนพื้นทางตามหลกัวศิวกรรมจราจรใหช้ดัเจน  
 2) จอดรถยนต์ของโครงกำร 
  โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นหลงัคา) มีห้องชุดทั้งส้ิน 252 ห้อง มี
ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 38 คนั (ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 36 คนั และท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการฯ จ านวน 2 คนั) และท่ีจอด
รถจกัรยานยนต์ จ  านวน 7 คนั จากการพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออก
ตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2549 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 64  
(พ.ศ. 2555) ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
  จากการประเมินขา้งตน้ พบวา่ โครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 36 คนั โดยโครงการไดจ้ดั
ให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 38 คัน ดังนั้น จ  านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีโครงการจดัเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 
อย่างไรก็ตาม เพื่อความปลอดภยัและสะดวกในการเดินทางเข้าสู่โครงการ โครงการจะจดัให้มีการติดตั้งป้าย
โครงการท่ีชดัเจนในระยะท่ีผูอ้ยู่อาศยัสามารถเขา้สู่โครงการไดอ้ย่างปลอดภยั และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัท่ีผา่นการอบรมดา้นการจราจรคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถของพื้นท่ีโครงการ 
รวมไปถึงจดัให้มีสัญลกัษณ์การจราจรไวบ้ริเวณด้านหน้าโครงการและภายในโครงการให้มีความสะดวกและ
ปลอดภยัต่อระบบการจราจรบนถนนสาธารณะ 

2.11 พืน้ทีสี่เขียว 
  การจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้มระบุวา่ "โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้
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ท่ีบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมดและจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
สีเขียวดังกล่าว" และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน คือ 
"ก าหนดสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ีว่างตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียว
ย ัง่ยนื อยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ก าหนให้อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วน
ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร " 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร สูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับชั้นหลังคา) 
 มีหอ้งชุดทั้งส้ิน 252 หอ้ง โดยคาดวา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 778 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี  

1. กรณีคิดตามเกณฑ์ท่ีใช้ประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ สผ. คือ คิดเป็นอตัราส่วน
พื้นท่ีสีเขียวต่อพื้นท่ีพักอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดยจัดไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ดงันั้น โครงการตอ้งการพื้นท่ี 
สีเขียวไม่น้อยกว่า 778 ตารางเมตร โดยปลูกบนดินชั้นล่างไม่น้อยกว่า 389 ตารางเมตร และต้องจดัให้เป็น 
ไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 194.50 ตารางเมตร ในขณะท่ีโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 854.76 ตารางเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 778 ตารางเมตร โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 854.96 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 389 ตารางเมตร) 
และมีการปลูกไมย้นืตน้ทั้งหมด 402.55 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 194.50 ตารางเมตร) 

2. กรณีคิดตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (ฉบบัผ่าน
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ และคณะรัฐมนตรี) คือ ก าหนดสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียว
ย ัง่ยืนในพื้นท่ีวา่งตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน อยา่งน้อยร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีว่าง โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้ นใด
ชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ดงันั้น โครงการจะตอ้งมีพื้นท่ีวา่งอยา่งน้อยเท่ากบั 336.62 ตารางเมตร ((1.12408x 
30)/100) ตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกวา่ 168.61 ตารางเมตร (337.22 /2) โดยตอ้งจดัเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ี
มีไมย้ืนตน้ขนาดใหญ่เป็นองค์ประกอบหลกั ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 854.96 ตารางเมตร 
โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้ นล่างทั้ งหมด และมีการปลูกไม้ยืนต้น 402.55 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 168.61  
ตารางเมตร) 

ดงันั้น พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีขนาดพื้นท่ีรวมเท่ากบั 854.96 ตารางเมตร โดยจดัเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้น
ล่างภายนอกอาคารทั้งหมด มีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 402.55 ตารางเมตร และปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดิน โดยพนัธ์ุไมท่ี้จะ
น ามาปลูก ได้แก่ จิกน ้ า แคนา ปีบ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค หนวดปลาหมึก นีออน หนวดปลาดุกแคระ เตย และ
หญา้นวลนอ้ย 
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นอกจากน้ี การออกแบบจดัผงัภูมิสถาปัตยบ์ริเวณพื้นดินจะเนน้ตนัไมย้นืตน้ท่ีใหค้วามร่มเงา เพื่อให้
เกิดความสวยงาม ซ่ึงปลูกในบริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อให้เกิดความกลมกลืนกบัธรรมชาติ และเพื่อเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการ พร้อมไดก้ าหนดมาตรการดูแลพื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

1)   จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 854.96 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างทั้งหมด โดยมี
พนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ จิกน ้ า แคนา ปีบ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค หนวดปลาหมึก นีออน หนวดปลาดุก
แคระ เตย และหญา้นวลนอ้ย 

2)   จดัใหมี้การดูแลตน้ไม ้และสวนหยอ่มภายในพื้นท่ีโครงการใหมี้สภาพดีอยูเ่สมอ 
3)   ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้นแปลงสวนหยอ่ม และกระถางตน้ไม ้หากพบวา่มีตน้ไม้

เห่ียวเฉาหรือตาย ใหท้  าการบ ารุง ดูแล และปลูกซ่อมแชมเพิ่มเติมทนัที 
4)   ท  าการตดัแต่งก่ิงไมโ้ดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของล าตน้ดว้ยการตดัแต่งก่ิงไมด้า้นขา้ง

และด้านบนออก และก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไมท่ี้ร่วงโรยจากตน้ไมท่ี้ปลูกในพื้นท่ี
โครงการมิใหส่้งผลกระทบต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 

5)   ก าหนดใหมี้การรดน ้า วนัละ 2 คร้ังต่อวนั 
 2.12 กำรบริหำรจัดกำรโครงกำร 
  1) กำรบริหำรจัดกำรโครงกำร 
   (1) กำรจัดตั้งนิติบุคคลอำคำรชุด เม่ือบริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั
ของโครงการแลว้เสร็จ บริษทัฯ จะขอจดทะเบียนท่ีดินโครงการ และอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจา้พนกังานของ
กรมท่ีดินเม่ือเจา้พนกังานรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว้บริษทัฯ กบัผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดอยา่งน้อยหน่ึงคน
จะขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับโครงการโดยมีขอ้บงัคบัพร้อมกนัไปดว้ยหลงัจากท่ีเจา้พนกังานรับ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้ นิติบุคคลอาคารชุดจะรับหน้าท่ีจดัการและดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางของ
อาคารชุดต่อไป ทั้ งน้ี ในการบริหารจดัการโครงการในอนาคตจะด าเนินการด้วยนิติบุคคลอาคาร จ านวน 1  
นิติบุคคลอาคารชุด 

 (2)   ทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุด ส าหรับทรัพยส่์วนบุคคลและทรัพย ์
ส่วนกลางของอาคารชุด มีดงัต่อไปน้ี 

การจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ. ศ. 2522 สามารถ
จ าแนกทรัพยสิ์นของโครงการไดเ้ป็น 

(2.1) ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดเพื่อพกัอาศยัทั้งส้ิน จ านวน 252 ห้อง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็น
เจา้ของแต่ละราย 

(2.2) ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดิน 
หรือทรัพยสิ์นอ่ืนมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ ดงัน้ี 
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ก) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ีรวมขนาดพื้นท่ี 1-2-55 
ไร่ หรือ 2,620 ตารางเมตร 

ข) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกันความเสียหายต่อ
อาคารชุด ไดแ้ก่ เสาเขม็ ฐานราก พื้น ผนงัรับน ้าหนกั ผนงัก่ออิฐ ผนงัภายนอกอาคาร และหลงัคา 

ค) อาคารหรือส่วนของอาคาร ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
 -   โถงตอ้นรับ 
 -   พื้นท่ีบริเวณทางเขา้อาคาร 
 -   ทางเดินส่วนกลางภายในอาคาร 
 -   บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 
 -   ช่องลิฟตแ์ละหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
 -   ช่องทางท่อประปา น ้าทิ้ง น ้าโสโครก และน ้าดบัเพลิง 
 -   ช่องทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์
 -   หอ้งงานระบบไฟฟ้า 
 -   หอ้งป๊ัม 
 -   หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
 -   ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าบนชั้นหลงัคาหอ้งเคร่ือง 
 -   ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 -   หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
 -   สระวา่ยน ้า 
 -   หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ (ส าหรับสระวา่ยน ้า) 
 -   หอ้งน ้าผูทุ้พพลภาพ 

ง) เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีใชเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
 -    ระบบสระวา่ยน ้า 

-    ลิฟต ์พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบล่อฟ้า 
-    ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมติั พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบโทรศพัท ์
-    ระบบเสาอากาศรวม 
-    ระบบโทรทศัน์วงจรปิด พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบควบคุมทางเขา้-ออก อาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
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-    ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบระบายอากาศในอาคาร พร้อมอุปกรณ์ 
-    ระบบระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้า พร้อมอุปกรณ์ 

จ) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถ ทางรถวิ่ง ทางเทา้ 
ทางเดิน สวนตกแต่ง สวนหยอ่ม และร้ัวรอบโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นโฉนดท่ีดินโครงการ 

ส าหรับการบริหารจดัการร้ัวของโครงการ ซ่ึงเป็นทรัพยส่์วนกลาง หากเกิดการช ารุด
เสียหายในการซ่อมบ ารุงเป็นหน้าท่ีของบริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ในกรณีท่ียงัไม่จดนิติบุคคลของ
อาคารชุด และหากจดนิติบุคคลอาคารชุดแลว้ นิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูรั้บผิดชอบ 

(3) กำรจัดกำรทรัพย์สินส่วนกลำง นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการมีความสามารถในการ
จดัการทรัพย์สินให้เป็นผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจดัการ และดูแลรักษาทรัพยสิ์นส่วนกลางตาม
วตัถุประสงคข์องนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ้บงัคบัและตามมติของท่ีประชุมเจา้ของร่วมจดัการในกิจการเพื่อ
ความปลอดภยัของอาคารและเป็นผูแ้ทนของนิติบุตคลอาคารชุด  
   2) กำรจัดกำรระบบควำมปลอดภัยของโครงกำร 

โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดทั้งส้ิน 252 ห้อง เพื่อความปลอดภยัในชีวิต และทรัพยสิ์นของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ
จ าเป็นตอ้งมีการบริหารจดัการ การเขา้-ออกอาคารภายในโครงการ เพื่อนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะจดัตั้งข้ึนมาใน
อนาคตหลงัจากท่ีได้รับโอนกรรมสิทธ์ิในการจดัการจากผูพ้ฒันาโครงการน าไปปฏิบติัเพื่อป้องกนัไม่ให้เกิด
ปัญหาในการดูแลให้บริการและจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มของโครงการในอนาคต ดงันั้น โครงการจึงเลือกระบบ
รักษาความปลอดภัย เพื่ อความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สินของผู ้พ ักอาศัย 2 ระบบ ได้แก่  ระบบ
กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) และระบบการควบคุมการเขา้-ออก (Access control) 

ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 
กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดโครงการเลือกชนิด IP camera ซ่ึงเหมาะส าหรับการใชใ้นจุดท่ีตอ้งการเฝ้า

ระวงัหรือตอ้งการบนัทึกโดยตอ้งใชง้านร่วมกบัระบบบนัทึกภาพเพื่อให้สามารถน าภาพท่ีไดจ้ากกลอ้งโทรทศัน์
วงจรปิดดูยอ้นหลงั เพราะฉะนั้นการใช้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดจึงใช้ส าหรับการเก็บบนัทึกเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน
เพื่อใช้ส าหรับเป็นหลกัฐานในการคน้หาหรือใช้เพื่อสังเกตการณ์ โดยโครงการมีการติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถใต้
อาคาร และติดตั้งบริเวณทางเดินในแต่ละชั้น บนัได และบนัไดหนีไฟของโครงการดว้ย 

ระบบควบคุมการเขา้-ออก (Access control) 
การเข้า-ออกอาคารภายในโครงการ ใช้ระบบ Access control ด้วย Keycard ซ่ึงเป็นระบบควบคุม

การเขา้-ออกดว้ยเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัท่ีใช้กบับตัรอิเล็กทรอนิกส์หรือสมาร์ตการ์ดผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะใน
การเขา้-ออกในแต่ละพื้นท่ี นอกจากนั้นยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ช้ท่ีเขา้-ออกในพื้นท่ีนั้นโดย
ติดตั้งระบบ Access control ดว้ย Keycard บริเวณประตูทางเขา้-ออกจากโถงลิฟต ์ชั้น 1 

https://www.google.com/search?bih=947&biw=1225&hl=th&q=%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B9%87%E0%B8%81%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%81%E0%B8%AA%E0%B9%8C&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwid-dv31KaAAxUq3TgGHeYZCxAQBSgAegQIBhAB
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นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าตลอดเวลา (ตลอด 24 
ชัว่โมง) เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัและคอยสังเกตคนร้ายท่ีอาจจะแอบแฝงเขา้มาแลว้ลกัลอบข้ึน
ไปบนตวัอาคาร เพื่อท าการงดัแงะโจรกรรมทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัได ้ดงันั้นจะเห็นไดว้่าจากการท่ีโครงการมี
ระบบรักษาความปลอดภยัดังกล่าวคาดว่าจะก่อให้เกิดความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัได ้ 
โดยมีแผนดา้นการจดัการระบบความปลอดภยัของโครงการ จ านวน 3 แผน ไดแ้ก่ แผนเฝ้าระวงัและป้องกนัเหตุ 
แผนกรณีเผชิญเหตุวินาศกรรม และแผนบ าบดัฟ้ืนฟู 

1)  แผนเฝ้ำระวงัและป้องกนัเหตุ 
     (1) จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ท่ีได้รับการอบรมหลักสูตรการรักษาความ
ปลอดภยัคอยออกตรวจดูแลความเรียบร้อยตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลความเรียบร้อยบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้-
ออกโครงการตลอดเวลา 
     (2) จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) กระจกส่องใตท้อ้งรถยนต ์
     (3) บริเวณลานจอดรถยนต์ และบริเวณจุดอบัในทุกๆ ชั้นของอาคาร จดัให้มีไฟส่องสวา่ง 
และกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 
     (4) บริเวณห้องพกัอาศยั จดัให้มีระบบ Access control ด้วย Keycard อตัโนมติัเพิ่มความ
ปลอดภยัในการเขา้ออกของผูพ้กัอาศยั 
     (5) จดัให้มีระบบศูนยรั์บแจง้เหตุฉุกเฉิน เม่ือมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดข้ึน เจา้หน้าท่ีโครงการ
สามารถโทรแจง้ไปยงัศูนยรั์บแจง้เหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน 
     (6) กรณีพบวตัถุตอ้งสงสัย ห้ามเขา้ไปแตะ จบั หรือเคล่ือนยา้ย โดยให้สอบถามหาเจา้ของ
แลว้แจง้ใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบทนัที 
     (7) รับฟังข่าวสารจากหน่วยงานราชการ เม่ือมีเหตุการณ์ไม่ปกติ 
     (8) จดัใหมี้การท าประกนัวนิาศกรรมภยัอาคารโครงการ 

2)  แผนกรณเีผชิญเหตุวนิำศกรรม 
  (1) ให้เจา้หน้าท่ีเก่ียวขอ้ง โทรแจง้เหตุไปยงัศูนยรั์บแจง้เหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน ไดแ้ก่ 

สถานีต ารวจ สถานีดบัเพลิง และโรงพยาบาล 
     (2) จดัให้มีการอพยพผูพ้กัอาศยั และเจา้หน้าท่ีโครงการ ไปยงัจุดท่ีปลอดภยั พร้อมทั้ ง
ตรวจเช็ควา่มีผูติ้ดคา้งอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ 
     (3) หาบริเวณจุดเส่ียงท่ีอาจเกิดเหตุต่อเน่ือง แลว้แจง้ใหห้น่วยงานฉุกเฉินรับทราบ 
     (4) ติดต่อรถโรงพยาบาล ใหเ้ขา้มารับผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ เพื่อน าส่งโรงพยาบาล 

3)  แผนบ ำบัดฟ้ืนฟู 
     (1) ติดต่อและประสานงานกบัญาติผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ หรือเสียชีวติ 
     (2) ติดต่อและประสานงานกบัประกนัวนิาศกรรมภยั 
     (3) ดูแลและชดเชยผูท่ี้ไดรั้บบาตเจบ็ และเสียชีวติ 
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     (4) ตรวจสอบและประเมินความสียหาย รวมถึงการร้ือถอนหรือซ่อมแซมปรับปรุงอาคาร
โครงการ 

 2.13 กำรจัดกำรในระยะก่อสร้ำง 
  2.13.1 ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง 

  โครงการคาดวา่จะใชเ้วลาในการก่อสร้าง ประมาณ 16 เดือน โดยจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลงัจาก
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) และได้รับ
อนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการจากเทศบาลเมืองหวัหิน โดยมีรายละเอียดขั้นตอนในการก่อสร้าง ดงัน้ี  

(1)   งานฐานราก         ใชเ้วลาประมาณ  2 เดือน 
(2)   งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตกรรม ใชเ้วลาประมาณ  9 เดือน 
(3)   งานระบบสาธารณูปโภค     ใชเ้วลาประมาณ  8 เดือน 
(4)   งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใชเ้วลาประมาณ  4 เดือน 
(5)   งานเก็บท าความสะอาด      ใชเ้วลาประมาณ  3 เดือน 
หมำยเหตุ : แต่ละกิจกรรมอาจใชช่้วงเวลาเดียวกนัหรือซอ้นกนัในการด าเนินงาน 
 

อน่ึง การด าเนินการก่อสร้างอาคารโครงการ โครงการมีนโยบายในการด าเนินการก่อสร้างโดย
ว่าจ้างผูคุ้มงาน (3rd PARTY) หรือองค์กรท่ีท าหน้าท่ีบริหารงานก่อสร้าง เข้ามาก าหนด และควบคุมให้
ผูรั้บเหมาก่อสร้างตอ้งปฏิบติัตามแผนงาน หน้าท่ี คุณภาพมาตรฐาน เร่ืองความปลอดภยั การประสานงาน
กบัอาคารขา้งเคียง และมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มรวมถึงการท าประกนัความเสียหายท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
   1) งำนปรับพืน้ทีแ่ละท ำฐำนรำก 
    การท าเข็มเจาะฐานรากของโครงการคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน การก่อสร้างโครงการ
จะใช้เสาเข็มแบบกด Hydraulic Static Pile Driver โดยจะเป็นหน้าท่ีของผูรั้บเหมางานเสาเข็มโดยเฉพาะ 
(SPECALIST) ท่ีจะท าหน้าท่ีน าเคร่ืองจกัรเขา้มาในโครงการ ซ่ึงงานส่วนใหญ่จะท าภายในเฉพาะสถานท่ี
ก่อสร้าง และมีคอนกรีตผสมเสร็จท่ีจะถูกล าเลียงใส่รถมาเทหล่อเข็ม ส าหรับการท าฐานราก โครงสร้างชั้น
ใตดิ้น และระบบสาธารณูปโภคชั้นใตดิ้น โครงการเลือกใชโ้ครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ในส่วนของฐาน
รากทัว่ไปซ่ึงเป็นฐานรากเด่ียว ซ่ึงไม่ส่งผลกระทบใดๆ ในระหว่างการก่อสร้าง และมีการเลือกวิธีการใช้
ระบบโครงสร้างป้องกนัดินพงัแบบ Sheet Pile ร่วมกบัคานและเสาเหล็ก (KING POST) 

โดยโครงการจะมีการขุดดินเพื่อก่อสร้างฐานราก และการขุดดินส าหรับวางระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น เช่น 
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อพกั และระบบท่อระบายน ้ าโดยมีการประมาณการณ์ดินขุดจากกิจกรรม
ก่อสร้างของโครงการประมาณ 2,128.72 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณดินถมกลบั 995.61 ลูกบาศก์เมตร ส่วนดินท่ี
เหลืออีกประมาณ 1,133.11 ลูกบาศก์เมตร จะน าดินท่ีเหลือไปถมปรับระดับพื้นท่ีโครงการความลึกประมาณ 
0.432 เมตร ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการพงัทลายของดิน รวมทั้งในช่วงการถอนเสาเข็มกนัพงั โครงการ
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ต้องรีบด าเนินการกลบร่องท่ี เกิดจากการถอนเข็มกันพังดังกล่าวโดยทันที และบดอัดดินท่ีกลบให้แน่น  
เพื่อป้องกันการเคล่ือนตัวของดิน นอกจากน้ี โครงการได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดิน  
   2) งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม 
    ในการก่อสร้างโครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงาน
ก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกชนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ี
โครงการ และจะมีการก าหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง 
ส าหรับงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 9 เดือน 

   3) งำนระบบสำธำรณูปโภค 
    โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบ
ป้องกันอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ โดยจะเร่ิม
ด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภค หลงัจากการวางฐานรากของอาคารเสร็จเรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ี คาดวา่จะใช้
เวลาส าหรับการวางระบบสาธารณูปโภคประมาณ 8 เดือน 
   4) งำนตกแต่งภำยใน ภำยนอก และเกบ็งำน 
    ด าเนินการวางท่อระบบระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน และเก็บท าความ
สะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงคาดว่าจะใช้เวลาส าหรับงานตกแต่งภายใน 
ภายนอก และเก็บงาน คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 

   5) งำนเกบ็ท ำควำมสะอำด 
    หลังจากตกแต่งภายในทางโครงการจะเร่ิมเก็บงานท าความสะอาดพื้นท่ีภายในอาคารให้
เรียบร้อยจนกระทัง่การตกแต่งภายนอกอาคารเรียบร้อย ก็จะท าการเก็บงานท าความสะอาดส่วนท่ีเหลือ
ทั้งหมด คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 
  2.13.2 คนงำนก่อสร้ำง 
         ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 50 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่
นอกโครงการ ซ่ึงจะมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
ปัจจุบนัโครงการยงัมิไดมี้การคดัเลือกผูรั้บเหมา จึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่งของบา้นพกัคนงานได ้อยา่งไร
ก็ตาม โครงการต้องก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบ้านพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภโ์ดยโครงการได้
ออกแบบขนาดห้องพกัส าหรับคนงานให้มีขนาด 2.5x4.0 เมตร (10.0 ตารางเมตร) และมีความสอดคลอ้งตาม
ประกาศกระทรวงสาธารณสุขท่ี 6/2538 เร่ือง ก าหนดจ านวนคนต่อจ านวนพื้นท่ีของอาคารท่ีพกัอาศยัท่ีถือวา่มี
คนอยูม่ากเกินไป ประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เร่ืองมาตรฐานดา้นสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยั 
ส าหรับลูกจ้างประเกทกิจการก่อสร้าง และกฎกระทรวง ฉบับท่ี  63 (พ.ศ.2551) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ทั้งน้ี โครงการแสดงการเปรียบเทียบขอ้ก าหนดกฎหมายดงักล่าว  
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   1) ผงับริเวณบ้ำนพกัคนงำน 
(1)   ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณ และมีประตูทางเขา้-ออกทางเดียว 
(2)   ตอ้งมียาม พร้อมตูย้ามท่ีบริเวณทางเขา้-ออก เพื่อรักษาความปลอดภยัและตรวจการเขา้-

ออกตลอดเวลา 
(3)   จดัใหมี้ไฟฟ้า แสงสวา่งในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณบา้นพกัอยา่งเพียงพอ 
(4)   ตอ้งจดัใหมี้ระบบก าจดัมูลฝอยทั้งระบบเปียกและระบบแหง้ 

 

   2) อำคำรพกัอำศัยของคนงำนก่อสร้ำง 
(1)   จดัใหมี้บา้นพกัคนงาน จ านวนไม่นอ้ยกวา่ 25 หอ้ง (คิดอตัรา 2 คน/หอ้ง) 
(2)   บริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยา่งเป็นสัดส่วน 
(3)   ภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม ลานซกัลา้ง 
(4)   ห้องท่ีใชพ้กัอาศยั ให้มีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต ่ากวา่ 2.40 เมตร พื้นท่ีทั้งห้องไม่นอ้ยกวา่ 9 

ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คนและเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกวา่ 5.50 ตารางเมตร 
ส าหรับหอ้งพกัคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง 

(5)   ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างอยา่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
(6)   ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพกัอาศยั ตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร  และมีแสงสวา่ง

และเห็นชดั 
(7)   ตอ้งมีทางระบายน ้าฝนอยา่งเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้ าสาธารณะจะตอ้ง

มีตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้
(8)   ให้มีดวงโคมและปลัก๊อยา่งละ 1 ชุด ในห้องพกัคนงานและระบบไฟฟ้าตอ้งเป็นแบบท่ีมี

ความปลอดภยัเพียงพอ 
(9)   ให้จดัเตรียมถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด หรือติดตั้งไวใ้นระยะทางไม่เกิน 

45 เมตร 
 

   3) อำคำรห้องน ำ้-ห้องส้วมของคนงำนก่อสร้ำง 
(1)   ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส าหรับท่ีพกัอาศยัอยู่ ในอตัราส่วนไม่น้อยกว่า 1 

หอ้งต่อ 20 คน 
(2)   ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีห้องน ้ารวมและลานซกัลา้งส าหรับคนงานท่ีพกัอาศยัอยูใ่นอตัราส่วนไม่

นอ้ยกวา่ 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
(3)   ขนาดห้องส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายในไม่

นอ้ยกวา่ 0.9 เมตร 
(4)   ตอ้งจดัใหมี้บ่อเก็บน ้า หรือถงัเก็บน ้า ก๊อกน ้าใหเ้พียงพอแก่การอาบน ้าและซกัลา้งเส้ือผา้ 
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(5)   ตอ้งจดัใหมี้ทางระบายน ้าท่ีใชแ้ลว้ไหลไดอ้ยา่งสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทาง
ระบายน ้าสาธารณะจะตอ้งมีตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้

(6)   การบ าบดัน ้ าเสียจากห้องส้วม จะตอ้งเป็นไปโดยถูกสุขลกัษณะก่อนปล่อยน ้ าล้นสู่ทาง
ระบายน ้าสาธารณะ 

(7)   ไฟฟ้าในหอ้งส้วมและหอ้งน ้า จะตอ้งจดัใหมี้ไฟส่องสวา่งอยา่งเพียงพอ 

 2.13.3   กำรใช้น ำ้ 
ในระยะก่อสร้างโครงการจะใชน้ ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาปราณบุรี โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับ

น ้าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้าใชใ้นระยะก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนกเป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 
1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้ำงโครงกำร 

(1) น ำ้ใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำงในพืน้ทีก่่อสร้ำง ค  านวณได ้ดงัน้ี 
  จ านวนคนงาน   = 50 คน 
  อตัราการใชน้ ้า   = 100 ลิตร/คน/วนั  (ทีม่ำ : ดร.มัน่สิน   ตณัฑุลเวศน์, 2532) 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (50 x 100) / 1,000 
         = 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

    (2) น ้ำใช้เพ่ือกำรก่อสร้ำง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ 
เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการมี
การส ารองน ้ าใช้ช่วงก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างซ่ึงเลือกถงัส ารองน ้ าส าเร็จรูป ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถงั รวมปริมาณส ารองน ้าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างทั้งหมด 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   2) บริเวณบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง 

บริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ปริมาณน ้ าใชจ้ะประเมินโดยคิดอตัราการใชน้ ้ าเท่ากบั 98 ลิตร/
คน/วนั (น ้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วนั น ้ าส้วม 30 ลิตร/คน/วนั น ้ าลา้งส่ิงของ 15 ลิตร/คน/วนั น ้ าซักผา้ 15 ลิตร/
คน/วนั น ้าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วนั และน ้าด่ืม 3 ลิตร/คน/วนั (เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, 2536) ดงัน้ี 

 ปริมาณการใชน้ ้า  = 50 x 98 
        = 4.90  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส าหรับบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้างซ่ึงไม่อยูใ่นพื้นท่ีโครงการ (ยงัไม่ก าหนดท่ีตั้งข้ึนอยูก่บั

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณน ้ าใช้บริเวณบ้านพกัคนงานเท่ากับ 4.9 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการ
จะตอ้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างจดัเตรียมถงัเก็บน ้ าใหมี้ความจุ ขนาด 10 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถ
ส ารองน ้ าไม่น้อยกว่า 1 วนั (แหล่งน ้ าใช้บริเวณบา้นพกัคนงานชัว่คราว คือ น ้ าประปาจากการประปาส่วน
ภูมิภาคสาขาปราณบุรี) ส่วนน ้ าด่ืมผูรั้บเหมาจะจดัหาน ้ าด่ืมบรรจุขวด/ถังหรือเคร่ืองกรองน ้ าไวส้ าหรับ
คนงาน 
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 2.13.4 กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 
   1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้ำงโครงกำร 

ระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นท่ี
โครงการและน ้ าเสียท่ีเกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งจดัให้มีการ
จดัการน ้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างและจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
คนงานก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

(1)   น ้ าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ า
ใชค้นงานก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง) น ้ าเสียจากห้องน ้ าห้องส้วม และการช าระลา้งร่างกาย การบ าบดัน ้ า
เสีย แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 

-   น ้ าเสียโสโครกประมาณ 1.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 28 ของปริมาณน ้ าเสีย
ทั้งหมด (กรมควบคุมมลพิษ, 2537) ซ่ึงโครงการจดัให้มีห้องส้วมคนงาน 10 ห้อง และติดตั้งถงับ าบดัน ้ าเสีย 
ชนิดเกรอะ-กรอง เติมอากาศ ท่ีสามารถรองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าว
สามารถบ าบดัน ้าเสียให้มีค่า 800 ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงเป็นตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด และโครงการ
จะระบายน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป โดยก าหนดให้มี
การสูบตะกอน ออกจากบ่อเกรอะเป็นประจ าทุกๆ 6 เดือน หรือจนกวา่จะท าการก่อสร้างแลว้เสร็จ 

-   น ้ าเสียจากการช าระลา้ง ประมาณ 3.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 72 ของปริมาณ
น ้าเสียทั้งหมด) โครงการจะรวบรวมลงสู่ร่องระบายน ้าชัว่คราว ก่อนปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อพกัตะกอนดินเพื่อ
ท าการดกัเศษขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป น ้ าบางส่วนท่ีไหล
ตามร่องระบายน ้าชัว่คราวจะซึมผา่นดิน และแหง้ไปตามธรรมชาติ ณ จุดช าระลา้ง 

(2)   น ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
จากการประเมินอตัราการใช้น ้ าในการก่อสร้างโครงการ พบว่า มีการใช้น ้ าประมาณ 5 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงส่วนใหญ่ใชเ้พื่อการผสมปูนซีเมนต ์บ่มปูน ฉีดพรมพื้นเพื่อป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย และ
ใช้เพื่อการลา้งอุปกรณ์เคร่ืองมือในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงน ้ าเสียจากกิจกรรมดงักล่าวมีปริมาณน้อยมาก 
เน่ืองจากโครงการใช้ผลิตภณัฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ และเป็นน ้ าเสียส่วนท่ีไม่มีสารพิษเจือปน จึงปล่อย
ให้ไหลซึมตามร่องระบายน ้ าชัว่คราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพกัดกัขยะ เพื่อท าการตกัเศษขยะก่อนท่ีจะระบายลง
สู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ และบางส่วนปล่อยแห้งไปเองตามธรรมชาติในบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง 
   2) บริเวณบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง 

น ้ าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 4.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้
คนงานก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง) น ้ าเสียจากห้องน ้ าห้องส้วม และการช าระลา้งร่างกาย การบ าบดัน ้ าเสีย
แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
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(1) น ้ าเสียโสโครกประมาณ 1.37 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 28 ของปริมาณน ้ าเสียทั้งหมด 
(กรมครบคุมมลพิษ, 2337) ซ่ึงโครงการจดัให้มีห้องส้วมคนงาน 10 ห้อง และติดตั้งถงับ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะ-
กรอง เติมอากาศ ท่ีสามารถรองรับน ้ าเสียได ้15 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดั
น ้ าเสียให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงเป็นตามเกณมาตรฐานก าหนด และโครงการจะระบาย น ้ าทิ้งท่ี
ผา่นการบ าบดัแลว้ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไปโดยก าหนดให้มีการสูบตะกอน ออกจาก
บ่อเกรอะ เป็นประจ าทุกๆ 6 เดือน หรือจนกวา่จะท าการก่อสร้างแลว้เสร็จ 

(2) น ้ าเสียจากการช าระลา้ง ประมาณ 3.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 72 ของปริมาณน ้ าเสีย
ทั้งหมด: กรมควบคุมมลพิษ, 2537) โครงการจะรวบรวมลงสู่ร่องระบายน ้ าชัว่คราว ก่อนปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อพกั
ตะกอนดินเพื่อท าการตักเศษขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป น ้ า
บางส่วนท่ีไหลตามร่องระบายน ้าชัว่คราวจะซึมผา่นดิน และแหง้ไปตามธรรมชาติ ณ จุดช าระลา้ง 
 2.13.5 กำรระบำยน ำ้ 
   1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้ำงโครงกำร 

การก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าร่องระบายน ้ า
รอบพื้นท่ีโครงการและรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกั เพื่อให้เกิดการตกตะกอนดิน และจะสูบผ่านท่อระบายน ้ า
ชัว่คราวขนาดประมาณ 0.6 เมตร โดยห่างจากแนวเขตพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 1 เมตร เพื่อระบายน ้ าออกสู่
ท่อระบายน ้าหนา้โครงการต่อไป 
   2) บริเวณบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง 

น ้ าฝนและน ้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบา้นพกัคนงาน (น ้ าอาบ น ้ าลา้ง
ภาชนะ ส่ิงของต่างๆ ในบา้นพกั น ้ าซกัผา้ และน ้ าปรุงอาหาร) จะระบายออกจากบริเวณบา้นพกัคนงานลงสู่
รางระบายน ้ าชัว่คราวรอบๆ พื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป โดยก่อน
ระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ จะระบายผ่านบ่อพกัน ้ าของท่ีพกัคนงานท่ีมีตะแกรงดกัขยะติดอยู ่ 
ซ่ึงสามารถดกัตะกอนดิน และดกัขยะท่ีไหลมาตามรางระบายน ้ าไวไ้ม่ให้ไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
ส่วนน ้าเสียท่ีเกิดจากห้องสุขาของคนงานก่อสร้าง จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป เพื่อบ าบดั
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

 2.13.6 กำรจรำจร 
ระยะการก่อสร้างโครงการ จะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง รถขนส่งดิน และรถรับ-ส่งคนงานเขา้-ออก 

โครงการสูงสุดประมาณ 20 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
- รถกระบะ 4 ลอ้ ขนส่งเจา้หนา้ท่ี  ประมาณ  2 เท่ียว/วนั 
- รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งคนงาน  ประมาณ 2 เท่ียว/วนั 
-รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนวสัดุก่อสร้าง  ประมาณ 6 เท่ียว/วนั 
- รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งดิน   ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เฮย์ หัวหิน (Hay Hua Hin) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนเมษายน-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2300027S 2-31 
 

โครงการจะใช้ทั้ งรถบรรทุกขนาด 6 ล้อในการขนส่งดิน วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างและคนงาน และรถ
กระบะเล็กในการขนส่งเจา้หน้าท่ี โดยจะปฏิบติัตามมาตรการและขอ้บงัคบัใน พรบ. จราจรทางบก พ.ศ.2522 
อยา่งเคร่งครัด 

 2.13.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในระยะการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในระยะ

ก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างและมูลฝอยจากกิจกรรมของ
คนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
   1) มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรก่อสร้ำง 

อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร  
โดยมีค่าาเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ
ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคาหรือกันสาด  
ร้อยละ 1.3-1.7 ยบิซัม่บอร์ดร้อยละ 0.36-0.27 และไม ้ร้อยละ 0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ, มปป)  
   2) มูลฝอยทีเ่กดิจำกคนงำนก่อสร้ำง 

ระยะก่อสร้างอาคารโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้าง จ านวนสูงสุด 50 คน ดังนั้ น ปริมาณ 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีน ้ าหนัก 50 กิโลกรัม/วนั และคิดเป็นปริมาตรได้ 0.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถแยกเป็น
ประเภทมูลฝอยต่างๆ ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนกั และประเมินความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท 

 2.13.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
   ระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอหัวหิน โดยจะติดตั้ง
มิเตอร์ใฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าฯ มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่ง
ทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถใหบ้ริการแก่โครงการในระยะก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.13.9 อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัย 
กิจกรรมการก่อสร้างมีการใช้น ้ ามนัเช้ือเพลิงหรือแก๊ส ส าหรับเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า เคร่ืองจกัรกล หรือ

งานก่อสร้างในบางขั้นตอน เช่น งานเช่ือม ฯลฯ ดังนั้น ระหว่างการก่อสร้าง เพื่อความปลอดภยัและป้องกัน
อุบติัเหตุในการก่อสร้างท่ีก่อให้เกิดความสียหายต่อชีวิตและทรัพยสิ์น โครงการได้น าเสนอขอ้ก าหนดในการ
ปฏิบติังานให้ผูรั้บเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบติัตลอดระยะเวลาในการด าเนินการก่อสร้างอาคาร พร้อมทั้ง
ก าหนดให้มีมาตรการในการดูแลรักษา Tower Crane ให้มีความปลอดภยัในการใช้งานโดยปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบ 


