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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1      ทีต่ั้ง และการคมนาคม 
2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ อาคารชุด นิว คอนเน็กซ์ คอนโด ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) ของบริษทั
คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากัด ตั้งอยู่ท่ีถนนวิภาวดีรังสิต แขวงสนามบิน เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 5 อาคาร ประกอบด้วยอาคารสูง 14 ชั้น กบั 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 
จ านวน 4 อาคาร (อาคาร A,B,C,D) และอาคารสูง 8 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร 
(อาคาร E) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 1,178 หอ้ง ท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 405 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถ
ปกติ 397 คนั และท่ีจอดรถคนพิการ 8 คัน พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และบริการ เช่น สระว่ายน ้ า  
หอ้งออกก าลงักาย สวนหยอ่ม เป็นตน้ ท่ีตั้งโครงการแสดงใน รูปที ่2.1-1 

 
ด าเนินการบนโฉนดท่ีดินท่ีขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร จ านวน 2 แปลง แบ่งเป็น โฉนดท่ีดินส่วน

อาคารชุด 12-0-82.9 ไร่ หรือ 19,531.60 ตารางเมตร และโฉนดท่ีดินส่วนถนนภาระจ ายอม 0-1-25.7 ไร่ หรือ 
502.80 ตารางเมตร ไปเช่ือมกบัถนนวภิาวดีรังสิต  
โฉนดที่ดินส่วนอาคารชุด จ  านวน 1 แปลง เน้ือท่ีดินรวม 12-0-82.9 ไร่ หรือ 19,531.60 ตารางเมตร ของ
บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั 

แปลงที่ ระวาง เลขที่โฉนด เลขทีด่ิน 
เน้ือทีด่ิน 

(ไร่) (ตารางเมตร) 

1 5136 IV 7442-15 41143 27 12-0-82.9 19,531.60 
รวมทั้งหมด 12-0-82.9 19,531.60 
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รูปที ่2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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1. โฉนดที่ดินส่วนภาระจ ายอม  จ  านวน 1 แปลง เน้ือท่ีรวม 0-1-25.7 ไร่ หรือ 502.80 ตารางเมตร 
ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั โดยให้ บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากดั (มหาชน) เขา้ถือ
กรรมสิทธ์ิร่วม จ านวน 1 ส่วน ใน 125.70 ส่วน ซ่ึงท่ีดินแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ือง
ทางเดิน ทางเขา้-ออกรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายน ้ า ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ 
ทุกชนิด ทั้งบนดิน และใตดิ้น และเร่ืองท่ีว่าง 12 เมตร เพื่อใช้เป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงได้
โดยสะดวก และใชร่้วมในการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั และ/หรือประกอบการคา้
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการพฒันาหรือการใช้ประโยชน์บนท่ีดินสามยทรัพย ์รวมถึงท่ี
เก่ียวข้องกับการพฒันาโครงการหรือเพื่อประโยชน์ในการปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างหรือการขอ
อนุญาตปลูกสร้างส่ิงปลูกสร้างใด ๆ ในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 41143 เลขท่ีดิน 27 ต าบล และอ าเภอ
เดียวกนัตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบัลงวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2564 
 

แปลงที่ ระวาง เลขที่โฉนด เลขทีด่ิน 
เน้ือทีด่ิน 

(ไร่) (ตารางเมตร) 

1 5136 IV 7442-15 41140 24 0-1-25.7 502.80 
รวมทั้งหมด 0-1-25.7 502.80 

 

สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการ (ส ารวจ ณ เดือนมิถุนายน 2564) เป็นพื้นท่ีราบรอการใช้
ประโยชน์ มีระดบัใกลเ้คียงกบัถนนวิภาวดีรังสิตดา้นหนา้โครงการ โดยภายในพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีวา่ง
รอการใชป้ระโยชน์ และบา้นพกัคนงานก่อสร้างชัว่คราว ท่ีก าลงัพฒันาหมู่บา้นจดัสรรของบริษทั ฯ ในเครือ 
ซ่ึงจะท าการยา้ยออกประมาณเดือนกุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2565  

 
ทั้งน้ีพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารส านักงาน บ้านพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์

ร้านคา้ ร้านอาหาร พื้นท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาหมู่บา้นจดัสรรของบริษทัในเครือฯ และพื้นท่ีวา่งรอการใช้
ประโยชน์ และมีอาณาเขตติดกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  

 

ทิศเหนือ  ติดกับ   พื้นท่ีดินอยู่ระหว่างการพฒันาหมู่บ้านจดัสรรของบริษัทในเครือ ฯ ถัดไปเป็น 
  บริษทั ไทยพีค่อน และอุตสาหกรรม จ ากดั 

ทิศใต ้       ติดกบั    พื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นถนนซอยวภิาวดีรังสิต 79, อาคาร คสล. สูง 
3 ชั้น และอาคารส านกังาน ห.จ.ก. ตั้งเจริญโลหะกิจ 
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ทิศตะวนัออก    ติดกบั   พื้นท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาหมู่บา้นจดัสรรของบริษทัในเครือฯ ถดัไปเป็น  
กลุ่มอาคารส านกังานตามแนวถนนพหลโยธิน 

ทิศตะวนัตก      ติดกบั   พื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ และถนนวิภาวดีรังสิตเขตทางกวา้ง 60.00 เมตร 
ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารส านกังาน 

 
2.1.2  การคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่ 

การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วธีิ ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทาง
รถยนต ์มีรายละเอียดดงัน้ี 
การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์ 

(1) เส้นทางเพ่ือเข้าโครงการ การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 

- การเดินทางจากถนนวิภาวดีรังสิต มุ่งทิศเหนือ ขับรถตรงไปบนถนนวิภาวดีรังสิต ประมาณ 
1.5 กิโลเมตร ข้ึนทางแยกต่างระดับอนุสรณ์สถาน และขบัตรงไปบนถนนพหลโยธิน ประมาณ 
1 กิโลเมตรแลว้ใชช่้องทางกลบัรถ ชิดซา้ยแลว้ขบัตรงไปอีกประมาณ 700 เมตร ใชช่้องทางซ้ายเพื่อ
ใช้ทางออกไปทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต แลว้ขบัตรงไป ประมาณ 250 เมตร เล้ียวซ้าย แลว้ขบั
ตรงไปบนทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิตอีก 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้โครงการ หรือ เล้ียวซ้ายขบัตรง
ไปบนทางเข้า-ออก อนุสรณ์สถานประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายขบัตรงไปบนทางคู่ขนานถนน
วภิาวดีรังสิตประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้โครงการ (หมายเหตุ: ทางเขา้-ออกอนุสรณ์สถาน เปิด
เวลา 05.30 น. และปิดเวลา 18.00 น. ทั้งวนัธรรมดาและวนัหยดุ) 

- การเดินทางจากถนนพหลโยธิน มุ่งทิศเหนือ ขบัรถตรงไปบนถนนพหลโยธิน ประมาณ 1 กิโลเมตร
ใช้ช่องทางซ้ายเพื่อใช้ทางออกไปทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต แลว้ขบัตรงไปประมาณ 250 เมตร
เล้ียวซ้ายแลว้ขบัตรงไปบนทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิตอีก 600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้โครงการ หรือ
เล้ียวซ้ายขบัตรงไปบนทางเขา้-ออกอนุสรณ์สถานประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายขบัตรงไปบนทาง
คู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต ประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าโครงการ (หมายเหตุ: ทางเข้า-ออก
อนุสรณ์สถาน เปิดเวลา 05.30 น. และปิดเวลา 18.00 น.ทั้งวนัธรรมดาและวนัหยดุ) 

- การเดินทางจากถนนพหลโยธิน มุ่งทิศใต ้ขบัรถตรงไปบนถนนพหลโยธินประมาณ 200 เมตร ใช้
ช่องทางขวา เพื่อเบ่ียงขวาเขา้สู่ทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต แลว้ขบัตรงไปบนทางคู่ขนานถนน
วภิาวดีรังสิตประมาณ 900 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- การเดินทางจากถนนล าลูกกา มุ่งทิศตะวนัตก ขบัรถตรงไปบนถนนล าลูกกาประมาณ 1.5 กิโลเมตร
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน แลว้ขบัตรงไปประมาณ 400 เมตร ใชช่้องทางกลบัรถ ชิดซา้ยแลว้ขบั
ตรงไปอีกประมาณ 700 เมตร ใชช่้องทางซ้ายเพื่อใชท้างออกไปทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต แลว้
ขับตรงไปประมาณ 250 เมตร เล้ียวซ้าย แล้วขับตรงไปบนทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิตอีก 
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600 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้โครงการ หรือ เล้ียวซ้ายขบัตรงไปบนทางเขา้-ออกอนุสรณ์สถานประมาณ 
300 เมตร เล้ียวซ้ายขบัตรงไปบนทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิตประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้
โครงการ (หมายเหตุ : ทางเขา้-ออกอนุสรณ์สถาน เปิดเวลา 05.30 น. และปิดเวลา 18.00 น. ทั้งวนั
ธรรมดาและวนัหยดุ) 

(2) เส้นทางเพ่ือออกโครงการ การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 

- ทางคู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต ทิศมุ่งใต้ ให้เล้ียวซ้ายออกจากโครงการ ขับรถตรงไปบนถนน 
วภิาวดีรังสิต มุ่งสู่ทิศใต ้

- ทางคู่ขนานนนวิภาวดีรังสิต ทิศมุ่งใต้ ให้เล้ียวซ้ายออกจากโครงการ ขับรถตรงไปบนถนน 
วภิาวดีรังสิต ประมาณ 100 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอยพหลโยธิน 79 ขบัตรงไปประมาณ 500 เมตร 
เล้ียวซ้าย ขบัตรงไปบนถนนพหลโยธิน ประมาณ 500 เมตร ใชช่้องทางซ้ายเพื่อใช้ทางออกไปทาง
คู่ขนานถนนวิภาวดีรังสิต แลว้ขบัตรงไปประมาณ 250 เมตร ชิดขวาใชช่้องทางกลบัรถ ขบัตรงไป
บนถนนพหลโยธิน ประมาณ 500 เมตร แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนล าลูกกา ขบัตรงไปประมาณ  
850  เมตร  เพื่ อ มุ่ ง สู่ ทิ ศ ตะวัน ออก เฉี ย ง เห นื อได้  ห รือ มุ่ ง สู่ ทิ ศ ตะวัน ออก เฉี ย งใต้ได ้ 
(หมายเหตุ : ถนนพหลโยธินเป็นถนนส่วนบุคคล เปิดเวลา 08.00 น. และปิดเวลา 18.00 น.) 

- ถนนวิภาวดีรังสิต ทิศมุ่งใต้ ให้เล้ียวซ้ายออกจากโครงการ ขับรถตรงไปบนถนนวิภาวดีรังสิต
ประมาณ 1.7 กิโลเมตร ชิดซา้ยใชช่้องทางกลบัรถ เพื่อมุ่งไปยงัถนนวภิาวดีรังสิต ทิศมุ่งเหนือ 

 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
2.2.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุด นิว คอนเน็กซ์ คอนโด ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) ด าเนิน
โครงการเป็นอาคาร คสล. จ านวน 5 อาคาร ประกอบด้วยอาคารสูง 14 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 
จ านวน 4 อาคาร (อาคาร A,B,C,D) และอาคารสูง 8 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร 
(อาคาร E) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,178 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ส่วนกลาง 405 คนั (ท่ีจอดรถคนพิการ  
8 คนั) พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ เช่น สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย สวนหย่อม เป็นต้น 
มีรายละเอียดขนาดหอ้งชุด ดงัต่อไปน้ี  

1) จ านวนห้องชุดภายในโครงการ มีรายละเอียดขนาดดงัต่อไปน้ี 
ห้องชุดพกัอาศัย อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร D รวมทั้งส้ิน 

ขนาด ≤ 35.0 ตาราเมตร 213 หอ้ง 242 หอ้ง 241 หอ้ง 241 หอ้ง 227 หอ้ง 1,164 หอ้ง 

ขนาด > 35.0 ตาราเมตร - - - - 14 หอ้ง 14 หอ้ง 

รวมทั้งส้ิน 213 ห้อง 242 ห้อง 241 ห้อง 241 ห้อง 241 ห้อง 1,178 ห้อง 
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2) จ านวนผู้พกัอาศัยในโครงการ จ  านวนทั้งส้ิน 3,587 คน โดยประเมินจากจ านวนห้องพกัอาศยั
ทั้งหมดของโครงการ และจ านวนพนกังานภายในโครงการ ดงัน้ี 

อาคาร ขนาดห้อง 
จ านวน
ห้อง 

คิดจ านวน
คน/ห้อง 

คิดเป็นผู้พกั
อาศัย 

จ านวน
พนักงาน 

รวมผู้พกั
อาศัย 

A 
ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 213 หอ้ง 3 คน 639 คน 

5 คน 644 คน 
ขนาด > 35.0 ตร.ม. - หอ้ง 5 คน - คน 

B 
ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 242 หอ้ง 3 คน 726 คน 

5 คน 731 คน 
ขนาด > 35.0 ตร.ม. - หอ้ง 5 คน - คน 

C 
ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 241 หอ้ง 3 คน 723 คน 

5 คน 728 คน 
ขนาด > 35.0 ตร.ม. - หอ้ง 5 คน - คน 

D 
ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 241 หอ้ง 3 คน 723 คน 

5 คน 728 คน 
ขนาด > 35.0 ตร.ม. - หอ้ง 5 คน - คน 

E 
ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 227 หอ้ง 3 คน 681 คน 

5 คน 756 คน 
ขนาด > 35.0 ตร.ม. 14 หอ้ง 5 คน 70 คน 

รวมทั้งส้ิน 
(1,178 ห้อง) 

ขนาด ≤ 35.0 ตร.ม. 1,164 ห้อง 3 คน 3,492 คน 
25 คน 3,587 คน 

ขนาด > 35.0 ตร.ม. 14 ห้อง 5 คน 70 คน 
 

2.2.2 กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ 
กิจกรรมการใชส้อยประโยชน์ของโครงการ เนน้การพกัอาศยัและการพกัผอ่นเป็นหลกั มีส่ิงอ านวย

ความสะดวกและบริการส าหรับการใช้ชีวิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวม เท่ากับ
50,009.81 ตารางเมตร  
 

ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตารางเมตร) 

อาคาร A สูง 14 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

ช้ันใต้ดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 43.00 

ช้ันที ่1 

ท่ี จอดรถ 12 คัน ห้ องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้ อง ห้ องน ้ าส่ วนกลาง 
ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องพกัผ่อน ห้องเคร่ืองชกัผา้ ห้องส านักงานนิติบุคคล ขนาด 
25.0 ตารางเมตร ห้องพักแม่บ้าน  ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องเก็บของ 
โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิง  
และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

982.00 
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ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตารางเมตร) 

ช้ันที ่2 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งพกัขยะประจ าชั้น หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งน ้า
ส่วนกลาง ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องออกก าลงักาย ห้องอเนกประสงค์ ทางเดิน โถง
ลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง และบนัได
หนีไฟ 2 แห่ง 

646.00 

ช้ันที ่3 
ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องท างาน/ห้องสมุด 
พื้นท่ีสันทนาการ ห้องประชุม ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

837.00 

ช้ันที ่4 
ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟต์ดบัเพลิง และ
บนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

637.00 

ช้ันที ่5-14 
ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง/ชั้น (รวม 170 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

6.640.00 
(664.00 x 10) 

ช้ันดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 199.25 
 รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคาร A 9,984.25 

อาคาร B สูง 14 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

ช้ันใต้ดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 70.00 

ช้ันที ่1 

ท่ี จอดรถ 21 คัน  ห้ องชุดพักอาศัย จ านวน 5 ห้ อง ห้ องโถงต้อนรับ 
ห้องจดหมาย ห้องพกัแม่บ้าน ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์
โดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟ 
2 แห่ง 

746.00 

ช้ันที ่2 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

476.00 

ช้ันที ่3-4 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 19 ห้อง/ชั้ น (รวม 38 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้ น 
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
และลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

1,340.00 
(670.00 x 2) 
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ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตารางเมตร) 

ช้ันที ่5-13 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 19 ห้อง/ชั้น (รวม 171 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง
และลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

6,417.00 
(713.00 x 9) 

ช้ันที ่14 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์ดับเพลิง 
 และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

699.40 

ช้ันดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 229.91 
รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคาร B 9,978.31 

อาคาร C สูง 14 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

ช้ันใต้ดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 41.00 
ช้ันที ่1 ท่ีจอดรถ 17 คนั ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 7 ห้อง โถงต้อนรับ ห้องจดหมาย 

ห้องพักแม่บ้าน ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้ า โถงลิฟต์โดยสาร 
และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

747.00 

ช้ันที ่2 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

394.00 

ช้ันที ่3 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 18 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้ องไฟฟ้ า 
ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

674.00 

ช้ันที ่4 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 19 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้ องไฟฟ้ า 
ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

694.00 

ช้ันที ่5-14 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 19 ห้อง/ชั้น (รวม 190 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร และลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

7,220.00 
(722.00 x 10) 

ช้ันดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 214.50 
รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคาร C 9,984.50 
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ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตารางเมตร) 

อาคาร D สูง 14 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

ช้ันใต้ดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 46.00 
ช้ันที ่1 ท่ีจอดรถ 17 คนั ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 7 ห้อง โถงตอ้นรับ ห้องจดหมาย 

ห้องพักแม่บ้าน ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร 
และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

747.00 

ช้ันที ่2 ห้องชุดพกัอาศัย จ  านวน 7 ห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

394.00 

ช้ันที ่3 ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 18 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง และ
บนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

674.00 

ช้ันที ่4 ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 19 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง และ
บนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

694.00 

ช้ันที ่5-14 ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 19 ห้อง/ชั้น (รวม 190 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 

7,220.00 
(722.00 x 10) 

ช้ันดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง 
 

209.00 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคาร D 9,984.50 
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ช้ันที่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอย 

(ตารางเมตร) 

อาคาร E สูง 8 ช้ัน กบั 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) 

ช้ันใต้ดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 46.00 
ช้ันที ่1 ท่ีจอดรถ 33 คนั ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12  ห้อง โถงตอ้นรับ ห้องจดหมาย 

ห้องพักแม่บ้าน ห้องพักขยะประจ าชั้ น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 
โถงลิฟต์โดยสารและลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง และลิฟต์ดบัเพลิงและ
บนัไดหนีไฟ 3 แห่ง 

1,290.00 

ช้ันที ่2 ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 31 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง 

1,118.00 

ช้ันที ่3 ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 33 ห้อง/ชั้น (รวม 198 ห้อง) ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร และลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และ
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง 

7,498.50 
(1,249.75 x 6) 

ช้ันดาดฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดหนีไฟ 1 แห่ง 27.12 
รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคาร E 9,.980.62 

อาคารทีพ่กัขยะรวม 

ช้ันที ่1 ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะรีไซเคิล ห้องพกัขยะทัว่ไป และห้องพกัขยะ
อนัตราย 

97.63 

รวมพืน้ทีใ่ช้สอยของอาคารทั้งหมดของโครงการ 50,009.81 
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2.2.3 ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด 
1)  พระราชบัญญตัิอาคารชุด (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2551 
มาตรา 6/1 ในกรณีท่ีผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ท าการโฆษณาขายห้องชุดใน

อาคารชุดตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชักชวนท่ีน าออกโฆษณา แก่บุคคลทัว่ไป
ไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสาร
ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนท่ีเก่ียวกับหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้น
มาตรา 6 ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาจะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน 
และตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

ให้ถือวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ
สัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความในสัญญา
จะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

มาตรา 6/2 สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหวา่งผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคาร
ตาม มาตรา 6 กบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 

มาตรา 15 ทรัพยสิ์นต่อไปน้ีใหถื้อวา่เป็นทรัพยส่์วนกลาง 
(1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 
(2) ท่ีดินท่ีมีไวใ้ชเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 
(3) โครงสร้าง หรือส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
(4) อาคารหรือส่วนประกอบของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 
(5) เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
(6) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
(7) ทรัพยส่์วนอ่ืนท่ีมีไวใ้หใ้ชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

 

2) รายละเอยีดทรัพย์ส่วนบุคคล และทรัพย์ส่วนกลางของโครงการ 
การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไ้ขเพิ่มเติมตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 ท าหนา้ท่ีดูแล บ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง 
พื้นท่ีสีเขียว ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกัน เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อ
ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน พร้อมทั้งแกไ้ขปัญหาเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองต่าง ๆ 
อยา่งรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 
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โครงการจดัการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด จ านวน 5 อาคาร ภายใต้นิติบุคคลอาคารชุด 
จ านวน 1 นิติบุคคล ประกอบดว้ย 

- อาคาร A สูง 14 ขั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุดพกัอาศยั 213 หอ้ง 
- อาคาร B สูง 14 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุดพกัอาศยั 242 หอ้ง 
- อาคาร C สูง 14 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุดพกัอาศยั 241 หอ้ง 
- อาคาร D สูง 14 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุดพกัอาศยั 241 หอ้ง 
- อาคาร E  สูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุดพกัอาศยั 241 หอ้ง 
มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้ งส้ิน 1,178 ห้อง บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 

12-0-82.9 ไร่ หรือ 19,531.60 ตารางเมตร ส าหรับบริหารโครงการอาคารชุด นิว คอนเน็กซ์ คอนโด  
ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) โดยมีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 แห่ง บริเวณ 
ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 25.00 ตารางเมตร เพื่อบริหารจดัการโครงการต่อไป โดยมีทรัพยส่์วน
บุคคล และทรัพยส่์วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถใชร่้วมกนัได ้ 

 
2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
2.3.1 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม และการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
โครงการอาคารชุด นิว คอนเน็กซ์ คอนโด ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) เป็น

อาคารขนาดใหญ่ และอาคารสูง ด าเนินโครงการเป็นอาคาร คสล. จ านวน 5 อาคาร ประกอบด้วยอาคาร 
สูง 14 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 4 อาคาร และอาคารสูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) 
จ านวน 1 อาคาร ตวัอาคารออกแบบให้มีลกัษณะโปร่ง และโล่ง และจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง เพื่อเป็น
สถานท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีแนวคิดการออกแบบอาคารโครงการ ดงัน้ี 

- การออกแบบอาคาร เน้นความต้องการของกิจกรรมในโครงการ สะท้อนออกมาเป็นรูปแบบ
สถาปัตยกรรมท่ีเรียบง่าย ไม่ซับซ้อน โดยค านึงถึงสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ และการ
อนุรักษพ์ลงังาน 

- การออกแบบพื้นที่โครงการ  เน่ืองจากเป็นอาคารพักอาศัย จึงต้องค านึงถึงการวางตัวอาคาร  
ให้สัมพนัธ์กบัทิศทางของแดด ลม ทั้งน้ีตอ้งมีความสัมพนัธ์กบัการสัญจรภายในพื้นท่ีโครงการ  
ท่ีจะตอ้งเขา้ถึงไดง่้าย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพื้นท่ีโครงการ 

- การเลือกใช้สีและวัสดุ การเลือกใช้สีและวสัดุท่ีมีความสัมพนัธ์ซ่ึงกนัและกัน โดยเน้นใช้สีท่ีไม่
ฉูดฉาดสบายตา รวมถึงเป็นสีท่ีเกิดจากเน้ือแทข้องวสัดุท่ีใช้ส าหรับตกแต่งอาคาร วสัดุท่ีใชจ้ะตอ้ง
เป็นวสัดุท่ีใชง้านง่าย ก่อสร้างไดร้วดเร็ว 
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2) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
BEC คือ เกณฑ์มาตรฐานประสิทธิภาพพลังงานขั้นต ่ าในอาคารท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างหรือ

ดัดแปลง ซ่ึงได้รับการบรรจุในกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2563 กระทรวงพลังงาน 
ประกอบดว้ยการออกแบบระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์ผลิตน ้ าร้อน 
การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร 

โครงการอาคารชุด นิว คอนเน็กซ์ คอนโด ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) ออกแบบ
เพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์
และวธีิการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2563   
 

2.3.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
1) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่ิน (FAR) ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ.2556 
ท่ีดินประเภท ย.4 บริเวณ ย.4-2 ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 3 : 1 ทั้งน้ี

ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้วหากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 3 : 1 

- พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งอาคาร (12-0-82.9 ไร่)   = 19,531.60 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้น    = 50,009.81 ตารางเมตร 
- ค่า FAR       = 50,009.81 :19,531.60 

= 2.56 : 1 

ค่าอัตราส่วนการใช้ประโยชน์พื้น ท่ีอาคารรวมกันทุกชั้ นต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของโครงการ  
เป็นไปตาม ขอ้ก าหนดของผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.4 (สีเหลือง) ประเภทท่ีอยู่
อาศยัหนาแน่นนอ้ย ท่ีก าหนด FAR ไวไ้ม่เกิน 3 : 1 
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2) ทีว่่างของโครงการ 
     2.1) ตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (OSR) 
ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประเภท ย.4-2 (สีเหลือง) ตอ้งมีอตัราส่วนพื้นท่ี 

วา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10.0 
ดงันั้นพื้นท่ีวา่งของโครงการ ขนาดพื้นท่ี 14,873.11 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 76.15 ของพื้นท่ีดิน

ท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงการ แบ่งออกเป็น 
 

- พื้นท่ีสีเขียวน ้าซึมผา่นได ้ร้อยละ 19.06 ของพื้นท่ีวา่งโครงการ 
- พื้นท่ีจอดรถและทางวิง่ภายนอกอาคาร ร้อยละ 57.09 ของพื้นท่ีวา่งโครงการ 

จากการตรวจสอบความสอดคล้องการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพื้นท่ีโครงการกับผงัเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.4 (สีเหลือง) บริเวณ ย.4-2 เป็นท่ีดิน
ประเภทท่ีอยูห่นาแน่นนอ้ย  
 
2.4 ระบบสาธารณูปโภค 
2.4.1 ถนน การจราจร และที่จอดรถ 

1) ถนน และการจราจรของโครงการ 

- ถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 9.5 เมตร เช่ือมต่อกับถนนภาระ 
จ ายอม ก่อนออกสู่ถนนวภิาวดีรังสิต บริเวณดา้นหนา้โครงการ 

- ส าหรับถนนทางเข้า แนวเขตทางกวา้ง 6.0 เมตร และถนนทางออก แนวเขตทางกวา้ง  
6.0 เมตร เป็นถนนภาระจ ายอมคอนกรีตเสริมเหล็ก ไปเช่ือมต่อกบัถนนวิภาวดีรังสิต โดยใช้
ทางเขา้-ออกร่วมกบัหมู่บา้นจดัสรรของบริษทั ฯ ในเครือ (อยู่ระหว่างการพฒันาหมู่บา้น) 
โดยไดอ้นุญาตใหใ้ชป้ระโยชน์ในท่ีดินของถนนภาระจ ายอม 

- ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกวา้ง 
6.00 เมตร โดยจดัทิศทางเดินรถไวท้ั้ งแบบทิศทางเดียว (One way) และแบบสองทิศทาง 
(Two way) พร้อมป้ายจราจร และทิศทางจราจรท่ีปรากฏบนพื้นทาง เพื่อให้ผู ้พ ักอาศัย
สามารถปฏิบติัไดอ้ยา่งถูกตอ้งไม่สับสน 

- จดัใหมี้ป้ายสัญลกัษณ์จราจร ไวบ้ริเวณทางเล้ียว ทางแยก และจุดอบั เพื่ออ านวยความสะดวก
ใหก้บัผูพ้กัอาศยั และลดผลกระทบดา้นอุบติัเหตุ 

- โครงการได้ตรวจสอบความกวา้งเขตทางถนนวิภาวดีรังสิต โดยแขวงทางหลวงกรุงเทพ  
กรมทางหลวง ได้ตรวจสอบแล้วปรากฏถนนวิภาวดีรังสิตบริเวณแปลงท่ีดินโครงการ 
วดัความกวา้งเขตทางรวม 60.00 เมตร 
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2) ทีจ่อดรถยนต์ 
การออกแบบจ านวนทีจ่อดรถยนต์ของโครงการตามข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
จากการตรวจสอบขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองการควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวดท่ี 9 อาคาร

จอดรถท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้-ออกของรถ  
3) จุดเช่ือมต่อทางสาธารณะกบัถนนวภิาวดีรังสิต 
1. ถนนทางเขา้-ออกโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 0.23 เมตร 
2. ส าหรับถนนทางเขา้ มีแนวเขตทางกวา้ง 6.00 เมตร (ไม่มีไหล่ทาง) รัศมีทางเช่ือม 2.00 เมตร 

ให้ก่อสร้างทางเช่ือม ท่ี กม. 27+625.340 และส าหรับถนนทางออก มีแนวเขตทางกวา้ง 
 6.00 เมตร (ไม่มีไหล่ทาง) รัศมีทางเช่ือม 2.00 เมตร ให้ก่อสร้างทางเช่ือม ท่ี กม. 27 +604.157 
โดยให้เปิดทางเทา้แบบลดระดบั เป็นถนนภาระจ ายอมคอนกรีตเสริมเหล็ก ไปเช่ือมต่อกบั
ถนนวิภาวดีรังสิต โดยใช้ทางเข้า-ออกร่วมกับหมู่บ้านจัดสรรของบริษัท  ฯ ในเครือ  
(อยู่ระหว่างการพฒันาหมู่บ้าน) ซ่ึงได้รับการอนุญาตจากกรมทางหลวง ตามเอกสารแขวง 
ทางหลวงกรุงเทพ กรมทางหลวง 

3. บริเวณทางเท้าสาธารณะก่อสร้างทางลาดข้ึน - ลง ส าหรับคนพิการ ตามมาตรฐาน 
กรมทางหลวง 

4. ส าหรับในการเปิดทางเขา้-ออก ของโครงการมีความจ าเป็นตอ้งปรับปรุงทางเทา้ และร้ือยา้ย
ต้นไม้บางส่วน (ต้นโมก และต้นชาฮกเกียน จ านวน 57 ตารางเมตร) ของส านักงานเขต 
ดอนเมือง ริมถนนวิภาวดีฝ่ังขาเข้า เพื่อด าเนินการเปิดทางเข้า -ออก โครงการจึงได้แจ้ง 
ความประสงคไ์ปยงัส านกังานเขตดอนเมือง เพื่อให้ทางส านกังานเขตท าการร้ือยา้ยตน้ไม ้และ
ขอปรับเปล่ียนไมพุ้ม่ริมทางเทา้ ซ่ึงไดรั้บการอนุญาตจากส านกังานเขตดอนเมืองแลว้  
 

2.4.2 น า้ใช้  
1) แหล่งน า้ใช้ 
แหล่งน ้ าใช้ท่ี จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในเขต 

การให้บริการของการประปานครหลวงสาขาประชาช่ืน โดยได้ยืนยนัการให้บริการน ้ าประปากับ 
โครงการแลว้  

2) ปริมาณการใช้น า้ 
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ ารวมประมาณ 739.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณการใช้น ้ า

เฉล่ียคิดท่ี 24 ชั่วโมง/วนั เท่ากบั 30.80 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี  
2.0 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ียเท่ากบั 61.60 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
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3) ระบบจ่ายน า้ของโครงการ 
การส ารองน า้ 

โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อน ้ าประปาของการประปานครหลวง มีโครงข่ายท่อ
ผ่านบริเวณถนนวิภาวดีรังสิตโดยท่อหลักของโครงการท่ีน าไปเช่ือมต่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
100 มิลลิเมตร จ านวน 1 จุด บริเวณดา้นหนา้โครงการ ต่อท่อน าน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการ 
 

2.4.3 น า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
1) ปริมาณน า้เสียของโครงการ 
น ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการด าเนินชีวิตตามกิจวตัรประจ าวนัของบุคคลทัว่ไป 

เช่น การซักล้าง การอาบช าระ ห้องส้วม และครัว คาดว่ามีปริมาณน ้ าเสียเกิดข้ึนของโครงการประมาณ
730.58 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ปริมาณน ้ าเสียเกิดข้ึนของโครงการคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้ าใช้ ไม่รวมน ้ าใช้
ส าหรับสระวา่ยน ้าท่ีเกิดจากการระเหยของน ้า และน ้าท่ีใชร้ดน ้าพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  

2) ระบบระบายน า้เสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

รวมของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใต้ดินบริเวณถนน และท่ีจอดรถยนต์รอบอาคาร ระบบระบายน ้ าเสียและ 
ส่ิงปฏิกูลของโครงการประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในหอ้งส้วม 
- ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ และซกัลา้งของ

หอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืน ๆ 
- ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้ าจากห้องประกอบอาหาร

ของแต่ละหอ้งพกัอาศยั 
- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูล ซ่ึงได้แก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบ าบัด 
น ้ าเสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลง 
นอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) 
ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

3) ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวนทั้งส้ิน 5 ชุด ซ่ึงรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ า การอาบ 

ซักล้าง ส่วนครัวจากห้องพักอาศัย และจากห้องพักขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสีย  
แล้วเข้าสู่ ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแต่ละชุดของอาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
ริมถนนวภิาวดีรังสิต โดยมีผงัขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย และรายละเอียดของถงับ าบดัน ้าเสียรวม 
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4) การก าจัดก๊าซมีเทนระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคท่ีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 

การย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 28-38% 
ก๊าซอ่ืน ๆเช่น ไฮโดรเจนซลัไฟด ์(H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นตน้ ประมาณ 2% 

จากการวิจยัของ US.EPA (1991) พบวา่ดินประเภทดินร่วนท่ีมีปริมาณสารอาหารเพียงพอเป็นดินท่ี
มีความเหมาะสมต่อการปลูกพืชคลุมดิน และระบบดินกลบทบัชั้นบนควรใช้ดินประเภทดินร่วนมากกว่า 
ดินเหนียวท่ีมีความหนาแน่นประมาณ 1,450-1,500 กิโลกรัมต่อตารางเมตร เพราะจะช่วยให้กระบวนการ
มีเทนออกซิเดซันเกิดข้ึนได้ดี(Pokhrel, 1998 ; Chiemchaisri, 2000) และชนิดของดินท่ีมีความเหมาะสม
ส าหรับใช้ในการออกแบบเป็นดินกลบทบับริเวณหลุมฝังกลบมูลฝอย คือ ดินทรายหรือดินร่วนท่ีระดับ 
ความลึก 40 เซนติเมตร หรือต ่ากวา่ (Chiemchaisri, 2000) 

จากการศึกษาของ Mancinelli (1985) ในการทดสอบการใช้ดินท่ีมีแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ
อาศยัอยู่ตามธรรมชาติ มาใช้เป็นดินปิดทบัหน้าชั้นขยะของหลุมฝังกลบขยะ ผลท่ีไดพ้บว่ามีอตัราการลด 
ก๊าซมีเทน 2,400 ลิตรมีเทนต่อตารางเมตรของดินท่ีใช ้

การบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการบ าบดัด้วยวิธี Biological 
Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาหลายๆ ตัวกลางและคุณสมบัติของตัวกลาง พบว่าสามารถก าจดัได้ 100%  
(ท่ี ม า  :J.Nikiema.R.Brzeinki.M.Heitz, Elimination of methane generated from landfills by biofiltration, 
Table1, P263 และจาก Table 3, P268) 

โครงการจดัให้มีการบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ดว้ยวิธีการใชแ้บคท่ีเรียท่ี
มีอยู่ใน ดินธรรมชาติ  โดยการเป ล่ียนก๊ าซ มี เทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิ ซึมของเซลล์ เป็น 
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยใชพ้ื้นท่ีสีเขียวบริเวณใกลก้บับริเวณท่ีติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียในการบ าบดั 
จดัใหเ้ป็นพื้นท่ีบ าบดักา๊ซมีเทนแบบ Soil Bed 

5) การก าจัด Aerosol ทีเ่กดิจากระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ 
Aerosol คือ ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากขั้นตอนการเดิมอากาศ ในระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม แล้ว

กระจายออกสู่บรรยากาศ ซ่ึงอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดข้ึนกบัระบบบ าบดัน ้าเสียท่ี
เป็นระบบเปิด ซ่ึงมีลกัษณะเช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถ่ินต่าง ๆ  

ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบัดน ้ าเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ 
จ านวน 1 ชุด เป็นระบบปิดมิดชิดมีเพียงส่วนน้อยท่ีอยู่เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ 
ดงันั้นในส่วนละอองน ้าเสียและกล่ินเหมน็จากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมาก 
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6) การก าจัดไขมัน และกากตะกอน 
     ปริมาณกากไขมันทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ  

ปริมาณไขมันท่ี เกิดข้ึน จากการศึกษาข้อมูลปริมาณน ้ ามันและไขมันในน ้ าเสียจาก 
ครัวเรือนของกรมควบคุมมลพิษ (2551) พบว่า ปริมาณไขมันจากบ่อดักไขมันของบ้านเรือน เท่ากับ 
 0.8 กิโลกรัม/ว ัน -ครัวเรือน ในกรณี ท่ีไม่ มีตะแกรงดัก เศษอาหาร โดยคิดเป็น  (5คน/ครัวเรือน) 
 0.16 กิโลกรัม/วนั-คน ซ่ึงการด าเนินโครงการ มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัทั้ งหมด จ านวน 
 1,178 หอ้ง คิดเป็นผูพ้กัอาศยัทั้งหมด 3,587 คน  

7) ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบัดน า้เสียรวม 
    (1) จดัใหมี้มิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียแยกเฉพาะ 
    (2) ค่าใชจ่้ายในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียรวมทั้งโครงการ เป็นค่าใชไ้ฟฟ้า 71,896.30 บาท/เดือน 

- อาคาร A มีค่าใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 11,707.58 บาท/เดือน 
- อาคาร B มีค่าใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 15,047.18 บาท/เดือน 
- อาคาร C มีค่าใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 15,047.18 บาท/เดือน 
- อาคาร D มีค่าใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 15,047.18 บาท/เดือน 
- อาคาร E มีค่าใชไ้ฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียประมาณ 15,047.18 บาท/เดือน 

8) การตรวจคุณภาพน า้ทิง้ 
โครงการจดัเก็บสถิติ และขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ 

ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผลการท างนของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้
สอดคลอ้งตามบทบญัญติัในมาตรา 80 แห่ง พรบ. ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม แห่งชาติ พ.ศ. 2535 
เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั บริเวณบ่อพกัน ้ าใส จ านวน 1 จุด/ระบบบ าบดั 
น ้ าเสีย ซ่ึงสามารถก็บตัวอย่างน ้ าได้สะดวก ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
ดชันีตรวจวดัเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้ าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  พ .ศ .2548 ได้แ ก่  pH, BOD, SS,  
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
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2.4.4 ระบบระบายน า้ 
ระบบป้องกนัน า้ท่วม 
จากการตรวจสอบพบว่า บริเวณพื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นเขตดอนเมือง ซ่ึงไดรั้บผลกระทบจากการ

เกิดอุทกภยัในปี 2554 และจากการสอบถามความคิดเห็นของประชาชนท่ีอยูโ่ดยรอบโครงการ พบวา่บริเวณ
พื้นท่ีใกล้เคียงมีน ้ าท่วมขงัสูงประมาณ 50-100 เซนติเมตร และท่วมขงัอยู่เป็นเวลาประมาณ 1-3 เดือน แต่
อยา่งไรก็ตามโครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการ เพื่อป้องกนัปัญหาน ้าท่วมขงั มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

- ออกแบบถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการท่ีระดบัสูงกวา่ถนนวภิาวดีรังสิต ประมาณ +0.30 เมตร 
- ออกแบบพื้นอาคารชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร ท่ีระดบัสูงกวา่ถนนวภิาวดีรังสิต +0.30 เมตร 
- จดัใหมี้ร้ัวคอนกรีตเสริมเหล็กทึบ โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 
2.4.5 การจัดการขยะ 

1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 
ปริมาณขยะทัว่ไปเกิดข้ึนทั้งหมด 3,587.00 กโิลกรัม/วัน (อตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั) หรือ

17.94 ลูกบาศก์เมตร /วัน ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั และพนักงานประจ า
โครงการ ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 
2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภทอ่ืนให้ใช ้
ค่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพกัขยะแต่ละช้ัน 

- ชั้นพกัอาศัย จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้นอาคาร A, B, C, D และ E ขนาดพื้นท่ี 1.77, 
2.59,2.03, 2.03 และ 5.96 ตารางเมตร ตามล าดับ บริเวณใกล้กับบันไดหลัก และบันได 
หนีไฟ ภายในห้องพกัขยะจดัให้มีถงัขยะ ขนาด 150 ลิตร จ านวน 3 ถงั ได้แก่ ขยะเปียก 
 (ถังสีเขียว) ขยะทั่วไป(ถังสีน ้ าเงิน) รองรับด้วยถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) 
รองรับด้วยถุงสีใส และจดัให้มีถังขยะอันตราย (ถังสีส้ม) ขนาด 90 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
รองรับด้วยถุงสีส้ม และ จดัให้มีถังขยะติดเช้ือ (ถังสีแดง) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
พร้อมระบุขา้งถงัวา่ใชส้ าหรับทิ้งหนา้กากอนามยั เท่านั้นรองรับดว้ยถุงสีแดง 

2.2) การเกบ็รวบรวมขยะ 

- การคัดแยกขยะ จดัใหมี้แม่บา้นคดัแยกขยะประจ าชั้นของแต่ละอาคารทุกวนั แบ่งเป็น 
- ขยะทัว่ไป และขยะเปียก รวบรวมถุงสีด าทั้ งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ าชั้ น 

ทุกวนัทางลิฟต์ดบัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัทัว่ไป และห้องพกัขยะเปียก เพื่อรอ
การเก็บขนของส านกังานเขตฯ 
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- ขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใสทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ าชั้นทุกวนัทางลิฟต์
ดบัเพลิงมาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัขยะรีไซเคิล เพื่อรอการเก็บขนของส านกังานเขตฯ 

- ขยะอนัตรายรวบรวมใส่ในถุงสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ าชั้นทุกวนัทาง
ลิฟต์ดบัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัขยะอนัตราย รอเก็บขนตามก าหนดนดัเก็บของ
ส านักงานเขตฯ แต่ในกรณีท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกวา่ท่ีจะเก็บพกัไว้
ภายในโครงการ เจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้
มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

- ขยะติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) รวบรวมใส่ถุงสีแดงทั้งลุงขนลงมาจากหอ้งพกัขยะประจ า
ชั้นทุกวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัขยะอนัตราย เพื่อรอการเก็บขนของ
ส านกังานเขตฯ 

- การรวบรวมขยะ จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวมขยะแต่ละอาคารทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟต์
ดับเพลิงซ่ึงอยู่ติดกับห้องพักขยะประจ าชั้ น และไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้ ักอาศัยภายใน
โครงการ เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัจะใชลิ้ฟตโ์ดยสารเป็นหลกั โดยก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขน
ขยะตั้ งแต่เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดิน และกล่ินเหม็น
รบกวนในขณะเก็บขนดว้ยรถบรรทุกเก็บขนมูลฝอยมายงัหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างของ
โครงการ 
 

2.3) ทีพ่กัขยะรวม 
ขยะท่ีเก็บไดจ้ากห้องพกัขยะประจ าชั้นของแต่ละอาคาร จะขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวม

ของโครงการบริเวณชั้นล่าง จ านวน 1 แห่ง บริเวณทิศตะวนัตกเฉียงใตข้องโครงการ แบ่งออกเป็น ห้องพกั
ขยะเปียกจ านวน 1 ห้อง ห้องพกัขยะรีไซเคิล จ านวน 1 ห้อง ห้องพกัขยะทัว่ไป จ านวน 1 ห้อง และห้องพกั
ขยะอนัตรายจ านวน 1 ห้อง ซ่ึงห้องพกัขยะรวมทุกห้องมีประตูแยกจากกันและปิดมิดชิด มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

1)  ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 27.97 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาดความจุ 
41.96 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียก ไดน้าน 7.0 วนั (41.96/5.98) โดยจดัเก็บขยะ
เปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

2)  ห้องพกัขยะไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 34.44 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาดความจุ 
51.66 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิล ได้นาน 7.2 วนั (51.66/7.17) โดยจดัเก็บ
ขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส 
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3) ห้องพักขยะทั่วไป มีขนาดพื้นท่ี 19.32 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาดความจุ 
28.98 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะทัว่ไป ไดน้าน 7.1 วนั (28.98/4.07) โดยจดัเก็บขยะ
ทัว่ไปรวบรวมใส่ถุงสีด า 

4) ห้องพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 9.10 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.3 เมตร) มีขนาดความจุ 
11.83 ลูกบาศก์เมตร พื้นห้องเคลือบด้วย Epoxy resin หนา 2 มิลลิเมตร สามารถรองรับขยะ
อนัตรายไดน้าน 16.43 วนั (11.83/0.72) โดยจดัเก็บขยะอนัตรายรวบรวมใส่ถุงสีส้ม นอกจากน้ี
ภายในห้องยงัจดัให้มีถังขยะติดเช้ือ (ถังสีแดง) พร้อมระบุขา้งถงัว่าใช้ส าหรับทิ้งหน้ากาก
อนามยัเท่านั้น จ  านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร 

ลกัษณะของหอ้งพกัขยะรวม จะจดัเตรียมไวด้งัน้ี 
- ผนังโดยรอบคอนกรีตเสริมเหล็กผิวขัดมัน เพื่อป้องกันการกัดกร่อน และขัดล้างท า 

ความสะอาดได้ง่าย หลงัคาเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กผสมน ้ ายากนัซึมท าผิวซีเมนต์ขดัมนั 
และพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กผวิปรับระดบัขดัมนั 

- พื้นห้องพกัขยะรวมทุกห้อง เป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ผสมน ้ ายากนัซึม ทา Epoxy resin 
ชนิดป้องกนัการกดักร่อนจากสารเคมี หนา 2.0 มิลลิเมตร 

- หอ้งพกัขยะรวมทุกหอ้งมีประตูแยกจากกนั และปิดมิดชิด 
- จดัให้มีพดัลมดูดระบายอากาศ ภายในห้องพกัขยะเปียก เพื่อลดผลกระทบดา้นการส่งกล่ิน

รบกวนต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอก และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
- หอ้งพกัขยะรวม จดัให้มีรางระบายน ้ า เพื่อรวบรวมน ้ าจากหอ้งพกัขยะรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสียรวมโครงการ 
- จดัใหมี้แม่บา้นท าความสะอาดทุกคร้ัง หลงัจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ 

 

2.4.6 ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 
โครงการใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีการให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง 

เขตบางเขน คาดวา่โครงการจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 3,992.43 kVA โดยติดตั้งหมอ้แปลง
ไฟฟ้าชนิด Oil Immerse Type Transformer จ านวน 3 ชุด ประกอบดว้ย ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด และ
ขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด ไวบ้ริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้า
แรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ  

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ระบบไฟฟ้าส ารองเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์

ดีเซล และแบตเตอร่ี ทั้งน้ีได้จดัให้มีระบบป้องกนัเสียงดงั และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของ
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เคร่ืองโดยจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กบั
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A เลือกใช้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นล่างนอก
อาคาร ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 

- อาคาร B และอาคาร C เลือกใช้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 550 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณ
ชั้นล่างนอกอาคาร ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร B 

- อาคาร D และอาคาร E เลือกใชเ้คร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณ 
ชั้นล่างนอกอาคาร ดา้นทิศเหนือของอาคาร D 
3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และป้องกนัฟ้าผ่า 
โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 

และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ียงัจดัให้มีสายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุด/อาคาร สายใน 1 จุด/อาคาร และ
สายสัญญาณโทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด ในทุกห้องพกั ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืน ๆ ก าหนดใชเ้ป็น
แบบประหยดัพลงังาน 
 

2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
ระบบระบายอากาศภายในหอ้งชุดพกัอาศยัแบง่เป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 
1.1) การระบายอากาศโดยวธีิกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวยีนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใชพ้ดัลมระบาย

อากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพกัขยะประจ าชั้น หอ้งเก็บของ หอ้งน ้ า ห้องนิติบุคคล หอ้งออกก าลงั
กาย หอ้งสันทนาการ โถงตอ้นรับ หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และหอ้งจดหมาย เป็นตน้ 

1.2) การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของพื้นท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประตู หนา้ต่าง 
แบบกระจกเล่ือน ช่องลม และบนัไดหลกั-หนีไฟ รวมถึงระเบียงหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง และโถงทางเดิน 

2) ระบบระบายอากาศของบันไดหลกั บันไดหนีไฟ 
ส าหรับอาคาร A, B, C และD มีจ านวน 2 แห่ง/อาคาร ประกอบดว้ย บนัไดหลกั และหนีไฟ (ST-1 

และ ST-2) และส าหรับอาคาร E มีจ านวน 3 แห่ง/อาคาร ประกอบดว้ย บนัไดหลกั และหนีไฟ (ST-1, ST-2 
และ ST-3) มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A, อาคาร B, อาคาร C และอาคาร D จ านวน 2 แห่ง/อาคาร 
- บนัไดหนีไฟ ST-1 กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้น (หอ้งเคร่ือง) ถึงชั้นดาดฟ้าระบาย

อากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
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- บนัไดหนีไฟ ST-2 กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ระบายอากาศดว้ยวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

(2) อาคาร E จ านวน 3 แห่ง 
- บนัไดหนีไฟ ST-1 กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) ถึงชั้นท่ี 8 ระบาย

อากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
- บนัไดหนีไฟ ST-2 กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ระบายอากาศดว้ยวิธี

ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
- บนัไดหนีไฟ ST-3 กวา้ง 0.90 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ระบายอากาศด้วยวิธี

ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
 

2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการเกิด

อคัคีภยัภายในโครงการ และระหวา่งท่ีรอการช่วยเหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยู่บริเวณ
ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
2.4.9 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง 
เพื่ออ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด-ปิดดว้ย
ระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของ
โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1. ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดู
พื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืนซ่ึง
ในการติดตั้ งกล้องจะติดตั้ งกล้องท ามุม 70 องศา มีระยะท่ีจับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบท่ีสามารถ
บนัทึกภาพไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเขา้ - ออกอาคารของผูพ้กั
อาศยั โดยใชร้ะบบคียก์าร์ดท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคารโดยขอ้มูลของผูพ้กัอาศยัจะถูกบนัทึกไวใ้น
บตัร ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้า
ติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั และติดตั้ง Reader ท่ีลิฟต์ทุกตวั 
เพื่อป้องกนัมีใหบุ้คคลภายนอกใชลิ้ฟต ์
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2.4.10 พืน้ทีนั่นทนาการ และพืน้ทีสี่เขียว 
พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนนนัทนาการของโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยั

สามารถขา้ไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน และออกก าลงักายได ้อีกทั้งพื้นท่ีขา้งเคียงซ่ึงเป็นอาคารชุดพกั
อาศยัจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ประชิดแนวเขตท่ีดินของโครงการ ท าให้เกิดความต่อเน่ืองของพื้นท่ีสีเขียว
ระหว่างโครงการ กลายเป็นพื้นท่ีสีเขียวขนาดใหญ่ท่ีเปิดโล่ง ท าให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ
มองเห็นไดอ้ยา่งสบายตา 

การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวทางโครงการไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกพรรณไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักบั
ระบบท่อระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย พื้นท่ีบ่อดินก าจดัก๊าซมีเทน พื้นท่ีบ าบดัละอองลอยและร้ัวของ
โครงการ 
 
2.5 การด าเนินการก่อสร้าง 
2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
         สภาพพื้นท่ีโครงการในช่วงเดือนมิถุนายน 2564 มีสภาพเป็นบ้านพกัคนงานก่อสร้างชั่วคราวของ
บริษทั ฯ ในเครือ มีระดบัใกลเ้คียงกบัถนนวภิาวดีรังสิตดา้นหนา้โครงการ โดยคาดวา่จะใชเ้วลาการก่อสร้าง
ทั้งส้ินประมาณ 30 เดือน  

งานเตรียมการร้ือถอนบ้านพักคนงานช่ัวคราว และการก่อสร้าง 
งานเตรียมการร้ือถอนบ้านพกัคนงานก่อสร้างชั่วคราว และการก่อสร้าง เร่ิมจากส่วนงานรังวดั

ขอบเขตพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ และการจดัท าร้ัวกั้นเขตบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง พร้อมวางแผนการด าเนินการก่อสร้าง
ให้เป็นสัดส่วน และสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสร้าง โดยมีการเตรียมพื้นท่ีโครงการก่อนเร่ิมการก่อสร้าง
โครงการดงัน้ี 

 

- สร้างร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ รวมถึงป้ายเตือนต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อ
ป้องกันผูท่ี้ไม่เก่ียวข้องเข้ามาในเขตพื้นท่ีตลอดเวลาของการท างาน โดยรายละเอียดของร้ัวให้
เป็นไปตามขอ้บงัคบัอาคาร และมาตรฐานความปลอดภยัจากการก่อสร้าง 

- ขนยา้ยเศษวสัดุจากการร้ือถอนออกนอกพื้นท่ีโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยใช้รถบรรทุกและคลุม
ดว้ยผา้ใบอยา่งมิดชิด 

- ติดตั้งป้ายประกาศบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อให้ทราบว่าเป็นการก่อสร้างโครงการอาคารชุด 
นิว คอนเน็กซ์ คอนโด ดอนเมือง (Nue Connex Condo Don Mueang) ด าเนินโครงการเป็นอาคาร
คอนกรีต จ านวน 5 อาคาร ประกอบด้วยอาคารสูง 14 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 
4 อาคาร และอาคารสูง 8 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) โดยระบุช่ือเจา้ของโครงการ สถาปนิก
และวิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ระยะเวลาการก่อสร้าง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง และเบอร์โทร
ติดต่อผูรั้บผดิชอบท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 

- ติดตั้งแผงกนัฝุ่ น และเศษส่ิงของตกหล่น โดยเพาะดา้นท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 
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- จดัให้มีการใช้ผา้ใบก่อสร้าง (Mesh Sheet) ชนิดกนัไฟลาม โดยรอบอาคารท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกนั
ฝุ่ นละอองกระจายออกสู่ภายนอก 

- ตอ้งมีการจดัท าประกาศ ค าเตือนให้ได้ตามวตัถุประสงค์ของความปลอดภยัหรือตามข้อบังคบั
อาคารและติดตั้งในต าแหน่งท่ีเหมาะสม 

- ทุกทางเข้าออกพื้นท่ีก่อสร้าง รวมถึงพื้นท่ีเปิดต่าง ๆ ต้องมีความสว่างเพียงพอและมีการท า 
ส่ิงป้องกนัใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัอาคาร และมาตรฐานความปลอดภยัจากการก่อสร้าง 

- จดัเตรียมระบบไฟฟ้า น ้าประปาเขา้พื้นท่ี และจดัเตรียมเคร่ืองฉีดน ้า 
- จดัเตรียมส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีจ  าเป็นส าหรับคนงาน เช่น น ้ าด่ืม ห้องน ้ า ห้องส้วม ให้ได้

ตามมาตรฐานความปลอดภยัขณะก่อสร้างและคู่มือการป้องกนัอนัตราย และควบคุมสภาพแวดลอ้ม
ในงานก่อสร้าง 

2.5.2 รายละเอยีดเกีย่วกบัคนงานก่อสร้าง 
การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากัน เน่ืองจากทาง

โครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแต่ช่วงท่ีจะมีการใช้คนงานมากท่ีสุด คือ ช่วง
งานโครงสร้าง ประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการ 
รับ - ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ี
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และ
บริเวณโดยรอบโครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง  
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2.6 การป้องกนั และระงับอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 
1) การป้องกนัอคัคีภัย ตามกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความ

ปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551 
ก าหนดให้มีแผนป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร และการจดัการดา้น

ความปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดล้อมในการท างานเก่ียวกับงานก่อสร้าง พ.ศ.2551 ในพื้นท่ี
ก่อสร้างไวด้งัน้ี 
กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัยและ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกบังานก่อสร้าง 

พ.ศ.2551 

การด าเนินการของโครงการ ช่วงก่อสร้าง 

หมวด 3 งานไฟฟ้าและการป้องกันอัคคีภัย ส่วนที่ 2 
การป้องกนัอคัคีภัย 

 

ข้อ 25  ห้ามนายจา้งเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไว้
ในอาคารซ่ึงอยู่ในระหว่างการก่อสร้างและ 
ท่ีพกัอาศยัของลูกจา้งในเขตก่อสร้างเวน้แต่
เก็บไวใ้นท่ีซ่ึงปลอดภยัเท่าท่ีจ  าเป็นแก่การใช้
งานประจ าวนัเท่านั้น 

- จดัให้มีห้องเก็บอุปกรณ์ และสารเคมีท่ีไวไฟ ให้
อยูใ่นท่ีปลอดภยั และอยูห่่างจากวตัถุท่ีก่อให้เกิด
ประกายไฟ เพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัย และ
จัดท าป้ าย  "อันตราย" ห รือ "ห้ ามท าให้ เกิด
ประกายไฟ" ใหเ้ห็นไดช้ดัเจน ณ บริเวณนั้น 

ข้อ 26  ใหน้ายจา้งดูแลมิใหบุ้คคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ 
  ไปในบริเวณท่ีมีการกักเก็บวตัถุไวไฟหรือ 
ว ัต ถุ ระ เบิ ด  และจัดท าป้ าย  "อันตราย " 
"ห้ามสูบบุหร่ี" "ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ" 
หรือ "ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับจุดไฟหรือ
ติ ด ไฟ " ห รือ ป้ าย ซ่ึ ง มี ข้อค วาม อ่ืน ท่ี มี
ความหมายในท านองเดียวกัน ตามสภาพ
หรือคุณสมบติัของวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด
ไวใ้หเ้ห็นไดช้ดัเจน ณ บริเวณนั้น 

- ดูแลมีใหบุ้คคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณท่ีมี
การกกัเก็บวตัถุไวไฟ 

- จัดให้มีห้องเก็บอุปกรณ์ และสารเคมีท่ีไวไฟ  
ให้อยู่ใน ท่ีปลอดภัย และอยู่ห่ างจากวัตถุ ท่ี
ก่อใหเ้กิดประกายไฟ เพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั
และจดัท าป้าย "อนัตราย" หรือ "ห้ามท าให้เกิด
ประกายไฟ" ใหเ้ห็นไดช้ดัเจน ณ บริเวณนั้น 
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กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัยและ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกีย่วกบังานก่อสร้าง 

พ.ศ.2551 

การด าเนินการของโครงการ ช่วงก่อสร้าง 

ข้อ  27 ให้นายจ้างจัดให้ มี เค ร่ืองดับ เพ ลิงแบบ
เค ล่ือนย้ายได้ ท่ี เหมาะสมกับชนิดของ
เช้ือเพลิง และตอ้งมีขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า
เคร่ืองละ 4 กิโลกรัม โดยให้ มีอย่างน้อย 
1 เคร่ืองในทุกจุดท่ีมีงานเช่ือมโลหะงานสีท่ีมี
ส่วนผสมของสารตวัท าละลายท่ีไวไฟหรือ
ติดไฟ งานท่ีอาจจะก่อให้เกิดอคัคีภยัได ้หรือ
บริเวณท่ีมีการกักเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุ
ระเบิดในการติดตั้ งเคร่ืองดับเพลิงทุกจุด
จะต้องให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจาก
ระดบัพื้นอาคารหรือสถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน
1.4 เมตร และอยู่ในท่ีซ่ึงสามารถมองเห็น
และใช้สอยได้โดยสะดวกและจดัให้มีการ
ตรวจสอบเคร่ืองดับเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้
งานไดอ้ยา่งนอ้ยหกเดือนต่อคร้ัง 

- ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีในพื้นท่ีก่อสร้างบริเวณท่ี
อาจเกิดเพลิงไหม้ได้ง่ายโดยเฉพาะในช่วงการ
ตกแต่งอาคารซ่ึงมีสารไวไ้ฟ และงานเช่ือมโลหะ 

- จดัให้มีการตรวจสอบเคร่ืองดับเพลิงให้อยู่ใน
สภาพใชง้านไดอ้ยา่งนอ้ย 6 เดือนต่อคร้ัง 

ข้อ 28  ให้นายจา้งจดัให้มีทางหนีไฟและบนัไดหนี
ไฟ รวมทั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทุกชั้นของ
อาคารซ่ึงอยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง และตอ้ง
ดูแลไม่ให้มีกองวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืน
ใดกีดขวางทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ ทั้งน้ี 
ทางหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.10 เมตร และบันไดหนีไฟถ้าเป็นบันได
ชั่วคราวจะต้องมีความมั่นคงแข็งแรง และ
ปลอดภยัแก่ผูใ้ช ้

- จดัให้มีทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ รวมทั้งป้าย
แสดงทางหนีไฟทุกชั้ นของอาคาร ซ่ึงอยู่ใน
ระหว่างการก่อสร้าง และต้องดูแลไม่ให้มีกอง
วสัดุเคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟ
และบันไดหนีไฟ ทั้งน้ี ทางหนีไฟต้องมีความ
กวา้งไม่น้อยกว่า 1.10 เมตร และบันไดหนีไฟ 
ถ้าเป็นบันไดชั่วคราวจะต้องมีความมั่นคง 
แขง็แรง และปลอดภยัแก่ผูใ้ช ้
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กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัยและ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกีย่วกบังานก่อสร้าง 

พ.ศ.2551 

การด าเนินการของโครงการ ช่วงก่อสร้าง 

ข้อ 29  การก่อสร้างอาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร 
ข้ึน ไป  ห รือมีพื้ น ท่ี รวมกัน ทุกชั้ น  ห รือ
ชั้ น ห น่ึ ง ชั้ น ใ ด ใน ห ลั ง เดี ย ว กั น เกิ น 
2,000 ตารางเมตร ให้นายจ้างจดัให้มีระบบ
สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถได้ยิน
โดยทัว่ถึงกนัทั้งอาคาร 

- จัดให้ มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุ เพ ลิงไหม้ท่ี
สามารถไดย้นิโดยทัว่ถึงกนัทั้งอาคาร 

 
2) แผนป้องกนั และระงับอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 

จดัใหมี้แผนป้องกนั และระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผดิชอบ และใชเ้ป็น 

แนวทางในการปฏิบติั  
ผู้รับผดิชอบด้านการป้องกันและระงับอคัคีภัยโครงการ ช่วงก่อสร้าง คือ เจ้าของโครงการ บริษัท 

คอนติเนนตัล ซิตี ้จ ากดั หรือผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายจากบริษัทฯ (ผู้จัดการโครงการ) 
แผนป้องกนั และระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) การปฏิบัติก่อนเกิดภัย (ACTIVE SAFETY) : เป็นการป้องกันและลดอตัราส่ียงในการเกิด

อคัคีภยัและเป็นการเตรียมพร้อมปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั แบ่งออกเป็น 4 แผน ไดแ้ก่ 
1.1) แผนการตรวจตรา เน้นการป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการ

บริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบั
งานก่อสร้าง พ.ศ.2551 โดยจดัใหมี้การตรวจตรา 4 ช่วงเวลา เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการท างาน ดงัน้ี 

- ก่อนเร่ิมงาน ตรวจโดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตราบริเวณท่ีมี
ความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์ดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน สถานท่ีและ
วตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่ายแหล่งก าเนิดความร้อน และเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร 

- ระหว่างท างาน กรณีท่ีการท างานมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภัย เช่น การท างานท่ีมี
ประกายไฟ ตอ้งใหค้นงานก่อสร้าง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 

- หลังเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพื้นท่ีก่อสร้างว่า ไม่มีการเก็บวสัดุท่ีเป็น
เช้ือเพลิงในอาคาร โดยเฉพาะไมแ้บบ และค ้ ายนัจะตอ้งไม่ใช้ไมท่ี้เป็นวสัดุติดไฟ โดย
เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั 
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- ช่วงเวลากลางคืนท่ีไม่มีการท างาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพื้นท่ีก่อสร้างว่า ไม่มี 
การเก็บวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิงในอาคาร โดยเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกคืน 

1.2) แผนการอบรม ผูรั้บเหมาและควบคุมงานประสานงานกบัส านกัป้องกนัและบรรเทา 
สาธารณภยัเขา้มาอบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี 

- อบรมใหค้วามรู้ดา้นการดบัเพลิงเบ้ืองตนั 
- ฝึกอบรมการใชเ้คร่ืองดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 
- อบรมให้ความรู้เบ้ืองตันเก่ียวกับแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยให้พนักงานและ

คนงานก่อสร้างใหม่ก่อนเขา้ท างาน 
- การอพยพหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพล 

1.3) แผนการรณรงค์ป้องกันอคัคีภยั เป็นการกระตุ้นและจูงใจ เพื่อให้ความรู้เร่ืองการ
ป้องกนัเหตุกรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสัมพนัธ์ ดงัน้ี 

- จดัท าบอร์ดแผนผงัแสดงบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงแนวป้องกนั 
ต่าง ๆ ใหพ้นกังานทุกคนรับทราบ 

- จดัท าแผนผงัอาคารแสดงทางออก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง ติดตามทางเขา้ออกและ
บอร์ดประชาสัมพนัธ์ 

 
2.7 การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

       การรับเร่ืองร้องเรียน 

จดัใหมี้แผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน แบ่งออกเป็น 2 ช่วง ประกอบดว้ย 
1) แผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อนก่อสร้าง และระยะก่อสร้าง 
2) แผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียนระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหมี้รายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในช่วงก่อนก่อสร้าง ช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิด
ด าเนินการโดยมีรายละเอียดต่าง ๆ ดงัน้ี  
1) การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบระยะก่อนก่อสร้าง และระยะก่อสร้าง 

1. ผู้ทีไ่ด้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง สามารถแจง้ปัญหาท่ีไดรั้บตามช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน
ต่าง ๆของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 

(1) โทรศพัท ์
(2) Social Network (Line กลุ่ม) 
(3) จดหมายร้องเรียน 
(4) กล่องรับฟังความคิดเห็น 
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(5) เจา้หนา้ท่ีมวลชนสัมพนัธ์ของโครงการ 
2. ขั้นตอนและกระบวนการรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 

(1)   เม่ือได้รับเร่ืองร้องเรียนแล้ววิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ต้องแจ้งผู ้จ ัดการหน่วยงาน
ก่อสร้าง ทนัทีภายใน 1 ชัว่โมง 

(2)    ผู ้จดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษัท คอนติเนนตัล ซิ ต้ี จ  ากัด) ตรวจสอบและสืบหา
ขอ้เทจ็จริงทนัทีและแจง้ให้ผูจ้ดัการโครงการทราบภายใน 1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้
แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 

(3)    เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั) ตรวจสอบแล้วพบว่า
ปัญหาการร้องเรียนเกิดข้ึนจากโครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 
- กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 

1 วนั และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
- กรณีปัญหาต้องได้รับการตรวจสอบ หรือต้องใช้ระยะเวลาในการแก้ไข ต้องหา

แนวทางและวิธีการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั 

(4)    ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง (บริษทั คอนติเนนตลั ชิต้ี จ  ากดั) ติดตามผลความกา้วหน้าใน
กรณีท่ีตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ขปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
-    แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 


