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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 ตั้ งอยู่ ริมถนนสุขุมวิท  แขวงพระโขนง เขตคลองเตย
กรุงเทพมหำนคร บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2970, 2972, 2974 และ 2976 จ  ำนวน 4 แปลง ขนำดพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ 
หรือ 4,000 ตร.ม. ประกอบด้วยอำคำรพกัอำศยัรวม(อำคำรชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 
อำคำร โดยมีห้องชุดพกัอำศยั 338 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์รวม 301 คนั แบ่งท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ  ำนวน 70 
คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ ำนวน 231 คนั(ไม่รวมท่ีจอดสำธำรณะ 3 คนั) ก่อสร้ำงบนแปลงท่ีดินใน
กรรมสิทธ์ิของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ดงัรูปที ่2.1-1 
 

 
ที่มา : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36, 2561 

 
รูปที ่2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงต ำแหน่งท่ีตั้งของโครงกำร 
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2.2  การด าเนินการก่อสร้าง 
 2.2.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
  โครงกำรคำดวำ่จะใช้เวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ 30 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญำต
ก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยกำรก่อสร้ำงจะเร่ิมจำกงำนเสำเข็ม และถดัไปเป็นงำนโครงสร้ำงและ
งำนสถำปัตยกรรม 
  (1) งานเสาเข็ม และฐานราก 
  ก่อนจะเร่ิมก่อสร้ำง ผูรั้บเหมำจะตอ้งก ำหนดเขตก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแบบก่อสร้ำง มี
หมุดหลกัเขตและโฉนดท่ีดินครบถว้น โดยเม่ือรู้ต ำแหน่งท่ีจะก่อสร้ำงเรียบร้อยจึงเร่ิมติดตั้งป้ำยเพื่อแสดง
เขตกำรก่อสร้ำง จำกนั้นวำงต ำแหน่งกำรจดักำรภำยในโครงกำรก่อสร้ำงให้เป็นระบบเพื่อให้ง่ำยแก่กำร
ก่อสร้ำงและติดต่องำน กำรก่อสร้ำงอำคำรจะใชเ้สำเข็มเจำะ ซ่ึงคำดวำ่จะใชเ้วลำส ำหรับงำนปรับสภำพพื้นท่ี 
และงำนเสำเขม็ประมำณ 3 เดือน โดยแสดงผงัต ำแหน่งเสำเขม็และระบบป้องกนัดินพงั 
  (2) งานสถาปัตยกรรม และระบบสาธารณูปโภค 
  เป็นงำนท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัวำงท่ีวำ่ง สัดส่วน องคป์ระกอบ สี วสัดุ และพื้นผวิของอำคำร
เพื่อให้เกิดกำรตอบสนองประโยชน์ตำมท่ีไดอ้อกแบบไว ้โครงกำรจะด ำเนินกำรวำงระบบสำธำรณูปโภค
ต่ำง ๆ เช่น ระบบน ้ ำใช้ ระบบน ้ ำเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ควบคู่ไปกบั
กำรก่อสร้ำงอำคำรส่วนอ่ืน ๆ โดยจะเร่ิมด ำเนินกำรวำงระบบสำธำรณูปโภค หลงัจำกกำรวำงฐำนรำกของ
อำคำรเสร็จเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงคำดว่ำจะใช้เวลำส ำหรับงำนสถำปัตยกรรมและงำนระบบสำธำรณูปโภค
ประมำณ 25 เดือน โดยจะเป็นช่วงเดือนท่ี 3 ถึง 28 ของกำรก่อสร้ำง 
  (3) งานตกแต่งภายใน และภายนอก 
  ไดแ้ก่ งำนสี งำนเฟอร์นิเจอร์ งำนเคร่ืองครัว คำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 16 เดือน 
  (4) งานเกบ็งานและส่งมอบ 
  เป็นกำรจดัเก็บรำยละเอียดของงำน งำนจดัสวน และเตรียมควำมพร้อมของอำคำรส ำหรับ
เปิดด ำเนินกำร ภำยหลงังำนก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยคำดวำ่จะใชร้ะยะเวลำประมำณ 3 เดือน 
 2.2.2 คนงานก่อสร้าง และทีพ่กั 
  ในกำรก่อสร้ำงจะใชค้นงำนประมำณ 500 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยูน่อกพื้นท่ี
ก่อสร้ำงโครงกำร โดยโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัหำสถำนท่ีส ำหรับสร้ำงท่ีพกัคนงำนก่อสร้ำง
ภำยในรัศมี 1 กม. จำกพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร เพื่อลดผลกระทบดำ้นกำรจรำจรจำกกำรเดินทำงและขนส่ง
คนงำนก่อสร้ำงของวศิวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยในพระบรมรำชูปถมัภใ์หเ้พียงพอกบัจ ำนวนคนงำน ซ่ึง
ภำยในบำ้นพกัคนงำนจะจดัใหมี้หอ้งน ้ำ ลำนซกัลำ้ง  ตลอดจนท่ีตั้งถงัมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ ำนวนคนงำน 
  ทั้งน้ี โครงกำรไดก้ ำหนดมำตรฐำนบำ้นพกัคนงำน และมีขอ้ก ำหนดท่ีจะเป็นมำตรกำรใน
กำรป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตำม “มำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำน
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ก่อสร้ำง และสถำนรับเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน” (มำตรฐำน ว.ส.ท.) ซ่ึงสำมำรถรองรับควำมตอ้งกำรของคนงำน
ก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ ดงัน้ี 
  (1) มาตรฐานของบ้านพกัคนงาน 
  บริเวณพื้นท่ีบ้ำนพกัคนงำนมีร้ัวล้อมรอบ มีเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัประจ ำอยู่ท่ี
บริเวณทำงเขำ้-ออก ภำยในบริเวณท่ีพกัประกอบดว้ย ห้องพกัขนำด 2.42.4 ม. โดยจดัให้มีจ  ำนวนเพียงพอ
กบักำรพกัอำศยัของคนงำน โดยก ำหนดให้พกัอำศยัไม่เกิน 2 คน/ห้อง มีห้องน ้ ำ-ห้องส้วม มีถงัรองรับมูล
ฝอยเพียงพอกบัคนงำนก่อสร้ำง มีห้องพกัมูลฝอยรวมภำยในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน ให้เพียงพอกบัปริมำณมูล
ฝอยท่ีเกิดข้ึน และมีระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ เช่น ไฟฟ้ำ ประปำ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย น ้ ำส ำหรับอุปโภค-
บริโภค ให้เพียงพอโดยไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคภำยนอกพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนและชุมชน
โดยรอบ 
  (2) มาตรการป้องกนัผลกระทบจากบ้านพกัคนงานต่อชุมชนข้างเคียง 
  ผลกระทบจำกบำ้นพกัคนงำนต่อชุมชนขำ้งเคียงท่ีคำดว่ำอำจจะเกิดข้ึนส่วนใหญ่จะเป็น
ผลกระทบทำงสุขภำพและสังคม ไดแ้ก่ ควำมเดือดร้อนร ำคำญจำกปัญหำกำรจรำจรท่ีเกิดข้ึนจำกกำรรับ-ส่ง
คนงำน ควำมไม่สงบสุขของชุมชนท่ีอำจจะเกิดกำรขดัแยง้ หรือกำรทะเลำะวิวำทระหวำ่งคนงำนดว้ยกนัเอง
หรือกับคนในชุมชน กำรแพร่กระจำยของโรคติดต่อท่ีมำจำกคนงำน และควำมปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสิ์นของชุมชนใกลเ้คียง โครงกำรจึงไดก้ ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและก ำชบัให้ผูรั้บเหมำปฏิบติัตำม 
และมำตรกำรป้องกนักำรแพร่กระจำยของเช้ือโรค  
  อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะก ำชบัผูรั้บเหมำให้จดักำรพื้นท่ีหลงัจำกท่ีกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ 
โดยจะเข้ำปรับปรุงพื้นท่ีให้อยู่ในสภำพเรียบร้อย รวมทั้งจดัเก็บเศษวสัดุก่อสร้ำง มูลฝอย และส่ิงท่ีเป็น
มลภำวะทำงสำยตำ ตำมท่ีไดก้ ำชบักบัทำงผูรั้บเหมำให้ปฏิบติัตำมอยำ่งเคร่งครัด เพื่อไม่ให้กำรก่อสร้ำงของ
โครงกำรส่งผลกระทบหรือก่อใหเ้กิดแหล่งเส่ือมโทรมต่อพื้นท่ีขำ้งเคียงตลอดระยะเวลำกำรก่อสร้ำง 
 2.2.3 การระบายน า้ 
  ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ำ โดยจดัให้มีท่อระบำยน ้ำ เป็นท่อซีเมนต์
ขนำด 6 น้ิว และมีบ่อพกัระบำยน ้ ำส ำหรับระบำยน ้ำฝนรอบพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงจะรวบรวมน ้ ำทั้งหมดเขำ้สู่บ่อ
ดกัขยะ และระบำยลงสู่ระบบระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวทิต่อไป 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีกำรท ำควำมสะอำดบ่อพกัและดกัตะกอนดินออกจำกบ่อพกั
ทุกสัปดำห์เพื่อป้องกนักำรอุดตนั ดงัแสดงผงับริเวณและระบบระบำยน ้ำในช่วงก่อสร้ำง 
 2.2.4 น า้ใช้ 
  น ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวงสำขำสุขุมวิท โดยจะ
ติดตั้งมิเตอร์รับน ้ ำเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงน ้ ำใช้ในระยะก่อสร้ำงส่วนใหญ่จะมำจำกกำรใช้น ้ ำของคนงำน
ก่อสร้ำง เพื่อกำรช ำระลำ้งห้องน ้ ำห้องส้วม และกำรท ำควำมสะอำดพื้นท่ีหลงัเลิกงำน ซ่ึงสำมำรถประเมิน
กำรใชน้ ้ำไดด้งัน้ี 
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  จ ำนวนคนงำน  = 500   คน 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำ  = 50   ล./คน/วนั 
  ดงันั้น ปริมำณใชน้ ้ำ = (50050) / 1,000  
     = 25   ลบ.ม./วนั 
  ผูรั้บเหมำจะจดัให้มีถงัส ำรองน ้ ำส ำหรับพื้นท่ีก่อสร้ำง ปริมำตรรวมไม่น้อยกวำ่ 25 ลบ.ม. 
เพื่อส ำรองน ้ำใชไ้ม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั 
 2.2.5 การบ าบัดน า้เสีย 
  ในระยะก่อสร้ำงจะมีปริมำณน ้ ำเสียจำกคนงำน 22.5 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 90 ของปริมำณน ้ ำ
ใช้) โดยจะไม่น ำน ้ ำใช้ในส่วยของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกน ้ ำใช้ส่วนใหญ่จะหมดไปกบั
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง และส่วนท่ีเหลือปริมำณเล็กนอ้ยจะปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตำมธรรมชำติ ซ่ึง
โครงกำรจะก ำหนดให้มีถังบ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูป แบบผสมชนิดกรองไร้อำกำศ และเติมอำกำศผ่ำนผิว
ตวักลำง ขนำด 20 ลบ.ม./วนั ท่ีสำมำรถกรองรับน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนไดท้ั้งหมดและมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดั
แลว้ทั้งหมดจะไหลเขำ้สู่บ่อดกัขยะ และระบำยลงสู่ระบบระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวิทหนำ้โครงกำร
ต่อไป 
 2.2.6 การจราจร 
  ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้ำงเขำ้-ออก โครงกำรเฉล่ียประมำณ 45 
เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
  - รถขนส่งดิน (ในช่วงฐำนรำก และเสำเขม็ 3 เดือน) ประมำณ 32 เท่ียว/วนั 
  - รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 5 เท่ียว/วนั 
  - รถขนส่งเจำ้หนำ้ท่ี และคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 8 เท่ียว/วนั 
  จำกกำรตรวจสอบรำยละเอียดของพื้นท่ีโล่งติดพื้นท่ีโครงกำรดงักล่ำว พบวำ่ เป็นพื้นท่ีดิน
เอกชนเป็นของบริษทั เฟรเกรนท์ พินนะเคิล จ ำกดั ทั้งน้ี ตรงบริเวณพื้นท่ีโล่ง ในช่วงก่อสร้ำงของโครงกำร
ทำงโครงกำรใช้เป็นทำงเขำ้-ออก ในช่วงก่อสร้ำงอีกดว้ย โดยบริษทั เฟรเกรนท์ พินนะเคิล จ ำกดั ยินยอม
อนุญำตให้ทำงโครงกำรใชเ้ป็นทำงเขำ้-ออก ผำ่นท่ีดินดงักล่ำวฝ่ังดำ้นซอยสุขุมวิท 36 ดงันั้น จะเห็นวำ่พื้นท่ี
โล่งดงักล่ำวจะไม่มีกำรท ำกิจกรรมก่อสร้ำงแต่อย่ำงใดท่ีจะส่งผลต่อโครงกำรในผงับริเวณในช่วงก่อสร้ำง 
ทำงกำรจรำจรภำยในโครงกำร จุดจอดรถบรรทุก จุดลำ้งลอ้รถ จุดกองวสัดุ ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และห้องน ้ ำ
ชัว่ครำว (หอ้งส้วมของคนงำน) เป็นตน้ 
  นอกจำกน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำงอยู่ในรัศมี
ประมำณ 1 กม. เพื่อใหค้นงำนก่อสร้ำงสำมำรถเดินเทำ้เขำ้สู่โครงกำรได ้และเป็นกำรลดปริมำณรถยนตแ์ละ
ผลกระทบดำ้นกำรจรำจรในระยะก่อสร้ำงไดเ้ป็นอยำ่งดี 
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  ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดช่วงเวลำในกำรขนยำ้ยวสัดุก่อสร้ำง โดยจะไม่ขนส่งวสัดุ อุปกรณ์
ก่อสร้ำง และบุคลำกรเขำ้หน่วยงำนในช่วงเวลำเร่งด่วนท่ีมีสภำพกำรจรำจรหนำแน่นและคบัคัง่ เพื่อลด
ผลกระทบจำกกำรจรำจรภำยนอกโครงกำร และจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีคอยควบคุมและอ ำนวยควำมสะดวก
บริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร เพื่อป้องกนัรถติดบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร และเพื่อควำมปลอดภยัของผูข้บัข่ี
ยำนพำหนะบนถนนหนำ้ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ซ่ึงเป็นกำรลดผลกระทบดำ้นกำรจรำจรในระยะก่อสร้ำงได้
เป็นอยำ่งดี 
 2.2.7 การจัดการมูลฝอย 
  ปริมำณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนในช่วงระหว่ำงกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่จะเกิดจำกคนงำน
ก่อสร้ำง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ  
  (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ท่ี
ไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ได ้อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงมีค่ำอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กก./
ตร.ม. โดยมีค่ำเฉล่ียเท่ำกบั 56.23 กก./ตร.ม. ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ  
ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรำมิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคำ ร้อยละ 1.3-1.7 
ยบิซัม่บอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไม ้ร้อยละ 0.04-0.05 
  ดงันั้น โครงกำรซ่ึงมีพื้นท่ีอำคำรรวม 38,456 ตร.ม. จึงมีปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง
รวมประมำณ 2,162.38 ตนั (คิดค ำนวณจำก 38,456  56.23 = 2,162,380.88 กก.) โดยสำมำรถประเมิน
องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงไดด้งัตารางที ่2.2.7-1 
 
ตารางที ่2.2.7-1 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง 

ชนิด 
อตัราการผลติของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
ปริมาณมูลฝอย (ตัน) 

1. คอนกรีต 76.7 2,162.38  0.767    =   1,658.54 
2. อิฐ 13.73 2,162.38  0.1373  =   296.88 
3. เหล็ก 4.94 2,162.38  0.0494  =   106.82 
4. กระเบ้ืองเซรำมิก 2.72 2,162.38  0.0272  =   58.86 
5. กระเบ้ืองหลงัคำ 1.53 2,162.38  0.0153  =   33.07 
6. ยบิซัม่บอร์ด 0.33 2,162.38  0.0033  =   7.13 
7. ไม ้ 0.05 2,162.38  0.0005  =   1.08 

รวม 2,162.38 
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   โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงขนส่งเศษวสัดุไปก ำจดัปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ี
ก ำหนด ดงัน้ี 
  - ใชผ้ำ้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งเศษวสัดุก่อสร้ำงเพื่อป้องกนักำรร่วงหล่นลงบนถนน 
  - ฉีดพรมน ้ำบริเวณก่อสร้ำงหรือบริเวณเกิดฝุ่ นอยำ่งนอ้ยวนัละ 3 คร้ัง เชำ้ เท่ียง และเยน็ 
  - ก ำหนดช่วงเวลำในกำรขนส่งวสัดุก่อสร้ำงนอกเวลำเร่งด่วน 
  - ควบคุมน ้ ำหนักรถบรรทุกตำมพิกดั และจ ำกดัควำมเร็วของรถไม่เกิน 30 กม./ชม. และ
ก ำชบัใหผู้ข้บัปฏิบติัตำมพระรำชบญัญติักำรจรำจรทำงบก และใหข้บัดว้ยควำมระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
  - ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในกำรขนส่งให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอเพื่อลดกำรเกิด
มลพิษ 
  - ไม่น ำเศษวสัดุก่อสร้ำงไปทิ้งในพื้นท่ีสำธำรณะหรือสถำนท่ีท่ีอำจส่งผลกระทบต่อผูพ้กั
อำศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ 
  - ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำง ขนส่งวสัดุก่อสร้ำงท่ีไม่ใชแ้ลว้ส่งไปก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัขยะ
วสัดุจำกกำรก่อสร้ำงอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนย ์
  (2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้ำงกบัพื้นท่ีบำ้นพกั
คนงำนก่อสร้ำง ดงัน้ี 
     (2.1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้ำง มีคนงำนจ ำนวน 500 คน คำดวำ่จะมีปริมำณขยะ 3 ล./คน/
วนั คำดว่ำจะมีขยะจำกคนงำนปริมำณ 1,500 ล./วนั (500  3 / 1,000) ซ่ึงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะจดัให้มีถงั 
มูลฝอย ขนำด 200 ล. จ  ำนวน 8 ถงั มีปริมำตร 1,600 ล. วำงบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงให้เพียงพอ และในแต่ละวนั
จะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตคลองเตยมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 
     (2.2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง มีคนงำนจ ำนวน 500 คน คำดว่ำจะมี
ปริมำณขยะ 3 ล./คน/ว ัน  คำดว่ำจะมีขยะจำกคนงำนปริมำณ 1,500 ล./ว ัน  (500  3 / 1,000) ซ่ึ ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่ำ 1,500 ล. วำงบริเวณพื้นท่ี
บำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงให้เพียงพอ และในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส ำนักงำนเขตคลองเตยท่ี
เก่ียวขอ้งมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 
 2.2.8 การใช้ไฟฟ้า 
  ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชบ้ริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตย 
โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำวส ำหรับใชใ้นกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตย มี
ควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรไดอ้ยำ่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสำมำรถให้บริกำรแก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงได้
อยำ่งเพียงพอ 
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 2.2.9 ปริมาณดินขุด-ดินถม และการจัดการ 
  โครงกำร THE ESSE Sukhumvit 36 เป็นโครงกำรก่อสร้ำงอำคำรชุดพกัอำศยัรวม สูง 43 
ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ซ่ึงเม่ือโครงกำรขุดดินเพื่อท ำงำนฐำนรำกและระบบสำธำรณูปโภคใต้
ดิน พบว่ำ จะมีปริมำณดินท่ีขุดเท่ำกับ 20,733 ลบ.ม. และจะน ำดินดังกล่ำวมำถมกลับ (Back Fill) เพื่อ
ยกระดบัพื้นถนน คิดเป็นปริมำณดินถม เท่ำกบั 1,274 ลบ.ม. ท ำใหมี้ปริมำณดินท่ีตอ้งน ำออกพื้นท่ีโครงกำร
เท่ำกบั 22,007 ลบ.ม. (22,700 – 1,274 = 20,733 ลบ.ม.) 
  ทั้ งน้ี ปริมำณดินขุดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรส่วนใหญ่จะถูกน ำกลับมำถมกลับ เพื่อ
ยกระดับพื้นท่ีภำยในโครงกำรตำมท่ีออกแบบ และจะมีปริมำณดินเหลือ 22,077 ลบ.ม. ซ่ึงโครงกำรจะ
ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำน ำดินดงักล่ำวออกนอกพื้นท่ีโครงกำรต่อไป 
 
2.3  อ่ืน ๆ  
 2.3.1 การจัดการสระว่ายน า้ของโครงการ 
  โครงกำรไดจ้ดัให้มีสระวำ่ยน ้ ำเพื่อบริกำรแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรจ ำนวน 1 แห่ง โดย
ตั้งอยูท่ี่บริเวณชั้น 7 ของโครงกำร มีขนำด 156.08 ตร.ม. มีลกัษณะโครงสร้ำงเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นผิว
ดำ้นขำ้งและดำ้นล่ำงสระวำ่ยน ้ ำเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจกำรท่ีเป็นอนัตรำยต่อ
สุขภำพตำมมำตรำ 31 แห่งพระรำชบญัญติักำรสำธำรณสุข พ.ศ. 2535 กำรประกอบกิจกำรน้ีเป็นแหล่งท่ี
ผูใ้ชบ้ริกำรเขำ้มำชุมนุมอยูร่วมกนัในสระวำ่ยน ้ ำ จึงอำจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภำพของประชำชนได ้ถำ้
สระว่ำยน ้ ำขำดกำรดูแลและบ ำรุงรักษำตำมหลักสุขำภิบำล กำรอนำมยัส่ิงแวดล้อม กำรดูแลคุณภำพน ้ ำ 
รวมทั้งมำตรกำรดำ้นควำมปลอดภยัอยำ่งถูกตอ้ง สระว่ำยน ้ ำอำจกลำยเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่ำง ๆ ได ้เช่น 
โรคเยื่อตำอกัเสบ หูอกัเสบ โรคผิวหนงั โรคระบบทำงเดินหำยใจ โรคระบบทำงเดินอำหำร รวมทั้งโรคไม่
ติดเช้ือต่ำง ๆ อนัมีผลมำจำกกำรใช้สำรเคมี เช่น อำกำรผิวหนงัเน่ืองจำกแพส้ำรเคมี อำกำรเจ็บคอ ไอ แน่น
หนำ้อก อำกำรคล่ืนไส้อำเจียน เน่ืองจำกแพส้ำรเคมี นอกจำกน้ียงัรวมถึงอุบติัเหตุต่ำง ๆ ดว้ย 
  โครงกำรมีกำรจดักำรสระวำ่ยน ้ ำ เพื่อควบคุมคุณภำพน ้ ำในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และได้
มำตรฐำนทำงด้ำนสุขำภิบำล โดยเสนอมำตรกำรจัดกำรสระว่ำยน ้ ำให้ เป็นไปตำมค ำแนะน ำของ
คณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกิจกำรสระวำ่ยน ้ ำ หรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยจดัให้
มีมำตรกำรป้องกนั และแก้ไขผลกระทบจำกกำรใช้สระว่ำยน ้ ำครอบคลุมผลกระทบดำ้นโครงสร้ำงควำม
ปลอดภัยจำกกำรใช้สระว่ำยน ้ ำ และอุบัติเหตุจำกกำรจมน ้ ำ รวมทั้ งจดัให้มีมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คุณภำพน ้ ำในสระว่ำยน ้ ำโดยได้แยกหัวข้อในกำรเสนอมำตรกำรป้องกัน แก้ไข และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบ ดงัน้ี 
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  (1) มาตรการด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน า้ 
   1) สระว่ำยน ้ ำเป็นโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ ำซึมไม่ได ้พื้นและผนังเรียบ อยู่ใน
สภำพดี และท ำควำมสะอำดไดง่้ำย 

   2) จดัให้มีรำงระบำยน ้ ำลน้มีฝำปิด แข็งแรง ท ำควำมสะอำดง่ำย อยูใ่นสภำพดี และไม่มี
น ้ำลน้ออกมำ 

   3) จดัให้มีอุปกรณ์ และเคร่ืองมือส ำหรับใช้ท ำควำมสะอำดสระว่ำยน ้ ำโดยเฉพำะไว้
ประจ ำสระวำ่ยน ้ำ เช่น เคร่ืองดูดตะกอน เป็นตน้ 

   4) จดัใหมี้ป้ำยบอกควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 
   5) ก ำหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้ำว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุดอนัตรำย แสดงต ำแหน่ง
ท่ีนั้นใหช้ดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และหำ้มวำ่ยน ้ำเขำ้ไปบริเวณนั้น 

   6) ติดประกำศแจง้เตือนให้ผูม้ำใช้บริกำรสระว่ำยน ้ ำทรำบ เช่น บริเวณบอร์ดประกำศ
หนำ้หอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 

   7) จดัให้มีกำรซ่อมแซม หรือปรับปรุงสภำพสระว่ำยน ้ ำ และอุปกรณ์ต่ำง ๆ อยูใ่นสภำพ
ไม่สมบูรณ์ โดยหำกพบวำ่ช ำรุดเสียหำยใหรี้บซ่อมแซมหรือปรับปรุงโดยทนัที 

   8) จดัให้มีแสงสว่ำงเพียงพอทัว่ทั้งบริเวณสระวำ่ยน ้ ำ เพื่อให้มองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน ใน
กรณีท่ีมีกำรเปิดใชส้ระวำ่ยน ้ำในเวลำกลำงคืน 

   9) จดัใหมี้อ่ำงลำ้งมือบริเวณลำ้งตวัก่อนลงสระวำ่ยน ้ำ 
   10) จดัให้มีป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูท่ี้มำใช้บริกำรติดไวใ้นบริเวณสระว่ำยน ้ ำให้
มองเห็นชดัเจน เช่น 

  - ตอ้งสวมชุดวำ่ยน ้ำท่ีสะอำด 
  - ตอ้งช ำระลำ้งร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

 - ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูน ้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หำ้มใช้
สระวำ่ยน ้ำ 

  - หำ้มน ำสัตวเ์ล้ียงเขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ 
  (2) มาตรการด้านอุบัติเหตุจากการจมน า้ 

   1) จดัให้มีป้ำยบอกควำมลึกของสระว่ำยน ้ ำให้อยู่ในสภำพดี และสำมำรถมองเห็นได้
อยำ่งชดัเจน 

   2) จดัท ำพื้นทำงเดินรอบสระใหมี้ลกัษณะเป็นผวิหยำบ หรือเป็นพื้นหินลำ้ง 
   3) จดัให้มีและตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต 
ป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัในกำรใชส้ระวำ่ยน ้ ำ และชุดปฐมพยำบำลให้อยูใ่นสภำพท่ีพร้อมใช้
งำนไดต้ลอดเวลำ 
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   4) ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ ำสระว่ำยน ้ ำกระจำยตำมบริเวณสระว่ำยน ้ ำ ในบริเวณท่ี
มองเห็น และสำมำรถหยบิใชง้ำนไดส้ะดวก 

   5) ติดตั้งป้ำยแสดงเขตพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำส ำหรับเด็กเล็ก และผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 
   6) แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริกำรทรำบต ำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ำ 
  เก็บตวัอยำ่ง และวิเครำะห์ดว้ยวธีิมำตรฐำนตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภท และบำงขนำด พ.ศ. 
2548 ในบริเวณจุดลึก 1 จุด และจุดต้ืน 1 จุด โดยมีดชันีตรวจวดัและควำมถ่ีในกำรตรวจวดั ดงัน้ี 
 - ควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ตรวจวดัวนัละ 2 คร้ัง ก่อน

และหลงัเปิดใหบ้ริกำร 
 - ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมำณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) และจุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมี
ผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำมำกท่ีสุด 

 - ปริมำณคลอรีนท่ีรวมกบัสำรอ่ืน (Combined Chlorine) ควำมเป็นด่ำง (Alkalinity) ควำม
กระด้ำง (Calcium Hardness) กรดไซยำนู ริก (Cyanuric Acid) (กรณี ท่ีใช้ ) คลอไรด ์
(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำ
ให้ เกิดโรค ได้แก่  Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa 
ตรวจวดัปีละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำมำกท่ีสุด 

      ผูรั้บผิดชอบ : นิติบุคคลอำคำรชุด/บริษทั เอส36 พร็อบเพอร์ต้ี จ  ำกดั (กรณีท่ียงัไม่ไดก่้อตั้ง
นิติบุคคลอำคำรชุด) 
 2.3.2 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
  โครงกำรไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตำมกฎกระทรวง เร่ืองก ำหนดประเภท หรือขนำดของ
อำคำรและมำตรฐำน หลกัเกณฑ์ และวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 โดย
ผลกำรประเมินค่ำศกัยภำพกำรใชพ้ลงังำนรวมของอำคำรผำ่นเกณฑ์กำรอนุรักษพ์ลงังำนของอำคำรควบคุม 
ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติกำรส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกำศใน 
รำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ 2552 
  จำกตำรำงท่ี 3.2.3-1 พบว่ำ ค่ำกำรถ่ำยเทของผนงัดำ้นนอกของแต่ละอำคำร (OTTV) มีค่ำ
เท่ำกบั 25.05 วตัต์/ตร.ม. (ค่ำมำตรฐำนไม่เกิน 30 วตัต์/ตร.ม.) และค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนของชั้นหลงัคำ 
(RTTV) มีค่ำเท่ำกบั 9.14 วตัต/์ตร.ม. (ค่ำมำตรฐำนไม่เกิน 10 วตัต/์ตร.ม.) 
  ทั้งน้ี โครงกำรได้เลือกใช้หลอดไฟส่องสว่ำงภำยในโครงกำรเป็นหลอดไฟ LED ทั้งใน
พื้นท่ีส่วนกลำง และภำยในหอ้งพกัอำศยั โดยก ำหนดเป็นมำตรกำรอนุรักษพ์ลงังำนของโครงกำรดงัน้ี 
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 - เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่ำงชนิดประหยดัพลงังำน (LED) ในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรทั้ง
ในส่วนกลำง และภำยในหอ้งพกัอำศยัของโครงกำร 

ตารางที ่2.3.2-1 รำยละเอียดกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำนของโครงกำร 
รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง เกณฑ์ก าหนด รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้ำนนอกของอำคำรในส่วนท่ีมีกำร
ปรับอำกำศของอำคำรชุด 
     ค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของผนังด้ำน
นอกของอำคำรในส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศ ให้
ค  ำนวณจำกค่ำเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ ำหนักของค่ำกำร
ถ่ำยเทควำมร้อนรวมของผนังด้ำนนอกของ
อำคำรแต่ละดำ้นรวมกนั 

ไม่เกิน 
30 วตัต/์ตร.ม. 

25.05 
วตัต/์ตร.ม. 

ผำ่นเกณฑ์ 

(2) ค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของหลังคำ
อำคำรในส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศของอำคำร
ชุด 

ไม่เกิน 
10 วตัต/์ตร.ม. 

9.14 
วตัต/์ตร.ม. 

ผำ่นเกณฑ์ 

ที่มา : กฎกระทรวง ก ำหนดประเภท หรอขนำดของอำคำร และมำตรฐำน หลกัเกณฑ์ และวิธีกำรในกำร
ออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 

 2.3.3 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
  กฎกระทรวง เร่ือง ก ำหนดกำรรับน ้ ำหนกั ควำมตำ้นทำน ควำมทนคงของอำคำรและพื้น
ท่ีดินท่ีรองรับอำคำรในกำรต้ำนทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ก ำหนดให้ “พื้นท่ี
กรุงเทพมหำนคร จัดเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดังกล่ำวเป็นดินอ่อนมำกท่ีอำจได้รับ
ผลกระทบจำกแผนดินไหวระยะไกล” และตำมขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุว่ำ “อำคำรมีควำม
สูงตั้งแต่สิบห้ำเมตรข้ึนไป ตอ้งออกแบบอำคำรเพื่อรองรับแผนดินไหว” ดังนั้น ในกำรออกแบบอำคำร
โครงกำร ซ่ึงตั้งอยูใ่นเขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร และเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัรวม สูง 43 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้ำงให้สำมำรถรองรับกำรเกิดแผ่นดินไหวตำม
กฎกระทรวงดงักล่ำว 
  กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรของโครงกำร ได้ออกแบบโดยค ำนึงถึงโครงสร้ำงในกำร
ต้ำนแรงแผ่นดินไหว และควำมปลอดภัยเก่ียวกับแผ่นดินไหวแล้ว ซ่ึงมีรำยละเอียดในกำรออกแบบ
โครงสร้ำงอำคำรท่ีสอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
พ.ศ. 2522 และอำ้งถึงประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้ำ 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกำศ
เม่ือวนัท่ี 30พฤศจิกำยน พ.ศ. 2550 เก่ียวกบักฎกระทรวงเร่ือง กำรก ำหนดกำรรับน ้ ำหนัก ควำมตำ้นทำน 
ควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินท่ีรองรับอำคำรในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี 
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โครงกำรได้ออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีกำรค ำนวณตำมมำตรฐำนกำร
ออกแบบอำคำรต้ำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง 
กระทรวงมหำดไทย ปี พ.ศ. 2552 
 2.3.4 การรับเร่ืองร้องเรียน 
  โครงกำรคำดว่ำจะใช้ระยะเวลำก่อสร้ำงประมำณ 30 เดือน ซ่ึงช่วงก่อสร้ำงและช่วง
ด ำเนินกำรอำจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัในบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียง โครงกำรจึงไดจ้ดัใหมี้แผนในกำรรับเร่ือง
ร้องเรียนและแกไ้ขปัญหำขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดข้ึนจำกกำรพฒันำโครงกำร โดยเม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนโครงกำร
จะรีบด ำเนินกำรตรวจสอบและค้นหำสำเหตุของข้อร้องเรียนท่ีเกิดข้ึนภำยใน 24 ชั่วโมง และแจ้งกำร
แก้ปัญหำให้เจ้ำของโครงกำร และผูร้้องเรียนทรำบทันที หลังจำกนั้ น ผูรั้บเหมำหรือผูท่ี้เก่ียวข้องเร่ง
แกปั้ญหำโดยทนัที ภำยใน 15 วนั ในกรณีท่ีแกปั้ญหำยงัไม่เสร็จจะแจง้ควำมคืบหนำ้ให้ผูร้้องเรียนทรำบทุก 
15 วนั จนแกไ้ขแลว้เสร็จ 


