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         บทที่ 1 

 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนน                        
พรานนก แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 
22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 355 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์1 หอ้ง มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 1-3-15.2 ไร่ (2,860.80 ตารางเมตร)  

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ด าเนินการโดยบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั 
ส านกังานตั้งอยูท่ี่ ส านกังานใหญ่ อาคารโนเบิล ชั้น 4 เลขท่ี 1035 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10330 ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร        
ท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการ
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตาม
หนงัสือ ท่ี ทส 1010.5/17515 ลงวนัท่ี 21 ธนัวาคม 2563 ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-1 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บใบ
รับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ   ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “โครงการ” ไดว้า่จา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party”  
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือน 
มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ระยะก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตบางกอกนอ้ยต่อไป  
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อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 (ระยะก่อสร้าง) ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตบางกอกนอ้ย เรียบร้อยแลว้ 
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 

 
1.2 รายละเอยีดโครงการ  

 
1.2.1 ทีต่ั้งโครงการ  
 

โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย - วงัหลงั ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั ตั้งอยูท่ี่
ถนนพรานนก แขวงบา้นช่างหล่อ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบเป็นพื้นท่ีอาศยั
ประเภทบา้นอยูอ่าศยั อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที ่1-1  ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั คลองวงัทอง (เขตคลองกว้าง 6.00 - 6.50 เมตร) 
ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และกลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนพรานนก (เขตทางกวา้ง 30.00/1 เมตร) และกลุ่ม

อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น และถดัจากถนนพรานนก
ไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั กลุ่มอาคารพาณิชยสู์ง 3 - 4 ชั้น 
 
หมายเหตุ : /1ส าเนาหนงัสือตรวจสอบความกวา้งเขตทางของถนนสาธารณะและความกวา้งเขตคลอ   

สาธารณะจากส านกังานเขตบางกอกนอ้ย ท่ี กท 5803-3312 ลงวนัท่ี 29 กรกฏาคม 2563   
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รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงการ 
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1.2.2 การคมนาคมเข้าพืน้ที่โครงการ  
 

เส้นทางการคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั จะใชก้ารคมนาคม
ทางบก โดยรถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศใตข้อง
โครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบัถนนพรานนก (มีเขตทางกวา้ง 30.00 เมตร) และมีโครงข่าย
คมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในรูปที ่1-2 และรูปที ่1-3 ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ไดแ้ก่ 
 

- ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต้ จากถนนบรมราชชนนี ขา้มคลองบางกอกนอ้ย ผา่นแยกบาง
ขุนนนท์มุ่งตรงถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต ้ระยะทางประมาณ 1.16 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพรานนก  
ทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการ  

- ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งเหนือ จากแยกท่าพระ มุ่งตรงบนถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่ง
เหนือเขา้สู่แยกไฟฉาย เล้ียวขวาแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร 
จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการ 

- ถนนกาญจนาภิเษก หรือถนนราชพฤกษ์ ทิศมุ่งตะวันออก ใชเ้ส้นทางถนนพรานนก-
กาญจนาภิเษก ทิศมุ่งตะวนัออก มุ่งตรงเข้าสู่แยกไฟฉาย ตรงผ่านแยกไฟฉาย เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่ง
ตะวนัออก ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการ 

- ถนนประชาธิปก หรือวงเวียนใหญ่ ทิศมุ่งเหนือ สามารถใชเ้ส้นทางถนนอิสรภาพมุ่งเขา้
สู่แยกพรานนกแล้วเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพรานนก หรือใช้เส้นทางถนนอรุณอมรินทร์มุ่งเขา้สู่แยกวงัหลัง  
แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนวงัหลงัเขา้สู่ถนนวงัหลงัทิศมุ่งตะวนัตกผา่นแยกพรานนกเขา้สู่ถนนพรานนก ซ่ึงจาก
แยกพรานนก ใชเ้ส้นทางถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทางประมาณ 900 เมตร เขา้สู่แยกไฟฉาย มุ่งตรง
ผ่านแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก ระยะทางประมาณ 900 เมตร แล้วกลับรถใตส้ะพาน  
เพื่อกลับมายงัแยกไฟฉาย แล้วมุ่งตรงผ่านแยกไฟฉาย เข้าสู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทาง
ประมาณ 80 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการ 

 
2) การเดินทางออกจากโครงการ ดังแสดงในรูปที ่1-3 มี 2 เส้นทางหลกั ไดแ้ก่ 
 

- เส้นทางที่ 1 ออกจากโครงการ เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 
250 เมตร แล้วกลับรถเข้าสู่พรานนกทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทางประมาณ 350 เมตร เข้าสู่แยกไฟฉาย              
เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนๆ ได้ เช่น เล้ียวซ้ายท่ีแยกไฟฉายเข้าสู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ทิศมุ่งใต ้            
เพื่อเดินทางไปยงัถนนพาณิชยการธนบุรี (ซอยจรัญสนิทวงศ ์13) และถนนเพชรเกษม และตรงผ่านแยกไฟฉาย
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เขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก เพื่อเดินทางไปยงัถนนราชพฤกษ์ ถนนกาญจนาภิเษก ถนนบรมราชชนนี  
หรือสามารถตรงผ่านแยกไฟฉายเขา้สู่ถนนพรานนก-กาญจนาภิเษก ระยะทางประมาณ 900 เมตร แลว้กลบัรถ 
ใตส้ะพาน เพื่อกลบัมายงัแยกไฟฉาย แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนจรัญสนิทวงศทิ์ศมุ่งเหนือ เพื่อเดินทางไปยงัถนน
รัชดาภิเษกได ้ 

- เส้นทางที่ 2 ออกจากโครงการ เขา้สู่ถนนพรานนกทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทางประมาณ 
800 เมตร เขา้สู่ถนนพรานนก เพื่อเดินทางต่อไปยงัถนนเส้นอ่ืนได ้เช่น ถนนอิสรภาพ ถนนวงัหลงั ถนนอรุณ
อมรินทร์ และถนนบรมราชชนนี เป็นตน้  
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 
 โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลงั มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) มีขนาดความสูง 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 69.90 เมตร (วดัจาก
ระดบัถนนท่ีใกลท่ี้สุดถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 356 ห้อง (ห้องชุดพกัอาศยั 
355 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์1 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งส้ิน 20,381.00 ตารางเมตร (คิดเป็นพื้นท่ี
อาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 16,187.00 ตารางเมตร และคิดเป็นพื้นท่ีอาคารส าหรับใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
เท่ากบั 20,123.00 ตารางเมตร) 
 
1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

ปัจจุบนั (วนัท่ี 8 มิถุนายน พ.ศ. 2566) โครงการอยูใ่นช่วงงานโครงสร้างอาคาร และงานสาธารณูปโภค 
โดยด าเนินการก่อสร้างโครงสร้างอาคารถึงชั้นท่ี 22  ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการก่อสร้างแลว้ ประมาณ 65 %    
ดังรูปที่ 1-4 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) 
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 
                        

           
 

           
    

รูปที ่1-4 สภาพพืน้ทีโ่ครงการปัจจุบัน 
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1.5 ระบบน า้ใช้ 
 

โครงการจะใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อย                      
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนก
ออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง              
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 
 
1.6 การบ าบัดน า้เสีย 
 

โครงการได้จดัให้มีห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 7 ห้อง แบ่งออกเป็นห้องน ้ าหญิง 4 ห้อง 
ห้องน ้ าชาย 3 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าจะมี
ประมาณ 8.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของ
กิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณ
เพียงเล็กนอ้ยจึงปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียขนาด  
8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียจากหอ้งน ้าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่ง
เพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกโครงการ ดังรูปที ่1-5 

 

 
 

รูปที ่1-5 ระบบบ าบัดน า้เสีย 
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1.7 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อระบาย
น ้ าชั่วคราว ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1:500 รอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อดกัขยะ 
เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีมาปนกบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะภายนอกโครงการต่อไป ดังรูปที ่1-6 

 

            

รูปที ่1-6 ระบบระบายน า้ช่ัวคราว 
 

1.8 การจัดการมูลฝอย 
 

       ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างสามารถแบ่งมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ 
มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน ซ่ึงมูลฝอยส่วนใหญ่เกิดจากคนงาน
ก่อสร้าง ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยแบบแยกประเภทต่างๆ ไวใ้นบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างอยา่ง
เพียงพอ ดังรูปที ่1-7  

 

   
 

   
 

รูปที ่1-7 ถังรองรับมูลฝอยภายในพืน้ที่โครงการ 
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1.9 การใช้ไฟฟ้า 
 

การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตธนบุรี โดย
โครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) 
เขตธนบุรี มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง จึงสามารถให้บริการจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่
โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 
 
1.10 แผนงานก่อสร้าง 
  
 แผนงานก่อสร้าง โครงการ อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วงัหลัง ได้ก าหนดไว ้ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-7 
 


