
 

การเคหะแหงชาติ 1-1 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูที่มีรายไดนอย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุมแบน 3) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) 

โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

บทท่ี 1 
บทนำ 

 

1. บทนำ 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 

โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย เปนโครงการที่รัฐบาลในหลายประเทศใหความสำคัญเนื่องจาก

เปนโครงการท่ีจัดเปนสวัสดิการของรัฐ (Social Housing) สำหรับประชาชน ท้ังนี้ จากการศึกษาเรื่อง “แนวทางการ

บริหารจัดการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอยของการเคหะแหงชาติในอนาคตโดยวิทยาลัยบัณฑิตศึกษาการจัดการ

มหาวิทยาลัยขอนแกน ในป 2553 พบวา รอยละ 30 ของครัวเรือนผูมีรายไดนอยอาศัยอยูในที่อยูอาศัยประเภทเชา 

โดยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีสัดสวนบานเชาสูงถึงรอยละ 40 และจากการคาดประมาณความตองการท่ี

อยูอาศัย จำแนกตามกลุมเปาหมายของการเคหะแหงชาติ ป 2558-2564 ความตองการท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย

ประเภทเชายังมีความตองการที่อยูอาศัยคอนขางมากถึงประมาณ 500,000 หนวย ซึ่งที่อยูอาศัยภาคเอกชนที่ได

มาตรฐานในระดับราคาที่กลุมเปาหมายรับภาระได มีจำนวนไมเพียงพอ และหากไมมีที่อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานใน

ราคาที่เหมาะสมกลุมคนเหลานี้ก็ตองหาที่อยูอาศัยที่ไมไดมาตรฐานที่ดำเนินการโดยภาคเอกชน หรือในชุมชนแออัด 

เพื่อใหสามารถมีที่อยูอาศัยในราคาที่รับภาระได การเคหะแหงชาติจึงไดดำเนินการจัดทำโครงการอาคารเชาเพ่ือ

บรรเทาความเดือดรอนของประชาชน ผูมีรายไดนอยท่ัวไป รวมถึงกลุมผูใชแรงงานท่ียังไมสำมารถรับภาระการเชาซ้ือ

ได เพื่อใหกลุมเปาหมายมีที่อยูอาศัยที่ไดมาตรฐาน เพื่อบรรเทาความเดือดรอนของประชาชนผูมีรายไดนอย โดยทำ

การกอสรางบนโฉนดที่ดิน 2 โฉนด คือ โฉนดที่ดิน เลขที่ 6275 รวมพื้นที่โฉนดที่ดิน 3-3-12 ไร และโฉนดที่ดิน 

เลขท่ี67821 รวมพื้นที่โฉนดที่ดิน 3-0-92 ไร รวมพื้นที่ทั้ง 2 โฉนด 7-0-4 ไร หรือ 11,216 ตารางเมตร ใชพื้นที่ใน

การกอสรางโครงการ 6-2-46.15 ไร หรือ 10,584.60 ตารางเมตร ตั้งอยูที่ ถ.เทศบาล 3 ตำบลตลาดกระทุมแบน 

อำเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร โดยเปนอาคารใหเชา จำนวน 4 อาคาร อาคารละ 49 หอง รวมเปนหองพัก

ใหเชาจำนวน 196 หอง เนื่องจากโครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) เปน

กิจการหร ือโครงการท ี ่ต องจ ัดทำรายงานการว ิเคราะห ผลกระทบสิ ่งแวดล อม ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งตองจัดทำรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบ ลงวันที่ 24 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ที่กำหนดไววา อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคารท่ีมีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หอง ข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอย ตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ซ่ึงโครงการ

อาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3)ไดรับความยินยอมใหปฏิบัติตามมาตรการท่ี



 

การเคหะแหงชาติ 1-2 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูที่มีรายไดนอย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุมแบน 3) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

กำหนดตามมาตรา 46 วรรคสำนัก แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 

จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ดังหนังสือที่ ทส1009.5/829 ลงวันที่ 23 

มกราคม 2561 

ดังนั้น การเคหะแหงชาติ จึงไดมอบหมายให บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด เปนผูดำเนินการ

ศึกษา และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดำเนินการ ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 โครงการอาคารเชา

สำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ตอการเคหะแหงชาติ และหนวยงานตางๆที่เกี่ยวของ

พิจารณา 

 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ขอมูลท่ัวไป 

 1) ช่ือโครงการ  :  โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร(กระทุมแบน 3) 

 2) เจาของโครงการ :  การเคหะแหงชาติ 

 3) ท่ีอยู   :  905 ถนนนวมินทร แขวงคลองจั่น เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร 10240 

4) สถานท่ีตั้งโครงการ :  ถนนเทศบาล 3  ตำบลตลาดกระทุ มแบน อำเภอกระทุ มแบน จังหวัด                  

สมุทรสาคร (รายละเอียดแสดงดัง รูปท่ี 1.2-1) 

5) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ :  6-2-46.15 ไร หรือ 10,584.60 ตารางเมตร 

6) หนวยงานอนุญาตท่ีเกี่ยวของกับโครงการ :  สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 

สิ่งแวดลอม, สำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจังหวัดสมุทรสาคร 

7) จัดทำรายงานโดย    : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด 

8) โครงการไดรับอนุญาต   :  สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมไดให 

ความยินยอมตามหนังสือท่ี ทส1009.5/829 ลงวันท่ี 23 มกราคม 2561 

9) โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติครั้งสุดทาย :  กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

 

1.2.2 รายละเอียดโครงการ 

1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ตั้งอยูถนนเทศบาล 3  

ตำบลตลาดกระทุมแบน อำเภอกระทุมแบน จังหวัดสมุทรสาคร (ดังรูปท่ี 1.2-1) รูปแบบอาคารเปนอาคาร 4 ชั้น 

จำนวน 4 อาคาร มีความสูง 12.20 เมตร จากระดับพ้ืนชั้นท่ี 1 ถึงพ้ืนชั้นหลังคา ขนาดหองมีขนาด 28 ตารางเมตร 

จำนวน 46 หนวยตออาคาร และหองขนาด 30 ตารางเมตร จำนวน 3 หนวยตออาคาร มีขนาดพื้นที่ใชสอย รวม 

1,847.95 ตารางเมตร มีหองพักจำนวนท้ังหมด 196 หองมีสิ่งอำนวยความสะดวก เชน หองพักสำหรับผูพิการและ

ผูสูงอายุ พ้ืนท่ีสีเขียว รวมถึงระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดอยางเพียงพอ



 

การเคหะแหงชาติ 1-3 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูที่มีรายไดนอย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุมแบน 3) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

 
 รูปท่ี 1.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
 ท่ีมา : การเคหะแหงชาติ, 2566 



 

การเคหะแหงชาติ 1-4 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูที่มีรายไดนอย จังหวัดสมทุรสาคร (กระทุมแบน 3) ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 1.2-1 ผังบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
ท่ีมา : การเคหะแหงชาติ, 2566 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3)  

 

 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

 

การเคหะแหงชาติ 1-5 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

1.2.3 ) สวนประกอบของโครงการ 

 โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ประกอบดวยอาคารพัก

อาศัยรวมสูง 4 ชั้น จำนวน 4 อาคาร รวมหนวยพักอาศัยทั้งหมดจำนวน 196 หนวย มีพื้นที่กอสรางโครงการ

10,584.60 ตารางเมตร โดยโครงการประกอบไปดวยหองพักอาศัย 49 หนวยตออาคาร โดยมีหองพักอาศัยขนาด 

28.00 ตารางเมตร จำนวน 46 หนวยตออาคาร และหองพักอาศัยขนาด 30 ตารางเมตร จำนวน 3 หนวยตอ

อาคาร ประกอบดวยพื้นที่ใชสอยตางๆ ภายในโครงการ แสดงในตารางที่ 1.2-1 และมีพื้นที่ใชสอยภายในแตละ

อาคาร 1,847.95 ตารางเมตร โดยชั้นที่ 1 ของอาคารมีพื้นที่ใชสอยมากที่สุด จำนวน 482.05 ตารางเมตรและชั้น

ท่ี 2-4 มีพ้ืนท่ีใชสอย จำนวน 455.3 ตารางเมตร  

 

ตารางท่ี 1.2-1 รายละเอียดการใชพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

ประเภทการใชท่ีดิน 
พ้ืนท่ี 

สัดสวนรอยละ 
ตารางเมตร ไร 

อาคารเชา 4 ชั้น 4 อาคาร 

สำนักงานดูแลชุมชน 

2,080.00 

66.96 

1.30 

0.04 

19.65 

0.63 

20.28 

พ้ืนท่ีโลง (พ้ืนท่ีสีเขียว) รอบอาคารใน

โครงการ 

493.76 0.31 4.66 

79.72 

สวน และสนามเด็กเลน 1,987.34 1.24 18.77 

ถนน และทางเทาในโครงการ 5,466.28 3.42 51.64 

อาคารพักมูลฝอยรวม 19.25 0.01 0.20 

ถังน้ำใตดิน 87.20 0.06 0.82 

ถังบำบัดน้ำเสียประจำอาคาร 62.72 0.04 0.60 

บอบำบัดน้ำเสียของโครงการ 175.75 0.11 1.66 

บอหนวงน้ำ 145.34 0.09 1.37 

รวมท้ังหมด 10,584.60 6.62 100.00 100.00 

 

• ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 1. ระบบประปา /การใชน้ำ 

  โครงการมีความตองการใชน้ำรวมทั้งสิ้น 118.2 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 3,546 ลูกบาศกเมตร/

เดือน โดยไดรับบริการจากสำนักงานประปาสวนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร ซึ่งในปจจุบันสามารถจายน้ำใหกับ

ชุมชนไดอยางเพียงพอ และมีความสามารถในการใหบริการน้ำใชกับโครงการไดอยางเพียงพอ โดยสำนักงาน

ประปาสวนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร ไดออกหนังสือรับรองการจายน้ำประปาใหกับโครงการ ทั้งนี้ เมื่อพิจารณา

ปริมาณน้ำประปาคงเหลือในปจจุบัน (2,161,927 ลูกบาศกเมตร/เดือน) ตอปริมาณความตองการน้ำใชของ

โครงการ (3,546 ลูกบาศกเมตร/เดือน) พบวา น้ำประปาที่เหลือยังเพียงพอตอความตองการของโครงการ โดย
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การเคหะแหงชาติ 1-6 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

ความตองการใชน้ำในสวนของโครงการคิดเปนรอยละ 0.16 ของปริมาณน้ำประปาคงเหลือเทานั้นสำหรับความ

เพียงพอของปริมาณสำรองน้ำใชในโครงการ พบวา โครงการไดจัดเตรียมถังเก็บน้ำเพ่ือรับน้ำจากสำนักงานประปา

สวนภูมิภาค สาขาสมุทรสาคร โดยประกอบดวย ถังเก็บน้ำใตดินขนาดความจ3ุ5 ลูกบาศกเมตรตออาคาร และถัง

เก็บน้ำสูงขนาดความจุ 12.10 ลูกบาศกเมตรตออาคาร ดังนั้นถังเก็บน้ำของโครงการมีปริมาตรรวมทั้งหมด 188.4 

ลูกบาศกเมตร ทั้งนี้ในกรณีที่ระบบการจายน้ำของสำนักงานประปาสวนภูมิภาค สาขาสมุทรสาครขัดของ ระบบ

การจายน้ำประปาภายในอาคารจะอาศัยน้ำประปาที่เก็บน้ำสำรองไว188.4 ลูกบาศกเมตร เพื่อใชประกอบ

กิจกรรมตางๆ โดยสามารถสำรองน้ำใชไดนาน 38.45 ชั่วโมงหรือประมาณ1.60 วัน ดังนั้นจึงคาดวาผลกระทบดาน

การใชน้ำของโครงการจะอยูในระดับต่ำ โดยไมกอใหเกิดผลกระทบตอประชาชนในพื้นที่ใกลเคียงแตอยางใดทั้งนี้ 

การเก็บน้ำสำรองเพื่อการใชในโครงการอาจสงผลกระทบในเรื่องของแรงดันน้ำลดลงของชุมชนโดยรอบนั้น 

โครงการไดกำหนดชวงเวลาในการปลอยใหน้ำประปาไหลจากทอประปาเปนหลักเขามาในถังเก็บน้ำสำรองของ

โครงการเอง โดยเลือกชวงเวลาท่ีมีแรงดันน้ำสูงและตรงกับชวงเวลา 02.00-04.00 น. และ13.00-15.00 น. ดังนั้น 

การใชน้ำของโครงการจะสงผลกระทบตอแรงดันน้ำของชุมชนโดยรอบโครงการเพียงบางชวงเวลาในแตละวัน ซ่ึง

คาดวาผลกระทบดังกลาวจะอยูในระดับต่ำ นอกจากนี้โครงการไดเพิ่มเติมมาตรการลดผลกระทบปริมาณน้ำใช 

ดังนี้ 

(1) ในขั้นตอนการออกแบบ และจัดหาเครื่องสุขภัณฑสำหรับหองน้ำ/หองสวมตองเลือกใชอุปกรณ

ประหยัดน้ำ 

(2) รณรงค และขอความรวมมือใหผูพักอาศัยภายในโครงการชวยกันใชน้ำอยางประหยัด โดยจัดบอรด

ประชาสัมพันธ ติดปาย/คำขวัญในบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน บริเวณโถง เปนตน ซ่ึงนอกจากจะเปนการประหยัด

ทรัพยากรแลว ยังชวยลดปริมาณน้ำเสียท่ีตองการบำบัด และลดปริมาณน้ำท้ิงอีกดวย 

(3) กำหนดชวงเวลาในการปลอยใหน้ำประปาไหลจากทอประปาเมนหลักเขามาในถังเก็บน้ำสำรองของ

โครงการเอง ในชวงเวลา 02.00-04.00 น. และ 13.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงชวงเวลาที่มีการใชน้ำสูงสุด และ

ลดผลกระทบตอแรงดันน้ำของชุมชนท่ีอยูโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

(4) จัดเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบระบบเสนทอประปา เครื่องสูบน้ำ ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ และซอมแซม

กรณีท่ีมีการชำรุดโดยทันที เพ่ือปองกันการสูญเสียน้ำโดยเปลาประโยชน และปองกันการปนเปอนของน้ำประปา 
 

2 การใชไฟฟา 

 โครงการมีความตองการใชไฟฟาสูงสุดประมาณ 1,118,060.00 VA โดยไดมีการติดตั้งหมอแปลง

เพื่อรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคอำเภอกระทุมแบน ซึ่งสามารถใหบริการจายกระแสไฟฟาใหกับ

โครงการไดอยางเพียงพอ ดังหนังสือรับรองการใหบริการจายกระแสไฟฟาใน ดังนั้นจึงคาดวาการพัฒนาโครงการ

จะไมมีผลกระทบตอผูใชไฟฟาในบริเวณพื้นที่โดยรอบโครงการแตอยางใดนอกจากนี้มาตรฐานวัสดุ และอุปกรณ 

ตลอดจนเกณฑกำหนดในการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการประกอบการติดตั้งระบบไฟฟาที่ใชภายในโครงการจะเปนไป

ตามมาตรฐานตามประกาศของกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ความปลอดภัยเก่ียวกับการใชไฟฟา และมาตรฐานเพ่ือ

ความปลอดภัยทางไฟฟาของกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม จึงทำใหการใชไฟฟาภายในพื้นท่ี

โครงการเปนไปอยางถูกหลักวิชาการ และมีความปลอดภัย 
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การเคหะแหงชาติ 1-7 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

3. การจัดการมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการมีประมาณ 2.340 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งโครงการได

จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีฝาปดมิดชิดขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถัง ตั้งไวบริเวณดานหนาอาคาร 2, 3,4 

จำนวน 3 จุด ภาชนะรองรับมูลฝอยทุกใบจะมีถุงพลาสติกสวมคลุมไวอีกชั้น เพ่ือสะดวกในการเก็บรวบรวมมูลฝอย 

โดยพนักงานทำความสะอาดจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากทุกจุดเพื่อลำเลียงเขาสูหองพักมูลฝอยรวม เพื่อรอรับการ

เก็บขนจากเทศบาลเมืองกระทุมแบน ซ่ึงจะทำการเก็บขนทุกวัน 

 

4. การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

      1) ระบบระบายน้ำระบบรวบรวมน้ำภายในพื้นที่โครงการมี 2 ระบบ คือ ระบบรวบรวมน้ำเสีย และ

ระบบรวบรวมน้ำฝน ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ระบบรวบรวมน้ำเสีย 

   น้ำเสียจากการอาบน้ำ และการชะลางทำความสะอาดแตละอาคารจะถูกรวบรวมเขาสู

ถังดักไขมันแลวไหลเขาสูระบบบัดน้ำเสียเบื้องตนของอาคารแตละหลัง จากนั้นจะไหลเขาสูทอระบบน้ำเสียขนาด

เสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร โดยมีความลาดชัน 1:500 เพื่อไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ น้ำเสีย

จากชักโครกจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องตนของอาคาร จากนั้นจะไหลเขาสูทอระบายน้ำเสียขนาด

เสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร โดยมีความลาดชัน1:500 เพื ่อไหลเขาสู ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

รายละเอียดแสดงดังน้ำท้ิงจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการเม่ือผานการบำบัด และไดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข แลวจะไหลออกสูทอระบายน้ำสาธารณะหนาโครงการ 

 (2) ระบบระบายน้ำฝน 

   น้ำฝนที่ตกบริเวณพื้นที่กอสรางโครงการจะถูกรวบรวมโดยทอระบายน้ำฝนคอนกรีต

เสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ซึ่งมีบอพักน้ำเปนระยะๆ แลวไหลเขาสูบอ

หนวงน้ำโครงการ โดยอัตราขยะกอนมีโครงการ 0.139 ลบ.ม./วินาที บอหนวงน้ำของโครงการมีขนาด 384.22 

ลบ.ม. ซ่ึงมีปริมาตรท่ีสามารถหนวงน้ำฝนอยูท่ี 226.01 ลบ.ม. และเม่ือรวมกับปริมาตรของรางและทอระบายน้ำท่ี

สามารถหนวงน้ำไดอีก 55.31 ลบ.ม. ทำใหสามารถหนวงน้ำไดทั้งหมด 281.32 ลบ.ม. หลังจากนั้นน้ำในบอหนวง

น้ำจะไหลออกสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการบริเวณถนนเทศบาล 3 ดวยอัตราการระบายนอยกวา

กอนมีโครงการ ท้ังนี้โครงการกำหนดใหมีทอน้ำท่ีเขาบอหนวงน้ำของโครงการมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.40 เมตร 

และกำหนดใหมีทอน้ำออกของบอหนวงน้ำมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.15 เมตร จำนวน 3 ทอ โดยมีอัตราการ

ระบายน้ำ เทากับ 0.132 ลบ.ม./วนิาที 
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การเคหะแหงชาติ 1-8 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

      2) การปองกันน้ำทวม 

  กรณีปกติ น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียทั้งหมดปริมาณ 117.60 ลบ.ม./วันจะ

ไหลระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะริมถนนเทศบาล 3 ตอไป 

  กรณีฝนตก น้ำฝนท่ีตกบนพ้ืนท่ีโครงการ สวนหนึ่งจะไหลซึมลงดิน สวนท่ีเหลือจะไหลตามความ

ลาดชันของพ้ืนท่ีเขาสูทอระบายน้ำภายในโครงการ เพ่ือรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ำของโครงการ แลวระบำยออกทำ

ทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการ ซ่ึงปจจุบันเปนทอระบายน้ำคอนกรีตมีฝาปด โครงการจะระบายน้ำออก

ดานนอกโดยเชื่อมกับทอสาธารณะของเทศบาลเมืองกระทุมแบน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 เมตร 

 

5. การจัดพ้ืนท่ีสีเขียว 

 การจัดภูมิสถาปตยกรรมภายในพื้นที ่โครงการพื ้นที่สีเขียวของโครงการไดจัดใหมีตามแนว

ทางการจัดทารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของ สผ. ระบุวา “โครงการอยูอาศัยรวม โครงการ

โรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหจัดพื้นที่สีเขียวในสัดสวนไมนอย

กวา 1 ตารางเมตร ตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวบริเวณชั้นลาง ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 

และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกลาว” และพื้นที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิง

นโยบายการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในชุมชนเมือง ซึ่งกำหนดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอยางนอยรอยละ 50 ของ

ที่วางที่ตองจัดใหมีตามกฎหมายควบคุมอาคารโครงการอาคารเชาสาหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร 

(กระทุมแบน 3) เปนอาคารที่พักอาศัยคาดวาจะมีจำนวนครอบครัว 196 ครอบครัว (เฉลี่ย 3 คน/ครอบครัว) 

เจาหนาท่ีสำนักงาน 3 คน รวมประชากรในโครงการท้ังหมด 591 คน ซ่ึงโครงการอาคารเชาสาหรับผูมีรายไดนอย 

จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวของโครงการ สำหรับรายละเอียดพันธุไมของโครงการ

ทั้งนี้ โครงการไดออกแบบผังพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยพิจารณาแตละโซนใหมีความตอเนื่องสอดคลองกัน

ตามลำดับ (ในการคิดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการไมไดนำพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวางนอยกวา 1 เมตรมาคิดเปนพ้ืนท่ีสี

เขียวของโครงการ) ดังตอไปนี้  

 1) พ้ืนท่ีสีเขียวรวม โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 2,085.68 ตารางเมตร และแบบขยายพ้ืนท่ีสีเขียว  

 2) พื้นที่สีเขียวยั่งยืน (ไมยืนตน) โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 1,079.65 ตารางเมตร โดยไดมีการ

ปลูกตนราชพฤกษ ตนอินทนิล ตนศรีตรัง และตนแคนำ 

 3) พื้นที่ไมพุม ไมคลุมดินของโครงการ โดยไดมีการปลูก ตนโมกตนเขม็แดง ตนเทียนทอง ตนผักเปดแดง 

และหญานวลนอย 

 4) พื้นที่สีเขียวกับแนวระบบสาธารณูปโภคของโครงการ นอกจากนี้โครงการยังไดจัดใหมีรั้วโปรงบริเวณ

ดานท่ีติดกับคลองสาธารณะ (คลองยายกลอม) 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3)  

 

 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

 

การเคหะแหงชาติ 1-9 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

6. การปองกันอัคคีภัย 

 (1) ประเมินความสอดคลองของระบบปองกันอัคคีภัยตามขอกำหนดของกฎหมาย โครงการ

อาคารเชาสำหรับผูท่ีมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ประกอบดวย 4 อาคาร มีหองพัก 49 หอง

ตออาคาร รวมมีหองพักท้ังหมด 196 หอง ความสูงของอาคารจากระดับพ้ืนดินถึงระดับชั้นหลังคา 12.20 ม.และมี

พ้ืนท่ีอาคาร 1,847.95 ตร.ม. ซ่ึงจะตองจัดใหมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอกำหนดของกฎหมาย ดังนี้ 

  - กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  - กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการอาคารเชาสำหรับผูที ่มีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) เปนโครงการมีหอง

ท้ังหมด 196 หอง มีท้ังหมด 4 อาคาร โดยใชพ้ืนท่ีในการกอสรางโครงการ 10,584.60 ตารางเมตร และคาดวาจะ

มีประชากรในโครงการสูงสุดรวม 588 คน พนักงานสูงสุด 3 คน รวมท้ังสิ้น 591 คน โดยแบงพ้ืนท่ีจุดรวมพลเปน3 

แหง เพ่ือกระจายไปตามจุดตางๆ รอบๆโครงการ เพ่ือสะดวกตอการประสานงานและรวมตัวของผูพักอาศัย และ 

งายตอการเคลื่อนยายผูประสบเหตุรายท่ีอาจเกิดข้ึนไดทันทวงที โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  - จุดรวมพลท่ี 1 อยูบริเวณขางอาคาร 1 และอาคาร 2 มีพ้ืนท่ี 59.35 ตารางเมตร รองรับ 

ผูพักอาศัยอาคาร 1 และอาคาร 2 

  - จุดรวมพลท่ี 2 อยูบริเวณดานหนาอาคาร 2 และอาคาร 3 มีพ้ืนท่ี 56.69 ตารางเมตร 

รองรับผูพักอาศัยอาคาร 2 และอาคาร 3 

  - จุดรวมพลท่ี 3 อยูบริเวณหนาทางเขาอาคาร 4 มีพ้ืนท่ี 40.80 ตารางเมตร รองรับผูพัก 

อาศัยอาคาร 4 

 พ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการมีท้ังหมด 156.84 ตารางเมตร ทำใหพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการมีอัตราสวน 

0.27 ตารางเมตรตอคน ซ่ึงมีคาตามเกณฑท่ีกำหนดไวใหจุดรวมพลตองไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตรตอคน 

 

1.3 วัตถุประสงค 

1) เพื่อติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ของ

โครงการอาคารเชาสำหรับผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) ตามที่กำหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สผ. แลว 

2) เพ่ือดำเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีเกิดข้ึนในระยะดำเนินการ 

3) เพื ่อตรวจสอบประสิทธิภาพของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอมตางๆ และ

ตรวจสอบรายละเอียดการดำเนินโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปจากที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 

4) เพื่อใชเปนขอมูลพื้นฐานในการปองกันและแกไขผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้น โดยมิใหสงผลกระทบ

ตอผูพักอาศัยในโครงการและชุมชนใกลเคียง 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ)  

โครงการอาคารเชาสำหรบัผูมีรายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3)  
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การเคหะแหงชาติ 1-10 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

 

5) เพื่อใหขอเสนอแนะและแนวทางที่จะเปนประโยชนตอการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอมเพิ่มเติม

ประกอบการดำเนินโครงการตอไป และ/หรือท่ีจะตองดำเนินการปรับปรุงแกไขโดยเรงดวน 

 

1.4 ขอบเขตรายงานและวิธีการศึกษา 

 ขอบเขตในการศึกษาและจัดทำรายงานประกอบดวย 3 สวนหลัก ดังนี้ 

 สวนที ่ 1 สรุปรายละเอียดโครงการ: เปนการศึกษาและสรุปรายละเอียดโครงการโดยสังเขปซ่ึง

ประกอบดวย ที่ตั้งโครงการ ประเภทและลักษณะโครงการ การจัดการระบบสาธารณูปโภคของโครงการ เปนตน

 สวนที่ 2 การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ: เปนการศึกษาและตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ี

ไดรับความเห็นชอบจาก สผ. 

 สวนที่ 3 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม: เปนการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยทำ

การตรวจวัด และวิเคราะหคุณภาพสิ ่งแวดลอม โดยมีประเด็นการศึกษาตามที่ไดกำหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สผ. แลว โดยสรุปและวิจารณผลการตรวจสอบ พรอมท้ัง

ขอเสนอแนะ ประกอบดวย 2 สวนหลัก ดังนี้ 

 (1) การติดตามตรวจสอบตามมาตรการที ่กำหนดตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ลงวันที่ 7 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2548) (อาคารประเภท ข) 

(2) การติดตามตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำ บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ ่ง ไดทำการตรวจวิเคราะห

คุณภาพน้ำ โดยวิธีการสุมเก็บตัวอยาง 

 

1.5 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

การดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะดำเนินการโครงการอาคารเชาสำหรับผูมี

รายไดนอย จังหวัดสมุทรสาคร (กระทุมแบน 3) เปนไปตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม จะ

นำเสนอผลการติดตามตรวจสอบดานตางๆ ดังรายละเอียดในบทท่ี 2 และ 3 ตอไป ซ่ึงมีแผนการดำเนินงานดังนี้ 

(1) น้ำท้ิงจากโครงการ : ตรวจวิเคราะหตัวอยางน้ำท้ิงตามจุดตาง ๆ ความถ่ี ทุกเดือน  

(2) ระบบปองกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย : ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปองกันอัคคภีัย 

(ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง) 

(3) ขอมูลดานสิ่งแวดลอม : รายงานผลการติดตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง)  


