
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ Groove Vibes Ladprao 18 (กรู๊ฟ ไวบส์ ลาดพร้าว 18) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2200108-S001 2-1 
 

 
บทที ่2 

รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการ Groove Vibes Ladprao 18 (กรู๊ฟ ไวบส์ ลาดพร้าว 18) ตั้งอยูห่วัมุมถนนซอยลาดพร้าว 18 และ
ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 2.1-1) ด าเนินการโดย 
บริษทั กรู๊ฟ คอนโด แอล18 จ ากดั ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 7 ชั้นและ
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 3 ระดบั และบนอาคาร 10 ระดบั) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง 
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 204 หอ้ง โดยจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน 
จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 1-0-48.7 ไร่ (1,794.8 ตารางเมตร)  
 ส าหรับการเดินทางเข้า -ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบก โดยรถยนต์เป็นหลัก 
ซ่ึงโครงการจัดให้มีทางเข้า -ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร ทางด้านทิศใต้เ ช่ือมกับถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกดงัน้ี  
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รูปที ่2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงการ
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 1. การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกรัชโยธิน มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว 

ระยะทางประมาณ 2.7 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกรัชดา-ลาดพร้าว เขา้ถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 ตรงไปตามถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้น
เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบทางเขา้ – ออกโครงการอยูท่างขวามือ 
 (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนลาดพร้าว ทิศทางจากแยกลาดพร้าว 86 มุ่งหนา้แยกรัชดา-ลาดพร้าว 
ตรงผ่านแยกรัชดา-ลาดพร้าว เข้าถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 ตรงไปตามถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนน
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบทางเขา้ – ออกโครงการอยูท่างขวามือ 

 (3) เส้นทางที่ 3 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกสุทธิสาร มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว 
ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกรัชดา-ลาดพร้าว เขา้ถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 ตรงไปตามถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้น
เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบทางเขา้ - ออกโครงการอยูท่างขวามือ 

 (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางจากแยกสุทธิสาร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร  
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 19 (ถนนซอยโชคชัยร่วมมิตร) ระยะทางประมาณ 60 เมตร เล้ียวขวา 
เขา้ถนนซอยลาดพร้าว 26 ระยะทางประมาณ 540 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 3 ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ 
ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบทางเขา้ - ออกโครงการอยูท่างขวามือ 

 (5)  เส้นทางที่ 5 จากถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากห้าแยกลาดพร้าว ระยะทางประมาณ  
1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 ระยะทางประมาณ 270 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนน 
ซอยวิภาวดีรังสิต 20 แยก 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 แยก 13 
ระยะทางประมาณ 340 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 แยก 20 ระยะทางประมาณ 120 เมตร 
ตรงผ่านคลองน ้ าแก้วเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 10 ระยะทางประมาณ 280 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบ
ทางเขา้-ออกโครงการอยูท่างขวามือ 

(6) เส้นทางที่ 6 จากถนนลาดพร้าว ทิศทางจากห้าแยกลาดพร้าว มุ่งหนา้แยกรัชดา-ลาดพร้าว 
จากนั้นกลบัรถบริเวณแยกรัชดา-ลาดพร้าว เขา้ถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนน
ซอยลาดพร้าว 18 ตรงไปตามถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนน
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 จะพบทางเขา้ – ออกโครงการอยูท่างขวามือ 
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2. การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

 (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้ายออก 
ถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ  
1 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ จากนั้นเดินรถตรงไปตามถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว 
ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายออกถนนรัชดาภิเษกท่ีแยกรัชดา-ลาดพร้าว สามารถไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวถนนรัชดาภิเษกได ้

 (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้ายออก 
ถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ  
1 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ จากนั้นเดินรถตรงไปตามถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว 
ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร ตรงผา่นแยกรัชดา-ลาดพร้าว สามารถไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนลาดพร้าว  
เช่น แยกลาดพร้าว 86 โชคชยั 4 และบางกะปิได ้

 (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้ายออก 
ถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว ระยะทางประมาณ  
1 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ จากนั้นเดินรถตรงไปตามถนนลาดพร้าว มุ่งหน้าแยกรัชดา-ลาดพร้าว 
ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร เล้ียวขวาออกถนนรัชดาภิเษกท่ีแยกรัชดา-ลาดพร้าว สามารถไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวถนนรัชดาภิเษก เช่น แยกสุทธิสาร แยกหว้ยขวาง และแยกพระราม 9 ได ้

 (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้าย 
ออกถนนซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 50 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 3 ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอย ลาดพร้าว 26 ระยะทางประมาณ 590 เมตร เล้ียวซ้ายออก 
ถนนซอยรัชดาภิเษก 19 (ถนนซอยโชคชยัร่วมมิตร) จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหนา้แยกรัชดา-
ลาดพร้าว สามารถตรงผา่นขา้มแยกไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนรัชดาภิเษก เช่น แยกรัชโยธินได ้

 (5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้ายออกถนน
ซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 50 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 10 ระยะทาง
ประมาณ 280 เมตร ตรงผา่นคลองน ้ าแกว้ออกถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 แยก 20 ระยะทางประมาณ 120 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 แยก 13 ระยะทางประมาณ 340 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอยวิภาวดี
รังสิต 20 แยก 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยวิภาวดีรังสิต 20 ระยะทางประมาณ 270 เมตร 
เล้ียวซา้ยออกถนนวภิาวดีรังสิต สามารถไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนวภิาวดีรังสิตได ้

 (6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เล้ียวซ้ายออกถนน
ซอยลาดพร้าว 18 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนลาดพร้าว มุ่งหนา้แยกลาดพร้าวได ้
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 ทั้ งน้ี ตามแนวถนนลาดพร้าว มีแนวรถไฟฟ้ามหานครสายสีน ้ าเงิน ซ่ึงสถานีท่ีใกล้เคียง
โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีลาดพร้าว มีระยะห่างตามทางเดินเทา้ประมาณ 800 เมตร ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการสามารถใช้บริการรถจกัรยานยนต์รับจา้งในการเดินทางไปสู่สถานีรถไฟฟ้าดงักล่าว ซ่ึงเป็นอีก
เส้นทางหน่ึงท่ีเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากข้ึน 

 ส าหรับต าแหน่งทางเขา้-ออกอยู่ตรงกบัอาคารส านกังานของบริษทั อินดิเพ็นเดนท์ คอมมิวนิเคชัน่ 
เน็ทเวอร์ค จ ากดั ซ่ึงบริษทัดงักล่าวมีส านกังานตั้งอยู่ริมถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 โดยมีอาคารขนาด
ความสูง 6 ชั้น ตั้งอยูติ่ดพื้นท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัตก และอาคารขนาดความสูง 5 ชั้น ตั้งอยูฟ่ากตรงขา้ม
พื้นท่ีโครงการด้านทิศใต้ จากการส ารวจพบว่าอาคารทั้ง 2 แห่ง ไม่มีทางเข้า-ออกรถยนต์ โดยจัดให้ 
จอดรถยนต์บริเวณพื้นท่ีจอดรถด้านทิศเหนือพื้นท่ีดินโครงการ และบางส่วนจอดอยู่ภายในพื้นท่ีท่ีน ามา
พฒันาโครงการ โดยพื้นท่ีท่ีจะน ามาพฒันาโครงการ ปัจจุบนับางส่วนเป็นท่ีตั้งอาคารส านกังานขายชัว่คราว 
ขนาดชั้นเดียว มีทางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกทางท่ี 1 ด้านถนนซอยลาดพร้าว 18  
และทางเขา้-ออกท่ี 2 ด้านถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 ซ่ึงอยู่ตรงกบัอาคารขนาดความสูง 5 ชั้น ของ 
บริษทั อินดิเพ็นเดนท์ คอมมิวนิเคชั่น เน็ทเวอร์ค จ ากัด และในอนาคตทางเข้า-ออกท่ี 2 จะเป็นต าแหน่ง 
ทางเขา้-ออกโครงการเม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ 

 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี  
 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น และพื้นท่ีจอดรถ ของบริษทั 
อินดิเพน็เดนท ์คอมมิวนิเคชัน่ เน็ทเวอร์ค จ ากดั ถดัไปเป็นถนน
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 10 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนซอยลาดพร้าว 18 เขตทางกวา้ง 6.00 เมตร ถัดไปเป็น
อาคารชุดพกัอาศยั (C place) ขนาดความสูง 8 ชั้น  

ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 เขตทางกวา้ง 6.5 - 6.9 เมตร 
ถัดไปเป็นทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้ น บ้านพักอาศัย  
ความสูง 2 ชั้น และอาคารส านกังาน ขนาดความสูง 5 ชั้น อาคาร 
(บริษทั อินดิเพน็เดนท ์คอมมิวนิเคชัน่ เน็ทเวอร์คจ ากดั) 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั อาคารส านกังาน ขนาดความสูง 6 ชั้น (บริษทั อินดิเพ็นเดนท์  
คอมมิวนิเคชั่น เน็ทเวอร์ค จ ากัด) ถัดไปเป็นบ้านพกัอาศัย  
ขนาดความสูง 2 ชั้น  
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2.2 ประเภท ขนาด และการบริหารโครงการ  

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศัยรวมทั้ งส้ิน 204 ห้อง  
มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 9 ,768.96 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายใน อาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ย ท่ี จอดรถแบบอัตโนมัติ  จ  านวน 24  คัน  ห้องนั่ง เ ล่น  
ห้ อ ง ท า ง า น / ห้ อ ง ส มุ ด  ห้ อ ง ดู หนั ง  ห้ อ ง จ ดหม า ย  
ห้ อ งออกก า ลังก ายและส ตู ติ โอ  สระว่ า ยน ้ า  Jacuzzi  
ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง  
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้าและ
ประปา ถงัเก็บน ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง ท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์
(แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ จ านวน 7 คนั ท่ีจอดรถ
แบบอัตโนมัติ  จ  านวน 6 คัน ช่องรับรถ ระบบจอดรถ
อตัโนมติั 2 ชุด) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 3 คนั ท่ีจอด
รถเก็บขนมูลฝอย ท่ีจอดรถดับเพลิง ห้องพกัมูลฝอยรวม 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ นโถงต้อนรับ ห้องส านักงาน 
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า และประปา โถงลิฟต์ ลิฟต์ 
บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 2-5 ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 29 ห้อง/ชั้ น (รวม 116 ห้อง)  
ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติจ  านวน 30 คนั (5 ระดับ) ห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าและประปา โถงลิฟต์ ลิฟต์ 
บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี  6 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 32 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมัติ 
จ  านวน 14  คัน  (2  ระดับ)  ห้องพัก มูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้าและประปา โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 ชั้นท่ี 7 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 38 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น  
หอ้งไฟฟ้า และประปา โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได และทางเดิน 

  

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ Groove Vibes Ladprao 18 (กรู๊ฟ ไวบส์ ลาดพร้าว 18) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2200108-S001 2-7 
 

 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ  านวน  
1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 204 หอ้ง ซ่ึงมีรายละเอียดมีดงัน้ี 

1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 สามารถ
จ าแนกตามทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด 204 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และ
ท่ีดิน หรือทรัพยอ่ื์นท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วมประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 

(1) โฉนดท่ีดินโครงการ 

(2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 
ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พื้น ผนังภายนอกอาคาร หลงัคาอาคาร ประตูและหน้าต่างท่ีติดกบัพื้นท่ี
ส่วนกลาง 

(3) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

(4) หมอ้แปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 

(5) สวนและพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ 

(6) อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(7) สถานท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนอาคารชุด ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถ ทางรถวิง่ ทางเทา้ สวนตกแต่ง 
สวนหยอ่ม บ่อหน่วงน ้า ระบบระบายน ้าฝน และร้ัวโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นโฉนดท่ีดินโครงการ 

2) การบริหารจัดการทีจ่อดรถภายในโครงการ  
ท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยูภ่ายใตก้ารควบคุมดูแลของ

นิติบุคคลคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
3) การบริหารจัดการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม การบริหารจดัการ
ต่าง ๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบด้วย เจา้หน้าท่ี
รักษาความปลอดภยั แม่บา้น และเจา้หนา้ท่ีธุรการ เป็นตน้ ส าหรับส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และสุขาภิบาลส่ิงแวดล้อมต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ  
จะอยูใ่นความรับผดิชอบของช่างเทคนิคของโครงการ 

 

2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

 จากการค านวณจ านวนผู ้พ ักอาศัยภายในโครงการ โดยก าหนดให้ พื้นท่ีใช้สอยแต่ละห้อง  
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละห้อง มากกวา่ 35 ตารางเมตร  
ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน ดงันั้นโครงการจะมีผูพ้กัอาศยั จ  านวน 702 คน 
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2.4 พืน้ทีสี่เขียว  
 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ีรวม 845.36 ตารางเมตร  
มีรายละเอียด 

1)  พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 360.61 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคาร 
ปกคลุมดินทั้ งหมดรวมทั้ งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และพื้นท่ีสีเขียวทั้ งหมด 
มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 303.80 ตารางเมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม 
คลุมดินนอกทรงพุ่มไมย้ืนตน้ 56.81 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบ กนัเกรา แคนา จ าปี 
พุดศุภโชค โมก ถัว่เปรู และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ และปลูกลงดินโดยตรงทั้งหมด 

2) พืน้ทีสี่เขียวช้ันดาดฟ้า จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด 484.75 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ี
มีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร) โดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ได้แก่ พุดศุภโชค โมก ถัว่เปรู และหญา้มาเลเซีย  
โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกอยูใ่นช่วง 0.35 - 0.50 เมตร เม่ือเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง มีดงัน้ี 

- ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ระบุวา่ “โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม โครงการ
โรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” โดยทางโครงการมีจ านวน
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ 712 คน ซ่ึงโครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดรวมทั้งส้ิน 845.36 
ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 712 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทางขา้งตน้ 

 

2.5 รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 2.5.1  ระบบใช้น า้  
1) แหล่งน า้ใช้ 

   โครงการจะใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ าเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จากนั้น 
จะสูบไปเก็บบนถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน มีจ  านวน 2 ถงั แบ่งเป็นส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
จะมีการติดตั้ งเคร่ืองสูบ เพื่อสูบน ้ าไปเก็บไปย ังถังเก็บน ้ าชั้ นดาดฟ้า และส ารองเพื่อการดับเพลิง  
จะมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงชนิดขบัเคร่ืองดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล ซ่ึงท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษา
ความดันให้คงท่ี เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงเข้าสู่ระบบกระจายน ้ าอัตโนมัติของระบบลานจอดรถอัตโนมัติ 

กรณีเกิดเหตุไฟไหม ้
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(2) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั แบ่งเป็นส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
และส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง แบ่งเป็นส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จะติดตั้ง Package Booster Pump  
ซ่ึงท างานร่วมกับ Pressure Switch and Variable Speed เพื่อสูบจ่ายน ้ ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป  
และส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ซ่ึงระบบจะท างานโดยใช ้Package Booster Pump ชุดเดียวกนักบัระบบน ้ าใช้
ของโครงการจ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิงภายในอาคาร เพื่อให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงใน
เส้นท่อตลอดเวลา ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัสุทธิสาร จ่ายน ้ า
เขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

2) ปริมาณน า้ใช้  
   การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “ท่ีพกัอาศยั 
ตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั” รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมด้วย โดยอา้งอิงอตัราการใช้น ้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ จากการประเมิน พบว่า 
“โครงการจะมีความตอ้งการใช้น ้ ารวมประมาณ 146 ลูกบาศก์เมตร/วนั และจะมีปริมาณน ้ าใช้ในชั่วโมง
สูงสุดประมาณ 33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

3) การส ารองน า้ใช้ 
   โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน  
และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เม่ือมาค านวณถงัเก็บน ้ ามาค านวณหาปริมาณน ้ าท่ีส ารอง พบวา่ สามารถส ารองน ้ า
ไดม้ากกวา่ 146 ลูกบาศกเ์มตร แสดงวา่ ถงัเก็บน ้าท่ีโครงการจดัเตรียมไว ้ส ารองน ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.5.2 การบ าบัดน า้เสีย  
 1) ปริมาณน า้เสีย 
  น ้ าเสียโครงการประกอบด้วย น ้ าจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบน ้ า และน ้ าเสียจาก 

การประกอบอาหาร ซ่ึงจะมีปริมาณร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้และจากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมี
ปริมาณน ้าเสียประมาณ 116 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
 โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบติดตั้งอยู่กบัท่ีชนิดเติมอากาศแบบมีตวักลาง 

ยึดเกาะจ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท้างวิ่งรถของโครงการ ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการ
ปริมาณ 116 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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3) การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน  
(1) ก าจัด Aerosol  
 ขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ 

อาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศสู่บรรยากาศภายนอก 
ดงันั้น เพื่อป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  
โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดินซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึน 0.04317 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการจดัให้มีบ่อดินส าหรับ
บ าบดั Aerosol จ  านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 2.7 ตารางเมตร และมีความลึก 0.4 เมตร ซ่ึงสามารถบ าบัด 
Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมไดอ้ยา่งเพียงพอ 

(2) ก าจัดก๊าซมีเทน  
จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ี

จะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดข้ึนภายในบ่อดกัไขมนั และบ่อแยกกากตะกอน เน่ืองจาก
เป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดข้ึนโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะ 
โลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 7.569 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการ
จดัให้มีการบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซ 
ไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน จ านวน 1 บ่อ ขนาดพื้นท่ี 3.30 ตารางเมตร และความลึก 1 เมตร ตั้งอยูบ่ริเวณ
พื้นท่ีดา้นทิศใตข้องอาคาร 

2.5.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
 ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร ประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 และ 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL)  
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 22.5 และ 6 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ระบบท่อระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  ได้แก่ ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ท่อระบายน ้ า
โสโครก (Soil Pipe) และท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe)  

3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร  
(1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย รางระบายน ้ า และท่อระบายน ้ า ท าหน้าท่ี

รวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า โดยโครงการจะมีบ่อหน่วงน ้า 1 บ่อ ภายในติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง เพื่อสูบระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 ต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ทั้งหมดจะไหลระบายตาม
ท่อระบายน ้า เขา้สู่บ่อตรวจสภาพน ้าก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 
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4) การระบายน ้า และการป้องกันน ้าท่วม โครงการจะก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบ ได้แก่ จดัให้มีประตูระบายน ้ าแบบมือหมุนบริเวณบ่อตรวจสภาพน ้ า เพื่อไม่ให้น ้ าจากนอก
โครงการไหลยอ้นกลบัมาในพื้นท่ีโครงการ อีกทั้งจดัให้มีการเฝ้าระวงั และติดตามข่าวสารน ้ าท่วม หากมี
แนวโนม้ท่ีท าให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง โครงการจะแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัทราบ และประชุมทีมนิติอาคารชุด เพื่อหา
แนวทางแก้ไขต่อไป รวมถึงตรวจสอบดูแลบ่อพักน ้ าของระบบระบายน ้ าภายในโครงการเ ป็น 
ประจ าทุกเดือน เพื่อไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดิน อันเป็นเหตุให้เกิดการอุดตันเป็นอุปสรรค 
ในการระบายน ้า 

2.5.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) ปริมาณขยะมูลฝอย  

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น  
ซ่ึงจากการประเมินพบว่า  “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 712 กิโลกรัม/ว ัน” หรือ  
“3.56 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

2) การจัดการขยะมูลฝอย  
โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยตั้งแต่ 

ชั้ นใต้ดินถึงชั้ นท่ี 7 ตั้ งอยู่บริเวณ ST1 โดยภายในห้องพกัมูลฝอย จะตั้ งถังมูลฝอยแยกเป็น 4 ประเภท  
ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทในแต่ละชั้นอย่างเพียงพอ โดยจะจดัถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน  
5 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 2 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 2 ถงั) ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร  
จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ส าหรับพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืน ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น และหอ้งส านกังาน 
นิติบุคคลอาคารชุด ตั้ งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 และโครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง  
(ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายใน
หอ้งน ้าของพื้นท่ีส่วนกลางของชั้นใตดิ้น 

ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยท่ีตั้งในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ จะรองดว้ยถงัมูลฝอย 
แต่ละประเภท โดยถงัมูลฝอยแห้งและเปียกรองดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยอนัตรายรองดว้ยถุงสีส้ม และถงัมูลฝอย 
รีไซเคิลรองด้วยถุงใส โดยพนักงานจะต้องมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อน 
การขนยา้ย รวมทั้งโครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยก 
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

ต าแหน่งห้องพกัขยะรวมของโครงการตั้งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร มีประตูป้องกันกล่ิน  
และการแพร่กระจายของเช้ือโรค และโครงการจะตอ้งเปิดห้องพกัมูลฝอยเฉพาะในช่วงท่ีมีการเก็บจาก 
เขตจตุจกัรเท่านั้น รวมถึงก าหนดใหมี้การลา้งพื้นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม โดยน ้าเสีย
ท่ีเกิดจากกิจกรรมดงักล่าวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ Groove Vibes Ladprao 18 (กรู๊ฟ ไวบส์ ลาดพร้าว 18) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2200108-S001 2-12 
 

2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้ งส้ิน 1,235 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก 
การไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน รายละเอียดดงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ด
แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24 kVA ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้
หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 

2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และจดัใหมี้
แบตเตอร่ี ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสวา่งไดน้าน 2 ชัว่โมง และหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ
เป็นชนิด Dry Type (ชนิดแหง้) ติดตั้งในหอ้งภายในอาคารบริเวณชั้นใตดิ้น ซ่ึงภายในหอ้งจดัใหมี้การระบาย
อากาศ โดยในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเป็นผูด้  าเนินการ 
อยา่งไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการ ดงัน้ี 

 (1) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลง
ไฟฟ้าใหป้ระสานกบัการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

 (2) จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 
 (3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ี 

ท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

 โครงการมีรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี  
1) ส่วนพกัอาศัย 

(1) ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัยของโครงการ 
(1.1) ระบบท่อยืน ภายในอาคารจะจดัให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 

จ านวน 2 ท่อ รับน ้ าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และ 
ต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้
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    นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิงไวท่ี้ถังเก็บน ้ า 
ชั้นดาดฟ้า ซ่ึงระบบจะท างานโดยใช้ Package Booster Pump ชุดเดียวกนักบัระบบน ้ าใชข้องอาคาร จ่ายน ้ า
ส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิง ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยั
สุทธิสาร จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้ 
จะสามารถจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่าง
รวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

(1.2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร โครงการจะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 2 ชุด โดยติดตั้ งไวบ้ริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิง
และกูภ้ยัสุทธิสาร เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยนื และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(1.3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไวภ้ายในอาคาร ได้แก่ บริเวณชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ตู้  
โดยติดตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งออกก าลงักาย และบริเวณบนัได ST2 ชั้นท่ี 1-7 จ านวนชั้นละ 2 ตู ้ 

(1.4) ถังดับเพลิงมือถือ โครงการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ทุกตู ้โดยจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด ์ 

  2. ระบบเตือนอคัคีภัย 
   (1) แผงควบคุม ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์
ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
   (2) เคร่ืองตรวจจับควัน เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและ 
ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้ งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับควนัไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า  
ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกายและสตูดิโอ ห้องท างาน ห้องสมุด ห้องนั่งเล่น  
สระว่ายน ้ า ห้องชุดพกัอาศยั ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ า โถงลิฟต์ โถงตอ้นรับ และบริเวณทางเดิน 
ทัว่ทั้งอาคาร 
   (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไวภ้ายในห้องชุดพกัอาศยั ห้องไฟฟ้าส ารอง และทางวิ่งรถ
บริเวณชั้นท่ี 1 
   (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยัโดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได 
และทางเดิน 
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   (5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ 
Manual Station 

2) ส่วนระบบจอดรถอตัโนมัติ 
 1. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
  (1) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) และน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง จดัให้มี

เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ  
0.95 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 79 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 84 เมตร สูบน ้ าดบัเพลิงจาก
ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ซ่ึงมีน ้ าส ารองดบัเพลิงปริมาณ 68.64 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัระบบ 
จอดรถอตัโนมติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 72.26 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) 

  (2)  ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โดยติดตั้งไว้
บริเวณบนสุดของระบบจอดรถอตัโนมติั และบริเวณผนังอาคารด้านข้างระบบจอดรถใต้ดินอตัโนมติั  
3 ระดบั และบนอาคาร 10 ระดบั เพื่อใหก้ารจ่ายน ้าครอบคลุมทั้งระบบ 

 2.  ระบบเตือนอคัคีภัย ประกอบดว้ย เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) และ
เคร่ืองตรวจจบัแก๊ส (Gas Detector) ท่ีติดตั้งมีทั้งเคร่ืองตรวจจบัก๊าซ LPG และเคร่ืองตรวจจบัก๊าซ CNG ซ่ึง
ในกรณีก๊าซร่ัวจากรถติดก๊าซ ระบบจะส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 

 3. การเข้าดับเพลิงภายในระบบจอดรถอัตโนมัติ โครงการจดัให้มีช่องทางส าหรับ
ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงฉีดน ้ าดบัเพลิงเขา้สู่ระบบจอดรถอตัโนมติัภายในอาคารชั้นบนไวบ้ริเวณชั้นท่ี 2-5 
ส าหรับการเขา้ดบัเพลิงระบบจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นในแต่ละชุด โครงการจดัให้มีบนัไดให้เจา้หน้าท่ี
ดบัเพลิงลงไปยงัท่ีจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร และจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองดูด
ระบายควนั จ านวน 1 ชุด/ระบบจอดรถอตัโนมติั แต่ละชุดมีอตัราการดูดอากาศ 5,640 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
เพื่อดูดควนัจากระบบจอดรถอตัโนมติัในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมอ้อกสู่ภายนอกอาคารท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้า 
เพื่อความปลอดภยัของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงและกูภ้ยั ในการลงไปดบัเพลิงในบริเวณดงักล่าว 

3) ทางหนีไฟ 
 โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
 (1)  บันได ST1 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจาก 

ชั้นใต้ดินถึงชั้นดาดฟ้า จดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ ท างานโดย
อตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

 (2)  บันได ST2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นดาดฟ้า
จดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นวธีิกล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ 

ทั้ งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าด้วยวสัดุทนไฟ โดยประตูหนีไฟของ
โครงการเป็นประตูหนีไฟแบบก้านโยก สามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายอาคารไดพ้ร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอก
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ทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ  
ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลกัษณ์หนีไฟพร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ  
“FIRE EXIT” โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวา่งให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ 
และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร  
  โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่ง 
ท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถงบนัไดทุกชั้นภายในอาคาร 
ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็นชัดเจน และเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ซ่ึงตั้ งอยู่ชั้ นท่ี  1 ของอาคาร เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคาร 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

4) แผนป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบ 
ไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้ 
เกิดเหตุเพลิงไหม ้และการเตรียมความพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบด้วยแผนการด าเนินงาน  
3 แผน ดงัน้ี 

-ตอ้งตรวจตราเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการ
บ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่าง ๆ ใหมี้ความพร้อมในการใชง้านอยูเ่สมอ  

-ตอ้งรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตวัและตระหนกัในการ
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งใหเ้จา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัโดยก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีนิติบุคคลเป็นผูรั้บผดิชอบหลกั 

-ตอ้งฝึกซ้อมและฝึกอบรมการดบัเพลิงเบ้ืองตน้กบัส านักป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภยั กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งภายใน 1 ปี หลงัเปิดใชอ้าคาร และอบรมทุก ๆ 3 ปี 
รวมทั้ งประสานให้เจ้าหน้าท่ีสถานีดับเพลิงและกู้ภัยสุทธิสาร มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า 
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(2) ระยะเกดิเหตุ เป็นการด าเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อใหป้ฏิบติัการเกิดอคัคีภยัเป็นไป
อยา่งชดัเจน ไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวติและทรัพยสิ์นของคนในอาคารใหน้อ้ยท่ีสุด  

โดยเร่ิมจากผูพ้บเหตุการณ์ พิจารณาว่าสามารถดบัเพลิงได้ด้วยตนเองหรือไม่  
ถ้าดับไม่ได้ จะเข้า สู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ โดยให้ผู ้ประสบภัยส่งเสียงสัญญาณ หรือสวิตช์ 
แจ้งเพลิงไหม้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด เพื่อให้ทีมดับเพลิงของโครงการเข้าระงับเหตุเบ้ืองต้น โดยใช้ถังดับเพลิง 
แบบมือถือ ในขณะเดียวกนัให้ช่างประจ าอาคารตดักระแสไฟฟ้าทนัที แต่ถา้หากทีมดบัเพลิงไม่สามารถ
ดบัเพลิงได ้สามารถใช้ระบบติดต่อส่งสัญญาณจากห้องควบคุมอคัคีภยัไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทัว่ 
ทั้ งอาคาร เพื่ออพยพผู ้พ ักอาศัยและพนักงานออกนอกอาคาร และประสานหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง  
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เขา้สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดไฟไหมข้ั้นรุนแรง และเม่ือเขา้สู่แผนปฏิบติัการดบัเพลิงขั้นลุกลาม จะตอ้งมีการ
อพยพหนีไฟคนภายในไปยงัจุดรวมพล และเม่ือเหตุการณ์อคัคีภยัส้ินสุดลง ทางโครงการจะส ารวจและ
ประเมินความเสียหาย และจดัท าแผนการช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 

2.5.7 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของอาคารโครงการ เป็นส่วนแยก ติดตั้งแต่ละห้องชุด

พกัอาศยั และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 341 ตนัความเยน็ 
 2)  ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง และ 

โดยทางกล จะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร 
  
2.5.8 การจราจร 
 1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ การเดินทางเขา้-ออกโครงการสามารถใชร้ถยนต ์ตามเส้นทาง

ท่ีระบุในหวัขอ้ท่ี 2.1  
2) ถนนและที่จอดรถโครงการ โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ซ่ึงเช่ือมต่อกบัถนน

ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 และจดัให้มีการเดินรถภายในโครงการแบบ 2 ทิศสวนกนั โดยมีลูกศรบอกทิศทาง 
ส าหรับท่ีจอดโครงการได้มีการจดัเตรียมท่ีจอดรถยนต์แบบอตัโนมติัจ านวน 86 คนั และท่ีจอดรถปกติ 
จ านวน 7 คนั นอกจากน้ีโครงการยงัจดัพื้นท่ีส าหรับจอดรถจกัรยานยนต์จ  านวน 3 คนั เพื่ออ านวยความ
สะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะดงักล่าว 

 
2.6 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
 2.6.1) ขั้นตอนการก่อสร้าง  
  สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันา เดือนมีนาคม 2563 เป็นท่ีตั้งอาคารส านักงานขายชั่วคราว 
ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และโรงจอดรถยนต ์(ของบริษทั กรู๊ฟ คอนโด แอล18 จ ากดั) โดยโครงการ
จะต้องร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวก่อนก่อสร้างอาคารโครงการ คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 15 วนั  
โดยรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอน และมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ มีดงัน้ี 
  (1) ขั้นตอนเตรียมการ 
   (1.1) ด าเนินการติดตั้ งร้ัวและระบบ Protection รอบพื้นท่ีการร้ือถอน โดยติดตั้ งร้ัว  
Metal Sheet และผา้ใบกนัฝุ่ น 
   (1.2) เคร่ืองมือและเคร่ืองจกัรในการท างาน ไดแ้ก่ Back Hoe ติดตวัหนีบ 
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  (2)  ร้ือถอนงานโครงสร้าง 
   (2.1) ร้ือถอนอาคาร จะท าการร้ือถอนภายในและร้ือถอนโครงสร้างอาคารตามล าดบั 
โดยใช้ระบบบีบอดัคอนกรีตจากบนลงล่าง เพื่อลดผลกระทบดา้นเสียงและสั่นสะเทือนกบัอาคารขา้งเคียง 
ส าหรับการขนยา้ยเศษวสัดุใช้ถนนซอยลาดพร้าว 18 ส่วนการจอดรถคนงานและเคร่ืองจกัรเล็กสามารถ 
จอดบริเวณพื้นท่ีว่างภายในพื้นท่ีโครงการ เน่ืองจากบริเวณพื้นท่ีโครงการมีพื้นท่ีว่างเพียงพอในการใช ้
จอดรถและเคร่ืองจกัร 
   (2.2) ขนยา้ย เศษปูน และเศษวสัดุอ่ืน ๆ ออกนอกพื้นท่ีโครงการอย่างสม ่าเสมอ  
โดยใช้รถบรรทุก และคลุมด้วยผา้ใบส าหรับมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการ 
ร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบับา้น/อาคารขา้งเคียง  
   (2.3) จดัให้มีการคลุมอาคารในกรณีท่ีพื้นท่ีจ  ากัดและเพื่อป้องกันไม่ให้เศษวสัดุจาก 
การร้ือถอนตกกระเด็นออกไปกระทบพื้นท่ีขา้งเคียง  
   (2.4) มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอยา่งเหมาะสมและถูกตอ้ง 
ตามกฎหมาย เศษวสัดุท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพหรือส่ิงแวดลอ้มตอ้งด าเนินการก าจดัอยา่งถูกตอ้ง 
   (2.5) ตรวจสอบและป้องกนัความเสียหายของเส้นทางการล าเลียงเศษวสัดุท่ีจะน าไปทิ้ง 
ตอ้งไม่สร้างความเดือดร้อนและเสียหายใหก้บัชุมชนหรือเส้นทาง เช่น การฉีดน ้าลา้งลอ้รถก่อนออกนอกเขต
ร้ือถอน การคลุมผา้ใบรถขนเศษไม ้เศษปูนหรือดินท่ีจะน าออกนอกเขตร้ือถอนเสมอ เป็นตน้ 
   (2.6) หลีกเล่ียงการล าเลียงเศษวสัดุช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อป้องกนัผลกระทบการจราจร
หรืออุบติัเหตุบนทอ้งถนน 

 2)  งานปรับสภาพพืน้ที ่และท าฐานราก 
  1) งานเสาเข็ม (Pilling) ประกอบด้วย งานเคล่ือนย้ายเคร่ืองจักร และอุปกรณ์เข้าพื้นท่ี  
งานส ารวจและงานขุดเจาะดิน งานเสาเข็มจะเป็นระบบเสาเข็มกดแบบ JIP (JACK IN PILING)  
(หรือเทียบเท่า)โดยใชเ้สาเขม็ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22 เมตร จ านวน 196 ตน้  
  2 )  งานฐานรากและโครงสร้าง ใ ต้ดิน  ( Foundation and Substructure Work) ได้แ ก่   
งานก่อสร้างชั้นใตดิ้น ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และบ่อหน่วงน ้ าใตดิ้น การขุดดินในช่วงก่อสร้าง
จะมีดินท่ีขุดจากการก่อสร้างฐานราก ก่อสร้างชั้นใตดิ้น และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ และน าดินท่ีขุด
ดังกล่าวปรับพื้นท่ีภายในโครงการ โดยมีปริมาณดินท่ีต้องขนออกภายนอกโครงการประมาณ 4,870 
ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงในการขนส่งดินออกนอกโครงการจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ซ่ึงในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ตลอดจนผูท่ี้อยู่ตามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผ่าน ดงันั้น โครงการตอ้ง
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่งอยา่งเคร่งครัด 
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  3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค  
          โครงการจะใช้นัง่ร้านเหล็ก เพื่อเกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงาน ซ่ึงในระหว่าง
ก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้มีมาตรการใน
การป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 
  1. จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภัยใน 
การใชง้าน 
   2. มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์นการป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง
เช่น หมวกแข็งนิรภยั ปลั๊กเสียบหูป้องกันเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นต้น รวมทั้ง
เคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
   3. ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษา
ความปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
ซ่ึงอาจไดรั้บอนัตรายไต ้
  4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 

5  ตรวจสอบสภาพของเค ร่ืองจักรก่อนน ามาใช้งาน เพื่ อ ป้องกันการเ กิดอุบัติ เหตุ 
                      เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแล้ว โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
เช่นระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคารควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
  4) งานตกแต่งและเกบ็ท าความสะอาด 
                โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน โดยท าควบคู่
ไปกบังานตกแต่งภายใน และโครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลงัการก่อสร้าง
เสร็จส้ิน  

 2.6.2 คนงานก่อสร้าง 
  ในการก่อสร้างโครงการใชค้นงานประมาณ 150 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัภายนอก
โครงการ มีการจดัรถรับ-ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน  
  อย่างไรก็ตาม แม้ว่าพื้นท่ีโครงการจะไม่มีการก่อสร้างบ้านพักคนงาน แต่โครงการ 
ตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ) ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้าง
อาคารชัว่คราว ทั้งในเร่ืองขอ้ก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารบา้นพกัอาศยั ห้องน ้ า ห้องส้วมของ
คนงาน นอกจากน้ี ผูรั้บเหมาตอ้งควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยูใ่นความสงบเรียบร้อย เพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นความเดือนร้อนร าคาญต่อชุมชนขา้งเคียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน  
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 2.6.3 น า้ใช้ 
  1) ปริมาณการใช้น ้า  น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้น ้ าประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาพญาไท สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ น ้ าใชอุ้ปโภค-บริโภคของคนงาน
ก่อสร้าง และน ้ าใชส้ าหรับการก่อสร้าง เช่น การผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่อคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ 
เป็นตน้ 
  2)  การจัดการน า้ใช้ โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าส าหรับใชภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง 

 2.6.4 การบ าบัดน า้เสีย 
  โครงการจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวใ้นบริเวณพื้นท่ีโครงการ  
โดยโครงการจะใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดั 
น ้ า เสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่ เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 ต่อไป 

 2.6.5 การระบายน า้ 
  ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจัดให้มี 
รางระบายน ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณดา้นทิศเหนือ
และดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย  
ท่ีไหลมากับน ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยลาดพร้าว 18 และถนน 
ซอยลาดพร้าว 18 แยก 12 ต่อไป 

 2.6.6  การจราจร 
  ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง เขา้-ออก
โครงการประมาณ 25 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
   1) รถขนส่งดิน   ประมาณ  12  เท่ียว/วนั (รถบรรทุกดิน 4 คนั) 
   2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ  5  เท่ียว/วนั 
   3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ  3  เท่ียว/วนั 
   4) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง  ประมาณ  5  เท่ียว/วนั 
  อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้ น  
ซ่ึงในช่วงการก่อสร้างโครงการจะก าหนดให้มีจุดจอดรถขนส่งดินและวสัดุอุปกรณ์ รวมทั้งคนงานในช่วง
การท าฐานราก ชั้นใตดิ้นและช่วงงานโครงสร้างอาคาร โดยไดแ้สดงต าแหน่งจุดจอดรถขนส่งดิน รถขนส่ง
วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง 
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 2.6.7  การจัดการมูลฝอย 
  1)  ช่วงร้ือถอน ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงร้ือถอนสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
   (1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอน 
    โครงการจะน าเศษวสัดุซ่ึงเป็นเศษวสัดุประเภทท่ีไม่สามารถน าไปขายหรือ 
น ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กเส้น เศษหิน และเศษปูน  
ขนออกนอกโครงการ โดยจะจดัให้มีสถานท่ีกองวสัดุไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ก่อนเคล่ือนยา้ยออกนอก
โครงการ  
   (2) มูลฝอยจากคนงานในช่วงการร้ือถอน 
    ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการก าหนดใหผู้รั้บเหมา
ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 

(2.1) จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง (แบ่งเป็น 
ถงัมูลฝอยแห้งจ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 1 ถงั และถงัมูลฝอย
อันตราย จ านวน 1 ถัง) วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัต้องจัดให้มีผู ้รับผิดชอบใน 
การรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

(2.2) โครงการตอ้งให้คนงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ย่าง
เคร่งครัด 

(2.3) ประสานกบัส านกังานเขตจตุจกัรใหม้าจดัเก็บมูลฝอยไม่ใหต้กคา้ง 

  2) ช่วงก่อสร้าง 

   (1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง โครงการจะตอ้งแยกขยะมูลฝอยเป็นประเภทท่ี
ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้และขยะมูลฝอยเป็นประเภทท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้และ
ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการท่ี
ก าหนด ดงัน้ี 
    (1.1) จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถัง (แบ่งเป็น  
ถงัมูลฝอยแห้ง จ  านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก จ านวน 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 2 ถงั และถงัมูลฝอย
อันตราย จ านวน 1 ถัง) วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัต้องจัดให้มีผู ้รับผิดชอบใน 
การรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
    (1.2) ก าชับให้คนงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีได้จัดเตรียมไว้อย่าง
เคร่งครัด 
    (1.3) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกั
ขยะและก าชับให้พนักงานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียง 
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    (1.4) หากบริเวณพื้นท่ีพักขยะของโครงการส่งผลกระทบด้านกล่ินรบกวน 
โครงการตอ้งจดัหาวธีิหรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
    (1.5) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที 
    (1.6) บริษทั กรู๊ฟ คอนโด แอล18 จ ากดั จะตอ้งน ารายละเอียดมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบท่ีไดรั้บความเห็นชอบ ติดประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการให้เห็นอยา่งชดัเจน 

 2.6.8  การไฟฟ้า 
  ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน 
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง  
เขตบางเขนจะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.6.9  การป้องกนัอคัคีภัย 
  กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การเช่ือม ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิด 
เพลิงไหม้ก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพย์สิน ดังนั้น โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการ 
ในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
  1)  จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม ดงัน้ี 
     (1) ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณ
แนวเขตท่ีดินรอบโครงการ จ านวน 8 ถงั 
   (2) ในช่วงที่ขึ้นโครงสร้างและตกแต่ง  ต้องติดตั้ งถังดับเพลิงเคมี ชนิด 4A5B  
ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 2 ถงั/ชั้น 
  2) ในระหว่างก่อสร้างตอ้งจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใช้พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่  
บริเวณพื้นท่ีว่าง ขนาดพื้นท่ีประมาณ 40 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้160 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 
150 คน 
  3) โครงการจะต้องประสานสถานีดับเพลิงและกู้ภยัสุทธิสาร มาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
เป็นประจ าอยา่งนอ้ย 1 คร้ัง 
  4) โครงการต้องจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็น 
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ดงัน้ี  
   (1) ระยะก่อนเกิดเหตุ  จะประกอบด้วยแผนป้องกันอัคคีภัยทั้ งหมด 3 แผน คือ  
แผนการอบรม แผนการรณรงค์ป้องกันอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงค์เพื่อลดอัตรา 
ความเส่ียงการเกิดอคัคีภยั และเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 
   (2) ระยะเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผนการดับเพลิง และแผนบรรเทาความเสียหาย 
จากอคัคีภยั ทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ และแผนการบรรเทาทุกข ์ส าหรับ 
แผนบรรเทาทุกข ์จะเป็นแผนท่ีมีการปฏิบติัต่อเน่ืองไปจนถึงระยะหลงัเกิดเหตุ  
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   (3) ระยะหลังเกิดเหตุ จะประกอบด้วยแผน ทั้ งหมด 2 แผน คือ แผนบรรเทาทุกข ์
ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากภาวะเกิดอคัคีภยั และแผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู ซ่ึงด าเนินการเม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 
  5) โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยท่ีได้รับการฝึกอบรม การซักซ้อม  
การปฏิบติัตวักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้คอยดูแลควบคุมงานก่อสร้าง 
  6) โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและ
ตกแต่งอาคารโดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดอาคารใหช้ดัเจน 

2.7  การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ  
 (1) การรับเร่ืองร้องเรียนในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง  

 (1.1)  ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน สามารถแจง้ปัญหาท่ีไดรั้บตามช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน

ต่าง ๆของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 

   (1) โทรศพัท ์
  (2) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
  (3) กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีโครงการ 

  (4) ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ 
   (1.2)  ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 

(1) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางตามขอ้ 1.1 
(2) เจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน บันทึกและรายงานข้อร้องเรียนให้เจ้าหน้า ท่ี  

ท่ีเก่ียวขอ้งทราบทนัที 
(3) ผูค้วบงานแจง้ผูรั้บเหมาภายใน 1 วนั โดยผูรั้บเหมาตอ้งเขา้ประเมิน ตรวจสอบ 

ส ารวจ และประเมินความเสียหายทนัที หากปัญหานั้นแกไ้ขไดต้อ้งแกไ้ขทนัที และแจง้ผลใหผู้เ้สียหายทราบ
ภายใน 24 ชัว่โมง หากแกไ้ขไม่ได ้ผูรั้บเหมาตอ้งแจง้ตวัแทนโครงการภายใน 3 ชัว่โมง และโครงการจะตอ้ง
ด าเนินการแกไ้ขและชดเชยความเสียหายภายใน 7 วนั  

 (2) การจัดการปัญหาและการชดเชยเยยีวยา การจดัการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ
ช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 

(2.1)  ขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผิดชอบ เม่ือเจา้หน้าท่ีของโครงการได้รับข้อ
ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็นความเสียหายแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้งด าเนินการ
ดงัน้ี 
   (1) แก้ไขความเสียหายเบ้ืองต้นโดยโครงการ ซ่ึงโครงการจะต้องรับผิดชอบใน 
การแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแกไ้ขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการ
จะตอ้งจดัให้มีวงเงินส ารองเพื่อเยียวยาผลกระทบเบ้ืองตน้จ านวน 5 ลา้นบาท เพื่อใชส้ ารองจ่ายค่าใช้จ่ายท่ี
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เกิดข้ึนในการแก้ไขปัญหาในระหว่างประสานกับบริษทัประกันภยั ในขณะเดียวกันโครงการจะต้อง
ประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้

 (2) กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแกไ้ขความ
เสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 

 (3) กรณีตกลงกนัไม่ได ้ให้จดัตั้งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ ตวัแทนโครงการ ตวัแทน
ผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนั เพื่อส ารวจความเสียหายร่วมกนั หลงัจากนั้นบริษทัประกนัพิจารณา 
ค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไขความเสียหายให้แล้วเสร็จภายใน 1 เดือน หลังจากได้รับข้อสรุป 
จากการส ารวจความเสียหายร่วมกนั 

 (2.2)  มาตรการไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีโครงการ
จะตอ้งบนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการ
ท างานและมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 

 (2.3)  การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการจะตอ้งจดัให้มีการรายงานผล
การปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ต่อหน่วยงานอนุญาต 
(ส านักงานเขตจตุจกัร) ปีละ 2 คร้ัง และส าเนาแจ้งส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 (3) การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงเปิดด าเนินการ 
 3.1) ขั้ นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผิดชอบ  เ ม่ือเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

ไดรั้บขอ้ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็นความเสียหายแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการตอ้ง
ด าเนินการดงัน้ี 

 (1) หากเป็นปัญหาส่วนท่ีเจา้ของโครงการตอ้งรับผิดชอบ (ในระยะเวลา 1 ปี หลงัจาก 
จดทะเบียนเป็นอาคารชุด) ไดแ้ก่ ผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดด การบงัทิศทางลม คล่ืนวิทยุโทรทศัน์ 
โครงการจะต้องแก้ไขปัญหา จัดให้มีวงเงินส ารองเพื่อเยียวยาผลกระทบเบ้ืองต้นไม่เกิน 5 ล้านบาท  
เพื่อใชส้ ารองจ่ายค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในการแกไ้ขปัญหาในระหวา่งรอประสานบริษทัประกนัภยั โดยแจง้การ
แกไ้ขให้ทราบภายใน 7 วนั (หากไม่แลว้เสร็จตามก าหนดให้แจง้ผลทุก ๆ 7 วนั)ในขณะเดียวกนัโครงการ
ตอ้งประสานบริษทัประกนัภยัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขได ้

(2) กรณีตกลงกันได้ส ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไข 
ความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 

(3) กรณีตกลงไม่ได้ ให้จดัตั้งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย ได้แก่ ตวัแทนโครงการ ตวัแทน
ผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนั เพื่อส ารวจความเสียหายร่วมกนั หลงัจากนั้นบริษทัประกนัพิจารณา 
ค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไขความเสียหายให้แล้วเสร็จภายใน 1 เดือน หลังจากได้รับข้อสรุป 
จากการส ารวจร่วมกนั 
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 (4) หากเป็นปัญหาส่วนท่ีนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งรับผิดชอบ ไดแ้ก่ ผลกระทบท่ีเกิดจาก
การด ารงชีวิตของผูพ้กัอาศยัในโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยแจง้การแกไ้ข
ให้ทราบภายใน 7 วนั (หากไม่แลว้เสร็จตามก าหนดให้แจง้ผลทุก ๆ 7 วนั) ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสาน
บริษทัประกนัภยัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้

 (5) กรณีตกลงกันได้ส ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแก้ไข 
ความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 

 (6) กรณีตกลงไม่ได ้ให้จดัตั้งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ ตวัแทนนิติบุคคลอาคารชุด
ตวัแทนผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนั เพื่อส ารวจความเสียหายร่วมกนั หลงัจากได้รับแจง้ปัญหา 
หลังจากนั้น บริษทัประกันพิจารณาค่าสินไหม และด าเนินการแก้ไขความเสียหายให้แล้วเสร็จภายใน  
1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจร่วมกนั 

3.2) มาตรการฯ ไม่ให้เกิดซ ้า  ถอดบทเรียนจากจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจ้าหน้าท่ี 
นิ ติบุคคลท่ี รับเ ร่ืองจะต้องบันทึก เหตุการณ์และจัดท ารายงานให้ผู ้บังคับบัญชาและเจ้าหน้า ท่ี  
ท่ีเก่ียวข้อง เพื่อก าหนดแนวทางการออกกฎระเบียบ เพื่อเป็นมาตรการป้องกันผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน 
ป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 

3.3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง นิติบุคคลอาคารชุดหรือเจา้ของโครงการ  
(กรณียงัไม่จดทะเบียนอาคารชุด) จะตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง (ส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  
สาขาจตุจกัร ปีละ 2 คร้ัง และส าเนาแจง้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
(สผ.) 

 
 


