
1 บทนํา

1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน
1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน
1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป

1.3.1 รายละเอียดโครงการ
1.3.2 ตําแหนงที่ตั้งโครงการ
1.3.3 ลักษณะภูมิประเทศ
1.3.4 เสนทางเขาสูพื้นที่โครงการ
1.3.5 ประเภทและขนาดของโครงการ
1.3.6 การใชพื้นที่ภายในโครงการ

1.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ
1.4.1 ระบบประปาและนํ้าใช
1.4.2 ปริมาณน้ําใช
1.4.3 ระบบบําบัดน้ําเสีย
1.4.4 การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม
1.4.5 ระบบการกําจัดขยะมูลฝอย
1.4.6 ระบบไฟฟา
1.4.7 ระบบปองกันอัคคีภัย
1.4.8 ถนนและการจราจรภายในโครงการ

1.5 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม

จัดทําโดย
บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริง่ คอนซัลแตนท จํากัด
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การเคหะแหงชาติ
ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) แขวงแสนแสบ เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร
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บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 
 

โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 ตั้งอยูภายในท่ีดินโครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) แขวงแสนแสบ เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1-1 เปนโครงการ
จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับท่ี 8  
(พ.ศ. 2540-2544) โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรองรับครัวเรือนใหมท่ีเพ่ิมขึ้น มีพื้นท่ี 35.52 ไร ประกอบดวย โครงการ
เคหะชุมชน รามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) ประกอบไปดวยบานเดี่ยว จํานวน 66 หนวย และอาคารแฟลต 5 ชั้น  
2 อาคาร จํานวน 384 หนวย รวมจํานวนท้ังหมด 450 หนวย และโครงการเคหะชุมชน รามคําแหงระยะ 2 
ประกอบดวยบานแถวชั้นเดียว 2 หองนอน 217 หนวย บานแถว 2 ชั้น 2 หองนอน จํานวน 80 หนวย รวมจํานวน
ท้ังหมด 297 หนวย รวมหนวยพักท้ังหมด 747 หนวย โครงการจึงเขาขายตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม โครงการประเภทอาคาร ท่ีอยูอาศัยรวมท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยี และสิ่งแวดลอม ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2535)  

การเคหะแหงชาติจึงดําเนินการจัดทําและนําเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 ตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม
เพื่อดําเนินการตามขั้นตอนการพิจารณารายงานสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมได
นําเสนอรายงานตอคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมดานโครงการที่พัก
อาศัย บริการชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ ในการประชุมครั้งท่ี 10/2544 เมื่อวันท่ี 26 มิถุนายน 2544 
คณะกรรมการขอใหเพ่ิมเติมรายละเอียดเกี่ยวกับการใชท่ีดินใหชัดเจน ตอมาวันท่ี 10 กรกฎาคม 2544 ไดเสนอขอมูล
ชี้แจงเพิ่มเติมประเด็นดังกลาวใหสํานักงงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดลอมพิจารณาแลว พบวา
รายงานไดเพิ่มเติมรายละเอียดครบถวนแลวตามหนังสือ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอมท่ี วว 0804/8427 ลงวันท่ี 2 สิงหาคม 2544 (เอกสารแนบ 1) โดยกําหนดให โครงการเคหะชุมชน
รามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 ตองปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ี
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมไดใหความเห็นชอบไวอยางเครงครัด 

ดังนั้น การเคหะแหงชาติ จึงมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด  เปนผูดําเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 ใหเปนไป
ตามแนวทางการเสนอรายงานท่ีสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมกําหนดไว 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
1. เพื่อติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะ

ดําเนินการ ของโครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 ตามท่ีกําหนดไวใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมของโครงการท่ีไดรับความเห็นชอบ 

2. เพื่อดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบดานสิ่งแวดลอมใหทราบถึงสภาพปญหาการ
เปลี่ยนแปลงคุณภาพส่ิงแวดลอมท่ีเกิดขึ้นในระยะดําเนินการ 
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3. เพื่อใหขอเสนอแนะและแนวทางท่ีเปนประโยชนตอการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอมเพิ่มเติม
ประกอบการดําเนินโครงการตอไป  

4. เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) เสนอตอหนวยงานอนุญาต สํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมและหนวยงานท่ีเกี่ยวของรับทราบ 

 

1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
1.3.1 รายละเอียดโครงการ 

ชือ่โครงการ โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2)  
และระยะ 2 

เจาของโครงการ    การเคหะแหงชาต ิ

ที่อยู 905 ถนนนวมินทร แขวงคลองจั่น เขตบางกะป  
กรุงเทพมหานคร 10240 

สถานที่ตั้งโครงการ   ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) แขวงแสนแสบ เขตมีนบุรี 
กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ   ขนาดพื้นท่ี 35.52 ไร ประกอบดวยโครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง ระยะ 1 (สวนท่ี 2) บานแถวชั้นเดียว จํานวน 66 
หนวย และอาคาร แฟลต 5 ชั้น 2 อาคาร จํานวน 384 หนวย 
รวมจํานวน 450 หนวย และโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง 
ระยะ 2 บานเดี่ยว 2 หองนอน จํานวน 217 หนวย บานแถว  
2 ชั้น 2 หองนอน จํานวน 80 หนวย รวมจํานวน 297 หนวย 
รวมหนวยพักท้ังหมด 747 หนวย 

จัดทํารายงานโดย บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด 
โครงการผานการพิจารณาของ
คณะกรรมการผูชํานาญการ 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม เห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2544 ตามหนังสือ  
วว 0804/8427 ลงวันที ่2 สิงหาคม 2544 

หนวยงานอนุญาตที่เกี่ยวของกับ
โครงการ 

1. กลุมงานควบคุมมลพิษ 2 กองจัดการคุณภาพอากาศและ
เสียง สํานักส่ิงแวดลอมกรุงเทพมหานคร 
2. สํานักงานเขตสํานักงานเขตมีนบุรี 
3.สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขามีนบุรี 
4. สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม 

โครงการไดนําเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติคร้ังสุดทายเม่ือ 

ก.ค – ธ.ค 65 
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1.3.2 ตําแหนงที่ตั้งโครงการ 
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) และโครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 2 ตั้งอยู

ภายในท่ีดินโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) แขวงแสนแสบ เขตมีนบุรี 
กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1-1 กรรมสิทธิ์ในท่ีดินท้ังหมดเปนของกรมศาสนา ซึ่งการเคหะแหงชาติเชาเปนเวลา 
30 ป และมีเงื่อนไขตออายุสัญญาไดอีก 30 ป  

1.3.3 ลักษณะภูมิประเทศ 
สภาพแวดลอมของท่ีตั้งโครงการเปนท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลางในรูปแบบของบานจัดสรร เชน 

หมูบานบัวขาว อาคารชุดสําหรับพักอาศัยระดับปานกลางจนถึงอาคารชุดราคาคอนขางสูง รวมท้ังแหลงงานท่ี
อยูในบริเวณใกลเคียงท่ีตั้งโครงการ คือ นิคมอุตสาหกรรมมีนบุรีและนิคมอุตสาหกรรมบางขัน ดังรูปที่ 1-2 
และมีอาณาเขตติดตอกับพื้นที่โดยรอบดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) 
ทิศใต  ทิศใต ลําบึงขวาง 
ทิศตะวันออก ติดกับ ชุมชนสามัคคีคลองสองตนนุน 
ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินโครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 1) 

1.3.4 เสนทางเขาสูพื้นที่โครงการ 
1) เสนทางที่ 1 

วิ่งตามถนนรามคําแหงจนเขาเขตมีนบุรีเมื่อถึงโรงเรียนมีนประสาทวิทยาใหกลับรถขับตรงมา
ประมาณ 500 เมตร โครงการจะอยูดานซายมือ 

2) เสนทางที่ 2 
จากจังหวัดสมุทรประการใชถนนสุวรรณภูมิ 2 เพื่อเขาสูถนนรมเกลา (ถนนทางหลวง

หมายเลข 3119) เมื่อถึงสี่แยกรมเลาเลี้ยวซายเขาสูถนนรามคําแหงตรงไปประมาณ 2 กิโลเมตร 
กลับรถบริเวณหนาโรงเรียนเทพอักษร ขับตรงไปอีกประมาณ 1 กิโลเมตร กลับรถบริเวณโรงเรียน
มีนประสาทวิทยาขับตรงไปประมาณ 500 เมตร โครงการจะอยูคันซายมือ เสนทางคมนาคมเขาสู
พื้นท่ีโครงการ ดังรูปที่ 1-1 
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รูปที่ 1-1 แสดงตําแหนงที่ตั้งพื้นที่โครงการ 

 

สัญลักษณ :  

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนที่ 1) 

พื้นที่โครงการ 

คลอง, แมนํ้า 

ถนน 

เสนทางท่ี 1 

เสนทางท่ี 2 

 

  
ปอมรักษาความปลอดภัยทางเขา-ออกของโครงการ 

  
ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) 

ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถานดาวเทียมโปรแกรม Google Eath, 2023 

นิคมอุตสาหกรรมบางชัน 

โรงเรียนเทพอักษร 
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รูปที่ 1-2 แสดงลักษณะภูมิประเทศบริเวณพื้นที่โครงการและพ้ืนที่ใกลเคียง 

 

 
ถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3)  

 
คลองลําบึงขวาง 

 
ชุมชนสามัคคีคลองสองตนนุน 

 
ที่ดินโครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนที่ 1) 

ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถานดาวเทียมโปรแกรม Google Eath, 2023 
 

1 

4

2 

3 

1 2 

3 4
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1.3.5 ประเภทและขนาดของโครงการ 
1) โครงการระยะ 1 (สวนที่ 2) 

หนวยพักอาศัยสําหรับโครงการระยะ 1 (สวนท่ี 2) มี 2 ลักษณะ ดังนี้คือ (ดังรูปที่ 1-3)  
- บานแถวช้ันเดียวแบบ B เปนบานพักอาศัยซึ่งมีขนาดพ้ืนท่ี 72 ตารางเมตร (6x12 เมตร) 
หรือ 18 ตารางวา ยกเวนบานหลังริมของแตละแถว ซึ่งมีท้ังหมด 12 หลัง จะมีสวนของ
ท่ีดินวางเพิ่มขึ้นจากบานหลังอื่นอีกหลังละ 24 ตารางเมตร รวมเปนพื้นท่ี 96 ตารางเมตร
(24 ตารางวา )  ตั วบ านประกอบไปด วยไปด วย  หองนอน  หองน้ํ า -หองส วม  
และหองเอนกประสงคอยางละ 1 หอง รวมมีหนวยพักอาศัยท้ังหมดเทากับ 66 หนวย 

- อาคารพักอาศัยแบบแฟลต 5 ชั้น แบบ F จํานวน 384 หนวย ในแตละหนวยพักอาศัย 
มีขนาดพื้นท่ีใชสอยประมาณ 31.30 ตารางเมตร ขนาดกวางคูณยาวเทากับ 4x7.825 
เมตร ความสูงจากพ้ืนหองถึงระดับเพดาน 3.20 เมตร แบงเปนพื้นท่ีสวนระเบียง 4.60 
เมตร สวนหองพักอาศัย 23.30 ตารางเมตร และสวนหองน้ํา-หองสวม 3.40 ตารางเมตร 
ความสูงของตัวอาคารประมาณ 18.40 เมตร (รวมระดับหลังแผงกันตก)  รวมหนวย 
พักอาศัยของท้ัง 2 อาคาร 384 หนวย  

- รวมหนวยพักอาศัยของโครงการระยะ 1 (สวนท่ี 2) มีท้ังหมด 450 หนวย 
 
ตารางท่ี 1-1 แสดงรายละเอียดการใชสอยพื้นท่ีของบานพักอาศัยแบบ B  

สวนประกอบ จํานวน (หนวย) พ้ืนที่ 
ตารางเมตร รอยละ 

- หองนอน 1 9.00 31.03 
- สวนเอนกประสงค 1 12.80 44.14 
- สวนซักลาง - 2.00 6.90 
- เฉลียง - 3.00 10.34 
- หองนํ้า-หองสวม 1 2.20 7.59 

รวมพ้ืนท่ีใชสอย 29.00 100.00 
ที่มา : ฝายโครงการ 2 การเคหะแหงชาติ กระทรวงมหาดไทย 
 

ตารางท่ี 1-2 แสดงรายละเอียดการใชสอยพื้นท่ี ของอาคารพักอาศัย 5 ชั้น แบบ F 

ชั้นที ่ สวนประกอบอาคาร จํานวน (หนวย) พ้ืนที่ 
ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นที่ 1 - หองพักอาศัย (ขนาด 31.30 ตร.ม.) 32 1,001.60 13.60 

 - สํานักงาน 1 31.30 0.42 

 - พื้นท่ีสัญจร (ทางเดินรวม+บันได) - 206.60 2.81 

 - พื้นท่ีสวนกลาง (พื้นที่วาง) - 60.80 0.83 

 - หองเคร่ือง 1 32.00 0.44 

 รวม  1,332.30 18.12 
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ช้ันที่ สวนประกอบอาคาร จํานวน (หนวย) พ้ืนที่ 
ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นที่ 2 - หองพักอาศัย (ขนาด 31.30 ตร.ม.) 40 1,252.00 17.03 

 - พื้นท่ีสัญจร (ทางเดินรวม+บันได) - 252.60 3.44 

 รวม  1,504.60 20.47 

ชั้นที่ 3 - หองพักอาศัย (ขนาด 31.30 ตร.ม.) 40 1,252.00 17.03 

 - พื้นท่ีสัญจร (ทางเดินรวม+บันได) - 252.60 3.44 

 รวม - 1,504.60 20.47 

ชั้นที่ 4 - หองพักอาศัย (ขนาด 31.30 ตร.ม.) 40 1,252.00 17.03 

 - พื้นท่ีสัญจร (ทางเดินรวม+บันได) - 252.60 3.44 

 รวม  1,504.60 20.47 

ชั้นที่ 5 - หองพักอาศัย (ขนาด 31.30 ตร.ม.) 40 1,252.00 17.03 

 - พื้นท่ีสัญจร (ทางเดินรวม+บันได) - 252.60 3.44 

 รวม  1,504.60 20.47 

รวมพ้ืนที่ใชสอยท้ังหมด  7,350.70 100.00 
ที่มา : ฝายโครงการ 2 การเคหะแหงชาติ กระทรวงมหาดไทย 
 

2) โครงการระยะ 2 
สําหรับหนวยพักอาศัยของโครงการในระยะ 2 แบงเปน 2 ลักษณะ ดังนี้คือ  
- บานแถวช้ันเดียว แบบ C เปนบานพักอาศัยช้ันเดียว 2 หองนอน ขนาด 33 ตารางเมตรตอ
หนวย ขนาดที่ดิน 72 ตารางเมตร (18 ตารางวา) รวม 217 หนวย 

- บานแถวชั้น 2 แบบ D เปนบานพักอาศัยสองช้ัน 2 หองนอน ขนาด 73 ตารางเมตรตอ
หนวยท่ีดิน ขนาดที่ดิน 72 ตารางเมตร (18 ตารางวา) รวม 80 หนวย 
รวมมีหนยพักอาศัยในดครงการระยะ 2 ทั้งหมด 297 หนวย 

1.3.6 การใชพื้นท่ีภายในโครงการ 
1) อัตราสวนพื้นที่อาคารตอการเปลี่ยนแปลงที่ดินครงการ (FAR)  

พื้นท่ีโครงการ             =  1,8304 ตารางเมตร 
ดังนั้น คิดเปนอัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอย : พื้นท่ีโครงการ        =  0.37 : 1 
หมายเหตุ : ตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558 กําหนดัตราสวนพื้นที่อาคาร   

                                  ตอพื้นที่ดินไมเกิน 7 : 1 

2) รอยละพ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (BCR) 
- โครงการระยะ 1 (สวนท่ี 2)   

พ้ืนท่ีกอสรางอาคารแฟลต 5 ชั้นแบบ F หลังท่ี 1 =   1,192.00   ตารางเมตร 
พื้นท่ีกอสรางอาคารแฟลต 5 ชั้นแบบ F หลังท่ี 2 =   1,192.00   ตารางเมตร 
พื้นท่ีกอสรางบานแถวแบบ B จํานวร 66 หนวย =   2,669.00   ตารางเมตร 
รวมพ้ืนท่ีกอสรางท้ังหมด =   5,053.00   ตารางเมตร 
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รูปที่ 1-3 แผนผังพื้นที่โครงการ  

 
 
 

สัญลักษณ :  

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนที่ 1) 

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนที่ 2) 

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 2  

 

 

 
 
 
 
 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 (สวนที่ 1) 

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหง ุ
ระยะ 1 (สวนที่ 2) 

บริเวณเคหะชุมชนรามคําแหง ุ
ระยะ 2  

คลองสองตนนุน 
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พื้นท่ีโครงการ =   18,304     ตารางเมตร 
คิดเปนพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม =   18,304 – 5,053 

 =   13,251    ตารางเมตร 
ดังนั้น คิดเปนพื้นท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม =   72.40       

 

- โครงการระยะ 2  
 

พื้นท่ีกอสรางบานแถวชั้นเดียวแบบ C  =   11,088.70   ตารางเมตร 
พื้นท่ีกอสรางบานแถวสองช้ันแบบ D =   4,713.60     ตารางเมตร 
รวมพ้ืนท่ีกอสรางท้ังหมด =   15,802.30   ตารางเมตร 
พื้นท่ีโครงการ =   38,527.00   ตารางเมตร 
คิดเปนพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม =   38,527.00 – 15,80.30  

 =   22,724.70   ตารางเมตร 
ดังนั้น คิดเปนพื้นท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม =   58.98       

              หมายเหตุ : รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50  
                                                      (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 คือรอยละของพื้นที่วาง 
                                                      ปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวารอยละ 30 

1.4 ระบบสาธารณปูโภคของโครงการ 
1.4.1 ระบบประปาและนํ้าใช 

น้ําใชสําหรับโครงการท้ังหมดจะใชน้ําประปาท่ีเช่ือมจากการประปานครหลวง สํานักงานการประปา  
มีนบุรี โดยวางแนวทอประปาขนาดเสนผาศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร ตามถนนซอยเพื่อเช่ือมตอกับหัวทอ
ประปาท่ีมีอยูแลวจากโครงการระยะ 1 (สวนท่ี 1) โดยทางโครงการมอบหมายใหการประปานครหลวง 
เปนผูดําเนินการในสวนของงานระบบประปา ท้ังการตอทอบริการแกอาคารพักอาศัย การติดตั้งมาตรวัดน้ํา 
และประตูน้ํา 

สําหรับระบบประปาของอาคารแฟลต 5 ชั้น ของโครงการระยะ 1 (สวนท่ี 2) ทางโครงการจะทําการ
สํารองไวยังถังเก็บน้ําคอนกรีตซึ่งอยูดานบนของอาคารโดยใชเครื่องสูบน้ําจํานวน 2 เครื่อง เปนเคร่ืองสูบน้ํา  
ท่ีมีมอเตอรขนาด 15 แรงมา (380 V. 50 Hz) โดยจะทํางานทีละเครื่องและสามารถสลับการทํางานได 

1.4.2 ปริมาณน้ําใช 
1) โครงการระยะ 1 (สวนที่ 2) 

บานแถวช้ันเดียวแบบ B มีหนวยพักอาศัยท้ังหมด 66 หนวย กําหนดจํานวนผูพักอาศัยโดย
เฉลี่ยหนวยละ 5 คน รวมมีผูอาศัยท้ังสิ้นประมาณ 330 คน ปริมาณการใชน้ําของผู พักอาศัย  
1 คน กําหนด 250 ลิตร/วัน ซึ่งแตละหนวยมีปริมาณการใชน้ํา 1.25 ลูกบาศกเมตร/วัน ดังนั้น
ปริมาณการใชน้ํารวมท้ัง 66 หนวย เทากับ 82.50 ลูกบาศกเมตร/วัน 

อาคารแฟลต 5 ชั้น แบบ F จํานวน 2 อาคาร มีหนวยพักอาศัยท้ังหมด 384 หนวย กําหนด
จํานวนผูพักอาศัยโดยเฉล่ียหนวยละ 3 คน รวมมีผูพักอาศัยท้ังสิ้นประมาณ 1,152 คน ดังนั้น 
ปริมาณการใชน้ําท้ิงท้ังหมดของอาคารแฟลต เทากับ 288 ลูกบาศกเมตร/วัน  

ดังนั้น ปริมาณการใชน้ําโครงการระยะ 1 (สวนท่ี 2) มีความตองการใชน้ํารวมท้ังสิ้น 370.50 
ลูกบาศกเมตร/วัน 
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2) โครงการระยะ 2 
บานแถวชั้นเดียว แบบ C มีท้ังหมด 217 หนวย กําหนดจํานวนผูพักอาศัยแตละหนวย 

โดยเฉล่ียหนวยละ 5 คน รวมจํานวนผูพักอาศัยท้ังสิ้น ประมาณ 1,085 คน ดังนั้น มีปริมาณ  
การใชน้ําในสวนของบานแถวชั้นเดียว แบบ C ประมาณ 271.25 ลูกบาศกเมตร/วัน 

บานแถวสองชั้น แบบ D มีท้ังหมด 80 หนวย และกําหนดใหมีผูพักอาศัยโดยเฉล่ียเทากับ
หนวยละ 5 คน รวมมีผูพักอาศัย ประมาณ 400 คน ดังนั้น ปริมาณการใชน้ําของบานพักอาศัย  
แบบ D ท้ังหมด 80 หนวย ประมาณ 100 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ปริมาณการใชน้ํารวมของโครงการระยะ 2 รวมท้ังสิ้น 371.25 ลูกบาศกเมตร/วัน  
ปริมาณความตองการใชน้ําของโครงการเคหะชุมชนรามคําแหงท้ังสองระยะรวมท้ังสิ้น 741.75 
ลูกบาศกเมตร/วัน 

1.4.3 ระบบบําบัดน้ําเสีย 
น้ําเสียท้ังหมดซ่ึงเกิดจากโครงการทั้ง 2 สวน คือ ระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 จะถูกบําบัดขั้นตน

และรวบรวมเพ่ือนําไปบําบัดน้ําเสียสวนกลาง น้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมตางๆ จะถูกบําบัดขั้นตน เพ่ือลดความ
สกปรกและแยกเอาตะกอนหนักออกดวยถังเกรอะ (Septic Tank) ซึ่งทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็กประสิทธิภาพ
ในการบําบัดเพื่อลดคา BOD ประมาณรอยละ 35-40  

จากน้ันน้ําเสียจะรวบรวมเพื่อมาเขาหนวยบําบัดตอไป  คือ ถังกรองไรอากาศ (Anaerobic Filter)  
โดยระบบจะทําการลดความสกปรกในนํ้าเสียดวยจุลินทรียประเภทท่ีไมใชออกซิเจน  (Anaerobic Bacteria) 
ภายในถังกรองบรรจุดวยตัวกลางพลาสติกเพ่ือใหเชื้อจุลินทรียไดเกาะและเปนการรักษาปริมาณของเชื้อ  
ใหอยูในระบบไดนานข้ึน น้ําท่ีผานการบําบัดจะมีคา BOD เทากับ 90 มิลลิกรัม/ลิตร (คาท่ีใชออกแบบ 
โดยใชเกณฑของกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม) ซึ่งจําเปนตองนําไปบําบัดที่ระบบสวนกลาง
เพ่ือใหน้ําท้ิงมีคุณภาพไดมาตรฐาน  

ดังน้ันทางโครงการจึงจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียขั้นสุดทายเปนระบบของสวนกลางขึ้น  โดยเปนระบบ 
ใชอากาศชนิดปฏิกรณชีวภาพแบบฟลมตึง (Fixe-film Process) จากน้ันจะถูกรวบรวมมาท่ีบอปรับสมดุล 
(Equalization Tank) และเติมอากาศข้ันตน (Preaeration) จากน้ันจะผานถังตกตะกอนแยกน้ําสวนใส 
ไปฆาเชื่อโรคดวยคลอรีน สวนตะกอนสลัดจจะถูกสูบไปเขาถังทําขนและถังเก็บกักเพ่ือใหรถเทศบาลสูบไปกําจัด 

1.4.4 การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม  
1) การระบายนํ้า 

ระบบระบายน้ําของโครงการท้ัง 2 แหงคือ ระยะ 1 (สวนท่ี 2) และระยะ 2 เปนระบบระบาย
น้ําแบบรวม (Combined System) โดยรวมท้ังน้ําฝนและน้ําเสียเขาดวยกัน ระบายไปตามทอโดย
การเปนการไหลไปตามแรงโนมถวง (Gravity Flow) เพ่ือเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียและเม่ือปริมาณ
น้ําฝนมีมากกวาคาท่ีไดออกแบบไวก็จะไหลลนออกจากถังปรับสมดุล (Equalization Tank) ซึ่งได
วางระดับของทอลนออกไวและผันน้ําสวนน้ีไปเก็บไวในบอหนวงนํ้าและปลอยระบายออกสูคลอง
สาธารณะท้ัง 2 แหง ดวยอัตราการระบายท่ีไมเกินคาอัตราการระบายกอนมีการพัฒนาโครงการ  

2) การปองกันน้ําทวม 
การปองกันน้ําทวมเนื่องจากอัตราการระบายเพ่ิมขึ้นมากกวากอนพัฒนาโครงการทาง

โครงการ จึงไดจัดเตรียมพื้นท่ีเพ่ือกอสรางเปนบอหนวงนํ้า บอท่ีใชเปนบอดินขุดลึก 2 เมตร ขนาด
พื้นท่ีหนาตัดดานบน 1,507.5 ตาราเมตร ความลาดดานขาง 1:1.5 (ดิ่ง:ราบ) ปริมาตรประสิทธิผล
เทากับ 1,827 ลูกบาศกเมตร เมื่อฝนตกบอจะรองน้ําฝนท่ีผันจากบอปรับสมดุล และระบายออกดวย
ทอระบายขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.8 เมตร ดวยอัตราการระบายท่ีควบคุมไวเพ่ือปลอยออกสูคลอง
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ลําบึงขวาง และเมื่อฝนหยุดแลวก็จะระบายน้ําสวนท่ีเหลือในบอและใชเครื่องสูบน้ําระบายสวนท่ีอยู
กนบอ 

1.4.5 ระบบการกําจัดขยะมูลฝอย  
ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการ คาดวาจะเกิดขึ้นในอัตรา 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

หรือ 3 ลิตร/คน/วัน สามารถสรุปขอมูลการเกิดขยะมูลฝอยจากกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ ดังนี้  
1) โครงการระยะ 1 (สวนที่ 2)  

บานแถวชั้นเดียวแบบ B ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมภายในบานแถวชั้นเดียว 
แบบ B ท่ีมีท้ังหมด 66 หนวย มีผูพักอาศัยหนวยละ 5 คน รวม 330 คน ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น
ประมาณ 330 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 1.00 ลูกบาศกเมตร/วัน  

อาคารแฟลต 5 ชั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ ภายในอาคารแฟลต 5 ชั้น  
ท่ีมีหนวยพักอาศัย 384 หนวย คิดจํานวนผูพักอาศัยหนวยละ 3 คน และพนักงานประจําโครงการ
จํานวน 4 คน (อาคารละ 2 คน) รวมอาคารแฟลตมีผูพักอาศัยท้ังหมด 1,156 คน มีปริมาณมูลฝอย
เกิดขึ้นประมาณ 1,156 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 3.47 ลูกบาศกเมตร/วัน  

2) โครงการระยะท่ี 2 
บานแถวช้ันเดียวแบบ C ของเคหะชุมชนรามคําแหงมีบานแถวชั้นเดียวแบบ C ท้ังหมด  

217 หนวย แตละหนวยมีจํานวนผูพักอาศัยโดยเฉล่ีย 5 คน ดังนั้น มีผูพักอาศัยรวม 1,085 คน 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 1,085 คน ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ  
1,085 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 3.25 ลูกบาศกเมตร/วัน  

บานแถวสองชั้นแบบ D มีท้ังหมด 80 หนวย และคิดจํานวนผูพักอาศัยโดยเฉล่ียหนวยละ  
5 คน รวมผูพักอาศัยท้ังหมด 400 คน ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 400 กิโลกรัม/วัน 
หรือประมาณ 1.20 ลูกบาศกเมตร/วัน  

ดั งนั้ น  ปริมาณมูลฝอย ท่ี เกิดขึ้ น ท้ั ง โครงการรวม  2,971 กิ โลก รัม  หรือประมาณ  
8.92 ลูกบาศกเมตร/วัน  

3) หองพักมูลฝอยรวม 
สําหรับถังพักมูลฝอยรวมภายในโครงการนั้น ทางโครงการใชเปนถังรองรับขยะขนาด 240 

ลิตร แยกเปนถังสําหรับรองรับขยะมูลฝอยเปยกและขยะมูลฝอยแหง จัดวางไวคูกันกระจายตามจุด
ตางๆ ภายในโครงการ ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการไดนาน 3 วัน สําหรับการ
จัดเก็บขยะภายในโครงการนั้น ไดประสานขอความรวมมือใหสํานักงานเขตมีนบุรีเขามาดําเนินการ
จัดเก็บมูลฝอยอยางนอยวันละ 1 ครั้ง  

1.4.6 ระบบไฟฟา  
ระบบไฟฟาของโครงการท้ังหมด จะดําเนินการโดยการไฟฟานครหลวง เขตมีนบุรี ซึ่งไดมีการวาง

สายไฟฟาตามแนวถนนของโครงการทุกสายเรียบรอยแลว สําหรับการเดินสายไฟฟาในอาคารและบานพักอาศัย
ของโครงการ กําหนดใหเดินลอยและรัดดวยเข็มขัดทุกระยะประมาณ 10 เซนติเมตร ในกรณีเดินสายไฟฟา
เหนือฝาเพดาน กําแพงและพ้ืนจะใชทอหรือปลอก (Sleeve) ทําดวย PVC เพื่อเปนทางผานของสายไฟ 
มาตรฐานการติดตั้งอุปกรณไฟฟาตางๆ เชน การเดินสายไฟ การติดตั้งระบบไฟฟา ทางโครงการจะถือปฏิบัติ
ตามกฎระเบียบและมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยหรือสถาบันอื่น ซึ่งเปน
ท่ียอมรับในวงการวิศวกรรมไฟฟา 
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1.4.7 ระบบปองกันอัคคีภัย  
1) ระบบปองกันอัคคีภัยสําหรับอาคารแฟลต 5 ชั้น  

 ระบบน้ําดับเพลิง  
ทางโครงการไดจัดเตรียมน้ําสําหรับดับเพลิงไวในถังสํารองนํ้าดานบนของอาคาร น้ําจะ

ถูกสูบน้ําไปสํารองใหมีระดับสม่ําเสมอโดยอัตโนมัติและจายไปยังสวนตางๆ  ท่ีไดติดตั้งตูเก็บ
สายฉีดน้ําดับเพลิง โดยจะติดตั้งทุกชั้น จํานวนชั้นละ 2 ชุด ภายในตูดับเพลิงประกอบดวย 
สายฉีดน้ําดับเพลิงแบบมวนขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถัง
ดับเพลิงแบบมือถือ นอกจากน้ีทางโครงการยังมีน้ําดับเพลิงจากภายนอกอาคาร ซึ่งจะไดจาก
หัวรับน้ําดับเพลิง (Siamese Connection) 2 ทาง สามารถตอเขากับสายฉีดน้ําของกอง
ตํารวจดับเพลิงไดโดยสะดวกและรวดเร็ว  

 ระบบถังดับเพลิงเคมี  
ภายในตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงแตละตูจะมีเครื่องดับเพลิงเคมีชนิดมือถือ  (PFE)  

เปนชนิดยกหิ้วขนาดบรรจุไมนอยกวา 20 ปอนด ตูละ 1 ถัง  
 ระบบสัญญาณเตือนภัย  

ภายในอาคารแฟลตแตละหลังจะติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire alarm) เมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน เพื่อใหผูพักอาศัยภายในอาคารทราบเหตุการณและสามารถหนีออกมาภายนอกได
ทันทวงที ระบบสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งอยูทุกชั้นของอาคาร  ระบบสัญญาณเตือนภัย
ประกอบดวย  

- แผงควบคุม (8-Zone alarm control panel) แผงควบคุมรวมน้ีประกอบดวย  
วงจรอิเลค โทรนิคส ทํางานแบบ Suppervisered โดย Buzzer จะสงสัญญาณ
เตือนเม่ือเกิดเหตุขัดของ พรอมกับชุดชารจแบตเตอรี่และแบตเตอร่ี มีกําลัง
เพียงพอในการทํางาน ขณะท่ีแหลงจายกําลังไฟฟาในสภาวะปกติขัดของไมนอย
กวา 8 ชั่วโมง  

- จุดกดแจงเหตุ (Fire alarm manual station) เปนชนิดดึงโดยมีแทงแกวหรือ
กระจกปองกัน การดึงในสภาวะปกติโดยมีเปาหมายเขียนวา “Fire” เห็นไดชัดเจน
มี Key switch สําหรับไขเพ่ือสง General alarm ติดตั้งบนผนังท่ีมีความสูงจาก
พื้นท่ี 1.50 เมตร สําหรับวิธีการทํางานของจุดแจงเหตุ  คือ เมื่อดึงกานสวิทซ  
ชุดแจงเหตุจะสงสัญญาณไปท่ีแผงควบคุม เครื่องก็จะสงสัญญาณไปยัง Fire alarm 
bell  

- Fire alarm bell มี ขนาด  6 นิ้ ว  24 โ ว ลท  ทํ า ง านแบบ  DC vibration type 
ลักษณะเปน Gong housing ทําดวย Die cost aluminum ติดตั้งบนผนังท่ีความ
สูงจากพ้ืน 2.50 เมตร  
นอกจากระบบปองกันอัคคีภัยและรอบสัญญาณเตื อนภัยดังกลาวแลว  

ทางโครงการยังติดตั้ง โคมไฟแสงสวางฉุกเฉิน (Emergency light) เพ่ือใหแสงสวางใน
กรณีไฟดับ เคร่ืองจะทํางานแบบอัตโนมัติโดยอาศัยแบตเตอรี่ ซึ่งมีกําลังเพียงพอในการใช
งาน ขณะท่ีแหลงจายกําลังไฟฟาในสภาวะปกติเกิดขัดของโดยติดตั้งสูงจากพ้ืนประมาณ  
2 เมตร และจัดใหมีปายไฟทางออก (Exit sign light) เปนชนิดหลอดฟลูออเรสเซนต
พรอมชุดชารจแบตเตอร่ี มีกําลังเพียงพอในการใชงาน ขณะท่ีแหลงจายกําลังไฟฟาใน
สภาวะปกติเกิดขัดของ  
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2) ระบบปองกันอัคคีภัยสําหรับบานแบบ B,C และ D  
สําหรับระบบปองกันอัคคีภัยของบานแถวนั้น ทางโครงการไดจัดใหมีถังดับเพลิงเคมีชนิด 

มือถือ (PFE) ชนิดยกหิ้วขนาดบรรจุไมนอยกวา 20 ปอนดไวภายในบาน หลังละ 1 ถัง 

1.4.8 ถนนและการจราจรภายในโครงการ 
ถนนภายในโครงการจะสรางเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเชื่อมกับถนนของโครงการเคหะชุมชน

รามคําแหงระยะ 1 (สวนท่ี 2) ซึ่งเปดดําเนินการแลวจะใชเสนทางเขาออกโครงการรวมกัน ซึ่งถนนเขา -ออก
โครงการจะเช่ือมกับถนนรามคําแหง (สุขาภิบาล 3) บริเวณดานหนาโครงการ สําหรับรายละเอียดของถนน
ภายในโครงการ มีดังนี้ 

- ถนนทางเขา-ออกโครงการเขตทางกวาง 20 เมตร ประกอบดวย ผิวจราจรคอนกรีตเสริม
เหล็ก กวางขางละ 6 เมตร มีเกาะกลางกวาง 2.40 เมตร ทางเทา 2 ขาง กวางขางละ 2.80 เมตร 
พรอมทอระบายนํ้า 

- ถนนสายหลักภายในโครงการเขตทางกวาง 20 เมตร ประกอบดวย ผิวจราจรคอนกรีตเสริม
เหล็ก กวาง 14 เมตร มีเกาะกลางเปนระยะ มีทางเทา 2 ขาง พรอมทอระบายนํ้า 

- ถนนสายยอยภายในโครงการเขตทางกวาง 12 เมตร ประกอบดวย ผิวจราจรคอนกรีตเสริม
เหล็ก กวาง 9 เมตร ทางเดินเทา 2 ขาง พรอมทอระบายนํ้า 
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1.5 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
การเคหะแหงชาติไดมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด ดําเนินงานตรวจติดตาม

คุณภาพสิ่งแวดลอมตามความเห็นชอบในการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ดังรายละเอียดใน
ตารางท่ี 1-3 และแผนการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอม ดังตารางท่ี 1-4 

ตารางท่ี 1-3 รายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพนํ้าทิ้ง   ความเปนกรด-ดาง 
 อุณหภูม ิ
 ปริมาณตะกอนแขวนลอย
ทั้งหมด 

 ปริมาณตะกอนหนัก 
 ปริมาณตะกอนละลายท้ังหมด 
 ซัลไฟด 
 บีโอด ี
 ทีเคเอ็น 
 น้ํามันและไขมัน 
 ฟคอลโคลิฟอรมแบคทีเรีย 
 โคลิฟอรมแบคทีเรียทั้งหมด 
 ปริมาณของคลอรีน 

4 คร้ัง / ป ตลอดระยะเวลา
ดําเนินการ 

1. น้ําทิ้งบริเวณบอพักน้ําเสียของ
โครงการท่ีจะปลอยลงสูคลอง
สองตนนุน 

2. น้ําทิ้งบริเวณบอพักน้ําเสียของ
โครงการท่ีจะปลอยลงสูคลอง
บึงขวาง 

2.คุณภาพนํ้าผิวดิน  อุณหภูม ิ
 ความเปนกรด-ดาง 
 บีโอด ี
 ปริมาณตะกอนแขวนลอย
ทั้งหมด 

 ปริมาณตะกอนละลายทั้งหมด 
 น้ํามันและไขมัน 
 ทีเคเอ็น 
 ปริมาณตะกอนหนัก 
 ซัลไฟด 
 ปริมาณสารคลอรีน 
 ฟคัลโคลิฟอรมแบคทีเรีย 
 โคลิฟอรมแบคทีเรียทั้งหมด 

4 คร้ัง / ป ตลอดระยะเวลา
ดําเนินการ 

1. คลองสองตนนุนเหนือจุด
ปลอยนํ้าทิ้งจากระบบบําบัด 
(สวนที่1) หางจากจุดปลอย 
น้ําทิ้งประมาณ 200 เมตร 

2. คลองสองตนนุนจุดปลอย 
น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย
ของโครงการ (สวนที่ 1) 

3. คลองสองตนนุนใตจุดปลอย
น้ําทิ้ง (จุดที่ 2) หางจาก 
จุดปลอยน้ําทิ้งประมาณ  
300 เมตร 

4. คลองลําบึงขวางจุดปลอย 
น้ําทิ้งจากโครงการ (สวนท่ี 1) 
หางจากจุดปลอยน้ําทิ้ง  
200 เมตร 

5. คลองลําบึงขวางจุดปลอย 
น้ําทิ้งจากโครงการ (สวนท่ี 1) 

6. คลองลําบึงขวางใตจุดปลอย
น้ําทิ้ง หางจากจุดปลอยน้ําท้ิง 
300 เมตร 

ที่มา: ผลการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดย คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ หนังสือเลขที่ วว 0804/8427  
ลงวนัที่ 2 สิงหาคม 
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