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 บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1   ควำมเป็นมำของโครงกำร 
    โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) ตั้งอยู่ท่ีถนน
พระรามท่ี 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ 
โฮเทล จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิ เศษ ประกอบด้วยพื้น ท่ีโรงแรม  
ส านกังานพาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 41 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น ความสูง 
194.80เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 512 ห้อง ซ่ึงใน
การพฒันาโครงการ บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ได้เช่าท่ีดินบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3982  
เลขท่ีดิน 1163 ขนาดพื้นท่ี 6-2-75.5 ไร่ หรือ 10,702 ตารางเมตร จากบริษทั ประณีตแอสเสท จ ากดั ซ่ึงเป็น
เจา้ของท่ีดิน 
   ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้น
ของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562 ท่ี
ก าหนดให้ “โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 
ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป” ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพื่อ
ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์
ลุมพินี) ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อน
การด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯได้แจง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ัง
ท่ี 2/2564 เม่ือวนัท่ี 26 สิงหาคม 2564 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต ์
ลุมพินี) โดยให้บริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว ้
ในรายงานฯอยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/15417 ลงวนัท่ี 23 กนัยายน 2564 
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1.2   ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
รายงานฉบับน้ีจัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง โครงการ Grande Centre 
Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี)ของบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยไดม้อบหมายให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ี
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และ
จดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

1.3 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ  

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม
แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) ของบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั ช่วงระยะ
ก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกบัองคก์รและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเองและหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ในระยะก่อสร้าง ของ โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี) 
ของบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวม
เอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ ดิน และการชะลา้งพงัทลาย คุณภาพอากาศ ระดบัเสียง 
แรงสั่นสะเทือน การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรน ้ า ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตในน ้ า การใชน้ ้ า การใช้ไฟฟ้า 
การจดัการขยะ การระบายน ้ า และการป้องกนัน ้ าท่วม ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การคมนาคม และการขนส่ง 
การใช้ประโยชน์ท่ีดิน การส่ือสารและการโทรคมนาคม สภาพเศรษฐกิจ และสังคม ดา้นอาชีวอนามยั การ
ป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพและทศันียภาพ การมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นตน้ 

1.5 วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว ้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.5.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 
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 แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ   
      หน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.6 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ Grande Centre Point Lumphini (โรงแรม  
แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลุมพินี)ของบริษทั แอล เอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั ผ่านการเห็นชอบจาก
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกนัยายน 2564 ทางบริษทั แอล เอช 
มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากัด ได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.6-1 และตำรำงที ่1.6-2 ตามล าดบั 
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ตำรำงที ่1.6-1 แผนการก่อสร้าง  

 
ที่มำ : บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั, 2564 
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ตารางที ่1.6-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. สภำพภูมปิระเทศ - พ้ืนท่ีก่อสร้าง             
 - ร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ             
2. คุณภำพอำกำศ        
    (1) ฝุ่ นละออง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ทิศตะวนัตก และทิศใต ้          
 2) ภายในพ้ืนท่ีชุมชน/อาคาร/บา้นพกัอาศยัโดยรอบโครงการทิศละ 1 จุด ซ่ึงอยู่

ภายในรัศมี 100 เมตรจากพ้ืนท่ีโครงการ 
         

 3) ภายในชุมชนพฒันาบ่อนไก่*          
 4) ผูพ้กัอาศยัพ้ืนท่ีขา้งเคียงก่อสร้างโครงการ          
    (2) มลพษิทาง
อากาศ 

1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
         

 2) ภายในชุมชนพฒันาบ่อนไก่*          
 3) ผูพ้กัอาศยัพ้ืนท่ีขา้งเคียงก่อสร้างโครงการ          
3. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ทิศตะวนัตก และทิศใต ้          

2) ภายในพ้ืนท่ีชุมชน/อาคาร/บา้นกัอาศยัโดยรอบโครงการทิศละ 1 จุด ซ่ึงอยู่
ภายในรัศมี 100 เมตรจากพ้ืนท่ีโครงการ 

         

 3) ภายในชุมชนพฒันาบ่อนไก่*          
 4) ผูพ้กัอาศยัพ้ืนท่ีขา้งเคียงก่อสร้างโครงการ          
หมำยเหตุ    :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

  *  โครงการมีการเปล่ียนจุดตรวจวดัจากภายในชุมชนพฒันาบ่อนไก่เป็นบริเวณศูนยพ์ฒันาเด็กก่อนวยัเรียนเคหะชุมชนบ่อนไก่ (ดงัภำคผนวกที ่26)   
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ตารางที ่1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

4. ควำมส่ันสะเทือน 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2) ผูพ้กัอาศยัพ้ืนท่ีขา้งเคียงก่อสร้างโครงการ       
5. กำรพงัทลำยของ
ดนิ 

1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
      

 2) ภายในพ้ืนท่ีโครงการจ านวน 9 จุดไดแ้ก่ ดา้นทิศเหนือ 2 จุด ดา้นทิศตะวนัออก 2 
จุด ดา้นทิศใต ้2 จุด และดา้นทิศตะวนัตก 2 จุด 

      

6. น ำ้ใช้ - เสน้ท่อประปา และถงัเก็บน ้ า       
 - ถงัเก็บน ้ าใช ้       
7. น ำ้เสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ       
8. กำรระบำยน ำ้ - รางระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อพกัน ้ าภายในโครงการ       
9. กำรจดักำรมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
10. ระบบไฟฟ้ำ 1) อุปกรณ์ไฟฟ้า       
11. กำรป้องกนั
อคัคภีัย 

1) ระบบป้องกนัและการเตือนอคัคีภยั 
      

 2) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ       
12. กำรจรำจร 1) เคร่ืองยนตข์องรถท่ีจะใชง้าน       
 2) ยานพาหนะท่ีจะใชง้าน       
หมายเหตุ    :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

13. ด้ำนอำชีวอนำมยัและ 1) พ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ผนงักนัตกและChain Link       
ควำมปลอดภัย 2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์       

 3) ทาวเวอร์เครน และพ้ืนท่ีท่ีทาวเวอร์เครนท าการยก       

 4) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System)       

 5) ป้ายแนะน าการท างาน       

 6) คนงานก่อสร้าง       

 7) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

14.กำรมส่ีวนร่วมของ - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยาม       

ประชำชนและชุมชน - การเขา้พบเจา้หนา้ท่ีโครงการ โดยตรงท่ีส านกังานโครงการ       

สัมพนัธ์ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ       

(1) กำรรับเร่ืองร้องเรียน - อาคารท่ีอยูร่ะยะประชิดและระยะ 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ       

 - พ้ืนท่ีอ่อนไหวและสถานท่ีส าคญั ระยะรัศมี 1 กิโลเมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ       

 - หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่นส านกังานเขตสาทร เป็นตน้       

(2) ชุมชนสัมพนัธ์ - ป้ายประชาสมัพนัธ์บริเวณดา้นหนา้โครงการ       

 - พ้ืนท่ีด าเนินการดา้นความรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporte 
Social Responsibility:CSR 

      

หมำยเหตุ    :       ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบประจ ำเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2566  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

15. สภำพเศรษฐกจิและ - อาคาร/สถานประกอบการขา้งเคียง ประชาชนและสถานประกอบการระยะ
ประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีตามแนวเสน้ทางการขนส่งวสัดุ
ก่อสร้างในระยะ 100 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ โดยวธีิการสุ่มตวัอยา่ง
ตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติ 

- - - -   - 
สังคม* 

 

 

หมำยเหตุ    :      ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.7    สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนเมษายน 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานโครงสร้าง
ชั้นท่ี 15 แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.7-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

ภำพที ่1.7-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


