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         บทที่ 1 

 

      บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ตั้ งอยู่ที่ถนนซอยสมคิด แขวงลุมพินี           
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั นายเลิศ ปาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากัด โดยโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม, ที่อยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า), ภตัตาคาร, พาณิชยกรรม, ที่จอดรถ ขนาดความสูง 36 
ชั้ น และชั้ นใต้ดิน 4 ชั้ น ความสูง 141.35 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับชั้ นหลังคา) จ  านวน 1 อาคาร 
โดยมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 169 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 54 ห้อง และห้องพกัส่วน 
ที่อยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) จ  านวน 115 ห้อง) มีจ  านวนที่จอดรถรวมทั้งส้ิน 396 คนั โดยโครงการจะปลูกสร้าง
บนโฉนดที่ดินเลขที่ 16518 เลขที่ดิน 235 ขนาดพื้นที่ 3-1-14.8 ไร่ หรือ 5,259.2 ตารางเมตร 

โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ตั้ งอยู่ที่ถนนซอยสมคิด แขวงลุมพินี           
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั นายเลิศ ปาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั ส านักงานตั้งอยู่
เลขที่ 2/2 อาคารภกัดี ชั้น 1 ถนนวทิย ุแขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้ง
ศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ 
ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบตัิ และ
แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก  าหนดให้อาคารอาศยัรวม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่ มีจ  านวนห้องพักตั้ งแต่ 80 ห้องขึ้ นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย 
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  
ทั้งน้ี โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) แล้วตามหนังสือ ที่ ทส 1010.5/10906 ลงวนัที่ 20 สิงหาคม 2563 ดังแสดงในภำคผนวก ก -1 ทั้งน้ี 
โครงการไดรั้บหนงัสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงใน
ภำคผนวก ก-2 

โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกับ
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” 
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
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ผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน (ช่วงก่อสร้าง) ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการฯ  
(ช่วงก่อสร้าง) ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
(กรุงเทพมหานคร) ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงาน 
ที่ เ ก่ียวข้อง อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่าง 
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) ส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) และส านักงานเขตปทุมวนัแล้วเรียบร้อยแล้ว ดังแสดง 
ในภำคผนวก ก-4 

 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 
 
โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ตั้ งอยู่ที่ถนนซอยสมคิด แขวงลุมพินี  

เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั นายเลิศ ปาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากัด โดยโครงการ
ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม, ที่อยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า), ภตัตาคาร, พาณิชยกรรม, ที่จอดรถ ขนาดความสูง 
36 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น ความสูง 141.35 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับชั้นหลังคา) จ  านวน 1 อาคาร 
โดยมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 169 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 54 ห้อง และห้องพกั 
ส่วนที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จ  านวน 115 ห้อง) มีจ  านวนที่จอดรถรวมทั้งส้ิน 396 คัน โดยโครงการ 
จะปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที่ 16518 เลขที่ดิน 235 ขนาดพื้นที่ 3-1-14.8 ไร่ หรือ 5,259.2 ตารางเมตร  
ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่โรงแรม และศูนยสุ์ขภาพ BDMS Wellness Clinic 

ซ่ึงเป็นประกอบด้วย อาคารศูนยสุ์ขภาพ และพาณิชย ์
ขนาดความสูง 12 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร และอาคาร 
โรงแรม Movenpick Wellness Resort Bangkok ขนาด
ความสูง 6 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็น คลองแสนแสบ 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่โรงแรมและศูนยสุ์ขภาพ BDMS Wellness Clinic      
     ซ่ึงเป็นพื้นที่ต่อเน่ืองมาจากพื้นที่ด้านทิศเหนือข้างต้น    

    ถดัไปเป็นอาคารภกัดี ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
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ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่บา้นปาร์คนายเลิศ ซ่ึงประกอบดว้ยพพิธิภณัฑ ์
      บา้นปาร์คนายเลิศ  ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  

     และร้านอาหาร Ma Maison และ Lady L Garden Bistro 
      และ Caviar Cafe ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสมคิด ความกวา้งประมาณ 21.25 - 21.40 เมตร
      (ส่วนที่ติดโครงการเป็นคูระบายน ้ า (คูสมคิด) ความกวา้ง 

     ประมาณ 12.35 - 12.70 เมตร) ถัดต่อไปเป็นอาคารชุด
      พกัอาศยั The park Chidlom ขนาดความสูง 28 ชั้น จ  านวน
      2 อาคาร บา้นพกัอาศยัเลขที่ 14/3 ขนาดความสูง 2 ชั้น
      จ  านวน 1 หลัง และบา้นอาศยั เลขที่ 14 ขนาดความสูง
      2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
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รูปที ่1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร 

ที่ต้ังโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำออกพืน้ที่โครงกำร 
ส าหรับการเดินเข้า  - ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  

ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ - ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยสมคิดบริเวณ 
ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร มี 4 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
-  เส้นทำงที่ 1 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพนัธ์มุ่งหน้าแยกประตูน ้ า เล้ียวซ้าย 

เขา้ถนนชิดลมระยะทางประมาณ 560 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 170 เมตร
แล้วเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด)  
ที่ใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 2 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพนัธ์มุ่งหนา้แยกประตูน ้ า เล้ียวซ้ายที่แยก
ประตูน ้ าเข้าถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้ นแล้วเล้ียวซ้ายที่แยกราชประสงค์ 
เขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 560 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร  
จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ที่ใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 3 จากถนนเพลินจิต ทิศทางจากสุขมุวทิมุ่งหนา้แยกราชประสงค ์ตรงผา่นแยกเพลินจิต 
ระยะทางประมาณ 220 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร จะพบสะพาน
สาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ที่ใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 4 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศทางจากแยกเผ่ามุ่งหน้าแยกราชประสงคต์รงผ่านแยกราช
ประสงค์เขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 570 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทาง
ประมาณ 360 เมตร จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ที่ใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

2)  กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร มี 1 เส้นทาง กล่าวคือ จากโครงการขา้มสะพานสาธารณะ 
(ขา้มคูสมคิด) เล้ียวขวาออกถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนชิดลม
ระยะทางประมาณ 450 เมตร ถึงแยกชิดลม  

- สามารถตรงผา่นแยกชิดลมออกถนนหลงัสวนได ้
- สามารถเล้ียวซ้ายที่แยกชิดลมออกถนนเพลินจิต เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไป 

ตามถนนวทิย ุและทางพเิศษเฉลิมมหานครได ้
- สามารถเล้ียวขวาออกถนนเพลินจิต เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทาง 

ถนนราชด าริ และถนนพระรามที่ 1 
นอกจากน้ีในการเดินทางเข้า - ออกพื้นที่โครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

กรุงเทพมหานคร (BTS) สายสุขุมวิท ซ่ึงสถานีที่อยูใ่กลโ้ครงการมากที่สุด คือ สถำนีชิดลม  ตั้งอยูท่ี่ถนน
เพลินจิตห่างจากพื้นที่โครงการไปทางทิศตะวนัตกเฉียงใตร้ะยะทางประมาณ 450 เมตรที่สามารถเดินเทา้ได ้
(Walking Distance) จึงเป็นอีกทางหน่ึงที่ช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมี ความสะดวกเช่นกนั 
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รูปที ่1-2 เส้นทำงเข้ำออกพืน้ที่โครงกำร 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม, ที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า), ภัตตาคาร, พาณิชยกรรม,  
ที่จอดรถ ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 141.35 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) 
จ  านวน 1 อาคารมีพื้นที่อาคารรวม และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 56,078.8 ตารางเมตร 
และพื้นที่ปกคลุมดิน 2,461 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ในแต่ละชั้นดงัแสดงใน ตำรำงที่ 1-1 
รำยละเอียดกำรใช้พืน้ที่ในแต่ละช้ัน 

 
ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอียดกำรใช้พืน้ที่ในแต่ละช้ัน 
 

ช้ันใต้ดิน B4 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีทางว่ิงรถ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า ห้องไฟฟ้า บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 21 คนั (แบ่งเป็นพ้ืนท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 19 คนั และพ้ืนท่ีส าหรับผูพิ้การฯ จ านวน 2 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 12 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดิน B3 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีทางว่ิงรถ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 19 คนั (แบ่งเป็นพ้ืนท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 18 คนั และพ้ืนท่ีส าหรับผูพิ้การฯ จ านวน 1 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 12 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดิน B2 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีทางว่ิงรถ บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 19 คนั (แบ่งเป็นพ้ืนท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 18 คนั และพ้ืนท่ีส าหรับผูพิ้การฯ จ านวน 1 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 16 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดิน B1 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีทางว่ิงรถ บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คนั (แบ่งเป็นพ้ืนท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป
ทั้งหมด) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 24 คนั หอ้งพกัคนขบัรถ หอ้งเก็บของ ทางว่ิง
รถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นหอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที ่1 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีทางว่ิงรถ ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 7 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 2 คนั 
ท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 5 คนั และท่ีจอดรถส่งของ จ านวน 1 คนั) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 8 คนั พ้ืนท่ีเก็บถงัแก๊สห้องควบคุมระบบดบัเพลิง ห้องตรวจ
บตัรพนกังาน หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งเก็บของ ส่วนบริการ ส่วนตอ้นรับ ร้านคา้ ทางเดิน 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นที่จอดรถ จ านวน 7 คนั ระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองกล จ านวน 3 ชุด พ้ืนที่พกัผอ่น 
ส่วนตอ้นรับทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่2  ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม บนัได โถงลิฟต ์และช่องลิฟต ์(L5 - L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 36 คนั พ้ืนท่ีพกัผอ่น ทางเดิน และช่องลิฟต ์(L1 
- L3) 

ช้ันที ่3 ส่วนกลาง เป็นห้องอดัอากาศ ห้องควบคุม ห้อง AHU & PAU ROOM ห้องไฟฟ้าทางเดิน บนัได 
โถงลิฟตด์งัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องพกัผ่อนแม่บา้น ห้องเก็บสารเคมี ห้องท างาน ทางเดิน 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L11) และช่องลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั ทางเดินและช่องลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่4 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง  

ส่วนโรงแรม เป็นห้องส านักงาน ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ ห้องประชุม  ห้องน ้ าชาย - หญิง              
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั ทางเดินและลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่5  ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นช่องลิฟต ์(L5 - L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั ทางเดินและลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่6  ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) ถงัเก็บน ้ าโถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เ ป็นห้องเก็บของ ห้องครัว  ส่วนเตรียมอาหาร ห้องงานระบบ ห้องอาหาร  
หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟต ์(L11) และช่องลิฟต ์(L5- L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที ่7 ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นช่องลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 

ช้ันที ่8 ส่วนกลาง เป็นบนัได พ้ืนท่ีใตส้ระว่ายน ้ า โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง (L1- L3) 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องอดัอากาศ ห้องพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) ห้องเก็บของ ห้องเทคโนโลยี
ห้องเคร่ือง KEF & HRV พ้ืนท่ีพาณิชย ์ห้องน ้ าชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟต์ และลิฟต ์ 
(L8- L11) ช่องลิฟต ์ (L5- L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 

ช้ันที ่9 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีจดัสวน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นสระว่ายน ้ า ระเบียง พ้ืนท่ีพกัผอ่น ส่วนตอ้นรับ หอ้งรับรอง หอ้งเก็บของ หอ้งน ้ าชาย-
หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพิ้การฯ พ้ืนท่ีภตัตาคาร ห้องอาหาร ห้องครัว ส่วนบริการ ห้อง
ไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1- L3) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1- L3) 

ช้ันที ่10 
 

ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องออกก าลังกาย ห้องส านักงาน ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ 
ผูพิ้การฯ ห้องอบไอน ้ า ห้องซาวน์น่า ห้องสปา ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ทางเดินบนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1- L3) 

ช้ันที ่11 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นชั้นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 6 ห้อง และห้องพกัคนพิการฯ จ านวน 1 ห้อง) ห้องเก็บของทางเดิน โถงลิฟต์ 
และลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัอาศยัขนาด 
1 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้งและหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้งนอน/ชั้น) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ (L1- L3) 

ช้ันที ่12-17  ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น รวม 6 ชั้นมีห้องพกั จ านวนทั้งส้ิน  
42 หอ้ง หอ้งเก็บของทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น รวม 6 ชั้น  
มีห้องพกัอาศยั  รวมทั้งส้ิน 42 ห้อง(แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  
5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์(L1-L3) 
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ช้ันที ่18  ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นชั้นหอ้งพกั จ านวน 5 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง และ
ห้องพกัขนาด 2 ห้องนอนจ านวน 3 ห้องนอน) ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละ
ลิฟต ์(L5-L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็นหอ้งพกัอาศยั 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน  
2 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่19  ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีสีเขียว บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพ้ืนท่ีภัตตาคาร โถง ห้องเก็บของ พ้ืนท่ีพกัผ่อน ห้องเคร่ือง ห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้ าส าหรับผูพิ้การฯ ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5 - L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยห้องพกัอาศยั จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศัย 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 
หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่ 20 ส่วนกลาง เป็นหลงัคา  คสล. บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยห้องพกัอาศยั จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศัย 
ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้งและหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่21-23 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นห้องพักอาศัย ประกอบด้วยห้องพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง/ชั้น รวม 3 ชั้น  
มีห้องพกัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 21 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 3 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชั้น หอ้งไฟฟ้า 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่24-26 
 

ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นห้องพักอาศัย ประกอบด้วยห้องพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง/ชั้น รวม 3 ชั้น  
มีห้องพกัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 
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ช้ันที ่27-28 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นหอ้งพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ านวน 3 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีหอ้งพกั
อาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 
3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่29 ส่วนกลาง เป็นห้องอดัอากาศ ห้องเคร่ือง ถงัเก็บน ้ า พ้ืนท่ีใตส้ระว่ายน ้ า ห้องพกัมูลฝอย ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่30 ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีจดัสวน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นสระว่ายน ้ า ห้องกิจกรรมเด็ก ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะ 
หอ้งครัว ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที ่31-36 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นห้องพกัอาศยั จ านวน 1 ห้อง/ชั้น รวม 6 ชั้น มีห้องพกัอาศยั จ านวนรวมทั้งส้ิน  
6 ห้อง (เป็นห้องพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันหลงัคำ  ส่วนกลาง เป็นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องอัดอากาศ พ้ืนท่ีวาง Cooling Tower ห้องงานระบบ  
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า หลงัคา คสล. ทางเดิน และบนัได 

 
1.4 กำรใช้น ้ำ 
 

ในช่วงก่อสร้างโครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี          
โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้เพื่อการอุปโภค และบริโภค 
ของคนงานก่อสร้าง และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่อคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือ และเคร่ืองใชต่้าง ๆ 

 
1.5 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

โครงการจะจดัให้มีห้องน ้ าส้วมชาย - หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท้ี่บริเวณดา้นทิศตะวนัตก
ของโครงการ จะติดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้น 
จากคนงานโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียได ้ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
ริมถนนซอยสมคิด บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นน ้ าจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน ้ าดินแดงต่อไป 
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1.6 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้ นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย 
ในช่วงก่อสร้างแบ่งเป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรม 
ของคนงาน 

1) มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ประกอบด้วย เหล็ก ท่อ ถุงบรรจุปูน ในการจดัการมูลฝอย
ประเภทที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น เศษเหล็ก และเศษท่อ เศษปูน โครงการไดก้ าหนดให้
ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการที่ก  าหนด ดงัน้ี 

1) ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกที่ใชข้นส่งดิน เศษวสัดุก่อสร้าง เพือ่ป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
2) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่ง โดยกรณีใชร้ถบรรทุก ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00 - 16.00 น. 

และ 20.00 - 06.00 น. และกรณีใชร้ถบรรทุกขนาด 10 ลอ้ ในช่วงเวลา 10.00 - 15.00 น. และ 21.00 - 06.00 น. 
ซ่ึงอยูน่อกเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งที่อนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสญัจร บริเวณโครงการได ้ 

3) ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าเศษวัสดุก่อสร้าง ส่งไปกระบวนการแปรรูป  
แลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ที่ศูนยก์  าจดัแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้างตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 

4) ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าเศษวสัดุก่อสร้างประเภทเศษเหล็ก กระเบื้อง  
เซรามิก หลงัคา และยบิซัม่บอร์ด ไปก าจดัภายนอกโครงการ 

5) จดัใหมี้การบนัทึกชนิด ปริมาณน ้ าหนกัของเศษวสัดุจากการร้ือถอนพื้น ค.ส.ล. 
2) มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรม 

ของคนงานไดจ้ากกิจกรรมของจ านวนคนงาน 300 คน ในการจดัการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน 
ถงัรองรับขยะมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั โดยแยกเป็นถงัมูลฝอยทัว่ไป และถงัมูลฝอยเปียกวางไว้
ในบริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ประสานงานส านกังานเขตปทุมวนัใหม้าเก็บขยะมูลฝอยไปก าจดั  

 
1.7 ระบบไฟฟ้ำ 
 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
โดยตั้ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 
มีความสามารถในการให้บริการอย่างทัว่ถึง จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการในช่วง 
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
 


