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บทที่ 1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

บริษัท คอนติเนนตัล ซิต้ี จ  ากัด ได้พฒันาโครงการภายใต้ “โครงการ นิว เมกา พลัส บางนา”  
ตั้งอยู่ที่ถนนเทพรัตน ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีขนาดพื้นที่ 3-2-49 ไร่ หรือ 
5,796.0 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 38 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดเพือ่การพกัอาศยัทั้งส้ิน 1,005 ห้อง และ 
ที่จอดรถ จ านวน 357 คัน (ที่จอดรถยนต์ปกติ จ  านวน 349 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 8 คนั) มีความสูง 127.00 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดินก่อสร้าง 
ถึงระดบัสูงสุด) และมีพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 57,591.21 ตารางเมตร การด าเนิน
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา มีจ  านวนหอ้งชุดตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป จึงเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษา และจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นตอน 
ของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวนัที่ 4 มกราคม 2562 เสนอต่อส านักงานนโยบาย และ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพือ่ประกอบการพจิารณาก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการ
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้ว 
ตามหนังสือ ที่ ทส 1010.5/7203  ลงวนัที่ 12 เมษายน 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ก ทั้งน้ี โครงการไดรั้บ
หนงัสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงใน ภำคผนวก ข 

โครงการ นิว เมกา พลัส บางนา ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ  
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการขึ้ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -156 ดังแสดงในภำคผนวก ค ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า  “Third Party”  
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน (ระยะก่อสร้าง) ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการฯ  
(ระยะก่อสร้าง) ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต  
(เทศบาลเมืองบางแกว้) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะก่อสร้าง) 
ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 ต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (เทศบาลเมืองบางแก้ว)  
และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 

 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำร 
 

โครงการ นิว เมกา พลัส บางนา ของบริษัท คอนติเนนตัล ซิต้ี จ  ากัด ตั้ งอยู่ที่ถนนเทพรัตน 
ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จังหวดัสมุทรปราการ (ต  าแหน่งที่ตั้ งโครงการ ดังแสดงในรูปที่ 1-1)  
ตั้งอยูบ่นเอกสารสิทธ์ิที่ดิน จ  านวน 6 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 185786 (เลขที่ดิน 154) โฉนดที่ดินเลขที่ 
185787 ( เลขที่ ดิน  155)  โฉนดที่ ดิน เลขที่  185788 ( เลขที่ ดิน  156)  โฉนดที่ ดิน เลขที่  185785  
(เลขที่ดิน 17) โฉนดที่ดินเลขที่ 185790 (เลขที่ดิน 583) และโฉนดที่ดินเลขที่ 185789 (เลขที่ดิน 584) รวม
ขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 3-2-49.0 ไร่ (5,796.00 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดขนาดพื้นที่โครงการ
แสดงดงัตาราง 1-1 รายละเอียดขนาดพื้นที่โครงการ 

 
ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอียดขนำดพืน้ที่โครงกำร 
 

ล ำดับที ่ โฉนดเลขที ่ เลขทีด่ิน 
ขนำดพืน้ที ่

ไร่ - งำน - ตำรำงวำ ตำรำงเมตร 

1 185786 154 0-2-65.9 1,063.60 
2 185787 155 0-2-65.9 1,063.60 

3 185788 156 0-2-65.9 1,063.60 

4 185785 17 0-2-65.9 1,063.60 

5 185790 583 0-1-91.2 764.80 

6 185789 584 0-1-94.2 776.80 

รวม 3-2-49.0 5,796.00 
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ทั้งน้ี โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 38 ชั้น  
(ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (ห้องเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 
1 ,005 ห้อง และที่จอดรถยนต ์จ านวน 357 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถยนตป์กติจ านวน 349 คนั และที่จอดรถ
ส าหรับผูพ้กิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 8 คนั) โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการกบัพื้นที่ขา้งเคียง ดงัน้ี  

ทิศเหนือ           ติดต่อกบั ถนนเทพรัตน บริเวณดา้นหนา้โครงการกวา้ง 100 เมตร 
ทิศตะวนัออก     ติดต่อกบั พื้นที่ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา 
ทิศใต ้                ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล 
ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ความสูง 4 ชั้น (ร้าน Cockpit) และพื้นที่วา่ง
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รูปที ่1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร

ทีต่ั้งโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพืน้ที่โครงกำร 
 
การคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยใช้รถยนต์ ซ่ึงโครงการ 

จะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศเหนือของพื้นที่โครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออก
โครงการกบัถนนเทพรัตน โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นที่โครงการ ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการ (ดูรูปที่ 1-3 ประกอบ) 
 
- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกบางนา มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด ใชเ้ส้นทางวิ่งคู่ขนาน 

ถนนเทพรัตนเขา้สู่ช่องทางบริการทางด่วน “พระราม 2” เพื่อเขา้สู่ทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุข
สวสัด์ิ) จากนั้นจะพบด่านเก็บเงินบางแกว้ ซ่ึงดา้นซ้ายมือก่อนเขา้ด่านเก็บเงินบางแกว้ มีช่องทางเปิดเขา้สู่
ทางคู่ขนานทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) ให้เล้ียวซ้ายเพือ่ออกจากทางพเิศษกาญจนาภิเษก  
(บางพลี-สุขสวสัด์ิ) เขา้สู่ทางคู่ขนานทางพเิศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) จากนั้นตรงไปกลบัรถ 
บริเวณจุดกลบัรถระยะทางประมาณ 300 เมตร แลว้ตรงไปตามทางคู่ขนานทิศมุ่งถนนเทพรัตน และเล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรัตน มุ่งหน้าแยกวดัศรีเอี่ยม ตรงไปบนถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 

 
- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกกิ่งแกว้ (กรณีที ่มาจากบางบ่อหรือมาจากถนนเทพรัตน 

ฝ่ังขาออกแลว้ใชส้ะพานกลบัรถ กม.12) มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน  
ผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุดตรงไปบนถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 

 
- จากถนนกาญจนาภิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน-บางพลี) ทิศทางจากสมุทรปราการมุ่งตรง 

ทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ ่งออกซ้ายเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด และเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรัตน  
มุ่งหน้าแยกวดัศรีเอี่ยมโดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซ้าย 
เขา้สู่โครงการ 

 
-  จากถนนกาญจนาภิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน -บางพลี) ท ิศทางจากแยกต่างระดบั 

อ่อนนุชมุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ่งออกซ้ายเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด ทางออก 9A มุ่งหน้าบางนา  
เขา้สู่ถนนเทพรัตน มุ่งหน้าแยกวดัศรีเอ่ียม โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซ้ายเขา้สู่โครงการ 
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2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ (ดูรูปที่ 1- 4 ประกอบ) 
 

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งตะวนัออกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซ้ายออก
จากโครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถที่สะพานกลบัรถบนถนนเทพรัตน 
ตรงไปเพื่อมุ่งทิศตะวนัออกมายงัแยกต่างระดับวดัสลุด และสามารถไปยงัสมุทรปราการหรือบางปะอิน 
โดยใชถ้นนกาญจนาภิเษก (บางปะอิน-บางพลี) หรือผา่นแยกต่างระดบัวดัสลุดโดยใชถ้นนเทพรัตน เพือ่ไป
ยงัแยกก่ิงแกว้และบางบ่อได ้

 
- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซ้ายออก

จากโครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปบนถนนเทพรัตน มุ่งทิศตะวนัตกไปยงัแยกวดัศรีเอ่ียม เพือ่เขา้สู่
ถนนศรีนครินทร์และไปยงัแยกบางนาได ้

 
1.2.3 สภำพพืน้ที่โครงกำรในปัจจุบัน 
 
โครงการไดรั้บหนงัสืออนุญาต ใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี

เลขที่ 2/2565 ออกให้ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ข เรียบร้อยแลว้ ซ่ึงปัจจุบนั
โครงการไดด้ าเนินการอยู่ในช่วงก่อสร้างโครงสร้างของอาคาร ไดแ้ก่ ก่อสร้างโครงสร้าง ชั้น Basement, 
โครงสร้างบ่อ WWTP, โครงสร้างบ่อหน่วงน ้ า, โครงสร้าง ชั้นที่ 1 และโครงสร้างชั้นที่ 2 ซ่ึงการด าเนินงาน
ภาพรวมโครงการมีความคืบหน้าการก่อสร้างโครงสร้างของอาคาร 3 เปอร์เซ็นต์ ดังแสดงในรูปที่ 1-2  
โดย บริษทั ฑีฆาก่อสร้าง จ  ากดั (มหาชน)  

 

       
 

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
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รูปที ่1-3 เสน้ทางเขา้สู่พื้นที่โครงการ 

พืน้ทีโ่ครงกำร 
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รูปที่ 1-4 เสน้ทางออกนอกพื้นที่โครงการ 

พืน้ทีโ่ครงกำร 
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1.3 กำรใช้น ้ำ 

 
โครงการตั้งอยูใ่นเขตพื้นที่ของเทศบาลเมืองบางแกว้ ซ่ึงจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง

ส านักงานประปาสาขาพระโขนง ทั้งน้ี โครงการได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปา 
ให้กบัโครงการจากส านักงานประปาสาขาพระโขนง ที่ มท 5440-1-2/30646 ลงวนัที่ 6 ตุลาคม 2564 
เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก จ 
 
1.4 กำรระบำยน ้ำ 
 

ปัจจุบนัโครงการมีการวางแนวท่อระบายน ้ าชัว่คราวไวร้อบโครงการ โดยมีตะแกรงดกัเศษขยะ
ต่าง ๆ และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณบ่อพกัน ้ าก่อนมีการปล่อยน ้ าออกสู่สาธารณะ 
เป็นประจ า 
 
1.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 

 
- มูลฝอยจำกวัสดุก่อสร้ำงภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำงโครงกำร  
มูลฝอยที่เกิดจากวสัดุก่อสร้างภายในพื้นที่ก่อสร้างโครงการ เช่น เศษเหล็ก และเศษท่อ เป็นตน้ 

โดยทางโครงการได้ก าหนดให้ผูรั้บเหมาจัดหาบริษทัเอกชนเขา้มารับวสัดุก่อสร้างไปก าจดัต่อไป  
ดงัแสดงในภาคผนวก ฉ  

 
- มูลฝอยจำกกิจกรรมคนงำนภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำง 
มูลฝอยเกิดจากขยะในกิจกรรมประจ าวนัของคนงาน เช่น พลาสติก เศษอาหาร เป็นตน้ ซ่ึงไดมี้

การจดัให้มีการแยกประเภทถงัขยะ โดยการติดป้ายแต่ละประเภทอย่างชัดเจน (ดังแสดงในรูป 1-5)  
อีกทั้งไดมี้การประสานงานกบัเทศบาลเมืองบางแก้วมารับมูลฝอยไปก าจดัต่อไป ทั้งน้ี โครงการได้รับ
หนังสือรับรองการให้บริการจดัเก็บขยะมูลฝอย ส่ิงปฏิกูล และกากไขมนัให้กบัโครงการจากส านักงาน
เทศบาลเมืองบางแกว้ ที่ สป. 71904/1631 ลงวนัที่ 5 ตุลาคม 2564 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ช 
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รูปที่ 1-5 ถงัขยะภายในโครงการ  
 

1.6 ระบบไฟฟ้ำ 
 
 พื้นที่โครงการอยูใ่นเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา ดงัแสดง
ส าเนาหนังสือยืนยนัความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการที่ มท 5256/21.0195/2564  
ลงวนัที่ 1 ตุลาคม 2564 ในภาคผนวก ซ 


