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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (ระยะดําเนินการ) 

 
1. โครงการ  : โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส 
2. สถานที่ต้ัง  : เลขที่ 88 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอ็มไพร์ เพลส 
4. สถานที่ติดต่อ   : ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
5. จัดทําโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: ทส 1009/3592 ลงวันที่ 19 เมษายน พ.ศ. 2550 
7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : กรกฎาคม 2565  
8. รายละเอียดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร สูง 45 ช้ัน มีความสูงจากพ้ืนถึง
หลังคาประมาณ 174.2 เมตร มีจํานวนห้องพักทั้งหมด 494 ยูนิต ขนาด
พ้ืนที่โครงการ 5-1-93.5 ไร่ หรือ 8,774 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
 ระบบน้ําใช้ : โครงการได้รับบริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สํานักงาน 

ประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ เก็บไว้ยังถังเก็บน้ําช้ันใต้ดิน จากนั้นสูบผ่านไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า เพ่ือจ่ายน้ําให้กับ
พ้ืนที่ใช้สอยต่าง ๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อจ่ายน้ํา ซึ่งได้ติดต้ังวาล์วปรับแรงดัน เพ่ือลดแรงดัน
ของน้ําก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยังเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละขั้น รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ดูแลระบบจ่ายน้ํา และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี ให้พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจําอย่าง
สมํ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการทํางานของป๊ัมสูบน้ําทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) เป็นประจําทุก 3 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 ระบบบําบัดน้ําเสีย : โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิด Submersible fixed film aeration 
system ภายในโครงการ รายละเอียดตามมาตรการกําหนด และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลระบบบําบัด
น้ําเสีย ให้อยู่ในสภาพดี ให้พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการ
ตรวจสอบการทํางานของป๊ัมสูบน้ําทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ เพ่ือความสามารถในการรองรับปริมาณน้ําเสียได้ถึง 420 ลบ.ม./วัน และมี
ประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานกําหนด ร่วมกับการเก็บตัวอย่างน้ําทิ้งภายในโครงการ เพ่ือ
ส่งวิเคราะห์คุณภาพนํ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพ่ือประเมินประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดน้ํา
เสีย ทั้งน้ีทางโครงการไม่ได้มีการนําน้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ําต้นไม้ และไม่พบการติดต้ังระบบ
ตัวกรองชีวภาพ (Biofilter) เพ่ือดักละอองน้ําขนาดเล็ก และเครื่องเผาก๊าซ (Gas Burner) บําบัดก๊าซเสียภายใน
พ้ืนที่โครงการ 



แบบ ตต.2 

 ระบบระบายน้ํา : โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายนํ้าโดยรอบโครงการ เป็นระบบระบาย
น้ําฝนของตัวอาคารจากช้ันดาดฟ้า และพ้ืนที่ส่วนเปิดโล่งที่รับน้ําฝนจากช้ันต่าง ๆ ที่จะระบายผ่านหัวระบายน้ําฝน 
เข้าสู่ท่อระบายน้ําฝนในอาคาร เพ่ือระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน้ํา ก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ท่อ
สาธารณะริมถนนนราธิวาสราชนครินทร์ต่อไป รวมถึง จัดให้มีการติดต้ังตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ําออกสู่ท่อสาธารณะ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแล ระบบระบายน้ํา และตัก
เศษใบไม้ ก่ิงไม้ และมูลฝอย ที่ตกลงไปในบ่อพักน้ํา และรางระบายนํ้าออกเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกเดือน 
รวมถึงจัดให้มีแผนการขุดลอกท่อระบายน้ําเป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกปี เพ่ือป้องกันการอุดตัน ที่อาจส่งผลให้
เกิดการกีดขวางทางระบายน้ําได้ 

 การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีการจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอย ที่มีฝาปิดมิดชิด พร้อมถุงดํา 
จํานวน 2 ถัง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละช้ันได้อย่างเพียงพอ ต้ังไว้บริเวณบันไดหลักของอาคารในแต่
ละช้ันของอาคาร เพ่ือเป็นที่พักมูลฝอยช่ัวคราว และจัดให้มีแม่บ้านคอยเก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจํา 2 ครั้ง/วัน โดยจัดให้มีการทําความสะอาดทุกครั้งหลังเก็บขน รวมถึงจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยในพ้ืนที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพักคอย ห้องออกกําลังกาย และสระว่ายน้ํา ทั้งน้ีจัดให้มีห้องพักมูล
ฝอยรวม ที่มีความจุเท่ากับ 122.4 ลบ.ม. มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กม้วนชนิดบานทึบ
สําหรับปิด-เปิดภายในห้องพักมูลฝอย ทางโครงการได้จัดสรรพ้ืนที่ออกเป็น 2 ส่วน เพ่ือแยกห้องพักมูลฝอย
ออกเป็นห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก รวมถึงจัดให้มีการประสานให้สํานักงานเขตสาทรเข้ามาเก็บขนมูล
ฝอยเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน และจัดให้มีแม่บ้านคอยทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจําทุก
สัปดาห์ 

 ระบบไฟฟ้า : โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา ผ่าน
ระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยโครงการจัดให้มีการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,500 kVA จํานวน 4 ชุด เช่ือมต่อกับ
ระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) จ่ายไปยังแผงควบคุมย่อย
(Sub Distribution Panel, SDP) ในแต่ละช้ันเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป และจัดให้มีระบบไฟฟ้า
สํารองในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทําให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ 
รวมถึงมีการติดต้ังระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) ทั้งน้ีจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแล ระบบไฟฟ้าหลัก และเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ให้
พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน และจัดให้มีการตรวจสอบการทํางานของเคร่ือง
กําเนิดไฟฟ้าสํารองทุกสัปดาห์ (วันพฤหัสบดี) รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุก 3 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ ทั้งน้ีจัดให้มีการประสานงานไปยังการไฟฟ้านครหลวงให้เข้ามาดําเนินการ
ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอปีละ 1 ครั้ง 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-4 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-4 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 3-4 
3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 3-5 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 3-6 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 
 

 
เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 สําเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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สารบัญตาราง 
 
ตารางที่  หน้า 

1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-19 
2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส  2-2 

(ส่วนขยาย) 
3.4-1  สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดิ เอ็มไพร์ เพลส (สว่นขยาย)  3-3 

(ระยะดําเนินการ)  
3.5-1  วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-4 
3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 3-7 
3.5-3  เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 3-8 
4.1-1  มาตรการท่ีทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ  4-1 

และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  
4.1-2  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-2 

ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ  
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