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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธนิ (ระยะดําเนนิการ) 

 
1. โครงการ  : ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน  
2. สถานที่ต้ัง  : ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน 
4. สถานที่ติดต่อ   : ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
5. จัดทําโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: เลขที่ ทส 1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2551  
7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2566 
8. รายละเอียดโครงการ   

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 23 
ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพ้ืนที่
โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 4,500 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
 ระบบน้ําใช้ : โครงการรับน้ําประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยจัดให้มีการออกแบบ

ให้มีถังเก็บน้ําใต้ดินขนาด 405 ลบ.ม. (มีปริมาณน้ําคงที่ที่ก้นถัง 29 ลบ.ม.) สํารองน้ําเพ่ืออุปโภคบริโภค 260  
ลบ.ม. ได้อย่างน้อย 30 นาที และถังเก็บน้ําช้ันหลังคาขนาด 137 ลบ.ม. โดยมีความจุรวม 542 ลบ.ม. รวมถึงจัดให้
มีการสํารองน้ําสําหรับดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

 ระบบบําบัดน้ําเสีย : โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสีย ซึ่งเป็นระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบระบบ
ชีวภาพผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) และระบบฟิล์มชีวภาพ (Fixed Film) รายละเอียด
ตามมาตรการกําหนด ซึ่งปัจจุบันทางโครงการได้ยกเลิกการใช้งานระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการแล้ว เน่ืองจาก
ได้รับอนุญาตจากสํานักการระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1875 ทั้งน้ีทาง
โครงการยังคงดําเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตให้เข้ามาดําเนินการสูบกากไขมันและกาก
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัด โดยในการดําเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการคอยควบคุมให้มี
การดําเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

 ระบบระบายน้ํา : โครงการออกแบบให้การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วมโดยจัดให้มีระบบระบาย
น้ําฝนบนช้ันดาดฟ้า ทําหน้าที่รับน้ําฝนจากพ้ืนช้ันดาดฟ้าแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3 น้ิว ลงสู่ท่อระบายน้ํารอบ ๆ อาคาร และเสียจากห้องพักแต่ละห้องจะไหลงมาตามท่อระบายน้ําเสีย
แบ่งเป็น 2 แนว คือ แนวท่อรับน้ําเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ และแนวท่อรับน้ําจากห้องส้วม  จะเช่ือมเข้าสู่ระบบ
บําบัดน้ําเสียของอาคาร เพ่ือทําการบําบัดน้ําเสียให้มีคุณภาพเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานกําหนด รวมถึงโครงการ
จัดให้มีบ่อหน่วงน้ําฝนขนาด 181.50 ลบ.ม. จํานวน 1 บ่อ และควบคุมการระบายน้ําออกจากบ่อหน่วงน้ํา อัตรา



แบบ ตต.2 

การสูบน้ํา 0.03 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินค่าอัตราการระบายนํ้าสูงสุดก่อนการพัฒนา (0.0376 ลบ.ม./วินาที)) ให้
โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลและขุดลอกบ่อพักน้ําโดยรอบโครงการอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพักน้ําอันเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคต่อการระบายน้ํา 

 การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มี ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน ภายในประกอบ
ไปด้วยถังมูลฝอย 2 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้งและถังมูลฝอยเปียก) ก๊อกน้ําและท่อรวบรวมน้ําเสีย และมีการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์รณรงค์คัดแยกขยะ รวมถึงป้ายระเบียบการทิ้งมูลฝอย โดยจะจัดให้มีแม่บ้านคอยทําความสะอาด
และรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันมายังห้องพักมูลฝอยรวมช้ันล่างของโครงการ ซึ่งห้องพัก 
มูลฝอยรวม จะประกอบไปด้วยก๊อกน้ําและท่อรวบรวมน้ําเสีย และจัดให้มีพ้ืนที่สําหรับวางขยะเปียก ขยะแห้ง  
ขยะอันตรายและขยะ Recycle ภายในห้องพักมูลฝอยและติดป้ายให้ชัดเจน เพ่ือความสะดวกในการเก็บขยะของ
เจ้าหน้าที่จากสํานักงานเขตจตุจักร ทั้งน้ีจัดให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจําทุกวัน 
รวมถึงจัดให้มีการประสานจัดให้มีการประสานร้านรับซื้อของเก่า และสํานักงานเขตพญาไท ให้เข้ามาดําเนินการ 
เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ เพ่ือนําไปดําเนินการจัดการอย่างถูกต้องต่อไป โดยสํานักงานเขตจตุจักรจะเข้ามา
เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจําทุกวัน 

 ระบบไฟฟ้า : โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากระบบจําหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง
เขตสามเสน โดยจะติดต้ังหม้อแปลงขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 12 และ 24 KV เป็น 416/240 V 
เพ่ือแจกจ่ายไปตามตําแหน่งและชั้นต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉินภายในโครงการ ทั้งน้ียังได้เตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ บริเวณบันไดหลัก (ST 1) 
บันไดหนีไฟ (ST 2) และบริเวณโถงทางเดิน เพ่ืออํานวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยภายในอาคาร ในกรณีที่การ
ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนเกิดเหตุขัดข้องไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้ และจัดให้มีระบบจ่าย
พลังงานสํารอง โดยใช้เครื่องกําเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด ซึ่งแยกเป็นอิสระจากระบบ
อ่ืนและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน เพ่ือจ่ายไฟฟ้าสําหรับเคร่ืองหมายทาง
ฉุกเฉิน FIRE EXIT ไฟฟ้าบริเวณทางเดินโถงบันได ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ลิฟต์ดับเพลิง และเครื่องสูบน้ํา
ดับเพลิง และระบบสื่อสาร 



สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคา - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า ก 

สารบัญ 
หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ข 

สารบัญภาพ ค 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
1.1 ความเป็นมาในการจัดทํารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง 1-4 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2  จํานวนประชากรในโครงการ 1-5 
1.3.3  ระบบน้ําใช้ 1-6 
1.3.4  การบําบัดน้ําสียและสิ่งปฏิกูล 1-6 
1.3.5  การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 1-7 
1.3.6  การจัดการมูลฝอย 1-8 
1.3.7  การจราจร 1-9 
1.3.8  การป้องกันอัคคีภัย 1-10 
1.3.9  การระบายอากาศ 1-11 
1.3.10  ระบบไฟฟ้า 1-12 
1.3.11  การจัดภูมิทัศน์ของโครงการ 1-12 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-13 
1.5  แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-13 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 2-1 

บทที่ 3  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-6 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคา - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า ข 

สารบัญ (ต่อ) 
หน้า 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 สําเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

สารบัญตาราง 
 
ตารางที่  หน้า 

1.3-1  สรุปรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที่ในแต่ละช้ัน 1-4 
1.3-2  สรุปจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1-5 
1.5-1  แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 
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