
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 

ท่ีต ัง้ส ำนกังำนเลขท่ี 59 ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนง เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

เบอร์ติดตอ่02-027-7888 ตอ่ 2030 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

โครงกำร THE RIVER 

นิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ ริเวอร์ 

เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร 

เขตคลงสำร กรุงเทพมหำนคร 

 

ฉบบัประจ ำเดือนมกรำคม –มิถุนำยน พ.ศ. 2566 

ระยะด ำเนินกำร 
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รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ THE RIVER 

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ THE RIVER  

2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตนัไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร  

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตนัไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร  

5. จดัท าโดย บริษัท ทชั พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ : มกราคม 2566 

8. รายละเอียดโครงการ  

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัยรวม จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้่วมกัน  

โดยจะเรียกวา่ “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 อาคาร 

ได้แก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 838 

หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภคต่าง ๆ  

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 13-1-51 ไร่  (202,299 ตารางเมตร) 

 - กิจกรรมในโครงการ   

 

 • ระบบน ้าใช ้ โครงการขอรับบริการน ้ าประปาจากประปานครหลวง (กปน.) 

ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรร์บัน ้าจากทอ่

ประธานผ่านเขา้มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดิน Tower A จ านวน 2 ถัง 

ปริมาณกักเก็บน ้าถังละ 450 ลูกบาศก์เมตร รวม 900 ลูกบาศก์เมตร

และถังเก็บน ้ าใต้ดิน Tower B จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้ าถังละ 

300 ลูกบาศกเ์มตร รวม 600 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 • ระบบบ าบดัน ้าเสีย โครงการท าการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ Extended Aeration-

Activated Sludge จ านวน 2 จุด (แยกการบ าบัด  ในแต่ละ Tower)  
ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการได้อย่าง

เพียงพอ 
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8. รายละเอียดโครงการ (ต่อ)  

 - กิจกรรมในโครงการ (ต่อ)  

 

 • ระบบระบายน ้า  การระบายน ้ าของโครงการเป็นระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็น

ระบบแยกท่อน ้าฝนและท่อน ้าท้ิง ซ่ึงระบบระบายน ้าฝนจะถูกระบายผ่าน

ท่อระบายน ้ าฝนภายในอาคารเพื่อรวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า  

และระบบระบายน ้าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ

แต่ละ Tower ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนซอยเจริญ

นคร 13  

 

 • การจดัการมูลฝอย โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดย

โครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถเก็บขยะเพื่ออ านวยความสะดวกแก่รถเก็บขยะ

ของทางเขตในการเก็บขนจากหอ้งพกัขยะรวม  

 

 • ระบบไฟฟ้า ระบบไฟฟ้าของโครงการ แบ่งเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าหลัก 

โดยมีแหล่งบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีไฟฟ้าย่อยคลอง

สาน (กฟน.) ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 8 

ลูก ขนาดรวม 16,000 KVA เพื่อแปลงแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรง

ต า่ เขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้า ในส่วนของระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีเกิด

เหตุการณ์อันมีผลท าให ้กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่ระบบไฟฟ้า

หลักของโครงการได้ ทางโครงการจัดใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง

จ านวน 3 ชุด มีขนาด 1,250 KVA 1 ชุด และ 600 KVA จ านวน 2 ชุด 

จ่ายไฟฟ้าใหก้บัส่วนท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ระบบไฟส่องสวา่ง ลิฟต ์เครื่องสูบน ้า

ดับเพลิง และส่งไปท่ีตู ้แผง สวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉินบริเวณชั้นต่าง ๆ  

ของอาคาร 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

สารบญั 

 

บทท่ี   หนา้ที ่

    

1 บทน า  1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน  1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน  1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการด าเนินการของโครงการ  1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั 1-5 

 1.6 สภาพปัจจบุนัของโครงการ  1-6 

2 รายละเอียดของโครงการ  2-1 

 2.1 ท่ีตั้งโครงการ 2-1 

 2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 2-3 

 2.3 ระบบสาธารณูปโภค 2-3 

  2.3.1 ระบบถนน จราจร และการจราจร 2-3 

  2.3.2 น ้าใชภ้ายในโครงการ 2-4 

  2.3.3 การบ าบดัน ้าเสีย 2-7 

  2.3.4 ระบบระบายน ้าและกาควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ี 2-8 

  2.3.5 การจดัการขยะมูลฝอย 2-9 

  2.3.6 ระบบไฟฟ้า 2-9 

  2.3.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 2-10 

  2.3.8 ระบบปรบัอากาศและการระบายอากาศ 2-12 

3 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 3-1 

4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 4-8 

 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-16 

 4.2.1 คุณภาพน ้าท้ิงบ่อพกัน ้าสุดทา้ยอาคาร 4-16 

 4.3 ขอ้เสนอแนะ 4-17 

  4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง 4-17 
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บทท่ี   หนา้ที ่

    

5 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

5-1 

 5.1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 5-2 

  5.1.1 มาตรการท่ีไม่ไดป้ฏิบติั 5-2 

  5.1.2 มาตรการท่ีปฏิบติัไม่ได ้ 5-2 

  5.1.3 มาตรการท่ีปฏิบติัไดแ้ต่ยงัไม่มีประสิทธิภาพ 5-2 

 5.2 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 5-3 

 

ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 7 กนัยายน 2549 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบติังานตามมาตรการฯ 

 ค เอกสารประกอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ  

 ค1 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 

ค2 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 

ค3 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 

ค4 ใบรบัอนุญาตการฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 

ค5 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย

ของแหล่งก าเนิดมลพิษ (ทส.1) 

ค6 รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย (แบบ ทส.2) 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ  

 ช หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน  
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ตารางที ่  หนา้ที ่

   

1.4-1 แผนการด าเนินการติดตามผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The River ของนิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

1-3 

2-1 รายละเอียดโฉนดท่ีดิน 2-1 

3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบโครงการ The River (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ  

ริเวอร ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

3-2 

4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

4-2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The River 

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 

4-2 

4-3 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร A 4-10 

4-4 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงบอ่พกัน ้าสุดทา้ยอาคาร B 4-11 
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4.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ระหวา่งเดือนมกราคม 
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4-11 
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บทที่ 1

บทน ำ



 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ตั้งอยู่เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวง

คลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ี

ใชร้่วมกนั โดยเรียกวา่ “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์ท่ีจอดรถยนต ์

1,174 คนั รา้นคา้ 15 รา้น และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลงัคาคลุม Podium สระวา่ยน ้า และ

ส่วนพักอาศัย ชั้นท่ี 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคารประกอบดว้ย 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ “Tower A” สูง  ความสูง 224.6 เมตร มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ จ านวน 511 หอ้ง และ “Tower B” สูง 

42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีหอ้งพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 327 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 

838 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ ซ่ึงโครงการก่อสรา้ง

ภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ   

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ      

ริเวอร ์มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ 

ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

 

1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ THE RIVER 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2566    

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ท่ีเสนอไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการ

ท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้ง

เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของ

โครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริ

เวอร์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม  ตามเลขท่ี  

ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2546 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผู ้

ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจน

เสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน โดยน าเสนอในเดือนกรกฎาคม 

2566 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1.4-1   
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โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

1-3 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

 

ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคาร

ชุดเดอะ ริเวอร ์

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

1. คุณภำพน ้ำ    

   1. เก็บตั วอย่ า งน ้ า จากบ่อตรวจ

คุณภาพน ้าท้ิงของแต่ละ Tower มา

ท า ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห์ ต ร ว จ ส อ บ

ประสิท ธิภาพและสภาพการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทุก ๆ 1 เดือน ตลอด

ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด

ด าเนินการ 

 

2. แหล่งน ้ำใช ้     

   1. ตรวจสอบการท างานของระบบ

จ่ายน ้ า เช่น เครื่องสูบน ้ า วาล์ว 

ห า ก พ บ เ ห ตุ บ ก พ ร่ อ ง ต้ อ ง

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ปีท่ี 1,1 ครั้ง 

- ปีท่ี 2 ทุก ๆ  6 

เดือน 

 

   2. ตรวจสอบท่อประปาว่ามีรอยรัว่ 

แตก อุดตันหรือไม่ หากพบต้อง

รี บ ด า เ นิ น ก า ร แ ก้ ไ ข ห รื อ

เปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ปีต่ อไปทุก ๆ 4 

เดือน 

 

3. ระบบระบำยน ้ำ     

   1. จดัใหม้ีการตรวจสอบและท าความ

สะอาดท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

(Manhole) ของโครงการ 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบท่อระบายน ้ า ภายใน

โครงการทุก ๆ 6 เดือน หากมีรอย

รั ่ว แตก หรือช ารุดต้องท าการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

4. กำรจดักำรขยะมูลฝอย     

   1. ตรวจสอบถังขยะประจ าแต่ละ 

Tower ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามี

การ ผุกร่อนหรือช า รุดต้องรีบ

ด าเนินการแกไ้ข 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบการตกคา้งของขยะตาม

ถังขยะและห้องพักขยะรวม ถ้ามี

การตกค้างต้องรีบแจ้ง ให้ทาง

ส านักงานเขตคลองสานเข้ามา

ด าเนินการจดัเก็บ 

- ทุกวนั  
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตำม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

5. ระบบกำรจรำจร    

   1. ติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้า

ส่องสว่างทางจราจรบริเวณท่ี

จอดรถ  ถนน และบริ เวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ติดตามตรวจสอบสัญญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายเสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

   - ตรวจสอบความพร้อมของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้น

ของแต่ละ Tower 

- ทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

7. ไฟฟ้ำ     

   1. ตรวจสอบไฟส่องสว่างตาม

แนวทางเดินในอาคารแต่ละ 

Tower แ ล ะ ส่ ว น บ ริ ก า ร

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทั ่ว

บริเวณพื้ นท่ีโคงรการรวมทั้ง

ตรวจดูสายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากจุดใดช ารุดตอ้งรีบ

ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ซ่ อ ม แ ซ ม

เปลี่ยนแปลง 

- ทุก ๆ 1 สัปดาห์/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

8. ทศันียภำพและสุนทรียภำพ     

    ต้นไมป้ลูกบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ 

ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 

- เดือนธันวาคม 2566 และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม 2567 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ THE RIVER 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 

  เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้ว่มกนั  

  โดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 

อาคาร ไดแ้ก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวม

ทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภค

ต่าง ๆ 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 
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1.6  สถำนภำพปัจจุบนัของโครงกำร 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนพฤษภาคม 2566 แสดงดัง  

รูปที่ 1.6-1  

 

  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2566 
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รูปที่ 1.6-1 (ตอ่) สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2566  

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ  

 โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์(ปัจจุบนั บริษัท ตากสิน พร็อพเพอรต้ี์ส ์จ ากดั

ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบรอ้ยแล้ว) ตั้งอยู่ท่ี 119 ถนนเจริญนคร  แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร  มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้่วมกัน โดยเรียกว่า 

“Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์ท่ีจอดรถยนต์ 1,174 คนั รา้นคา้ 

15 รา้น และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลงัคาคลุม Podium สระว่ายน ้า และส่วนพกัอาศัย ชั้นท่ี 

5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคารประกอบดว้ย 2 อาคาร ไดแ้ก่ “Tower A” สูง  

ความสูง 224.6 เมตร มีหอ้งพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 511 หอ้ง และ “Tower B” สูง 42 ชั้น ความสูง 

131.55 เมตร มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ จ านวน 327 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พื้ นท่ีใช้

สอยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ ดังแสดงในรูปที่ 2.1-1 สภาพพื้ นท่ี

โดยรอบโครงการในปัจจุบนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

 ทิศเหนือ ติดกบั ส่วนหน้าโครงการติดกับซอยเจริญนคร 13 และอาคารพาณิชย ์3 

ชั้น ส่วนหลงัโครงการติดกบัอาคารพาณิชย ์3-5 ชั้น 

 ทิศตะวนัออก ติดกบั บริษัท เสริมสุข จ ากดั (โกดงัเป๊บซี่) 

 ทิศตะวนัตก ติดกบั แม่น ้าเจา้พระยา 

 ทิศใต ้ ติดกบั ถนนเจริญนคร 
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รูปที่ 2.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ  

 โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 

อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้่วมกัน โดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและ

สาธารณูปโภคต่าง ๆ บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.2.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดินภายโครงการ 

   โครงการมีขนาดพื้ นท่ีทั้งหมด 13-1-51 ไร่ (21,404 ตารางเมตร) มีจ าการจดัแบ่งการใช้

ประโยชน์พื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

   - พื้ นท่ีตวัอาคาร (พื้ นท่ีชั้นท่ี 1)   9,909.20 ตารางเมตร 

   - พื้ นท่ีถนนและท่ีจอดรถ (นอกอาคาร)  7,942.80  ตารางเมตร 

   - พื้ นท่ีสีเขียว (นอกอาคาร)   3,559   ตารางเมตร 

 2.2.2 การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคารโครงการ 

   ภายในอาคารโครงการน้ีพื้ นท่ีอาคารรวม 202,299 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

➢ ส่วนฐาน (Podium) ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์1,174  

คนั, รา้นคา้ 15 รา้น และส่วนบริการของอาคาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลังคาคลุม Podium, สระว่ายน ้า และส่วน

พกัอาศยัชั้นท่ี 5 ของ Tower A และ Tower B โดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของ Podium  

➢ ส่วนยอดอาคารทั้ง 2 ยอด ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 838 หอ้ง  

โดย แบ่งเป็น 

- Tower A สูง 71 ชั้น ความสูง 224.60 เมตร ผวัดจากระดับพื้ นท่ีดินถึงพื้ นชั้น

ดาดฟ้า) มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ ขนาด 59.60-753.80 ตารางเมตร จ านวน 511 

หอ้งโดยมีรายละเอียดการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของ Tower A 

- Tower B สูง 42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร (วดัจากระดับพื้ นดินถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า) 

มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ ขนาด 43.60-363.10 ตารางเมตร 

2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1 ระบบถนน จราจร และการจราจร 

   1) ระบบถนน และการจราจร 

   ทางเขา้-ออกโครงการเชื่อกับถนนเจริญนคร ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 30 เมตร โดยขุดเชื่อม

ทางเขา้-ออกมีความกวา้งทางเดินรถ 6 เมตร และมีทางเทา้ทั้งสองดา้นถนนโดยรอบ 

   2) ที่จอดรถยนต ์

    ทางดครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไวบ้ริเวรส่วน Podium ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 

4 รวมทั้งสิ้ น 1,174 คนั 
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2.3.2 น ้าใชภ้ายในโครงการ 

1) แหล่งน ้าใช ้

ใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยมีท่อ

จา่ยน ้าหลกัผ่านบริเวณดา้นหน้าโครงการ ทั้งน้ี หนังสือรบัรองการใหบ้ริการน ้าประปา 

2) ปริมาณการใชน้ ้า 

เมื่อเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณการใชน้ ้ าภายในโครงการทั้งหมด 

2,315.91 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุด 217.13 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

3) ระบบท่อจา่ยน ้า 

ระบบท่อจา่ยน ้าของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบจา่ยน ้าประปา, ระบบจา่ยน ้าเติมระบบ

ปรบัอากาส และระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบจา่ยน ้าประปา แยกจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

➢ Tower A  

ระบบจา่ยน ้าเฉพาะน ้าเย็น โดยทางโครงการจะท าการต่อท่อประปาดา้นหน้า 

โครงการผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มม. เขา้มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 2 ถัง ปริมาณกัก

เก็บน ้ าถังละ 450 ลูกบาศก์เมตร รวม 900 ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจะใชป๊ั้มน าขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง สูบขึ้ นไปยงัถงัเก็บน ้าบนชั้น 31 ถึง 34 จ านวน 2 ถงั ปริมาตรกกัเก็บน ้าถงัละ 110 ลูกบาศกเ์มตร รวม 

220 ลูกบาศกเ์มตร โดยใชป๊ั้มน ้าขนาด 28 ลูกบาศกืเมตร/ชัว่โมง, สูบน ้าข้ึนไปยงัถังเก็บน ้าบนชั้น 51 ถึง 54 

จ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 75 ลูกบาศก์เมตร รวม 150 ลูกบาศก์เมตร โดยใชป๊ั้มน ้าขนาด 23 

ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง สูบข้ึนไปยงัถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาจ านวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บน ้าถังละ 65 ลูกบาศก์

เมตร รวม 130 ลูกบาศกเ์มตร ทั้งน้ี ใชเ้ครื่องสูบน ้า รวมจ านวน 6 เครื่องท างานอตัโนมติั ซ่ึงควบคุมระดบัการ

สูบน ้าท างานดว้ยสวซิลูกลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานสลบัและท างานพรอ้มกนัได ้การ

จ่ายน ้าจะจ่ายน ้าลงมาตามท่อจ่ายน ้าตามแรงโน้มถ่วงใหแ้ต่ละชั้นและมีการเพิ่มแรงดนัดว้ย Booster Pump  

➢ Tower B 

ระบบจ่ายน ้าเฉพาะน ้าเย็น โดยโครงการจะท าการต่อท่อประปาจากมิเตอรจ์่าย 

น ้าหลักผ่านท่อ 150 มม. เขา้มาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น (Underground Storage Water Tank) จ านวน 2 ถัง 

ต าแหน่งถังเก็บน ้าใตดิ้นปริมาตรกกัเก็บน ้าถังละ 300 ลูกบาศกเ์มตร รวม 600 ลูกบาศกเ์มตร จากน้ันจะใช้

ป๊ัมน ้าขนาด 30 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง สูบข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปริมาตรกกัเก็บน ้าถงัละ 

80 ลูกบาศกเ์มตร รวม 160 ลูกบาศก์เมตร โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานอตัโนมัติ ซ่ึงการควบคุมระดับการสูบ

น ้าดว้ยสวิซลูกลอยในถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า โดยเครื่องสูบน ้าจะท างานสลับกนัและท างานพรอ้มกนัได ้การจ่าย

น ้าจะจ่ายน ้าลงมาตามท่อจ่ายน ้าตามแรงโน้มถ่วงใหแ้ต่ละชั้นและมีการเพิ่มแรงดนัดว้ย Booster Pump 
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(2) ระบบจา่ยน ้าเติมระบบปรบัอากาศ แยกการจ่ายน ้าเขา้สู่ระบบปรบัอากาศ 

ออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

➢ Tower A 

 ระบบจ่ายน ้าเติมระบบปรบัอากาศจะรบัน ้าประปาจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของ 

Tower A และสูบข้ึนมาเก็บไวย้งัถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศผ่านท่อ 150 มม. ข้ึนไปยงัชั้น 5 จ านวน 2 ถัง 

คิดเป็นความจุ 860 ลูกบาศกเ์มตร, ถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศท่ีชั้น 36 ความจุ 46 ลูกบาศกเ์มตร และ

ถังเก็บน ้ าเติมระบบปรับอากาศท่ีชั้นดาดฟ้าความจุ 75 ลุกบาศก์เมตร โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าท างานอัตโนมัติ

ควบคุมระดบัการสูบน ้าดว้ยสวิซลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง 

➢ Tower B 

 ระบบจ่ายเติมระบบปรบัอากาศจะรบัน ้าประปาจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของ Tower  

B และสูบขึ้ นมาเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศผ่านท่อ 100 มม. ข้ึนไปยงัชั้น 5 จ านวน 2 ถงั คิดเป็น

ความจุ 447 ลูกบาศกเ์มตรและถังเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศท่ีชั้นดาดฟ้า ความจุ 40 ลูบาศกเ์มตร โดยใช้

เครื่องสูบน ้าท างานอตัโนมติัควบคุมระดบัการสูบน ้าดว้ยสวิซลูกลอยในถงัเก็บน ้าแต่ละแห่ง 

 

  (3) ระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง แยกการจ่ายน ้าออกเป็นแต่ละ Tower โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

➢ Tower A 

 ส าหรบัน ้าดบัเพลิงของ Tower A จะต่อท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงถงัเก็บน ้าดบัเพลิงท่ี 

อยูช่ั้นใตดิ้น ซ่ึงความจุ 350 ลูกบาศกเ์มตร โดยถงัเก็บน ้าดบัเพลิงส่วนน้ีจะจ่ายน ้าดบัเพลิงใหแ้ก่ชั้นใตดิ้นถึงชั้น

ท่ี 30 โดยชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 5 มีจ านวนท่อยืนรวม 5 ท่อ และชั้นท่ี 6 ถึง 71 ของ Tower A มีจ านวนท่อยืน 2 

ท่อ ในส่วนของถังเก็บน ้าดับเพลิงชัน้ 31 ถึง 34 มีความจุ 180 ลูกบาศกเ์มตร จะจ่ายน ้าดับเพลิงชั้น 51 ถึง 

54 มีความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร จะจ่ายน ้าดับเพลิงแก่ตู ้FHC และระบบดับเพลิงอตัโนมัติใหแ้ก่ชั้นท่ี 51 ถึง

ชั้นบนสุด  

➢ Tower B 

 ส าหรบัน ้าดบัเพลิง Tower B จะต่อท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงท่ี 

อยู่ชั้นใตดิ้น ซ่ึงความจุ 350 ลูกบาศกเ์มตร โดยชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 5 มรจ านวนท่อยืนรวม 6 ท่อ และชั้น 6 ถึง 

42 มีจ านวนท่อยืน 2 ท่อ ซ่ึงน ้าดบัเพลิงจะจ่ายเขา้ไปยงัตู ้FHC และระบบดบัเพลิงอตัโนมติัในชั้นต่าง ๆ  

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

2-6 

 

บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

   

 

  4) การส ารองน ้าใช,้ น ้าเติมระบบปรบัอากาศ และน ้าดบัเพลิง 

   ทางโครงการส ารองน ้าใชแ้ยกส่วนกบัน ้าเติมระบบปรบัอากาศและน ้าส ารองเพื่อการ

ดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   4.1 ปริมาณการส ารองน ้ าใชใ้นถังเก็บน ้ าของโครงการแยกการส ารองน ้ าในแต่ละ 

Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A  

➢ ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชภ้ายในโครงการอาคารแบ่งเป็น : 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 450 ลบ.ล. ปริมาตรกกัเก็บ 

รวม 900 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้น 31-34 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 110 ลบ.ม. ปริมาตร

กกัเก็บรวม 220 ลบ.ม.  

     - ถังเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 75 ลบ.ม. ปริมาตร

กกัเก็บรวม 150 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 65 ลบ.ม. ปริมาตรกกั

เก็บรวม 130 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

➢ ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชใ้นอาคารแบ่งเป็น : 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 300 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บ 

รวม 600 ลบ.ม. 

     - ถังเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถัง ขนาดถังละ 80 ลบ.ม. ปริมาตรกกั

เก็บรวม 160 ลบ.ม. 

   4.2 ปริมาณการส ารองน ้าเติมระบบปรบัอากาศโครงการแยกการส ารองน ้าในแต่ละ 

Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

  ชนาดความจุถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศซ่ึงอยูบ่ริเวณถงัเก็บน ้าชั้น 5 

 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 430 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บรวม 860 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

  ชนาดความจุถงัเก็บน ้าเติมระบบปรบัอากาศซ่ึงอยูบ่ริเวณถงัเก็บน ้าชั้น 5 

 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 223 ลบ.ม. ปริมาตรกกัเก็บรวม 446 ลบ.ม. 
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   4.3 ปริมาณการส ารองน ้าดับเพลิงของโครงการ แยกการส ารองน ้ าใชแ้ต่ละ Tower 

ดงัน้ี 

➢ Tower A 

• ขนาดความจุถงัเก็บน ้าดบัเพลิงภายในอาคารแบ่งเป็น : 

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาดถงัละ 350 ลบ.ม.  

- ถงัเก็บน ้าชั้น 34-35 จ านวน 1 ถงั ขนาดถงัละ 180 ลบ.ม. 

- ถงัเก็บน ้าชั้น 51-54 จ านวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 180 ลบ.ม. 

➢ Tower B 

• ขนาดความจุถงัเก็บน ้าใชภ้ายในอาคารเป้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน  

1 ถงั ขนาดถงัละ 350 ลบ.ม. 

 

 2.3.3 การบ าบดัน ้าเสีย 

  1) การคาดการณป์ริมาณน ้าเสียละส่ิงปฏิกูล 

   เมื่อเปิดด าเนินโครงการคากว่าจะมีปริมารน ้ าเสียเกิดข้ึนรวมเท่ากับ 1,018.43 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีปริมาณน ้าเสียภายในอาคารแยกแต่ละ Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 - อาคารชุดพกัอาศยั 588.88 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

➢ Tower B 

 - อาคารชุดพกัอาศยั 429.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

   2.1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย ภายในอาคาร 

    น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และส่วนอื่น ๆ ท่ีเกิดข้ึน

ทั้งหมดภายในอาคาร จะท าการบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารท่ีอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น 

   2.2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ แยกส่วนแต่ละ Tower ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 น ้าเสียจากอาคารชุดพกัอาศยัภายใน Tower A ซ่ึงมีปริมาณรวม เท่ากบั 

588.88 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบระบบเลี้ ยงตะกอนเติมอากาศยืดเวลา 

➢ Tower B 

 น ้าเสียอาคารชุดพกัอาศยัและน ้าลา้งหอ้งพกัขยะภายใน Tower B ซ่ึงม ี

ปริมาณรวม เท่ากับ 429.55 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบเลี้ ยงตะกอนเติม

อากาศยืดเวลา 

  3) การน าน ้าท้ิงกลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการ 

   โครงการได้มีนโยบายท่ีจะน าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดมาใชป้ระโยชน์ภายในพื้ นท่ี

โครงการใหม้ากท่ีสุด เพื่อเป็นการลดปริมาณน ้าท้ิงท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกและเป็นการประหยดัน ้าประปาลง

อีกทางหน่ึง โดยใชน้ ้าท้ิงดังกล่าว เพ่อรดน ้าตน้ไมใ้นบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว และลา้งหอ้งพักขยะรวมของโครงการ

เป็นประจ าทุกวนั 
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  4) การก าจดักากไขมนัและกากตะกอน 

   4.1) การก าจดักากไขมนั 

    ก าหนดให้มีการตักกากไขมันออกจากบ่อดับไขมันของแต่ละ Tower ทุก ๆ 

สปัดาห์ โดยท าการตักใส่ถุงด ามัดปากถังใหส้นิทน าไปท้ิงรวมกับขยะปียกทัว่ไป เพื่อรอใหท้างส านักงานเขต

คลองสานเก็บขนน าไปก าจดัต่อไป 

   4.2) การจ ากดักากตะกอน 

    เพื่อรกัษาประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละ Tower ก าหนดใหม้ีการ

สูบกากตะกอนจากระบายบ าบดัน ้าเสียถงัต่าง ๆ ดงัน้ี 

➢ Tower A 

 - ถงัแยกกากตะกอน ทุก ๆ 1.5 ปี 

 - ถงัเก็บตะกอน ทุก ๆ 1 เดือน 

➢ Tower B 

 - ถงัแยกกากตะกอน ทุก ๆ 2 ปี  

 - ถงัเก็บตะกอนทุก ๆ  1 เดือน 

 2.3.4 ระบบระบายน ้าและกาควบคุมการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ี 

  1) การระบายน ้า 

   ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแยกท่อน ้ าฝนและท่อน ้ าท้ิง ซ่ึงมี

รายละเอียดการระบายน ้าดังน้ี 

   - ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

    น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากแต่ละ Tower จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่

ละ Tower และระบายออกสู่ท่อระบายท่อท้ิง 150 มม. ซ่ึงจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนน

ซอยเจริญนคร 13  

   - ระบบระบายน ้าฝน 

   น ้าฝนจากพื้ นดาดฟ้าและกันสาดของอาคาร จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ าฝน

ภายในอาคารเพื่อรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า โดยไดจ้ดัใหม้ีท่อระบายน ้าฝนรอบอาคาร เพื่อรองรบัน ้าฝน

จากส่วนต่าง ๆ ของอาคารไปยงัท่อระบายน ้าฝนของโครงการ 

  2) การป้องกนัน ้าท่วม  

   โครงการจัดให้มีบ่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกิน (บ่อหน่วงน ้ า) เป็นบ่อคอนกรีตใต้ดิน  

ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นหน้าของพื้ นท่ีโครงการ เพื่อท าการกกัเก็บปริมาณน ้าผิวดินท่ีเพิ่มข้ึนอนัเน่ืองมาจากการพฒันา

โครงการ และควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการดว้ยอตัราการไหลของน ้าผิวดินท่ีไม่เกินอตัรา

การไหลของน ้าผิวดินก่อพฒันาโครงการ 
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 2.3.5 การจดัการขยะมูลฝอย 

  1) การคาดการณป์ริมาณขยะ 

    คาดวา่จะมีปริมาณขยะทั้งหมดในโครงการเกิดข้ึน 19.007 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

    2) ภาชนะรองรบัขยะ 

    ในแต่ละชั้นของแต่ละ Tower ไดจ้ัดใหม้ีหอ้งเก็บขยะเป็นสัดส่วนโดยอยู่ภายในโถง

ลิฟต์ดับเพลิงภายในจดัใหม้ีถังขยะแบบมีฝาปิด ขนาด 100 ลิตร จ านวนหอ้งละ 3 ถัง แยกเป้นถังขยะเปียก 1 

ถงัขยะแหง้ 1 ถงั และถงัขยะพิษ 1 ถงั รวมเป็นจุดละ 3 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้300 ลิตร ในขณะท่ีมีปริมาร

ขยะต่อชั้นมากท่ีสุด 285 ลิตร/วนั 

   3) หอ้งพกัขยะรวม 

     หอ้งพกัขยะรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวมมีขนาด 8.82 ×  

8.88 ×  2 เมตร มีปริมาตรเก็บกกั 78 ลูกบาศกเ์มตร โดยโครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถเก็บขยะเพื่ออ านวยความ

สะดวกแก่รถเก็บขยะของทางเขตในการเก็บขนจากหอ้งพกัขยะรวม  

   4) การเก็บรวบรวมขยะ 

    โครงการจะขอความร่วมมือจากผูพ้กัอาศัยแต่ละหอ้งใหท้ าการแยกขยะเปียกและขยะ

แหง้โดยมดัใส่ถุงพลาสติกหรือถุงด า น าไปท้ิงลงในถงัรองรบัขยะท่ีเตีรยมไวใ้หใ้นหอ้งเก็บขยะแต่ละชั้นของแต่ละ 

Tower จากน้ันแม่บ้านจะท าการเก็บขนจากถังขยะในแต่ละชั้นไปไวย้ังหอ้งพักขยะรวมทุกวันเพื่อรอใหท้าง

ส านักงานเขตคลองสานเขา้มาท าการเก็บขนต่อไป 

 2.3.6 ระบบไฟฟ้า 

  1) ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 

   เมื่อเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 12,190 KVA มีหมอ้แปลงไฟฟ้า

จ านวน 8 ลูกขนาดรวม 16,000 KVA  

  2) ระบบจา่ยไฟฟ้า  

   - ระบบจ่ายไฟฟ้าหลกั 

    โครงการจะไดร้บัการบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีไฟฟ้าย่อยคลอง

สาน โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 8 ลูก ขนาดรวม 16,000 KVA ชนิด Oil type 

เพื่อแปลงแรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต า่ โดยจะเดินสายไฟเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั 

   - ระบบไฟฟ้าส ารอง 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 3 ชุด มีขนาด 1,250 KVA 1 

ชุด และ 600 KVA จ านวน 2 ชุด ใชน้ ้ามนัดีเซลเป็นเชื้ อเพลิงโดยตดตั้งไวท่ี้หอ้งเครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้นท่ี 1, 1 

ชุด และติดตั้งไวภ้ายใน Tower A และ Tower B แห่งละ 1 ชุด เพื่อจ่ายไฟฟ้าในกรณีท่ีไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร

หลวงขดัขอ้ง โดยจ่ายไฟฟ้าใหก้บัส่วนท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ระบบไฟส่องสวา่ง ลิฟต ์เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง และส่งไปท่ี

ตูแ้ผง สวิทซไ์ฟฟ้าฉุกเฉินบริเวณชั้นต่าง ๆ ของอาคาร 
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   3) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

   เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคาร

โดยตรงและป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่าง ๆ ภายใน

อาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซไ์ฟฟ้าต่าง ๆ ทางโครงการจะ

ท าการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าบรเิวณชั้นหลงัคา และชั้นต่าง ๆ ของแต่ละ Tower โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้าสูง

ประมาร 60 เซนติเมตร ทุกระยะประมาณ 5.25-6 เมตร โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 120 ตาราง

มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยงัชั้นใตดิ้นของตวัอาคาร ซ่ึงจะมีหลกัสายดิน ขนาด ⅝ น้ิว ยาว 

10 ฟุต ปักห่างกนัเป็นชุด ๆ รอบตวัอาคาร เพื่อน ากระแสไฟฟ้าท่ีวิ่งมาตามสายทองแดงลงู่พื้ นดิน 

 2.3.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในส่วนต่าง ๆ ของอาคารทั้งส่วนฐาน Podium 

และส่วนยอดอาคาร ไดแ้ก่ Tower a และ Tower B มีรายละเอียดของระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคารดงัน้ี 

  1) ระบบสญัญาณเตือนไฟไหม ้

   1.1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Control) และแผง

แสดงสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Anunciator) อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

รบั-ส่งสญัญาณตรวจจบั ซึ่งเชื่อมการส่งสญัญาณกนัระหวา่ง Tower A และ Tower B 

   1.2) อุปกรณแ์จง้เหต ุ

     - ชุดแจง้เหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิดดึง ซ่ึงจะ

มีกระจกครอบ โดยเมื่อมีผูดึ้งปุ่ มสวิทซกุ์ญแจ (Key Switch) สญัญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุมเครื่องจะส่งสญัญาณ

ต่อไปยังอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งสูงจากพื้ น 1.5 เมตร ใน

บริเวณทางเดินของทั้งสอง Tower โดยติดตั้งชั้นละ 4 จุด 

     - เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควัน แบบใช้

อนุภาคไอออนในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่าและไม่สามารถมอง

เหตุดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดร้ะยะตน้ ๆ โดยติดตั้งไวใ้นหอ้งเครื่อง, โถงลิฟต,์ โถง

ทางเดิน และภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง โดยเมื่อเกิดเหตุจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุมและส่งต่อไปยงั Fire Alarm 

Bell และ Fire Alarm Hom 

    - เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่ม

ของอุณภูมิ โดยเครื่องจะท างานเมื่อมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัท่ีตั้งไว ้เมื่อเครื่องท างานจะส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell และ Fire Alarm Hom โดยทางโครงการจะท าการ

ติดตั้งไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง (บริเวณเตรียมอาหาร), ทางรถวิ่ง และบริเวณท่ีจอดรถ 

   1.3) อุปกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

    อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell และ Fire Alarm Hom) 

แบบกระด่ิง และแบบหวูด ดดยจะติดตั้งคู่กบัชุดกดแจง้เหตุภายในหอ้งเครื่อง, โถงทางเดินและโถงลิฟต์ ในแต่

ละชั้นของทั้งสอง Tower โดยติดตั้งรวมชั้นละ 8 จุด 
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  2) ระบบผจญเพลิง ประกอยดว้ย 

   2.1) ท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อดลหะผิวทาดว้ยสีน ้ าเงินสีแดงมีขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ส าหรบั Tower A ในส่วนล่างของ Tower A มีจ านวน 5 ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 

ท่อยืน ส่วน Tower B ในส่วนล่างของ Tower B มีจ านวนท่อยืน 6 ท่อยืน และส่วนบนมีจ านวน 2 ท่อยืน 

   2.2) ตูฉี้ดหวัน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดน ้าเพลิง

และสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.5 น้ิว สายฉีดน ้าดับเพลิงยาว 30 เมตร, หวัต่อสายฉีดน ้า

ดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวม โดยมีการติดตั้งตู ้FHC ไวภ้ายใน Tower A และ Tower B แต่ละ Tower  

  2.3) หัวรับน ้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector) มีขนาด 65 

มิลลิเมตร ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าอาคารเพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลิงกรณีท่ีเกิดอคัคีภยั 

  2.4) น ้าส  ารองน ้ าดับเพลิง ทางโครงการได้ส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงในแต่ละ 

Tower โดยแยกการส ารองจากการส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละ Tower  

  3) เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ 

   เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิดบรรจุเคมีแหง้ ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งสูงจาก

ระดบัพื้ น 1.50 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ายในตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกตู ้

  4) ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Spinkler System) 

   เป็นระบบท่ีท างานเองโดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิภายในหอ้งสูงข้ึนประมาณ 50 °C 

หลอดแกว้จะแตกปล่อยใหน้ ้าท่ีอดัอยูภ่ายในท่อโปรยน ้าออกมาดับเพลิง ซ่ึงเมื่อหลอมแกว้แตกและมีน ้าไหลใน

ท่อจ่าย จะมีสญัญาณแจง้มายงัหอ้งควบคุมใหท้ราบวา่เกิดเพลิงไหมช้ั้นใด โดยจะติดตั้งใหค้ลอบคลุมพื้ นท่ีในแต่

ละชั้นของอาคาร 

  5) บนัไดหนีไฟ (Stairwell)  

   บนัไดหนีไฟของดครงการเป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร โดยใน Tower A มีบนัไดหนี

ไฟในอาคารท่ีมีความสูงจากชั้นบนสุถึงชัน้ล่างสุดอยูจ่ านวน 2 แห่ง มีขนาดเท่ากนัคือ มีความกวา้ง 1.50 เมตร 

โดยบันไดหนีไฟในส่วน Podium ฝ่ัง Tower A มีความสูงจากชั้นท่ี 5 ถึงชั้นล่างสุดอีกจ านวน 3 แห่ง มีขนาด

ความกวา้ง 1.50 เมตร เท่ากันทุกแห่ง ส่วนใน Tower B มีบันไดหนีไฟส่วน Podium ฝ่ัง Tower B มีความสูง

จากชั้นท่ี 5 ถึงชั้นล่างสุกอีกจ านวน 4 แห่ง 

  6) หอ้งบรรเทาสาะรณภยัละลิฟตด์บัเพลิง 

   ทางโครงการไดจ้ดัลิฟต์ดับเพลิงส าหรบัแต่ละ Tower โดยมีความสูงตั้งแต่ชั้นล่างสุด

ถึงชั้นบนสุดของแต่ละ Tower นอกจากน้ียงัจัดใหม้ีหอ้งบรรเทาสาธารณภัยอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงแต่ละ

แห่ง ซ่ึงเป็นหอ้งขนาด 4.06 ×  2.19 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ี 8.90 ตารางเมตร  
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  7) ป้ายบอกทางหนีไฟ  

   เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสงและมีตวัอกัษร Fire Exit ท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้

เห็นไดอ้ย่างชัดเจนเมื่อไฟดับโดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟและทางเดินเป็นระยะ 

  8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  

   เป็นชนิดท่ีใชพ้ลังงานไฟฟ้าจากแบตเตอรี่แหง้สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 

ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินบนัไดกลางและบนัไดหนีไฟ ในกรณีท่ีดบัเครื่องจะท างานโดยอตัโนมติั 

  9) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

   ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีทางหนีฟทางอากาศในแต่ละ Tower โดยจดัไวต้รงท่ีว่าง

บริเวณดาดฟ้าของแต่ละ Tower ส าหรบัใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาสโดยมีขนาด 10 ×  10 เมตร ซ่ึงพื้ นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศน้ีเชื่อมกบับนัไดหนีไฟของแต่ละ Tower 

 2.3.8 ระบบปรบัอากาศและการระบายอากาศ 

  1) ระบบปรบัอากาศ 

   ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นระบบท าความเย็นจากบางส่วน โดยใชร้ะบบปรบั

อากาศแบบเครื่องชนิดท าความเย็น (Water Chiller) ซ่ึงใชน้ ้าเป็นตัวกลางในการผลิตความเย็นท่ีแยกในแต่ละ 

Tower  

  2) การระบายอากาศ 

   การระบายอากาศภายในอาคารโครงการนอกจากใชร้ะบบปรบัอากาศขา้งตน้ในการ

ระบายอากาศในพื้ นท่ีท่ีใช้การปรับอากาศแล้ว ในส่วนของพื้ นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาส ทางโครงการได้

ก าหนดใหใ้ชพ้ดัลมระบายอากาศ (Exhaust Air, EA) ในการระบายอากาศออกจากอาคารร่วมกบั Air Louver 

  3) ระบบอดัอากาศ 

   ระบบอัดอากาศชองโครงการจะใชบ้ริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงกับสาธารณภัยห้อง

บรรเทาสาธารณภัย และบันไดหนีไฟของทั้งสอง Tower โดยเครื่องอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และ

บันไดหนีไฟทั้งสองแห่งของ Tower A อยู่ท่ีบริเวณชั้น 4, ชั้น 30, ชั้น 50 และชั้นหลังคา ส าหรับเครื่องอัก

อากาศบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟทั้งสองแห่งของ Tower B อยูท่ี่ชั้น 4, ชั้น 25, และชั้นหลงัคา  

 




