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บทท่ี 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ต้ังอยู่ ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท รีเจ้นท์ กรีน เพาเวอร์ จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่ง
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจํานวนห้องชุด 4,974 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 4,920 
ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 54 ห้อง) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 1 อาคาร 4  
ทาวเวอร์ (4 ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกันช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 3 เป็นเป็นทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B มีขนาดความสูง 29 ช้ัน  
ทาวเวอร์ C และทาวเวอร์ D มีขนาดความสูง 27 ช้ัน) และอาคารห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 อาคาร พ้ืนที่
โครงการขนาด 19-0-16.7 ไร่ หรือ 30,466.8 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1325 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ี
ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 
เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน  
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซอ่น เฟส 28 
สถานทีต้ั่งโครงการ  : ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 

1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ ดังน้ี  
ทิศเหนือ    ติดกับ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 27 
ทิศใต้     ติดกับ กลุ่มบ้านพักอาศัย ความสูง 1-2 ช้ัน ถัดไปเป็นถนนส่วนบุคคลความกว้าง 6  

   เมตร 
ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน ถนนภาระจํายอม เขตทางกว้าง 12 เมตร ถัดไป 

เป็นถนนกรุงเทพ-นนทบุรี เขตทางกว้างประมาณ 25 เมตร และอาคาร
พาณิชย์ ความสูง 3 ช้ัน จํานวน 5 คูหา 

ทิศตะวันตก   ติดกับ คลองบางซ่อน ความกว้างประมาณ 7-8 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ความ 
  สูง 2 ช้ัน จํานวน 2 หลัง 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์   : 06-4469-3693 
อีเมล   :  regenthomebangson28@gmail.com 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009.5/1325 ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  : มีนาคม 2566 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 
 

สถานที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการ
จริง 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีเน้ือที่ทั้งหมด 19 ไร่ 16.7 ตารางวา หรือ 30,466.8 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคาร 2 

อาคาร แบ่งเป็น 
(1) อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร 4 ทาวเวอร์ (ทั้ง 4 ทาวเวอร์เช่ือมต่อกันที่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 

3) แบ่งเป็น 
(1.1) ทาวเวอร์ A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ช้ัน ความสูง 87.65 เมตร (ความสูง

วัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 1,404 ห้อง 
(1.2) ทาวเวอร์ B  เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ช้ัน ความสูง 87.65 เมตร (ความสูง

วัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 1,508 ห้อง 
(1.3) ทาวเวอร์ C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน ความสูง 81.75 เมตร (ความสูง

วัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 996 ห้อง 
(1.4) ทาวเวอร์ D เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน ความสูง 81.75 เมตร (ความสูง

วัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า) มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 1,012 ห้อง 
ทั้งน้ี อาคารชุดพักอาศัยมีห้องชุดทั้งสิ้น 4,974 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 4,920 

ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 54 ห้อง) และที่จอดรถยนต์จํานวนทั้งสิ้น 1,598 คัน (แบ่งเป็น 
ที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร จํานวน 282 กัน และที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จํานวน 1,316 คัน) 

(2) อาคารห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 อาคาร ขนาดช้ันเดียว ความสูง 2.83 เมตร (วัดถึงส่วนที่สูง
ที่สุดของอาคาร) 

โครงการมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 12,208 ตารางเมตร และพ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่นอกอาคาร 
18,258.8 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพ้ืนที่อ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ถนน 
เป็นต้น โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินประมาณ 6.3-130 เมตร 

 ผลการดําเนินการจริง 
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจํานวนห้องชุด 4,974 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 

4,920 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 54 ห้อง) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 1 อาคาร 4 
ทาวเวอร์ (4 ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกันช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 3 เป็นเป็นทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B มีขนาดความสูง 29 ช้ัน  
ทาวเวอร์ C และทาวเวอร์ D มีขนาดความสูง 27 ช้ัน) และอาคารห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 1 อาคาร 
รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 
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ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ต้ังของสํานักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ช้ัน 1 ของแต่ละทาวเวอร์ โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 

 
1.3.2 การจัดพื้นที่สเีขียวภายในโครงการ 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้ พิ จารณ าการจัด พ้ืนที่ สี เขี ยวให้มีตาม เกณ ฑ์ของสํ านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ได้กําหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วน
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว
ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่าง และตามแผนปฏิบัติการเชิง
นโยบายด้านการ จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมซนเมืองอย่างย่ังยืน (2550) โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50ของพ้ืนที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทั้งน้ี พ้ืนที่โครงการปัจจุบันมีต้นไม้เดิมอยู่ภายในโครงการเล็กน้อย โดยต้นไม้เดิม ได้แก่ หมากเขียว  
หูกวาง ราชพฤกษ์ สนประดิพัทธ์ อโศกอินเดีย เป็นต้น ตําแหน่งต้นไม้เดิมภายในพ้ืนที่โครงการ ทั้งน้ี ต้นไม้ดังกล่าว 
โครงการจะทําการรื้อถอนออกทั้งหมด และกําหนดให้เป็นหน้าที่ของผู้รับเหมาของโครงการเป็นผู้ดําเนินการขนย้าย
ต้นไม้ที่รื้อถอนแล้วออกจากพ้ืนที่โครงการ 

อน่ึง โครงการมีจํานวนประซากรรวมพนักงานทั้งหมด 14,908 คน ดังน้ัน ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอย่าง
น้อย 14,908 ตารางเมตร โดยต้องเป็นพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่า 7,454 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่าง
ต้องปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 3,727 ตารางเมตร โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด14,915.41 ตารางเมตร 
(คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียว 1.0 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน) ดังรายละเอียดในตารางที่ 2.7-1 โดยจัดพ้ืนที่
สีเขียวไว้บริเวณพ้ืนที่ช้ันล่าง ขั้นที่ 4 และช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A B C และ D โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

- ช้ันที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 7 ,664.87 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 5,599.32 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ 95 ของพ้ืนที่สีเขียวบนดิน ทั้งน้ี พ้ืนที่ปลูกที่มีความกว้างน้อยที่สุดจะไม้น้อยกว่า 1 เมตร โดยพันธ์ุไม้
ที่นํามาปลูก ได้แก่ แคนา สาระ ต้นปีบ ไทรเกาหลี ตีนเป็ดน้ํา สีลาวดี พิกุล อโศกอินเดีย และหญ้ามาเลเซีย เป็น
ต้น 

- ช้ันที่ 4 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,230.48 ตารางเมตร 
- ช้ันดาดฟ้าทาวเวอร์ A จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,635.02 ตารางเมตร 
- ช้ันดาดฟ้าทาวเวอร์ B จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,793.98 ตารางเมตร 
- ช้ันดาดฟ้าทาวเวอร์ C จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,303.06 ตารางเมตร 
- ช้ันดาดฟ้าทาวเวอร์ D จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 1,288 ตารางเมตร 
ผลการดําเนินการจริง 
โครงการได้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียวไว้ที่บริเวณช้ัน 1 รอบพ้ืนที่โครงการ บริเวณช้ัน 5 รอบพ้ืนที่สระว่ายน้ํา 

และบริเวณช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ตามท่ีระบุไว้ในมาตรการฯ (ภาพท่ี 2.2-2) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด                                                                                                             หน้า 1-6 

1.3.3 ระบบนํ้าใช ้ 
ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1) แหล่งน้ําใช้ 
โครงการได้ขอรับบริการน้ําประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาประชาช่ืน ทั้งน้ี 

โครงการจะติดต้ังมิเตอร์รับน้ําจากท่อประธานผ่านท่อขนาด 2 น้ิว เพ่ือรับน้ําเข้าสู่โครงการและจ่ายน้ําไปยังถังเก็บ
น้ําสํารองใต้ดินของแต่ละทาวเวอร์ จากน้ันจะทําการสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าของแต่ละ
ทาวเวอร์ โดยน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ําใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละช้ันของแต่ละ
ทาวเวอร์ต่อไป รวมปริมาตรน้ําภายในถังสํารองน้ําของโครงการเท่ากับ3,074.99 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับ
ปริมาณน้ําใช้แต่ละทาวเวอร์ได้อย่างเพียงพอ 

2) ระบบการจ่ายน้ําของโครงการ 
ระบบการจ่ายน้ําของโครงการเป็นระบบการจ่ายน้ําเย็น (Cold Water Supply System) โดยที่

ระบบการจ่ายน้ําของแต่ละทาวเวอร์จะใช้เครื่องสูบน้ํา เพ่ือสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าของ
แต่ละทาวเวอร์ เพ่ือจ่ายน้ําให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของทาวเวอร์ โดยแต่ละถังจะติดต้ัง Booster Pump 
จํานวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 390 แกลลอนต่อนาที ที่ TDH 30 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ําไป
ยังส่วนต่าง ๆ ของแต่สะทาวเวอร์ ทั้งน้ี ถังเก็บน้ําสํารองของทุกทาวเวอร์ที่ต้ังอยู่ใต้ดินน้ัน จะต้ังอยู่บนฐานราก
อาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน ซึ่งภายในถังเก็บน้ําเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจาก
คอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค และโครงการจะกําหนดให้ล้าง
ถังเก็บน้ําสํารองของโครงการปีละ 1 ครั้ง โดยสลับกันล้างระหว่างถังเก็บน้ําช้ันใต้ดิน และถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า เพ่ือ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ําของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาประชาชื่น โดยจะต่อท่อผ่านมิเตอร์ 

เพ่ือนํามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดินของแต่ละทาวเวอร์ จากนั้นจะทําการสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินไปยังถังเก็บน้ําช้ัน
ดาดฟ้าของแต่ละทาวเวอร์ โดยน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ําใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละ
ช้ันของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.4 ระบบการจัดการนํา้เสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) รายละเอียดระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ โดยในการออกแบบระบบบําบัด
น้ําเสียในแต่ละส่วนของแต่ละอาคาร ตลอดจนรายการคํานวณระบบบําบัดน้ําเสีย จะออกแบบให้สามารถใช้ได้จริง
ในทางปฏิบัติ และออกแบบให้สามารถรับอัตราการไหลของนํ้าเสียได้ประมาณ 300 ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด ซึ่งมี
การจัดให้มีระบบบําบัดแต่ละทาวเวอร์ ดังน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด                                                                                                             หน้า 1-7 

- ทาวเวอร์ A จัดให้มีระบบบําบัดสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ จํานวน 3 ชุด รองรับน้ําเสียได้รวม 900 
ลูกบาศก็เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียจากทาวเวอร์ A เท่ากับ 677.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ B จัดให้มีระบบบําบัดสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ จํานวน 3 ชุด รองรับน้ําเสียได้รวม 900 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียจากทาวเวอร์ B เท่ากับ 727.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ C จัดให้มีระบบบําบัดสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ จํานวน 2 ชุด รองรับน้ําเสียได้รวม 600 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียจากทาวเวอร์ C เท่ากับ 479.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

- ทาวเวอร์ D จัดให้มีระบบบําบัดสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ จํานวน 2 ชุด รองรับน้ําเสียได้รวม 600 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียจากทาวเวอร์ D เท่ากับ 486.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 

ทั้งน้ี ระบบบําบัดน้ําเสียถูกออกแบบให้บําบัดน้ําเสียที่มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบ
ที่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบบบําบัดน้ําเสียจะมีประสิทธิภาพในการกําจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับ
ร้อยละ 92 ทําให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร 
ประเภท ก 

2) การนํานํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดกลับมาใช้ประโยชน์ 
น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้วมีปริมาตร 2,371 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร จะรวบรวมเข้าสู่บ่อพักนํ้าทิ้งรดน้ําต้นไม้ ปริมาตร 6.2 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ ก่อนนําน้ําไปใช้รดน้ํา
ต้นไม้ภายในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด โดยจะใช้ระบบก๊อกน้ําครอบคลุมพ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมด  

3) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 - ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) โครงการได้จัดให้มีการกําจัดละอองน้ําเสียโดยติดต้ังระบบ

บําบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บําบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย โดยใช้หลักการบําบัดแบบ 
Filter Scrubber ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media โดยระบบที่ติดต้ังเป็นถังบําบัด Aerosol 
จํานวน 1 ชุด/ระบบบําบัดน้ําเสีย 

 - ระบบกําจัดก๊าซมีเทน โครงการได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ํา
เสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง  
ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 12.8 ลบ.ม/
วัน/ชุด โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินในบริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ จํานวน 1 บ่อ/ระบบบําบัดน้ําเสีย 
ขนาดพ้ืนที่ 5.36 ตารางเมตร ปริมาตร 5.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกําจัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวันได้อย่าง
เพียงพอ 
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 ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ แบ่งเป็น ทาวเวอร์ A จํานวน 3 ชุด 
ทาวเวอร์ B จํานวน 3 ชุด ทาวเวอร์ C จํานวน 2 ชุด และทาวเวอร์ D จํานวน 2 ชุด ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางเดินรถ
รอบโครงการ เพ่ือรองรับน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ และทําการบําบัดน้ําเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้ง
จากอาคาร ก่อนปล่อยออกนอกโครงการ (ภาพท่ี 2.2-5) 
 
1.3.5 การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบระบายนํ้า 
 การออกแบบระบบระบายนํ้าของโครงการ แบ่งเป็น ระบบระบายน้ําเสีย และระบบระบายน้ําฝน 
โดยแต่ละระบบมีรายละเอียด ดังน้ี 
 (1.1) ระบบระบายน้ําฝน โครงการได้ออกแบบให้ท่อระบายน้ําขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 
มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 มีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ํา ทําหน้าที่รวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบน
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําที่ได้จัดเตรียมไว้ ซึ่งเมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะมีปริมาณน้ําฝนท่ีต้องหน่วงไว้
ภายในโครงการปริมาณ 2,066.30 ลูกบาศก์เมตร โดยบ่อหน่วงหน่วงน้ําที่จัดเตรียมไว้มีจํานวน 1 บ่อ ความจุ 
2,514.2ลูกบาศก์เมตร และระบายน้ําออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน้ํา อัตราการสูบ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที
เพ่ือสูบน้ําไปยังบ่อพักน้ําสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบายนํ้าออกลงส่งคลองบางซ่อนด้านทิศตะวันตกของ
โครงการต่อไป  
 (1.2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดน้ําเสียปริมาณ 2,373 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกระบายผ่านท่อระบายน้ําไปยังบ่อพักนํ้าทิ้งใช้รดน้ําตันไม้ เพ่ือนําไปใช้รดน้ําต้นไม้ภายใน
โครงการต่อไป ในกรณีฤดูฝนโครงการจะระบายลงสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายซึ่งติดต้ังตะแกรงดักขยะ จากน้ันจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ําบนถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการ จากน้ันระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนกรุงเทพ-
นนทบุรีต่อไป 
 2) ระบบป้องกันนํ้าท่วม 
 โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ําเพ่ือเก็บน้ําฝนส่วนเกินโดยหน่วงน้ําไว้ภายในบ่อหน่วงน้ําซึ่งสามารถ
หน่วงน้ําได้ประมาณ 2,514.2 ลูกบาศก์เมตร และมีการควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพ้ืนที่โครงการด้วย
อัตราที่ไม่เกินอัตราการไหลของนํ้าผิวดินก่อนพัฒนาโครงการ  
 ทั้งน้ี ปริมาณน้ําที่โครงการจะต้องหน่วงเอาไว้มีปริมาณ 2,066.30 ลูกบาศก์เมตร โดยได้ออกแบบ
ให้มีบ่อหน่วงน้ําความจุ 2,514.2 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ําไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะระบายน้ําออกจากโครงการท่ีอัตราไม่เกินอัตราการระบายน้ําก่อนการพัฒนา
โครงการซ่ึงมีค่าเท่ากับ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (อัตราการระบายน้ําก่อนการพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.053 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
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 3) ระบบระบายนํ้าที่ผ่านการบําบัด 
 น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดน้ําเสียปริมาณ 2,373 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกระบาย

ผ่านท่อระบายน้ําไปยังบ่อพักน้ําทิ้งใช้รดน้ําต้นไม้ เพ่ือนําไปใช้รดน้ําต้นไม้ภายในโครงการต่อไป ในกรณีฤดูฝน
โครงการจะระบายลงสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายซึ่งติดต้ังตะแกรงดักขยะ จากน้ันจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําบนถนนภาระ
จํายอมด้านหน้าโครงการ จากน้ันระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรีต่อไป 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ําของโครงการแบ่งเป็น ระบบระบายน้ําเสีย และระบบระบายนํ้าฝน 

โดยที่ระบบระบายน้ําฝน โครงการได้ออกแบบให้มีท่อระบายน้ําพร้อมทั้งบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ํา 
ทําหน้าที่รวบรวมน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ํา เพ่ือสูบน้ําไปยังบ่อพักน้ําสุดท้ายพร้อมตะแกรง
ดักขยะก่อนระบายน้ําออกลงส่งคลองบางซ่อนด้านทิศตะวันตกของโครงการต่อไป และในส่วนของระบบระบายน้ํา
ทิ้ง น้ําที่ผ่านการบําบัดแล้วจะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ้าไปยังบ่อพักน้ําทิ้งใช้รดน้ําตันไม้ เพ่ือนําไปใช้รดน้ําต้นไม้
ภายในโครงการต่อไป ในส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายซึ่งติดต้ังตะแกรงดักขยะ จากน้ันจะระบายออก
สู่ท่อระบายน้ําบนถนนภาระจํายอมด้านหน้าโครงการ จากน้ันระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนกรุงเทพ-นนทบุรี
ต่อไป (ภาพท่ี 2.2-8) 

 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวบริเวณช้ันพักอาศัยช้ันละ 1 แห่งของแต่ละทาวเวอร์ ภายใน

ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยขนาด 150 ลิตร แยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 
- ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีส้ม ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
นอกจากน้ี ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง 
การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละช้ันของแต่ละทาวเวอร์ เป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุง
แยกสีจําแนกตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากน้ันจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกันการปนเป้ือน
หรือการรั่วไหลของนํ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันจะให้
พนักงานขนไปทั้งถัง โดยใช้ลิฟต์ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งต้ังอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตบางซื่อสามารถจอดรถได้ที่บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมได้  
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ห้องพักมูลฝอยของโครงการต้ังอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย ดังน้ี 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดความจุ 63.66 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดความจุ 12.56 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดความจุ 58.58 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดความจุ 5.10 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสงูกักเก็บขยะ 1.5 เมตร) 
ทั้งน้ี ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสําหรับปิด-เปิด 

ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องมูลฝอยรึไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย สามารถรองรับมูลฝอย
ที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการได้ประมาณ 3 วัน 

นอกจากน้ี โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานทําความสะอาดนํามูลฝอยแต่ละประเภทจาก
ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจําช้ันที่พักอาศัย มาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
โดยทําการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขต
เก็บขนได้ง่ายและสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกในด้านการจราจรใน
ขณะที่มีการจัดเก็บมูลฝอยเป็นประจํา เพ่ือให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวบริเวณช้ันพักอาศัยช้ันละ 1 แห่งของแต่ละทาวเวอร์ โดย
ภายในจะตั้งถังมูลฝอยจํานวน 1 ถัง โดยโครงการจัดให้มีแม่บ้านรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและ
พ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเป็นประจําวันละ 2 ครั้ง ช่วงเวลา 09.00 น. และ 
14.00 น. และมีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางซ่ือเข้ามาเก็บมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน โดยที่วันอังคาร-
พฤหัสบดี จะเข้ามาเก็บก่อน 8.30 น. และวันจันทร์ ศุกร์ เสาร์ และอาทิตย์ จะเข้ามาเก็บหลัง 13.00 น. เป็นต้นไป 
(ภาพท่ี 2.2-9) 
 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยโครงการมีความ
ต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 10,907 KVA รายละเอียด 

(1) ทาวเวอร์ A จะติดต้ัง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ A จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 3,133 KVA 

(2) ทาวเวอร์ B จะติดต้ัง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ B จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 3,324 KVA 
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(3) ทาวเวอร์ C จะติดต้ัง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ C จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 2,231 KVA 

(4) ทาวเวอร์ D จะติดต้ัง Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด  
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยทาวเวอร์ D จะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมประมาณ 2,219 KVA 

โดยโครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผง
ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละช้ันเพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในทาวเวอร์ต่อไป ทั้งน้ี เพ่ือ
ป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดต้ังระบบป้องกันไฟฟ้าสัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีกําหนด
แบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทําให้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับ

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้น้ัน ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารองจะทํางานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ 
ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าสํารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ืองของแต่ละทาวเวอร์ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง และ
จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสําหรับแบ่งจ่าย ทาวเวอร์ A กับทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C กับทาวเวอร์ D ขนาด 200 
KVA จํานวน 2 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง รองรับระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบไฟฟ้าแสง
สว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดับเพลิง ระบบควบคุมทางเข้า ระบบเคร่ืองสูบน้ํา ระบบ
ระบายอากาศและอัดอากาศ เป็นต้น 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่ง

ออกเป็น 2 ระบบ (ภาพท่ี 2.2-10) ได้แก่ 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก รับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด 

Oil Immersed ทาวเวอร์ละ 2 ชุด แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ 
2) ระบบไฟฟ้าสํารอง ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทําให้จากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไม่สามารถ

จ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ ทางโครงการจึงจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารองจะทํางานทันทีเมื่อไฟฟ้า
ในโครงการดับ โดยจะสํารองไฟแต่ละทาวเวอร์ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง และจัดให้มีเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสําหรับแบ่งจ่าย 
ทาวเวอร์ A กับทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C กับทาวเวอร์ D ขนาด 200 KVA จํานวน 2 ชุด สามารถสํารองไฟได้
นาน 8 ช่ัวโมง 
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1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่ เก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม  

พรบ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆได้รับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทํางาน ดังน้ี 

1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีรายละเอียดดังน้ี 

 - แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ต้ังอยู่ที่ห้อง MDB 
ช้ันที่ 1 ของอาคาร โดยมีหลอดไฟแสดงการทํางานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp 
เพ่ือแสดงจุดที่ เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power Supply 
Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

 - อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm bell) ที่สามารถส่งเสียงหรือ
สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง โดยติดต้ังไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดและลิฟต์แต่ละ
ช้ันของทาวเวอร์ 

 - ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดต้ังไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบันไดและลิฟต์แต่
ละช้ัน 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke  Detector) จะทํางานเมื่อมีการหักเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควันเข้า
ไปถูกลําแสง ติดต้ังไว้ในห้องพักทุกห้อง 

 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Head Detector) ติดต้ังไว้บริเวณส่วนประกอบอาหารภายในห้องชุด
พักอาศัย 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ของแต่ช้ันของทุกอาคาร ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มี

รายละเอียด ดังน้ี 
 - เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 1,000 

แกลลอน/นาที หรือ 3.785 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 160 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบน้ํา
รักษาความดันน้ําในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 165 เมตร 
จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําดับเพลิงใต้ดินไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

 - ท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืนในส่วนของทาวเวอร์ A และ B ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว 
จํานวน 3 ท่อ สําหรับทาวเวอร์ C และทาวเวอร์ D ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จํานวน 3 ท่อ รับนํ้าดับเพลิง
จากสถานีดับเพลิงบางโพ เพ่ือส่งน้ําไปตามท่อยืนและจ่ายน้ําไปตามท่อยืนและจ่ายน้ําไปยังท่อน้ําดับเพลิงที่ต่อกับตู้
สายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละช้ันของแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 
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 - ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุดติดต้ังใกล้ท่อน้ํา
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 
(1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.50 น้ิว) พร้อมฝาครอบ
และโซ่ โดยติดต้ังตู้ FHC ไว้ทุกช้ันของแต่ละทาวเวอร์ บริเวณที่ติดต้ังมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของ
อาคารไม่เกิน 45 เมตร 

 - หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดต้ังบริเวณด้านหน้าของแต่ละทาวเวอร์ 
สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน้ํากลับ เพ่ือให้บริการกับ
พ้ืนที่อาคารและจ่ายให้กับถังเก็บน้ําช้ันใต้ดิน ลักษณะของหัวรับน้ําดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสม
ทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็ว จํานวน 4 ตัว (1ตัว/ทาวเวอร์) ขนาด 65 มิลลิเมตร สําหรับเช่ือมต่อกับระบบ
ดับเพลิงและถังเก็บน้ําสํารองของแต่ละทาวเวอร์ 

 - ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ําอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ทํางาน ฉีดน้ําบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคารบริเวณที่จอด
รถและทางว่ิงห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองสูบน้ํา ห้องชุดพักอาศัยห้องน้ํา 
ห้องออกกําลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

 - ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทั้งน้ี พ้ืนที่จุดรวมพลทั้งหมดของโครงการคิดเป็น 4,140 ตารางเมตร โดยหักพ้ืนที่ไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม
ออกแล้ว คิดเป็นอัตราพ้ืนที่รวมพล 0.27 ตารางเมตรต่อคน (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อคน) โครงการจะจัด
ให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีการติดต้ังระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบสัญญาณ

แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบคร่ึง (Alarm 
bell) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Head Detector) และติดต้ังระบบ
ระบบป้องกันเพลิงไหม้ภายในโครงการ ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ตู้
เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department 
Connection) และระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)ในพ้ืนที่โครงการ นอกจากน้ีทาง
โครงการยังจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง (ภาพท่ี 2.2-11) 
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1.3.9 ระบบระบายอากาศ 
ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณ

พ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบาย
อากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ัน นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศภายใน
ช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดให้มีการติดต้ังระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้องโดย
ใช้ เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน  (Spilt type  air conditioning) โดยมีขนาดความเย็น  8 ,866 ตัน 
ซึ่งเครื่องปรับอากาศชุดหน่ึงประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน (Condensing unit)  
ซึ่งคอยล์เย็นจะทําการแลกเปล่ียนความร้อนภายในห้องและควบคุมความข้ึนภายในห้องให้คงที่ หรือสามารถปรับ
ระดับความช้ืนของห้องด้วยการปรับ Mode การทํางานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote 
control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนแล้ว จะนําความร้อนเหล่าน้ันไปถ่ายเทที่คอนเดนซ่ิงซึ่งอยู่ภายนอก
อาคาร ส่วนของการติดต้ังระบบปรับอากาศจะทําการรองเคร่ืองปรับอากาศด้วยขาเหล็กมีลูกยางกันกระเทือน
รองรับช้ินส่วนที่เป็นเหล็ก เพ่ือป้องกันการสั่นสะเทือน 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง และมีการติดต้ังระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้องโดยใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type  air conditioning) (ภาพท่ี 2.2-4)  
  
1.4 แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ รีเจ้นท์ โฮม บางซ่อน เฟส 28 ได้กําหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
 

1.5 แผนการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพอากาศ การใช้น้ํา การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัด สระว่ายนํ้า การระบายน้ําและ
ป้องกันน้ําท่วม การป้องกันอัคคีภัย สุนทรียภาพ การจราจร การบดบังแสงแดด ทิศทางลม และสัญญาณวิทยุและ
โทรทัศน์ แสดงดังตารางที่ 1.5-1  
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ตารางที่ 1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 
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