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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

 

 

โครงการ CELES 

ประจําเดือน มกราคม  – มิถุนายน  2566 

 

 

บทนํา 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โครงการ CELES ดําเนินงานโดยบริษัท ลัคก้ี ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด จํากัด โครงการตั้งอยู่ ถนน ซอยสุขุมวิท 

21 (ถนนอโศกมนตรี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ีโครงการ 1-1-20 ไร่ ประกอบด้วย

อาคารชุดท่ีพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ซึ่งมีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้อง 

ท้ังน้ีโครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม(EnvironmentalImpact 

Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาด

ของโครงการหรือกิจการต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
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ตารางเมตรข้ึนไป เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ตลอดระยะเวลา

ดําเนินโครงการ 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 
1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม     

(ระยะดําเนินการ) โครงการ CELES ระหว่างเดือน มกราคม  -  มิถุนายน  2566 

2. เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีได้กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

(ระยะดําเนินการ) โครงการ CELES ระหว่างเดือน มกราคม  -  มิถุนายน  2566 

3. เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ

กําหนด และนําไปเป็นแนวทางสําหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทํารายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน  
ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ  CELES ที่ ได้ รับความเห็นชอบจากสํา นักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2560 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และทําการ

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 วิธีการศึกษาและทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ CELES  ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังน้ี 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ทําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมน้ันทางบริษัทที่จัดทํารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

ของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมดังน้ี 

1. จะทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 

3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมต่าง 

ๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดังน้ี 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสีย, สระ

ว่ายนํ้า 

2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 

4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 
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1.5 แผนการดําเนินของโครงการ 
1. แผนดําเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการได้

มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 

2566  พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ ติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. แผนดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทท่ีจัดทํารายงานได้ดําเนินการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะ

ดําเนินการระหว่างเดือน มกราคม    -  มิถุนายน    2566 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

กิจกรรม ระยะเวลา  (ปี พ.ศ. 2566) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

- ลักษณะภูมิประเทศ 
    
    

- คุณภาพอากาศ 
    
    

- เสียง 
    
    

- การใช้นํ้า 
    
    

- สระว่ายนํ้า 
    
    

- น้ําเสีย 
    
    

- การระบายน้ํา     
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- มูลฝอย 
    
    

- ระบบไฟฟ้า 
    
    

- การอนุรักษ์พลังงาน 
    
    

- ระบบป้องกันอัคคีภัย 
    
    

- ระบบระบายอากาศ 
    
    

- การจราจร 
    
    

- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
    
    

- ทัศนียภาพ 
    
    

- การบดบงัแสงและทิศทางลม 
    
    

- การบดบงัคล่ืนวิทยุ/โทรทัศน ์
    
    

- คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการและ
ผู้พักอาศัยข้างเคียง 

    

    

หมายเหตุ :   แผนการดําเนินงานประจําปี  

    การดําเนินงานประจําเดือน มกราคม – มิถุนายน  2566
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ตารางที่ 1.5-2 แผนการดําเนินการตรวจตดิตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ช่วงเปิดดําเนินการ 
1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

 

- ถนนภายในพื้นที่โครงการ 

 

- ความสะอาด 

 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

1.2  มลพิษทางอากาศ  1) พื้นที่ สี เ ขียวภายใน พื้นที่

โครงการ 

- ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่ละชนิด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

เปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2) ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 
อ า ทิ เ ช่ น  ป้ า ย ห้ า ม ติ ด
เ ค รื่ อ ง ยนต์  ป้ า ย จํ า กั ด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภ าพดี  มอ ง เ ห็ น ชั ด เ จ น  แ ล ะ ไ ม่
ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

2. เสียง - ภายในพื้นที่โครงการ ได้แก่ 

ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ 

อ า ทิ เ ช่ น  ป้ า ย ห้ า ม ติ ด

เ ค รื่ อ ง ยนต์  ป้ า ย จํ า กั ด

ความเร็ว เป็นต้น 

- ส ภ า พ ดี  ม อ ง เ ห็ น ชั ด เ จ น  แ ล ะ

ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

3. น้ําใช้ 1. เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. ถังเก็บน้ําใช้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

ตลอดระยะ เ วลา เ ปิ ด

ดําเนินการ 

3. วาล์วควบคุมการจ่ายน้ํา - ปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. และ

ช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

เปิดดําเนินการ 

4. สระว่ายน้ํา
4.1 โ ค ร งส ร้ า งส ร ะ

ว่ายน้ํา 

 

 

 

1.  พื้นที่สระว่ายน้ํา - สภาพดีไม่แตกร้าว - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ

ว่ายน้ํา 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 3. อุปกรณ์ ไฟฟ้าส่ อ งสว่ า ง

บริเวณสระว่ายน้ํา 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - ทุกวันตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

4.2 อุบัติเหตุจากการ
จมน้ํา 

 

 

 

1. ขอบสระและทางเดินรอบ

สระว่ายน้ํา 

- ไม่มีน้ําขัง - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา

เปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. ป้ ายแสด งกฎข้ อป ฏิ บั ติ

สําหรับผู้ใช้สระว่ายน้ํา 

- สภาพดี ไม่ลบเลือน - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

3. อุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ํา 

เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 

โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชํารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

4.3 คุณภาพน้ํ าสระ
ว่ายน้ํา 

 

 

1. สระว่ายน้ํา บริเวณส่วนลึก 

และส่วนตื้นบริเวณละ 1 จุด

 pH 

 ค่าอิออนของเงิน/ทองแดง 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง

ด้วยวิธีมาตรฐาน 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. สระว่ายน้ํา บริเวณส่วนลึก 

และส่วนตื้นบริเวณละ 1 จุด

 Coliform Bacteria 

 จุลินท รี ย์กลุ่ มที่ทํ า ให้ เ กิด โรค  ( ได้แ ก่

Escherichia Co-

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

li,Staphylococcusaureusแ ล ะ  Pseu-
domonas aeruginosa)  

 3. ระบบกรองน้ําสระว่ายน้ํา - สภาพดีไม่ชํารุด  สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

4. ความสะอาดของสระว่ายน้ํา  ไม่มีตะกอนตะไคร่น้ํา และเศษผง  สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

5. น้ําเสีย 
5.1 ประสิทธิภาพของ

ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 คุ ณ ภ า พ น้ํ า ทิ้ ง

ก่อนการบําบัด 
 

 

 

1. ส่วนปรับสภาพสมดุล 

 

 

 pH 
 BOD 
 Suspended Solids 
 Settle able Solids 
 Total Dissolved Solids 
 Sulfide 
 TKN 
 Fat Oil & Grease 
 Total Coliform Bacteria 

เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 Fecal Coliform Bacteria 

 คุ ณ ภ าพน้ํ า
ทิ้ ง ห ลั ง ก า ร
บําบัด  

1. ถังพักน้ําใส  pH 
 BOD 
 Suspended Solids 
 Settle able Solids 
 Total Dissolved Solids 
 Sulfide 
 TKN 
 Fat Oil & Grease 
 Total Coliform Bacteria 
 Fecal Coliform Bacteria 

เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

 คุณภาพน้ําทิ้งก่อน
ร ะ บ า ย อ อ ก สู่
ภายนอกโครงการ 

1. . บ่อตรวจคุณภาพน้ํา  pH 
 BOD 
 Suspended Solids 
 Settle able Solids 
  Total Dissolved Solids 

- เ ดื อนละ  1  ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ CELES ระยะดําเนินการ ประจาํเดือน มกราคม  – มิถุนายน 
2566 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าที่ 1-11 
 
 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 Sulfide 
 TKN 
 Fat Oil & Grease 
 Total Coliform Bacteria 
 Fecal Coliform Bacteria 

5.2 ก า ร ทํ า ง า น ข อ ง
ระบบบําบัดน้ําเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 ระบบบํา บัด น้ํ า เสี ยของ
โครงการ 

1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบําบัดน้ําเสีย 
(หน่วย) 

2. ป ริ ม า ณ น้ํ า ใ ช้ ใ น ทุ ก กิ จ ก ร ร ม ข อ ง
แหล่งกําเนิดมลพิษ (ลูกบาศก์เมตร) 

3. ปริมาณน้ําเสียที่เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสีย 
(ลูกบาศก์เมตร) 

4. การระบายน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
(ระบาย/ไม่ระบาย) 

5. ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้ 
(ชื่อ/ปริมาณ) (ลิตรหรือกิโลกรัม) 

6. การทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย (ปกติ/
ผิดปกติ) 

7 .  การทํางานของเค รื่องสูบ น้ํา  (ปกติ/

- เ ก็บส ถิติ และ ข้อมู ลการ
ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย
ทุกวัน และบันทึกรายละเอียด
เก็บไว้ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่
วันที่มีการเก็บสถิติและข้อมูล
นั้น และจัดทํารายงานสรุปผล
การทํางานของระบบการ
ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย
ในแต่ ละ เดื อน  และ เสนอ
ร า ย ง า นต่ อ เ จ้ า พ นั ก ง า น
ท้อง ถิ่น  (ผู้อํ านวยการเขต
วัฒนา) ภายในวันที่สิบห้าของ
เดือนถัดไป 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 

 

 

 

5.2 ก า ร ทํ า ง า น ข อ ง
ระบบบําบัดน้ําเสีย
(ต่อ)  

 

 

ผิดปกติ)

8. การทํางานของเครื่องเติมอากาศ (ปกติ/
ผิดปกติ) 

9. การทํางานของเครื่องกวนผสมน้ําเสีย 
(ปกติ/ผิดปกติ) 

10. การทํางานของเครื่องกวนผสมสารเคมี 
(ปกติ/ผิดปกติ) 

11. เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 

12. อื่นๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 

13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบําบัดน้ําเสียที่นําไปกําจัด (ลูกบาศก์
เมตร) 

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

6. การระบายน้ํา 
 

1. บ่อหน่วงน้ํา และท่อระบาย
น้ําภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก และ
ท่อระบายน้ํา 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. การทํางานของเครื่องสูบน้ํา - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

7. มูลฝอย 
 

- พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร  ไ ด้ แ ก่ 
บ ริ เ วณที่ ตั้ ง ถั ง มู ล ฝ อ ย
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 
และห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

- ความสะอาด - ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

8. ระบบไฟฟ้า 
 

1. หม้อแปลงไฟฟ้า 

 ป้ า ย เ ตื อ น ร ะ วั ง
อันตราย 

 

 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบเลือน 

 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

 บริ เ วณ โดยรอบ
หม้อแปลงไฟฟ้า 

- มีสภาพโล่ง ไม่มีสิ่งกีดขวาง - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

2.  อุปกรณ์ไฟฟ้า   - สภาพพร้อมใช้งาน 
- - อายุการใช้งาน 

- 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

9. การอนุรักษ์พลังงาน 
 

 ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ส่ อ ง ส ว่ า ง
ส่วนกลาง 

 ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
 เครื่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ 

- เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพการ
ประหยัดพลังงานที่ระบุมากับอุปกรณ์ 
เครื่องใช้ไฟฟ้า 

- อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

เช่น ลิฟต์ เครื่องสูบน้ํา เป็น
ต้น 

 จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสัมพันธ์ 

 

- ส ภ า พ ดี  ม อ ง เ ห็ น ไ ด้ ชั ด เ จ น 
ไม่ลบเลือน  

 

10. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง  - มีแบตเตอรี่สํารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 

- 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

3.  ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การห นี ไฟ  และแผนผั ง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
 หัวรับน้ําดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน
-  เข้าถึงได้สะดวก 

- 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 สายฉีดน้ําดับเพลิงและ
ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน
- - เข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 หัวกระจายน้ําดับเพลิง
อัตโนมัติ 

- สภาพพร้อมใช้งาน

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

 ถังเก็บน้ําดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 ลิฟต์ดับเพลิง 

 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- การเข้าถึงได้สะดวก 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

 บันไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟ และจุดรวม
คนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

 

11. ระบบระบายอากาศ 
 

 

 

1. ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

2. พัดลมระบายอากาศ สภาพพร้อมใช้งาน

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

12. . การจราจร - กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม  เช่น 
การทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบํา รุงผิ วจราจร 
การขุดลอกท่อระบายน้ํา 
เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่ปรับปรุง
ซ่อมแซม 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- 3  เ ดื อ น /ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

- ถนนภายในโครงการและ
บ ริ เ ว ณ ท า ง เ ข้ า -อ อ ก
โครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

13. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

- กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม  เช่น 
การทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบํา รุงผิ วจราจร 
การขุดลอกท่อระบายน้ํา 
เป็นต้น 

- ติ ด ตั้ ง ป้ า ย เ ตื อ น ให้ ร ะ วั ง บ ริ เ วณที่
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

- ระบบกล้องวงจรปิด - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

14. ทัศนียภาพ - ผู้ พั กอาศั ยข้ า ง เ คี ย ง พื้นที่
โครงการ 

- ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวันตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

15. การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผู้ พั กอาศั ยข้ า ง เ คี ย ง พื้นที่
โครงการ 

- ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ก่ อ ส ร้ า ง แ ล ะ เ ปิ ด
ดํ า เ นินการ  โดยความ
รั บ ผิ ด ช อ บ จ ะ สิ้ น สุ ด
ภายใน  1 ปี  นับตั้ งแต่
วันที่จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

16. การบดบังคลื่นวิทยุ/
โทรทัศน์ 

- ผู้ พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการภายใน 1 
ปี  นั บ ตั้ ง แ ต่ วั น ที่ จ ด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

17. . คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พั ก อ า ศั ย ภ า ย ใ น
โครงการ และผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู้ พักอาศัยภายใน
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 

- ผู้ พักอาศัย ข้าง เ คียง พื้นที่
โครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
แ ล ะ ข้ อ คิ ด เ ห็ น ข อ ง
ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 

- ทุกวันตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

18. ศึกษาเศรษฐกิจและ
สั ง ค ม ก รณี มี ก า ร
เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
โครงการภายหลัง
เปิดดําเนินการ 

- ผู้ พั ก อ า ศั ย ใ น รั ศ มี  1 
กิโลเมตรจากพื้นที่โครงการ 
รวมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- สํารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม และ
ความ คิด เห็ นของประชาชน  สถาน
ประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- ทุ ก ค รั้ ง ก่ อ น ที่ มี ก า ร
เปลี่ ยนแปลงโครงการ 
ตลอดระยะ เ วล า เ ปิ ด
ดําเนินการ 

 

นิติบุคคลอาคาร

ชุด เซอเลส อโศก 
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลท่ัวไป 

  ซื่อโครงการ  CELES  

  ประเภทโครงการ  อาคารชุดพักอาศัย สูง 40 ชั้น 1 ชั้นใต้ดิน จํานวนห้อง 217 ห้อง  

  เจ้าของโครงการ  บริษัท ลัคกี้ ลิฟว่ิง พร็อพเพอร์ตี้ส์  จํากัด 

  บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซอเลส อโศก 

  สถานที่ตั้งโครงการ ถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี )  แขวง คลองเตยเหนือ เขต

วัฒนา กรุงเทพมหานคร 

  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 1 – 1 – 20 ไร่ ประกอบด้วย อาคารความสูง 40 ชั้น และ

ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น  จํานวน 1 อาคาร  มีจํานวนห้องพัก 217 ห้อง 

  โครงการได้รับอนุญาต เลขที่หนังสือเห็นชอบ  ทส 1009.5/13740 ลงวันที่ 31 ต.ค. 2560 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผล
ระยะดําเนิน

จัดทําโดย บริ

 

 

1.6.2 

โ

เขตวัฒน

 

ที่ดินของ

ออกโคร

ดังกล่าวเ

การรถไฟ

รถไฟฟ้า

(ภาคผนว

“หมวด 

การปฏิบัติตามมา
นการ ประจําเดอืน

ริษทั เอชวีอี            

ที่ต้ังโครงการ

โครงการอาค
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ข้อ 5กําหนดให้มีประเภทการอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่าน สําหรับที่ดินที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์

ดังต่อไปนี้ 

5.1 ประกอบธุรกิจขนาดใหญ่  

5.2 ประกอบธุรกิจที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ 

5.3 ประกอบธุรกิจอื่น 

การอนุญาตความตามวรรคก่อน เป็นดุลพินิจของ  รฟม. และมีอํานาจกําหนดข้อสงวนสิทธ์ิ ใดๆ 

ข้อ 6 ให้กําหนดอัตราค่าตอบแทนการอนุญาตให้ใช้ท่ีดินของ รฟม.  เป็นทางผ่านโดยให้คิด ณ วันที่ย่ืนคําขอ
อนุญาต ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

 อัตราค่าตอบแทนประกอบด้วย ส่วนที่ 1 และ ส่วนที่ 2 รวมกัน วิธีการคํานวณแต่ละส่วนเป็นดังน้ี 
ส่วนที่ 1 อัตราค่าตอบแทน (บาท/ตารางวา/เดือน)  = 0.213 %ของมูลค่าของท่ีดินที่ รฟม. อนุญาต 
ส่วนที่ 2 อัตราค่าตอบแทน( บาท/ตารางวา/เดือน) = 30 % ของ 40 % ของมูลค่าที่ดินของผู้ขออนุญาต 
หาร 360  
มูลค่าท่ีดินที่ รฟม. อนุญาต หมายถึง จํานวนเนื้อที่ที่ดินที่อนุญาตให้ผ่าน คูณ ราคาท่ีดิน ที่ รฟม. ได้
เวนคืนมา  หรือราคาประเมินของทางราชการ ณ ปีปัจจุบัน หากผู้ขออนุญาตมาขออนุญาตในปีที่ 2 ให้
บวกเพ่ิม 3 % และปีที่ 3ให้บวกเพ่ิม 6%และปีที่ 4 ให้บวกเพ่ิม 9 %  ของราคาประเมินของทางราชการ 
ณ.ปีปัจจุบันที่ประกาศใช้ โดยให้ราคาที่สูงกว่า 

มูลค่าของที่ดินของผู้ขออนุญาต  หมายถึง จํานวนเน้ือที่ท่ี ดินของผู้ขออนุญาตที่ได้รับประโยชน์จากการ
ท่ี รฟม. อนุญาตให้ผ่านที่ดินของ รฟม. คูณราคาที่ดินของ รฟม. ได้เวนคืนมา หรือ ราคาประเมินของทาง
ราชการ ณ ปีปัจจุบัน หากผู้ขออนุญาตขอในปีที่ 2 ให้บวกเพ่ิม 3 %และปีที่ 3 ให้บวกเพ่ิม 6 % และปีที่ 
4 ให้บวกเพ่ิม 9 % ของราคาประเมินทางราชการปีปัจจุบันที่ประกาศใช้ โดยใช้ราคาที่สูงกว่า 

ข้อ 7 การเรียกค่าตอบแทนการใช้ท่ีดินของ  รฟม. เป็นทางผ่านสําหรับที่ดินประเภทต่างๆ ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

7.1  ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจขนาดใหญ่ ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนเป็นรายปี ตามอัตราที่กําหนดในข้อ 6 และ
ให้คิดค่าตอบแทนใหม่ทุก 3 ปี 

7.2 ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจท่ีอยู่อาศัยขนาดใหญ่ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียว เท่ากับ 50 เท่าของ
อัตราค่าตอบแทนตามที่กําหนดในข้อ 6 
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7.3 ที่ดินซึ่งประกอบธุรกิจอื่น ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียว เท่ากับ 50 เท่าของอัตราค่าตอบแทน
ตามที่กําหนดในข้อ 6 

ข้อ 8 ในกรณีที่มีการเปลี่ยนสภาพหรือวัตถุประสงค์ของการใช้ที่ดินของผู้ขออนุญาต ให้ รฟม. กําหนดค่าตอบแทน
ไปตามลักษณะการใช้ที่เปลี่ยนไป นับแต่วันที่มีการเปลี่ยนสภาพหรือวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินดังกล่าว 

การเรียกค่าตอบแทนการใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่านสําหรับที่ดินประเภทต่างๆให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังน้ี 

หมวด 2 หลักเกณฑ์การอนุญาต 

ข้อ 9เว้นแต่ประกาศน้ีจะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น ให้ รฟม. พิจารณาอนุญาตให้ผ่านที่ของ รฟม. ในกรณีดังต่อไปนี้ 

9.1 ที่ดินถูกเวนคืนเพ่ือก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าของ รฟม. ดังต่อไปนี้ 

  1. ท่ีดินถูกเวนคืนติดทางสาธารณะ ภายหลังถูกเวนคืนทําไห้ไม่มีทางเข้า – ออก 

2. ท่ีดินก่อนถูกเวนคืนติดทางสาธารณะภายหลังถูกเวนคืนทําให้ที่ดินถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน (ผ่า
กลาง) และมีความประสงค์จะผ่านที่ของ รฟม. เพ่ือออกสู่ทาง สาธารณะ และ/หรือเพ่ือเป็น
ทางผ่านจากที่ดินส่วนหน่ึงไปสู่อีกส่วนหน่ึง 

3. ที่ดินก่อนถูกเวนคืนติดทางสาธารณะ ภายหลังถูกเวนคืนบางส่วนโดยส่วนที่เหลือจากการ
เวนคืนยังคงติดทางสาธารณะ และมีความประสงค์จะผ่านที่ดินของ รฟม. ออกสู่ สาธารณะ 

การอนุญาตในกรณีตามข้อ 9.1 ให้ รฟม. อนุญาตโดยมีขนาดความกว้าง 4 เมตร และไม่คิด
ค่าตอบแทน แต่ถ้าจะพิจารณา ให้กว้างเกินกว่า 4 เมตร ให้คิดค่าตอบแทนส่วนที่เกินกว่า 4 
เมตร ในอัตราตามที่กําหนดในข้อ 6 

9.2 ที่ดินที่ไม่ได้ถูก  รฟม. เวนคืน หรือท่ีดินก่อนถูกเวนคืนไม่ได้คิดทางสาธารณะให้ รฟ.ม พิจารณา
อนุญาตผ่านที่ดิน รฟม. โดยให้คิดค่าตอบแทนตามขนาดความกว้างเป็นเมตรในอัตราตามที่กําหนดในข้อ 6 

ข้อ 10 การขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. สําหรับที่ดินหลายแปลงติดต่อกันเป็นผืนเดียว ซึ่งมีเจ้าของรายเดียว
หรือหลายราย ให้เจ้าของที่ดินย่ืนคําขออนุญาตเพียงคําขอเดียวต่อ รฟม. โดยต้องมีหลักฐานการมอบอํานาจ หรือ 
หลักฐานอื่นตามที่ รฟม. ร้องขอ 
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ข้อ 11การขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. ให้มีขนาดความกว้างเพิ่ม  ภายหลังจากที่ รฟม. ได้อนุญาตให้ผ่านที่ดิน
ไว้แล้ว ให้ รฟม. พิจารณาอนุญาตตามความจําเป็น โดยให้คิดค่าตอบแทนสําหรับความกว้างของที่ดินท่ีขออนุญาต
ส่วนที่เพ่ิมเติม ในอัตราตามที่กําหนดในข้อ 6 

ข้อ 12 คําขออนุญาตและข้อสงวนสิทธิ์การอนุญาตให้ใช้ที่ดินของ รฟม. เป็นทางผ่าน ให้เป็นไปตามแนบท้าย
ประกาศนี้ 

ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตยื่นคําขออนุญาตผ่านที่ดินของ รฟม. สําหรับที่ดินประกอบธุรกิจขนาดใหญ่ ธุรกิจที่
อยู่อาศัยขนาดใหญ่ ธุรกิจ อื่น ซึ่งขอมาในคําขอเดียวกัน ในการอนุญาตให้ รฟม. พิจารณาว่า ที่ดินของ ผู้ขอ
อนุญาตได้ใช้เพ่ือการประกอบธุรกิจประเภทใดเป็นธุรกิจหลัก หรือการใช้ประโยชน์ในที่ดิน เพ่ือประกอบธุรกิจใดมี
สัดส่วนการใช้พ้ืนท่ีสูงกว่า แล้วแต่กรณีให้พิจารณา ไปตามน้ัน 

ข้อ 13ในการปฏิบัติตามประกาศน้ี ให้ฝ่ายธุรกิจและบริหารสินทรัพย์จัดทําคู่มือปฏิบัติงาน และให้มีผลบังคับเมื่อ
ผู้ว่าการพิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว 

ข้อ 14 ในกรณีที่มีปัญหาที่ต้องวินิจฉัยตามประกาศนี้ให้ผู้ว่าการเป็นผู้วินิจฉัย ชี้ขาด 

การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก  ดังน้ี  

1. เส้นทางที่ 1  จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพันธ์ มุ่งหน้าแยกอโศก – เพชรบุรี เลี้ยวขวา แยก

อโศก เพชรบุรี เข้าถนนอโศก – มนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบ

พ้ืนที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

2. เส้นทางที่ 2 จากถนนอโศกมนตรี – ดินแดง ทิศทางจากแยกพระราม 9  มุ่งหน้าแยกอโศก – เพชรบุรี 

ตรงผ่านแยกอโศก – เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 

กิโลเมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ซ้ายมือ 

3. เส้นทางที่ 3จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกทองหล่อเหนือ มุ่งหน้าแยกอโศก – เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายแยก

อโศก – เพชรบุรี เข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบ

พ้ืนที่โครงการอยู่ซ้ายมือ 

4. เส้นทางท่ี 4จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี 

ระยะทางประมาณ 650 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ ( บริเวณปากซอยสุขุมวิท 11 ) มุ่งหน้ากลับมาแยก

อโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยว
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ซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้า

แยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ซ้ายมือ 

5. เส้นทางท่ี 5จากถนนรัชดา ทิศทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาแยกอโศกมนตรี

เข้าถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 23 

ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยว

ซ้ายเข้าถนน อโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทาง 200 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ซ้ายมือ 

6. เส้นทางที่ 6จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกนานา มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี

ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้าย

เข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 แยก 1 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยก

อโศกมนตรีระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ซ้ายมือ 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลัก ดังน้ี 

1. เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายเข้าถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี  ระยะทางประมาณ 

250 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวา

ออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศก – เพชรบุรี เลี้ยวซ้ายแยกอโศก – เพชรบุรี มุ่งหน้าแยกมิตร

สัมพันธ์ เป็นเส้นทางสมารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามเส้นทางถนนเพชรบุรี ได้อย่างสะดวก 

2. เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 

250 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวา

ออกถนนอโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี-เพชรบุรี ตรงผ่านแยกอโศก – เพชรบุรี ออกถนนอโศก-

ดินแดง มุ่งหน้าแยกพระราม 9 เป็นเส้นทางที่สมารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามเส้นทางถนน

เพชรบุรี ถนนอโศก-ดินแดง ถนนดินแดงพระราม 9 และถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 

3. เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 250 เมตร เลี้ยวซ้าย

ออกถนนสุขุมวิท กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้ากลับมาแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาออกถนนอโศกมนตรี 

มุ่งหน้าแยกอโศก – เพชรบุรี  เลี้ยวขวาแยกอโศก-เพชรบุรี ออกถนน เพชรบุรี มุ่งหน้าแถวทองหล่อ

เหนือ เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจาราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรีได้อย่างสะดวก 
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4. เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมาตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 

250 เมตร เลี้ยวซ้ายแยกอโศก ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ เป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย

การจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

5. เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 

250 เมตร ตรงผ่านแยกอโศกมนตรี ออกถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าแยกพระราม 4 เป็นเส้นทางที่

สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนรัชดาภิเษกได้อย่างสะดวก 

6. เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนอโศกมนตรี มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 

250 เมตร เลี้ยวขวาแยกอโศกมนตรี ออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกนานา เป็นเส้นทางที่สมารถ

กระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามเส้นทางถนนสุขุมวิทได้อย่างสะดวก 

สําหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังน้ี 

ทิศเหนือ          มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพักอาศัยรวม ( Asoke Court ) ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 

1 อาคาร ถัดไปเป็นพ้ืนที่โรงแรมพูลแมน กรุงเทพ แกรนด์ สุขุมวิท 

ขนาดความสูง 28 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกบั บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 3 หลัง (บ้านเลขที่ 19 

19/1  และ 19/3 ) อยู่ภายในร้ัวเดียวกัน และอาคารโรงแรมไทปัน 

ขนาดความสูง 16 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารของ บริษัท 

M.E.C ขนาดความสูง 15 ชั้น 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 5 หลัง ถัดไปเป็นอาคาร

ชุดพักอาศัย ลาสโคลินาส ขนาดความสูง 44 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนที่ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชล แห่งประเทศไทย ถัดไปเป็นถนน 

ซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี)  

ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น และช้ันใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 137.20  เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับสูงสุด) จํานวน 1 อาคารมีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้องมีพ้ืนที่อาคารรวมและ
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พ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากัน คือ 24,672.94 ตรารงเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายใน

อาคารดังน้ี 

ชั้นใต้ดิน เป็นพ้ืนที่จอดรถอัตโนมัติ จํานวน 13 คัน ที่ตั้งถังเก็บนํ้าใต้ดิน ห้องเครื่องสูบนํ้าทางเดินและ

บันได 

ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิง (ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จํานวน 9 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 

จํานวน 3 คัน ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องซักแห้ง ห้องจดหมาย ห้องRMU ห้องมูลฝอยรวม 

ห้องนํ้า โถงต้อนรับ โถงทางเข้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้น M เป็นพ้ืนที่ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องโทรทัศน์วงจรปิด  ห้องรับรองฝ่ายนิติบุคคล โถง

ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้น 2 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถอัตโนมัติ จํานวน 17 คัน ห้องเคร่ืองหม้อแปลงไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ 

และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3 – 8  เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติ จํานวน 23 คัน/ชั้น (รวม 6 ชั้น มีที่จอดรถ 138 คัน)บันได โถง

ลิฟต์ และ ลิฟต์ 

ชั้น TRANSFER โถงบันได บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 9 – 29   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 9 ห้อง/ชั้น(รวม 21 ชั้น มีห้องชุดพัก

อาศัย จํานวน 189 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 5 ห้อง/ชั้น และ

ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้องไฟฟ้า 

ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 30 – 32  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 5 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มีห้องชุดพัก

อาศัย จํานวน 15 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 1 ห้อง/ข้ัน และ

ห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จํานวน 4ห้อง/ชั้น  ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้องไฟฟ้า 

ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และ ลิฟต์ 
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ชั้นที่ 33 เป็นพ้ืนที่สระว่ายนํ้า เฉลี่ยงสระว่ายนํ้า ห้องเครื่องสูบนํ้าโถงน่ังเล่น  ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า 

พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน  บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 34  เป็นห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด ห้องไฟฟ้า ห้องนํ้าชาย-หญิง  ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต ์ 

ชั้นที่ 35 เป็นชั้นพักอาศัยประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 2 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 

3 ห้องนอนทั้งหมด) พ้ืนที่สีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ 

และลิฟต์ 

ชั้นที่ 36-38  เป็นชั้นพักอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 2 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มีหอ้งชุดพัก

อาศัย จํานวน 6 หอ้ง )  ( เป็นห้องชดุขนาดพักอาศัยขนาด 3 หอ้งนอนท้ังหมด) หอ้งพักมูลฝอย

ประจําชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลฟิต์ และลิฟต ์

ชั้นที่ 39 – 40 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ห้อง Duplex ขนาด 2 ชั้นจํานวน 5 ห้อง (เป็น

ห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น  โถงฟ้า ทางเดิน บันได  โถงลิฟต์

และลิฟต์ 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วยพ้ืนท่ีสีเขียว ถังเก็บนํ้า หลังคา คสล. และบันได 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ CELES 
ระยะดําเนินการ ประจําเดอืน มกราคม  – มิถุนายน 2566 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าท่ี 1-29 
 
 

 
จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 การคํานวณจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนด

โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม กําหนดให้ พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่

เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัยจํานวน 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละส่วน (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 

ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป ทั้งน้ี ในการประเมินผู้พักอาศัยภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึงจํานวน

ห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วยโดยกําหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมิน

แล้วมีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม

จะใช้ค่าตามที่กําหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีผู้พักอาศัยรวม ทั้งสิ้น 1,015 คน มีรายละเอียด

การประเมินดังน้ี 

ตารางที่ 1.6-1 สรุปรายละเอียดจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

อาคาร จํานวนห้องพัก 
(ห้อง) 

อตัราการเข้าพัก 
( คน/ห้อง) 

จํานวนผู้พักอาศัย
(คน) 

1. ห้องชดุพักอาศยัขนาด1 ห้องนอน มีขนาด
พ้ืนที่ไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

45 3 135 

2. ห้องชดุพักอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน มีขนาด
พ้ืนที่เกิน 35 ตารางเมตร 

152 5 760 

3. ห้องชดุพักอาศยัขนาด 3 หอ้งนอน มีขนาด
พ้ืนที่มากกว่า  35 ตารางเมตร 

20 6 120 

รวมผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 217 1,015 
ที่มา :สํานักวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (2556)  

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 นํ้าใช้ 

1. แหล่งน้ําใช้ 
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โครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานการประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อ

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว เพ่ือนํานํ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมาส่วนต่างๆของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1.1 ) ถังเก็บน้ําใต้ดิน เป็นถังเก็บนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ตั้งอยู่ใต้อาคาร มีจํานวน 3 ถัง ราบละเอียดดังน้ี 

(1) ถังเก็บนํ้าเพ่ืออุปโภค – บริโภค โดยถังที่ 1 มีความจุ 143.4 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มี

ความจุรวม 94.2 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุรวม 237.6 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง

เครื่องสูบนํ้า จํานวน 3 เครื่อง  แต่ละเครื่องมีอตัราสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 165 

เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป 

(2) ถังเก็บนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิง จํานวน 1 ถัง มีความจุ 112.8 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะ

ติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง(Fire Pump)ชนิดขับเคล่ือนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 

เครื่อง มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร8/นาที ที่ TDH 210 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่อง

สูบนํ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 

0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ THD 205 เมตรเพื่อสูบนํ้าดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1.2) ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า  จํานวน 1 ถัง ความจุ 78.25  ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ือการบริโภค – 

อุปโภคโดยจะติดตั้ง Booterpump จํานวน 2 ชุด  (ใช้งานจริง 2 ชุด) แต่ละชุดมีอัตราสูบ 0.27 

ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายนํ้าลงมายังส่วนต่างๆของอาคาร 

 อน่ึง ถังเก็บนํ้าใต้ดินจะตั้งอยู่บนฐานราก ภายในถังเก็บนํ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับนํ้า

ด้วยสาร Non – Toxic (Chemicrete E)เพ่ือป้องกันนํ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเสริมจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือน

กับนํ้าใช้ภายในถังเก็บนํ้าใต้ดิน นอกจากน้ี เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยในการดูแลรักษาถังเก็บนํ้าแต่ละถัง  

 ทั้งน้ี โครงการจะกําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าเพ่ือล้างตะกอน สนิม และ คราบ

สกปรก ที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสํารองนํ้า ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าใต้ดินถังเก็บนํ้าใต้ดิน สํารองนํ้า

เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จํานวน 2 ถัง และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าจํานวน และถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าจํานวน 1 ถัง ซึ่งใน

การทําความสะอาดถังเก็บนํ้าจะทําการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังนํ้าที่ไม่มี

การหมุนเวียน โดยการใช้แปรงขัดไม่ใช้นํ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งน้ี ในการล้างทําความสะอาดจะ

ดําเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถสํารองนํ้าใช้ของโครงการได้โดยกําหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-
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05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้าน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้

นํ้าภายในอาคารโดยความถ่ีในการล้างทําความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/1 คร้ัง) เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้

พักอาศัย รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างทําความสะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

2. ปริมาณนํ้าใช ้
การประเมินนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดย

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่กําหนดว่า “ที่พักอาศัย ตามพ้ืนที่เกิดขึ้นจริงแต่
ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน”ทั้งน้ี กิจกรรมอื่นๆที่มีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณปริมาณนํ้าใช้ร่วม

ด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้นํ้าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ํา
ประมาณ 237 ลูกบาศก์เมตร/วัน”โดยแสดงรายละเอียดการคํานวณดังในตาราง 

 

ตารางที่ 1.7.1-1 รายละเอยีดการประเมินนํ้าใช้ของโครงการ 

รายละเอียด หนว่ย จํานวน
(หนว่ย) 

อัตราการใช้น้าํ ปริมาณนํ้าใช ้
(ลูกบาศกเ์มตร/วัน)

1. ห้องชดุพักอาศยั (ผู้พักอาศัย) คน 1,015 200 ลิตร/คน/วัน 203
2. พนักงานโครงการ คน 10 50 ลิตร/คน/วัน 0.5
3. ห้องสมดุ คน 90 25 ลิตร/คน/วัน 2.25
4. ห้องออกกําลังกาย คน 120 30 ลิตร/คน/วัน 3.6
5. ห้องพักมูลฝอยรวม ตารางเมตร 19.5 1.5 ลิตร/ตร.ม/วัน 0.03
6. ห้องซักแห้ง เครื่อง 7 3000 ลิตร/เครื่อง/วัน 21.0
7. นํ้ารดนํ้าต้นไม ้ ตารางเมตร 1029.15 5 ลติร/ตร.ม/วนั 5.15
8. สระว่ายนํ้า ตารางเมตร 118 4.3 มลิลิเมตร/ตร.ม/วัน 0.51

รวมปริมาณนํ้าใช้ = 237 
 

ปริมาณการใช้นํ้าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 ปริมาณการใช้นํ้าสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณนํ้าเฉลี่ย 

 ปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ย(10 ชั่วโมง/วัน)  = 23.7 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
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 ปริมาณนํ้าใช้ในชั่วโมงสูงสุด  = 2.25 x 23.7 

      = 53.33 ลูกบาศก์เมตร/ ชั่วโมง 

3. การสํารองนํ้าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการบริโภค – อุปโภค เละเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน และ

ชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(1) การสํารองน้ําเพื่ออุปโภค- บริโภค  
ปริมาณนํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค   = 237  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สํารองนํ้าใช้เพ่ืออุปโภค – บริโภค   =  1 วัน 

ดังน้ัน ความต้องการนํ้าสํารองเพื่อการอุปโภค- บริโภค  

= 237 x 1  

       = 237 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าอุปโภค – บริโภค  

= 237.6 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง สํารองนํ้าอุปโภค – บริโภค 

       = 78.25 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค – บริโภค   = 237.6 + 78.25  

       = 315.85 ลูกบาศก์เมตร 

 237 ลูกบาศก์เมตร 

(2.) การสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง   = 2.84ลูกบาศก์เมตร / นาที 

ระยะเวลาการสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิง  = 30 นาที 

ดังน้ัน ปริมาณนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิงของอาคาร 

       = 2.84 x30  

       = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 

จัดเตรียมถังเก็บนํ้าเพ่ือการดับเพลิงของอาคาร   = 112.8  ลูกบาศก์เมตร 

 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
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ดังน้ัน จะเห็นได้ว่า ถังเก็บนํ้าทั้งหมดท่ีโครงการจัดเตรียมไว้สามารถสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค – บริโภค 

และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 

 อน่ึง ปัจจุบันการประปานครหลวง สํานักงานประปาสุขุมวิทได้มีหนังสือรับรองการให้บริการจ่าย

นํ้าประปามายังโครงการโดยระบุว่า “ ขอเรียนให้ทราบว่าบริเวณโครงการ ฯ ดังกล่าวตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีจําหน่ายนํ้าและ

สามารถให้บริการนํ้าประปาแก่โครงการ ฯ ได้อย่างเพียงพอ ซึ่งหากจําเป็นต้องวางท่อจ่ายนํ้าเพ่ิมหรือขยายขนาด

ท่อจ่ายนํ้าประปา ค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ บริษัท ลัคก้ี ลิฟวิ่ง พร็อพเพอร์ตี้ส์ จํากัด จะต้องเป็นผู้รับภาระทั้งสิ้น  

โดยจะดําเนินการหลงัจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปา จากเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินในพื้นที่น้ัน ท้ังน้ีบ้านพักอาศัย

ที่จะก่อสร้างต้องมี ความจุถังพักนํ้าไม่ต่ํากว่า ก่ึงหน่ึงของประมาณการความต้องการใช้นํ้าประปาเฉลี่ยต่อวัน “  

1.7.2 ระบบบําบัดน้าํเสีย 
1.) ปริมาณนํ้าเสยีและสิง่ปฏิกลู 

นํ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบน้ําและอื่นๆ และนํ้าเสีย

จากการประกอบอาหารของแตล่ะห้องชุดพักอาศัย โดยปรมิาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ ( ไม่

รวมนํ้าเติมสระว่ายนํ้า ) โดยจากการประเมนิพบว่า  “ โครงการจะมีปรมิาณนํ้าเสียประมาณ 189 ลกูบาศก์เมตร / 

วัน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 ปริมาณนํ้าใช ้   = 235.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

 ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้

     = 188.4 ลูกบาศก์เมตร / วัน 

     = 189 ลูกบาศก์/ วัน 

2.) รายละเอียดและขั้นตอนบําบัดนํ้าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม จํานวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศตะวันออกของ

โครงการ เป็นระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบรองรับนํ้าเสีย

ปริมาณ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับนํ้าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 189 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง

เพียงพอโดยนํ้าเสียจากห้องครัวแต่ละห้องพักจะไหลเข้าสู่ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank)ส่วนนํ้าเสียจากส่วน

อื่นๆนํ้า ชะ มูลฝอย และน้ําโสโครกจากห้องนํ้าจะไหลเข้าสู่ส่วนแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation) จากนั้น

ไหลเข้าสู่ส่วนปรับสภาพสมดุล(Equalization Tank) และจะถูกสูบเข้าสู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่ง

ภายในบ่อเติมอากาศติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่นํ้าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์
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ชนิดที่ชิออกซิเจน สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในนํ้าเสีย จากน้ันนํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะ

ไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank)เพ่ือแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ําใสโดย

ตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังส่วนเติมอากาศ โดยนํ้าทิ้งทั้งหมดจะไหลผ่านบ่อพักนํ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก

ขยะและระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี)สําหรับรายละเอียดของระบบบําบัด

เป็นดังน้ี 

 ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank)จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 1.75 เมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 3.80 เมตร ความจุ 23.28 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีการรองรับนํ้าเสียจากการประกอบ

อาหารของแต่ละห้องชุด ปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร /วัน เพ่ือดักไขมันออกจากน้ําเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่

ส่วนแยกกากตะกอนหนักต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมัน ของสํานักงานเขตวัฒนามา

สูบไปกําจัดต่อไป 

 ส่วนแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank)จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว

4.50 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.70 เมตร ความจุ 58.28 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียท้ังหมดของ

โครงการ แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของนํ้าเสียและตะกอนจากน้ันนํ้า

เสียจะไหลเข้าสู่บ่แปรับสภาพสมดุลต่อไป 

 ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank)จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 4.50 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจุ 56.70 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียทั้งหมดของโครงการ ทํา

หน้าที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสียที่เข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak 

Flow หรือ Minimum Flow และทําหน้าที่ปรับสภาพนํ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ภายใน

ติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector จํานวน 2 ตัว (ทํางานพร้อมกัน)แต่ละเครื่องมีอัตรา

การจ่ายอากาศ 2.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3.0 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบนํ้าแบบ Submers-

ible Sewage Pump จํานวน 12 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง สลับการทํางานโดยลูก

ลอยอัตโนมัติ 4 ระดับ) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ 0.30 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ท่ี  TDH 7.0 เมตร เพ่ือสูบนํ้า

เสียไปยังส่วนเติมอากาศต่อไป 

 ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank)จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.50 เมตร ความยาว 4.50 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 4.10 เมตร ความจุ 64.58 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรียที่แขวนลอยอยู่ในนํ้า

เสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้างเล็กน้อยจุลินทรีย์เหล่าน้ี
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ได้สารอาหารจากอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสียซึ่งการ

กวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่นํ้าเสียทําให้แบคทีเรียเจริญเติบโตได้ดีและสัมผัสกับ

สารอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนําไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่

อีกจํานวนมากมายซึ่งแบคทีเรียรวมท้ังจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่

เรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีนํ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อFloc น้ีตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น 

Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศ จะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จํานวน 2 

เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการจ่ายอากาศ 2.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จากนั้นนํ้า

เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเช้าสู่ส่วนตกตะกอน เพ่ือแยกตะกอนออกจากน้ําท้ิงต่อไป 

 ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank)จํานวน 1 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอนรวม 9.0 ตารางเมตร ความ

จุรวม 27.93 ลูกบาศก์เมตร  ทําหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์  (Floc) ท่ีปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือให้ได้นํ้าใส 

โดยน้ําเสียท่ีผ่านการบําบัดจากส่วนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอน

เหล่าน้ีจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนหมุนเวียนชนิดจุ่มนํ้า จํานวน 1 เครื่อง 

อัตราการสูบตะกอน 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 7.0 เมตร โยดตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยัง

ส่วนเติมอากาศ และ ตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยังส่วนเก็บและย่อยตะกอน สําหรับนํ้าใสจะไหลเข้าสู่

ถังพักนํ้าใสต่อไป 

 ส่วนเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding & Digest Tank)จํานวน1 บ่อความกว้าง 3.50 

เมตร ความยาว 4.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.20 เมตร ความจุ 58.8 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่รองรับ

ปริมาฯตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศประเภท Submersible Ejector

จํานวน 2  เครื่อง(ใช้งานจริง 1 เคร่ือง สํารอง 1 เครื่อง ) อัตราการจ่ายอากาศ 2.2 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชั่วโมงที่ TDH 3.0 เมตรเพ่ือรักษาสภาพตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานกับบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอน

ส่วนเกินไปกําจัดต่อไป 

 ถังพักน้ําใส (Effluent Tank)จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 3.50 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 19.60 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรับนํ้าใสที่ไหลจากส่วนตกตะกอนโดย

ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตรา

การสูบ 0.45 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 7 เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังบ่อตรวจคุณภาพนํ้าต่อไป 
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อน่ึง โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพ จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความจุ 1.65 

ลูกบาศก์เมตร  เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง 

3.) การกําจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol  
(1.) การกําจัดก๊าซมีเทน  

บริษัทท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย จากการศึกษาพบว่าก๊าซทั่วไปที่พบ

ในนํ้าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซ

ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบได้ในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ําที่สัมผัส

อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในนํ้าเสีย

ดังน้ี 
1.) ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน้ํา (Dissolved Oxygen) 

 มีความจําเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่นๆ และต่อระบบ

บําบัดนํ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิ ของน้ํา(ความเค็มสาร

แขวนลอย)ความดันอากาศในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในนํ้า การมีออกซิเจนในนํ้าเสียช่วยลดการเกิดกลิ่น

เหม็น 

2.) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์(Hydrogen Sulfide)  
 เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มี ซัลเฟอร์ หรือ จากการรีดิวซ์ของซัลไฟด์ และ ซัลเฟต 

เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟให้กลิ่นเหม็นก๊าซไข่เน่า ทําให้เกิดสีดําในนํ้าเสียและสลัดจ์ เน่ืองจากรวมตัวกับเหล็กเป็น 

Fes ส่วนสารระเหยอื่นๆ ที่สําคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดการย่อยสายในสภาพไร้อากาศ

และทําให้เกิดกลิ่นในนํ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 

3.) มีเทน(Methane)  
 เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น 

ติดไฟและระเบิดได้ ดังน้ัน ในระบบบําบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 

 อน่ึง ในการบําบัดนํ้าเสียของโครงการอาจทําให้เกิดก๊าซมีเทนข้ึนภายในบ่อบําบัดที่ไม่มีการเติม

อากาศไดแ้ก่ ส่วนดักไขมัน และส่วนปรับสภาพสมดุลของรับบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งเป็นตัวการสําคัญต่อการเกิดภาวะ

โลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 113 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะกําจัดก๊าซ
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ดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้ 

ทั้งน้ี จากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลสงพบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน

(Mature Compost) เป็นตัวกลางที่ดีที่สุดสําหรับวิธี Biological Oxidation ดังน้ัน ภายในบ่อดินโครงการจึง

เลือกใช้ดินร่วนซึ่งมีขนาดรูพรุนประมาณ 0.002 – 0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก 

โดยมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophsเช่น Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methy-
localdum,Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermusและ Ethylohalobinsเป็นต้น ซึ่งจุลินทรีย์

ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของ

จุลินทรีย์ได้ โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ความลึก 1 เมตร ปริมาตรบ่อ 5 

ลูกบาศก์เมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช่ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันนํ้าท่วมและต่อท่อ ก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและ

ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 

จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้ความชื้นอยู่

ตลอดเวลา 

 นอกจากนี้ โครงการจะนําอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก ซึ่งติดตั้งพัดลมระบายอากาศมีอัตราการระบาย

อากาศ 100 ลูกบาศก์ฟุต/ นาที จํานวน 1 เครื่อง ซึ่งสามารถระบายอากาศได้ 4.7 เท่า (ไม่น้อยกว่า 4 เท่า) ของ

ปริมาตรห้องพักมูลฝอยเปียก แล้วต่อท่อระบายอากาศดังกล่าวเชื่อมกับบ่อกําจัดก๊าซมีเทน โดยมีระยะเวลาสัมผัส

อากาศ 108 .7 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการกําจัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน ทั้งน้ี การติดตั้ง

พัดลมระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าวจะช่วยลดผลกระทบเรื่องกลื่น ซึ่งอาจส่งกลิ่นออกสู่

ภายนอกห้องพักมูลฝอยเปียกได้อีกทางหน่ึง 

(2.) การกําจัด Aerosol 
ข้ันตอนการบําบัดนํ้าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทําให้เกิดละอองนํ้า (Aerosol) ที่มีการ

ปนเป้ือนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังน้ัน เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน โครงการจะบําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียซึ่งมีปริมาณ 0.025 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที โดยใช้บ่อบําบัด Aerosol ขนาดพ้ืนที่ 1 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้

ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันนํ้าท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะ

ปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน นอกจากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ CELES 
ระยะดําเนินการ ประจําเดอืน มกราคม  – มิถุนายน 2566 

จัดทําโดย บริษทั เอชวีอี                                                                                                                                                                                    หน้าท่ี 1-38 
 
 

เตรียมไว้และทําการปลูกต้นไม้ด้านบนของดิน เพ่ือให้ความชุ่มชื้นตลอดเวลา เพ่ือบําบัด Aerosol ก่อนระบายออก

สู่บรรยากาศ 

อน่ึง แม้ว่าตําแหน่งระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ อยู่ใต้ทางว่ิงรถบริเวณด้านทิศตะวันออก ของ

โครงการ แต่เน่ืองจากโครงการจัดให้มีที่จอดรถส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน และ ชั้นที่ 2 -8 ซึ่งใน

การเดินรถ เพ่ือเข้าสู่ช่องจอดรถ ผู้พักอาศัยจะใช้ถนนด้านทิศใต้ของอาคาร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ช่องรับรถโดยไม่

จําเป็นต้องผ่านทางวิ่งรถยนต์ด้านทางทิศตะวันออก สําหรับรถที่จะออกจากโครงการ เมื่อออกจากช่องรับรถ

สามารถเล้ียวซ้ายออกถนนด้านทิศตะวันออกโดยจําเป็นต้องผ่านตําแหน่งระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ดังน้ัน 

โครงการจะกําหมดมาตรการในการดูแล บํารุงรักษา และ ซ่อมแซมดังน้ี 

1. ประสานให้สํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงศุกร์  ซึ่งจะมีผู้พักอาศัย 

น้อยที่สุด (ปรับได้ตามความเหมาะสม เพ่ือไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ)โดยในการสูบสิ่งปฏิกูล 

รถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถได้บริเวณตําแหน่งระบบบําบัดนํ้าเสียและลากสายสูบสิ่งปฏิกูลไปยังฝาบ่อเก็บ

ตะกอนได้ ท้ังน้ี นิติบุคลอาคารชุดจะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวัน เวลา ที่แน่นอนในการเข้าสูบสิ่ง

ปฏิกูล ซึ่งโดยปกติใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเข้า – ออก ของรถ 

2. ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างนํ้า ตลอดจนการซ่อมแซมระบบ 

บําบัดนํ้าเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

3. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบําบัดนํ้าเสียให้เห็นอย่างชัดเจน เพ่ือให้ผู้พักอาศัย 

ระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

ท้ังน้ี โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจาก

ระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดนํ้าเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า

โครงการจะเดินระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดดําเนินการ 

1.7.3 ระบบระบายนํ้าและป้องกนัน้ําท่วม 
โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 21 (ถนนอโศกมนตรี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

จากข้อมูลสํานักระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร ของจุดอ่อนพ้ืนท่ีเขตวัฒนา พบว่ามี 1 จุด คือบริเวณซอย สุขุมวิท 39 

โดยสถานการณ์นํ้าท่วมขังบริเวณถนนสุขุมวิทจะมีนํ้าท่วมขังในกรณีที่ฝนตกหนักต่อเน่ืองนานกว่า 1 ชั่วโมง โดย

ระดับนํ้าท่วมประมาณ 10 -15 เซนติเมตรวัดจากระดับผิวถนน และ ในระยะเวลาไม่เกิน 1 ชั่วโมง ระดับนํ้าถึงจะ
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แห้งหมดนอกจากน้ีการตรวจสอบพ้ืนท่ีโครงการกับแผนที่ความสูงของแต่ละพ้ืนที่ ในกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑลกับกรมแผนที่ทหาร พบว่า พ้ืนที่โครงการอยู่สูงกว่าระดับนํ้าทะเลปานกลาง 0.5 ถึง 1.0 เมตร หรืออยู่ที่

ระดับ +0.5 ถึง 1.0 เมตร จากระดับนํ้าทะเลปานกลาง และจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 พ้ืนท่ีโครงการไม่

อยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบดังกล่าว ท้ังน้ี  แม้ว่าสถานการณ์มหาอุทกภัยท่ีผ่านมาพ้ืนที่โครงการจะไม่ได้รับ

ผลกระทบจากเหตุการณ์นํ้าท่วม อย่างไรก็ตาม  โครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังน้ี 

1. ออกแบบตําแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเคร่ืองกําหนดไฟฟ้าที่ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้น 2 ซึ่งอยู่ท่ีระดับ  

+ 4.90 เมตร หรือ อยู่ท่ีระดับ +0.00 ถึง +0.40 เมตร จากระดับนํ้าทะเลปานกลาง จึงคาดว่าจะไม่ได้รับ

ผลกระทบจากการเกิดนํ้าท่วม 

2. จัดให้มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสารนํ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําให้ระดับนํ้าสูงข้ัน โครงการจะแจ้ง 

ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักนํ้าของระบบนะบายนํ้าเป็นประจําทุกเดือนเพื่อป้องกันไม่ไห้มีการสะสมของตะกอน 
ในบ่อพักนํ้าที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

 

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 
(1) ความเพียงพอของถังมูลฝอยและถงัพักมูลฝอยรวม 

เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วันแบ่งเป็น มูลฝอยทั่วไป 

ปริมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.11 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 2.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งน้ีในการจัดการคัดแยกมูลฝอย

โครงการจะคัดแยกตั้งแต่แหล่งกําเนิด  โดยจะจัดให้มีถังมูลฝอยแยก 4 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้น

และบริเวณต่างๆภายในโครงการดังน้ี 

1. ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้น (สําหรับชั้นพักอาศัย)โครงการจะจัดไห้มีห้องพักมูลฝอย

ประจําชั้นตั้งแต่ชัน้ 9 – 32 ขนาดพ้ืนที่ 1.52 ตารางเมตร และชั้น 35 – 40 ขนาดพ้ืนที่ 2.6 ตารางเมตร ซึ่งเป็นชั้น

พักอาศัย โดยตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า  ทั้งน้ีภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 

ลิตรภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหน่ึง จํานวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยเปียก) ขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ชั้น (ถังมูล

ฝอย รีไซเคิล 1 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง ) ภายในรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละ

ประเภทอีกชั้นหน่ึง 
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2. ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ต้ังอยู่ขั้น M)ห้องออกกําลังกาย และห้องสมุด 

(ตั้งอยู่ชั้น 34) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถังมูลฝอยเปียก 1 

ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว อน่ึงเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของ

โครงการ โครงการจึงมีกําหนดให้มีมาตรการการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึน รวมถึง

แนะนําวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) จัดทําป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือ

ทางเดินหรือบริเวณอื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียดข้อความดังน้ี 

 ซ่อมแซมสิ่งของท่ีชํารุดใหอ้ยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานไดน้านเพ่ือลดปรมิาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

 เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนํากลับมาใชใ้หม่ได้แทนการใช้พลาสตกิหรือกล่องโฟม

บรรจุอาหาร 

 เลือกใชผ้ลติภัณฑ์ที่ไม่บรรจหุีบห่อหลายชัน้ 

 เลือกใชผ้ลติภัณฑ์ชนิดเดมิ (Refill)เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ  

2) จัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยเปียก มูลฝอยรี

ไซเคิลและมูลฝอยอันตราย แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง

ถูกต้องไม่ทิ้งปนกัน 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย

เปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งป้าย

ประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการให้นํามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นและจัดให้มีพนักงานทําความ

สะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําชั้นและจากจุดอื่นๆ ภายในโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือ

ป้องกันกรณีถุงดําบรรจุมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีนํ้าชะ มูลฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน ซึ่งจะกําหนดให้พนักงานดําเนินการใน

ช่วงเวลา 13.00-14.00 น.ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เน่ืองจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป

ทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเมื่อนําถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมให้ดําเนินการ ดังน้ี มูลฝอยทั่วไป

ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยท่ัวไป มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยทั่วไป โดยมัดปากถุงดําให้แน่นติดป้ายบอก

ประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนามารับไปกําจัดทุกวัน 
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 มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก  มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียก โดยมัดปากถุง

ดําให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนามารับไปกําจัด

ต่อไป 

 มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น 

กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก  หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช  และโลหะอื่นๆ จัดให้พนักงานคัดแยก

ใส่ถุงใส่ มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล   เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงาน

เขตวัฒนามารับไปกําจัดต่อไป 

 มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  ขวดยา กระป้องยาฆ่าแมลง เป็นต้น  จัดให้

พนักงานนํามูลฝอยอันตรายจากห้องพักมูลฝอยอันตราย มาไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะ

ประสานไปยังสํานักงานเขตวัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันรายไปกําจัด 

 

1.7.5 การใช้ไฟฟ้า 
ทางโครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิมายังหม้อแปลงภายในโครงการปริมาณ

การใช้ฟ้าของโครงการ 

 

1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ทางโครงการได้ดําเนินการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการดังน้ี 

(1.) ระบบสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
a. แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ( FCP) 

b. เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือดึงจากบุคคล ( Manual Pull Station : M) 

c. กระดิ่งสัญญาณ ( Fire Alarm Bell :B) 

d. อุปกรณ์ตรวจจับควัน ( Smoke Detector) 

e. อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนแบบธรรมดา ( Heat Detector ) 

(2.) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ประกอบด้วย 
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 ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ( FHC ) และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมี ABC 

ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งบริเวณจุดต่างๆภายในโครงการเช่น ลานจอดรถ ทางเดินภายในอาคาร 

 ลิง ( Fire Department Connection  ) จํานวน 2 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการ 

(3.) ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง ประกอบด้วย 
 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit  Light ) 

 ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

(4.) ทางหนีไฟและจุดรวมพล 
 ทางโครงการจัดให้มีพ้ืนที่เป็นจุดรวมพล จํานวน 1 จุดบริเวณด้านหลังของโครงการ 

 

1.7.7 ระบบจราจร 
(1.) ระบบจราจรภายในโครงการ  
โครงการจัดให้มีทางเข้า 1 จุด และทางออก 1 จุด โดยทางเช้า – ออก เชื่อมกับถนนสาธารณะประโยชน์ 

ถนน สุขุมวิท 

(2.) ลานจอดรถ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จํานวน 556  คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์จํานวน  126 คัน  
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1.7.8 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น และช้ันใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 137.20  เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับสูงสุด) จํานวน 1 อาคารมีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 217 ห้องและได้เปิดดําเนินการ

แล้ว 

 

รูปท่ี 1.7. 8-1  แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  

 

 




