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บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ต้ังอยู่ที่ ถนนโชคชัย 4 แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท ปัญจทรัพย์ จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) (เอกสาร
แนบ 2) ซึ่งเป็นโครงการประเภทที่พักอาศัย ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1 ไร่ 1 งาน 60 ตารางวา ประกอบด้วยอาคารสูง 
8 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร จํานวนห้องพักรวม 248 ห้อง โดยโครงการได้จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2542 ตามหนังสือจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ วว 0804/2619 โดยหนังสือเห็นชอบได้
กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือ
เป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และ
หน่วยงานที่เก่ียวข้อง รวมทั้งสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน 

สําหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับน้ี เป็นการ
รายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ซึ่งทําการตรวจวัด
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 รายละเอียดดังต่อไปน้ี   
 
3.2 วัตถุประสงค ์

เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทํารายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม 

 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566  
ซึ่งประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน้ํา การระบายน้ํา การคมนาคม การรวบรวมมูลฝอย ความปลอดภัย และ
สาธารณสุข 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ประกอบไป
ด้วยการติดตามคุณภาพน้ํา การระบายน้ํา การคมนาคม การรวบรวมมูลฝอย ความปลอดภัย และสาธารณสุข ทั้งน้ี 
ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน  

ดังน้ัน เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับน้ีขึ้น 
เพ่ือเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 3.4-1 
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ตารางที่ 3.4-1  สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม (ระยะดําเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์/ความถี่ วิธีการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ         = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. คุณภาพนํ้า 
 

พารามิเตอร์ 
-จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพนํ้าทิ้ง 1 
จุด คือ บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อน
ไหลลงสู่บ่อหน่วงนํ้า 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าบ่อ
พักนํ้าสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วง
นํ้ า  ความ ถี่  3  เดื อน /ค รั้ง  โดย
วิเคราะห์ทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ 
ไ ด้ แ ก่  pH, BOD, Suspend 
Solids, Oil & Grease, Total 
Coliform Bacteria และTKN 

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
เก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งจากอาคารนําไปวิเคราะห์ตามมาตรฐานนํ้าทิ้ง
จากอาคารแ ต่ละประ เภท  3  เดื อน /ค รั้ง  เพื่ อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

เอกสารแนบ 4 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด หน้า 3-4 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 1 สถานี คือ บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ํา 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ระบุให้
ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ํา ความถี่ 3 
เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จํานวนทั้งหมด 6 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solid) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & 
Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม มอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด ดําเนินการ
เก็บ และวิเคราะห์ โดยทําการเก็บตัวอย่างน้ํา และนําตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน้ําแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนํามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ําดําเนินตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ําที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป จุดเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์น้ําทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 

ตารางที่ 3.5-1 แสดงวิธีเก็บตัวอย่าง วิธีวิเคราะห์ และมาตรฐานวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนี วิธีการตรวจวัด วันท่ีเก็บตัวอย่าง

- บ่อพักนํ้าสุดท้าย
ก่อนไหลลงสู่บ่อ
หน่วงนํ้า อาคาร A 
- บ่อพักนํ้าสุดท้าย
ก่อนไหลลงสู่บ่อ
หน่วงนํ้า อาคาร B 

pH pH Meter 22/03/2566 
28/06/2566 BOD 5-day BOD Membrane Electrode 

Suspend Solids Volumetric Method 
Oil & Grease Liquid-Liquid, Partition Gravimetric Method 
Total Coliform Bacteria Most Probable Number 
TKN Macro-Kjeldahl Method 
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ภาพท่ี 3.5-1 การเก็บตัวอย่างน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียภายในโครงการ 
 
3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 

โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ทําการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง ในช่วงเดือนมกราคม – 
มิถุนายน 2566 โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สาร
แขวนลอย (Suspended Solid) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และโคลิฟอร์มแบคทีเรีย
ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) โดยกําหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้งทั้งหมด 1 สถานี คือ บ่อพักน้ํา
สุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ํา ความถี่ 3 เดือน/ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2 
 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้เสีย 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ํา ของโครงการ โชคชัย 
ปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่ในเดือนกันยายน 2565 ได้แก่ พารามิเตอร์บีโอดี (BOD) 
สารแขวนลอย (Suspended Solid) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) และทีเคเอ็น (TKN) ในบางเดือนมีค่า
มากกว่าเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ของอาคารประเภท ข. 
ทั้งน้ี ได้มีการดําเนินการปรับปรุงแก้ไขระบบบําบัดน้ําเสียให้สามารถบําบัดน้ําเสียให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานแล้ว  
ในเดือนธันวาคม 2565 ยกเว้นพารามิเตอร ์บีโอดี (BOD) และทีเคเอ็น (TKN) ที่มีค่ามากกว่าเกณฑ์มาตรฐาน  

บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงนํ้า อาคาร A 

บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนไหลลงสู่บ่อหน่วงนํ้า อาคาร B 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด หน้า 3-6 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง พบว่า มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ของอาคารประเภท ข. แสดงดังตารางที่ 3.5-3 และ
ภาพท่ี 3.5-2 
 
ตารางที่ 3.5-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้ง ในช่วงเดือนมกราคม - มถิุนายน 2566 

สถานีตรวจวัด 
 

วันท่ี 
ตรวจวัด 

ผลการตรวจวัด 
pH BOD SS FOG TKN TCB 
- (mg/L) (mg/L) (mg/L) (mg/L) MPN/100ml

บ่อพักนํ้าสุดท้าย 
อาคาร A 

22/03/2566 7.4 51 24 <2.0 52 54,000,000
28/06/2566 7.4 120 25 <2.0 58 24,000,000

บ่อพักนํ้าสุดท้าย 
อาคาร B 

22/03/2566 7.4 40 20 <2.0 51 50,000,000
28/06/2566 7.3 100 21 <2.0 55 24,000,000

ค่ามาตรฐาน* 5-9 30 40 20 35 - 
หมายเหตุ : * ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง 

     ขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 (ประเภท ข.) 
 SS = Suspended Solid  FOG = Fat Oil & Grease          TCB = Total Coliform Bacteria  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสีย  

สถานีตรวจวัด 
 

วันท่ี 
ตรวจวัด 

ผลการตรวจวัด 
pH BOD SS FOG TKN TCB 
- (mg/L) (mg/L) (mg/L) (mg/L) MPN/100ml

บ่อพักนํ้าสุดท้ายฯ 
อาคาร A 

22/12/2563 7.3 4.4 3.7 <2.0 4.2 <1.8 
10/02/2564 7.0 154 30 6.7 30 720,000 
12/05/2564 6.9 98 35 9 37 920,000 
10/02/2564 7.0 154 30 6.7 30 720,000 
12/05/2564 6.9 98 35 3 37 920,000 
08/08/2564 7.3 27 32 11.0 27 240,000 
02/11/2564 7.3 23 40 6.7 13 92,000,000 
08/03/2565 7.2 55 32 8.0 15 92,000,000 
12/06/2565 7.2 31 31 7.1 20 7,200,000 
13/09/2565 7.5 65 50 24 43 35,000,000 
02/12/2565 7.7 26 14 7.0 50 540,000 
22/03/2566 7.4 51 24 <2.0 52 54,000,000 
28/06/2566 7.4 120 25 <2.0 58 24,000,000 

บ่อพักนํ้าสุดท้ายฯ 
อาคาร B 

22/12/2563 7.1 6.8 8.6 <2.0 5.6 <1.8 
10/02/2564 7.2 24 59 3.2 29 560,000 
12/05/2564 7.1 11 64 4.7 32 540,000 
10/02/2564 7.2 24 59 3.2 29 560,000 
12/05/2564 7.1 11 64 4.7 32 540,000 
08/08/2564 7.4 22 38 6.4 24 17,000,000 
02/11/2564 7.3 25 42 6.7 19 9,600,000 
08/03/2565 7.0 53 29 8.6 16 91,000,000 
12/06/2565 7.0 26 26 6.8 11 7,100,000 
13/09/2565 7.4 55 48 23 44 25,000,000 
02/12/2565 7.2 59 26 5.0 67 350,000 
22/03/2566 7.4 40 20 <2.0 51 50,000,000 
28/06/2566 7.3 100 21 <2.0 55 24,000,000 

ค่ามาตรฐาน* 5-9 30 40 20 35 - 
หมายเหตุ : * ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง 

     ขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 (ประเภท ข.) 
 SS = Suspended Solid  FOG = Fat Oil & Grease          TCB = Total Coliform Bacteria  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด หน้า 3-8 

 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพท่ี 3.5-2  เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ
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22/12/63 10/02/64 12/05/64 10/02/64 12/05/64 08/08/64 02/11/64 08/03/65 12/06/65 13/09/65 02/12/65 22/3/66 28/6/66

pH

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5-9
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22/12/63 10/02/64 12/05/64 10/02/64 12/05/64 08/08/64 02/11/64 08/03/65 12/06/65 13/09/65 02/12/65 22/3/66 28/6/66

BOD

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 mg/L
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22/12/63 10/2/64 12/5/64 10/2/64 12/5/64 8/8/64 2/11/64 8/3/65 12/6/65 13/9/65 2/12/65 22/3/66 28/6/66

SS

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ โชคชัยปัญจทรัพย์ คอนโดมิเนียม ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด หน้า 3-9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 3.5-2  เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ต่อ)  
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22/12/63 10/2/64 12/5/64 10/2/64 12/5/64 8/8/64 2/11/64 8/3/65 12/6/65 13/9/65 2/12/65 22/3/66 28/6/66

FOG

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L
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22/12/63 10/2/64 12/5/64 10/2/64 12/5/64 8/8/64 2/11/64 8/3/65 12/6/65 13/9/65 2/12/65 22/3/66 28/6/66

TKN

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 mg/L
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TCB

บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร A บ่อพักนํ้าสุดท้าย อาคาร B

ไม่มีการกําหนดค่ามาตรฐาน


