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บทท่ี 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ต้ังอยู่ที่ถนนดาวเทียม ตําบลทุ่งสุขลา อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ดําเนินการโดยบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่ง
โครงการประกอบด้วยอาคารชุดขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร รวมมีจํานวนห้องพักทั้งหมด 683 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 679 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 4 ห้อง) ขนาดพ้ืนที่โครงการ 10-0-
85 ไร่ (16,340 ตารางเมตร) โดยจะก่อสร้างบนโฉนดที่ดินจํานวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 17485 เลขที่ดิน 672 
และโฉนดที่ดินเลขที่ 198349 เลขที่ดิน 5510 

ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/7554 ลงวันที่ 30 มิถุนายน 2558 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ีตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อ สํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 
เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดล้อม จํากัด                                                                                                             หน้า 1-2 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ  :  โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง 
 สถานที่ต้ังโครงการ  :  ถนนดาวเทียม ตําบลทุ่งสุขลา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ขนาดพ้ืนที่

โครงการ 10-0-85 ไร่ (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ 
ดังน้ี  

 ทิศเหนือ ติดกับ ถนนสาธารณะและที่ดินบุคคลอ่ืนเป็นที่ว่าง 
 ทิศตะวันออก  ติดกับ บ้านเลขที่ 79/1, บ้านพักคนงาน และพ้ืนที่ว่าง 
 ทิศใต้  ติดกับ ถนนดาวเทียม 
 ทิศตะวันตก  ติดกับ ห้องแถว และอพาร์ทเม้นท์ 
 เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (เอกสารแนบ 2) 
 สถานที่ติดต่อ   : 8 หมู่ 9 ตําบลทุ่งสุขลา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 โทรศัพท์   : 062-5819911 
 อีเมล   : juristic.laemchabang2019@gmail.com 
 จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : ทส 1009.5/7554 ลงวันที่ 30 มิถุนายน 2558 
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
 ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
 สภาพปัจจุบัน  :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด  
 ขนาดพื้นที่   :  อาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร (อาคาร 1A, 1B, 

1C, 1D) จํานวนห้องพัก 683 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 
679 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 4 ห้อง จํานวนที่จอดรถยนต์ 107 
คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 45 คัน ต้ังอยู่ในพ้ืนที่ 10-0-85 ไร่ หรือ 
16,340 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1 แสดงที่ต้ังพ้ืนที่โครงการ 

พ้ืนที่โครงการ 

สัญลักษณ์ : 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการ
จริง 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 
1,291 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 1,287 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 4 ห้อง) ของบริษัท คาซ่า
วิลล์ (ชลบุรี 2554) จํากัด ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 7 อาคาร และอาคาร
ห้องพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 อาคาร และอาคารห้องเคร่ืองป๊ัม จํานวน 1 อาคาร พร้อมระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการต่างๆ ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ 200 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ 84 คัน ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบ
บําบัดน้ําเสีย ระบบระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม ที่พักมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย และพ้ืนที่สีเขียวเอการ
พักผ่อน โดยการดําเนินการแบ่งเป็น 2 นิติบุคคลอาคารชุด แยกรายละเอียดสําหรับแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดได้
ดังน้ี 

1) นิติบุคคลอาคารชุด 1 ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร (อาคาร 1A, 1B, 
1C, 1D) จํานวนห้องพัก 683 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 679 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 4 
ห้อง จํานวนที่จอดรถยนต์ 107 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 45 คัน 

2) นิติบุคคลอาคารชุด 2 ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร (อาคาร 2E, 2F, 
2G) จํานวนห้องพัก 608 ห้อง เป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัยทั้งหมด จํานวนที่จอดรถยนต์ 93 คัน และที่จอด
รถจักรยานยนต์ 39 คัน 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 

ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร (อาคาร 1A, 1B, 1C, 1D) จํานวนห้องพัก 683 
ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 679 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 4 ห้อง จํานวนที่จอดรถยนต์ 107 
คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 45 คัน ต้ังอยู่ในพ้ืนที่ 10-0-85 ไร่ หรือ 16,340 ตารางเมตร ซึ่งการจัดสรรพ้ืนที่ใช้
ประโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปได้ดังน้ี (ภาพท่ี 2.2-1) 

- อาคาร 1A 
เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน มีจํานวนห้องพัก 164 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 

จํานวน 160 ห้อง ขนาดพ้ืนที่ห้องพัก 26 ตร.ม. และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 4 ห้อง ขนาดพ้ืนที่ห้อง 26 
ตร.ม.  

- อาคาร 1B อาคาร 1C และ อาคาร 1D  
เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน แต่ละอาคารมีจํานวนห้องพัก 173 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย

ทั้งหมดขนาดพ้ืนที่ห้องพัก 26 ตร. 
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ปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการ มีจํานวนห้องโอนกรรมสิทธ์ิ 151 ห้องชุด โครงการจดทะเบียนเป็นนิติ
บุคคลต้ังแต่วันที่ 7 ธันวาคม 2561 และเร่ิมเปิดให้ผู้พักอาศัยเข้าพักต้ังแต่ช่วงเดือนธันวาคม 2561 เป็นต้นมา 

 
1.3.2  การใชน้ํ้า 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาแหลมฉบัง ปัจจุบันมีท่อประปาของ
การประปาฯ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.16 เมตร (160 มิลลิเมตร) แรงดันเฉลี่ย 30 เมตร ผ่านบริเวณถนน 
สาธารณะ (ถนนดาวเทียม) ด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะต่อเช่ือมท่อจากท่อส่งน้ําของการประปาฯ เดินท่อ
ประปาภายในโครงการ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว (0.10 เมตร) ต่อไปยังถังเก็บน้ําใต้ดินของแต่ละนิติบุคคล
อาคารชุด (ระบบประปาแยกแต่ละนิติฯ) และนําน้ําประปาผ่านเข้ามายังถังเก็บน้ําใต้ดินของแต่ละอาคาร จากน้ัน
น้ําในถังเก็บน้ําใต้ดินจะถูกสูบขึ้นไปบนถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของแต่ละอาคารและจ่ายน้ําลงให้ห้องพักในอาคาร 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการรับบริการน้ําประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาแหลมฉบัง ผ่านท่อบริเวณถนน 

สาธารณะ (ถนนดาวเทียม) ด้านหน้าโครงการ โดยเดินท่อประปาภายในโครงการต่อไปยังถังเก็บน้ําใต้ดินของแต่ละ
อาคาร จากน้ันจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินขึ้นไปบนถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร และจ่ายน้ําลงให้ห้องพัก
และส่วนอ่ืนๆ ภายในอาคาร ตามลําดับ (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

1.3.3  การจัดการนํา้เสียและสิง่ปฏิกูล 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียอาคารละ 1 ชุด โดยน้ําเสียจากครัว/การประกอบอาหาร/อ่างล้าง
จาน จะไหลผ่านถังดักไขมันก่อน จากนั้นจึงไหลไปรวมกับน้ําเสียจากส้วมและน้ําเสียจากการอาบ/ซักล้างเข้าสู่ส่วน
แยกกากตะกอนของระบบบําบัดน้ําเสียแต่ละอาคาร ส่วนน้ําเสียจากห้องมูลฝอยรวมจะรวบรวมไปบําบัดร่วมกับ
ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร 1A  

1) ระบบบําบัดนํ้าเสียจากอาคาร 1A รายละเอียดดังน้ี 
น้ําเสียจากครัวจะผ่านการบําบัดเบ้ืองต้นด้วยถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบําบัดน้ํารวมชนิดกรอง

เติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Bio filter) หน่วยการบําบัดน้ําเสีย ประกอบด้วย ถังดักไขมัน 
ปริมาตร 8 ลบ.ม. ส่วนแยกกากตะกอน ปริมาตร 17.60 ลบ.ม. ส่วนกรองเติมอากาศ ปริมาตร 43.62 ลบ.ม. และ
ส่วนดักตะกอนปริมาตร 8.42 ลบ.ม. (รับน้ําเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมเข้ามาบําบัดร่วมด้วย) ซึ่งรายละเอียดของ
ระบบบําบัดน้ําเสียมีดังน้ี 

 ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหน้าที่ดักไขมันในน้ําเสียจากส่วนครัว ออกแบบให้
สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียเข้าระบบได้ 9.89 ลบ.ม./วัน ค่าบีโอดีเข้าระบบ 540 มก./ล. ถังดักไขมัน ถูก
ออกแบบให้มีปริมาตรเก็บกัก 8.0 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกักน้ําเสียประมาณ 19.41 ชม. ประสิทธิภาพในการบําบัด
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ร้อยละ 20 ค่าบีโอดีออกจากส่วนดักไขมัน 432 มก./ล. โดยน้ํามันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ําเสียจะถูกตักทุก
วัน หรือตามความเหมาะสม  

 ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียเข้า
ระบบได้ 79.142 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ส่วนแยกกากเพื่อทําหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา 
ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ ไม่ใช้ออกซิเจน มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 17.60 ลบ.ม.  
ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 5.34 ช่ัวโมง (ชม.) 

 ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน้ําเสียจากส่วนแยกกาก บ่อเติมอากาศมีปริมาตร
กักเก็บ 43.62 ลบ.ม. เวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 13.23 ชม. ค่าบีโอดีเข้าระบบ 259.9 ลบ.ม. สามารถรองรับ
ปริมาณน้ําเสียเข้าระบบได้ 76.142 ลบ.ม./วัน  

 ส่วนตกตะกอน  (Sedimentation Tank) ปริมาตรของถั งตกตะกอน  8 .42 ลบ .ม .  
มีพ้ืนที่ในการตกตะกอนเท่ากับ 4.08 ตร.ม. เวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 2.55 ชม. อัตราน้ําล้นผิว (Surface 
loading) 19.4 ลบ.ม./ตรม.-วัน ทําหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากส่วนน้ําใส โดยอาศัยแรง
โน้มถ่วงของโลก โดยตะกอนส่วนเกินที่จมตัวลงก้นบ่อจะส่งผ่านไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage 
Tank) ตะกอนบางส่วนจะถูกสูบเพ่ือหมุนเวียนกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศ และนํ้าใสด้านบนจะเข้าสู่ถังน้ําใส ซึ่งจะถูก
สูบจ่ายไปยังระบบรดนํ้าต้นไม้เพ่ือรดน้ําต้นไม้บริเวณช้ันล่างของพ้ืนที่โครงการต่อไป 

2) ระบบบําบัดนํ้าเสียจากอาคาร 1B 1C และ 1D (อาคารละ 1 ชุด) มีรายละเอียดดังน้ี 
น้ําเสียจากครัวจะผ่านการบําบัดเบ้ืองต้นด้วยถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมชนิด

กรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Bio filter)  ซึ่งรายละเอียดของระบบบําบัดน้ําเสียมีดังน้ี 
 ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหน้าที่ดักไขมันในน้ําเสียจากส่วนครัว ออกแบบให้

สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียเข้าระบบได้ 83.04 ลบ.ม./วัน ค่าบีโอดีเข้าระบบ 371.32 มก./ล. ถังดักไขมันถูก
ออกแบบให้มีปริมาตรเก็บกัก 22.19 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกักน้ําเสียประมาณ 6.41 ชม. ประสิทธิภาพในการ
บําบัดร้อยละ 30 ค่าบีโอดีออกจากส่วนดักไขมัน 259.93 มก./ล. โดยน้ํามันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ําเสียจะ
ถูกตักทุกวัน หรือตามความเหมาะสม  

 ส่วนแยกกาก (Solid Separation Tank) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียเข้า
ระบบได้ 83.04 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ส่วนแยกกากเพ่ือทําหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอน
บางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 48.21 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มี
เวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 13.93 ชม. 

 ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน้ําเสียจากส่วนแยกกาก บ่อเติมอากาศมีปริมาตร
กักเก็บ 83.21 ลบ.ม. เวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 13.93 ชม. ค่าบีโอดีเข้าระบบ 259.93 ลบ.ม.สามารถรองรับ
ปริมาณน้ําเสียเข้าระบบได้ 83.04 ลบ.ม./วัน  

 ส่วนตกตะกอน  (Sedimentation Tank) ปริมาตรของถั งตกตะกอน  8 .42 ลบ .ม .  
มีพ้ืนที่ในการ ตกตะกอนเท่ากับ 4.08 ตรม. เวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 2.43 ชม. อัตรานํ้าล้นผิว (Surface 
loading) 20.35 ลบ.ม./ตรม./วัน ทําหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากส่วนน้ําใส โดยอาศัย
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แรงโน้มถ่วงของโลก โดยตะกอนส่วนเกินที่จมตัวลงก้นบ่อจะส่งผ่านไปยังถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage 
Tank) ตะกอนบางส่วนจะถูกสูบเพ่ือหมุนเวียนกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศ และนํ้าใสด้านบนจะเข้าสู่ถังน้ําใส ซึ่งจะถูก
สูบจ่ายไปยังระบบรดนํ้าต้นไม้เพ่ือรดน้ําต้นไม้บริเวณช้ันล่างของพ้ืนที่โครงการต่อไป  

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมสําหรับแต่ละอาคารแยกกันโดยเลือกใช้ระบบบําบัดน้ําเสียรวม
ชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) โดยจะรวบรวมน้ําเสียที่เกิดขึ้นในโครงการเข้า
สู่ระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือทําการบําบัดก่อนปล่อยออกนอกโครงการ (ภาพท่ี 2.2-4) 
 
1.3.4  การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายนํ้าเสีย 
น้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการถูกบําบัดโดยระบบบําบัดน้ําเสียของแต่ละอาคารน้ําทิ้งที่ผ่าน

ระบบบําบัดน้ําเสียแล้วจะนําไปเก็บที่บ่อเก็บน้ํา Reuse สําหรับนําไปรดน้ําต้นไม้ภายในโครงการ จากน้ันจะระบาย
ผ่านท่อรดน้ําต้นไม้ไปยังพ้ืนที่สีเขียวตามจุดต่าง ๆ ในโครงการ ส่วนน้ําทิ้งที่เหลือใช้จะระบายลงท่อระบายน้ํา
สาธารณะบริเวณถนนดาวเทียม 

2) ระบบระบายนํ้าฝน 
น้ํามีการแบ่งพ้ืนที่ระบายน้ําฝนออกเป็น 2 ส่วน ออกเป็นแต่ละนิติบุคคลอาคารชุดแต่ละนิติฯ มี

บ่อหน่วงน้ํารองรับแยกจากกัน ในกรณีฝนตกน้ันน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อ
ระบายน้ําฝนในแนวราบที่ฝังอยู่รอบพ้ืนที่โครงการ ส่วนน้ําฝนที่ตกลงสู่ขั้นดาดฟ้าจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบาย
น้ําฝนในแนวด่ิงลงสู่ Manhole รับน้ําฝนรอบๆ อาคาร และระบายผ่านท่อระบายน้ําฝนแนวราบท่ีฝังอยู่รอบๆ 
โครงการ ผ่านท่อ คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.6 เมตร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําของแต่ละนิติ
บุคคลอาคารชุด โดยควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากบ่อหน่วงน้ําด้วยขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางของบ่อหน่วงน้ํา 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการทําการแยกท่อระบายน้ําฝนออกจากท่อระบายน้ําเสียออกจากกันอย่างชัดเจน โดยที่น้ําเสียที่
ผ่านการบําบัดแล้วจะระบายลงท่อระบายน้ําสาธารณะบริเวณถนนดาวเทียม ส่วนน้ําฝนท่ีตกลงมายังพ้ืนที่โครงการ 
จะถูกรวบรวมและระบายผ่านท่อระบายน้ําฝนแนวราบที่ฝงัอยู่รอบๆ โครงการเพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําก่อน
ปล่อยออกนอกพ้ืนที่โครงการ (ภาพท่ี 2.2-4) 
 
1.3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการมีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละช้ันของอาคารออกเป็น 4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได้  
มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตราย โดยในแต่ละช้ันของอาคารจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยไว้ 4 
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ประเภท คือ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถังรองรับมูลฝอยอันตราย และถังรองรับมูล
ฝอยทั่วไป และจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ จํานวน 2 แห่ง แยกแต่ละนิติบุคคลอาคารชุด เป็นจุดที่รถ
เก็บขนมูลฝอยเข้ามาเก็บขนได้สะดวก โดยบริเวณดังกล่าวจะมีการจัดภูมิสถาปัตย์ โดยปลูกต้นไม้เพ่ือลดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพดังที่กล่าวไว้ในเรื่องพ้ืนที่สีเขียว โดยห้องพักมูลฝอยรวมของนิติฯ 1 และนิติฯ 2 มีขนาดเท่ากัน 
ภายในห้องพักมูลฝอยมีการแบ่งพ้ืนที่เป็น 4 ห้อง สําหรับมูลฝอยไว้ 4 ประเภท มีสัดส่วนขอบเขตแยกออกจากกัน
อย่างชัดเจนด้วยผนังคอนกรีต และระบายอากาศด้วยพัดลมระบายอากาศ  

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการดําเนินการสร้างอาคาร 1A 1B, 1C และ 1D เป็นที่เรียบร้อย สําหรับอาคาร 2E, 2F, 

2G โครงการไม่ได้ดําเนินการก่อสร้าง ดังน้ันทางโครงการจึงจัดให้แต่ละช้ันของอาคารมีภาชนะรองรับมูลฝอยไว้ 4 
ประเภท คือ ถังรองรับมูลฝอยแห้ง ถังรองรับมูลฝอยเปียก ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอยอันตราย 
และจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ต้ังอยู่ใกล้กับห้องนิติบุคคลอาคารชุดภายในห้องพักมูลฝอยมีการแบ่ง
พ้ืนที่เป็น 4 ห้อง สําหรับมูลฝอย 4 ประเภท มีสัดส่วนขอบเขตแยกออกจากกันอย่างชัดเจนด้วยผนังคอนกรีต 
ระบายอากาศด้วยพัดลมระบายอากาศ  

สําหรับบริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยช่ัวคราวกําหนดให้จอดบริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมซึ่งจัด
ให้มีประตูบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือสะดวกต่อการเก็บขน และจัดให้มีจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
อํานวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยเมื่อรถเก็บขนมูลฝอย พร้อมติดต้ังไฟส่องสว่างบริเวณห้องผักมูลฝอยและ
ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.6 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

โครงการจะได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอศรีราชา โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
อําเภอศรีราชาจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า โดยในโครงการแยกหม้อแปลงแต่ละอาคาร มีจํานวนหม้อ
แปลงทั้งหมด 7 ชุด ซึ่งต้ังอยู่บริเวณหน้าด้านทิศตะวันตกของแต่ละอาคาร จากน้ันจะจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้า
หลัก (Main Distribution Board : MDB) ที่ห้องควบคุมที่ช้ัน 2 ของแต่ละอาคาร จากน้ันจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง 
Feeder ย่อย เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยังแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละช้ัน เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังห้องพักแต่ละ
ห้องที่อยู่ในช้ันน้ันๆ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ ทางโครงการจัดให้มีส่องสว่างฉุกเฉินใช้พลังงานจากแบตเตอร่ี 

ขนาด 12-14 โวล ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันของอาคาร สามารถสํารองไฟได้นานไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 
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3) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
เพ่ือเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและ

ป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวนําที่ เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ทําความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น 
ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดต้ังระบบป้องกัน
ฟ้าผ่าต้ังแต่บริเวณช้ันหลังคา โดยติดต้ังแท่งตัวนําล่อฟ้า สายนําลงดิน โดยมีสายทองแดงเดินสายลงฝังในเสาของ
อาคารลงไปยังพ้ืนดินรอบๆ แนวเขตพ้ืนที่โครงการ และบนช้ันหลังคาของแต่ละอาคารจะติดต้ังระบบป้องกันฟ้าผ่า 
โดยติดต้ังแท่งตัวนําล่อฟ้า สายนําลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 70 มิลลิเมตร ต่อลงพ้ืนดิน 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการรับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอศรีราชา โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอําเภอศรี
ราชาจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ ซึ่งในโครงการแยกหม้อแปลงแต่ละอาคาร จากน้ันจะ
จ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ที่ห้องควบคุมที่ ช้ัน 2 ของแต่ละอาคาร 
จากนั้นจะจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคาร นอกจากน้ีทางโครงการยังจัดให้มีไฟส่องสว่างฉุกเฉินใช้พลังงาน
จากแบตเตอรี่ ขนาด 12-14 โวล ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันของอาคาร สามารถสํารองไฟได้นานไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 
(ภาพท่ี 2.2-8) 

 

1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร ประกอบด้วย ระบบ

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และระบบดับเพลิง สรุปได้ดังน้ี  
1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

1. แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) โดยมี
จอแสดงผลการทํางานของระบบ (Graphic Annunciator) เพ่ือแสดงจุดที่เกิดเพลิงไหม้ โดยหลักการทํางานของ
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุน้ัน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ Signal Initiating จะส่งสัญญาณไปยัง Fire Alarm Control 
Panel (FCP) Zone Lamp ของ TCP จะแสดงบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ Audible Alarm Devices ที่ FCP โซนที่
เกิดเพลิงไหม้จะดังขึ้น ส่วนโซนอ่ืนๆ จะยังเงียบอยู่ ในกรณีที่ไม่สามารถสกัดเพลิงไหม้ได้ ผู้ควบคุมจะเปิด Audible 
Alarm Devices ที่โซนอ่ืนๆ ให้ดังขึ้นพร้อมกัน โดยแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของแต่ละอาคาร
แยกจากกัน มีตําแหน่ง FCP ติดต้ังไว้ในห้องไฟฟ้าช้ันที่ 2 ของแต่ละอาคาร และจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุม 
(Annunciator Board) ที่ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โดยนิติฯ ที่ 1 อยู่ที่อาคาร 1A และนิติฯ ที่ 2 

2. อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้  
เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุประกอบด้วย อุปกรณ์กดแจ้งเหตุโดยมือ (Manual Station) โดยเมื่อมีผู้กด

แจ้งเหตุ สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ที่ห้องไฟฟ้าของแต่ละอาคาร จากน้ันเคร่ืองจะส่งสัญญาณต่อไปยัง
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กริ่งแจ้งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (Fire Alarm Belt) และโทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Phone Outlet) โดยจะ
ติดต้ังสูงจากพ้ืน 1.5 เมตร โดยในแต่ละอาคารมีตําแหน่งการติดต้ังบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ  

3. อุปกรณ์เตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ ประกอบด้วย  
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังชนิด Photo Electric Smoke Detector ชนิด

ติดเพดาน ซึ่งเป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันใช้หลักการของการกระจายแสงแบบสะท้อน เมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่
แผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Alarm Belt โดยในแต่ละอาคารจะ ติดต้ังในห้องพักและทางเดิน  

2) ระบบดับเพลิง  
ระบบดับเพลิงภายในโครงการประกอบด้วย  
1. ท่อยืนดับเพลิง ในแต่ละอาคารภายในโครงการจัดให้มีท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน้ํามัน 

สีแดง มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว หรือ 10 เซนติเมตร จํานวน 2 ท่อยืนต่ออาคาร เป็นแบบท่อแห้งเช่ือมต่อกับ
หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) จํานวน 1 หัวรับ/อาคาร ติดต้ังไว้บริเวณใกล้กับถนนของแต่ละนิติบุคคล
อาคารชุด เป็นจุดที่รถดับเพลิงสามารถเข้าจอดได้ เน่ืองจากติดต่อกับถนนภายในโครงการที่มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 6 เมตร นอกจากน้ี ท่อดับเพลิงของแต่ละอาคารยังเช่ือมต่อกับถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร จึง
สามารถนําน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันหลังคาปล่อยให้ไหลด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก เพ่ือจ่ายน้ําเข้าสู่ท่อดับเพลิงได้อีกทาง
หน่ึงในกรณีเกิดเพลิงไหม้  

2. ปริมาณน้ําสํารองดับเพลิง ระบบท่อดับเพลิงของโครงการเป็นแบบท่อแห้ง จัดให้มีท่อยืนจํานวน 
2 ท่อ/อาคาร ออกแบบให้เช่ือมต่อกับถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร เพ่ือให้น้ําจากถังเก็บน้ําช้ันหลังคา
ปล่อย ให้ไหลด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกเพื่อจ่ายน้ําเข้าสู่ท่อดับเพลิงได้อีกทางหน่ึงในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ท่อยืนที่จัด
ไว้ 2 ท่อ คิดความต้องการน้ําสํารองดับเพลิง 30 ลิตร/วินาที สําหรับท่อยืนแรกและเพ่ิมขึ้น 15 ลิตร/วินาที สําหรับ
ท่อยืนที่เพ่ิมขึ้นทุก 1 ท่อยืน ขณะที่สถานีดับเพลิงที่ใกล้ที่สุด คือ งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของเทศบาล
แหลมฉบัง ห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 1.5 กิโลเมตร สามารถเดินทางมาถึงพ้ืนที่โครงการได้ภายใน 5 นาที จึง
ต้องการน้ําสํารองดับเพลิง 13.5 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร โดยถังสํารองน้ําบนช้ันหลังคาแต่ละอาคารขนาด 5 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 6 ถึงปริมาตรรวม 30 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถสํารองน้ําดับเพลิงได้นาน 11 นาที  

4. ตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงและ
สายฉีดน้ําดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิง
ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 865 มิลลิเมตร ซึ่งติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 1 เครื่องใน
แต่ละตู้ บริเวณที่ติดต้ังมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร ติดต้ังบริเวณ ทางเดิน
ของแต่ละช้ัน มีรายละเอียดการติดต้ังสําหรับแต่ละอาคารภาคผนวกที่ 2 ส่วนที่ 7  

5. ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือไว้ในตู้ดับเพลิง (FIC) ช้ันละ 2 แห่ง  
นอกจากน้ียังติดต้ังถังดับเพลิงเคมีชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ บริเวณโถงหน้าลิฟต์ของแต่ละช้ัน บริเวณหน้าโถงลิฟต์ 
จํานวน 1 ถังต่อช้ัน เมื่อรวมกับถังดับเพลิงเคมีที่ติดต้ังไว้ในตู้ดับเพลิงแต่ละช้ันมีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ จํานวน 
3 ถัง  
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3) บันไดหนีไฟ  
ในอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร ได้แก่ อาคาร 1A 1B 10 1D 2E 2F และ อาคาร 2G จัดให้มี

บันไดหลักใช้หนีไฟได้อาคารละ 2 แห่ง ขนาดเท่ากันทุกอาคาร คือ บันได ST-1 ความกว้าง 1.5 เมตร และบันได 
ST-2 ความกว้าง 1.2 เมตร มีระยะห่างของบันไดทั้งสองแห่งไม่เกิน 60 เมตร (ระยะห่างที่ยาวที่สุด คือ ในอาคาร 
2F เท่ากับ 59.50 เมตร) มีรายละเอียดบันไดหนีไฟแต่ ละแห่งดังน้ี  

 บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกว้างของบันได 1.50 เมตร ความกว้างของชานพัก 1.55 เมตร และ 
1.60 เมตร ความกว้างของพ้ืนที่หน้าบันได 1.50 เมตร 1.55 เมตร และ 1.60 เมตร ลูกต้ัง 17.7 เซนติเมตร ลูก
นอน 25 เซนติเมตร ประตูหนีไฟขนาด 0.9x2.05 เมตร ระบายอากาศด้วยหน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 1.1x1.35 
เมตร (2 บาน) คิดเป็นพ้ืนที่รวม 1.485 ตารางเมตร  

 บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้างของบันได 1.20 เมตร ความกว้างของชานพัก 1.25 เมตร ความ
กว้างของพื้นที่หน้าบันได 1.55 เมตร ลูกทั้ง 17.7 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ประตูหนีไฟขนาด 0.9x2.05 
เมตร ระบายอากาศด้วยหน้าต่างบานกระทั่ง ขนาด 1.1x1.35 เมตร (2 บาน) คิดเป็นพ้ืนที่รวม 1,485 ตารางเมตร  

บันไดหนีไฟทั้งสองแห่งของแต่ละอาคาร สามารถใช้เวลาในการว่ิงหนีไฟจากช้ันบนลงสู่ช้ันล่าง 
ภายในระยะเวลา 8 นาที  

4) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินและไฟฟ้าสํารองช่วงเกิดเพลิงไหม้  
1. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสงและมีตัวอักษร “Fire 

Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลักษณะ
เป็นกล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ ในแต่ละช้ันของอาคารติดต้ังไว้บริเวณหน้าบันได
หนีไฟ และทางเดิน 

2. ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอร่ีแห้ง สามารถสํารองไฟได้
นาน 2 ช่ัวโมง ในกรณีไฟดับเครื่องจะทํางานโดยอัตโนมัติโดยส่องแสงออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ 
ติดต้ัง สูงจากพ้ืนประมาณ 2.4 เมตร ในแต่ละช้ันของอาคารจัดให้มีไฟฉุกเฉินในช่องบันไดหนีไฟ ทางเดิน หน้า
บันไดหนีไฟ ห้องไฟฟ้า และหน้าโถงลิฟต์  

5) แผนอพยพหนีไฟและจุดรวมพล  
กําหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจําอย่างน้อย ปีละ 2 ครั้ง โดย

เชิญหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในพ้ืนที่รับผิดชอบมาให้ความรู้กับผู้พักอาศัยในการดับเพลิงเบ้ืองต้น  
ผลการดําเนินการจริง 
โครงการทําการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่ได้ระบุไว้ในรายละเอียด ได้แก่ ถังดับเพลิง บันไดหนี

ไฟ สายดับเพลิง เครื่องตรวจจับความร้อน และเคร่ืองตรวจจับควัน เป็นต้น ซึ่งโครงการจะกําหนดให้ช่างประจํา
โครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้งานของระบบป้องกันอัคคีภัยทุกช้ันอย่างสมํ่าเสมอตามคําแนะนําของ
ผู้ผลิตให้สามารถใช้การได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือให้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที นอกจากน้ี
ทางโครงการยังจัดให้มีจุดรวมพลภายในโครงการ จํานวน 3 จุด ได้แก่ จุดรวมพล 1 อยู่ทางด้านทิศใต้ของอาคาร 
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1A จุดรวมพล 2 อยู่ระหว่างอาคาร 1B และ อาคาร 1C และจุดรวมพล 3 อยู่ทางด้านทิศตะวันตก ด้านหน้าอาคาร 
1B 1C และ 1D (ภาพท่ี 2.2-5) 

 

1.3.8 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ  

ห้องพักอาศัยในโครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศแบบ Split type ติดต้ังไว้ในห้องพักทุกห้องใน
โครงการ โดยห้อง Type A (ขนาด 26 ตารางเมตร) ใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 ตันความเย็น หรือ 18,000 บี
ทียู (BTU) จํานวน 1 ชุด/ห้อง ส่วนห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ขนาด 26 ตารางเมตร) ใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 1.5 
ตันความเย็น หรือ 18,000 บีทียู (BTU) จํานวน 1 ชุด/ห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดในอาคาร 1A และ
อาคาร 2F ใช้เครื่องปรับอากาศขนาด 3.5 ตันความเย็น หรือ 42,000 บีทียู (BTU) นอกจากน้ียังมีการติดต้ัง
เครื่องปรับอากาศไว้ในห้องช่าง ขนาด 9,000 บีทียู (BTU) โดยมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์ 
เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ตามท่ีกําหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ที่กําหนดให้อัตราการระบาย
อากาศในกรณีที่มีระบบการปรับอากาศสําหรับห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุดต้อง ไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง/ตารางเมตร  

2) การระบายอากาศด้วยวิธีกล  
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องแม่บ้าน ห้องน้ําส่วนกลาง ห้องน้ําของห้องพัก ห้องน้ํา

สํานักงานนิติฯ ห้องน้ําร้านค้า ห้องป๊ัม ห้อง MDB ระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยติดต้ังพัดลมระบายอากาศท่ีมีอัตรา
การระบาย 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง เป็นไปตามข้อกําหนดใน กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศเครื่องปรับอากาศแบบ Split type ไว้ในห้องพัก ห้องชุดเพ่ือ

การพาณิชย์ และห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดทุกห้อง โดยจะทําการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศขนาดตามความ
เหมาะสมของแต่ละห้อง และทําการติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้ในห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้อง
แม่บ้าน และห้องน้ํา ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว้ (ภาพท่ี 2.2-11) 
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1.4 แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ได้กําหนดให้
มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็น
การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5 แผนการดําเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย การตรวจติดตามภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั่นสะเทือน การใช้น้ํา ทรัพยากรนํ้า การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ การจัดการมูลฝอย การจราจร พลังงานและไฟฟ้า สุนทรียภาพ การป้องกันอัคคีภัย 
และสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ดังตารางที่ 1.5-1  
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 ภูมิประเทศ             
1.2 ทรัพยากรดิน             
1.3 คุณภาพอากาศ เสียง และความ
สั่นสะเทือน 

            

1.4 การใช้นํ้า             
1.5 ทรัพยากรนํ้า การจัดการนํ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล 

            

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 การจัดการมูลฝอย             
1.8 การจราจร             
1.9 พลังงานและไฟฟ้า             

1.10 สุนทรียภาพ             

1.11 การป้องกันอัคคีภัย             

1.12 สังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :          ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน  ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
             ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/สัปดาห์  ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566 
        ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี  ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567 
 
 
 

 


