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บทท่ี 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 โครงการเดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ของบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จํากัด ต้ังอยู่ บริเวณถนน
ดาวเทียม ตําบลทุ่งสุขลา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  ซึ่งเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) ขนาด
พ้ืนที่ 10-0-85 ไร่ ประกอบด้วย อาคารชุดขนาดความสูง 8 ช้ัน จํานวน 4 อาคาร  รวมมีจํานวนห้องพักทั้งหมด 683 
ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 679 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จํานวน 4 ห้อง) โดยโครงการได้จัดทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2545 
ตามหนังสือจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 1009.5/7554 โดยหนังสือ
เห็นชอบได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงาน
อนุญาตและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง รวมทั้งสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
ทุก 6 เดือนน้ัน 

สําหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับน้ี เป็นการ
รายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ซึ่งทําการตรวจวัด
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 
3.2 วัตถุประสงค ์

เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทํารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการเดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง 

 
3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 
โดยกําหนดให้มีการติดตามคุณภาพน้ําในโครงการ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ประกอบไปด้วย 
การตรวจติดตามภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน คุณภาพอากาศ เสียง และความส่ันสะเทือน การใช้น้ํา ทรัพยากรน้ํา 
การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฎิกูล คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ การจัดการมูลฝอย 
การจราจร พลังงานและไฟฟ้า สุนทรียภาพ การป้องกันอัคคีภัย และสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ทั้งน้ี 
ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน   

ดังน้ัน เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ฉบับน้ีขึ้น เพ่ือเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 
3.4-1 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) 

 

 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/วิธีการ

แก้ไข 

1. ภูมิประเทศ พารามิเตอร์ 
- การเจริญเติบโตของต้นไม้ 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ต้นไม้และพืชคลุมดินที่ปลูก
ภายในพื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- ความแข็งแรงมั่นคง 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- รั้วและกําแพงกันดินรอบ
พื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีรั้วและกําแพงกันดินรอบพื้นที่โครงการ ที่มีความ
แข็งแรงมั่นคง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ทรัพยากรดิน พารามิเตอร์ 
- ความมั่นคงแข็งแรงของรั้วรอบ
โครงการ 
- การเจริญเติบโตของต้นไม้ 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- กํ าแพ งดิน  รั้ ว รอบ พื้ น ที่
โครงการและต้นไม้ใน พื้นที่
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีกําแพงรอบพื้นที่โดรงการที่มีมั่นคงแข็งแรง และจัด
ให้มีให้มีต้นไม้ในพื้นที่โครงการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียว
ให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/วิธีการ

แก้ไข 

3. คุณภาพอากาศ 
เสี ย ง  แ ล ะค วาม
สั่นสะเทือน 

พารามิเตอร์ 
- การเจริญเติบโตของต้นไม้ 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ต้นไม้และพืชคลุมดินที่ปลูก
ภายในพื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่
โครงการ และจัดเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความสมบูรณ์อยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2
เอกสารแนบ 3

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งานของป้ายเตือน 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ป้ า ย เ ตื อ น  “ ก รุณ า ดั บ
เค รื่องยนต์” บริเวณ ที่จอด
รถยนต์ 

 - โครงการทําการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้ในพื้นที่
โครงการ เพื่อลดผลกระทบจากควัน เสียง และความร้อนที่เกิดจาก
รถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. การใช้นํ้า พารามิเตอร์ 
- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา 
ความถี่ 
- ปีที่ 1 จํานวน 1 ครั้ง 
- ปีที่ 2 ทุก 6 เดือน 
- ปี ต่อไป  ทุ ก  4  เดือน  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ระบบจ่ ายนํ้ า  เช่ น  วาล์ ว 
เครื่องสูบนํ้าภายในอาคาร 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบระบบจ่ายนํ้า 
เช่น  วาล์ว เค รื่องสูบนํ้ าภายในอาคาร ภายในโครงการอย่าง
สมํ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/วิธีการ

แก้ไข 

4. การใช้นํ้า (ต่อ) พารามิเตอร์ 
- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา (การรั่วซึมหรือแตก) 
ความถี่ 
- ปีที่ 1 จํานวน 1 ครั้ง 
- ปี ต่อไป  ทุ ก  6  เดือน  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ท่อประปา  - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบท่อประปา
ภายในโครงการอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- การล้างทําความสะอาดของถัง
เก็บนํ้า 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ถังเก็บนํ้าสํารองใช้ของแต่ละ
อาคาร 

 - โครงการจัดให้มีการการล้างทําความสะอาดของถังเก็บนํ้าภายใน
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ความถี่ 
- หลังจากมีการล้างถังเก็บนํ้าทุก
ค รั้ ง ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า เปิ ด
ดําเนินการ 

- ถั ง เก็ บ นํ้ า ใช้ ข อ งแ ต่ ล ะ
อาคาร 

X - โครงการยังไม่มีการเก็บตัวอย่างนํ้าในถังเก็บนํ้าใช้ของแต่ละ
อาคารเพื่อวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระตามที่กําหนดไว้ใน
มาตรการ 

- ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/วิธีการ

แก้ไข 

4. การใช้นํ้า (ต่อ) พารามิเตอร์ 
- รอยรั่วซึม แตกร้าวของถังเก็บ
นํ้า 
ความถี่ 
- ทุ ก  1  สั ป ด า ห์  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ถังเก็บนํ้ าสํารองใช้ของและ
อาคาร 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบรอยรั่วซึมของ
ถังเก็บนํ้าสํารองใช้ของและอาคารอย่างสมํ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ท รัพ ย าก รนํ้ า 
การจัดการนํ้ าเสีย
และสิ่งปฎิกูล 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Fat Oil and Grease 
- Nitrogen (TKN) 
- Sulfide 
ความถี่ 
-ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- บ่อตรวจคุณภาพนํ้าหลังผ่าน
ระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละ
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีการเก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งหลังการบําบัดเพื่อนําไป
วิเคราะห์ โดยทําการเก็บจํานวน 4 สถานี ได้แก่ นํ้าทิ้งหลังผ่าน
ระบบบําบัด อาคาร A, นํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร B, นํ้า
ทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร C และนํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด 
อาคาร D โดยทําการวิเคราะห์ตามพารามิเตอร์ที่กําหนดใน
มาตรการฯ ในเดือนมีนาคม และเดือนมิถุนายน 2566 แสดงดัง
ตารางที่ 3.5-2 แต่เนื่องจากปั๊มระบบบําบัดเสียของพังจึงเลื่อน
การเก็บตัวอย่างเดือนมิถุนายน 2566 ออกไป 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

5. ท รัพยากรนํ้ า 
การจัดการนํ้าเสีย
และสิ่งปฎิกูล (ต่อ)

พารามิเตอร์ 
- ประสิท ธิภาพในการทํางานของระบบ
บําบัดนํ้าเสีย 
ความถี่ 
- ปีที่ 1 จํานวน 1 ครั้ง 
- ปีต่อไป ทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- ระบบบําบัดนํ้ าเสีย
รวมของแต่ละอาคาร 

 - โครงการจัดให้ช่างประจําโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพในการ
ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียอย่างสมํ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- ข้อมูลรายละเอียดปริมาณนํ้าเสีย คุณภาพ
นํ้าทิ้ง และผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้า
เสียของแต่ละอาคารตามแบบ ทส.1 
ความถี่ 
- ทุกวัน โดยเก็บข้อมูลไว้ในโครงการเป็น
เวลา 2 ปี นับตั้งแต่วันที่เก็บสถิติและข้อมูล

- สํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุดแต่ละแห่ง 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการจัดเก็บสถิติและข้อมูล
ปริมาณนํ้าเสีย คุณภาพนํ้าทิ้งซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบบําบัด
นํ้าเสีย คุณภาพนํ้าทิ้งซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบนํ้าเสียในแต่
ละวันและจัดทําบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- สรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย
ตามแบบ ทส.2 
ความถี่ 
- ทส.2 ทุกวันที่ 15 ของเดือนถัดไปตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ  

- สํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุดแต่ละแห่ง 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการจัดทํารายงานสรุปผลการ
ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และ
เสนอรายงาน ดังกล่าว ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นในวันที่ 15 ของเดือน
ถัดไป 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

 

 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

6 . ก ารระบ ายนํ้ า
และการป้องกันนํ้า
ท่วม 

พารามิเตอร์ 
- ขยะหรือเศษใบไม้ที่อุดตันในท่อ
และบ่อพักนํ้า 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ท่อระบายนํ้า และบ่อพักนํ้า
ภายในโครงการ 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการทําความสะอาดท่อระบายนํ้า 
และบ่อพักนํ้าภายในโครงการ ไม่ให้มีขยะหรือเศษใบไม้ที่อุดตันในท่อ 
อย่างสมํ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ปริมารตะกอนในบ่อหน่วงนํ้า 
บ่อพักนํ้า และท่อระบายนํ้า 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- บ่อหน่วงนํ้ า ท่อระบายนํ้ า 
และบ่อพักนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดบ่อหน่วงนํ้า ท่อระบายนํ้า และ
บ่อพักนํ้าภายในโครงการ ไม่ให้มีปริมาณตะกอนมากเกินไปจนเกิด
การอุดตันในท่อ ทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ก ารจั ด ก า ร มู ล
ฝอย 

พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งาน 
ความถี่ 
- ทุก 1 สัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ถังรองรับมูลฝอยประจําชั้น
ของทุกอาคาร 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ประจําโครงการตรวจเช็คสภาพการใช้งาน
ของถังรองรับมูลฝอยประจําชั้นของทุกอาคารให้มีสภาพดี ไม่แตก รั่ว 
หากพบว่ามีการชํารุดจะรีบดําเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

7. การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยในห้องพักมูลฝอย
รวมประจําชั้นและห้องพักมูลฝอย
รวม 
ความถี่ 
- ทุกครั้งหลังจากที่มีการเก็บขน
เรียบร้อยแล้ว ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น
และห้องพักมูลฝอยรวมของทั้ง 
2 นิติบุคคลอาคารชุด 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ตรวจสอบห้องพักมูลฝอย
ประจําชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม ไม่ให้มีปริมาณมูลฝอยตกค้างหลัง
การเก็บขนทุกครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ความสะอาดของห้องพักมูลฝอย
รวมและห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 
ความถี่ 
- ทุกครั้งหลังจากที่มีการเก็บขน
เรียบร้อยแล้ว ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น
และห้องพักมูลฝอยรวมของทั้ง 
2 นิติบุคคลอาคารชุด 

 - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการทําความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยประจําชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากที่มีการเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 

8. การจราจร พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งานของไฟส่องสว่าง 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- ไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจร 
บริเวณที่จอดรถ ถนน ทางเข้า-
ออกโครงการ และบริเวณที่
จอดรถเก็บขนมูลฝอย 

 - โครงการจัดให้ช่างของโครงการตรวจเช็คไฟฟ้าส่องสว่างทางภายใน
พื้นที่โครงการ ให้มีสภาพการใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ หากพบว่า
ชํารุดจะรีบดําเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

8. การจราจร (ต่อ) พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้ งานของป้ าย
สัญญาณจราจร 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- สั ญ ญ าณ จ ร า จ ร ภ า ย ใน
โครงการและทางเข้า-ออก ของ
ทั้ง 2 นิติบุคคลอาคารชุด 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบป้ายสัญญาณ
จราจรภายในโครงการ ให้สามารถมองเห็นชัดเจน สภาพไม่ลบเลือน 
หากพบว่ามีชํารุดจะรีบดําเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

9 . พ ลั ง ง าน แล ะ
ไฟฟ้า 
 

พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งานของไฟฟ้าส่อง
สว่าง 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง 

 - โครงการจัดให้ช่างของโครงการตรวจเช็คไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง ให้มีสภาพการใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ หากพบว่าชํารุด
จะรีบดําเนินการเปลี่ยนใหม่ทันที 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งานของอุปกรณ์
และสายไฟฟ้า 
ความถี่ 
- ทุ ก  1  สั ป ด า ห์  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- อุปกรณ์และสายไฟฟ้าบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง 

 - โครงการจัดให้ช่างของโครงการตรวจเช็คอุปกรณ์และสายไฟฟ้า
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ให้มีสภาพการใช้งานที่ปกติ หากพบว่ามีชํารุด
จะรีบดําเนินการซ่อมแซมและเปลี่ยนใหม่ทันที 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

10. สุนทรียภาพ พารามิเตอร์ 
- การเจริญเติบโตของต้นไม้ 
ความถี่ 
- ทุ ก  1  สั ป ด า ห์  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ต้นไม้และพืชที่ปกคลุมดินไว้
ภายในพื้นที่ของแต่ละนิติบุคคล
อาคารชุด 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลต้นไม้และพืชที่ปกคลุม
ดินไว้ภายในพื้นที่โครงการ ให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ 
หากพบว่ามาการตายจะดําเนินการปลูกทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1 1 . ก ารป้ อ งกั น
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- ประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- แต่ละชั้นของแต่ละอาคาร  - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําโครงการตรวจเช็คระบบป้องกัน
อัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการทุกๆ 1 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- รายงานแผนการฝึก ซ้อม
ดับเพลิงร่วมกับสถานีดับเพลิง
ท้องที่ 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- บริเวณพื้นที่โครงการ  - โครงการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงภายในโครงการ และจัดทํารายงาน
แผนการฝึกซ้อมดับเพลิง ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์/ความถี่ บริเวณที่ตรวจสอบ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

      = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง ปัญหา/

วิธีการแก้ไข 

12. สังคมและการ
มี ส่ ว น ร่ ว ม ข อ ง
ประชาชน 

พารามิเตอร์ 
- เรื่องร้องเรียนจากผลกระทบที่ได้รับ
จากการดําเนินโครงการ 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- อาคารบ้ านเรือนและ
ทรัพย์สินของประชาชนที่
อยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ 

 - โครงการกําหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้ได้รับผลกระทบที่ได้รับจากการดําเนินโครงการ 

- - 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําทิ้ง  

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ระบุให้
ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 4 สถานี ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยมี
พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จํานวนทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Settleable 
Solids, Total Dissolved Solids, Fecal Coliform Bacteria, Fat Oil and Grease, Nitrogen (TKN) แ ล ะ 
Sulfide 

 
3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

 บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ทําการเก็บตัวอย่างน้ําแช่ในถังน้ําแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนํามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ช่ัวโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ํา ดําเนินตามมาตรฐานท่ีกําหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ําที่ได้รับการยอมรับกันโดยท่ัวไป วิธีการตรวจ
วิเคราะห์น้ําทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 

ตารางที่ 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีท่ีวิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 

- นํ้าท้ิงหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร A 
- นํ้าท้ิงหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร B 
- นํ้าท้ิงหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร C  
- นํ้าท้ิงหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร D  

- pH 
- BOD 
- Total Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Oil & Grease 
- TKN 
- Sulfide 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105ºC  
- Dried at 103-105ºC  
- Volumetric Method 
- Partition - gravimetric method 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Iodometric 
- MPN Method 

28/3/2566 
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ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน้ําในโครงการ 

น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร A 

น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร B 

น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร C 

น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร D 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิง้ 

โครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด อมตะ-ชลบุรี ได้ดําเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําเสีย ในเดือนมีนาคม 
พ.ศ. 2566 จํานวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total Dissolved 
Solids, Sulfide, TKN, Fat, Oil & Grease, และ Fecal Coliform Bacteria ทําการตรวจวัด 4 สถานี ได้แก่ น้ํา
ทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร A, น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร B, น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร C และ
น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด อาคาร D โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2  
 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําเสียจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด อมตะ-ชลบุรี 
พบว่า ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 4 สถานี พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 ยกเว้น
ค่า BOD, SS และ TKN 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบัง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด                                             หน้า 3-16  

ตารางที่ 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

หมายเหตุ :    *  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
     TSS  =  Total Suspended Solids   

     TDS  =  Total Dissolved Solids 
     FCB  =  Fecal Coliform Bacteria 

 
 
 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
Settleable Solids 

(mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN 

(mg/L ) 
Sulfide 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100ml) 

นํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด
อาคาร A 

28/3/2566 6.8 <2.0 420 <2.5 <2.0 <2.0 2.1 <0.30 49 

นํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด
อาคาร B 

28/3/2566 8.0 <2.0 294 <2.5 <0.1 <2.0 3.8 0.23 <1.8 

นํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด
อาคาร C 

28/3/2566 6.8 35 440 14 <0.2 <2.0 38 <0.30 16,000 

นํ้าทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด
อาคาร D 

28/3/2566 7.2 122 466 62 <0.1 <2.0 116 0.40 1,700,000 

มาตรฐาน* 5-9 20 500 30 0.5 20 35 1.0 - 


