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บทท่ี 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน (THE TRUST CONDO SOUTH PATTAYA) 
ของบริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จํากัด ต้ังอยู่ที่ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ตําบลหนองปรือ 
อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (ภาพที่ 1.2-1) (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วยอาคารชุดขนาดความสูง 24 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร รวมมีจํานวนห้องพักทั้งหมด 
609 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 607 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 2 ห้อง) และ
อาคารสโมสรขนาดช้ันเดียว ความสูง 10 เมตร จํานวน 1 อาคาร ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-0-66.8 ไร่  

ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/6778 เมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2556 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ีตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังน้ัน นิติบุคลอาคารชุด เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 
2565 เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง
เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : โครงการอาคารชุดพักอาศัย 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน (THE TRUST  
CONDO SOUTH PATTAYA) 

สถานที่ต้ังโครงการ  : ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ตําบลหนองปรือ อําเภอ 
บางละมุง จังหวัดชลบุรี ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-0-66.8 ไร่ มีอาณาเขตติด
ในทิศทางต่างๆ ดังน้ี  

ทิศเหนือ ติดกับ หมู่บ้านจัดสรร โครงการ ดิ อิมพิเรียล เพลส 
ทิศตะวันออก  ติดกับ โรงพยาบาลจอมเทียน 
ทิศใต้  ติดกับ บริษัท เอ็น พี เอส เค มารีน จํากัด 
ทิศตะวันตก ติดกับ อพาร์ทเมนท์ Nitneat House 
เจ้าของโครงการ   : นิติบุคลอาคารชุด เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ตําบลหนองปรือ อําเภอ 

บางละมุง จังหวัดชลบุรี 
โทรศัพท์   : 098-257-2935 
อีเมล   : thetrust2558@gmail.com 
จัดทํารายงานโดย   : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009.5/6778 เมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2556 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  กรกฎาคม พ.ศ. 2565 
ประเภทโครงการ   : อาคารชุดพักอาศัย 
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  : โครงการเป็นอาคารพักอาศัยรวม ประกอบด้วย 1 อาคาร สูง 24 ช้ัน และ 

ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 75.50 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟ้า)  
มีจํานวนชุดรวมทั้งสิ้น 609 ห้อง มีเน้ือที่รวมทั้งสิ้น 4-0-66.8 ไร่ 
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 ภาพท่ี 1.2-1     แสดงที่ต้ังพ้ืนที่โครงการ

สัญลักษณ์ : 

พ้ืนท่ีโครงการ 

N 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการ
จริง 

1.3.1 ขนาดและประเภทโครงการ  
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
อาคารชุดพักอาศัยของโครงการ เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 

อาคาร มีความสูงจากพ้ืนดินถึงระดับสูงสุดอาคารประมาณ 75.5 เมตร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งหมด 609 
ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 607 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 2 ห้อง มีพ้ืนที่อาคาร
ทั้งหมดเท่ากับ 2,610.35 ตร.ม. และอาคารสโมสร ช้ันเดียว จํานวน 1 อาคาร มีความสูง 10 เมตร มีพ้ืนที่อาคาร
รวมทั้งหมดเท่ากับ 189.5 ตร.ม. มีรายละเอียดดังน้ี 

อาคารชุดพักอาศัย 
ช้ันใต้ดิน เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางว่ิง (จํานวนที่จอดรถยนต์ 82 คัน และจอดรถจักรยานยนต์

จํานวน 34 คัน) ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันที่ 1 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดจํานวน 8 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย

ขนาด 1 ห้องนอน จํานวน 6 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 2 
ห้อง) พ้ืนที่จอดรถยนต์และทางว่ิง (จํานวน 10 คัน) โถงต้อนรับ สระว่ายน้ํา ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องกําเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องสระว่ายน้ํา ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
ห้องน้ํา ห้องสูบน้ํา แผนกต้อนรับ ทางเดิน บันได ลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียว 

ช้ันที่ 2 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 17 ห้อง เป็นห้องชุดพัก
อาศัยขนาด 1 ห้องนอนท้ังหมด ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกําลัง
กาย ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า บันได และลิฟต์ 

ช้ันที่ 3-14 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 24 ห้อง/ช้ัน เป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน ทั้งหมด รวมมีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 324 ห้อง ห้องพัก
มูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า บันได และลิฟต์ 

ช้ันที่ 15-24 เป็นพ้ืนที่ต้ังถังเก็บน้ํา ห้องเครื่องลิฟต์ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 
อาคารสโมสร มีขนาดช้ันเดียว ความสูง 10 เมตร (ความสูงวัดจากระดับดินเดิมถึงระดับหลังคา  

ค.ส.ล.) ภายในประกอบด้วย พ้ืนที่สโมสร ห้องน้ําชาย-หญิง ห้องเตรียมอาหาร และห้องเตรียมกิจกรรม มีพ้ืนที่
อาคารรวมเท่ากับพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน คือ 189.5 ตร.ม. 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 24 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 

1 อาคาร มีห้องรวมท้ังหมด 609 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 607 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(ร้านค้า) จํานวน 2 ห้อง และอาคารสโมสร ช้ันเดียว จํานวน 1 อาคาร (ภาพท่ี 2.2-1) 
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ปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการ มีผู้เข้าพักอาศัยแล้วประมาณร้อยละ 80 ของจํานวนห้องพัก โครงการ
จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลต้ังแต่วันที่ 15 พฤษภาคม 2558 เป็นต้นมา และเร่ิมเปิดให้ผู้พักอาศัยเข้าพักต้ังแต่ช่วง
เดือนพฤษภาคม 2558 เป็นต้นมา 

 
1.3.2 การบาํบดันํ้าเสีย  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
น้ําเสียจากโครงการแต่ละโซนจะระบายเข้าระบบบําบัดรวมของอาคาร โดยระบบท่อระบายน้ําเสียเพ่ือ

นํามาทําการบําบัดขั้นต้นก่อนส่งเข้ารับบริการที่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของเมืองพัทยา ในส่วนอาคารสโมสรแยก
ระบบบําบัดน้ําเสียออกจากระบบรวมของโครงการ ถังบําบัดน้ําเสียที่นํามาใช้กับน้ําเสียรวมจากกิจกรรมต่าง ๆ 
ตัวถังทําด้วยไฟเบอร์กลาสเสริมแรง ประกอบด้วยถังเกรอะ เป็นส่วนแยกกากตะกอนหนักและเบาและส่วนบําบัด
แบบเติมอากาศ ซึ่งเป็นระบบแบบ Fix Film Aeration ทําหน้าที่ลดค่าความสกปรกของน้ําเสีย จนได้น้ําทิ้ง ตาม
มาตรฐานน้ําทิ้งและสามารถระบายท่อสาธารณะได้ต่อไป รายละเอียดดังน้ี 

ระบบบําบัดนํ้าเสียจากอาคารสโมสร รายละเอียดดังน้ี 
1) ถังเกรอะ (Separation Chamber) ทําหน้าที่แยกกาก ของแข็ง และให้เกิดการย่อยสลาย

ปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ ระยะเวลาในการกักเก็บน้ําเสียภายในถัง 12 ชม./วัน ปริมาตรทั้งหมดของถัง
เกรอะ 1 ลบ.ม. ประสิทธิภาพในการลดบีโอดีร้อยละ 20 บีโอดีเข้าส่วนกรองอากาศ 200 มก./ล. 

2) ถังเติมอากาศ (Aeration) ออกแบบเพ่ือทําการบําบัดน้ําเสียด้วยจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศ โดย
ในระบบจะมีการเติมอากาศให้แก่จุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศโดยใช้แอร์ป๊ัม ภาระสารอินทรีย์ทั้งหมดในรูปบีโอดี 
0.04 กก. /วัน ค่า BOD Loading เข้าส่วนเติมอากาศ 0.40 กก./วัน 

3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมาณน้ําเสียทั้งหมด 2 ลบ.ม./วัน ปริมาตรกักเก็บ
ของส่วนตกตะกอนท่ีใช้ 0.27 ลบ.ม. ระยะเวลาเกิดน้ําเสียเฉลี่ย 12 ชม./วัน ระยะเวลากักเก็บในบ่อตกตะกอน 
1.62 ชม. 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียเบ้ืองต้น จํานวน 1 ชุด สําหรับบําบัดน้ําเสียจากอาคารชุดพักอาศัย 
และจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะกรองอากาศ สําหรับบําบัดน้ําเสียจากอาคารสโมสร จํานวน 1 ชุด เพ่ือ
นํามาทําการบําบัดขั้นต้น ก่อนส่งเข้ารับบริการที่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของเมืองพัทยา (ภาพท่ี 2.2-5) 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 
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1.4 แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยาใต้ ได้กําหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5 แผนการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ํา การทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย 
น้ําใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและสาธารณะสุข ดังตารางที่ 1.5-1  

ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
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1.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
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หมายเหตุ   :          ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน  ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
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