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บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ชื่อเดิม โครงการ ซิตี้สมาร์ท คอนโด พญาไท - สยามสแควร์)
ตั้งอยู่ที่ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์
ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุด
พักอาศัย 25 ชั้น 2 อาคาร จํานวนห้องพัก 589 ห้อง มีพื้นที่โครงการ 4-3-27 ไร่ ปัจจุบันดําเนินการก่อสร้างเสร็จ
แล้วและอยู่ในระยะดําเนินการ โดยมีการจัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุด บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน เข้ามาดูแลโครงการ
แล้วโดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบตามหนังสือที่ 1009/9325 ลงวันที่ 9 กันยายน 2547 ทั้งนี้หนังสือเห็นชอบได้
กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือ
เป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาตและ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องรวมท้ังสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนน้ัน 

นิติบุคคลอาคารชุด บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด 
ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ตามที่
กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ทําการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through 
Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 
3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื่อตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดทํารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เก่ียวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน  
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566
ซึ่งประกอบด้วย คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ และระบบป้องกันอัคคีภัย  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ประกอบ
ไปด้วย การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพตลอดเวลา เพ่ือธํารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้
กําหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการทํางานของระบบสาธารณูปโภคที่
เกี่ยวข้อง ได้แก่ คุณภาพนํ้าจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ และระบบป้องกันอัคคีภัย ทั้งน้ี ตามหนังสือ
เห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
เป็นประจําทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อปฏิบัติตามข้อกําหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํา
รายงานฉบับนี้ขึ ้น โดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
(ตารางที่ 3.4-1) 
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(ระยะดําเนินการ)   
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะดําเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. ค ุณภาพนํ ้าจาก
ระบบบําบัดนํ ้าเสีย
ของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
- นํ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) 
- ไนโตรเจน (TKN) 
- คลอรีนตกค้าง 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม แบคทีเรีย 
- อัตราการไหลของนํ้าเสีย 
ความถี่ 
- ช่วงเดินระบบบําบัดนํ้าเสีย (Start 
Up) เก ็บทุกสัปดาห์เป ็นเวลา 1 
เด ือน จากนั ้นเก ็บท ุก 4 เด ือน 
ตลอดระยะดําเนินการ 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพนํ้า 
มี 3 จุด ดังนี้ 
1. จุดรวบรวมนํ ้าเสียเข้า
ระบบ 
    -  บ ่อรวบรวมน ํ ้ า เสีย 
( Sump Pit)  จ ํ า น ว น  1 
ตัวอย่าง 
2. จุดระบายนํ ้าออกจาก
ระบบ 
    - บ่อสูบนํ้าทิ้ง (Effluent 
Tank) จํานวน 1 ตัวอย่าง 
3. บ่อพักน ํ ้าส ุดท ้ายของ
ระบบท่อระบายนํ ้าก ่อน
ระบายออกท่อสาธารณะ 
จํานวน 1 ตัวอย่าง 

 - โครงการจัดให้มีการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าจากระบบ
บําบัดนํ้าเสีย จํานวน 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมนํ้าเสียเข้า
ระบบ จุดระบายนํ้าออกจากระบบ และบ่อพักนํ้าสุดท้าย
ของระบบท่อระบายนํ้าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ ใน
เดือนมกราคม - เมษายน พ.ศ. 2566 โดยมีพารามิเตอร์ที่
วิเคราะห์ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ ยกเว้นพารามิเตอร์ 
คลอรีนตกค้าง ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย และอัตราการ
ไหลของนํ้าเสีย แสดงผลดังตารางที่ 3.5-2 เนื่องจากอยู่
ในช่วงของการเปลี่ยนทีมนิติบุคคลอาคารชุดใหม่จึงทําให้
ไม่มีการวิเคราะห์ค ุณภาพนํ ้าทิ ้งในเดือนพฤษภาคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2566 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณตะกอนในบ่อตกตะกอน 
ความถี่ 
- ทุก 30 วัน ถ้าตะกอนใกล้เต็มควร
สูบออกทันที 

- บ่อตกตะกอน  - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้า
เสีย ปีละ 1 ครั้ง ทั้งนี้ ทางโครงการจะกําชับให้ช่างอาคาร
ทําการตรวจสอบปริมาณของตะกอนในระบบอย่าง
สมํ่าเสมอ หากพบว่ามีการสะสมในปริมาณมาก จะทําการ
สูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 
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(ระยะดําเนินการ)   
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 .  ร ะ บบป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- เป็นประจําประมาณ 2 ครั้ง  

-  จ ั ด ให ้ ม ี ก า รตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พร้อมใช้งานอยู ่ เสมอ เช่น 
ระบบหัวฉีดนํ ้าดับเพลิง ถัง
ดับเพลิง ปั๊มสูบนํ ้าดับเพลิง 
ระบบอัดอากาศ ลิฟต์ดับเพลิง 
เป็นต้น ถ้าพบความเสียหาย
หรือชํารุดให้รีบดําเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพ
การทํางานของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย เดือนละ 1 
ครั้ง เพื่อให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- อบรมวิธ ีการใช ้อ ุปกรณ์ของ
ระบบป ้องก ันอ ัคค ีภ ั ย  และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้าย
คน 
ความถี่ 
- อย่างน้อยปีละครั้ง 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้
อ ุปกรณ์ของระบบป้องกัน
อัคคีภัย และฝึกอบรมเรื ่อง
การซ้อมอพยพย้ายคน เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้แก้พนักงาน 
ผู้พักอาศัย และ รปภ. 

 - โครงการจัดให้มีแผนการอพยพผู้พักอาศัยกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินต่างๆ ภายในโครงการ และจัดให้มีการประสานงาน
หน่วยงานบรรเทาสาธารณะภัยภายนอกให้เข้ามาอบรม
การฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟภายในโครงการ ปี
ละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ระบุให้
ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพนํ้าเสีย ทั้งหมด 3 สถานี ประกอบด้วย จุดรวบรวมนํ้าเสียเข้าระบบ จุดระบายนํ้าออก
จากระบบ และบ่อพักนํ้าสุดท้ายของระบบท่อระบายนํ้าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จํานวนทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, 
Suspended Solids, TKN, Oil & Grease, Residual Chlorine, Fecal Coliform Bacteria และอัตราการไหล
ของนํ้าเสีย 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห ์

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะนําตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน้ําแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนํามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไปวิเคราะห์ยัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพนํ้าดําเนินตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ําที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ตําแหน่งการเก็บตัวอย่าง
และวิธีการตรวจวิเคราะห์น้ําทิ้ง แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และภาพท่ี 3.5-1 

ตารางที่ 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีท่ีวิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันท่ีตรวจวัด 

1. จุดรวบรวมนํ้าเสียเข้าระบบ 
    - บ่อรวบรวมน้ําเสีย (Sump Pit)  
2. จุดระบายนํ้าออกจากระบบ 
    - บ่อสูบนํ้าท้ิง (Effluent Tank)  
3. บ่อพักนํ้าสุดท้ายของระบบท่อระบาย
นํ้าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ  

- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Total Coliform  
- Residual Chlorine 
- อัตราการไหลของนํ้าเสีย 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105ºC  
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method 
- MPN Method 
- DPD Colorimeter Method 
 

13/1/2566 
14/2/2566 
13/3/2566 
4/4/2566 
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ภาพท่ี 3.5-1 จุดเก็บน้ําตัวอย่างในพ้ืนที่โครงการ 

   
3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง 

โครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน ทําการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งในเดือนมกราคม - เมษายน พ.ศ. 
2566 โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, Total dissolved solids, BOD, Suspended Solids, 
Sulfide, TKN, Oil & Grease และ Settleable Solids โดยกําหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง ทั้งหมด 3 
สถานี ประกอบด้วย ประกอบด้วย จุดรวบรวมนํ้าเสียเข้าระบบ จุดระบายนํ้าออกจากระบบ และบ่อพักนํ้าสุดท้าย
ของระบบท่อระบายนํ้าก่อนระบายออกท่อสาธารณะ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตาราง
ที่ 3.5-2  

 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คณุภาพนํา้ทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ บ้านกลางกรุง สยาม - ปทุมวัน พบว่า 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง ทั้งหมด 3 สถานี พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการ 
ระบายน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 แสดงดัง 
ตารางที่ 3.5-2 และภาพท่ี 3.5-2   
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 ตารางที่ 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

หมายเหตุ : * ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรงรมชาติและสิ ่งแวดล้อม เรื ่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ ้งจากอาคารบางประเภท 
และบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนท่ี 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก)        

  SS   =   Suspended Solid    TDS   =   Total dissolved solids 
O&G   =   Oil & Grease   Sett. S   =   Settleable Solids 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด 
วันท่ี

ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิง้ของโครงการ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN   
(mg/l) 

O&G 
(mg/l) 

Sett. S 
(mg/l) 

จุดรวบรวมน้ําเสีย
เข้าระบบ  

13/1/2566 7.4 428 24 30 0.4 39.48 <5 0.4
14/2/2566 7.1 396 34 24 <0.2 34.72 <5 0.0
13/3/2566 6.8 428 42 29 0.8 40.04 <5 1.5 
4/4/2566 7.2 508 32 23 0.4 30.80 <5 0.0

จุดระบายน้ําออก
จากระบบ 

13/1/2566 7.3 390 21 19 <0.2 24.92 <5 0.1
14/2/2566 7.4 366 14 16 <0.2 16.80 <5 0.0 
13/3/2566 7.3 380 8 16 <0.2 21.28 <5 0.0 
4/4/2566 7.2 401 14 10 <0.2 14.00 <5 0.0

บ่อพักน้ําสุดท้าย 

13/1/2566 7.0 370 16 13 <0.2 16.24 <5 0.0
14/2/2566 7.4 346 8 8 <0.2 12.88 <5 0.0 
13/3/2566 7.3 364 9 16 <0.2 22.68 <5 0.0
4/4/2566 7.2 386 15 11 <0.2 15.12 <5 0.0

มาตรฐาน* 5-9 500 30 20 1.0 35 20 0.5
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จุดระบายนํ้าออกจากระบบ บ่อพักนํ้าสุดท้าย

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 30 mg/L
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จุดระบายนํ้าออกจากระบบ บ่อพักนํ้าสุดท้าย

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L
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เกณฑ์กําหนดให้อยู่ในช่วง 5-9 
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ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ต่อ) 
 

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 35 mg/L
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จุดระบายนํ้าออกจากระบบ บ่อพักนํ้าสุดท้าย

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/L
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ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ต่อ)  
 

เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 500 mg/L
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เกณฑ์กําหนดให้ไม่เกิน 0.5 mg/L 
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