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 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร อาคารชุด Keyne by Sansiri 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง  ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด Keyne by Sansiri 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2553 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/9574 ลงวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 
2553 แสดงไว้ในภาคผนวก 1)  

1.1.6 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.7 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติกำรฉบับล่ำสุด ฉบับที่ 2 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม พ.ศ.2565 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
  โครงการอาคารชุด Keyne by Sansiri ประกอบด้วย ขนาดความสูง 28 ชั้น ความสูงของ
อาคาร 127 เมตร (วัดความ สูงจากระดับพืน้ดินถึงระดับยอดผนังของชั้นสูงสุด) จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพัก
อาศยัรวมจ านวน 216 ห้อง และยังมีที่จอดรถยนต์ 148 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆครบครัน 

 

2) พื้นที่โครงกำร  
  โครงการอาคารชุด Keyne by Sansiri ตั้งอยู่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที ่1-2-86 ไร่ (2,744 ตารางเมตร) บนโฉนดที่ดินเลขที่ 3716 ซึ่งที่ตั้งโครงการมีอาณา
เขตติดต่อกับพ้ืนที่ใกล้เคียง ดังนี้ (รูปที่ 1-3) 

ทิศเหนือ ติดกับ  ถนนสุขุมวิท เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร ถัดไป เป็น 
  โรงเรียน Bangkok Intertnational Preparatory &  
  Secondary School A. British Curriculum School 

 ทิศตะวันออก ติดกับ   โครงการ Noble Remix ถัดไปเป็นซอยสุขุมวิท 36                                   
          ทิศใต ้  ติดกับ   โรงพิมพ์ประชาช่าง จ ากัด และบริษทั พีซีซี มัลติมีเดีย จ ากัด 
          ทิศตะวันตก  ติดกับ   ปัม๊น้ ามันคาลเทก็ซ์ ถดัไปเป็นซอยสุขุมวิท 34 
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการอาคารชุด Keyne by Sansiri 
ตั้งอยู่ถนนถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โดยรอบโครงการ 
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1. ที่ตั้งโครงการ 
2. ถนนสุขุมวิท เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร 
3. โรงเรียน Bangkok International Preparatory & Secondary School A. 

British Curriculum School สนามฟุตบอล 
4. โครงการ Noble Remix  

 
 
 

 

 

รูปที่1-3 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 
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     3) กิจกรรมในโครงกำร  
3.1 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 

3.1.1 ระบบน้ ำใช้ 
โครงการมีความต้องการน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค - บริโภค  194  ลูกบาศก์เมตร/วัน  หรือ  8.08  

ลูกบาศก์ เมตร/ชั่วโมง  ซึ่งแหล่งน้ าใช้ของโครงการมาจากน้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงาน
ประปาสาขาสุขุมวิท  โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์  เพ่ือน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บ
น ้าใต้ดิน  จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน้ าดาดฟ้า  แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ  ของอาคาร  โดยจัดให้มีถัง
เก็บน ้าใต้ดินขนาด 146.74 ลกูบาศก์เมตร  จ านวน 2 ถัง แบ่งออกเป็นส ารองเพ่ือการอปุโภคและบริโภค 
จ านวน 1 ถัง  และส ารองเพ่ือการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง  และถังเก็บน ้าดาดฟ้า  ขนาด 33.66 ลกูบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง  รวมปริมาณส ารองน ้าเพ่ือการอปุโภค-บริโภค  214.06  ลูกบาศก์เมตร  และน้ าส ารองน้ าเพ่ือ
การดบัเพลิง  146.74 ลูกบาศก์เมตร  โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า  จ านวน  2  เครื่อง  (ใช้งานจริง  1  เครื่อง  
ส ารอง 1   เครื่อง)  และติดตั้ง  Booster Pump  เพ่ือเพ่ิมแรงดันจ่ายน ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร  
นอกจากนี้จะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire  Pump)  ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ  750  
แกลลอน/นาที จ านวน  1  เครื่อง  ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey  
Pump) จ านวน  1  เครื่อง  เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังชั้นต่างๆ  ของอาคาร  กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้      

ส าหรับการรับน้ าจากท่อเมนประปาของการประปานครหลวงเพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังส ารอง น้ าใช้
ภายในโครงการในช่วง 24.00-05.00 น. หลังจากนั้นจะสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าดาดฟ้า  แล้ว
จึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ  ของอาคาร  ดังนั้นการสูบน้ าของโครงการจากท่อเมนประปาริมถนนสุขุมวิทจะไม่
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าประปาของผู้อยู่อาศยับริเวณใกล้เคียงเนื่องช่วงเวลาที่ก าหนดให้มีการสูบน้ าประปามา
เก็บไว้ ในถังส ารองน้ าใช้เป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบ มีความต้องการใช้น้ าน้อย  ทั้งนี้ที่ปรึกษาได้ เสนอ
มาตรการลด ผลกระทบต่อการใช้น้ าประปาของผู้อยู่อาศัยข้างเคียงไว้ในตารางมาตรการป้องกัน แก้ไขและลด
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะด าเนินการ โครงการ Keyne by Sansiri    

 กำรประเมินปริมำณน้ ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวันท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้ห้องชุดพักอาศัยที่มีพ้ืนที่ใช้สอยไม่
เกิน  35  ตารางเมตร  ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน  และห้องชุดพักอาศัยที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากกว่า  35  
ตารางเมตร  ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย  5  คนขึ้นไป ทั้งนี้หากพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องพักภายในโครงการมีขนาด 
มากกว่า  35  ตารางเมตร  ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่
ละห้องพักประกอบด้วย  โดยก าหนดให้ห้องนอนคู่ประเมินให้มีผู้พักอาศัย  2  คน/ห้อง  และห้องนอนเตียง
เดีย่ว ประเมินใหมี้ผู้พักอาศยั  1  คน/ห้อง  แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้วมีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนด
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ตามค่าที่ก าหนดแทนซึ่งจากการ
ประเมินพบว่าโครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทัง้สิ้น  194  ลูกบาศก์เมตร/วัน  ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
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3.1.2 รำยละเอียดและข้ันตอนบ ำบัดน้ ำเสีย 
โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Activated Sludge จ านวน  1  ชุด  รองรับน้ า

เสียได  ้ 150  ลูกบาศก์เมตร/วัน  มีประสิทธิภาพการบ าบัดร้อยละ 95 (BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และค่า BOD ที่ออกจากระบบ 12.5 มิลลิกรัม/ลิตร)  สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข  โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าบ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank)  ส่วน
น ้าโสโครกจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ า  (Equalizing  Tank)  จากนัน้จะไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration 
Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจน 
(Aerobic Bacteria) เจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารในน้ าได้อย่างทั่วถึงเพ่ือย่อยสลาย
สารอินทรีย์ต่างๆ น้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกเอา
จุลินทรีย์ที่และสารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้งโดยตะกอนที่จมลงก้นบ่อตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อ
เติมอากาศ  และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ส าหรับน้ าใสจาก
บ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง ( Effluent Tank) น้ าทิ้งที่จะถูกน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ  
(Recycled Water) โดยการติดตั้งระบบท่อรดน้ าต้นไม้แบบซึมดินซึง่ฝังไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ และ
น้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริม
ถนนสุขุมวิทต่อไป ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่อง ๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย มีดังนี้ 

(1) บ่อดักไขมัน  (Grease Trap Tank) จ านวน  1  บ่อ  ความกว้าง  1.0  เมตร  ความยาว  
3.6  เมตร  ความลึก  3.2  เมตร  ความจุ  11.5  ลูกบาศก์เมตร  จะรองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารซึ่งมี
ปริมาณ  22.5  ลูกบาศก์เมตร/วัน  (ร้อยละ 15 ของปริมาณน้ าเสีย) จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ าต่อไป      

(2) บ่อปรับสภำพน้ ำ  (Equalizing  Tank) จ านวน  1  บ่อ  ความกว้าง  4.4  เมตร  ความ
ยาว 3.6  เมตร  ความลึก  3.2  เมตร  ความจุ  50.7  ลูกบาศก์เมตร  เป็นบ่อที่ท าหนา้ที่ปรับอตัราการไหลของ
น้ าเสียเข้าระบบ  เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล  เช่น  Peak  Flow  หรือ  Minimum  
Flow  ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้ าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน  และช่วยในการปรับ
สภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทัง้หมด  จากนั้นน้าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

(3) บ่อเติมอำกำศ  (Aeration Tank) จ านวน  1  บ่อ  ความกว้าง  10.8  เมตร  ความยาว  
3.6  เมตร  ความลึก  3.2  เมตรความจุ  124.4  ลูกบาศก์เมตร  ท าหนา้ที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในน้ าเสีย  ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย  นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง  จุลินทรีย์เหล่านี้ได้
สารอาหารจากอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และบางส่วนที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือ
การเติมอากาศจะเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี  และสัมผัสกับอินทรีย์สาร
และอนินทรีย์สารในน้ าได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์  อินทรีย์สาร
และอนินทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย
มหาศาล  ผลจากการกวน หรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ  ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย   เกิด
การจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc ซ่ึงมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไปซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอน
รวมกันก็จะกลายเป็น  Sludge โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ  อัตราการจ่ายอากาศ  1.4  กิโลกรัม 
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O2/ชั่วโมง ที่ TDH 3.2 เมตร ก าลังมอเตอร์ 0.75 กิโลวัตต์  จ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 3 เครื่อง  ส ารอง 1 
เครื่อง  แต่ละตัวสลับท างาน) 

(4) บ่อตกตะกอน  (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ   ความจุ 29.5 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย  ์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อ
เติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาด้วย แล้วจึงไหลมายังบ่อตกตะกอน ตะกอนแบคทีเรียจะ 
ตกตะกอนอยู่ที่ก้นบ่อตกตะกอน ตะกอนบางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ ส าหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบ  
กลบัไปยงับ่อเก็บตะกอน 

(5) บ่อเก็บตะกอน  (Sludge  Holding  Tank) จ านวน  1  บ่อ  ขนาดความกว้าง  3.6  
เมตร  ความยาว  2.4  เมตร  ความลึก  3.2  เมตร  ความจุ  27.6  ลูกบาศก์เมตร  ท าหน้าที่กักเก็บปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินที่ถูกสูบมาจากบ่อตกตะกอนภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ  อัตราการ
สูบ  6.25  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  ที่  TDH  4  เมตร  ก าลังมอเตอร์ 0.4 กิโลวัตต์ จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน
สลับกัน) เพ่ือสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ  โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฎิกลูของ
ส านักงานเขตคลองเตย  มาสูบไปก าจัด  4  เดือน/ครั้ง       

(6) บ่อพักน้ ำทิ้ง  (Effluent Tank) จ านวน  1  บ่อ  ขนาดความกว้าง  1.2  เมตร  ความ
ยาว  3.6  เมตร  ความลึก  3.2  เมตร  ความจุ  13.8  ลูกบาศก์เมตร  จะรองรับน้ไใสจากบ่อตกตะกอน  โดย
ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า  อัตราการสูบ  12.5  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  ที่  TDH  8  เมตร  ก าลังมอเตอร์ 
0.75 กิโลวัตต์ จ านวน  2  เครื่อง (ท างานสลับกัน) เพ่ือสูบน้ าทิ้งบางส่วนไปใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการผ่านระบบท่อซึมซึ่งโครงการจะฝังท่อไว้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ส  ่วนน้ าทิ้งที่เหลือ
จะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดกขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนสุขุมวิทต่อไป 
ส าหรับปริมาณน้ าทิ้งท่ีใชร้ดน ้าต้นไม้บริเวณชั้น 1  ค านวณได้ดังนี้ 

พ้ืนทีส่ีเขียวบริเวณ 1A      = 388.25 ตร.ม. 
พ้ืนทีส่ีเขียวบริเวณ 1G      = 53.90   ตร.ม. 
พ้ืนทีส่ีเขียวบริเวณ 1C      = 39.04   ตร.ม. 

รวมพ้ืนที่สีเขียวที่ติดตั้งแนวท่อรดน ้าตน้ไม้แบบซึมดนิ  =  481.19  ตร.ม. 
อัตราการซึมน้ า (Rate of Wastewater Application)   =  0.1 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
ปริมาณน้ ารดน้ าต้นไม้      = 481.19 x 0.1    
        =  48.12 ลบ.ม./วัน          

ทั้งนี้เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ  โครงการต้องจัดให้มีระบบ 
มิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ   
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3.1.3 กำรระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 
        ระบบระบายน้ าโครงการ  มีรายละเอียดดังนี้ 
 3.1.3.1 ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ 

  ประกอบด้วย  หัวรับน ้าฝน  (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  4  นิ้ว  รับน้ าฝนจาก
หลังคาอาคาร  แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน  (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  4  นิ้ว  และไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป  

 3.1.3.2 ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร  ประกอบด้วย 
  (1) ท่อระบายน้ าเสีย  (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้น

ผ่าน ศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 10 นิ้ว รับน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ  
  (2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาด

เส้น ผ่านศูนย์กลาง 4, 6 และ 10 นิ้ว รับน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการต่อไป 

  (3) ท่อระบายน้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน้ า จากการประกอบอาหารขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการ
ประกอบอาหารของแตล่ะห้องพักเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนเขา้สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

  3.1.3.3 ระบบน้ ำภำยนอกอำคำร 
   ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย  โดยระบบ
ระบายน้ าฝน ประกอบด้วย  รางระบายน้ า  กว้าง  0.30  เมตร  ลึก  0.50  เมตร  ความลาดเอียง  1 : 200  
รวบรวมน้ าหลากภายใน โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนสุขุมวิทด้วยวิธี Gravity 
Flow ในอัตราที่ไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการส าหรับระบบระบายน้ าเสียจะมีท่อขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว รวบรวมน้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักสุดท้ายและไหลออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะริมถนน สุขุมวิทต่อไป   
   เมื่อการพัฒนาโครงการแล้วเสร็จจะท าให้อัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการ
เปลี่ยนแปลงไปจากสภาพเดิมก่อนมีการพัฒนาโครงการ ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงของอัตราการระบายน้ าดังกล่าว  
อาจส่งผลกระทบด้านการระบายน้ าและปัญหาน้ าท่วมต่อพ้ืนที่ใกล้เคียงได้ทางโครงการจึงได้ประเมินอัตราการ 
ระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการพบว่ามีอัตราการระบายน้ าสูงสุด 0. 023 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  และหลัง
การพัฒนาโครงการพบว่ามีอัตราการระบายน้ าสูงสุด 0. 047 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  ท าให้มีปริมาณน้ าเพ่ิมขึ้น
หลังจากการพัฒนาโครงการ 21.88 ลูกบาศก์เมตร  ทั้งนี้โครงการออกแบบให้รางระบายน้ าภายในโครงการ
สามารถรองรับ ปริมาณน้ าหลากที่เพ่ิมขึ้นหลังจากการพัฒนาโครงการได  ้ 25.5 ลบ.ม. จึงสามารถรองรับ
ปริมาณน้ าหลากท่ีจะ เพ่ิมข้ึนหลังจากการพฒันาโครงการได้อย่างเพียงพอ 
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3.1.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 3.1.4.1 ปริมำณมูลฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ  ประกอบด้วย  มูลฝอยเปียก  ได้แก่  เศษอาหาร  มูล
ฝอย แห้ง  ได้แก่  เศษกระดาษและถุงพลาสติก  เป็นต้น  ซึ่งสามารถค านวณได้ดังนี้  

1) ส่วนห้องชุดพักอาศัย       
จ านวนผู้พักอาศัย    =   928  คน      
อัตราการผลิตมูลฝอย    =   3  ล. / คน/ วัน     
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น   =   928 x 3            
     =   2,784 ล. / วัน 
 2) พนักงาน      
จ านวนพนักงาน     =   10 คน      
อัตราการผลิตมูลฝอย        =   3 ล. / คน/ วัน      
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น    =   10 x 3            
     =   30 ล. / วัน  
 

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกดิขึน้จากโครงการ  =   2, 784 + 3 0            
     =   2, 814 ล. / วัน            
     ≈   2.9 ลบ.ม. / วัน 

 ดังนั้นโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน  โดยสามารถแบ่ง 
ปริมาณมลูฝอยออกเป็น  3 ประเภท  ได้แก่  มูลฝอยแห้งประมาณ  1.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน  (คิดเป็นร้อยละ  
60 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  มูลฝอยเปียกประมาณ 0.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 30 ของ
ปริมาณมูลฝอย ทั้งหมด)  และขยะอันตรายประมาณ  0.29  ลูกบาศก์เมตร/วัน  (คิดเป็นร้อยละ 10 ของ
ปริมาณมูลฝอยทัง้หมด)    

 3.1.4.2 กำรจักกำรมูลฝอย 
  (1) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  ภายใน

แต่ละ ชั้นของอาคารตั้งแต่ชั้นที่  8 - 28  จ านวน  1  ห้อง/ชั้น  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมีขนาดความกว้าง  
1.6  เมตร  ความยาว  1.0  เมตร  ตั้งอยู่บริเวณใก้ลกบับันได  ST-1 โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละ
หอ้งจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด  100  ลิตร  จ านวน  2  ถัง/ชั้น  (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง  และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง)  
ส าหรับห้องออกก าลังกายบริเวณชั้น 7  จะตั้งถงัมูลฝอยขนาด  100  ลิตร  จ านวน  2  ถัง  (ถังมูลฝอย แห้ง 1  
ถัง  และถังมูลฝอยเปียก  1  ถัง)  ไว้ภายในห้องออกก าลังกาย  ทั้งนี้เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะประชาสัมพันธ์
ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว  และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมา
จัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมโดยจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอยแต่
ละประเภทใส่ถุงมูลฝอยพร้อมทั้งติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ  และก าหนดให้พนักงานปฏิบัติงาน
รวบรวมและขนย้ายมูลฝอยในช่วงเวลา  13.00-14.00 น.  ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศยัน้อยทีสุ่ด 
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  (2) พักมูลฝอยรวม  จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณชั้นที่ 1  แบ่งออกเป็น
ห้องพักมูลฝอยแห้ง  ห้องพักมูลฝอยเปียก  และจัดให้มีถังรองรับขยะอันตรายไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง  
รายละเอียดมีดังนี้    

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.9 เมตร ความยาวประมาณ  2.2  เมตร ความจุประมาณ  6.3  
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.5  เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการได้นาน 3 วัน 
(อัตราการเกดิมูลฝอยแห้งของโครงการประมาณ  1.74  ลูกบาศก์เมตร/วัน)  

- ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ความจุประมาณ 2.6  ลูกบาศก์
เมตร  (คิดความสูงของกองมูลฝอย  1.5  เมตร)  สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการได้นาน 3 วัน (อัตรา
การเกิดมูลฝอยเปียกของโครงการ  0.87  ลูกบาศก์เมตร/วัน) ไดอ้ย่างเพียงพอส าหรับน้ าเสียที่เกิดจากการ ล้าง
ถังพักมูลฝอยรวมของโครงการจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 

- จดัให้มีถังรองรับขยะอันตรายไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยโครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพ่ือการพัก
อาศัยขยะอันตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกิดขึ้น อาทิเช่น  หลอดไฟ  ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  ขวดยา  
กระป๋องยาฆ่าแมลง  ยาเสื่อมคุณภาพ เป็นต้น  คาดว่าจะมีปริมาณขยะอันตรายเกิดขึ้นประมาณร้อยละ 10 
ของขยะที่เกิดขึ้นทั้งหมด   คิดเป็น  0.29  ลูกบาศก์เมตร/วัน  ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย 
ขนาด  250  ลิตร  จ านวน  2  ถัง  ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง  ซึ่งจะมีตวัอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า  “ถังมูล
ฝอย อันตราย”  โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม  ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย  และมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพ่ือให้ส านักงานเทศบาลต าบลส าโรงเหนือมารับไปก าจัดพร้อม
กับมูลฝอยทั่วไป  ทั้งนี้เพ่ือใหการคัดแยกเก็บขน และก าจัดขยะอันตรายมีความถูกต้องเหมาะสมเสนอให้มี
พนักงานท าความสะอาด  ท าหน้าที่ในการรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและบริเวณต่าง ๆ  
และคัดแยกมลูฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทจากนั้นน าไปไว้ในถังมูลฝอยอันตรายของห้องพักมูลฝอยรวม
ต่อไป      

ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยนั้นสามารถเข้าพ้ืนที่โครงการโดยใช้ เส้นทาง
ถนนสุขุมวิทเข้าสู่ถนนภายในโครงการซึ่งมีความกว้าง 6 เมตร  โดยรอบอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีที่จอดรถ
ส าหรับเก็บขนมูลฝอยได้สะดวก ดังแสดงต าแหน่งที่จอดรถเก็บขนมลูฝอยไว้ใน และจากการ สอบถาม
ส านักงานเขตคลองเตยได้รู้บแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาเก็บมูลฝอยบริเวณโครงการในช่วงเวลา  24.00 - 
7.00  น.  ซึ่งในช่วงที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยนอกจากนี้โครงการจะควบคุมพนักงานให้ท าความสะอาดบริเวณห้องพักมลูฝอยรวมให้
สะอาดอยู่เสมอ  ทั้งนี้  ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างการประสานกับส านักงานเขตคลองเตย  เพ่ือขอความ
อนุเคราะห์ในการออกหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอยให้กับโครงการ    

3.1.5 ระบบไฟฟ้ำ 
 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  ซึ่ งเป็นระบบจ าหน่าย 

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างการประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย  เพ่ือขอความอนุเคราะห์ในการออกหนังสือรับรองการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้ กับโครงการ  โดยมี
รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าดังนี้ 
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 3.1.5.1 ระบบไฟฟ้ำปกติ 
  อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ  ประกอบด้วย  สวิตช์บอร์ด แรงสูง

ชนิดติดตั้งภายในอาคาร  สวิตช์บอร์ดแรงต่ า  และหม้อแปลงไฟฟ้า  แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า นคร
หลวงขนาด  24  KV  ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด  Oil  Immersed   ขนาด  1,000  KVA  จ านวน  2  
ชุด  แปลง ไฟให้เป็น  416/240  V  เพ่ือจ่ายไปยังโหลดต่างๆ  ในภาวะปกติ  โดยหม้อแปลงที่ 1  จ่ายไปยัง
โหลดห้องชุด พักอาศยัชั้นที่ 8-17 และ SDP-A ซ่ึงมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 838 KVA  และหม้อแปลง
ที ่2  จ่ายไปยงั โหลดห้องชุดพักอาศยัชั้นที่ 18-28 และ EDB ซ่ึงมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 941 KVA   

 3.1.5.2 ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน 
   โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง  ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ ขัดข้อง  ได้แก่  

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด  250  KVA   จ านวน 1 ชุด  
3.1.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 3.1.6.1 ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
 (1) ระบบท่อยืน  โครงการจะแบ่งพ้ืนที่ออกเป็น  2  ส่วน ได้แก่ พ้ืนที่ Low  Zone 

(ชั้นที่ 1 - 14)  และพ้ืนที่  High Zone (ชั้นที่ 15 – ชั้นห้องเครื่องลิฟต์, ถังเก็บน้ าดาดฟ้า) โดยแต่ละพ้ืนที่
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  6  นิ้ว  จ านวน  2  ท่อ  โดยรับน้ าดับเพลิงจาก
ถังเก็บน้ าใตดิ้นของโครงการซึ่งติดตัง้ติดต้ังเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล  อัตราการ
สูบ  750  แกลลอน/ นาที  ที่ TDH 175 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ า
ในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ  25  แกลลอน/นาที  ที่ TDH 185 เมตร  จ านวน  1  
เครื่อง  เพ่ือสูบน ้าจาก ถังเก็บน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) ไว้บริเวณริมรั้วบริเวณด้านหน้าโครงการ 
(ฝั่งติดถนนสุขุมวิท) ขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว  พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด  (ส าหรับพ้ืนที่ Low  
Zone 1  ชุด  และพ้ืนที่  High Zone 1  ชุด)  ซึ่งรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตยสามารถจอดเทียบที่
ริมถนนสุขมุวิทเพ่ือให้น้ าเขาสู่ระบบดบัเพลิงกับโครงการได้สะดวก 

 (2) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยู่ในท่อ 
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้สามารถฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 15 
ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ระเบียงสระว่ายน้ า 
บริเวณลานจอดรถ โถงลิฟต์ และทางเดินทัว่ทัง้อาคาร 

 (3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire  Hose  Cabinet : FHC) จะ
ติดต้ังอยู่ บริเวณทางเดินของแต่ละชั้น  จ านวน 2 ตู้/ชั้น  ยกเว้นชั้น 6 ลอย  ชั้นหลังคา และชั้นห้องเครื่องลิฟต์
, ถังเก็บน้ าดาดฟ้า  ติดตั้งจ านวน 1 ตู้/ชั้น  รวมจ านวน  59  ตู้  โดยตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  
(Fire Hose Cabinet : FHC)  

  ประกอบด้วยสายฉีดน้ าดับเพลิง  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  25  มิลลิเมตร (1 นิ้ว) 
ความยาว  30  เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  65  มิลลิเมตร (2.5  
นิ้ว)  พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  ติดไว้ทุกระยะหา่งกันประมาณ 32 เมตร  (ไม่เกิน  64  เมตร)  ถังดับเพลิงเคมี
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แบบมือถือชนิด  ABC ขนาด 10 ปอนด์ โดยแต่ละตู้ที่ติดตั้งจะมีระยะห่างกันประมาณ 32 เมตร (ไม่เกิน 45 
เมตร) 

 (4) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 3.1.6.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 
 ประกอบด้วยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท าหน้าที่เป็นจุด

ศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับโดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน  
และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ)  ที่ติดตั้งไว้ริมท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ที่ราบทั่วทั้งอาคาร  ส าหรับเครื่องตรวจจับควัน  
(Smoke Detector) จะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องชุดพักอาศัยห้องออกก าลังกาย  ห้องส านักงาน  
หอ้งเครื่อง  ห้องเครื่องปั๊ม  ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า  ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า  ห้องควบคุม  โถงลิฟต  ์ และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร  โดยจะเป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร  และส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ  และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  และติดตั้งเครื่อง 
ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ในห้องครัวภายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้องส าหรับอุปกรณ์ส่ง
สัญญาณเตือนอัคคีภัย ได้แก่ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสัญญาณ
เตือนภัย (Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 และ ST-2 ชั้นละ 2 จุด 

 3.1.6.3 กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง      
 โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ  โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน  

จ านวน  1  ถัง  ปริมาตร 146.74 ลูกบาศก์เมตร  สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน  52  นาที  โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

ปริมาณน้ าส ารองดบัเพลิง   =  146.74   ลบ.ม.    
  เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  =  2.84   ลบ.ม./นาที     
 สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน  =  146.74/2.84        
      ≈  52   นาท ี           
     >  30   นาท ี  (ผ่าน)    
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ก าหนดให้ส ารองน้ าใช้เพือ่การดับเพลิงต้องสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที 
 3.1.6.4 ทำงหนีไฟ     
 โครงการจะจัดให้แต่ละอาคารมีบันได จ านวน  2  แห่ง  ซ่ึงเป็นทางขึ้น – ลง ของ

อาคารใน ช่วงเวลาปกติ  โดยออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟได้ ได้แก่  ST-1 และ ST-2 โดยบันได ST-1 และ 
ST-2 ท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก  ระบบอัดลมภายในช่องบันไดหนีไฟมีความดันลม 3.86 ปาสคาลมาตร  
สามารถท างานได้ โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ทางหนีไฟได้ ได้แก่  ST-1 และ ST-2  สามารถลงจากชั้นห้อง
เครื่องลิฟต์,ถังเก็บ น้ าดาดฟ้าถึงชั้นที่ 1 ความกว้างของบันได  ST-1  และ  ST-2  เท่ากับ  1.50  เมตร และ  
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0.90  เมตร  ตามล าดับ บันได  ST-1  และ  ST-2  ห่างกันประมาณ 30 เมตร  (ไม่เกิน  60  เมตร)  ทั้ งนี้
ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟ  พร้อมติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงให้เห็นได้อย่างชัดเจน  
ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ติดตั้งเครื่องหมาย “EXIT ทางออก” และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ  ชั้นของอาคาร  

 3.1.6.5 แผนกำรป้องกันอัคคีภัย     
 โครงการจะจัดให้มีการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย 

ประสานไปยงัฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของส านักงานเขตคลองเตย  เพ่ือร่วมซักซ้อมแผนการป้องกัน 
อัคคีภัยเป็นประจ า 

3.1.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
 3.1.7.1 ระบบระบำยอำกำศ     
 ระบบระบายอากาศของโครงการ  มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ   
 โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอก 

อย่างน้อยหนึ่งด้านซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น  ประตูหน้าต่างโดยโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิด
เหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ  10  ของพ้ืนที่นั้น 

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวธีกล        
 โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ  

ซ่ึงมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้องเชื่อมต่อกับห้องน้ าของห้องชุดพักอาศัยทุก
หอ้ง  

 3.1.7.2 ระบบปรับอำกำศ     
 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ  Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่

ละห้อง มี ขนาดความเย็นรวมทัง้สิ้น 791 ตัน 
3.1.8 กำรคมมนำคม 
 3.1.8.1 กำรเดินทำงเข้ำ-ออกพืน้ทีโ่ครงกำร   
  เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ซ่ึง

โครงการ จะมีทางเข้า - ออก  จ านวน 1 แห่ง  ความกว้าง 6 เมตร  โดยทางเข้า – ออกจะเชื่อมต่อกับถนน
สุขุมวิท  ส าหรับโครงข่ายคมนาคมเข้า – ออกพ้ืนที่โครงการ 

 3.1.8.2 ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร   
 การจราจรภายในโครงการ  มีถนน ภายในโครงการกว้างอย่างน้อย 6 เมตร โดยรอบ

อาคาร จดัให้วิ่งรถทางเดียว ยกเว้นบริเวณด้านหน้าอาคาร มี 2 ทิศทางจราจร ซึ่งเป็นจุดจอดรับส่งและทางขึ้น
ที่จอดรถ ชั้นที่  2 ถึงชั้น 6 ลอย จึงไม่มีการตัดกระแสการจราจรภายในโครงการแต่อย่างใด พร้อมทั้งมีลูกศร
บอกทิศทางการจราจรบนพ้ืนทางอย่างชัดเจน  ส าหรับที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถไว้ อย่างเพียงพอ
โดยจะจัดไว้ทีช่ั้นที่ 1 ถึงชั้น 6 ลอย จ านวนรวมทั้งสิ้น 148 คัน  ทั้งนี้โครงการได้การประสานกับส านักงานเขต
คลองเตยในการเชื่อมทางเขา้ – ออกของโครงการกับถนนสุขุมวิท  
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3.1.9 พื้นที่สีเขียว 
การออกแบบพ้ืนที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอตามแนวทางการ

จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัด
ไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนทีส่ีเขยีวทั้งหมดโดยจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว และจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมาย” รายละเอียดมี
ดังนี้โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวม 216 ห้อง  
คาดว่าจะมีผู้พักอาศัยภายในโครงการประกอบด้วยผู้พักอาศัยในส่วนห้องชุดพักอาศัยจ านวน 928 คน และ
พนักงานจ านวน 10 คน รวมทั้งสิ้น 938 คน ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 938 ตร.ม. โดยมีพ้ืนที่สีเขียว
ชั้นล่างไม่น้อยกว่า 469 ตร.ม. และเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า  235  ตร.ม. ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่
ที่ชั้นที่ 1 จ านวน 554.03  ตร.ม. บริเวณชั้น 7 จ านวน 317.19  ตร.ม. และบริเวณชั้นบนดาดฟ้า จ านวน 
70.90 ตร.ม. รวมพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด  942.12  ตร.ม.  คิดเป็นอัตราส่วน พ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย  1.00  ตร.
ม./คน  โดยจัดไว้บริเวณชั้นล่างคิดเป็นร้อยละ 58.81 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด  (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดหรือไม่น้อยกว่า 469 ตร.ม.) และบริเวณชั้นล่างปลูกไมยืนต้น 417.71  ตร.ม. (ไม่ น้อยกว่า 
235  ตร.ม.) ดังรูปที่ 1-4 และรูปที่ 1-5 

ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจดัการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน  การจัด
พ้ืนที่สีเขียวบริเวณที่พักอาศัย  ให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง ร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมาย  มี
รายละเอียดการจัดพ้ืนที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายฯ ของโครงการ ดังนี้    

พ้ืนโครงการ      =  2,744  ตร.ม.    
ที่ว่างตามกฎหมายต้องจัดให้มีร้อยละ 30 ของพ้ืนที่โครงการ =  2,744 x 0.3    

          =  823.2  ตร.ม.  
ดังนั้นต้องจดัใหป้ลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง    = ร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมาย      

        = 823.2 x 0.5        
      = 411.6  ตร.ม.    

โครงการจัดให้ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง   = 417.71  ตร.ม.        
      > 411.6  ตร.ม.  
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการอาคารชุด Keyne by Sansiri ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 28 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย ขนาด 216 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 148 คัน พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
ครบครัน โดยโครงการดังกล่าวจัดเป็นอาคารพักอาศัยที่มีจ านวนห้องพักอาศัยตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ซึ่งเป็น
ประเภทและขนาดโครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบ
ต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว  

    เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯที่พิจารณา
รายงานฯ ได้ก าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รวมทัง้มาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1) และได้ใหโครงการรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงาน
งานผู้ใหอ้นุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด Keyne by Sansiri ในฐานะ
ผู้จัดการโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และส านักงานเขตคันนายาว ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับ ฉบับที่ 1 ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2566 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯในระยะด าเนินการเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  

การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 
ส่วนดังนี้ 

การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ 
ด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 

 

 

 

 


