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เอกสำรกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ค1 ใบรบัรองกำรก่อสรำ้ง กำรดดัแปลง หรือเคล่ือนยำ้ยอำคำรประเภทควบคุมกำรใชง้ำน (อ.5)

ค2 หนังสือส ำคญักำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.10)

ค3 เอกสำรกำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.11)

ค4 ทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด (อ.ช.12)

ค5 หนังสือส ำคญักำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด (อ.ช.13)

ค6 กำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด (อ.ช.14)

ค7 เอกสำรคู่มือพกัอำศยั อนิล สำทร 12

ค8 แบบบนัทึกรำยละเอียดของสถิติและขอ้มลูซ่ึงแสดงกำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสียของ         

แหล่งก ำเนิดมลพิษ (ทส.1) 

ค9 รำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (แบบ ทส.2)

ค10 แบบฟอรม์กำรตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระจ ำวนั

ค11 แบบฟอรม์กำรตรวจสอบแผงไฟฟ้ำหลกัของอำคำรประจ ำวนั

ค12 ขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดแผ่นดินไหว

ค13 เอกสำรกำรขอเปล่ียนแปลงชื่อโครงกำร
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สารจากผู�บร�หาร

เร�ยน ท�านเจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยทุกท�าน
  โครงการ อนิล สาทร 12

 ในนามของผู�บร�หาร และพนักงานของบร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด โครงการ อนิล สาทร 12 ขอต�อนรับท�านเจ�าของร�วมและ
ผู�พักอาศัยทุกท�านด�วยความอบอ��นจากใจ พวกเรารู�สึกเป�นเกียรติอย�างยิ�งที่ท�านได�เลือกโครงการ อนิล สาทร 12 ให�เป�น ‘บ�าน’ ของท�าน 
พร�อมทั้งขอแสดงความยินดีที่ท�านจะได�ร�วมเป�นส�วนหนึ่งในครอบครัวของ แกรนด� ยูนิตี้ หร�อ GRAND UNITY Family

 บร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด ได�จัดหาทีมงานบร�หารจัดการอาคารที่มีความเชี่ยวชาญและเป�นมืออาชีพ เข�ามาดำเนินการ
บร�หารจัดการโครงการ อนิล สาทร 12 พร�อมกันนี้ ตัวแทนฝ�ายบร�หารอาคาร ได�จัดทำคู�มือการพักอาศัยในอาคาร เพ�่อให�ท�านเจ�าของร�วม
ได�ยึดถือเป�นแนวทางเพ�่อการอยู�ร�วมกันอย�างมีความสุข พร�อมทั้งได�รับความสะดวกสบายและความเป�นระเบียบเร�ยบร�อยภายในโครงการฯ  
โดยทั้งหมดนี้ บร�ษัทฯ ได�คำนึงถึงความปลอดภัยในชีว�ตและทรัพย�สินของท�านเจ�าของร�วม ผู�พักอาศัย และทรัพย�สินส�วนกลาง เป�นประการ
สำคัญ

 สุดท�ายนี้ โครงการ อนิล สาทร 12 ได�ตั้งเป�าหมายที่จะมอบสิ�งที่ดีที่สุดให�กับท�านเจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยทุก ๆ ท�าน อย�างไรก็ตาม หาก
ท�านมีข�อเสนอแนะ รวมถึงคำติชมต�าง ๆ ในการให�บร�การ กรุณาติดต�อฝ�ายบร�หารอาคาร บร�ษัท เซนเซส พร็อพเพอร�ตี้ แมเนจเม�นท� จำกัด 
ได�ที่หมายเลขโทรศัพท� 02-002-6088 หร�อ 02-003-1699 

 บร�ษัทฯ ขอน�อมรับคำติชมต�าง ๆ ของท�านเจ�าของร�วมและผู�พักอาศัยทุกท�าน และจะนำไปพ�จารณาเพ�อ่ดำเนินการด�วยความเต็มใจอย�างยิ�ง

ขอแสดงความนับถือ

ทัดดาว จ�ระสวัสดิ์
ในนามบร�ษัท บร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด
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บทนำ

 บร�ษัท เซนเซส พร็อพเพอร�ต้ี แมเนจเมนท� จำกัด ในฐานะผู�บร�หารโครงการ อนิล สาทร 12 ขอต�อนรับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ทุกท�านด�วย
ความยินดี และมุ�งมั่นให�บร�การด�วยความจร�งใจ ทั้งจะอำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย เพ�่อความเป�นระเบียบเร�ยบร�อยของ
โครงการฯ อย�างเต็มความสามารถ

 ทั้งนี้ เพ�่อประโยชน�ในการใช�บร�การของอาคารได�อย�างเต็มประสิทธิภาพเสร�มสร�างความเข�าใจในการพักอาศัยร�วมกันของเจ�าของร�วม
/ผู�พักอาศัย และรักษามาตรฐานอาคารพักอาศัยที่ดีที่สุดแห�งหนึ่งในกรุงเทพมหานคร ฝ�ายบร�หารอาคาร จ�งได�จัดวางหลักเกณฑ�ระเบียบ
การเข�าพักอาศัยที่เป�นมาตรฐานข�้นให�สอดคล�องกับอาคาร จ�งได�รวบรวมสาระสำคัญรายละเอียดต�าง ๆ เกี่ยวกับระเบียบปฏิบัติในการใช�
พ�้นที่ การดูแลรักษาและการใช�ทรัพย�สินส�วนกลาง การใช�บร�การสิ�งอำนวยความสะดวกของอาคาร รวมถึงข�อปฏิบัติการระงับเหตุฉุกเฉิน
เบื้องต�นของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย

 คู�มือฉบับนี้ จะเป�นบรรทัดฐานของการบร�หารจัดการอาคารชุดให�เกิดประสิทธิภาพสูงสุด ในการพักอาศัยร�วมกันอย�างมีความสุขใน
โครงการ อนิล สาทร 12 อย�างไรก็ตาม ระเบียบและข�อกำหนดต�าง ๆ ที่ปรากฎในเอกสารคู�มือฉบับนี้ อาจมีการปรับปรุง เปลี่ยนแปลงแก�ไข
ได�ตามความเหมาะสมในอนาคต และโปรดศึกษารายละเอียดในคู�มือฉบับนี้ พร�อมอธิบายรายละเอียดต�าง ๆ ให�กับสมาชิกในครอบครัวของ
ท�านให�ทราบโดยทั่วกัน หากมีข�อสงสัยหร�อประสงค�จะทราบข�อมูลเพ��มเติมประการใด กรุณาติดต�อฝ�ายบร�หารอาคารได�ที่หมายเลขโทรศัพท� 
02-002-6088 หร�อ 02-003-1699

ฝ�ายบร�หารอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุด อนิล สาทร 12
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เจ�าของโครงการ บร�ษัท แกรนด� ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด

ท่ีต้ังโครงการ ถนนสาทรเหนือ

ลักษณะโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 42 ช้ัน 1 อาคาร 

จำนวนยูนิต ห�องชุดพักอาศัย 222 ยูนิต

พ�น้ท่ีโครงการ 1-2-41.30 ไร� 

ประเภทห�องชุด 1 ห�องนอน  45.00 – 46.00 ตารางเมตร 

                  2 ห�องนอน  62.00 – 95.50 ตารางเมตร

                                 2 ห�องนอนพลัส   111.00 – 114.50 ตารางเมตร

                                 2 ห�องนอนดูเพล็กซ�  104.00 ตารางเมตร

                                 3 ห�องนอน    109.50 ตารางเมตร

                                 ห�องเพนท�เฮาส�

ข�อมูลโครงการ
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สิ�งอำนวยความสะดวกภายในอาคาร

 สิ�งอำนวยความสะดวกต�าง ๆ ภายในอาคารชุดจัดไว�สำหรับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�าน้ัน แขกของเจ�าของร�วมจะ
ใช�บร�การได�ก็ต�อเมื่อมาพร�อมกับเจ�าของร�วมเท�านั้น ซึ่งการใช�ทรัพย�สินดังกล�าว ขอให�มีความระมัดระวัง และช�วยกันรักษามิให�ทรัพย�สินเกิด
ความเสียหายและมีสภาพการใช�งานท่ียืนยาว อน่ึง หากเจ�าของร�วมมิได�อาศัยอยู�ในอาคารชุด ก็สามารถให�สิทธ์ิในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก
ต�าง ๆ ภายในโครงการกับผู�พักอาศัย/ผู�เช�าได�เช�นกัน

ระเบียบทั่วไปในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกในอาคารชุด มีดังนี้

 1. สิ�งอำนวยความสะดวกภายในอาคารชุด ให�สิทธิ์ในการใช�เฉพาะเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  สมาชิกในครอบครัว ภายในอาคารชุดเท�านั้น
 2. ในกรณีแขกของเจ�าของร�วมมีความประสงค�จะใช�สิ�งอำนวยความสะดวกของอาคารชุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งให�ทราบถึงกฎระเบียบที่ได� 
  ตกลงกัน ระหว�างฝ�ายบร�หารอาคารและเจ�าของร�วมให�แขกได�รับทราบก�อนใช�บร�การทุกครั้ง
 3. ในกรณีเด็กที่มีอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก จะต�องมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมในการใช�อยู�ตลอดเวลา
 4. ควรระมัดระวังการใช�เสียงให�อยู�ในระดับที่เหมาะสม ทั้งนี้เพ�่อหลีกเลี่ยงการรบกวนบุคคลอื่น ๆ ที่ใช�สิ�งอำนวยความสะดวกข�างเคียง
 5. ไม�อนุญาตให�เล�นฟ�ตบอล โรลเลอร�สเก็ต โรลเลอร�เบลด และสเก็ตบอร�ด ภายในสนามหญ�า ห�องออกกำลังกาย และพ�้นที่ส�วนกลาง
 6. ให�ร�วมกันรักษาความสะอาด ในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกทั้งก�อนและหลังการใช�บร�การ
 7. การให�บร�การใช�สิ �งอำนวยความสะดวกต�าง ๆ จะเป�ดบร�การทุกวัน ตามเวลาที่กำหนด เว�นแต�ในกรณีบำรุงรักษาหร�อซ�อมแซม
 8. ฝ�ายบร�หารอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อความเสียหาย สูญหายใด ๆ ของทรัพย�สินของบุคคลใด ๆ อันเกิดจากการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก  
  รวมถึงกรณีการบาดเจ็บหร�อเสียชีว�ต อันเนื่องมาจากการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกนั้น ๆ
 9. ฝ�ายบร�หารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลง กฎ ระเบียบ ในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก ในกรณีมีเหตุอันจำเป�น โดยจะแจ�งเป�น 
  หนังสือให�เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ทราบล�วงหน�า
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ห�องจดหมาย 

ระเบียบการใช�บร�การห�องจดหมาย 

 1. ทุกห�องชุดจะมีตู�จดหมายห�องชุดละ 1 ตู� ระบุเลขที่ห�องชุด โดยติดตั้งอยู�บร�เวณชั้น 1

 2. ฝ�ายบร�หารอาคาร จะจัดส�งจดหมายและเอกสารอื่น ๆ ไว�ในตู�จดหมายของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัยเท�านั้น

 3. ในกรณีจดหมายลงทะเบียนหร�อพัสดุภัณฑ� ฝ�ายบร�หารอาคาร จะดำเนินการติดต�อกับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย เพ�อ่ให�มารับจากสำนักงาน 

  นิติบุคคล และลงนามรับจดหมายหร�อพัสดุภัณฑ�ดังกล�าว

 4. ในกรณีจดหมายหร�อสิ�งพ�มพ�ต�าง ๆ ที่อยู�ในตู�จดหมายมีจำนวนมากจนไม�สามารถบรรจ�ลงไปได�อีก ฝ�ายบร�หารอาคาร จะเก็บรักษา 

  เอกสารดังกล�าวไว�ให�เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัยเป�นเวลา 1 เดือน และหากไม�มีผู�รับ ฝ�ายบร�หารอาคาร จะดำเนินการส�งกลับคืนให�กับผู�ส�งต�อไป

 5. ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับผิดชอบต�อการสูญหายของจดหมาย พัสดุภัณฑ� หร�อสิ�งพ�มพ�ต�าง ๆ อันเนื่องจากการที่ฝ�ายบร�หารอาคาร  

  ได�รับแทนท�าน

 6. กรุณาอย�างัดแงะตู�จดหมาย หากตรวจพบเจ�าของร�วมจะต�องชดใช�ค�าเสียหายที่เกิดข�้นตามมูลค�าจร�ง

 7. ในกรณีท่ีมีหมายศาล ส�งเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และหากไม�สามารถติดต�อเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย หร�อผู�มีรายช่ือได� ฝ�ายบร�หารอาคาร  

  จะไม�เซ็นรับเอกสารดังกล�าว

 8. ฝ�ายบร�หารอาคาร ขอสงวนสิทธิในการแก�ไข หร�อเปลี่ยนแปลงระเบียบนี้และจะแจ�งให�ทราบโดยการป�ดประกาศ



ห�องรับรอง (ANIL Lounge)  

ระเบียบการใช�บร�การห�องรับรอง

 1. ห�องรับรอง เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องรับรอง (ANIL Lounge)

  2.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  2.3  ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมดูแลอย�างใกล�ชิด ตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ห�ามนำอาหาร และเคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล�เข�ามาในห�อง

 5. ห�ามใช�ห�องในวัตถุประสงค�เพ�่อการค�าและพาณิชย�

 6. ห�ามส�งเสียงรบกวนผู�อื่น

 7. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 8. ห�องนี้เป�นทรัพย�ส�วนกลาง จ�งอาจต�องใช�บร�การร�วมกับผู�อื่น

 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�าง ๆ ก�อนได�รับอนุญาต

 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช� 

  ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 11. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการให�บร�การกับบุคคลที่ไม� 

  ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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การใช�พ�้นที่สันทนาการ (AL Fresco @ 12) 

ระเบียบการใช�พ�้นที่สันทนาการ

 1. พ�้นที่เป�ดให�บร�การ ระหว�างเวลา  06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�พ�้นที่สันทนาการ (AL Fresco @ 12)

  2.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  2.3  เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ผู�ใช�บร�การตกลงชำระค�าบร�การตามอัตราที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนด

 5. ห�ามใช�พ�้นที่ในวัตถุประสงค�เพ�่อการค�าและพาณิชย�

 6. ห�ามประกอบอาหารทุกชนิดภายในพ�้นที่

 7. ขณะใช�พ�้นที่ขอความกรุณางดส�งเสียงดังรบกวน อันเป�นการละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 8. กรุณารักษาความสะอาดของพ�้นที่และอ�ปกรณ�ภายหลังการใช�งานทุกครั้ง

 9. ใช�อ�ปกรณ�ด�วยความระมัดระวัง หากพบอ�ปกรณ�ใดชำรุดให�แจ�งฝ�ายบร�หารอาคารทราบทันที

 10. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�าง ๆ ก�อนได�รับอนุญาต

 11. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู� 

  ชดใช�ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 12. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการให�บร�การกับบุคคลที่ไม� 

  ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องครัวส�วนกลาง

ระเบียบการใช�บร�การห�องครัวส�วนกลาง

 1. ห�องครัวส�วนกลางเป�ดให�บร�การ ระหว�างเวลา  06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องครัวส�วนกลาง

  2.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  2.3  เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ห�ามใช�ห�องในวัตถุประสงค�เพ�่อการค�าและพาณิชย�

 5. ขณะใช�บร�การขอความกรุณางดส�งเสียงดังรบกวน อันเป�นการละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 6. กรณีเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยมีความประสงค�ใช�บร�การโดยต�องการความเป�นส�วนตัว โปรดติดต�อฝ�ายบร�หารอาคารเพ�่อรับทราบ 

  กฎระเบียบ

 7. กรุณารักษาความสะอาดของห�องและอ�ปกรณ�หลังจากการใช�งานทุกครั้ง

 8. ใช�เคร�่องมือและอ�ปกรณ�ด�วยความระมัดระวัง หากพบอ�ปกรณ�ใดชำรุดให�แจ�งฝ�ายบร�หารอาคารทราบทันที

 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�าง ๆ ก�อนได�รับอนุญาต

 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู� 

  ชดใช�ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 11. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการให�บร�การกับบุคคลที่ไม� 

  ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องสำหรับเด็ก

ระเบียบการใช�ห�องสำหรับเด็ก

 1. ห�องสำหรับเด็กเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องสำหรับเด็ก 

  2.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  2.3  เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ห�องสำหรับเด็กเป�ดให�บร�การแก�เด็กช�วงอายุที่เหมาะสมไม�เกิน 12 ป�

 5. ห�ามสูบบุหร�่ รับประทานอาหาร และดื่มเคร�่องดื่มแอลกอฮอล�ในห�องสำหรับเด็กโดยเด็ดขาด

 6. ห�ามนำภาชนะบรรจ�หร�อสิ�งของที่แตกได�และอันตรายเข�ามาในห�องสำหรับเด็ก

 7. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาภายในห�องสำหรับเด็ก

 8. ผู�ใช�บร�การ หร�อผู�ปกครอง/ผู�ดูแลจะต�องรักษาความสะอาด และต�องตรวจสอบว�าได�นำสิ�งของที่ไม�ใช�แล�วหร�อเศษขยะอื่น ออกเมื่อออก

  จากพ�้นที่

 9. โปรดใช�อ�ปกรณ�ด�วยความสุภาพเร�ยบร�อย รวมทั้งไม�เป�นการรบกวนผู�อื่น

 10. ผู�ใช�บร�การ หร�อผู�ปกครอง/ผู�ดูแลจะต�องใช�อ�ปกรณ�ของห�องสำหรับเด็กตามว�ธีการที่ถูกต�อง หากเกิดความเสียหายหร�อไม�สะดวก

  กรุณาแจ�งฝ�ายบร�หารอาคารทราบทันที

 11. กรณีที่ผู�ใช�บร�การทำอ�ปกรณ�ห�องสำหรับเด็กเสียหาย ผู�ใช�บร�การ หร�อผู�ปกครอง/ผู�ดูแลจะต�องรับผิดชอบชดใช�ค�าเสียหายดังกล�าว  

  ตามมูลค�า ที่เกิดข�้นจร�ง

 12. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธ์ิไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายและอ�บัติเหตุอันเกิดจากผู�ใช�บร�การ และระงับการให�บร�การกับบุคคลท่ีไม� 

  ปฏิบัติตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องสมุด 

ระเบียบการใช�บร�การห�องสมุด

 1. ห�องสมุดเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 น.– 22.00 น.

 2. ห�องนี้ใช�สำหรับอ�านหนังสือและทำงานเท�านั้น

 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องสมุด

  3.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  3.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  3.3  ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมดูแลอย�างใกล�ชิด ตลอดเวลา

 4. พนักงานหร�อลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 5. ห�ามนำอาหาร และเคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล�เข�ามาในห�อง 

 6. ห�ามส�งเสียงรบกวนผู�อื่น

 7. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 8. ห�องนี้เป�นทรัพย�ส�วนกลาง จ�งอาจต�องใช�บร�การร�วมกับผู�อื่น

 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�าง ๆ ก�อนได�รับอนุญาต

 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช� 

  ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 11. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการให�บร�การกับบุคคลที่ไม� 

  ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องประชุม

ระเบียบการใช�บร�การห�องประชุม

 1. ห�องประชุมเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 น. – 22.00 น.

 2. ห�องนี้ใช�สำหรับจัดประชุมหร�อกิจกรรมที่เกี่ยวข�องเท�านั้น

 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องประชุม

  3.1 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การร�วมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  3.3 ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมดูแลอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 4. พนักงานหร�อ ลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 5. กรุณาลงทะเบียนทุกครั้งที่ใช�บร�การ หร�อติดต�อฝ�ายบร�หารอาคาร

 6. กรณีที่ผู�ใช�บร�การได�นำอาหารว�างและเคร�่องดื่มเข�ามาภายในห�องประชุม ท�านจะต�องดูแลทำความสะอาดและความเร�ยบร�อยก�อนออก

  จากห�องประชุมทุกครั้ง

 7. กรณีเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยมีความประสงค�ใช�บร�การโดยต�องการความเป�นส�วนตัว โปรดติดต�อฝ�ายบร�หารอาคารเพ�่อรับทราบ

  กฎระเบียบ

 8. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�าง ๆ ก�อนได�รับอนุญาต

 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช� 

  ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 11. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการใช�บร�การของบุคคลที่ไม� 

  ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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สระว�ายน้ำ 

ระเบียบการใช�สระว�ายน้ำ

 1. สระว�ายน้ำ เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�บร�การสระว�ายน้ำ

  2.1 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น โดยฝ�ายบร�หารอาคาร จะเป�นผู� 

   รักษาสิทธิ์ในการจำกัดจำนวนแขกที่ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ ในกรณีที่มีการใช�หนาแน�น

  2.3 เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ห�ามนำอ�ปกรณ�อิเล็กทรอนิกส� เช�น คอมพ�วเตอร�พกพา เคร�่องบันทึกเสียง และอ�ปกรณ�เคร�่องเสียงต�าง ๆ เข�าในบร�เวณสระว�ายน้ำ

 5. ไม�อนุญาตให�เล�นเกมที่ใช�ลูกบอล (โปโลน้ำ แฮนด�บอล ฯลฯ) บร�เวณโดยรอบของสระว�ายน้ำ

 6. ห�ามบ�วนน้ำลายหร�อเสมหะลงในสระว�ายน้ำ

 7. ห�ามสวมใส�รองเท�าเข�ามาในบร�เวณสระว�ายน้ำ

 8. ห�ามนำอาหาร เคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล� มารับประทานในบร�เวณโดยรอบสระว�ายน้ำ

 9. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบร�เวณสระว�ายน้ำโดยเด็ดขาด

 10. ห�ามสูบบุหร�่ เสพสิ�งเสพติดและสิ�งผิดกฎหมายทุกชนิด บร�เวณสระว�ายน้ำ

 11. การใช�บร�การสระว�ายน้ำ เป�นความสมัครใจของผู�ใช�บร�การเอง  ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับผิดชอบต�ออ�บัติเหตุหร�อความบาดเจ็บใด ๆ ใน 

  ชีว�ตและทรัพย�สินไม�ว�าจะเป�นเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย สมาชิกหร�อแขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยหร�ออื่นๆ  ที่เกิดข�้นโดยตรงหร�อ

  โดยอ�อม 

 12. ผู�ใช�บร�การจะต�องปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ประกาศโดยฝ�ายบร�หารอาคาร

 13. ฝ�ายบร�หารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ที่จะห�ามและระงับการใช�บร�การของบุคคลที่ไม�ปฏิบัติตามกฎระเบียบที่กำหนดไว�

ข�อปฏิบัติของผู�ใช�สระว�ายน้ำ มีดังนี้

 1. สวมใส�ชุดว�ายน้ำที่เหมาะสมทุกครั้งก�อนลงสระว�ายน้ำ

 2. ใช�โลชั่นกันแดดในปร�มาณที่พอเหมาะ

 3. อาบน้ำทุกครั้งก�อนลงสระว�ายน้ำ

 4. ใช�อ�ปกรณ�ช�วยชีว�ตในเวลาฉุกเฉินเท�านั้น

ข�อห�ามในการใช�สระว�ายน้ำ มีดังนี้

 1. ใช�บร�การสระว�ายน้ำในขณะที่เจ็บป�วยด�วยโรคที่สามารถติดต�อได�

 2. ทำสิ�งที่จะเป�นภัย กีดขวาง ไม�สะดวก หร�อกวนใจกับบุคคลใด ๆ ในขณะที่อยู�บร�เวณสระน้ำ

 3. ทิ�งวัสดุเหลือใช� เช�น กระดาษ ขยะ ลงในสระว�ายน้ำ
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ห�องออกกำลังกาย

ระเบียบการใช�บร�การห�องออกกำลังกาย 

 1. ห�องออกกำลังกาย เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 น. – 22.00 น.

 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องออกกำลังกาย

  2.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  2.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น 

  2.3  ฝ�ายบร�หารอาคาร จะเป�นผู�รักษาสิทธิ์ในการจำกัดจำนวนแขกที่ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ หากอ�ปกรณ�ออกกำลังกาย มีผู�มาใช� 

    บร�การมากเกินไป

  2.4  เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดและตลอดเวลา

 3. พนักงานหร�อลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 4. ฝ�ายบร�หารอาคารขอแนะนำให�ตรวจสุขภาพก�อนการใช�บร�การห�องออกกำลังกาย

 5. ผู�ใช�บร�การจะต�องสวมใส�ชุดออกกำลังกายที่เหมาะสม รองเท�าที่ใช�สำหรับออกกำลังกาย และจะต�องนำผ�าเช็ดตัวส�วนตัวมาด�วยทุกครั้ง 

  ในการใช�ห�องออกกำลังกาย

 6. ก�อนใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกายผู�ใช�บร�การควรศึกษาคู�มือแนะนำที่จัดไว�ให�

 7. หากพบอ�ปกรณ�ออกกำลังกายที่ไม�สามารถใช�งานได� หร�อพบว�าได�รับความเสียหาย ขอความกรุณาเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  แจ�งฝ�าย 

  บร�หารอาคารทันที

 8. ผู�ใช�บร�การจะต�องปฏิบัติตามคำแนะนำ หร�อข�อกำหนดในการใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกายต�าง ๆ อย�างเคร�งครัด ภายหลังการใช�อ�ปกรณ� 

  ออกกำลังกาย ผู�ใช�บร�การจะต�องจัดเก็บอ�ปกรณ�ให�อยู�ในสภาพเดิม ตามจ�ดท่ีจัดเตร�ยมไว�ให� และห�ามเคล่ือนย�ายอ�ปกรณ�ใด ๆ ออกจาก 

  ห�องออกกำลังกาย

 9. ฝ�ายบร�หารอาคารมีสิทธิ์กำหนดระยะเวลาในการใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกาย รวมทั้งกำหนดบทลงโทษในกรณีที่ฝ�าฝ�นกฎระเบียบ

 10. ห�ามรับประทานอาหาร หร�อเคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล� ในบร�เวณพ�้นที่ห�องออกกำลังกาย อนุญาตเฉพาะน้ำดื่มเท�านั้น

 11. ผู�ใช�บร�การต�องปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ประกาศโดยฝ�ายบร�หารอาคาร

 12. การใช�อ�ปกรณ�ใด ๆ ผิดวัตถุประสงค�ในลักษณะท่ีก�อให�เกิดความเสียหาย เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ท่ีใช�บร�การในขณะน้ันจะต�องรับผิดชอบ  

  ต�อความเสียหายที่เกิดข�้นต�อทั้งอ�ปกรณ�และบุคคลที่ 3

 13. ผู�ใช�บร�การห�องออกกำลังกายจะต�องใช�อ�ปกรณ�ด�วยความระมัดระวัง โดยคำนึงถึงความปลอดภัยของตนเอง ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับ 

  ผิดชอบต�ออ�บัติเหตุ การบาดเจ็บใด ๆ หร�อการเสียชีว�ตท่ีเกิดข�น้ต�อเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  และสมาชิกท้ังท่ีเกิดข�น้โดยตรงหร�อโดยอ�อม  

  หร�อท่ีเก่ียวเน่ืองกับการใช�ห�องออกกำลังกายหร�ออ�ปกรณ�เคร�อ่งมือ ในบร�เวณห�องออกกำลังกาย ไม�ว�าจะเกิดจากความประมาทเลินเล�อ 

  หร�อไม�ก็ตาม

 14. ต�องไม�รบกวนสมาธิหร�อละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่นที่ต�องการออกกำลังกาย

 15. ห�ามผู�ที่เป�นโรคผิวหนังและโรคติดต�อ ใช�ห�องออกกำลังกาย

 16. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ในการห�ามบุคคลใด ๆ ใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกาย ไม�ว�าจะเป�นเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  หร�อบุคคลอื่น ๆ  

  ซึ่งไม�ปฏิบัติตามระเบียบข�อบังคับ หร�อผู�ที่ปฏิบัติตนในลักษณะที่ไม�รับผิดชอบ ไม�สุภาพทั้งกาย วาจา การแต�งกายและการกระทำที่ไม� 

  เหมาะสม

ข�อกำหนดการใช�ห�อง 

 1. การใช�บร�การเป�นไปตามหลักการมาก�อนมีสิทธิ์ก�อน

 2. กรณีมีความประสงค�ใช�บร�การห�อง Serene Zone หร�อ Pilates Zone ส�วนตัว จะต�องลงทะเบียนจองห�องล�วงหน�าท่ีสำนักงานนิติบุคคล 

  อาคารชุดฯ ไม�น�อยกว�า 3 วัน เพ�่อฝ�ายบร�หารอาคาร จะป�ดประกาศให�ทราบ

 3. ผู�ใช�บร�การในข�อ 2. ตกลงชำระค�าบร�การตามอัตราที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนด

 4. ฝ�ายบร�หารอาคาร จะเป�นผู�รักษาสิทธิ์ในการจำกัดจำนวนแขกที่ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ กรณมีผู�มาใช�บร�การมากเกินไป

 5. ใช�พ�้นที่บร�การด�วยความสงบเร�ยบร�อย ไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น

 6. ห�ามใช�ห�อง Serene Zone หร�อ Pilates Zone ในวัตถุประสงค�เพ�่อการค�าและพาณิชย�

 7. ฝ�ายบร�หารอาคาร หร�อบุคคลที่ได�รับมอบหมาย สามารถสงวนสิทธิไม�อนุญาตให�บุคคลใดที่ไม�ปฏิบัติตามระเบียบดังกล�าวข�างต�นใช� 

  บร�การห�อง Serene Zone หร�อ Pilates Zone
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ห�องอบไอน้ำ 

ระเบียบการใช�ห�องอบไอน้ำ

 1. ห�องอบไอน้ำเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 น. – 22.00 น.

 2. บุคคลต�อไปนี้ ห�ามใช�ห�องอบไอน้ำโดยเด็ดขาด

  2.1  ผู�ป�วยที่ร�างกายไม�แข็งแรงหร�ออยู�ในระหว�างพักฟ��น

  2.2  ผู�ป�วยที่เป�นโรคติดต�อทุกชนิด

  2.3  ผู�ป�วยที่เป�นโรคความดันโลหิตสูงและโรคหัวใจ

  2.4  ผู�ที่ดื่มแอลกอฮอล� และมีอาการมึนเมา

 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องอบไอน้ำ

  3.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น

  3.2  แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น

  3.3  เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา 

 4. พนักงานหร�อลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 5. ห�ามนำอาหารและเคร�่องดื่มทุกชนิด รวมทั้งวัสดุ อ�ปกรณ� สมุนไพร โลชั่น และเคร�่องบำรุงผิวพรรณทุกชนิด เข�าไปในห�องอบไอน้ำโดย 

  เด็ดขาด

 6. ผู�ใช�บร�การจะต�องรักษาความสะอาดและโปรดใช�อ�ปกรณ�ด�วยความสุภาพเร�ยบร�อย รวมทั้งไม�เป�นการรบกวนผู�อื่น

 7. ผู�ใช�บร�การต�องใช�อ�ปกรณ�ของห�องอบไอน้ำตามว�ธีการที่ถูกต�อง หากเกิดความเสียหายหร�อไม�สะดวก กรุณาแจ�งฝ�ายบร�หารอาคาร 

  ทราบทันที

 8. กรณีที่ผู�ใช�บร�การทำอ�ปกรณ�ห�องอบไอน้ำเสียหาย ผู�ใช�บร�การจะต�องรับผิดชอบชดใช�ค�าเสียหายดังกล�าวตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง

 9. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธ์ิไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายและอ�บัติเหตุอันเกิดจากผู�ใช�บร�การ และระงับการให�บร�การกับบุคคลท่ีไม� 

  ปฏิบัติตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องซาวน�า 

ระเบียบการใช�ห�องซาวน�า

 1. ห�องซาวน�าเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 น. – 22.00 น.

 2. บุคคลต�อไปน้ี ห�ามใช�ห�องซาวน�าโดยเด็ดขาด

  2.1  ผู�ป�วยท่ีร�างกายไม�แข็งแรงหร�ออยู�ในระหว�างพักฟ��น

  2.2  ผู�ป�วยท่ีเป�นโรคติดต�อทุกชนิด

  2.3  ผู�ป�วยท่ีเป�นโรคความดันโลหิตสูงและโรคหัวใจ

  2.4  ผู�ท่ีด่ืมแอลกอฮอล� และมีอาการมึนเมา

 3. ผู�มีสิทธ์ิใช�ห�องซาวน�า

  3.1  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�าน้ัน

  3.2   แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย เม่ือมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�าน้ัน

  3.3  เด็กท่ีอายุต่ำกว�า 12 ป� โดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา

 4. พนักงานหร�อ ลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ

 5. ห�ามนำอาหารและเคร�อ่งด่ืมทุกชนิด รวมท้ังวัสดุ อ�ปกรณ� สมุนไพร โลช่ัน และเคร�อ่งบำรุงผิวพรรณทุกชนิด เข�าไปในห�องซาวน�าโดยเด็ดขาด

 6. ผู�ใช�บร�การจะต�องรักษาความสะอาดและโปรดใช�อ�ปกรณ�ด�วยความสุภาพเร�ยบร�อย รวมท้ังไม�เป�นการรบกวนผู�อ่ืน

 7. ผู�ใช�บร�การต�องใช�อ�ปกรณ�ของห�องซาวน�าตามว�ธีการที่ถูกต�อง หากเกิดความเสียหายหร�อไม�สะดวก กรุณาแจ�งฝ�ายบร�หารอาคาร 

  ทราบทันที

 8. กรณีท่ีผู�ใช�บร�การทำอ�ปกรณ�ห�องซาวน�าเสียหาย ผู�ใช�บร�การจะต�องรับผิดชอบชดใช�ค�าเสียหายดังกล�าวตามมูลค�าท่ีเกิดข�น้จร�ง

 9. ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธ์ิไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายและอ�บัติเหตุอันเกิดจากผู�ใช�บร�การ และระงับการให�บร�การกับบุคคลท่ีไม� 

  ปฏิบัติตามระเบียบท่ีกำหนดไว�
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กฎระเบียบการใช�พ�้นที่จอดรถ

 เพ�่อเป�นการอำนวยความสะดวกและการจัดระเบียบในการใช�พ�้นที่จอดรถให�กับเจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยในอาคาร  นิติบุคคลอาคารชุด

จ�งขอแจ�งกฎระเบียบในการใช�พ�น้ท่ีจอดรถ โดยมีรายละเอียดดังน้ี

 1. สิทธิ์การจอดรถในอาคารชุดสำหรับเจ�าของร�วม ให�เป�นไปตามสัญญาจะซื้อจะขายระหว�างเจ�าของโครงการกับผู�ซื้อ โดยให�เจ�าของร�วม 

  มาลงทะเบียนแจ�งสิทธิ์จอดรถตามสัญญาจะซื้อจะขายห�องชุดกับฝ�ายบร�หารอาคาร ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดไม�อนุญาตให�จำหน�าย 

  จ�ายโอนสิทธิ์ดังกล�าวให�แก�ผู�อื่น เว�นแต�เป�นการให�สิทธิ์การจอดรถแก�ผู�เช�าห�องชุดของเจ�าของร�วม กรณีที่เจ�าของร�วมมีรถยนต�และรถ 

  จักรยานยนต� เจ�าของร�วมจะต�องเลือกประเภทของรถโดยใช�สิทธิ์ได�อย�างหนึ่งอย�างใดเท�านั้น หากเจ�าของร�วมใดนำรถเข�ามาจอดใน 

  อาคารชุดเกินสิทธิ์จอด ต�องชำระค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถในอัตราเดียวกับผู�มาติดต�อ (Visitor) โดยเจ�าของร�วมจะได�รับสิทธิ์ 

  จอดรถ ดังน้ี

   1.1  ห�องชุดขนาด 1 ห�องนอน            ได�รับสิทธ์ิจอดรถ 1 คัน (เลือกประเภทของรถได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน)

   1.2  ห�องชุดขนาด 2 ห�องนอน            ได�รับสิทธ์ิจอดรถ 1 คัน (เลือกประเภทของรถได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน)

   1.3  ห�องชุดขนาด 2 ห�องนอนพลัส/ดูเพล็กซ�            ได�รับสิทธ์ิจอดรถ 2 คัน (เลือกประเภทของรถได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน)

   1.4  ห�องชุดขนาด 3 ห�องนอน            ได�รับสิทธ์ิจอดรถ 2 คัน (เลือกประเภทของรถได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน)

   1.5  ห�องชุดเพนท�เฮ�าส�            ได�รับสิทธ์ิจอดรถ 4 คัน (เลือกประเภทของรถได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน)

 2. นิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการออกสติ�กเกอร�ให�กับเจ�าของร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมท่ีขอใช�สิทธ์ิจอดรถ โดยไม�มีค�าใช�จ�าย โดยเจ�าของ 

  ร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมจะต�องจัดเตร�ยมเอกสารให�กับนิติบุคคลอาคารชุด ดังน้ี

   2.1  แสดงสำเนาหนังสือกรรมสิทธ์ิห�องชุด

   2.2  สำเนาบัตรประชาชน

   2.3  สำเนาทะเบียนรถ

   2.4  กรณีผู�ย่ืนขอมิใช�เจ�าของร�วม ให�แสดงหนังสือมอบอำนาจจากเจ�าของร�วม

  โดยเจ�าของร�วมหร�อผู�ใช�สิทธ์ิ จะต�องติดสติ�กเกอร�จอดรถท่ีกระจกด�านขวามือของรถยนต� ท�านสามารถจอดรถยนต�ในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคล  

  อาคารชุดกำหนด และสำหรับรถจักรยานยนต�ให�ติดที่บังโคลนหน�า หร�อในตำแหน�งที่แสดงให�เห็นได�อย�างชัดเจนท�านสามารถจอดรถ 

  จักรยานยนต�ในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

  กรณีสติ�กเกอร�สูญหายหร�อชำรุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งเป�นลายลักษณ�อักษร โดยแจ�งความลงบันทึกประจำวัน และยื่นเร�่องขอรับ 

  สติ�กเกอร�ใหม�ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด โดยเสียค�าธรรมเนียมใบละ 100 บาท (หน่ึงร�อยบาทถ�วน)

 3. ผู�มาติดต�อ (Visitor) ซึ่งนำรถเข�ามาภายในบร�เวณอาคารชุด จะต�องรับบัตร Visitor สำหรับวางที่กระจกด�านหน�ารถ และบัตรผ�านเข�า 

  ออก โดยแลกบัตรประจำตัวประชาชน หร�อบัตรท่ีหน�วยงานราชการออกให� ไว�กับเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัยและต�องจอดรถในพ�น้ท่ี 

  จอดรถ Visitor ท่ีกำหนดไว�เท�าน้ัน โดยชำระค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถ ดังน้ี

   3.1  รถยนต�

     3.1.1  บัตรผ�านเข�าออก ท่ีไม�มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด คิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถในอัตรา ช่ัวโมงละ 50  

          บาท (ห�าสิบบาทถ�วน) เศษของช่ัวโมงคิดเป�น 1 ช่ัวโมง

     3.1.2  บัตรผ�านเข�าออก ท่ีประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด 3 ช่ัวโมงแรกจอดฟร� ช่ัวโมงต�อไปช่ัวโมงละ 20 บาท (ย่ีสิบบาทถ�วน)  

          เศษของช่ัวโมงคิดเป�น 1 ช่ัวโมง

   3.2  รถจักรยานยนต�

     3.2.1  บัตรผ�านเข�าออก ท่ีไม�มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด คิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถในอัตรา ช่ัวโมงละ 20  

          บาท (ย่ีสิบบาทถ�วน) เศษของช่ัวโมงคิดเป�น 1 ช่ัวโมง

     3.2.2   บัตรผ�านเข�าออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุด 3 ชั่วโมงแรกจอดฟร� ชั่วโมงต�อไปชั่วโมงละ 10 บาท (สิบบาทถ�วน)  

          เศษของช่ัวโมงคิดเป�น 1 ช่ัวโมง

 กรณีท่ีเจ�าของร�วมมีความประสงค�จะให�ผู�มาติดต�อ (Visitor) ซ่ึงเป�นแขกของเจ�าของร�วมจอดรถค�างคืน เจ�าของร�วมสามารถติดต�อสำนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุด ภายในเวลาทำการ (ไม�เกินเวลา 17.00 น.) เพ�่อชำระค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถแบบเหมาจ�าย ดังนี้ รถยนต�คืนละ 

200 บาท (สองร�อยบาทถ�วน) รถจักรยานยนต�คืนละ 100 บาท (หน่ึงร�อยบาทถ�วน) โดยใช�สิทธ์ิจอดได�ไม�เกิน 24 ช่ัวโมงนับแต�เวลาท่ีนำรถเข�ามา

 กรณีจอดเกินเวลาดังกล�าว จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถ ดังน้ี

 - รถยนต� จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถในอัตราช่ัวโมงละ 20 บาท (ย่ีสิบบาทถ�วน) เศษของช่ัวโมง คิดเป�น 1 ช่ัวโมง

 - รถจักรยานยนต� จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถในอัตราช่ัวโมงละ 10 บาท (สิบบาทถ�วน)  เศษของช่ัวโมง คิดเป�น 1 ช่ัวโมง
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 ผู�มาติดต�อ (Visitor) มีหน�าท่ีต�องเก็บรักษาบัตรผ�านเข�า-ออก ไว�เป�นหลักฐานแสดงต�อเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัย ในการนำรถออกจาก

พ�น้ท่ี หากบัตรผ�านเข�า-ออก สูญหาย นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธ์ิไม�อนุญาตให�นำรถออกจากพ�น้ท่ี จนกว�าผู�ขับข�จ่ะนำหลักฐานการครอบ

ครองรถมาแสดงต�อนิติบุคคลอาคารชุด และกรอกแบบฟอร�มการขออนุญาตนำรถออกจากอาคารชุด พร�อมชำระค�าบัตรผ�านหาย จำนวน 200 

บาท (สองร�อยบาทถ�วน) และค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถตามระเบียบนับแต�เวลาท่ีนำรถเข�าจนถึงเวลาท่ีนำรถออก

 4. ผู�ใดฝ�าฝ�นกฎระเบียบน้ีไม�ว�าข�อหน่ึงข�อใด และนิติบุคคลอาคารชุดได�ดำเนินการแจ�งเตือนเป�นลายลักษณ�อักษรแล�ว ท�านยังเพ�กเฉยไม�ปฏิบัติ 

  ตามกฎระเบียบดังกล�าว นิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินมาตรการดังต�อไปน้ี

  4.1 นิติบุคคลอาคารชุดจะทำการล็อคล�อรถท่ีฝ�าฝ�นจอดรถในพ�น้ท่ีท่ีไม�ได�รับอนุญาต หร�อพ�น้ท่ีห�ามจอด หร�อไม�ปฏิบัติตามข�อกำหนด

   หร�อลักลอบนำรถยนต�เข�ามาจอดในอาคารชุด โดยไม�ได�รับอนุญาต ผู�ฝ�าฝ�นต�องชำระค�าปลดล็อคล�อครั้งละ 1,000 บาท (หนึ่งพัน  

   บาทถ�วน) และค�าปรับวันละ 200 บาท (สองร�อยบาทถ�วน) ตลอดระยะเวลาท่ีท�านทำการฝ�าฝ�นกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด

  4.2 หากการฝ�าฝ�นกฎระเบียบน้ีได�ก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิในการเร�ยกร�อง

   ค�าเสียหายกับผู�ฝ�าฝ�นด�วย

 5. การใช�พ�้นที่จอดรถภายในอาคารชุด ตามที่กำหนดไว�ในกฎระเบียบนี้ไม�ถือว�าเป�นการรับฝากรถ หากเกิดกรณีรถหร�อทรัพย�สินใดๆ  

  ภายในรถสูญหายหร�อเสียหาย เจ�าของรถต�องเป�นผู�รับผิดชอบเองและไม�มีสิทธ์ิเร�ยกร�องค�าเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคลอาคารชุดท้ังสิ�น

 6. กรณีนิติบุคคลอาคารชุดตรวจพบว�ามีท�านเจ�าของร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมปลอมแปลงสติ�กเกอร� หร�อทะเบียนรถไม�ตรงกับรถท่ีแจ�งไว�  

  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะยกเลิกการให�สิทธ์ิท่ีจอดรถดังกล�าวทันที  จนกว�าท�านจะปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีนิติบุคคลอาคารชุด 

  กำหนดไว�

 7. หากนิติบุคคลอาคารชุดตรวจพบว�าเจ�าของห�องชุดจำหน�ายจ�ายโอนสิทธ์ิการจอดรถในอาคารชุดให�แก�ผู�อ่ืน อันเป�นการฝ�าฝ�นระเบียบตาม 

  ข�อ 1. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิในการระงับการใช�สิทธ์ิจอดรถของผู�ฝ�าฝ�นระเบียบดังกล�าวทันที

 8. นิติบุคคลอาคารชุดได�จัดสถานท่ีสำหรับจอดรถตามประเภทของรถ ดังน้ี

  8.1 รถยนต�ท่ีได�รับสิทธ์ิการจอดรถ ท�านสามารถนำรถยนต�เข�าไปจอดภายในอาคารลานจอดรถในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

  8.2 รถจักรยานยนต�ท่ีได�รับสิทธ์ิการจอดรถ ท�านสามารถนำรถจักรยานยนต�ไปจอดในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

  8.3 รถจักรยาน ท�านสามารถนำรถจักรยานไปจอดในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

  8.4 รถยนต�ท่ีขออนุญาตใช�สิทธ์ิจอดรถค�างคืน ท�านสามารถนำรถยนต�ไปจอดยังสถานท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด

  8.5 รถ Visitor ท่ีเข�ามาติดต�อท�านเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย ท�านสามารถจอดรถได�บร�เวณท่ีมีป�ายระบุว�าท่ีจอดรถ Visitor เท�าน้ัน

ข�อแนะนำสำหรับการใช�งานระบบจอดรถอัตโนมัติ

 การทำงานของระบบจอดรถอัตโนมัติ

 เมื่อผู�ขับรถได�ขับรถมาหน�าช�องรับรถ และมีบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส� (RF Card) ส�งสัญญาณให�ประตูลิฟต�เป�ดในขณะเดียวกันโปรแกรม

ของระบบจะค�นหาช�องจอดรถที่ว�างอย�างรวดเร็ว เมื่อนำรถมาจอดในตำแหน�งที่ถูกต�องแล�ว ผู�ข�บรถทำการสำรวจว�าได�ดับเคร�่องรถแล�ว

ไม�ลืมคน ลืมของ มีการดึงเบรกมือ และป�ดรถเร�ยบร�อย

 หลังจากป�ดรถเร�ยบร�อยแล�ว ผู�ขับรถออกมาทางประตูทางด�านทางออกและมีการแตะบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส� (RF Card) เพ�่อป�ดประตู

ลิฟต� เมื่อประตูลิฟต�ป�ดเร�ยบร�อยแล�ว ระบบจะนำรถไปจอดในตำแหน�งว�าง ในขณะเดียวกันระบบจะมีการเคลื่อนย�ายถาดรองรับรถที่ว�างกลับ

มายังช�องลิฟต�เพ�่อรอรองรับสำหรับรถคันต�อไปที่จะเข�ามาจอด

 อาคารจอดรถสามารถจอดรถประเภทรถยนต�นั่งหร�อรถเก�งที่มี 4 ประตู (Sedan) ซึ่งก�อนทางเข�าช�องรับรถของระบบจอดรถอัตโนมัติจะ

มีป�ายบอกขนาดของรถที่สามารถเข�าจอดได� อีกทั้งมีระบบเซ็นเซอร�ตรวจจับขนาดของรถที่จะเข�าจอด ในกรณีผู�ขับรถไม�ได�สังเกตป�าย

 

 ข้ันตอนการนำรถเข�า

 1. เมื่อขับรถมาที่ชั้น G (Auto Park Entry Floor) เพ�่อจะเลี้ยวรถเข�าช�องรับรถ ผู�ขับรถต�องชะลอรถและสังเกตสัญญาณป�ายไฟสีเข�ยว  

  แสดงว�าระบบพร�อมที่จะรับรถไปจอด เมื่อระบบรับสัญญาณจากการ�ดแล�วส�งสัญญาณให�ประตูเป�ด จากนั้นผู�ขับต�องขับเข�าไปจอด

  ในช�องรับรถอย�างระมัดระวัง

 2. ผู�ขับรถใช�ความระมัดระวังในการขับรถเข�ามาจอดในช�องลิฟต�ของระบบจอดรถอัตโนมัติ  โดยจอดให�ตรงร�องของถาดรองรถซ่ึงหน�าช�อง 

  ลิฟต�จะบอกขนาดของรถที่สามารถเข�าจอดได� และมีระบบเซ็นเซอร�ตรวจจับระยะและขนาดของรถที่เข�ามาจอด

 3. เมื่อเข�าจอดรถได�ในตำแหน�งที่ถูกต�องแล�ว ผู�ขับรถสำรวจภายในรถว�าได�ดึงเบรกมือหร�อยัง พร�อมทั้งสำรวจสิ�งของมีค�าหร�อสิ�งมีชีว�ต 

  ในรถก�อนออกจากรถ และป�ดรถเร�ยบร�อย
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 4. เมื่อผู�ขับรถสำรวจความเร�ยบร�อยทั้งหมดแล�ว ผู�ขับรถเดินออกทางประตูออก ที่ด�านหน�าประตูออกให�ใช�บัตรกลไกอิเลคทรอนิกส�
  (RF Card) สัมผัสเพ�อ่ให�ระบบรับข�อมูล และประตูลิฟต�จะป�ด หลังจากน้ันระบบจะมีการเร��มต�นทำงานนำรถไปจัดเก็บในตำแหน�งท่ีว�างอยู�  
  หลังจากน้ันระบบจะบันทึกตำแหน�งท่ีจอดรถ และจะแสดงตำแหน�งการจอดรถ โดยแสดงผลท่ีหน�าจอเพ�อ่ให�ผู�ใช�งานสามารถดูได�จากห�อง 
  ควบคุมว�ารถของตนเองจอดอยู�ตำแหน�งไหนของช้ันจอดรถ
 5. เม่ือรถจอดในตำแหน�งแล�วระบบจะนำถาดรองรถอันใหม�ลงมาตามช�องลิฟต�เพ�อ่รอรับรถคันถัดไป
 6. หากปฏิบัติตามข้ันตอนแล�วแต�ไม�สามารถนำรถข�น้จอดได�ให�ติดต�อฝ�ายบร�หารอาคารทันที

ข้ันตอนการนำรถออก 
 1. ผู�ขับรถจะต�องไปที่หน�าลิฟต�เคลื่อนย�ายรถ โดยนำบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส� (RF Card) ไปสัมผัสที่หน�าจอสัมผัสที่หน�าลิฟต� (Touch  
  Screen) เมื่อระบบรับข�อมูลจากบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส� (RF Card) แล�ว ผู�ขับรถสามารถตรวจสอบ เวลาที่รถจะออกมาและสามารถ
  รอรับรถท่ีช�องลิฟต�ไหน จากหน�าจอแสดงผลท่ีติดต้ังไว�บร�เวณโถงพักคอย
 2. เมื่อรถลงมาที่หน�าช�องรับรถแล�ว จากนั้นประตูลิฟต�จะเป�ดออก แล�วผู�ขับรถสามารถเดินเข�าไปในช�องลิฟต�  ซึ่งหน�ารถหันหน�าออก
  ด�านหน�าช�องลิฟต�พร�อมท่ีจะขับออก ซ่ึงผู�ขับต�องใช�ความระมัดระวังในการเล้ียวออกโดยมองกระจกโค�งด�านหน�าเพ�อ่ระวังรถ
 3. กรณีท่ีเกิดผิดพลาดของระบบท่ีหน�าจอสัมผัส (Touch Screen) หน�าช�องรับรถ ผู�ขับรถสามารถแจ�งช�างประจำระบบจอดรถอัตโนมัติท่ี 
  ห�องเคร�่อง เพ�่อแจ�งข�อมูล หร�อบัตรกลไกอิเลคทรอนิกส� (RF Card) กับทางช�างเพ�่อจะสามารถนำรถออกจากระบบได� โดยระบบ   
  Monitoring System

ข�อควรระวังในการใช�งานระบบจอดรถอัตโนมัติ
 1. จอดรถเม่ือถึงตำแหน�งหยุดรถ
 2. กรุณาใส�เกียร�ในตำแหน�ง “P” และดึงเบรกมือ
 3. เก็บเสาอากาศ
 4. พับเก็บกระจกมองข�างให�เร�ยบร�อย
 5. ป�ดไฟหน�ารถยนต�ก�อนลงจากรถ
 6. โปรดตรวจสอบความเร�ยบร�อย เช�น ไม�ลืมแตะบัตร และรอให�ประตูลิฟต�ป�ดให�เร�ยบร�อยก�อนเดินออกจากบร�เวณ Auto Park Entry Floor
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กฎระเบียบทั่วไปของอาคาร

ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�ทรัพย�ส�วนบุคคล

 1. เจ�าของร�วมจะต�องดูแลรักษาห�องชุด และทรัพย�ส�วนบุคคลของตนให�อยู�ในสภาพท่ีดี และไม�กระทำใด ๆ ให�เป�นท่ีกระทบต�อสิทธ์ิ ก�อให�เกิด 

  ความเดือดร�อน ความเสียหาย ตลอดจนการรบกวนต�อความสงบสุขในการอยู�อาศัยของผู�อ่ืน หร�อทรัพย�ส�วนกลางของอาคาร

 2. ไม�อนุญาตให�เลี้ยงสุนัข แมว นกและสัตว�เลี้ยงที่มีขนาดใหญ�อื่น ๆ รวมถึงสัตว�เลื้อยคลานต�าง ๆ หร�อสัตว�ที่อาจก�อให�เกิดความรำคาญ  

  หร�อเป�นอันตรายต�อบุคคลอ่ืนไว�ภายในห�องชุดหร�อบร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลางของอาคาร

 3. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องไม�ส�งเสียงรบกวนผู�อ่ืน โดยเฉพาะระหว�างเวลา 21.00 น. – 7.00 น.

 4. ห�ามเปลี่ยนแปลงหร�อเคลื่อนย�ายระบบเตือนภัย ระบบป�องกันอัคคีภัย และระบบอื่นๆ ที่ใช�ร�วมกัน เว�นแต�มีความจำเป�นโดยจะต�องแจ�งให� 

  ฝ�ายบร�หารอาคารทราบและตรวจสอบก�อน และจะดำเนินการได�ต�อเม่ือ ได�รับความเห็นชอบจากฝ�ายบร�หารอาคารแล�วเท�าน้ัน

 5. การติดตั้งเคร�่องปรับอากาศจะต�องได�รับคำยินยอมจากฝ�ายบร�หารอาคารก�อน และในกรณีใด ๆ ก็ตาม ต�องไม�วางตำแหน�งเคร�่อง 

  คอนเดนเซอร�ให�ส�วนบนอยู�เหนือราวระเบียง หร�อปล�อยให�อากาศควบแน�นไหลเข�าไปในสถานท่ีต้ังใด ๆ นอกเหนือไปจากช�องระบายน้ำบน 

  ระเบียงท่ีจัดให� 

 6. ห�ามสกัด เจาะ หร�อดัดแปลงแก�ไขพ�น้ เพดาน และผนังห�องชุดด�านท่ีติดกับทางเดินส�วนกลาง และระเบียงหร�อผนังด�านข�างท่ีใช�ร�วมกับห�อง 

  ชุดอ่ืน

 7. ห�ามก�อสร�างหร�อดัดแปลงสิ�งใดเพ��มเติมบนราวระเบียงห�องชุด รวมท้ังการติดต้ังลูกกรงเหล็กดัด

 8. ไม�อนุญาต ให�ทำการติดตั้งเคร�่องป�องกันหน�าต�าง ร�มเงาภายนอก หร�อผ�าใบกันแดด การติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน�ภายนอกและจาน 

  ดาวเทียม หร�อการติดตั้งใด ๆ ที่ยื่นออกมานอกกำแพง หร�อยื่นออกนอกแนวระเบียงอาคาร หร�อในลักษณะที่สูงกว�า หร�อเกินกว�าขอบ

  ระเบียง

 9. ห�ามดัดแปลงหร�อเพ��มเติมในส�วนของโครงสร�างหร�อทาสีภายนอก เปล่ียนประตู กระจกหร�อกรอบหน�าต�างด�านนอก ติดฟ�ล�มสะท�อนแสง 

  หร�อฟ�ล�มประเภทอื่น ๆ รวมถึงการกระทำสิ�งใด ๆ ที่เป�นการดัดแปลง และอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของอาคารชุด กรณี 

  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะติดฟ�ล�มกรองแสง อนุญาตให�ติดฟ�ล�มกรองแสงประเภทธรรมดาท่ีความเข�มไม�เกิน 60% หากเป�นฟ�ล�มประเภท 

  เซรามิคต�องมีความเข�มใกล�เคียงกับฟ�ล�มประเภทธรรมดาหร�อมีความเข�มไม�เกิน 40% 

 10. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ควรใช�โถชักโครก ท�อระบายน้ำ และห�องน้ำทุกห�อง ตามวัตถุประสงค�ท่ีเหมาะสมและสมควร ไม�ควรทิ�งเศษขยะน้ำ 

  ปูน น้ำท่ีเป�นตะกอนจับแข็ง เศษดินทรายลงในน้ัน หากมีการอ�ดตันหร�อการร่ัวไหล หร�อความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดจากการใช�ผิดวัตถุประสงค�  

  ค�าใช�จ�ายจากการซ�อมจะเร�ยกเก็บจากบุคคลท่ีต�องรับผิดชอบ หร�อเจ�าของร�วม ท้ังน้ี รวมถึงบร�เวณอ่ืน ๆ เช�น อ�างล�างจาน รางน้ำระเบียง 

  ด�านนอก เป�นต�น

 11. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ห�ามแก�ไขดัดแปลง ประตูห�องชุด ยกเว�นการติดต้ังล็อคประตูเพ��มเติม

 12. ห�ามทิ�งสิ�งของต�าง ๆ เทน้ำหร�อขยะ ออกนอกระเบียงหร�อหน�าต�างของท�าน

 13. ห�ามนำวัสดุอ�ปกรณ�การก�อสร�างมาวางไว�บร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลาง

 14. ห�ามนำเศษวัสดุก�อสร�าง มาวางไว�บร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลาง

 15. ห�ามนำเศษวัสดุก�อสร�าง และตกแต�งออกนอกระเบียงห�องชุด

 16. ห�ามแขวนเส้ือผ�าหร�อสิ�งอ่ืนภายนอกห�องชุด โดยเฉพาะท่ีระเบียงซ่ึงสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคาร นอกเหนือจากบร�เวณซักล�าง 

  ของห�องชุด

 17. ห�ามป�ดแผ�นภาพป�ายช่ือหร�อป�ายโฆษณาบร�เวณผนัง หร�อระเบียงด�านนอกห�องชุด ซ่ึงอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของอาคารชุด

 18. ห�ามวางสิ�งของบนระเบียง ซ่ึงอาจจะตกหล�นมายังด�านล�าง อันจะก�อให�เกิดอันตราย หร�อเสียหายแก�ผู�อ่ืนหร�อทรัพย�ส�วนกลางได� รวมถึง 

  การปลูกต�นไม�ใหญ�ซ่ึงมีความสูงเกินกว�าราวระเบียง

 19. ห�ามประกอบอาหาร บร�เวณระเบียงของห�องชุด

 20. ห�ามประกอบอาหารท่ีมีกลิ�นแรง ซ่ึงเป�นการรบกวนเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย รายอ่ืน ๆ ในอาคารชุด

 21. ห�ามรดน้ำต�นไม�ให�ไหลลงมายังพ�น้ด�านล�าง หร�อพ�น้ท่ีส�วนกลางอันก�อให�เกิดความสกปรกและเสียหายต�อทรัพย�สินของผู�อ่ืนหร�อทรัพย� 

  ส�วนกลางได�

 22. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องให�ความยินยอมฝ�ายบร�หารอาคาร หร�อฝ�ายว�ศวกรรมเข�าทำการตรวจสอบภายในห�องชุด และซ�อมแซม

  แก�ไขในกรณีท่ีทรัพย�สินส�วนกลาง หร�อห�องชุดข�างเคียงได�รับความเสียหาย หร�อมีผลกระทบกระเทือนอันเน่ืองมาจาก วัสดุอ�ปกรณ�ภายใน 

  ห�องชุดชำรุดบกพร�อง
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 23. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง และทรัพย�สินของห�องชุดข�างเคียงหร�อห�องชุดชั้นบนและ 

  ล�าง อันเนื่องมาจากการต�อเติม ตกแต�ง ซ�อมแซมแก�ไข หร�อการเปลี่ยนแปลงเคลื่อนย�ายระบบสาธารณูปโภค ระบบป�องกันอัคคีภัยหร�อ 

  ความเสียหายใด ๆ ที่เกิดจากห�องชุดนั้นเป�นเหตุ

 24. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องรับผิดชอบต�อการซ�อมแซมภายในห�องชุดของตนเอง และควรรักษาให�อยู�ในสภาพดี และสะอาดตลอดเวลา

 25. ห�ามติดตั้งเตาแก�ส ไม�ว�ากรณีใด ๆ ก็ตาม

 26. ห�ามเก็บวัตถุไวไฟในห�องชุด และไม�วางวัตถุที่สามารถติดไฟได�หร�อง�ายต�อการติดไฟ ไว�ที่ระเบียงหลังห�อง ซึ่งอาจปลิวร�วงหล�นไปยัง

  อาคารข�างเคียง

 27. เจ�าของร�วมทุกท�าน ต�องแจ�งฝ�ายบร�หารอาคารให�ทราบช่ือของบุคคลท่ีเป�นผู�พักอาศัยตามปกติในห�องชุด โดยกรอกแบบฟอร�มลงทะเบียน 

  ผู�อยู�อาศัย เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการครอบครอง การเช�าหร�อกรรมสิทธิ์ เพ�่อให�ฝ�ายบร�หารอาคารได�ปรับปรุงข�อมูลให�เป�น

  ป�จจ�บันอยู�เสมอ

 28. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ควรจัดหาการคุ�มครองจากการประกันภัยท่ีเหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย การโจรกรรมลักทรัพย�และความเสียหาย 

  จากเหตุอื่นใดที่มีต�อทรัพย�สินส�วนบุคคล เฟอร�นิเจอร� เคร�่องประดับตกแต�งภายในห�องชุด ยานพาหนะ และทรัพย�สินส�วนบุคคลอื่น ๆ  

  นอกจากนั้น เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องจัดหาความคุ�มครองประกันภัยจากความเสี่ยงต�างๆ ของตนเอง ลูกจ�างในครอบครัว และ

  บุคคลที่สามตามความเหมาะสม

 29. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จะต�องใช�ห�องชุด ตามที่ข�อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดนี้ กำหนดเท�านั้น

 30. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องตรวจสอบความเร�ยบร�อยของระบบต�าง ๆ เช�น ระบบไฟฟ�า น้ำประปา รวมถึงการป�ดล็อคประตูหน�าต�าง  

  เตาหุงต�ม ก�อนออกจากห�องชุดให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง

 31. ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทำงานปกติ เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  สามารถแจ�งพนักงานรักษาความปลอดภัยที่ประจำอยู�บร�เวณ 

  ล็อบบี้ของอาคาร เพ�่อประสานงานไปยังฝ�ายบร�หารอาคาร

ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�พ�้นที่ส�วนกลาง

 1. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ต�องมีความเกรงใจต�อเพ�่อนบ�าน โดยทั่วไป ไม�ควรกระทำการใด ๆ ที่มีแนวโน�มจะก�อให�เกิดความเสียหายที่เป�น

  การรบกวน ทำให�เกิดความรำคาญ หร�ออื่น ๆ ที่ก�าวก�ายต�อสิทธิ์ ความสงบหร�อความสะดวกของผู�อยู�อาศัยอื่น ๆ

 2. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย

  2.1 ต�องไม�วางทรัพย�สินส�วนบุคคล สิ�งของส�วนบุคคล (รวมทั้งรองเท�า) ไว�บร�เวณโถงทางเดินของพ�้นที่ส�วนกลางหน�าห�องชุด

  2.2 เพ�่อความปลอดภัย ไม�ควรวางทรัพย�สินส�วนบุคคลโดยไม�ดูแล หร�อภายในพ�้นที่ส�วนกลาง เช�น รถเข็นเด็ก จักรยาน ของเล�นต�างๆ  

   เป�นต�น ควรเก็บทรัพย�สินดังกล�าวไว�ภายในบร�เวณห�องชุดเท�านั้น

  2.3 ฝ�ายบร�หารอาคาร มีสิทธ์ิย�ายวัสดุใดท่ีผิดระเบียบข�อบังคับ หร�อสิ�งกีดขวางใดๆ ออกไปโดยไม�ต�องแจ�งล�วงหน�าและไม�ต�องรับผิดชอบ  

   ต�อความเสียหาย ที่จะเกิดข�้นจากการเคลื่อนย�าย

 3. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ต�องไม�อนุญาตให�คนภายนอกในท่ีพักอาศัย เดินเตร็ดเตร�ในบร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลาง ซ่ึงจะเป�นการรบกวนหร�อก�อ 

  ให�เกิดความรำคาญต�อผู�ครอบครองอื่น ๆ

 4. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องไม�สร�างความเสียหายต�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง หร�ออ�ปกรณ�อำนวยความสะดวกต�าง ๆ

 5. ไม�อนุญาตให�นำอาหาร เคร�่องดื่มทุกชนิด มารับประทานในล็อบบี้ ภายในลิฟต� และพ�้นที่ส�วนกลางอื่น ๆ

 6. ไม�อนุญาตให�สูบบุหร� ่บร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลาง ในล็อบบ้ี ภายในลิฟต� ล็อบบ้ีลิฟต� พ�น้ท่ีจอดรถ และพ�น้ท่ีท่ีกำหนดเป�นเขตปลอดบุหร�ต่าม 

  กฎหมาย

 7. ไม�อนุญาตให�เด็ก ๆ เล�นในล็อบบ้ี ภายในลิฟต� ล็อบบ้ีลิฟต� บันได และโถงทางเดินอาคาร รวมถึงการเล�น โรลเลอร�สเก็ต หร�อ สเก็ตบอร�ด  

  ในพ�้นที่ส�วนกลาง หากเกิดความเสียหาย หร�อเปรอะเป��อนต�อสิ�งประดับตกแต�งใด ๆ เจ�าของร�วมหร�อผู�ปกครองนั้น ๆ จะต�องรับผิดชอบ 

  ตามมูลค�าความเสียหายที่เกิดข�้นจร�ง

 8. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ไม�สามารถส่ังการให�เจ�าหน�าท่ีของฝ�ายบร�หารอาคารคนใดคนหน่ึงก็ตาม ออกไปนอกอาคาร เพ�อ่ปฏิบัติภารกิจ 

  หร�อจ�ดประสงค�ส�วนตัวของตนเอง หร�อออกนอกอาคาร โดยไม�มีวัตถุประสงค�ท่ีจะทำให�ประสิทธิภาพในการดำเนินงานโดยรวมของอาคาร 

  ชุดเพ��มมากข�้น

 9. ไม�ฝากเง�นกับพนักงานฝ�ายบร�หารอาคาร (นอกจากท่ีกำหนด) เพ�อ่ชำระค�าใช�จ�ายใด ๆ ก็ตามและฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับผิดชอบต�อ 

  ความเสียหายใด ๆ ทั้งสิ�น

 10. คำร�องเร�ยนหร�อคำแนะนำเร�อ่งใด ๆ ท่ีเก่ียวข�องกับอาคาร และการทำงานของฝ�ายบร�หารอาคาร เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  สามารถสอบถาม 

  จากฝ�ายบร�หารอาคาร โดยการแจ�งเป�นลายลักษณ�อักษรในเวลาทำการ



ระเบียบการรักษาความสะอาด และทิ�งขยะ

 เพ�่อความเป�น ระเบียบเร�ยบร�อยและคงไว� ซึ่งความสวยงามของอาคารชุด และเป�นประโยชน�ในการอยู�อาศัยร�วมกัน จ�งขอความร�วมมือจาก 

เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ทุกท�านเกี่ยวกับการรักษาความสะอาด โดยปฏิบัติดังนี้

 1. ไม�ป�ดกวาดเศษผงหร�อขยะจากห�องชุดของท�านออกมาในบร�เวณโถงทางเดินด�านหน�าห�องชุด หร�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง

 2. ไม�นำขยะหร�อเศษสิ�งของเหลือใช�วางไว�นอกอาคารชุด การทิ�งเศษขยะหร�อขยะมูลฝอยทุกครั้งต�องบรรจ�ลงในถุงพลาสติกและผูกปาก

  ถุงให�เร�ยบร�อย นำไปทิ�งในสถานที่ที่ได�จัดเตร�ยมไว�ให� ณ ห�องพักขยะของแต�ละชั้น

 3. ไม�ทิ�งเศษอาหารหร�อสิ�งของต�าง ๆ ลงในท�อน้ำทิ�ง เพราะจะทำให�เกิดการอ�ดตัน และเกิดความเสียหายต�อท�านและส�วนรวมได�

 4. เมื่อนำขยะหร�อเศษสิ�งของไปทิ�งในภาชนะที่จัดไว� ต�องป�ดฝาและประตูห�องพักขยะให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง

 5. ขอความร�วมมือในการคัดแยกขยะ เพ�่อให�เป�นไปตามนโยบายของกรุงเทพมหานคร

 6. ในกรณีที่มีผู�รับเหมาเข�าตกแต�งห�องชุด ห�ามล�างหร�อทิ�งเศษวัสดุก�อสร�าง เช�น ปูน ปูนขาว ซิลิโคน หร�อวัสดุอื่นใด ลงในท�อน้ำทิ�ง เพราะ 

  อาจจะทำให�ท�ออ�ดตัน และเกิดความเสียหายต�อส�วนรวม หากฝ�ายบร�หารอาคาร ตรวจสอบพบว�า เป�นการกระทำของห�องชุดใด

  ห�องชุด ดังกล�าว ต�องรับผิดชอบในความเสียหายนั้น ๆ เองทั้งสิ�น
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การใช�ลิฟต�และล็อบบี้

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ลิฟต�

 เพ�อ่ให�การใช�ลิฟต�ของอาคารเป�นไปอย�างถูกว�ธี และก�อให�เกิดประโยชน�ร�วมกัน คงไว�ซ่ึงทรัพย�สินของอาคารท่ีมีมูลค�าสูง ฝ�ายบร�หารอาคาร

ขอความกรุณาปฏิบัติตามระเบียบดังน้ี

 1. ลิฟต�ของอาคารเป�ดบร�การ 24 ช่ัวโมง

 2. ห�ามกระทำการใด ๆ เพ�่อการขัดขวางไม�ให�ลิฟต�ทำงานตามปกติ หากท�านมีความประสงค�ที่จะต�องเป�ดประตูลิฟต�นานกว�าปกติ กรุณา

  แจ�งฝ�ายบร�หารอาคาร เป�นผู�ดำเนินการเท�าน้ัน หากเกิดความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากการกระทำดังกล�าว ผู�ใช�ลิฟต�จะต�องรับผิดชอบ

  ในความเสียหายท่ีเกิดข�น้

 3. กรณีที่มีความประสงค�ที่จะใช�ลิฟต�สำหรับขนของ ขอให�ท�านกรอกแบบฟอร�มการขอใช�ลิฟต�ที่ฝ�ายบร�หารอาคารล�วงหน�าทุกครั้งเพ�่อ

  ความรวดเร็วของท�าน

 4. หากวัสดุอ�ปกรณ�ท่ีท�านต�องการย�ายมีขนาดใหญ�เกินกว�าขนาดของลิฟต� ท�านต�องตัดทอนลงให�มีขนาดพอเหมาะ ท่ีสามารถดำเนินการ

  ขนย�ายได� หากไม�สามารถตัดทอนได� ต�องขนย�ายทางบันไดหนีไฟของอาคารชุด และควรระมัดระวังในการขนย�าย ซึ่งอาจจะทำให�เกิด

  ความเสียหายต�อผนัง หลอดไฟแสงสว�าง หร�อทรัพย�ส�วนกลางต�าง ๆ ได� หากเกิดความเสียหาย ท�านต�องเป�นผู�ชดใช�ค�าเสียหายที่เกิด

  ข�น้จร�ง

 5. กรุณาอย�าข�ดเข�ยน นำรูปภาพโฆษณาต�าง ๆ หร�อสิ�งพ�มพ�ใด ๆ มาติดภายในห�องโดยสารลิฟต� ซ่ึงอาจก�อให�เกิดความเสียหาย หากฝ�าย 

  บร�หารอาคาร ตรวจพบจะทำการเร�ยกเก็บค�าเสียหายท่ีเกิดข�น้จร�ง

 6. ไม�ให�เด็กท่ีมีอายุต่ำกว�า 12 ป� ใช�ลิฟต�โดยลำพัง

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ล็อบบี้

 1. ไม�อนุญาตให�นำอาหาร อาหารแห�ง ผลไม�ท่ีมีกลิ�นแรง เข�ามาในบร�เวณล็อบบ้ีลิฟต� หากมีความจำเป�นจะต�องใส�บรรจ�ภัณฑ�ท่ีมิดชิด

 2. ไม�อนุญาตให�แขก/ผู�มาติดต�อ นำสัตว�เล้ียงเข�ามาในอาคารชุดโดยเด็ดขาด

 3. ไม�อนุญาตให�สูบบุหร� ่รับประทานอาหาร เคร�อ่งด่ืมท่ีมีแอลกอฮอล�ภายในล็อบบ้ี

 4. ไม�อนุญาตให�ใช�ปล๊ักเช่ือมต�ออ�ปกรณ�ไฟฟ�าในล็อบบ้ี



23

การย�ายเข�า – การย�ายออก

 ฝ�ายบร�หารอาคาร ขอความร�วมมือจากเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  เร�อ่งการย�ายเข�า-ย�ายออก ในอาคาร โปรดแจ�งให�ฝ�ายบร�หารอาคารทราบเป�น

ลายลักษณ�อักษรล�วงหน�าอย�างน�อย 7-15 วัน เพ�อ่ประสานงานกับผู�ท่ีเก่ียวข�อง ในการอำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย 

ระเบียบการย�ายของเข�า-ออก

 1. อนุญาตให�ดำเนินการขนย�ายของในช�วงเวลาระหว�าง 09.00 น. -17.00 น. วันจันทร�-ศุกร� (ยกเว�นวันหยุดราชการ)

 2. กรณีวัสดุอ�ปกรณ�ขนาดใหญ� ให�ใช�วัสดุป�องกันการกระแทก และทำการเก็บเศษวัสดุ อ�ปกรณ�ต�าง ๆ ให�เร�ยบร�อยเม่ือเสร็จสิ�นการขนย�าย

  รวมท้ังควรทำความสะอาดหลังการใช�งาน

 3. ไม�อนุญาตให�ทำการล็อคลิฟต�โดยเด็ดขาด

 4. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จะต�องรับผิดชอบต�อความประพฤติของพนักงานท่ีทำการขนย�าย โดยไม�ก�อให�เกิดความรำคาญ รบกวนผู�อ่ืนใน 

  อาคารชุด รวมถึงปฏิบัติตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

 5. พนักงานท่ีทำการขนย�าย จะต�องแต�งกายให�สุภาพเร�ยบร�อย

 6. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จะต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง และบุคคลท่ี 3 ท่ีเกิดข�น้ขณะทำการขนย�าย

 7. ไม�อนุญาตให�พนักงานท่ีทำการขนย�าย สูบบุหร� ่รับประทานอาหาร เคร�อ่งด่ืมในบร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกลางโดยเด็ดขาด

 8. ฝ�ายบร�หารอาคารจะเป�นผู�ประสานงานในการขนย�ายสิ�งของตลอดจนให�คำแนะนำกับท�าน เพ�อ่ป�องกันมิให�เกิดความเสียหายท่ีอาจเกิดข�น้

  กับอาคารชุด หร�อลิฟต�ขนของ

 9. ฝ�ายบร�หารอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการตรวจ ก�อนนำสิ�งของออกนอกอาคาร ในกรณีที่ไม�ใช�เจ�าของห�องชุด เพ�่อความปลอดภัยของ

  เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย 

กุญแจ

 เพ�อ่ความปลอดภัยต�อทรัพย�สินของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  โปรดเก็บรักษากุญแจของท�านไว�ในท่ีปลอดภัย กรณีท่ีไม�มีผู�พักอาศัยในห�องชุด 

เน่ืองจากเจ�าของร�วมเดินทางไปทำธุรกิจต�างจังหวัดหร�อต�างประเทศ ฝ�ายบร�หารอาคารขอความร�วมมือจากท�าน โดยโปรดแจ�งช่ือบุคคลท่ีท�านมอบ

หมายให�เก็บรักษากุญแจห�องชุด พร�อมหมายเลขโทรศัพท� ของบุคคลท่ีสามารถติดต�อและดำเนินการแทนท�านได�ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน ขณะท่ีท�าน

ไม�อยู�ในอาคารชุด  กรณีท่ีห�องชุดเกิดทรัพย�สินสูญหาย หร�อถูกขโมย กรุณาแจ�งให�ฝ�ายบร�หารอาคารโดยเร็วท่ีสุด
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การบร�การต�าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด

การรักษาความปลอดภัย
 ฝ�ายบร�หารอาคารตระหนักถึงความปลอดภัยในชีว�ต โดยจัดระบบการรักษาความปลอดภัย จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัยจากบร�ษัทท่ี
มีความชำนาญดูแลด�านความปลอดภัย ซ่ึงจะตรวจตราความเร�ยบร�อยภายในอาคาร อำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ตลอด 24 
ช่ัวโมง โดยอยู�ภายใต�การควบคุมดูแลของฝ�ายบร�หารอาคาร

 ทั้งนี้ เพ�่อเพ��มประสิทธิภาพในระบบรักษาความปลอดภัย อาคารชุดมีการติดตั้งระบบการควบคุมประตูเข�า-ออก อัตโนมัติ ซึ่งเจ�าของร�วม
/ผู�พักอาศัย สามารถดำเนินการควบคุมได�ด�วยตนเอง รวมท้ังมีการติดต้ังระบบโทรทัศน�วงจรป�ด

 กรณีท่ีเจ�าของห�องมีความประสงค�ขอบัตรคีย�การ�ดเข�า-ออกอาคารเพ��ม สามารถติดต�อสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพ�อ่ย่ืนคำร�องและชำระ
ค�าธรรมเนียมการขอบัตรคีย�การ�ดเพ��มใบละ 500.- บาท (ห�าร�อยบาทถ�วน) โดยสิทธ์ิซ้ือบัตรคีย�การ�ดเข�าออกอาคารเพ��มดังน้ี

 กรณีขอบัตรคีย�การ�ดใหม�ทดแทนบัตรคีย�การ�ดเดิมท่ีชำรุดเสียหาย เจ�าของห�องชุดต�องแจ�งเป�นลายลักษณ�อักษร หากเป�นกรณีบัตรคีย�การ�ด
เดิมชำรุดให�นำบัตรคีย�การ�ดเดิมท่ีชำรุดมาแสดง และต�องลงลายมือช่ือขอออกบัตรบัตรคีย�การ�ดใหม�ทดแทนบัตรคีย�การ�ดเดิมท่ีชำรุดสูญหายใน
สมุดควบคุมบัตรคีย�การ�ดเข�า-ออกอาคารใหม� โดยเสียค�าธรรมเนียม 500.- บาท (ห�าร�อยบาทถ�วน) หร�อตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุด

 บุคคลใดปลอมแปลงบัตรคีย�การ�ด ใช�บัตรคีย�การ�ดปลอม หร�อใช�บัตรคีย�การ�ดโดยไม�มีสิทธิ นิติบุคคลอาคารชุด จะทำการปรับเป�นเง�น
จำนวน 5,000 บาท (ห�าพันบาทถ�วน) และการกระทำดังกล�าวถือเป�นความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา โดยนิติบุคคลอาคารชุด สงวนสิทธิใน
การดำเนินคดีกับผู�กระทำผิดด�วยอีกส�วนหน่ึงต�างหาก

 หากนิติบุคคลอาคารชุด ได�แจ�งผู�ฝ�าฝ�นมาชำระหน้ีค�าปรับแล�ว ผู�น้ันเพ�กเฉย นิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการมาตรการบังคับใช�ระเบียบ เช�น 
ระงับการให�บร�การส�วนร�วม การใช�ทรัพย�ส�วนกลาง ระงับสิทธิในการใช�น้ำประปา สิทธิการใช�พ�้นที่จอดรถ หร�อสิทธิการให�บร�การสันทนาการ 
เป�นต�น จนกว�าจะชำระหนี้ค�าปรับจนครบถ�วน และปฏิบัติให�ถูกต�องตามระเบียบ ทั้งนี้ ผู�ฝ�าฝ�นจะไม�นำมาเป�นข�ออ�างในการไม�ชำระค�าใช�จ�ายส�วน
กลาง

 เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยตกลงและยอมรับว�า นิติบุคคลอาคารชุดอาจมีความจำเป�นต�องเก็บรวบรวม ใช� และเป�ดเผยข�อมูลส�วนบุคคลของ
เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ท่ีได�ให�ไว�แก�นิติบุคคลอาคารชุด หร�อท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเก็บรวบรวมจากแหล�งอ่ืน เพ�อ่วัตถุประสงค�ในการรักษาความ
ปลอดภัย ตามนโยบายคุ�มครองข�อมูลส�วนบุคคลของนิติบุคคลอาคารชุด

 อน่ึง เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ตกลงและยอมรับว�าการไม�ให�ความยินยอมแก�นิติบุคคลอาคารชุด ในการเก็บรวบรวม ใช� ประมวลผลหร�อเป�ด
เผยข�อมูลส�วนบุคคล ซ่ึงรวมถึงข�อมูลส�วนบุคคลประเภทพ�เศษ (Sensitive Data) ของเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย อาจส�งผลให�นิติบุคคลอาคารชุด 
ไม�สามารถให�บร�การแก�ผู�พักอาศัยได�อย�างครบถ�วนตามท่ีบร�ษัทเจ�าของโครงการ (หร�อบร�ษัทในเคร�อ) ได�แจ�งแก�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยในข�อมูล
ประชาสัมพันธ�โครงการของบร�ษัทเจ�าของโครงการ (หร�อบร�ษัทในเคร�อ) ในอนาคตต�อไปได�

ห�องขนาด 1 ห�องนอน

ห�องขนาด 2 ห�องนอน

ห�องขนาด 2 ห�องนอนพลัส / ดูเพล็กซ�

ห�องขนาด 3 ห�องนอน

ห�องเพนท�เฮ�าส�

ได�รับบัตร 1 ใบ

ได�รับบัตร 1 ใบ

ได�รับบัตร 2 ใบ

ได�รับบัตร 2 ใบ

ได�รับบัตร 4 ใบ

ได�รับบัตร 2 ใบ

ได�รับบัตร 4 ใบ

ได�รับบัตร 3 ใบ

ได�รับบัตร 5 ใบ

ได�รับบัตร 8 ใบ

1 ใบ

2 ใบ

2 ใบ

2 ใบ

4 ใบ

แบบห�องชุด
บัตรคีย�การ�ดเข�าที่จอดรถอัตโนมัติ

และเข�าอาคาร 
บัตรคีย�การ�ดเข�าอาคาร

สิทธิ์ในการซื้อบัตรคีย�การ�ด
เข�าอาคารเพ��ม
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ข�อควรปฏิบัติของผู�มาติดต�อ
 เพ�อ่ความปลอดภัยของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ฝ�ายบร�หารอาคารและเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัยจำเป�นต�องตรวจสอบผู�มาติดต�อทุกท�าน 
จ�งขอความกรุณาเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ช้ีแจงต�อผู�มาติดต�อให�ทราบ

การบันทึกภาพและว�ดีโอผ�านกล�องวงจรป�ด / CCTV

 ฝ�ายบร�หารอาคารได�มีการติดต้ังกล�องวงจรป�ด / CCTV ภายในบร�เวณอาคารชุด เพ�อ่รักษาความปลอดภัยให�แก�ของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย 

อย�างไรก็ตาม เน่ืองจากฝ�ายบร�หารอาคาร มีหน�าท่ีต�องปฏิบัติตามกฎหมายคุ�มครองข�อมูลส�วนบุคคล ซ่ึงจะต�องไม�เป�ดเผยข�อมูลส�วนบุคคลของ

บุคคลใดโดยไม�ได�รับความยินยอม หร�อไม�มีสิทธิในการเป�ดเผยข�อมูลส�วนบุคคลน้ันตามกฎหมาย ดังน้ี ฝ�ายบร�หารอาคารจ�งไม�สามารถเป�ดเผย

รูปภาพ และ/หร�อว�ดีโอจากกล�องวงจรป�ดให�แก�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ได� เว�นแต�จะมีเอกสารหร�อหนังสือร�องขอจากหน�วยงานราชการ หร�อเป�นไป

เพ�อ่ปฏิบัติตามกฎหมายเท�าน้ัน

การขอดู / ขอรับสำเนาภาพหร�อว�ดีโอจากกล�องวงจรป�ด

 1. กรณีเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยของดูภาพหร�อว�ดีโอของตนเองจากกล�องวงจรป�ด

  เจ�าของร�วม / ผู�เข�าพักอาศัยสามารถดูหร�อขอรับสำเนาข�อมูลของตนเองได� หากภาพหร�อว�ดีโอนั้น ไม�ติดภาพของผู�พักอาศัยรายอื่น

 2. กรณีเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยของดูภาพหร�อว�ดีโอของบุคคลอ่ืนจากกล�องวงจรป�ด

  นิติบุคคลอาคารชุดไม�สามารถเป�ดเผยภาพและว�ดีโอจากกล�องวงจรป�ด/CCTV ซ่ึงปรากฏข�อมูลส�วนบุคคลของบุคคลอ่ืน เช�น ใบหน�า หร�อ 

  ทะเบียนรถยนต� ของบุคคลอ่ืน เว�นแต�จะมีคำขอเป�นเอกสารหร�อหนังสือจากหน�วยงานราชการเท�าน้ัน หากในกรณีท่ีไม�ปรากฏเอกสารหร�อ 

  หนังสือจากหน�วยงานราชการ นิติบุคคลอาคารชุดจะไม�สามารถเป�ดเผยภาพและว�ดีโอจากกล�องวงจรป�ด/CCTV ให�แก�เจ�าของร�วม / ผู�พัก 

  อาศัยได�

การรักษาความสะอาด
 เพ�อ่ความประทับใจคร้ังแรกของผู�ท่ีเข�ามาในอาคารชุด ฝ�ายบร�หารอาคารได�จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีรักษาความสะอาดจากบร�ษัทท่ีมีความชำนาญการ
ดูแลความสะอาดโดยเฉพาะ โดยอยู�ภายใต�การควบคุมดูแลของฝ�ายบร�หารอาคาร ซึ่งมีการดูแลความสะอาดพ�้นที่ส�วนกลางของอาคารให�ได�
มาตรฐาน ดังน้ี
 1. บร�เวณล็อบบ้ี ทางเข�า ล็อบบ้ีลิฟต� และภายในห�องโดยสารลิฟต�
 2. บร�เวณทางเดินรถ ทางเดินในอาคาร ประตูร้ัวด�านนอกอาคาร และประตูทางเข�าด�านหน�าอาคาร
 3. ผนังกระจกด�านนอกอาคาร และขอบผนัง
 4. บร�เวณพ�น้ท่ีลานจอดรถระบบอัตโนมัติ
 5. ห�องน้ำส�วนกลางท้ังหมด
 6. บร�เวณพ�น้ท่ีสิ�งอำนวยความสะดวกในอาคาร
 7. สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด
 8. พ�น้ท่ีส�วนกลางอ่ืน ๆ
หมายเหตุ:
 1. ฝ�ายบร�หารอาคารไม�อนุญาตให�พนักงานรักษาความสะอาดส�วนกลางของอาคาร ทำงานภายในห�องชุดของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัยใน
  เวลาทำงานปกติ 
 2. ในกรณีเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ได�ว�าจ�างพนักงานรักษาความสะอาดของฝ�ายบร�หารอาคารไปทำงานส�วนตัว ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับ 
  ผิดชอบต�อความเสียหาย สูญหายใด ๆ ท่ีเกิดข�น้กับทรัพย�สิน / ห�องชุดของท�าน

การบร�การกำจัดแมลง 
 ฝ�ายบร�หารอาคารจะจัดหาบร�ษัทให�บร�การกำจัดแมลง โดยมีหน�าท่ีรับผิดชอบในส�วนของพ�น้ท่ีส�วนกลางในอาคารชุด ห�องเคร�อ่ง บันไดหนีไฟ 
ล็อบบ้ี บร�เวณพ�น้ท่ีอำนวยความสะดวก สันทนาการ โดยกำหนดให�เข�าบร�การอย�างต�อเน่ือง อย�างน�อยเดือนละ 1 คร้ัง และหากท�านเจ�าของร�วม
/ผู�พักอาศัย  มีความประสงค�จะรับบร�การกำจัดแมลงภายในห�องชุด สามารถแจ�งความประสงค�มายังฝ�ายบร�หารอาคาร หลังจากท่ีได�รับหนังสือแจ�ง 
และ/หร�อ ประกาศล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วัน

การบร�การสวนหย�อม และภูมิทัศน� 
 ฝ�ายบร�หารอาคารจะจัดหาบร�ษัทดูแลบำรุงรักษาสวนหย�อม และภูมิทัศน�ในพ�น้ท่ีส�วนกลางเท�าน้ัน
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การบร�การซ�อมบำรุง

 ฝ�ายบร�หารอาคารมีหน�าที่ความรับผิดชอบในส�วนของการจัดการดูแล และซ�อมบำรุงรักษาอาคารชุดอันครอบคลุมงานระบบว�ศวกรรม

อาคารที่กำหนดไว� อ�ปกรณ� พ�้นที่จอดรถ ลิฟต� ทางเดิน ห�องน้ำ บันไดหนีไฟ ประตูทางเข�า-ออก ห�องสันทนาการ สระว�ายน้ำ และพ�้นที่ส�วน

กลางหร�อพ�้นที่อเนกประสงค�อื่น ๆ ของอาคารชุด หร�อทรัพย�สินอื่นใดในอาคารชุด ที่มีไว�สำหรับใช�ประโยชน�ร�วมกัน ตลอดจนสิ�งอำนวยความ

สะดวก ซึ่งจัดเตร�ยมไว�สำหรับบร�การเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย 

 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย จะต�องเป�นผู�ดูแลรับผิดชอบ ในการซ�อมแซมอ�ปกรณ�เคร�่องมือเคร�่องใช�ต�าง ๆ ภายในห�องชุดของท�านเอง ทั้งนี้ 

ช�างอาคารจะสามารถให�การช�วยเหลือซ�อมแซมเบื้องต�น ในกรณีฉุกเฉินกรุณาติดต�อโดยตรงที่ผู�จัดการอาคาร โปรดอย�าแจ�งกับพนักงาน

ช�างโดยตรง เพ�่อป�องกันการเข�าใจข�อมูลผิดพลาดที่อาจเกิดข�้นได� ทั้งนี้ ฝ�ายบร�หารอาคารยินดีที่จะช�วยเหลือให�ข�อมูลในการติดต�อผู�รับเหมา 

 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  โปรดสังเกตบัตรประจำตัวพนักงานฝ�ายบร�หารอาคารและฝ�ายช�างอาคาร ท้ังน้ี พนักงานจะต�องสวมชุดยูนิฟอร�ม

ซึ่งมีเคร�่องหมายของบร�ษัท เพ�่อให�เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ได�มีการตรวจสอบก�อนทุกครั้ง ก�อนที่จะอนุญาตให�บุคคลใดบุคคลหนึ่ง เข�าไป

ภายในห�องชุด สำหรับดำเนินการใด ๆ

การแจ�งซ�อมภายในห�องชุดหลังโอนกรรมสิทธิ์ (ช�วงการรับประกันภายในห�องชุด) 

 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัยสามารถเลือกช�องทางการแจ�งซ�อมภายในห�องชุดได�ดังนี้

 1. โทรศัพท�แจ�งเร�่องไปยัง Contact Center ที่เบอร� 02-652-4000 กด 2 ได�ตั้งแต�วันจันทร�-วันศุกร� เวลา 09.00 น. – 17.00 น. เพ�่อนัด 

  หมายการซ�อม ยกเว�นกรณีที่หมดระยะเวลาการรับประกัน หร�อต�องประสานงานไปยังส�วนอื่น หร�อในกรณีที่ต�องได�รับการอนุมัติจาก 

  หัวหน�างาน จะมีเจ�าหน�าที่ติดต�อกลับเพ�่อนัดหมายการซ�อมต�อไป

 2. การแจ�งซ�อมผ�าน Mobile Application โดยสามารถดาวน�โหลด application ได�ทั้งในรูปแบบของ IOS หร�อ Android ทำการติดตั้ง 

  ลงทะเบียน และเข�าไปใช�งานในหมวด “My Room” ซึ่งจะสามารถถ�ายรูป พร�อมระบุรายละเอียดป�ญหาลงใน Application ได�อย�าง 

  ง�ายดาย จากนั้นกดปุ�มส�ง โดยจะมีเจ�าหน�าที่ติดต�อกลับภายใน 1-3 วันทำการ (ไม�นับวันเสาร�-อาทิตย� และวันหยุดนักขัตฤกษ�)

การบร�การจัดส�งไปรษณีย�

ฝ�ายบร�หารอาคาร ได�จัดเจ�าหน�าที่ คัดแยกเอกสาร และไปรษณีย�ภัณฑ�ต�าง ๆ ตามประเภทดังนี้

 • ไปรษณีย�ภัณฑ� และเอกสารทั่วไปทุกประเภท จะคัดแยกใส�ตู�จดหมายของแต�ละห�องชุดที่ชั้น 1 ของอาคาร

 • ไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนต�าง ๆ จะจัดเก็บไว�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดและส�งหนังสือแจ�งให�ท�านทราบโดยใส�ไว�ในตู�จดหมายตาม 

  หมายเลขห�องชุด เพ�่อให�ท�านหร�อตัวแทนของท�านนำหนังสือดังกล�าวมาแสดงเป�นหลักฐานในการติดต�อขอรับไปรษณีย�ลงทะเบียน

  ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดในเวลาทำการ ไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนต�าง ๆ จะจัดเก็บรักษาไว�ไม�เกิน 30 วัน นับจากวันรับ 

  ไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนดังกล�าว หากพ�นกำหนดจะถือว�าท�านไม�ประสงค�จะรับไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนดังกล�าว ฝ�ายบร�หารอาคาร 

  จะดำเนินการส�งคืนให�กับเจ�าหน�าที่ รับ-ส�ง จดหมายของไปรษณีย�ต�อไป
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 เกิดเหตุสงสัย ว�าจะมีอันตรายภายในห�องชุดในขณะท่ีเจ�าของห�องไม�อยู� ผู�จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธ์ิเข�าไปในห�องโดยไม�แจ�งล�วงหน�าได�หร�อไม� ?
 ได� เพราะ ในกรณีท่ีไม�มีผู�พักอาศัยหร�อไม�มีบุคคลใดอยู�ภายในห�องชุด และมีเหตุอันควรสงสัยว�ามีสิ�งอันอาจก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง
 หร�อทรัพย�ส�วนบุคคลของเจ�าของร�วมอ่ืน เจ�าของร�วมต�องยินยอมให�ผู�จัดการหร�อเจ�าหน�าท่ีผู�ได�รับมอบหมายเข�าไปภายในห�องชุดเพ�อ่ตรวจสอบป�องกัน
 และระงับเหตุดังกล�าวได�ทันทีโดยไม�ต�องแจ�งล�วงหน�า ท้ังน้ี ไม�ถือเป�นการบุกรุก หร�อละเมิดต�อเจ�าของร�วมหร�อผู�ครอบครองห�องชุด

การขอหนังสือรับรองการปลอดหนี้

เจ�าของร�วมท่ีมีความประสงค�จะขายห�องชุดหร�อโอนห�องชุดให�แก�บุคคลอ่ืน

 จะต�องมีหนังสือยันยันการไม�มีหน้ีค�างชำระกับนิติบุคคลอาคารชุด เพ�อ่ใช�ประกอบการโอนห�องชุดต�อเจ�าพนักงานท่ีดิน จ�งจะสามารถโอนห�อง

ชุดแก�ผู�รับโอนได� โดยมีข้ันตอนการขอเอกสาร ดังน้ี

 1. กรอกแบบฟอร�มขอหนังสือรับรองการปลอดหน้ี ย่ืนให�กับนิติบุคคลอาคารชุดล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วัน พร�อมแนบเอกสาร ดังน้ี

  - สำเนาบัตรประชาชนของเจ�าของห�องชุดและผู�รับโอนกรรมสิทธ์ิ

  - สำเนาทะเบียนบ�านของเจ�าของห�องชุดและผู�รับโอนกรรมสิทธ์ิ

  - สำเนาหนังสือกรรมสิทธ์ิห�องชุด

  - หนังสือมอบอำนาจ (กรณีดำเนินการแทน)

  - สำเนาบัตรประชาชนของผู�รับมอบอำนาจ

 2. ชำระค�าใช�จ�ายท่ีค�างชำระ (ถ�ามี) กับนิติบุคคลอาคารชุด

 3. หลังจากโอนกรรมสิทธ์ิ จะต�องสำเนาหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห�องชุด (อ.ช.2) มาย่ืนท่ีสำนักงานนิติบุคคคลอาคารชุด

การจัดทำทะเบียนผู�อยู�อาศัย

 เม่ือเร��มย�ายเข�าอยู�หร�อมีผู�เข�าอยู�อาศัยในห�องชุด เจ�าของร�วมต�องแจ�งข�อมูลผู�อยู�อาศัยท้ังหมดต�อนิติบุคคลอาคารชุดเพ�อ่จัดทำทะเบียนผู�อยู�

อาศัยภายในอาคารชุดและช�วยให�นิติบุคคลอาคารชุดสามารถบร�หารจัดการสิ�งอำนวยความสะดวกและดูแลความปลอดภัยให�เจ�าของร�วมได�

เหมาะสม เพ�อ่

 • บร�หารจัดการพ�น้ท่ีส�วนกลาง ได�แก� พ�น้ท่ีจอดรถ พ�น้ท่ีสันทนาการต�าง ๆ 

 • ป�องกันบุคคลภายนอกเข�ามาสวมสิทธ์ิ

 • ตรวจสอบและดูแลความปลอดภัยจากมิจฉาชีพท่ีแฝงตัวเข�ามาภายในอาคารชุด

 • เป�นข�อมูลเพ�อ่ใช�ติดต�อเจ�าของห�องชุดได�ทันที ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน

 • นิติบุคคลอาคารชุดสามารถสร�างสรรค�กิจกรรมเพ�อ่ส�งเสร�มการมีส�วนร�วมภายในอาคารชุดได�เหมาะสม

การลงทะเบียนผู�เช�ากับนิติบุคคลอาคารชุด

เจ�าของร�วมสามารถกรอกแบบฟอร�มข�น้ทะเบียนพักอาศัยได�ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดทุกวัน ระหว�างเวลา 08.30 น.-17:30 น.

ข�อแนะนำเม่ือให�เช�าห�องชุด

 1. ตรวจสอบประวัติผู�เช�าก�อนลงนามในสัญญาเช�า เพ�อ่ป�องกันป�ญหาท่ีอาจเกิดจากการกระทำผิดกฎหมายภายในห�องชุด

 2. จัดทำสัญญาเช�าเป�นหลักฐาน โดยระบุสาระสำคัญดังน้ี

  • ช่ือ ท่ีอยู� เบอร�โทรศัพท�ท่ีติดต�อได�ของผู�เช�า

  • รายละเอียดห�องชุด พร�อมรายการเฟอร�นิเจอร�และเคร�อ่งใช�ไฟฟ�าภายในห�องท่ีให�เช�า

  • กำหนดระยะเวลาการเช�า

  • อัตราค�าเช�า และกำหนดการชำระค�าเช�ารายเดือน

  • ต�องมีการลงนามระหว�างผู�เช�าและผู�ให�เช�า

 3. แจ�งกฎระเบียบการพักอาศัยในอาคารชุดแก�ผู�เช�า เพ�่อไม�ให�เกิดการละเมิดสิทธิเจ�าของร�วมคนอื่น หร�อสร�างความเสียหายแก�ห�องชุด

 4. ตรวจสอบความพร�อมของสาธารณูปโภคภายในห�องชุดก�อนส�งมอบห�องชุดให�กับผู�เช�า

 5. ส�งข�อมูลผู�เช�าให�กับนิติบุคคลอาคารชุดเพ�อ่ทำทะเบียนการพักอาศัย โดยย่ืนเอกสารประกอบการแจ�งเข�าพักดังน้ี

การให�เช�าและผู�เช�า
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  • สำเนาสัญญาเช�าห�องชุด

  • สำเนาทะเบียนบ�านของผู�เช�า

  • สำเนาบัตรประชาชน/สำเนาหนังสือเดินทาง (เฉพาะบุคคลต�างด�าว)

  • แจ�งจำนวนผู�พักอาศัย 

 6. กรณีท่ีเป�นผู�เช�าต�างชาติ ต�องแจ�งข�อมูลผู�เช�าให�สำนักงานตรวจคนเข�าเมือง (สตม.) ทราบภายใน 24 ชม. นับต้ังแต�เข�าพักอาศัย

 7. การให�เช�าห�องชุดต�องไม�ขัดต�อพระราชบัญญัติโรงแรม และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข�อง

การจัดทำทะเบียนผู�อาศัย (สำหรับห�องปล�อยเช�า)

 กรณีเจ�าของร�วมปล�อยห�องให�เช�าหร�อผู�อ่ืนเข�ามาอยู�อาศัยร�วมภายในห�องชุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งการเข�าอยู�อาศัยต�อนิติบุคคลอาคารชุด 

พร�อมย่ืนเอกสารประกอบ ดังน้ี

 1. สำเนาสัญญาเช�าห�องชุด

 2. สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบ�านของผู�อาศัยทุกคน

 3. ในกรณีผู�พักอาศัยเป�นบุคคลต�างด�าว ต�องส�งเอกสารเพ��มเติมได�แก�

  3.1 สำเนาบัตรประจำตัวคนต�างด�าวหร�อหนังสือเดินทาง

  3.2 สำเนาใบรับรองการแจ�งรับคนต�างด�าวเข�าพักอาศัย

หน�าท่ีสำคัญของเจ�าของร�วม

 1. ตรวจสอบ ดูแล และชำระค�าใช�จ�ายดังต�อไปน้ี

  1.1 ค�าใช�จ�ายส�วนกลาง

  1.2 ค�าเบ้ียประกันภัย

 2. ตรวจสอบสภาพห�องชุด เฟอร�นิเจอร� เคร�อ่งใช�ไฟฟ�า และระบบสาธารณูปโภคให�อยู�ในสภาพพร�อมใช�งานทุกคร้ัง ก�อนส�งมอบให�ผู�เช�าใน 

  วันเข�าอยู�

 3. ตรวจสอบการชำระค�าเช�า ค�าสาธารณูปโภคต�าง ๆ ของผู�เช�า และติดตามการชำระค�าเช�าด�วยตัวเองตลอดอายุสัญญาเช�า

 4. ตรวจรับสภาพห�องชุด เฟอร�นิเจอร� เคร�อ่งใช�ไฟฟ�า และระบบสาธารณูปโภควันท่ีผู�เช�าย�ายออก และประเมินค�าเสียหายเพ�อ่หักเง�นประกัน 

  การเช�า (กรณีเกิดความเสียหายกับห�องชุดหร�อทรัพย�สินอ่ืน ๆ)

 5. เมื่อไม�มีผู�เช�า เจ�าของห�องชุดต�องดูแลและชำระค�าสาธารณูปโภคตามปกติเพ�่อป�องกันการค�างชำระและอาจเกิดค�าใช�จ�ายอื่น ๆ ตามมา

สิทธิและหน�าท่ีของผู�เช�า

 เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งให�ผู�เช�าทราบถึงสิทธิและหน�าท่ี ดังน้ี 

 1. สิทธ์ิการจอดรถภายในอาคารชุด ผู�เช�าท่ีได�รับสิทธ์ิน้ีจะต�องปฏิบัติตามข�อบังคับและระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดเสมือนการใช�สิทธ์ิของ 

  เจ�าของร�วม

  1.1 ขอจัดทำสติ�กเกอร�จอดรถและติดท่ีกระจกหน�ารถยนต� เพ�อ่แสดงสิทธ์ิการเข�าจอดรถยนต�ภายในอาคารชุด

  1.2 กรณีอาคารชุดท่ีมีระบบไม�ก้ันอัตโนมัติ ผู�เช�าต�องได�รับคีย�การ�ดจากผู�ให�เช�าเพ�อ่ใช�ระบบ

  1.3 ชำระค�าชดเชยการใช�พ�น้ท่ีจอดรถ (ตามระเบียบอาคารชุด)

 2. สิทธิ์การใช�บร�การสันทนาการภายในอาคารชุด ผู�เช�าที่ได�รับสิทธิ์การใช�บร�การสันทนาการภายในอาคารชุด เช�น สระว�ายน้ำ ห�องออก 

  กำลังกาย จะต�องปฏิบัติตามระเบียบ ดังน้ี

  2.1 แต�งกายให�เหมาะสมกับประเภทของสันทนาการ

  2.2 ไม�นำอาหารและเคร�อ่งด่ืมเข�ารับประทานในบร�เวณส�วนสันทนาการตามท่ีระบุไว�ในแต�ละพ�น้ท่ี

  2.3 ระเบียบข�อบังคับอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข�อง

 3. สิทธ์ิการใช�ทรัพย�สินในห�องชุดและทรัพย�สินส�วนกลาง ผู�เช�าจะต�องร�วมดูแลและใช�ทรัพย�สินในห�องชุดและทรัพย�สินส�วนกลางด�วยความ 

  ระมัดระวัง หากเกิดความเสียหาย ผู�เช�าจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบเสมือนเป�นเจ�าของร�วม
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การประกันภัย

 ฝ�ายบร�หารอาคารแนะนำให�เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จัดหาการประกันภัยท่ีเหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย การลักทรัพย� และความเสียหายอ่ืนใดท่ี
มีกับทรัพย�สินส�วนบุคคล นอกจากนั้นเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ควรจัดหาความคุ�มครองจากการประกันความเสี่ยงต�าง ๆ ของตน ลูกจ�างและ
บุคคลท่ีสาม ตามความเหมาะสม ซ่ึงฝ�ายบร�หารอาคารยินดีให�คำปร�กษาเร�อ่งดังกล�าว
การเร�ยกเก็บและการชำระค�าใช�จ�าย
การเร�ยกเก็บค�าใช�จ�าย
 1. เง�นกองทุน 
  เป�นเง�นที่ “นิติบุคคลอาคารชุด อนิล สาทร 12” เร�ยกเก็บจากเจ�าของร�วมทุกห�องไว�เป�นกองทุนสำรอง เพ�่อใช�ในการบำรุงรักษาหร�อ 
  ซ�อมแซมทรัพย�ส�วนกลางที่มีอยู�ทั้งหมด หร�ออาจจะจัดซื้อทรัพย�สินส�วนกลางเพ��มเติมข�้นในภายหลัง โดยนำเง�นฝากธนาคาร ในนาม 
  “นิติบุคคลอาคารชุด อนิล สาทร 12” ซ่ึงดอกเบ้ียสามารถถอนออกมาใช� ในยามจำเป�น โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการนิติบุคคล  
  อาคารชุด หร�อมติที่ประชุมเจ�าของร�วม เง�นกองทุนนี้เจ�าของร�วมจะต�องชำระ ณ วันที่โอนกรรมสิทธิ์ห�องชุดตามข�อบังคับนิติบุคคล 
  อาคารชุด ซึ่งเร�ยกเก็บ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ในอัตรา 900 บาท ต�อตารางเมตร
 
 2. เง�นค�าใช�จ�ายส�วนกลาง
  เป�นเง�นที่พระราชบัญญัติอาคารชุด กำหนดให�เจ�าของร�วมทุกท�านต�องชำระเพ�่อนำไปใช�จ�ายในการจัดการพ�้นที่ส�วนกลาง เช�น บร�เวณ 
  ล็อบบี้ ที่จอดรถยนต�ระบบอัตโนมัติ สระว�ายน้ำ ห�องออกกำลังกาย การดูแลสวน การรักษาความปลอดภัย การรักษาความสะอาด  
  ค�าสาธารณูปโภคส�วนกลาง เป�นต�น โดยให�เจ�าของร�วมชำระค�าใช�จ�ายส�วนกลาง
  ท้ังน้ี ในป�แรก ให�ชำระล�วงหน�า 1 ป� (12 เดือน) มีกำหนดชำระท้ังจำนวนในวันโอนกรรมสิทธ์ิห�องชุดคร้ังแรกจากเจ�าของโครงการ สำหรับ 
  ในป�ต�อ ๆ ไป ให�เจ�าของร�วมชำระค�าใช�จ�ายดังกล�าวโดยชำระล�วงหน�า 1 ป� (12 เดือน) ตามระยะเวลาท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกำหนด ในอัตรา 
  เดือนละ 95 บาทต�อตารางเมตร ในกรณีที่เจ�าของร�วมไม�ชำระเง�นตามมาตรา 18 ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด ภายในเวลาที่กำหนด  
  ต�องเสียเง�นเพ��มในอัตราร�อยละ 12 ต�อป�ของเง�นท่ีค�างชำระโดยไม�คิดทบต�น ท้ังน้ี ตามท่ีกำหนดในข�อบังคับ เจ�าของร�วมท่ีค�างชำระเง�นตาม 
  มาตรา 18 แห�งพระราชบัญญัติอาคารชุด ตั้งแต�หกเดือนข�้นไปต�องเสียเง�นเพ��มในอัตราร�อยละ 20 ต�อป� และถูกระงับการให�บร�การส�วน 
  รวม หร�อการใช�ทรัพย�ส�วนกลางตามท่ีกำหนดในข�อบังคับ รวมท้ังไม�มีสิทธ์ิออกเสียงในการประชุมใหญ� เง�นเพ��มดังกล�าวให�ถือเป�นค�าใช� 
  จ�ายตามมาตรา 18 ส�วนค�าใช�จ�ายอื่น ๆ ตามที่ข�อบังคับกำหนด เจ�าของร�วมทุกห�องจะต�องร�วมกันจ�าย โดยแบ�งจ�ายตามอัตราส�วน 
  กรรมสิทธ์ิของแต�ละห�อง เป�นคร้ัง ๆ ไป
 
 3. ค�าสาธารณูปโภค

***หมายเหตุ: การชำระค�าใช�จ�ายที่นอกเหนือจากที่ต�องการชำระแก�นิติบุคคลอาคารชุด ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์งดรับฝากชำระเง�น
เพ�อ่ดำเนินการแทนให�กับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัยทุกกรณี

ค�าน้ําประปา

ค�าไฟฟ�า

นิตบุิคคลอาคารชดุจะเร�ยกเกบ็ค�าน้ําประปาจากเจ�าของร�วมทกุห�อง โดยการจดบนัทึกมเิตอร�น้ําประปา
ตามปร�มาณการใช�ทีเ่กิดข�น้จร�งของห�องชดุนัน้ ๆ 
ค�าน้ําอัตราหน�วยละ 20 บาท (การเปล่ียนแปลงอัตราค�าน้ําประปาให�เป�นไปตามข�อบังคบันิติบุคคลอาคารชดุ)

เจ�าของร�วมต�องชําระเง�นโดยตรงท่ีการไฟฟ�านครหลวง นับต้ังแต�วนัท่ีได�รบัมอบห�องชดุและวนัทีร่บัโอนกรรมสิทธ์ิ
ใบแจ�งหน้ีค�าไฟฟ�าจะถกูส�งมาท่ีสํานักงานนิตบุิคคลอาคารชดุและฝ�ายบร�หารอาคารจะดําเนินการคดัแยก
ใส�ตู�จดหมายของแต�ละห�องชดุ
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การชำระค�าใช�จ�าย

 1. ค�าใช�จ�ายที่นิติบุคคลอาคารชุดออกใบแจ�งหนี้เร�ยกเก็บ เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จะต�องมาชำระเง�นที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

  ภายใน 30 วัน หลังจากการได�รับใบแจ�งหน้ี

 2. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  สามารถชำระเง�นได�โดยเช็คข�ดคร�อม สั่งจ�ายในนาม “นิติบุคคลอาคารชุด อนิล สาทร 12” โดยลงวันที่ไม�เกิน

              กำหนดชำระเง�น ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (กรณีส่ังจ�ายเช็ค ฝ�ายบร�หารอาคารจะออกใบเสร็จตัวจร�งให�เม่ือข�น้เง�นตามเช็คได�)

 3. ฝ�ายบร�หารอาคาร ไม�มีนโยบายการจัดเก็บค�าใช�จ�ายภายนอกสถานท่ี ดังน้ัน เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  โปรดชำระค�าใช�จ�ายท่ีสำนักงาน 

  นิติบุคคลอาคารชุด

 4. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องเร�ยกรับใบเสร็จรับเง�นทุกคร้ังท่ีมาชำระเง�น

 5. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องชำระเง�นกับเจ�าหน�าท่ีการเง�นในเวลาทำการของฝ�ายบร�หารอาคารเท�าน้ัน

การชำระค�าใช�จ�ายล�าช�า หร�อการผิดนัดไม�ชำระค�าใช�จ�าย

 การชำระเง�นค�าใช�จ�ายให�กับนิติบุคคลอาคารชุดล�าช�า เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  จะต�องเสียเง�นเพ��มให�กับนิติบุคคลอาคารชุด ตามท่ีข�อบังคับกำหนด 
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เหตุฉุกเฉินต�าง ๆ

กรณีเกิดอัคคีภัย (เพลิงไหม�)

 อาคารชุดได�รับการออกแบบและติดตั้งระบบป�องกันเพลิงไหม�เป�นไปตามมาตรฐานความปลอดภัย อย�างไรก็ตาม ฝ�ายบร�หารอาคาร

ขอแนะนำให�เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ศึกษาและทำความคุ�นเคยกับกฎระเบียบและขั้นตอนปฏิบัติต�าง ๆ เพ�่อนำมาปฏิบัติในกรณีเหตุเพลิงไหม�

ระบบสัญญาณเตือนภัยในอาคารมีดังนี้

 • ระบบสัญญาณเตือนภัยแบบระบบมือดึง

 • ระบบตรวจจับความร�อนและควันอัตโนมัติ

ข�อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม�

 1. ผู�พบเห็นเหตุเพลิงไหม� จะต�องแจ�งโดยการดึงสัญญาณเตือนภัยระบบมือดึง ณ จ�ดที่ใกล�ที่สุด เพ�่อแจ�งเหตุเพลิงไหม�ไปยังตู�ควบคุมของ 

  อาคาร และพยายามใช�อ�ปกรณ�ดับเพลิงที่อาคารจัดไว�เพ�่อดับไฟเบื้องต�น แต�ต�องมั่นใจว�าจะไม�เกิดอันตรายหร�อการเสี่ยงภัยกับตนเอง

 2. เม่ือได�ยินเสียงสัญญาณเตือน ให�ต้ังสติ อย�าต่ืนตระหนกตกใจขณะท่ีเกิดเพลิงไหม� ให�ตรงไปยังบันไดหนีไฟท่ีใกล�ท่ีสุด และตรงไปยังจ�ดรวมพล 

  “ห�ามใช�ลิฟต�โดยเด็ดขาด”

 3. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ในอาคารทุกคน จะต�องออกมารวมกันในจ�ดรวมพลท่ีกำหนดสำหรับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม� และจะต�องมีพ�น้ท่ีว�าง

  สำหรับรถดับเพลิงเพ�่อผ�านเข�าไปในจ�ดที่เกิดเพลิงไหม�ได�

 4. ในขณะที่อยู� ณ จ�ดรวมพล ห�ามกลับเข�าไปในตัวอาคารเด็ดขาด เว�นแต�ได�รับสัญญาณจากเจ�าหน�าที่ดับเพลิงว�าพ�้นที่ปลอดภัย

 5. กรณีฝ�กอพยพออกจากอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม�

  5.1 ฝ�ายบร�หารอาคาร จะจัดให�มีการฝ�กอพยพหนีไฟป�ละ 1 ครั้ง

  5.2 เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ต�องเข�าร�วมการฝ�กซ�อมอพยพหนีไฟ ทั้งทางทฤษฎีและปฏิบัติ

  5.3 ฝ�ายบร�หารอาคาร จะแจ�งให�หน�วยงานราชการ หน�วยงานดับเพลิงและอาคารข�างเคียง ทราบกำหนดการฝ�กซ�อมล�วงหน�า ไม�น�อยกว�า 7 วัน

 6. เจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย  ควรจดจำและเร�ยนรู�ว�ธีการเหล�านี้ จากการฝ�กซ�อมอพยพหนีไฟ

  6.1 ว�ธีการแจ�งเหตุเพลิงไหม� และการดึงสัญญาณเตือนภัยระบบมือดึงโดยไม�ล�าช�า

  6.2 ต�องทำอย�างไร ในขณะเกิดเพลิงไหม� เพ�่อไม�ให�เกิดความตื่นตระหนกตกใจ และสับสน

  6.3 ว�ธีการใช�และสถานที่เก็บอ�ปกรณ�ดับเพลิงที่ใกล�ที่สุด

  6.4 ว�ธีการหนีไฟขณะเกิดเพลิงไหม� และไม�ให�มีสิ�งกีดขวางในบร�เวณช�องทางบันไดหนีไฟและทางหนีอื่นๆ

กรณีเกิดเหตุแผ�นดินไหว

 ความรุนแรงของแผ�นดินไหวมีหลายระดับต้ังแต�การส่ันสะเทือนอย�างเบาบาง จนถึงการส่ันสะเทือนอย�างรุนแรง จนส�งผลให�โครงสร�างอาคาร

ชุดเสียหาย ภัยท่ีเกิดจากแผ�นดินไหวประการอ่ืนได�แก� ความเสียหายท่ีอาจเกิดข�น้หลังจากแผ�นดินไหวเกิดข�น้แล�ว เป�นช่ัวโมงหร�อแม�กระท่ังเป�นวัน

ข�อปฏิบัติเมื่อเกิดแผ�นดินไหว

 1. ควรหลบอยู�ภายในอาคารเท�าที่จะทำได� อย�าพยายามออกไปข�างนอกอาคารระหว�างเกิดแผ�นดินไหว

 2. เน่ืองจากความส่ันสะเทือนท่ีเกิดจากแผ�นดินไหวอาจทำให�ปูนแตก กระจกและหลอดไฟแตก ควรหลบใต�เฟอร�นิเจอร�ท่ีแข็งแรง เช�น โต�ะทำงาน 

  เก�าอ้ีรับแขก นำตัวเองไปใกล�บร�เวณทางออกประตูหร�อมุมห�อง (อยู�ชิดกำแพงให�มากท่ีสุด) ท่ีห�างไกลจากหน�าต�าง ประตูกระจก และกระจก 

  โค�งเหนือเพดาน

 3. ห�ามว��งเข�าไปหลบในห�องเก็บของสูง ๆ หร�อระหว�างตัวอาคาร ซึ่งอาจมีสิ�งของร�วงหล�นมาได�

 4. หากอยู�ภายนอกอาคารแล�ว ควรอยู�ในที่โล�ง ห�างจากตัวอาคารและเสาไฟฟ�าแรงสูง

 5. ติดต�อขอความช�วยเหลือจากหน�วยงานฉุกเฉินให�เร็วที่สุดเท�าที่จะทำได�

ข�อควรปฏิบัติหลังเกิดแผ�นดินไหว

 1. ป�ดล็อคประตูห�องเมื่อออกจากห�องชุดแล�ว

 2. ใช�ประตูหนีไฟที่ใกล�ที่สุด

 3. พยายามอย�าพ�ดคุยกันในขณะหลบหนี
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 4. ห�ามสูบบุหร�่ หร�อกิจกรรมใด ๆ ที่อาจก�อให�เกิดประกายไฟ
 5. เดินจับราวบันไดตลอดเวลาเมื่อเดินลงมาด�านล�าง
 6. ฟ�งและปฏิบัติตามขั้นตอนที่ทางฝ�ายจัดการอาคารประกาศ
 7. การเคลื่อนย�ายผู�พ�การหร�อช�วยเหลือตัวเองไม�ได� จะต�องกระทำโดยผู�เชี่ยวชาญเท�านั้น
 8. เมื่อออกจากอาคารแล�ว พยายามอยู�ให�ห�างไกล จากตัวอาคารและเสาไฟฟ�าแรงสูงให�มากที่สุด
 9. ไม�กลับเข�าสู�ตัวอาคารเด็ดขาด จนกว�าจะได�รับสัญญาณว�าปลอดภัยจากเจ�าหน�าที่

กรณีเกิดเหตุถูกข��วางระเบิด
 การข��วางระเบิด ผู�ข��จะใช�โทรศัพท�ในการติดต�อสื่อสาร เพ�่อไม�ให�เกิดความตื่นตระหนก การปฏิบัติตัวให�ถูกต�องของบุคลากรในการรับรู�ข�าว 
และว�เคราะห�ข�าวเป�นสิ�งจำเป�นอย�างยิ�ง และข�อมูลที่เป�นประโยชน�ต�อเจ�าหน�าที่ตำรวจ

ข�อควรปฏิบัติเมื่อได�รับการข��วางระเบิด
 1. ระงับอารมณ�อย�าตระหนกตกใจ
 2. ตั้งใจฟ�งอย�าขัดจังหวะการพ�ด
 3. จดจำคำพ�ดให�หมด
 4. พ�ดจาสุภาพกับผู�ที่โทรมาข��
 5. ถ�วงเวลาในการพ�ดคุยให�นานที่สุด
 6. พยายามอัดเทปบันทึกการพ�ดไว�ถ�าเป�นไปได�
 7. สังเกตเสียงสอดแทรกเข�ามาขณะพ�ดคุยว�ามีเสียงรอบข�างอะไรบ�าง เช�น เสียงรถยนต� เสียงเพลง ฯลฯ
 8. เสียงของผู�โทรข��เป�นเพศหญิงหร�อเพศชาย ดัดเสียงหร�อไม�
 9. น้ำเสียงแสดงความนุ�มนวล จร�งจัง หร�อโกรธแค�น
 10. พยายามถามรายละเอียดต�าง ๆ เช�น อยู�แถวไหน โกรธแค�นอะไร เพราะเหตุใดจ�งทำเช�นนี้
 11. พ�ดแสดงความเห็นอกเห็นใจ ขอให�กลับใจ โดยอ�างถึงผู�บร�สุทธิ์อีกหลาย ๆ คน
 12. แจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคารทราบทันที มิให�แจ�งผู�ที่ไม�เกี่ยวข�องโดยเด็ดขาด

กรณีเกิดโรคติดต�อทางเดินหายใจ
 โรคติดต�อท่ีเกิดข�น้จากระบบทางเดินหายใจ เช�น ไข�หวัดใหญ� ซาร�ส ไข�หวัดนก โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ฯลฯ ซ่ึงส�วนใหญ�เกิดจากเช้ือไวรัส 
ท่ีอาจอยู�ในเสมหะ น้ำมูก น้ำลาย ทำให�มีไข�สูง ปวดเม่ือยตามร�างกาย หร�อหายใจลำบาก การติดต�อกัน โดยการไอ การจามรดกัน การสัมผัสกับ
เช้ือโรคท่ีปนเป��อนอยู�กับของใช�ส�วนตัว และเช้ือโรคท่ีปะปนอยู�ในอากาศ

ข�อควรปฏิบัติ และป�องกันการติดโรคระบาดเกี่ยวกับทางเดินหายใจ
 1. รักษาสุขภาพให�แข็งแรงอยู�เสมอ ด�วยการรับประทานอาหารที่มีประโยชน� ออกกำลังกายสม่ำเสมอ พักผ�อนให�เพ�ยงพอ พยายามลด
  ความเคร�ยด ลดการสูบบุหร�่ และงดการดื่มแอลกอฮอล�
 2. ใช�ผ�าป�ดปาก ป�ดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหร�อจาม ขณะที่มีอาการเป�นหวัดควรใช�หน�ากากอนามัยอยู�เสมอ โดยเฉพาะอย�างยิ�งเมื่ออยู�กับผู�อื่น 
  และพบแพทย�ทันที
 3. ควรล�างมือบ�อย ๆ ด�วยน้ำและสบู� โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก ไม�ควรใช�มือขยี้ตา จมูกหร�อปาก
 4. อย�าใช�ผ�าเช็ดตัวหร�อผ�าเช็ดหน�าร�วมกับผู�อื่น ถ�าใช�กระดาษเช็ดน้ำมูกควรทิ�งในถังขยะที่มีฝาป�ด
 5. ใช�ช�อนกลางเมื่อรับประทานอาหารร�วมกับผู�อื่น
 6. รักษาห�องชุดให�สะอาด เช็ดเคร�อ่งเร�อนและของใช�ภายในห�องชุด โดยเฉพาะโทรศัพท�เป�นประจำ อย�างน�อยวันละคร้ังด�วยน้ำสะอาดหร�อแอลกอฮอล�
 7. เป�ดประตูหน�าต�างให�อากาศภายในห�องชุดถ�ายเทสะดวก
 8. ในระยะนี้ควรหลีกเลี่ยงสถานที่ที่มีคนหนาแน�น
 9. ในขณะเดินทางในรถโดยสารสาธารณะ หร�อยานพาหนะท่ีอาจมีผู�ป�วย หร�อผู�เดินทางมาจากพ�น้ท่ีท่ีมีการระบาด ควรใช�หน�ากากอนามัย
 10. หากมีอาการไม�สบาย เช�น มีไข� ปวดศีรษะ หนาวส่ัน ปวดเม่ือย เจ็บคอ ไอ ขอให�ร�บไปปร�กษาแพทย�ทันที และขอให�แจ�งแพทย�ด�วยว�า ทำงาน
  ในฟาร�มเลี้ยงสัตว�ป�กที่ป�วยหร�อตายด�วยหร�อไม�
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การดูแลบำรุงรักษาทรัพย�ส�วนบุคคลเบื้องต�น

สุขภัณฑ�ภายในห�องน้ำ

 การขจัดคราบสกปรกต�าง ๆ ในห�องน้ำเป�นเร�อ่งยุ�งยากพอควร ไม�ว�าจะเป�นคราบสนิม คราบหินปูน หร�อคราบดำตามร�องกระเบ้ืองในห�องน้ำ 

เพราะการใช�น้ำยาล�างห�องน้ำทั่วไปไม�สามารถขจัดคราบสกปรกออกไปได� ต�องทำความรู�จักผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดที่มีประสิทธิภาพสูงและ

เหมาะสมกับการใช�

 1. คราบสนิมและคราบหินปูน - ผสมน้ำยาขจัดคราบสนิมและหินปูนกับน้ำในอัตราส�วน 1 ต�อ 10 คนให�เข�ากัน จากนั้นใช�แผ�นฟองน้ำจ��มใน 

  น้ำยาให�ชุ�ม แล�วนำไปเช็ดถูบร�เวณพ�น้ผิวท่ีต�องการ ทิ�งไว�ราว 2-3 นาที ล�างออกด�วยน้ำสะอาด แต�ถ�ามีคราบสกปรกมาก ก็ไม�ต�องผสม

  น้ำยากับน้ำ และควรหมั่นทำความสะอาดอย�างสม่ำเสมอ ประมาณสัปดาห�ละครั้งด�วยน้ำยาทำความสะอาดแบบธรรมดาทั่วไป

 2. คราบตะกรัน – คราบตะกรันภายในโถชักโครกให�ใช�ผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดโถสุขภัณฑ� ซ่ึงมีให�เลือกท้ังชนิดก�อนและชนิดน้ำ (สีน้ำเง�น) 

  ชนิดก�อนจะใช�งานง�ายเพ�ยงใส�ผลิตภัณฑ�ดังกล�าว ลงในถังพักน้ำ จากนั้นเมื่อกดชักโครก น้ำจะกลายเป�นสีฟ�า เพ�่อช�วยทำความสะอาด 

  และให�กลิ�นหอมทุกคร้ังท่ีกดน้ำใช� ส�วนชนิดน้ำจะมีประสิทธิภาพพอ ๆ กัน แต�การใช�งานจะยุ�งยากกว�าเล็กน�อย โดยต�องแขวนไว�ท่ีข�างขอบ

  โถเพ�อ่ให�ตรงกับบร�เวณท่ีน้ำไหลผ�าน แต�เม่ือของเหลวหมด สามารถถอดออกมาแล�วเปล่ียนขวดใหม�ได� และผนังตามร�องยาแนวในห�องน้ำ 

  ให�ใช�สเปรย�น้ำยาสูตรฆ�าเช้ือราทิ�งไว�สักครู� แล�วใช�แปรงขัดทำความสะอาด จากน้ันล�างออกด�วยน้ำ แต�ถ�าสิ�งสกปรกบนร�องยาแนวเกิดจาก

  คราบฝุ�นฝ�งแน�น คราบสบู�หร�อคราบไขมัน ให�ใช�ผลิตภัณฑ�สูตรทำความสะอาดยาแนวเฉพาะ โดยผสมกับน้ำในอัตราส�วน 1 ต�อ 4 แล�วนำไป

  เช็คตามร�องยาแนวทิ�งไว�ประมาณ 10 นาที จากน้ันขัดด�วยแปรงท่ีขนไม�แข็งมากเกินไป จนทำให�กระเบ้ืองด�าง แล�วล�างออกด�วยน้ำสะอาด

 3. สแตนเลสและโครเมียม - เบ้ืองต�นให�ใช�ผ�าแห�ง ชุบน้ำยาหร�อคร�มขัดเงาอเนกประสงค�เช็ดถูพ�น้ผิวบร�เวณท่ีต�องการ หร�อใช�ผลิตภัณฑ�ทำความ

  สะอาดและเคลือบเงาสแตนเลสโดยเฉพาะก็ได� เพ�ยงฉีดหร�อใช�ผ�าแห�งสะอาด ๆ ชุบน้ำยาแล�วนำไปเช็ดคราบรอยเป��อนต�าง ๆ นอกจากนี้

  ยังใช�ได�กับวัสดุประเภทพลาสติกหร�อไฟเบอร�กลาสได�ด�วย

  

  หมายเหตุ: น้ำยาขจัดคราบสกปรกส�วนใหญ�เป�นอันตรายต�อดวงตาและระบบทางเดินหายใจ ดังน้ัน จ�งควรสวมถุงมือยางทุกคร้ัง

  ท่ีใช�งานหร�อเคร�่องป�องกันอื่น ๆ เพ�่อความปลอดภัยจากสารเคมีดังกล�าว

ขั้นตอนการดูแลทำความสะอาด

 1. ส�วนท่ีเป�นเซรามิก ได�แก� กระเบ้ืองปูพ�น้ ผนัง อ�างต�าง ๆ และโถสุขภัณฑ� ใช�น้ำยาล�างโถสุขภัณฑ�หร�อผงขัด โดยใช�แผ�นวัสดุท่ีไม�มีคมขัดถู ถ�ามีรอย

  เป��อนท่ีเป�นคราบประเภทต�าง ๆ ให�ทำความสะอาดด�วยว�ธีเหล�าน้ี คราบน้ำกระด�าง หร�อคราบสบู� ให�ใช�แอมโมเนียหร�อน้ำส�มสายชูผสมในอัตรา

  1:1 เช็ดให�ท่ัวหร�อใช�น้ำยาล�างสุขภัณฑ�อย�างอ�อน ๆ แล�วทำให�แห�ง คราบสีให�ใช�ทินเนอร�ราดทิ�งไว� ข�ดออกด�วยเหล็กข�ดสี แล�วเช็ดให�สะอาด 

 2. ส�วนท่ีเป�นพลาสติก เช�น ฝารองน่ังใช�ผ�าชนิดอ�อนนุ�มหร�อฟองน้ำ ชุบน้ำสะอาดหร�อน้ำสบู� หร�อน้ำยาล�างจานเช็ดถู ห�ามใช�น้ำยาล�างสุขภัณฑ�

  ผงขัด หร�อผงซักฟอก

 3. ส�วนที่เป�นโครเมียม เช�น ก�อกน้ำ ตะขอแขวนผ�า ใช�ผ�าแห�งขัดด�วยยาขัดโครเมียมหร�อโลหะ หร�อน้ำยาขัดเงารถ

 4. ถ�าสุขภัณฑ�เป��อนคราบสี หร�อเศษปูนใช�เหล็กข�ดสีข�ดออก แล�วเช็ดด�วยทินเนอร� คราบน้ำมันเคร�อ่ง และน้ำมันพ�ช ใช�โซเดียมคาร�บอเนต 10%

  ผสมน้ำหร�อใช�โซเดียมไฮดรอกไซด� 5% เช็ดถูออก ควรทำความสะอาดอย�างน�อยสัปดาห�ละ 2 ครั้ง
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ระบบปรับอากาศ

 การบำรุงรักษาเคร�่องปรับอากาศภายในห�องชุดหลังจากติดตั้งใช�งานไปแล�วควรมีการตรวจบำรุงรักษา

 • Fan Coil Unit คือส�วนท่ีอยู�ภายในห�องชุด เน่ืองจากสภาพอากาศในป�จจ�บัน มีละอองฝุ�นค�อนข�างมาก ท้ังภายในและภายนอกห�องชุด จ�งทำให�

  เคร�่องปรับอากาศได�รับผลกระทบจากเหตุนี้ ชิ�นส�วนแรกคือ Filter (ฟ�ลเตอร�) หร�อแผ�นกรองอากาศ ซึ่งเป�นจ�ดสำคัญจ�ดหนึ่ง ควรทำ

  ความสะอาดอย�างน�อยเดือนละ 1 ครั้ง ท�านสามารถทำความสะอาดได�ด�วยตนเอง โดยการเป�ดฝาครอบแล�วนำฟ�ลเตอร�มาล�างน้ำ

  ปล�อยให�แห�งและใส�กลับท่ีเดิม

 • Condensing Unit คือส�วนท่ีอยู�ภายนอกห�องชุด ต้ังอยู�ภายนอกอาคารจ�งมีโอกาสถูกละอองฝุ�นมากกว�า เราจะสังเกตได�โดยการมองท่ี

  ช�องระบายอากาศ ซึ่งเป�นแถบเหล็กห�วงที่หุ�มท�อเหล็กที่บรรจ�น้ำยาแอร� จะเห็นได�ว�ามีคราบฝุ�นเกาะติดในบร�เวณนี้ค�อนข�างมาก ถ�าไม�ได�

  ทำการล�างบ�อย ๆ จะมีฝุ�นเกาะมาก ทำให�การระบายความร�อนไม�มีประสิทธิภาพและจะทำให�สูญเสียการทำความเย็นได�เช�นกัน ว�ธีล�างส�วน

  คอนเดนซิ�ง (Condensing) ก�อนอ่ืนเพ�อ่ความปลอดภัยท�านต�องสับเบรคเกอร� (Breaker) จ�ดควบคุมแอร�ให�อยู�ในตำแหน�ง Off เพราะบางคร้ัง

  ช�างติดต้ังอาจจะไม�ได�เดินสายดินไว� แล�วจ�งใช�น้ำฉีดบร�เวณแถบระบายความร�อนดังกล�าว จนผงฝุ�นหลุดออก แล�วทิ�งไว�ประมาณ 30 นาที 

  ค�อยเป�ดใช�งาน

 ว�ธีการดูแลรักษาเคร�อ่งปรับอากาศให�มีอายุการใช�งานท่ีนานและให�ประสิทธิภาพสูงสุดในการให�ความเย็นคือ การทำความสะอาดแผ�นกรอง

อากาศ หร�อฟ�ลเตอร�ที่มีหน�าที่ดักฝุ�น

 1. ป�ดเคร�่องปรับอากาศก�อนทำการถอดแผ�นฟ�ลเตอร�กรองฝุ�นออกจากตัวเคร�่อง

 2. ปลดคลิปล็อคแผ�นใต�ท�องเคร�อ่งปรับอากาศ แล�วค�อย ๆ เป�ดออก ระวังฝุ�นต�าง ๆ ปลิวกระจายหากทำแรงหร�อกระแทกโดนแผ�นป�ดใต�เคร�อ่ง

 3. ดึงแผ�นฟ�ลเตอร�เคร�อ่งปรับอากาศ สังเกตได�โดยจะเป�นแผ�นใยสังเคราะห� ดึงออกตามทิศทางท่ีกำหนดในตัวเคร�อ่งของแต�ละรุ�นไม�เหมือนกัน

 4. นำแผ�นฟ�ลเตอร�ออกมาเป�าฝุ�น หร�อเคาะฝุ�นออก แล�วนำไปล�างในภาชนะใส�น้ำ ซักด�วยน้ำยาซักผ�าหร�อแปรงขนนุ�ม ไม�ควรใช�แปรงขนแข็ง

  จะทำให�เส�นใยสำหรับกรองฝุ�นขาด ซักล�างจนสะอาดแล�วล�างน้ำสะอาดอีกครั้ง

 5. นำแผ�นฟ�ลเตอร�มาผ่ึงให�แห�ง และทำความสะอาด ตัวเคร�อ่งและแผ�นป�ดใต�ท�องเคร�อ่งด�วยแปรงป�ดฝุ�นและเช็ดด�วยผ�าชุบน้ำหมาด ๆ หร�อใช�

  เคร�อ่งดูดฝุ�นก็ได�

 6. ประกอบแผ�นฟ�ลเตอร�เข�าในเคร�อ่งปรับอากาศตามเดิม ตรวจสอบความเร�ยบร�อยอีกคร้ังป�ดแผ�นใต�เคร�อ่งให�แน�น และทดสอบการเดินเคร�อ่ง
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ระเบียบและข�อตกลงการเข�าตกแต�งห�องชุด

1. การเข�าตกแต�งห�องชุด

 1.1  จัดส�งแบบแปลนการตกแต�งภายในเพ�อ่พ�จารณาและอนุมัติดำเนินการ

   โดยมีมาตราส�วน 1:100 ให�กับฝ�ายบร�หารอาคาร ไม�น�อยกว�า 15 วัน ก�อนการเข�าดำเนินการตกแต�ง ท้ังน้ี เพ�อ่ให�การดำเนินงานน้ัน ไม� 

   กระทบต�องานระบบต�างๆ ตลอดจนโครงสร�างของอาคาร รวมทั้งพ�จารณาถึงว�ธีการและขั้นตอนการดำเนินงาน ทั้งการติดตั้งและซ�อม 

   บำรุงในอนาคตท้ังน้ี นับได�ว�าเป�นส�วนหน่ึงในการให�บร�การของฝ�ายบร�หารอาคาร ในด�านการให�คำปร�กษา และแนะนำว�ธีการรวมถึงการ 

    แก�ป�ญหาต�าง ๆ ฉะน้ันการดำเนินการตกแต�งภายในห�องชุดจะต�องได�รับการอนุมัติจากฝ�ายบร�หารอาคารก�อน

 1.2  การวางเง�นค้ำประกันการตกแต�ง และความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง

  1.2.1 การวางเง�นค้ำประกัน : เจ�าของห�องชุดหร�อผู�รับเหมาจะต�องวางเง�นค้ำประกันก�อนการเข�าตกแต�งห�องชุดน้ีโดย

    • ห�องชุดท่ีมีพ�น้ท่ีต้ังแต� 45 ตร.ม. ถึง 100 ตร.ม. จำนวนเง�น 50,000 บาท (ห�าหม่ืนบาทถ�วน)

    • ห�องชุดท่ีมีพ�น้ท่ีต้ังแต� 100 ตร.ม. ข�น้ไป จำนวนเง�น 100,000 บาท (หน่ึงแสนบาทถ�วน)

    • ชำระเง�นเป�นแคชเชียร�เช็คส่ังจ�ายในนามนิติบุคคลอาคารชุด อนิล สาทร 12 จนกว�าการตกแต�งจะแล�วเสร็จ ในกรณีท่ีผู�รับเหมาไม� 

     ปฏิบัติตามกฎระเบียบ หร�อเกิดความเสียหายหร�อสูญหายต�อทรัพย�สินส�วนกลางขณะทำการตกแต�งไม�ว�ากรณีใด ๆ จะถูกหักเง�น 

     ตามส�วนและได�รับเง�นค้ำประกันคืนเป�นเช็คเม่ืองานเสร็จแล�ว

  1.2.2 การชำระค�าบร�การ: ผู�รับเหมาทุกรายจะต�องชำระเง�นค�าบร�การส�วนกลางให�กับนิติบุคคลอาคารชุดก�อนเข�าทำการตกแต�งห�องชุดโดย 

    ใช�ระยะเวลาในการตกแต�ง ไม�เกิน 90 วัน ค�าบร�การต�าง ๆ ได�แก� การรักษาความปลอดภัย การดูแลรักษาความสะอาด การบร�การลิฟต�  

    การบร�การของฝ�ายบร�หารอาคาร เป�นต�น โดยมีค�าบร�การส�วนกลาง ดังน้ี

    • ห�องชุดพักอาศัย เหมาจ�ายในอัตรา 5,000 บาทต�อเดือน

    • ทำงานไม�เกิน 15 วัน คิดเป�นคร�ง่เดือน

    • ทำงานเกิน 15 วันแต�ไม�ถึง 30 วัน คิดเป�น 1 เดือน

 1.3  ข้ันตอนการขออนุญาตตกแต�งพ�น้ท่ีห�องชุด ฝ�ายบร�หารอาคารได�จัดทำแบบฟอร�มในการเข�าตกแต�งห�องชุดให�ผู�รับเหมากรอกรายละเอียดใน

   การขออนุญาตเข�าตกแต�งภายในห�องชุด เพ�อ่ให�การดำเนินการเป�นไปอย�างมีระเบียบ และปลอดภัย โดยมีข้ันตอนดังน้ี

  1.3.1 เจ�าของร�วม แจ�งความประสงค�ขอตกแต�งห�องชุด พร�อมย่ืนแบบ เพ�อ่ขอพ�จารณาอนุมัติจากฝ�ายบร�หารอาคาร

  1.3.2 ฝ�ายบร�หารอาคารร�วมกับฝ�ายว�ศวกรรม พ�จารณาอนุมัติแบบการตกแต�งระยะเวลา 15 วัน นับจากวันท่ีได�รับแบบ และแบบฟอร�มขอ 

    อนุญาตตกแต�ง

  1.3.3 เม่ือแบบผ�านการอนุมัติ ฝ�ายบร�หารอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมาทราบ เพ�อ่มาวางเง�นค้ำประกันความเสียหาย ค�าบร�การและการตกแต�ง 

    ห�องพักอาศัยจำนวนตามข�อ 1.2.1 และ 1.2.2 โดยหลักฐานท่ีฝ�ายบร�หารอาคารจะออกให�ผู�รับเหมา ได�แก�

    • ใบเสร็จรับเง�น – ค�าค้ำประกันการตกแต�งห�องชุดฉบับจร�ง

    • ใบเสร็จรับเง�น – ค�าบร�การส�วนกลาง

    • สำเนาใบแจ�งความประสงค�และแต�งต้ังผู�รับเหมา

    • สำเนาใบอนุญาตเข�าตกแต�งพ�น้ท่ี/ระเบียบการตกแต�ง

  1.3.4 การเข�าทำการตกแต�งห�องชุด

    • กรอกแบบฟอร�มขออนุญาตทำงานในพ�น้ท่ี และแลกบัตรเข�าทำงาน

    • กรอกแบบฟอร�มขออนุญาตนำอ�ปกรณ� และสิ�งของเข�า - ออก หน�วยงาน

    • ระหว�างการตกแต�ง ฝ�ายบร�หารอาคารจะเข�าตรวจสอบพ�น้ท่ีการตกแต�ง โดยจะต�องสรุปความเร�ยบร�อยระหว�างการตกแต�งลง

     ในแบบฟอร�ม

  1.3.5 เอกสารท่ีต�องจัดส�งพร�อมหนังสือขอตกแต�งห�องชุดเพ�อ่พ�จารณาอนุมัติ

    • หนังสือกรรมสิทธ์ิห�องชุด (อ.ช.2) พร�อมสำเนาบัตรประชาชนเจ�าของร�วม

    • แบบแปลนเดิม 1 ชุด และแบบแปลนการตกแต�งใหม� 3 ชุด

    • ใบแต�งต้ังผู�รับเหมา/ใบอนุญาตเข�าพ�น้ท่ี/บัตรประชาชนผู�รับเหมา
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 1.4 ขั้นตอนการขอคืนเง�นค้ำประกันการตกแต�งห�องชุด (เมื่อดำเนินการตกแต�งห�องชุดเสร็จสิ�น)
  1.4.1 ผู�รับเหมาแจ�งความประสงค�ขอคืนเง�นค้ำประกันความเสียหาย การตกแต�งห�องชุด
    •   เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา กรอกแบบฟอร�มการแจ�งออกจากพ�้นที่การตกแต�ง
    •   จัดส�ง As-Built Drawings ของงานระบบทุกระบบ ให�ฝ�ายบร�หารอาคาร ตรวจสอบและพ�จารณาเพ�่อจัดเก็บข�อมูลใน 
        การซ�อมบำรุง อย�างน�อย 1 ชุด
    •   หลักฐานที่ผู�รับเหมาต�องนำมา
    •   ใบเสร็จรับเง�นค�าค้ำประกันการตกแต�งห�องชุดฉบับจร�ง กรณีใบเสร็จรับเง�นฉบับจร�งดังกล�าวสูญหาย ผู�ขอคืนเง�นค้ำ 
         ประกันต�องนำสำเนาใบแจ�งความลงบันทึกประจำวันมาแสดงแทนใบเสร็จจร�ง
  1.4.2 ฝ�ายบร�หารอาคารจะทำเช็คคืนภายใน 30 วัน หลังจากการตรวจห�องชุดโดยเจ�าหน�าที่ฝ�ายบร�หารอาคารที่ได�รับมอบหมาย  
    และไม�พบความเสียหาย หร�อกระทบกับระบบและโครงสร�างใด ๆ ของอาคาร หากเจ�าหน�าที่ตรวจพบความเสียหายฝ�ายบร�หาร   
    อาคารจะระงับการคืนเง�นค้ำประกันเป�นการชั่วคราว โดยจะจ�ายเช็คคืนต�อเมื่อได�รับการยินยอมชดใช�ค�าเสียหายที่เกิดข�้นจร�ง  
    สิ�งที่ผู�รับเหมาต�องทำเมื่อตกแต�งผิดกฎระเบียบ
    •   ฝ�ายบร�หารอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมาทราบ
    •   ผู�รับเหมาจะต�องดำเนินการแก�ไขให�ถูกต�องตามแบบท่ีขอ โดยไม�ผิดระเบียบและทำให�รูปลักษณ�ภายนอกของอาคารเปล่ียนไป
    •   หากผู�รับเหมาไม�ดำเนินการตามที่ฝ�ายบร�หารอาคารแจ�ง ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�คืนเง�นค�าค้ำประกัน
  1.4.3 เมื่อตรวจสอบดูความเร�ยบร�อยของพ�้นที่ผ�านแล�ว ฝ�ายบร�หารอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมามารับเช็คค้ำประกันการตกแต�ง 
    ห�องชุดตามวันและเวลาที่กำหนด

2. ระเบียบการปฏิบัติในการเข�าตกแต�งภายในห�องชุดและพ�้นที่ส�วนกลาง
 2.1 กำหนดการขออนุญาตเข�าทำงานของผู�รับเหมา
 • กรณีที่ไม�มีการพักอาศัย ระหว�างการก�อสร�างตกแต�งพ�้นที่ส�วนกลาง กำหนดให�ทำงานวันจันทร�-วันอาทิตย� ระหว�างเวลา 08.30 น. –  
  17.00 น. การทำงานล�วงเวลาไม�เกิน 22.00 น. และต�องกรอกแบบฟอร�มขออนุญาตทำงานล�วงเวลาให�ฝ�ายบร�หารอาคารอนุมัติก�อน  
  16.00 น. ของทุกวันที่ประสงค�จะปฏิบัติงาน
 • กรณีที่มีการพักอาศัย เมื่อการก�อสร�างพ�้นที่ส�วนกลางแล�วเสร็จ คงเหลือการก�อสร�าง และตกแต�งห�องชุด โดยมีการพักอาศัยของ 
  เจ�าของห�องชุดบางส�วน กำหนดให�ทำงานได�ใน วันจันทร�-วันศุกร� เวลา 08.30 น. – 17.00 น. หยุดทำงานวันเสาร�-อาทิตย�และ วันหยุด 
  นักขัตฤกษ� (ยกเว�นกรณีฉุกเฉิน และได�รับการอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคาร) ทั้งนี้ เพ�่อมิให�เกิดการรบกวนกับผู�พักอาศัยท�านอื่น ๆ  
  ภายในอาคาร ยกเว�นแต�การปรับปรุงห�องชุดเพ�่อการส�งมอบห�อง ให�ใช�กรณีแรกโดยความเห็นชอบของนิติบุคคลอาคารชุด

3. ระเบียบปฏิบัติของผู�รับเหมา
 3.1  ผู�รับเหมาจะต�องชำระค�าทำความสะอาดพ�น้ท่ีส�วนกลาง ค�ารักษาความปลอดภัย และค�าบร�การต�าง ๆ ตามท่ีฝ�ายบร�หารอาคารกำหนด
 3.2  ผู�รับเหมาต�องจัดเตร�ยมเง�นค้ำประกันในการตกแต�งห�องชุด ตามที่ฝ�ายบร�หารอาคารกำหนด โดยกรอกแบบฟอร�มขออนุญาตตกแต�ง  
   และต�องได�รับการพ�จารณาอนุมัติก�อนเข�าดำเนินการ ทั้งนี้ เพ�่อเป�นการป�องกันความเสียหายต�าง ๆ ที่เกิดข�้นในพ�้นที่ส�วนกลาง
 3.3  กรณีที่การตกแต�งแล�วเสร็จ ผู�รับเหมาจะต�องกรอกแบบฟอร�ม การขอคืนเง�นค้ำประกันการตกแต�ง ซึ่งฝ�ายบร�หารอาคารจะทำการ 
   ตรวจสอบ ซึ่งจะต�องไม�พบความเสียหายกับพ�้นที่ส�วนกลาง ก�อนดำเนินการในขั้นตอนการคืนเง�นค้ำประกัน
 3.4  ห�ามผู�รับเหมาดำเนินการใด ๆ ที่เป�นเหตุทำให�เกิดรอยข�ด หร�อสกปรกอย�างถาวรบนผนัง และกระจกรอบด�านของอาคาร
 3.5  ห�ามผู�รับเหมาดำเนินการใด ๆ ท่ีเป�นเหตุทำให�สูญเสียความแข็งแรงของโครงสร�าง และผนังคอนกร�ต เน่ืองจากบางพ�น้ท่ีของอาคารจะใช�  
   สลิงยึดไว� จ�งห�ามดำเนินการ เช�น การเจาะสกัดและการใช�ค�อนปอน ยกเว�นจะได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคาร
 3.6  ผู�รับเหมาต�องจัดหาอ�ปกรณ�ความปลอดภัยในการทำงาน เพ�่อป�องกันอ�บัติเหตุในการทำงาน ได�แก� อ�ปกรณ� Safety ตามมาตรฐาน  
   Safety Belt ขณะปฏิบัติงานในที่สูง
 3.7  การตกแต�งห�องชุดใด ๆ จะต�องไม�กีดขวาง บดบัง หร�อป�ดกั้นสายฉีดน้ำดับเพลิง ประตูหนีไฟ หร�อกระดิ�งเตือนภัย และเคร�่องอ�ปกรณ� 
   เตือนภัยต�าง ๆ
 3.8  ห�ามนำวัสดุอ�ปกรณ�ใด ๆ มาวางนอกห�องชุดที่ทำการตกแต�ง หร�อพ�้นที่ส�วนกลางโดยเด็ดขาด ในกรณีที่ฝ�ายบร�หารอาคารได�แจ�งให� 
   ทราบแล�วยังมิได�มีการดำเนินการใดๆ ฝ�ายบร�หารอาคารมีสิทธิ์ที่จะสั่งระงับการตกแต�งจนกว�าจะได�ทำการย�ายวัสดุนั้น ๆ ออกจาก 
    ส�วนกลางเป�นที่เร�ยบร�อยแล�ว
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 3.9    ในการตกแต�งห�องชุด ผู�รับเหมาจะต�องดำเนินการป�ดประตู และหน�าต�างก�อนออกจากพ�้นที่ทุกครั้ง โดยก�อนป�ดประตูให�ประสานงาน 
        กับฝ�ายบร�หารอาคาร เพ�่อให�เจ�าหน�าที่ตรวจสอบความเร�ยบร�อยก�อนทุกครั้ง
 3.10  ฝ�ายบร�หารอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อการสูญเสีย หร�อเสียหายของเคร�อ่งมือ อ�ปกรณ� และวัสดุท่ีใช�ในการตกแต�งต�าง ๆ ของผู�รับเหมา
 3.11  ผู�รับเหมาต�องจัดเตร�ยมมิเตอร�สำหรับต�อกระแสไฟฟ�าในจ�ดที่ฝ�ายบร�หารอาคาร กำหนดเท�านั้น
 3.12  ผู�รับเหมาที่มีความประสงค�ขอใช�ไฟฟ�า และน้ำประปาส�วนกลาง ต�องกรอกใบขออนุญาต และได�รับการอนุญาตจากฝ�ายบร�หาร 
     อาคารก�อนทุกคร้ัง โดยหากตรวจสอบพบการลักลอบใช�ไฟฟ�า ใช�น้ำประปา โดยไม�ได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคาร ผู�รับเหมาจะ 
      ต�องเสียค�าปรับ 10,000 บาท/ครั้ง โดยไม�มีข�อยกเว�น
 3.13  ผู�รับเหมาจะต�องใช�สิ�งอำนวยความสะดวกท่ีฝ�ายบร�หารอาคารจัดไว�ให�ตามจ�ดต�าง ๆ เท�าน้ัน เช�น ห�องน้ำ ท่ีทิ�งขยะ ท่ีพักขยะ จ�ดอนุญาต
      สูบบุหร�่ รับประทานอาหาร งานบร�การต�าง ๆ โดยผู�รับเหมาจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบค�าใช�จ�ายทั้งหมด
 3.14  ห�ามผู�รับเหมาเดินเท�าเปล�า ใส�รองเท�าแตะ ถอดเสื้อ เป�นต�น ที่ส�อให�เห็นถึงความไม�เร�ยบร�อย นอกห�องชุดที่ดำเนินการอยู�หากฝ�าฝ�น  
      ฝ�ายบร�หารอาคารจะระงับการปฏิบัติงานในทันที
 3.15  ขยะมูลฝอย หร�อเศษวัสดุที่เกิดข�้นจากการดำเนินการตกแต�ง หลังจากที่เจ�าของร�วมได�มอบสิทธิ์แล�วนั้น จะต�องอยู�ในความรับผิด 
      ชอบของผู�รับเหมา ซึ่งจะต�องขนออกจากห�องชุดที่ดำเนินการ และออกจากอาคารทุกวัน หากไม�มีการขนขยะมูลฝอย หร�อเศษวัสดุ 
      ก�อสร�างภายใน 7 วัน ฝ�ายบร�หารอาคารจะระงับการทำงานของผู�รับเหมา จนกว�าจะขนเศษวัสดุดังกล�าวออกจากอาคาร
 3.16  อนุญาตให�ผู �รับเหมาสูบบุหร� ่ในบร�เวณที่ฝ�ายบร�หารอาคารกำหนดให�เท�านั ้น ห�ามสูบบุหร� ่ในบร�เวณที่นอกเหนือจากที่ป�าย
     ประกาศกำหนดสถานที่สูบบุหร�่ และห�ามสูบบุหร�่บนอาคาร และภายในห�องชุดโดยเด็ดขาด ฝ�าฝ�นปรับ 5,000 บาท/ครั้ง
 3.17  ห�ามผู�รับเหมาเทขยะอ�ดตัน หร�อสารเคมีใด ๆ ทุกชนิดลงในท�อ และตามต�นไม�ทุกจ�ดในอาคารโดยเด็ดขาดฝ�าฝ�นปรับ 5,000 บาท/คร้ัง
 3.18  ให�ผู�รับเหมาเข�าดำเนินการในบร�เวณท่ีแจ�งทำงานเท�าน้ัน ห�ามเข�าบร�เวณห�องชุดอ่ืนหร�ออาคารอ่ืนโดยเด็ดขาดฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท/คร้ัง
 3.19  ผู�รับเหมาต�องดำเนินการแลกบัตรก�อนเข�าอาคารทุกครั้ง และติดบัตรดังกล�าวให�สามารถตรวจสอบและเห็นได�ชัดเจนอนุญาตให� 
     ผ�านเข�า-ออก เฉพาะช�องทางและชั้นที่กำหนดไว�เท�านั้น
 3.20  ผู�รับเหมาต�องปฏิบัติตามคำแนะนำของเจ�าหน�าท่ีฝ�ายบร�หารอาคารท่ีกำหนดให�เป�นผู�ประสานงานในการส่ังระงับงานหร�อว�ากล�าวตักเตือน 
      อย�างเคร�งครัด
 3.21  หัวหน�างานผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบต�อการกระทำใด ๆ ของคนงานทุกกรณี
 3.22  ห�ามมิให�ผู�รับเหมานอนค�างคืนในอาคารโดยเด็ดขาด
 3.23  ห�ามเล�นการพนันทุกชนิดในบร�เวณอาคาร หากฝ�าฝ�นฝ�ายบร�หารอาคาร จะดำเนินการตามกฎหมายทันที
 3.24  ห�ามนำสุรา หร�อสิ�งมึนเมาเข�ามาในพ�้นที่ปฏิบัติงาน หร�อขณะปฏิบัติงาน ฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท/ครั้ง
 3.25  ห�ามเป�ดว�ทยุ เคร�่องเสียง หร�อดำเนินการใด ๆ ที่ก�อให�เกิดเสียงดังก�อความรำคาญแก�ผู�อื่น
 3.26  ห�ามพกพาอาว�ธทุกชนิด เข�ามาในบร�เวณอาคารโดยเด็ดขาด
 3.27  ห�ามป�สสาวะ หร�ออ�จจาระ ในสถานที่ที่มิใช�ห�องน้ำ ฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท/ครั้ง
 3.28  ห�ามติดตั้งเคลื่อนย�าย เพ��มเติม หร�อถอดเก็บเคร�่องมือป�องกันอัคคีภัย และอ�ปกรณ�ใด ๆ ที่ติดตั้งในห�องชุด และพ�้นที่ส�วนกลางโดยไม� 
      ได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคาร
 3.29  ผู�รับเหมาต�องระวังป�องกันความผิดพลาดเสียหายใด ๆ อันจะเกิดแก�เคร�่องมือป�องกันอัคคีภัยเนื่องมาจากการปฏิบัติงาน
 3.30  ห�ามกระทำใด ๆ ที่มีผลทำให�ระบบสัญญาณเตือนภัยทำงาน โดยไม�มีเหตุฉุกเฉิน ฝ�าฝ�นปรับครั้งละ 5,000 บาท
 3.31  ห�ามมิให�ผู�รับเหมา หร�อคนงานใช�ลิฟต�โดยสารในการขนของ นอกจากลิฟต�ที่กำหนดโดยฝ�ายบร�หารอาคารเท�านั้น ฝ�าฝ�นปรับ 
          ครั้งละ 1,000 บาท
 3.32  การติดตั้งอ�างล�างจานต�องติดตั้งชุด P-Tap ของระบบน้ำทิ�งรวมทั้งติดตั้ง Grease Trap ขนาดที่เหมาะสมกับปร�มาณการใช�
      งานเพ�อ่ดักไขมัน และท�อน้ำทิ�งท่ีอาคารจัดเตร�ยมไว�โดยจะต�องป�ดรอยต�อให�สนิท เพ�อ่ป�องกันกลิ�นเหม็นรบกวนออกมาภายนอก
 3.33  ไม�อนุญาตให�เคลื่อนย�าย และตัดต�อระบบสุขาภิบาล
 3.34  เมื่อเจ�าของร�วมได�รับสิทธิ์เป�นเจ�าของโดยสมบูรณ�แล�ว ท�านจะต�องรับผิดชอบต�อการรักษาความปลอดภัยในห�องชุดของท�านเอง  
      ผู�รับเหมาควรรับทราบชัดเจนถึงความสำคัญในการดูแลความปลอดภัยในห�องชุด
 3.35  ฝ�ายบร�หารอาคารจะไม�รับผิดชอบต�อความสูญเสีย หร�อเสียหายต�อวัสดุ อ�ปกรณ�และสิ�งใด ๆ ภายในห�องชุดท่ีเก่ียวข�องกับการตกแต�ง  
      หลังจากการส�งมอบห�องชุดแก�เจ�าของห�องชุดแล�ว
 3.36  ผู�รับเหมาของเจ�าของห�องชุด จะต�องรับผิดชอบในการควบคุมงานของผู�รับเหมา และให�ป�ดประตูในระหว�างท่ีปฏิบัติงานตลอดเวลา



38

      3.37  ฝ�ายบร�หารอาคารได�รับมอบหมายจากโครงการในการจัดเก็บกุญแจห�องชุด เพ�อ่ทำการส�งมอบกุญแจห�องชุดให�ท�านเจ�าของร�วมท้ังหมด
     สำหรับห�องชุดที่มีการโอนห�องชุดเร�ยบร�อยแล�ว ในกรณีที่ท�านเจ�าของร�วมจะดำเนินการตกแต�งภายในห�องชุดท�านเจ�าของร�วมจะ 
     ต�องเป�นผู�ดูแลการป�ด-เป�ด หร�อมอบหมายให�ผู�รับเหมาดูแลการเป�ด-ป�ดเองตามแต�ท�านเจ�าของร�วมเห็นสมควร
     3.38  ในกรณีที่ตรวจสอบพบว�าในขณะที่ผู�รับเหมา หร�อคนงานปฏิบัติงานอยู� และเป�นงานที่มีความเสี่ยง โดยไม�มีหัวหน�างานผู�ควบคุม 
     ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ให�หยุดงานได�ทันที เนื่องจากถือว�าเป�นการเสี่ยงต�อความเสียหาย และอาจเกิดอันตรายได�
 3.39  วัสดุอ�ปกรณ�ต�าง ๆ จะต�องเก็บไว�บร�เวณห�องชุดท่ีกำลังดำเนินการตกแต�งอยู�เท�าน้ัน หากต�องการนำวัสดุอ�ปกรณ�ผ�านพ�น้ท่ีส�วนกลาง  
      หร�อ พ�้นที่ ที่ไม�เกี่ยวข�อง จะต�องได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคารก�อนทุกครั้ง ฝ�าฝ�นปรับวันละ 1,000 บาท
 3.40  ผู�รับเหมา หร�อ คนงาน รวมทั้ง การขนถ�ายวัสดุอ�ปกรณ�ที่ใช�ในการตกแต�ง ให�ใช�ช�องทางบร�การที่ฝ�ายบร�หารอาคารจัดไว�ให�เท�านั้น  
     โดยการขนถ�ายวัสดุอ�ปกรณ�ดังกล�าวจะต�องไม�ก�อให�เกิดความเสียหายต�อระบบลิฟต� หร�อบร�เวณอื่น ๆ ที่ผ�านไม�ว�ากรณีใด ๆ ทั้งสิ�น  
     หากเกิดความเสียหายจากการดำเนินการดังกล�าวฝ�ายบร�หารอาคาร จะดำเนินการซ�อมแซมโดยคิดค�าใช�จ�ายจากบร�ษัทผู�รับเหมา  
          ฝ�ายบร�หารอาคาร ไม�อนุญาตให�ใช�ลิฟต�โดยสารเพ�อ่การน้ี เว�นแต�จะได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หารอาคารแล�วเท�าน้ัน  เวลาการใช�ลิฟต� 
           ระหว�าง 08.30 น. -10.00 น. และเวลา 16.00 น.-17.00 น.
 3.41  หากมีการร�องเร�ยนจากการดำเนินการตกแต�งภายใน หร�อการขนย�ายวัสดุซึ่งก�อให�เกิด กลิ�น เสียง รวมทั้งการกระทำใด ๆ ที่ก�อให� 
      เกิดความรำคาญ หร�อรบกวนผู�อื่น จะถูกให�ระงับการดำเนินการนั้น ๆ ทันที
 3.42  หากผู�รับเหมา หร�อคนงานไม�ปฏิบัติตามระเบียบอย�างเคร�งครัด ฝ�ายบร�หารอาคารขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการดำเนินการได�ทันที  
     และไม�อนุญาตให�บุคคลนั้นเข�ามาในบร�เวณอาคาร ในกรณีที่กระทำผิดเป�นครั้งที่สองเมื่อมีการตรวจสอบพบ

4. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบโครงสร�าง
 4.1   ไม�อนุญาตให�เจาะ ทุบ ร�้อ ถอนในส�วนที่เป�นผนังโครงสร�าง พ�้น เสา คาน ของอาคารโดยเด็ดขาด
 4.2   ไม�อนุญาตให�ทำการติดตั้งเพ��มเติมอ�ปกรณ� หร�อสิ�งอื่นใดออกนอกตัวอาคาร โดยเด็ดขาด
 4.3   ห�ามทาสี หร�อเปลี่ยนสีในบร�เวณที่เป�นพ�้นที่ส�วนกลาง หร�อเปลี่ยนรูปแบบและสีของประตูห�องชุด
 4.4   ห�ามทาสี เปลี่ยน สี หร�อ เปลี่ยนวัสดุ ระเบียง ห�องชุด
 4.5   ห�ามทาสี เปลี่ยนสี หร�อเปลี่ยนวัสดุกรอบหน�าต�าง ตลอดจนสีผนังภายนอก
 4.6   ฝ�ายบร�หารอาคาร อนุญาตให�ทำงานที่เสียงดังได�ในระหว�าง 10.00 น. -16.00 น. เท�านั้น

5. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบป�องกันอัคคีภัย
 5.1   การดำเนินงานตกแต�งใด ๆ จะต�องไม�กีดขวาง ป�ดกั้น ถอดถอน ตู�ดับเพลิง หัวฉีดน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ และอ�ปกรณ�เตือนภัยต�าง ๆ  
      หากจำเป�นจะต�องมีการดำเนินการใด ๆ เกี่ยวกับระบบป�องกันอัคคีภัย จะต�องเป�นการดำเนินการโดยผู�รับเหมาที่ได�รับการแต�งตั้ง
    จากฝ�ายบร�หารอาคาร โดยได�รับความเห็นชอบจากฝ�ายว�ศวกรรมของฝ�ายบร�หารอาคารแล�วเท�านั้น และผู�รับเหมาต�องเตร�ยม
    ถังดับเพลิงมาประจำในห�องชุดที่กำลังตกแต�งอยู�อย�างน�อย 2 ถังๆ ละ 15 ปอนด�ข�้นไป โดยกำหนดให�มีถังดับเพลิงแห�ง 1 ถัง และ
               CO

2
 1 ถัง

 5.2   ห�ามเก็บเชื้อเพลิง หร�อวัสดุไวไฟ ไว�ในห�องชุด และต�องนำกลับทุกครั้ง
 5.3   ห�ามจ�ด หร�อต�อไฟ และกระทำการใดๆ ที่ทำให�เกิดประกายไฟ อันเป�นเหตุที่จะทำให�เกิดอันตราย หร�อก�อให�เกิดอัคคีภัยได�ในบร�เวณตัว 
    อาคาร ฝ�าฝ�นปรับขั้นต่ำ 5,000 บาท/ครั้ง หร�อเท�ากับความเสียหายที่เกิดข�้น
 5.4   ห�ามผู�รับเหมานำน้ำจากระบบดับเพลิงมาใช�งานไม�ว�ากรณีใด ๆ ทั้งสิ�น
 5.5   กรณีที่ไม�นำถังดับเพลิงเข�ามาประจำในห�องชุด ฝ�ายบร�หารอาคารจะเป�นผู�จัดหาโดยคิดค�าจัดการ 500 บาทต�อวันต�อถัง จนกว�าผู�รับ 
    เหมาจะจัดหามาเอง
 5.6  กรณีผู�รับเหมาดึงอ�ปกรณ�สัญญาณเตือนภัยโดยเจตนา หร�อไม�เจตนา ส�งผลให�สัญญาณเตือนภัยอาคารดัง ผู�รับเหมาจะต�องถูก
   ปรับเป�นจำนวนเง�น 10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาท) ต�อครั้ง



39

6. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบไฟฟ�าภายในอาคาร

 6.1  ผู�รับเหมาจะต�องจัดเตร�ยมอ�ปกรณ�ควบคุมการใช�ไฟฟ�าชั่วคราว เช�น แผงควบคุมไฟฟ�า (Circuit Breaker) กรณีที่ไม�มีการติดตั้งไว�

 6.2  ไม�อนุญาตให�ทำการต�อเชื่อมการใช�กระแสไฟฟ�าจากจ�ดต�อในส�วนของพ�้นที่ส�วนกลาง นอกจากจะได�รับอนุญาตจากฝ�ายบร�หาร 

   อาคารโดยเสียค�าใช�จ�าย 500 บาทต�อวัน

 6.3  ผู�รับเหมาจะต�องเดินสายไฟฟ�าภายในท�อร�อยสายชนิดโลหะ (EMT: Electrical Metallic Tubing, IMC : Intermediate Metal  

   Conduit, Conduit Tube) รวมทั้งใช�อ�ปกรณ�ประกอบการให�ถูกต�องตามมาตรฐาน

 6.4  การใช�สายไฟฟ�า และอ�ปกรณ�ต�าง ๆ จะต�องถูกต�องตามชนิดของการใช� และขนาดของอัตราการใช�กระแสไฟฟ�า

 6.5  จ�ดต�อสายไฟฟ�า และอ�ปกรณ�ต�าง ๆ จะต�องใช�อ�ปกรณ�ที่ถูกต�องให�เป�นไปตามมาตรฐานความปลอดภัยของการไฟฟ�าเท�านั้น

 6.6  การติดตั้งดวงโคม ปลั๊กไฟฟ�า หร�อจ�ดต�อต�าง ๆ จะต�องต�อลงดิน

 6.7  จะต�องดำเนินการให�เป�นไปตามแบบที่กำหนดไว�อย�างเคร�งครัด

7. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบปรับอากาศ

 หากเจ�าของห�องชุดมีความประสงค�ที่จะดำเนินการบำรุงรักษาและซ�อมแซม ฝ�ายบร�หารอาคารสามารถตรวจสอบระบบดังกล�าวให�เบื้องต�น 

 โดยเจ�าของห�องชุดสามารถติดต�อบร�ษัท หร�อผู�รับเหมาผู�ให�บร�การเข�าดำเนินการได� โดยดำเนินการตามข้ันตอนของระเบียบการขออนุญาต  

 เข�าพ�้นที่ต�อไป

8. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบสุขาภิบาล

 8.1  ไม�อนุญาตให�เปลี่ยนแปลงเพ��มเติม หร�อตัดต�อระบบสุขาภิบาลภายในห�องชุด นอกจากจะได�รับการพ�จารณาอนุมัติจากฝ�ายบร�หาร 

   อาคารแล�วเท�านั้น

 8.2  ในกรณีท่ีผู�รับเหมาต�องการเดรนน้ำทิ�งเพ�อ่ย�ายหร�อเปล่ียนหัวสปร�งเกอร�ใหม� ฝ�ายบร�หารอาคารจะคิดค�าเดรนน้ำทิ�ง คร้ังละ 5,000 บาท

 8.3  ห�ามทิ�งเศษปูน ทราย วัสดุก�อสร�าง ลงในโถสุขภัณฑ� ท�อระบายน้ำภายในห�องชุด หร�อพ�้นที่ส�วนกลางและห�องน้ำ ฝ�าฝ�นมีโทษปรับ  

   5,000 บาท และต�องดำเนินการแก�ไขให�แล�วเสร็จ

 8.4  การเดินท�อประปาจะต�องเดินผ�านมิเตอร�น้ำที่จัดเตร�ยมไว�ให�เท�านั้น

 8.5  การวางตำแหน�งของส�วนประกอบการเดินท�อ เช�น วาล�วน้ำ และอื่น ๆ จะต�องวางให�อยู�ในตำแหน�งที่เหมาะสมและสามารถถอดซ�อม  

   บำรุงรักษา หร�อเปลี่ยนได�ง�าย

9. ความรับผิดชอบ

 9.1  ความเสียหายที่เกิดข�้นต�อทรัพย�สินส�วนกลาง เช�น พ�้น เพดาน ผนัง ประตู หน�าต�าง หร�อสิ�งอื่นใดก็ตามจะต�องซ�อมแซมให�ดีเหมือนเดิม 

    โดยค�าใช�จ�ายในการซ�อมแซมดังกล�าว ผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบ

 9.2  ผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบงานในส�วนของระบบต�าง ๆ ภายในห�องชุดที่มีการตกแต�งภายใน รวมทั้งการปฏิบัติของคนงานให�เป�นไป 

              ตามระเบียบอย�างเคร�งครัด

 9.3  ผู�รับเหมาจะต�องชดใช�ค�าเสียหายให�กับฝ�ายบร�หารอาคาร หากมีการซ�อมแซมในพ�้นที่ส�วนกลางอันเนื่องจากผลกระทบต�อเนื่องจาก 

              การตกแต�งภายในห�องชุดของท�าน หลังจากงานแล�วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน

 9.4   ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแบบแปลนต�าง ๆ นอกเหนือจากที่ได�รับอนุญาตจะต�องแจ�งให�ฝ�ายบร�หารอาคารทราบ ซึ่งหากพบความเสีย 

    หายที่อาจจะส�งผลกระทบ และก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลางอันสืบเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงแบบโดยมิได�รับอนุญาต  

    เจ�าของร�วม และหร�อผู�รับเหมาจะต�องรับภาระซ�อมแซมความเสียหายดังกล�าวให�กลับสู�สภาพเดิม

10. การเข�าตรวจสอบพ�้นที่ก�อนการเข�าตกแต�ง และระหว�างการตกแต�ง

      10.1 เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา ยินยอม และอนุญาตให�เจ�าหน�าที่ฝ�ายบร�หารอาคาร เข�าตรวจสอบระบบอ�ปกรณ�ต�าง ๆ อาทิ ระบบ 

    ป�องกันอัคคีภัย และโครงสร�างภายในห�องชุด ร�วมกับผู�รับเหมา เพ�่อตรวจสภาพความเร�ยบร�อยก�อนการเข�าตกแต�ง

 10.2 เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา ยินยอมและอนุญาตให�เจ�าหน�าที่ฝ�ายบร�หารอาคาร เข�าตรวจสอบพ�้นที่ภายในห�องชุดที่อยู�ระหว�าง 

     การเข�าตกแต�ง

 10.3 หากการตรวจพบว�าผู�รับเหมาดำเนินการตกแต�งซึ่งอาจจะส�งผลกระทบ ความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง ฝ�ายบร�หารอาคาร 

    ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการตกแต�งเป�นการชั่วคราวจนกว�าจะได�รับการแก�ไขให�แล�วเสร็จ
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ข�อควรปฏิบัติเพ�่อรณรงค�ด�านการอนุรักษ�พลังงาน

1. การประหยัดพลังงานไฟฟ�า

 1.1 หลอดไฟหร�ออ�ปกรณ�ไฟฟ�าให�เลือกใช�อ�ปกรณ�ประหยัดพลังงาน เช�น หลอดผอม อ�ปกรณ�ไฟฟ�ารุ�นประหยัดไฟเบอร� 5 ใช�บัลลาสต�ประหยัดไฟ 

  คู�กับหลอดผอม จะช�วยเพ��มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟ ใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง ในห�องต�าง ๆ เพ�อ่ช�วยให�แสงสว�างจากหลอดไฟ  

  กระจายได�อย�างเต็มประสิทธิภาพ ทำให�ไม�จำเป�นต�องใช�หลอดไฟฟ�าวัตต�สูง ช�วยประหยัดพลังงาน

 1.2 หม่ันทำความสะอาดหลอดไฟภายในห�องชุด เพราะจะช�วยเพ��มแสงสว�างโดยไม�ต�องใช�พลังงานมากข�น้ ควรทำอย�างน�อย 4 คร้ังต�อป�

 1.3 ป�ดสว�ตช�ไฟ และเคร�อ่งใช�ไฟฟ�าทุกชนิดเม่ือเลิกใช�งาน เพ�อ่สร�างให�เป�นนิสัยในการดับไฟทุกคร้ังท่ีออกจากห�อง

 1.4 ซ�อมบำรุงอ�ปกรณ�ไฟฟ�า ให�อยู�ในสภาพท่ีใช�งานได� และหม่ันทำความสะอาดเคร�อ่งใช�ไฟฟ�าอยู�เสมอ จะทำให�ลดการสิ�นเปลืองไฟได�

 1.5 ลดการใช�พลังงานในห�องชุดด�วยการป�ดทีว� คอมพ�วเตอร� เคร�อ่งเสียงและเคร�อ่งใช�ไฟฟ�าต�าง ๆ เม่ือไม�ได�ใช�งาน จะช�วยลดคาร�บอนไดออกไซด�  

  ได�นับ 1 พันปอนด�ต�อป�

 1.6 ลดการสูญเสียพลังงานในโหมดแสตนด�บาย เคร�อ่งเสียงระบบไฮไฟ โทรทัศน� เคร�อ่งบันทึกว�ดิโอ คอมพ�วเตอร�ต้ังโต�ะ และอ�ปกรณ�พ�วงต�าง ๆ ท่ี 

  ติดมาด�วยการดึงปล๊ักออก หร�อใช�ปล๊ักเสียบพ�วงท่ีตัดไฟด�วยตนเอง

 1.7 เลือกซ้ือเคร�อ่งใช�ไฟฟ�า ท่ีได�มาตรฐานดูฉลากแสดงประสิทธิภาพให�แน�ใจทุกคร้ังก�อนการตัดสินใจซ้ือ หากมีอ�ปกรณ�ไฟฟ�าเบอร� 5 ต�องเลือกใช� 

  เบอร� 5

 1.8 ป�ดเคร�อ่งปรับอากาศทุกคร้ังท่ีจะไม�อยู�ในห�องเกิน 1 ช่ัวโมง สำหรับเคร�อ่งปรับอากาศท่ัวไปและ 30 นาที สำหรับเคร�อ่งปรับอากาศเบอร� 5

 1.9 ต้ังอ�ณหภูมิท่ี 25 องศาเซลเซียส ซ่ึงเป�นอ�ณหภูมิท่ีกำลังสบาย เพราะอ�ณหภูมิท่ีเพ��มข�น้ 1 องศา ต�องใช�พลังงานเพ��มข�น้ร�อยละ 5-10

 1.10 หม่ันทำความสะอาดแผ�นกรองอากาศ ของเคร�อ่งปรับอากาศบ�อย ๆ เพ�อ่ลดการเปลืองไฟในการทำงานของเคร�อ่งปรับอากาศ และไม�ควร 

  ปล�อยให�มีความเย็นร่ัวไหล จากห�องท่ีติดต้ังเคร�อ่งปรับอากาศ ตรวจสอบและอ�ดรอยร่ัวตามผนัง ฝ�าเพดาน ประตูช�องแสง และป�ดประตูห�อง 

  ทุกคร้ังท่ีเป�ดเคร�อ่งปรับอากาศ

 1.11 ใช�มู�ล่ีกันสาด ป�องกันแสงแดดส�องเข�าห�องชุด เพ�อ่ไม�ให�เคร�อ่งปรับอากาศทำงานหนักเกินไป

 1.12 เป�ดหน�าต�างรับลมแทนเป�ดเคร�่องปรับอากาศ ลดการปลดปล�อยคาร�บอนไดออกไซด� จากการใช�ไฟฟ�า เพ�่อเป�ดเคร�่องปรับอากาศ

 1.13 เลือกซ้ือพัดลมท่ีมีเคร�อ่งหมายมาตรฐานรับรอง เพราะพัดลมท่ีไม�ได�คุณภาพ มักเสียง�าย ทำให�สิ�นเปลือง

 1.14 ถ�าใช�พัดลมท่ีมีร�โมทคอนโทรล ต�องถอดปล๊ักทุกคร้ังเม่ือเลิกใช�งาน

 1.15 ทำความสะอาดใบพัด ตะแกรงครอบและแผงหุ�ม มอเตอร�พัดลม อย�าให�มีฝุ�นเกาะ

 1.16 ต้ังพัดลมในท่ีท่ีมีอากาศถ�ายเทสะดวก

 1.17 เลือกขนาดตู�เย็นให�เหมาะสมกับขนาดครอบครัว อย�าใช�ตู�เย็นใหญ�เกินความจำเป�น เพราะกินไฟมากเกินไป และควรต้ังตู�เย็นไว�ให�ห�างจากผนัง 

  ห�องชุด 15 ซม.

 1.18 ป�ดตู�เย็นให�สนิท ทำความสะอาดภายในตู�เย็น และแผ�นระบายความร�อนหลังตู�เย็นสม่ำเสมอ เพ�อ่ให�ตู�เย็นไม�ต�องทำงานหนักและเปลืองไฟ

 1.19 อย�าเป�ดตู�เย็นบ�อย อย�านำของร�อนเข�าแช�ในตู�เย็น เพราะจะทำให�ตู�เย็นทำงานมากข�้น กินไฟเพ��มมากข�้น

 1.20 ตรวจสอบขอบยางประตูของตู�เย็นไม�ให�เสื่อมสภาพ เพราะจะทำให�ความเย็นรั่วออกมาได� ทำให�สิ�นเปลืองไฟมากกว�าที่จำเป�น

 1.21 ละลายน้ำแข็งในตู�เย็นสม่ำเสมอ การปล�อยให�น้ำแข็งจับหนาเกินไป ทำให�เคร�่องต�องทำงานหนัก ทำให�กินไฟมาก

 1.22 ต้ังสว�ตช�ควบคุมอ�ณหภูมิของตู�เย็นให�เหมาะสม การต้ังท่ีตัวเลขต่ำเกินไป อ�ณหภูมิจะเย็นน�อย ถ�าต้ังท่ีตัวเลขสูงเกินไปจะเย็นมาก เพ�อ่ให�ประหยัด 

  พลังงานควรต้ัง ท่ีเลขต่ำท่ีมีอ�ณหภูมิพอเหมาะ

 1.23 โละตู�เย็นรุ�นเก�าท่ีผลิตเม่ือ 10 กว�าป�ท่ีแล�ว เพราะใช�ไฟฟ�ามากเป�น 2 เท�าของตู�เย็นในป�จจ�บัน ท่ีมีคุณภาพสูง ช�วยประหยัดพลังงานค�าไฟฟ�าลง 

  ได�มาก และลดการปล�อยก�าซคาร�บอนไดออกไซด�

 1.24 ยืดอายุตู�เย็นด�วยการใช�ประโยชน�อย�างมีประสิทธิภาพ โดยไม�นำอาหารร�อนเข�าตู�เย็น หลีกเล่ียงการนำถุงพลาสติกใส�ของในตู�เย็น เพราะจะ 

  ให�ตู�เย็นจ�ายความเย็นได�ไม�ท่ัวถึงอาหาร ควรย�ายตู�เย็นออกจากห�องท่ีใช�เคร�อ่งปรับอากาศ ละลายน้ำแข็งท่ีเกาะในตู�เย็นเป�นประจำ เพราะ

  ตู�เย็นจะกินไฟมากข�้นเมื่อมีน้ำแข็งเกาะ และทำความสะอาดตู�เย็นทุกสัปดาห�
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 1.25 ไม�พรมน้ำจนแฉะเวลาร�ดผ�า เพราะต�องใช�ความร�อนในการร�ดมากข�้น เสียพลังงานมากข�้น เสียค�าไฟเพ��มข�้น

 1.26 ร�ดผ�าหร�อซักผ�าในคราวเดียวเป�นจำนวนมาก

 1.27 เสียบปล๊ักคร้ังเดียว ต�องร�ดเส้ือให�เสร็จ ไม�ควรเสียบและถอดปล๊ักเตาร�ดบ�อย ๆ เพราะการทำให�เตาร�ดร�อนแต�ละคร้ังน้ันกินไฟมาก และ 

  ควรดึงปลั๊กออกก�อนการร�ดผ�าเสร็จ เพราะความร�อนที่เหลือในเตาร�ด ยังสามารถร�ดต�อได�จนกระทั่งเสร็จ

 1.28 แช�ผ�าก�อนเข�าเคร�่อง เพราะสิ�งสกปรกจะออกง�ายข�้น ลดการซักผ�าซ้ำ ไม�สิ�นเปลืองไฟ

 1.29 ไม�ควรใช�เคร�อ่งซักผ�าแบบท่ีมีเคร�อ่งอบแห�งด�วยไฟฟ�าในตัว เพราะสิ�นเปลืองไฟฟ�ามาก ควรตากผ�ากับแสงแดดหร�อในท่ีท่ีมีลมถ�ายเทได�ดี

 1.30 ตั้งโปรแกรมซักผ�าให�เหมาะสมกับชนิดของผ�าทุกครั้ง 

 1.31 เคร�่องดูดฝุ�น ก�อนใช�งานตรวจสอบข�อต�อของท�อดูดหร�อชิ�นส�วนต�าง ๆ ให�แน�นไม�ต�องเกิดการรั่วของอากาศ มอเตอร�อาจทำงานหนัก 

  และไหม�ได�

 1.32 เป�ดประตูหน�าต�างขณะดูดฝุ�น เพ�่อให�มีการระบายความร�อนของตัวเคร�่องได�ดี

 1.33 เลือกขนาดเคร�่องดูดฝุ�นตามความจำเป�นในการใช�งาน เช�น ถ�าดูดฝุ�นสำหรับพ�้นที่เป�นพรม หร�อเก�าอี้ที่ทำด�วยผ�าควรใช�เคร�่องที่มี

  กำลังดูดสูง แต�ถ�าจะดูดฝุ�นทั่ว ๆ ไป ไม�ควรใช�เคร�่องกำลังดูดสูง

 1.34 ไม�เป�ดคอมพ�วเตอร�ทิ�งไว�นาน ๆ ควรป�ดจอภาพเมื่อไม�ใช�งานนานเกินกว�า 15 นาที และถอดปลั๊กออกเมื่อเลิกใช�งาน

 1.35 ตั้งคอมพ�วเตอร�ในบร�เวณที่มี การระบายความร�อนได�ดี

 1.36 ควรตั้งระบบ Screen Saver เพ�่อรักษาคุณภาพของหน�าจอ

 1.37 ควมพ�วเตอร�โน�ตบุคสามารถประหยัดไฟได�มากกว�าแบบตั้งโต�ะ

 1.38 การใช�กระติกน้ำร�อนไฟฟ�า หร�อกาต�มน้ำไฟฟ�า ควรใส�น้ำให�พอเหมาะกับปร�มาณที่ต�องการใช� เมื่อเลิกใช�ควรถอดปลั๊กทันที

 1.39 ไม�ต�มน้ำในห�องที่มีการปรับอากาศ และไม�ควรนำน้ำที่มีความเย็นมาก ๆ ไปต�มทันที

 1.40 โทรทัศน�ที่มีระบบร�โมทคอนโทรล จะใช�ไฟฟ�ามากกว�าระบบทั่วไปในขนาดเดียวกันแม�ว�าจะไม�ใช�เคร�่อง ก็ควรป�ดสว�ตช�ที่ตัวเคร�่อง ไม�ป�ด 

  ด�วยร�โมท ไม�ควรเสียบปลั๊กทิ�งไว�เมื่อไม�ใช�งาน

 1.41 ข�้น-ลงอาคารชั้นเดียว ใช�บันไดแทนลิฟต�

2. การใช�น้ำอย�างประหยัด 

 2.1 ไม�ปล�อยให�น้ำไหลตลอดเวลา ตอนล�างหน�า แปรงฟ�น โกนหนวด และถูสบู�ตอนอาบน้ำ เพราะจะสูญเสียน้ำไปโดยเปล�าประโยชน� นาทีละ 

  หลายลิตร

 2.2 ใช�สบู�เหลวแทนสบู�ก�อนเวลาล�างมือ เพราะการใช�สบู�ก�อนล�างมือ จะใช�เวลามากกว�าสบู�เหลว และการใช�สบู�เหลวท่ีไม�เข�มข�น จะใช�น้ำน�อย 

  กว�าการล�างมือด�วยสบู�เหลวที่เข�มข�น

 2.3 หากซักผ�าด�วยเคร�่อง ให�ใส�ผ�าเต็มกำลังของเคร�่อง เพราะซัก 1 ครั้งก็ใช�ปร�มาณน้ำ และน้ำยาเท�ากัน

 2.4 หากซักผ�าด�วยมือ รองน้ำใส�ภาชนะแค�พอใช� อย�าเป�ดน้ำไหลทิ�งไว�ตลอดเวลาซัก เพราะสิ�นเปลืองกว�าการซักโดยว�ธีการขังน้ำไว�ในภาชนะ

 2.5 ล�างพ�ชผักและผลไม�ในอ�างหร�อภาชนะ ท่ีมีการกักเก็บน้ำไว�เพ�ยงพอ เพราะการล�างด�วยน้ำท่ีไหลจาก ก�อกน้ำโดยตรง จะใช�น้ำมากกว�า 

  การล�างด�วยน้ำที่บรรจ�ไว�ในภาชนะถึงร�อยละ 50

 2.6 ล�างจานในภาชนะที่ขังน้ำไว� ช�วยประหยัดน้ำได�มากกว�าการล�างจานด�วยว�ธีที่ปล�อยให�น้ำไหลจากก�อกน้ำตลอดเวลา

 2.7 อย�าทิ�งน้ำดื่มที่เหลือในแก�วโดยไม�เกิดประโยชน�ใด ๆ นำไปใช�รดน้ำต�นไม� ใช�ชำระล�างพ�้นผิว หร�อทำความสะอาดสิ�งต�าง ๆ

 2.8 ตรวจสอบชักโครกว�ามีจ�ดรั่วซึมหร�อไม� ให�ลองหยดสีผสมอาหารลงในถังพักน้ำ แล�วสังเกตดูที่คอห�าน หากมีน้ำสีลงมาโดยที่ไม�ได�กด

  ชักโครกให�ร�บจัดการซ�อมโดยทันที

 2.9 ไม�ทิ�งเศษอาหาร กระดาษ สารเคมีทุกชนิด ลงชักโครกเพราะจะทำให�สูญเสียน้ำจากการชักโครก เพ�่อไล�สิ�งของลงท�อ

 2.10 ติด Aerator หร�ออ�ปกรณ�เติมอากาศที่หัวก�อก เพ�่อช�วยเพ��มอากาศให�แก�น้ำที่ไหลออกจากหัวก�อก ลดปร�มาณการไหลของน้ำ ช�วย 

  ประหยัดน้ำ











ภาคผนวก ค8

แบบบนัทึกรำยละเอียดของสถิติและขอ้มลูซ่ึงแสดงกำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสียของ         

แหล่งก ำเนิดมลพิษ (ทส.1)































ภาคผนวก ค9

รำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (แบบ ทส.2)

































ภาคผนวก ค10

แบบฟอรม์กำรตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระจ ำวนั























ภาคผนวก ค11

แบบฟอรม์กำรตรวจสอบแผงไฟฟ้ำหลกัของอำคำรประจ ำวนั























ภาคผนวก ค12

ขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดแผ่นดินไหว



ขอ้ควรปฏบิตัขิณะเกดิแผน่ดนิไหว



ภาคผนวก ค13

เอกสำรกำรขอเปล่ียนแปลงชื่อโครงกำร






