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บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคล

อาคารชุด โอกะ เฮ้าส์ ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซ่ึงได้รับความเห็นชอบจาก

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/16281 ลงวันท่ี 25 

ธนัวาคม 2560 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  ระหวา่งเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566  แสดงรายละเอียดดงั ตารางที่ 3-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สถาพภูมิประเทศ    

 - จัดใหม้ีการดูแลรักษาพื้ นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความ

สะอาด และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการจัดให้มีการดูแลรักษาพื้ นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการใหม้ีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยู่

เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 15 

1.2 คุณภาพอากาศ 

- ฝุ่ นละออง 

   

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายก าจดัความเร็ว

ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิด

การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครง 

การ โดยการจดัใหม้ีการติดป้ายก าจัดความเร็วไม่เกิน 20 

กิโลเมตร/ชัว่โมง สนันูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 2. หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้ง

คราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากสัญจรบน

ถนน 

โครงการจัดใหม้ีการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน 

โดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นอนัเน่ืองจากสญัจรบนถนน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 และ 15 

 3. ดูแลรกัษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้

สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบว่าถนน ทางเดินรถ และ

ป้ายจราจรมีการช ารุด ใหด้ าเนินการซ่อมแซม หรือปรับเปลี่ยน

ใหม่โดยทนัที 

โครงการจดัใหม้ีการดูแลรกัษาสภาพถนนทางเดินรถ และ

ป้ายจราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 

กรณีท่ีพบว่าถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด 

โครงการจะด าเนินการซ่อมแซม หรือปรบัเปลี่ยนใหม่โดย

ทนัที 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 2 และ 15 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. 

1.2 

ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

- มลพิษทางอากาศ 

   

 1. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถ  

ใหส้ามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายใน

บริเวณลานจอดรถ ซ่ึงอยู่ในจุดท่ีสามารถมองเห็นได้อย่าง

ชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ัดเจน รวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

โครงการได้จัดใหม้ีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

และไดค้วบคุมใหผู้พกัอาศยัปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 3. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร บริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มี เจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายใน

โครงการ เพื่อรักษาความปลอดภัย และคอยอ านวยความ

สะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 4. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 3,962.48 ตร.ม. โดยมี

พื้ นท่ีไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่าง เท่ากับ 1,364.79 ตร.ม. ซ่ึง

สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้

ทั้งหมด 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยจดัใหม้ีการ

ปลูกทั้งไม่ยืนตน้ และพืชคลุมดิน ซ่ึงต้นไมด้ังกล่าวสามารถ

ช่วยดูดซบัคารบ์อนมอนนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. 

1.2 

ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

- มลพิษทางอากาศ (ตอ่) 

   

 5. ดูแลบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหม้ีความสะอาด และเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการจัดใหม้ีการดูแลบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหม้ีความ

สะอาด และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 1 และ 15 

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใชร้ถภายในโครงการ เช่น ติดป้าย

ก าจัดความเร็ว และท าสันนูนลดความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับ

เสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการควบคุมความเร็วของการใชร้ถภายใน

โครงการ โดยไดจ้ัดใหม้ีการติดป้ายเตือนใหจ้ ากดัความเร็ว 

20 กม./ชม. และท าสันนูนลดความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับ

เสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

1.4 คุณภาพน ้า    

 1. จัดให้มี ระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน 

(Aeration Activated Sludge Process) สามารถรองรับน ้ าเสีย

ได ้700 ลบ.ม./วนั โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพ

รอ้ยละ 92 สามารถบ าบดัน ้าเสียใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/

ล. จึงเป็นไปตามได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคาร

ประเภท ก. ซ่ึงก าหนดใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยง

ตะกอน  (Aeration Activated Sludge Process) สามารถ

รองรับน ้ าเสียของโครงการได้อย่างเพียงพอ และสามารถ

บ าบดัน ้าเสียใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. ซ่ึงเป็นไปตาม

ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. 

ก าหนดใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดผลการ

วิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิงเสนอในบทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 4 

 2. ไขมนัส่วนเกินท่ีดูดไดจ้ากถังดักไขมนั ใหส้ านักงานเขตมาสูบไป

ก าจดั 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและตักไขมันจากบ่อดัก

ไขมนัอยูเ่ป็นประจ า 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 3. โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological 

Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักพรอ้มใชง้าน (Nature Compost) ท่ีอยู่

ใต้ดินร่วน ซุยท่ี ชุ่มชื้ น  (Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มี

จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs จะท าการออกซิไดซก์๊าซมีเทนให้

เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไชด์ น ้า และพลังงาน จากน้ันจะ

กลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ ย และปลูกต้นไม้ไวด้้านบน โดย

โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ีบ าบดัก๊าซมีเทน 20 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 19.52 ตร.ม.) หรือสามารถกรองก๊าซมีเทนได ้46.850 

ลิตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

โครงการมิไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Biological 

Oxidation ในพื้ นท่ีโครงการ และเน่ืองจากบริเวณท่ีตั้งของ

ระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่ใกลก้บัพื้ นท่ีสีเขียวซ่ึงอาจช่วยบ าบัด

มลพิษไดบ้างส่วน ทั้งน้ี นิติบุคคลฯ ก าลังศึกษาขอ้มูลและ

เร่งด าเนินการติดตั้งระบบก าจดัก๊ซมีเทนในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 4. โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียท่ีส่งผลเสียต่อสุขภาพ

และอนามยัของผูป้ฏิบัติงาน และผูอ้ยู่อาศัย โดยใชว้ิธีกรองดว้ย

ดิน โดยมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 0.08 ลบ.ม./

วินาที ซ่ึงโครงการจะบ าบัดละอองน ้าเสีย โดยจัดใหม้ีพื้ นท่ีใน

การก าจัดละอองน ้ าเสีย 4 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2 ตร.ม.) เพื่อ

การกรองละอองน ้าเสียดงักล่าว 

โครงการไม่ไดจ้ัดใหม้ีระบบก าจัดละอองน ้าเสีย เน่ืองจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียอยูใ่ตดิ้น จึงท าใหล้ะอองน ้าเสียลอยออก

สู่ภายนอกในปริมาณไม่มาก ทั้งน้ี นิติบุคคลฯ ก าลังศึกษา

ขอ้มูลและเร่งด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ใน

พื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 5 น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้สว่นหน่ึงน าไปใชร้ถน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีสี

เขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณ และค่าใชจ้่ายแทนการน า

น ้ าประปา โดยวางท่อน ้ ารึไซเคิลรอบพื้ นท่ีสีเขียวนอกอาคาร 

และใหน้ ้าตน้ไมโ้ดยวิธีซึมลงดิน 

โครงการจดัใหม้ีการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มาใชร้ด

น ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณและ

ค่าใชจ้่ายแทนการน าน ้าประปา โดยวางท่อน ้ ารอบพื้ นท่ีสี

เขียวนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรดา้นสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 6. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญดูแลรกัษา และควบคุม

ระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุดใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญดูแล

รกัษา และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุดใหท้ างานได้

อยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - 

 7. ประสานงานให้บริษัทเอกชนท่ีได้มาตรฐาน มาสูบตะกอน

ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีแผนการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ

บ าบัดน ้าเสียไปก าจดัปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานใหร้ถสูบ

ตะกอนของส านักเขตคลองเตยเข้ามาสูบกากตะกอน

ส่วนเกินใหก้บัโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรพัยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความ

สัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง

เคร่งครดั 

โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 

คุณภาพอากาศ เสียง และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้ า 

และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 1. ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหส้ามารถท างานได้

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีการดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง 

และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์

ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 

คุณภาพอากาศ เสียง และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้ า 

และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.1 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์

การใชน้ ้า 

 

 

  

1. โครงการจะจัดใหม้ีการส ารองน ้าประปาไวใ้นถังเก็บน ้ าใตดิ้น ใต้

อาคารชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า รวม 1,756.16 ลบ.ม. ส าหรบัส ารอง

เพื่อการดับเพลิง 471.01 ลบ.ม. และส ารองเพื่อใช้อุปโภค-

บริโภค 1,285.15 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-

บริโภคได ้1.56 วนั 

โครงการจดัใหม้ีการส ารองน ้าประปา เพื่อการอุปโภค-บรโิภค 

และเพื่อการดบัเพลิง ไวบ้นถงเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ใตอ้าคารชั้น 7 

และชั้นดาดฟ้า ซ่ึงมีปริมาตรรวม ประมาณ 1,756.16 ลบ.ม. 

ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้านถึง 1.56 วนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 2. จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน

สภาพดี หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมทนัที 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและคอยดูแลระบบเส้นท่อ

ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดีและพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ และหากพบ

การช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทนัที 

- - 

 3. ลา้งถังส ารองน ้าใชข้องโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีการลา้งถังส ารองน ้าใชข้องโครงการ ปีละ 1 

ครั้ง 

 ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 4. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั โครงการจดัใหม้ีการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยใชน้ ้าอย่างประหยดั 

อีกทั้งโครงการยงัเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า 

- - 

 5. การดูแลถงัเก็บน ้าใตดิ้น โครงการไดจ้ัดใหม้ีการดูแลถังเก็บน ้ าใตดิ้น โดยในกรณีท่ีมี

การบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม โครงการจะด าเนินการเตรียม

แผนการบ ารุงรกัษาล่วงหน้า โดยจะเลือกวนัท างานในช่วงวนั

จันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้ัก

อาศัยออกไปท างานและท าการประชาสัมพันธ์ เพื่อแจ้ง

ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมถังเก็บน ้าใตดิ้นใหผู้พ้ัก

อาศัยไดร้บัทราบล่วงหน้า และในขณะท่ีด าเนินการจะจดัใหม้ี

ป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยงและมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้ง- 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5   - จดัเตรียมแผนการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมถังเก็บน ้าใตดิ้น
ล่วงหน้า โดยระบุวนั และเวลาท่ีจะท างานอย่างชดัเจน และ

จดัใหม้ีการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแชมในช่วงวนัจนัทร-์วนัศุกร ์

เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผู ้พักอาศัยส่วน

ใหญ่ออกไปท างาน 

 

  - ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมถังเก็บ
น ้าใตดิ้นล่วงหน้า ใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบอยา่งทัว่ถึง 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า (ตอ่)    

5. การดูแลถงัเก็บน ้าใตดิ้น (ต่อ)    

  - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหน้า ท่ีบริเวณจุดจอด

รถยนตห์รือบริเวณผิวจราจรท่ีจะกั้นพื้ นท่ีท างาน 

กบัการซ่อมบ ารุงรกัษาถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้นอย่างชดัเจน เพื่อ

หลีกเลี่ยงการเกิดอุบติัเหตุเกิดข้ึน 

  

  - ระหวา่งการท างานจดัใหม้ีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกบั

การซ่อมบ ารุงรกัษาถังเก็บน ้าใตดิ้นใหช้ดัเจนและจดัท าป้าย

แสดงทางเลี่ยงการจราจรใหผู้ข้ับข่ีได้รับทราบและปฏิบัติ

ตามดว้ยความสะดวกและปลอดภยั 

  

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย     

1. จดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังใตดิ้น 

(ใตถ้นนภายในโครงการ) ซ่ึงไดถู้กออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้

700 ลบ.ม./วนั โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ย

ละ 92 สามารถบ าบัดน ้ าเสียค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

(เป็นไปตามมาตรฐานน ้ า ท้ิ งจากอาคารประเภท ก. ซ่ึง

ก าหนดใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล.) 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นบ่อคอนกรีตเสริม

เหล็กฝังใตดิ้น (ใตถ้นนภายในโครงการ) ซ่ึงสามารถรองรบั

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ีโครงการ

ไดจ้ัดใหม้ีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าท้ิงอยู่เป็นประจ า 

เพื่อควบคุมคุณภาพน ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานน ้าท้ิงจาก

อาคารประเภท ก. ซ่ึงก าหนดใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./

ล. (ผลการตรวจวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิงเสนอในรายงานบท

ท่ี 4) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 2. ไขมันส่วนเกินท่ีตักไดจ้ากถังไขมัน ใหส้ านักงานเขตมาสูบไป

ก าจดั 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยตักไขมนัออกจากถังดักไขมนั

อยูเ่ป็นประจ า 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 
   

 3. โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological 

Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักพรอ้มใชง้าน (Nature Compost) ท่ีอยู่

ใตดิ้นร่วนซุยท่ีชุ่มชื้ น(Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์

กลุ่ม Methanotrophs จะท าการออกซิไดซก์๊าซมีเทนใหเ้ปลี่ยนรูป

เป็นคารบ์อนไดออกไซด์ น ้า และพลังงานจากน้ันจะกลบท่อดว้ย

ดินร่วนหรือปุ๋ ย และปลูกต้นไม้ไว ้ด้านบน โดยโครงการได้

จดัเตรียมพื้ นท่ีบ าบัดก๊าซมีเทน 20 ตร.ม. (ไม่น้อยหว่า 19.52 

ตร.ม.) หรือสามารถกรองก๊าซมีเทนได้ 46,850 ลิตร/วนั ซ่ึง

เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

โครงการมิได้จัดใหม้ีการบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี  Biological 

Oxidation ในพื้ นท่ีโครงการ และเน่ืองจากบริเวณท่ีตั้งของระบบ

บ าบัดน ้าเสียอยู่ใกลก้ับพื้ นท่ีสีเขียวซ่ึงอาจช่วยบ าบัดมลพิษได้

บางส่วน ทั้งน้ี นิติบุคคลฯ ก าลังศึกษาขอ้มูลและเร่งด าเนินการ

ติดตั้งระบบก าจดัก๊ซมีเทนในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 4. โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียท่ีส่งผลเสียต่อสุขภาพ 

และอนามัยของผูป้ฏิบัติงาน และผูอ้ยู่อาศัย โดยใชว้ิธีกรองดว้ย

ดิน โดยมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 0.08 ลบ.ม/

วินาที ซ่ึงโครงการจะบ าบดัละอองน ้าเสีย โดยจดัใหม้ีพื้ นท่ีในการ

ก าจัดละอองน ้ าเสีย 4 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2 ตร.ม.) เพื่อการ

กรองละอองน ้าเสียดงักล่าว 

โครงการไม่ไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัละอองน ้าเสีย เน่ืองจากระบบ

บ าบัดน ้ าเสียอยู่ใต้ดิน จึงท าให้ละอองน ้ าเสียลอยออกสู่

ภายนอกในปริมาณไม่มาก ทั้งน้ี นิติบุคคลฯ ก าลงัศึกษาขอ้มูล

และเร่งด าเนินการติดตั้งระบบบ าบดั Aerosol ในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 5. น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ส่วนหน่ึงน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีสี

เขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณ และค่าใชจ้่ายแทนการน า

น ้าประปา โดยวางท่อน ้ารึไซเคิลรอบพื้ นท่ีสีเขียวนอกอาคาร และ

ใหน้ ้าตน้ไมโ้ดยวิธีซึมลงดิน 

โครงการจดัใหม้ีการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้มาใชร้ดน ้า

ต้นไม้ในพื้ นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร เพื่อลดปริมาณและ

ค่าใชจ้่ายแทนการน าน ้าประปา โดยวางท่อน ้ารอบพื้ นท่ีสีเขียว

นอกอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 
   

 6. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญดูแลรกัษา และควบคุม

ระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญดูแล

รักษา และควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้

ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- - 

 7. ประสานงานใหบ้ริษัทเอกชน มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ

บ าบัดน ้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีแผนการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ

บ าบัดน ้าเสียไปก าจดัปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานใหร้ถสูบ

ตะกอนของส านักเขตคลองเตยเข้ามาสูบกากตะกอน

ส่วนเกินใหก้บัโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 8. ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ 

ตอ้งมีมาตรการดงัน้ี 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียอยู่ใตท้างวิ่งของถนน

ภายในโครงการ ในกรณีท่ีมีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม 

โครงการจะด าเนินการเตรียมแผนการบ ารุงรกัษาล่วงหน้า 

โดยจะเลือกวนัท างานในช่วงวนัจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00-

15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้ักอาศัยออกไปท างานและ

ท าการประชาสมัพนัธ์ เพื่อแจง้ก าหนดการบ ารุงรกัษาหรือ

ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้ าเสียให้ผู ้พักอาศัยได้รับทราบ

ล่วงหน้า และในขณะท่ีด าเนินการจะจัดให้มีป้ายแสดง

เสน้ทางเลี่ยงและมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกับการ

ซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียอย่างชัดเจน เพื่ อ

หลีกเลี่ยงการเกิดอุบติัเหตุ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

  - จดัเตรียมแผนการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุ

วนัและเวลาท่ีชดัเจน และจดัใหม้ีการท างานในช่วงวนัจนัทร์-

วนัศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้ักอาศัย

ออกไปท างาน 

  

  - ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม

ล่วงหน้า ใหผู้พ้กัอาศยัไดท้ราบอยา่งทัว่ถึง 

  

  - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหน้า บริเวณจุดจอดท่ีจะ

มีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท างานหรือทางเลี่ยงส าหรบัสญัจรของผู ้

พกัอาศยัในโครงการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 
   

  - ในระหว่างการท างานจัดใหม้ีป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยง และมี

การกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้า

เสีย และด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครดั 

   

  - จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียน รวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสารแก่ผูพ้ัก

อาศยัภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดิน

รถ 

   

3.3 การระบายน ้า    

 1. หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่า

ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพกัน ้ามีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการสะสม

ของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน ้า

ใหด้ าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ี

ตกคา้งภายในท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าออกใหห้มด โดยเฉพาะ

ก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้า

เป็นประจ า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน หากพบว่ามีสิ่งอุด

ตันท่ีเกิดจากการสะสมของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ 

โครงการจะด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะ และขุดลอก

ดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

 2. เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหต้รวจสอบการระบายน ้า หากพบว่ามีการ

อุดตันใหร้ีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบการระบายน ้า หากพบว่ามี

การอุดตนัจะรีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะ และขุด

ลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยู่ภายในท่อระบายน ้า และบ่อพกั

น ้าหลงัจากฝนหยุดตก 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 และ 16 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.3 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การระบายน ้า (ตอ่) 
   

 3. จดัใหม้ีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ โครงการจัดใหม้ีการใชต้ะแกรงดักขยะก่อนระบายน ้ าออก

จากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 4. โครงการออกแบบใหม้ีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้าเพื่อชะลอการ

ไหลของน ้าส่วนเกิน ความจุรวม 750 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการ

ชะลอน ้าฝนท่ีตอ้งกักเก็บไวภ้ายในโครงการก่อนระบายน ้าออก

ภายนอกโครงการ (มากกวา่ 731.47 ลบ.ม.) และควบคุมอตัรา

การระบายน ้าหลังพัฒนาโครงการ โดยก าหนดอัตราการระบาย

น ้าฝนออกนอกโครงการเท่ากบั 3.7 ลบ.ม./นาที และอตัราการ

ระบายน ้าเสีย 0.5 ลบ.ม./นาที รวมอตัราการระบายน ้าออกนอก

โครงการ 4.2 ลบ.ม./นาที (ไม่เกิน 4.72 ลบ.ม./นาที) ซ่ึงจะไม่

ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะนอกโครงการ 

โครงการได้ออกแบบใหม้ีการหน่วงน ้ าในบ่อหน่วงน ้ า เพื่อ

ชะลอการไหลของน ้าส่วนเกิน ซ่ึงเพียงพอในการชะลอน ้าฝน

ท่ีตอ้งกกัเก็บไวภ้ายในโครงการก่อนระบายน ้าออกภายนอก

โครงการ และควบคุมอตัราการระบายน ้า โดยก าหนดอตัรา

การระบายน ้าฝนออกนอกโครงการใหไ้ม่เกิน 3.7 ลบ.ม./

นาที และอัตราการระบายน ้ าเสีย 0.5 ลบ.ม./นาที รวม

อตัราการระบายน ้าออกนอกโครงการ 4.2 ลบ.ม./นาที ซ่ึง

จะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะนอกโครงการ 

- - 

3.4 การจดัการมูลฝอย    

 1. จัดถังรองรับมูลฝอย 4 ถัง แบบมีฝาปิดมิดชิด  พรอ้มสวมถึง

รองรบัไวใ้นหอ้งพกัขยะประจ าชั้น (ทุกชั้นท่ีมีหอ้งพกั) และจดัให้

มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย 

คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวม เพื่อใหร้ถขน

มูลฝอยส านักงานเขตคลองเตยมาจดัเก็บต่อไป 

โครงการจดัใหม้ีถังรองรับมูลฝอย 4 ถัง มีฝาปิดมิดชิดไวใ้น

หอ้งพักขยะประจ าชั้นและจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด

จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอยน าไป

รวมไวท่ี้หอ้งพักมูลฝอยรวม เพื่อใหร้ถขนมูลฝอยส านักงาน

เขตคลองเตยมาจดัเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 2. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณหรือน ้าหนักมากเกินไป 

โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการได้มีการเก็บมูลฝอยในถุงไม่ให้มีปริมาณหรือ

น ้าหนักมากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอย 3 ใน 4 ของถุง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.4 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การจดัการมูลฝอย (ตอ่) 

   

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ

โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด

กระจาย และสะดวกต่อการขนยา้ย 

โครงการจดัใหม้ีการมัดปากถุงมูลฝอยใหแ้น่นทุกครั้งก่อน

ขนยา้ย เพื่อป้องกันมูลฝอยตกหล่น และสะดวกต่อการขน

ยา้ย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 4. หอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการพื้ นท่ี 50.10 ตร.ม. ความจุ 

60.12 ลบ.ม. ซ่ึงรองรบัมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกวา่ 3 วนั 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม จ านวน 4 หอ้งแบ่งเป็น 

หอ้งขยะเปียก ห้องขยะรีไซเคิล ห้องขยะทัว่ไป และห้อง

อนัตราย แต่ปัจจุบนัทางโครงการน าขยะมากองรวมกนัไวท่ี้

หอ้งขยะทัว่ไป 1 หอ้ง ส่วนขยะรีไซเคิลกองไวท่ี้หอ้งขยะรีไช

เคิล ห้องขยะเปียกใชเ้ป็นท่ีเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด 

และห้องขยะอันตรายใชเ้ป็นห้องพักของแม่บ้านประจ า

โครงการ อย่างไรก็ตามหอ้งพักขยะทัว่ไปดังกล่าวท่ีใชก้อง

ขยะภายในโครงการ เพื่อรอรถของทางเทศบาลเขา้มารบัไป

ก ากัดยงัมีความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการได้

อยา่งเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

  - ขยะเปียก พื้ นท่ีหอ้งพกัขยะ 21.90 ตร.ม. สามารถรองรบัขยะ

ได ้3 วนั 

  

  - ขยะรีไซเคิล พื้ นท่ีหอ้งพักขยะ 19.00 ตร.ม. สามารถรองรับ

ขยะได ้6 วนั 

  

  - ขยะทัว่ไป พื้ นท่ีหอ้งพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับขยะ

ได ้15 วนั 

  

  - ขยะอันตราย พื้ นท่ีหอ้งพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับ

ขยะได ้15 วนั 

  

 5. ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งสม า่เสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

โครงการจัดใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยอย่าง 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 6. หอ้งพกัมูลฝอยจะตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกนักลิ่นรบกวนผู ้

อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมี

การเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

หอ้งพักมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน

กลิ่นรบกวนผู ้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดย

โครงการได้ก าชับให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยเปิดประตู

เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.4 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การจดัการมลูฝอย (ตอ่) 

   

 7. บริเวณพื้ นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะตอ้งจดัใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจาก

การลา้งหอ้งพกัมูลฝอยเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสีย 

โครงการจัดใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งหอ้งพักมูลฝอย

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียบริเวณพื้ นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 8. จัดใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหอ้งพักมูล

ฝอยแต่ละชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเณ

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 9. จดัใหม้ีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพักมูลฝอยมายงัรถเก็บ

ขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยใหก้ับ

โครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอย

มายงัรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บ

ขนมูลฝอยใหก้บัโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 10. จดัใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพกัขยะรวม และเชื่อมท่อระบาย

น ้ ากับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน ้ าชะมูลฝอยและน ้ าล้างท า

ความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพักขยะรวม และ

เชื่อมท่อระบายน ้ากบัระบบบ าบดั เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย

และน ้ าล้างท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 11. ควบคุมพนักงานไม่ใหน้ ามูลฝอยมากองไวร้อการเก็บขน โครงการไดค้วบคุมพนักงานไม่ใหน้ ามูลฝอยมากองไวร้อการ

เก็บขน 

- - 

 12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต

คลองเตยใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอทุกวนั

โดยไม่มีการตกคา้ง 

โครงการไดป้ระสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน

เขตคลองเตยใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการวนัทุกวนั เวลา

ประมาณ 19.00-20.00 น. โดยไม่มีการตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 13. ประสานกับรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียงใหเ้ขา้มารับซ้ือมูล

ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

โครงการไดป้ระสานกบัรา้นซ้ือของเก่าบรเิวณใกลเ้คียงใหเ้ขา้

มารบัซื้ อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีก 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.4 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การจดัการมลูฝอย (ตอ่) 

 
  

 14. ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยให้

มาเก็บมูลฝอยอนัตรายจากโครงการ อยา่งสม า่เสมอ 

โครงการไดป้ระสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต

คลองเตยให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการวันทุกวัน เวลา

ประมาณ 19.00-20.00 น. โดยไม่มีการตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 15. ประสานงานให้บริษัทเอกชนท่ีได้มาตรฐานมาสูบตะกอน

ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้ าเสียในการก าจัดเป็นประจ าทุก

เดือน 

โครงการจัดใหม้ีแผนการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด

น ้าเสียไปก าจดัปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานใหร้ถสูบตะกอนของ

ส านักเขตคลองเตยเข้ามาสูบกากตะกอนส่วนเกินให้กับ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 16. จดัใหแ้ม่บา้นรวบรวมและขนยา้ยขยะประจ าชั้นไปหอ้งพกัขยะ

รวมของโครงการในช่วงเชา้ (ประมาณ 10.00 น.) 

โครงการจัดใหม้ีการก าหนดการขนยา้ยขยะประจ าชั้นไปยัง

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการในช่วงเชา้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 17. โครงการออกแบบใหม้ีการก าจดักลิ่นจากหอ้งพกัขยะเปียก โดย

การน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดมีเทน โดย

ออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพักขยะเปียกมาเชื่อมกับ

ระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนไปบ าบัด ซ่ึงเป็นการ

ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง

กลิ่นในหอ้งพักขยะ โดยออกแบบใหค้ิดปริมาณอากาศ 6 เท่า

ของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชัว่โมง และมีระยะกักเก็บ

อากาศผ่านอยา่งน้อย 60 นาที (ไม่น้อยกวา่ 60 วินาที) 

โครงการมิไดจ้ัดให้มีการก าจัดกลิ่นจากหอ้งพักขยะเปียกไป

บ าบัดท่ีบ่อมีเทน เน่ืองจากโครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อบ าบัด

มีเทนในพื้ นท่ีโครงการ แต่โครงการไดจ้ดัใหม้ีการติดตั้งพัดลม

ระบายอากาศในหอ้งขยะเปียก และจดัใหม้ีการท าความสะอาค

หอ้งพกัขยะอยู่เป็นประจ า เพื่อป้องกนัการเป็นแหล่งเพาะพนัธุ์

เชื้ อโรค และป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวนไปยังผูพ้ักอาศัยทั้ง

ภายในโครงการ และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 18. จดัใหม้ีการดูแลและรกัษาระบบดูดอากาศใหส้ามารถใชง้านได้

เป็นประจ า 

โครงการจดัใหม้ีการดูแลและรกัษาระบบดูดอากาศใหส้ามารถ

ใชง้านไดเ้ป็นประจ า 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 

3-16 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.5 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั 

 

 

  

1. จดัใหม้ีระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัน้ี โครงการจดัใหม้ีระบบแจง้เตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย แผง

ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel : 

FCP) เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector : SD) เครื่อง

ตรวจจับความร้อน  (Heat Detector : H) อุปกรณ์ ส่ ง

สัญญาณแจ้งเห ตุอัคคี ภั ย  (Fire Alarm Devices) กริ่ ง

สัญญาณ  (Alarm Bell) และจัดให้มีล าโพงติดเพดาน 

(Ceiling Speaker) ทั้ ง น้ี  ระบบแจ้งเตื อนอัคคีภั ยของ

โครงการออกแบบใหส้อดคลอ้งต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

มาตรฐานวิศวกรรม และขอ้ก าหนดท่ีระบุไวใ้นมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมีการตรวจสอบ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8   1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุด

ศูนยร์วมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ

เริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีใน

หอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณ

แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

  2) อุปกรณแ์จง้เหตุอตัโนมติั ไดแ้ก่   

  - เครื่องตรวจจบัควนั ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้

ทั้งชนิดท่ีมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็น

ดว้ยตาเปล่า 

  

  - เครื่องตรวจจับความรอ้น ท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของ

อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 ◦C ใน 1 นาที 

  

  3) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือเป็น

อุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์ การติดตั้งปุ่ มกด

แจง้สญัญาณอคัคีภยัจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบนัไดหนีไฟ 

  

  4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ ส าหรับแจง้เหตุใหม้ีการ

อพยพ การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุจะติดตั้งต าแหน่ง

เดียวกับปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภั ย  (Fire Alarm Manual 

Station) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.5 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

  

 2. จดัใหม้ีระบบดบัเพลิงดงัน้ี โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยั ประกอบดว้ย เครื่อง

สูบน ้าดับเพลิงและ Jockey Pump ระบบท่อยืน (Combined 

System) หวักระจายดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet 

: FHC) ท่อรับน ้ าดับเพลิงนอกอาคาร หัวจ่ายน ้ า ท่ีชั้น

ดาดฟ้า (Roof Manifold) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable 

Fire Extinguisher) และลิฟต์ดับเพลิง ทั้งน้ี ระบบป้องกัน

อัคคีภัยของโครงการออกแบบให้สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคารมาตรฐานวิศวกรรม และขอ้ก าหนดท่ีระบุไว ้

ในมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมี

การตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่

เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8   1) การส ารองน ้าเพื่อใชด้บัเพลิง 471.01 ลบ.ม. 

  2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง   

  (1) โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่อง

สูบน ้าจ านวน 3 ชุด 

  

  • ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง ชุดท่ี 1 ชั้นล่าง จ่ายน ้าดับเพลิง

ชั้น 1 ถึงชั้น 19 จ านวน 3 ท่อยืน 

  

  • ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง ชุดท่ี 2 ชั้นกลาง จ่ายน ้าดับเพลิง

ชั้น 20 ถึงชั้น 33 จ านวน 3 ท่อยืน 

  

  • ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง ชุดท่ี 3 ชั้นบน จ่ายน ้ าดับเพลิง

ชั้น 34 ถึงชั้นหลงัคา จ านวน 3 ท่อยืน 

  

  (2) ระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย

น ้าดีของอาคาร แต่ละชั้นมีท่อน ้ายืนจ านวน 3 ชุด โดยเป็นท่อน ้า

ยืนจ่ายน ้ าใหก้ับตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

จ านวน 2 ชุด และท่อน ้ ายืนร่วมระหว่างการจ่ายน ้าใหก้ับตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้ าดับเพลิงและหัวกระจายน ้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) 

จ านวน 1 ชุด 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.5 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 

 

  

 2. จดัใหม้ีระบบดบัเพลิงดงัน้ี (ต่อ)    

  3) หัวรบัน ้าดับเพลิง หวัรับน ้าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 4 ชุด

ดงัน้ี 

   

  • หัวรับน ้ าดับเพลิงชุดท่ี 1 รับน ้ า 2 ทาง เชื่อมต่อกับถัง

ดบัเพลิงชั้นใตดิ้น 

   

  • หวัรบัน ้าดับเพลิงชุดท่ี 2 รบัน ้า 4 ทาง เชื่อมต่อกบัระบบ

จ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นล่างและชั้นกลาง 

   

  • หวัรบัน ้าดับเพลิงชุดท่ี 3 รบัน ้า 2 ทาง เชื่อมต่อกบัถงัเก็บ

น ้าดบัเพลิงชั้น 7 

   

  • หวัรบัน ้าดับเพลิงชุดท่ี 4 รบัน ้า 4 ทาง เชื่อมต่อกบัระบบ

จ่ายน ้าดบัเพลิงชั้นบน 

   

  4) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืน

ประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยูใ่นตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดับเพลิง ประกอบดว้ยสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ม. 

และวาลว์ขนาด 2.5 น้ิว ซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของอาคาร

ไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งชั้นละ 2 จุด ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง

ประกอบดว้ย 1) ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 

น้ิว ยาว 100 ฟุต 2) วาล์วส าหรบัเชื่อมสายดับเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว 

ยาว 100 ฟุต และ 3) ถังดับเพลิ งแบบมือถือ (Portable Fire 

Extinguisher) เป็นแบบผงเคมแีหง้ ขนาด 15 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 

3.5 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

   

 3. บนัไดหนีไฟ โครงการจดัใหม้ีบนัไดหนีไฟในพื้ นท่ีโครงการ 3 แห่ง โดย

ท่ีบันไดหนีไฟเป็นผนังกันไฟ และมีการติดตั้งไฟส่งสว่าง

ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพกั ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะ

แสดงใหเ้ห็นได้ชัดเจน และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชัด

ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้

บริเวณทางเขา้-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน

ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8   1) บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัย เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายใน

อาคาร อาคารละ 3 แห่ง 

  2) บันไดหนีไฟท่ีโครงการไดจ้ัดเตรียมไวม้ีความสามารถในการ

ล าเลียงหรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร 31 

นาที ตามล าดบั 

  

  3) บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่งสว่าง

ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพกับนัได 

  

  4) ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจน ป้าย

บอกทางหนีไฟจะใชค้ าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนี

ไฟ” ตัวอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้

เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้ง

ไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.5   

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

   

4. จดัใหม้ีจุดรวมพล    

  จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนด 3 แห่ง พื้ น ท่ีรวม 

1,437 ตร.ม. (หักพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้ โดยพื้ นท่ีจุดรวมพล

สามารถรองรบัจ านวนคนได ้5,748 คน (0.25 ตร.ม./คน)

ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 3,924 คน คิดเป็นสดัส่วน

พื้ นท่ีรวมคนต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.37 ตร.ม./คน ทั้งน้ีจะตอ้ง

ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณท่ีตั้งจุดรวมพลใหส้ะอาดสวยงาม 

มีความสมบูรณ์ สามารถใชง้าน เพื่อการพักผ่อนและเป็นจุด

รวมพลไดต้ลอดเวลาดงัน้ี 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในโครงการ จ านวน 1 แห่ง 

บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นหน้าโครงการ เพื่อรองรบัผูพ้กัอาศยั และ

พนักงานกรณี ท่ี เกิด เหตุฉุกเฉินต่าง ๆ พร้อมทั้ งจัดให้มี

เจา้หน้าท่ีคอยดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณจุดรวมพลใหส้ะอาด 

สวยงาม มีความสมบูรณ์สามารถใชง้านเพื่อการพกัผ่อนหย่อน

ใจและเป็นท่ีจุดรวมพลไดต้ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3, 8 และ 15 

  • เก็บกวาดขยะ กิ่งกา้น และใบไมท่ี้ร่วงหล่นในบริเวณ

จุดรวมพลใหเ้รียบรอ้ยทุกวนั 

  

  • ตัดแต่ งกิ่ งก้านและทรงพุ่ มต้น ไม้ให้เรียบร้อย

ตลอดเวลา 

  

 5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้

สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบวา่มีการเสียหายหรือใชก้าร

ไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้

สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้าร

ไม่ไดจ้ะรีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.5 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

6. จดัอบรมและซอ้มการอพยพ  

โครงการจดัใหม้ีแผนการอบรมและซกัซอ้มอบยพหนีไฟ ปีละ 1 

ครั้ง 

 

- 

 

-   จดัใหม้ีการอบรมและซกัซอ้มแผนการอพยพคนกรณีเพลิง

ไหมอ้ย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี

ดับเพลิงคลองเตย ใหม้าจัดอบรมและซักซอ้มแผนอพยพหนี

ไฟใหก้บัโครงการ 

3.6 ระบบระบายอากาศ    

 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบบอากาศใหส้ามารถใชง้านได้

อยูเ่สมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น 

โครงการจดัใหม้ีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบบอากาศให้

สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้

มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายใน

บริเวณท่ีจอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 3. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้ นท่ีรวม 3,962.48 

ตร.ม. 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการจะ

ประกอบด้วยไมย้ืนต้น และไมค้ลุมดิน โดยมีขนาดพื้ นท่ีรวม 

ประมาณ 3,962.48 ตร.ม. 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น โดย

ช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ข้ึนไป 

โครงการมีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละ

ชั้น โดยช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ข้ึนไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

3.7 การจราจร    

 1. จดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก

ใหแ้ก่ผู ้พักอาศัยในการเขา้-ออกโครงการไม่ใหเ้กิดการกีด

ขวางการจราจรดา้นหน้าโครงการ โดยเน้นใหร้ถสามารถเขา้

โครงการไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความ

สะดวกใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัยในการเขา้-ออกโครงการไม่ใหเ้กิดการ

กีดขวางการจราจรดา้นหน้าโครงการ โดยเน้นใหร้ถสามารถเขา้

โครงการไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.7 การจราจร (ตอ่)    

2. จัดท าสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเขา้-ออกโครงการติด

ดา้นหน้ารถของผูท่ี้พกัอาศยัในโครงการ เพื่อใหส้ะดวกในการ

ตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเขา้-ออกโครงการ ไม่เกิด

การกีดขวางการจราจร 

โครงการไดจ้ดัท าสต๊ิกเกอร/์บตัรอนุญาตผ่านเขา้-ออกโครงการ 

ติดดา้นหน้ารถของผูท่ี้พักอาศัยในโครงการ เพื่อใหส้ะดวกใน

การตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเขา้-ออกโครงการ ไม่เกิด

การกีดขวางการจราจร 

- - 

 3. โครงการจะจัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้ นทางให้

ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับข่ี ท าให้การ

เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

โครงการไดจ้ัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้ นทางท่ีชัดเจน 

และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ี ท าใหก้ารเคลื่อนตัวของ

รถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าได้

อยา่งดีและปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 4. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-

ออกโครงการท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน และอยู่ใน

ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้ัน เพื่อเขา้สู่โครงการได้

อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถท่ีใชค้วามเร็วไม่เหมาะสม 

อนัเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบติัเหตุบริเวณทางเขา้-

ออกโครงการได ้

โครงการได้ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรแสดงทิศทาง

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการอยา่งชดัเจน เพื่อใหผู้ข้บัขี่สามารถ

ชะลอรถไดท้นัขณะเลี้ ยวเขา้โครงการ และควบคุมความเร็วรถให้

ไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื่อป้องกันปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 5. ติดตั้งกระจกโคง้จราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น 

บริเวณทางโคง้มุมอาคาร หรือทางข้ึน-ลงชั้นจอดรถ เป็นตน้ 

เพื่อใหผู้ข้บัขี่มองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางไดง่้ายข้ึน 

โครงการติดตั้งกระจกโคง้จราจรบริเวณทางโคง้และทางแยกของ

โครงการ เพื่อใหผู้ข้บัขี่มองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางไดง่้ายข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.7 การจราจร (ตอ่)      

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเขา้-ออกโครงการให้

สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจนใน

ช่วงเวลากลางคืน 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเขา้-

ออกโครงการใหส้ามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการได้

อยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 

 7. หา้มไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง

การจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณดา้นหน้า

โครงการ เพื่อควบคุมและตรวจสอบมิให้มีรถจอดกีดขวาง

ทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 8. ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยใชร้ะบบขนส่งมวลชนใหม้ากข้ึน 

เน่ืองจากต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการอยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า 

BTS สถานีทองหล่อ 

โครงการท าการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ระบบขนส่ง

มวลชน เน่ืองจากท่ีตั้งของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า 

BTS สถานีทองหล่อ และทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีรถรบั-ส่ง เพื่อ

อ านวยความสะดวกส าหรบัผูพ้กัอาศยัของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 9. จัดให้มี ท่ีจอดรถจ านวน 585 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์

โครงการ 579 คัน ไม่น้อยกว่าเกณฑ์ขั้นต า่ท่ีก าหนด (516 

คนั) และท่ีจอดรถรบัจา้งสาธารณะ 6 คนัและท่ีจอดรถจกัรยาน 

24 คัน (ตามค าแนะน าของส านักการจราจรและขนส่งใหม้ีท่ี

จอดรถรบัจา้งสาธารณะ 6 คนั และท่ีจอดจกัรยาน 18 คนั) 

โครงการจัดให้มี ท่ีจอดรถจ านวน 585 คัน แบ่งเป็นท่ีจอด

รถยนตโ์ครงการ 579 คนั และท่ีจอดรถรบัจา้งสาธารณะ 6 คนั

และท่ีจอดรถจักรยาน 24 คัน (ตามค าแนะน าของส านัก

การจราจรและขนส่งใหม้ีท่ีจอดรถรบัจา้งสาธารณะ 6 คนั และท่ี

จอดจกัรยาน 18 คนั) 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

 10. ใชร้ะบบท่ีจอดรถป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อท่ีว่าง 

ซ่ึงจะท าใหม้ีท่ีจอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากข้ึน

กวา่แบบก าหนดท่ีจอดรถประจ า 

โครงการก าหนดใหม้ีท่ีจอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่ม

มากข้ึนกวา่แบบก าหนดท่ีจอดรถประจ า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.7 การจราจร (ตอ่)      

11. ผู ้ท่ีมาติดต่อผู ้พักอาศัยภายในโครงการ เจา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดไดไ้ม่เกิน 2 

ชม. หลงัจากน้ันใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ 

โครงการก าหนดใหผู้ท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท า

การแลกบตัรจอดรถชัว่คราวก่อนเขา้โครงการโดยใหจ้อดไดไ้ม่

เกิน 2 ชม. หลงัจากน้ันใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 12. หา้มรถนอกโครงการเขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการ โครงการไดก้ าหนดหา้มมิใหร้ถนอกโครงการเขา้มาจอดคา้ง

คืนภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 13. ติดตั้งกลอ้ง CCTV ภายในพื้ นท่ีจอดรถ โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งกลอ้ง CCTV ภายในพื้ นท่ีจอดรถ - ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 

 14. เน่ืองจากระบบบ าบดัน ้าเสียอยู่ใตท้างวิ่งของถนนภายในโครงการ 

ซ่ึงการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้ าเสียในช่วง

ด าเนินการจะต้องใช้พื้ นท่ีบริเวณเส้นทางการจราจรบางส่วน 

ดังน้ันเพื่อเป็นการป้องกนัผลกระทบต่อผูพ้กัอาศัย โครงการจึงได้

ก าหนดใหม้ีมาตรการในการประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียอยู่ใตท้างวิ่งของถนน

ภายในโครงการ ในกรณีท่ีมีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม 

โครงการจะด าเนินการเตรียมแผนการบ ารุงรักษาล่วงหน้า 

โดยจะเลือกวันท างานในช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00-

15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้ักอาศัยออกไปท างานและท า

การประชาสัมพันธ์ เพื่อแจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือ

ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสียใหผู้พ้กัอาศยัไดร้บัทราบล่วงหน้า 

และในขณะท่ีด าเนินการจะจดัใหม้ีป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยงและ

มีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบ

บ าบัดน ้ าเสียอย่างชัดเจน เพื่อหลีกเลี่ยงการเกิดอุบัติเหตุ

เกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

  • จดัเตรียมแผนการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดย

ระบุวนัและเวลาท่ีชดัเจน และจดัใหม้ีการท างานในช่วงวนัจนัทร์-

ศุกร ์เวลา 9.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้ักอาศัยออกไป

ท างาน 

  

  • ประชาสัมพันธ์เพื่อแจง้ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อม

แชมระบบบ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้าใหผู้พ้ักอาศัยไดร้ับทราบอย่าง

ทัว่ถึง 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 

3-25 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.7 

คุณค่าการใชป้ระโยชน ์

การจราจร (ตอ่) 

   

14. เน่ืองจากระบบบ าบัดน ้ าเสียอยู่ใต้ทางวิ่งของถนนภายใน

โครงการ ซ่ึงการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสีย

ในช่วงด าเนินการจะต้องใชพ้ื้ นท่ีบริเวณเสน้ทางการจราจร

บางส่วน ดังน้ันเพื่อเป็นการป้องกันผลกระทบต่อผูพ้ักอาศัย 

โครงการจึงไดก้ าหนดใหม้ีมาตรการในการประชาสัมพันธ์

ใหก้บัผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี (ต่อ) 

  • จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานลว่งหน้าบริเวณจุด

จอดรถท่ีจะมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท างานหรือทางเลี่ยงส าหรบั

สญัจรของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

   

  • ในระหวา่งการท างานจดัใหม้ีป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยง

และมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกับการซ่อมบ ารุงรกัษา

ระบบบ าบัดน ้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไว ้

อยา่งเคร่งครดั 

   

  • จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียน รวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสาร

แก่ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวก

ในการเดินรถ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.8 พ้ืนท่ีสีเขียว    

 - ตรวจสอบพนัธุ์ไมใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ้น

รายงาน หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนตน้เดิม

ทนัที 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบพันธุ์ไม้ภายในโครงการให้มี

ความสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก

ใหม่ทดแทนตน้เดิมทนัที  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 และ 15 

3.9 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน    

 1. มาตรการโดยเจา้ของโครงการ โครงการไดด้ าเนินการตามมาตรการก าหนด ดงัน้ี - - 

  • ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ยถูกตอ้งตาม

มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

• ติดตั้งอุปกรณเ์ดินสายไฟฟ้า รวมถึงสญัญาณทางไฟฟ้า

สื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตาม

มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

  

  • ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าในหอ้งพัก และพื้ นท่ีส่วนกลาง

ดว้ยหลอดประหยดัไฟ (LED) 

• ติดตั้งอุปกรณไ์ฟฟ้าในหอ้งพกั และพื้ นท่ีส่วนกลางดว้ย

หลอดประหยดัไฟ (LED) 

  

  • ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

• ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

  

  • จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 3,962.48 ตร.

ม. ทั้งน้ี เพื่อช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็น

ลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

• จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 3,962.48 ตร.ม. 

ทั้งน้ี เพื่อช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ีสะสมของพื้ นท่ีท่ีเป็นลาน

คอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

  

  • ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้ นท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 

ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก 

โดยเฉพาะไฟทางเดินไวใ้หแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

• ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้ นท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 

ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก 

โดยเฉพาะไฟทางเดินไวใ้หแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.9 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 1. มาตรการโดยเจา้ของโครงการ (ต่อ) • ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า

แผ่นพบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

• ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้ นท่ีเปิดรับแสงสว่างจาก

ภายนอก และจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมาก

ท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังานใหแ้สงสวา่งและเครื่องปรบัอากาศ 

• เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 

โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน 

(COP) หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง รวมถึง

สอดคลอ้งกบัค่าการออกแบบและลกัษณะใชง้าน 

• เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผ่นสะทอ้น เพื่อช่วยใหแ้สงสวา่ง

จากหลอดไฟกระจายไดอ้ยา่งเต็มประสิทธิภาพ 

  

  • ประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลังงาน อาทิ จดัท า

แผ่นพบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

  

  • ออกแบบตัวอาคารใหม้ีพื้ นท่ีเปิดรับแสงสว่างจาก

ภายนอก และจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมาก

ท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังานใหแ้สงสวา่งและเครื่องปรบัอากาศ 

  

  • เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใชไ้ฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 

โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน 

(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน  (EER) สูง 

รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการออกแบบและลกัษณะใชง้าน 

  

  • เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผ่นสะทอ้น เพื่อช่วยใหแ้สง

สวา่งจากหลอดไฟกระจายไดอ้ยา่งเต็มประสิทธิภาพ 

  

 2. มาตรการโดยเจา้ของโครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัใหป้ฏิบติั โครงการจัดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการท่ีต้องแจง้ต่อผู ้พัก

อาศยั ดงัน้ี 

• ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผูพ้ัก

อาศยั โดยการจดัท าคู่มือการประหยดัพลงังาน 

- - 

  • ประชาสมัพนัธ์วิธีการประหยดัพลังงานส าหรบัผูพ้ัก

อาศัย โดยการจดัท าคู่มือการประหยดัพลงังานส าหรบัแจกให้

ผูพ้กัอาศยัทุกหอ้ง 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.9 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 2. มาตรการโดยเจา้ของโครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัใหป้ฏิบติั (ต่อ) • รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

• ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิ

ภายในหอ้งใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเชียส และ

รณรงคใ์หม้ีการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

• ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยในโครงการท าความ

สะอาดเครื่องปรบัอากาศ  

  

  • รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั   

  • ประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยควรปรบัระดับอุณหภูมิ

ภายในหอ้งใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเชียส 

และรณรงคใ์หม้ีการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

  

  • ประชาสัมพันธ์ใหผู้ ้พักอาศัยในโครงการท าความ

สะอาดเครื่องปรบัอากาศ โดยเฉพาะท่ีคอยล์รอ้น คอยส์เย็น 

ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ใหม้ีฝุ่นเกาะหนา

มากเกินไป เพื่อเป็นการประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

  

3.10 ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 1. การข้ึน-ลงลิฟตโ์ดยสารจะตอ้งใชค้ียก์ารด์สัง่งาน และลิฟตจ์ะ

เปิดเฉพาะห้องท่ีผู ้พักอาศัยพักเท่าน้ัน และพื้ นท่ีบริการ

ส่วนกลาง เช่น ชั้นสระว่ายน ้าและหอ้งออกก าลังกาย ชั้นจอด

รถ เป็นตน้ 

โครงการก าหนดใหผู้พ้กัอาศัยปฏิบติัตามมาตรการข้ึน-ลงลิฟต์

โดยสารจะตอ้งใชค้ียก์ารด์สัง่งาน และลิฟตจ์ะเปิดเฉพาะหอ้งท่ีผู ้

พกัอาศยัพกัเท่าน้ัน และพื้ นท่ีบริการส่วนกลาง เช่น ชั้นสระวา่ย

น ้าและหอ้งออกก าลงักาย ชั้นจอดรถ เป็นตน้ 

- - 

 2. ติดตั้ งระบบกล้องวงจรปิดทั้ งภายในอาคาร และบริเวณ

โดยรอบอาคาร 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิดทั้งภายในอาคาร 

และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน ์    

3.10 ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน (ตอ่)    

 3. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวยความ

สะดวกด้านการจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศยัและโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาความปลอดภยั เพื่ออ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจร และดูแลความปลอดภยัในชีวิตและ

ทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศยัและโครงการตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้าน

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน ้ าเสีย ด้านการ

จดัการขยะมูลฝอย และดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลม

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบดา้นการจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบัดน ้ าเสีย 

ดา้นการจัดการขยะมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ

ทิศทางลมอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2, 4 และ 7 

 2. กรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ ให้

ท าการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ ง

ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนโดยด าเนินงานก่อน

ทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและ

หลกัสถิติ พรอ้มทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

โครงการมิไดม้ีการเลี่ยนแปลงใดๆ ภายหลงัจากเปิดด าเนินการ

จึงยงัไม่มีการศึกษาส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคม  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ    

 1) ดา้นสุขภาพกาย    

 - โรคระบบทางเดินหายใจ    

 การระบายมลสารทางอากาศ    

 1. ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม า่เสมอ 

โครงการจัดให้มีการฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่ง

ภายในโครงการอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สนันูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจัดใหม้ีการติดป้ายเตือนใหจ้ ากัดความเร็ว 20 กม./ชม. 

และสนันูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น

บนผิวถนน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 3. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้บริเวณท่ีจอดรถภายใน

โครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวบ้ริเวณท่ี

จอดรถภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 4. จดัท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางใหช้ดัเจน และไม่

ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้ับข่ีท าใหม้ีการเคลื่อนตัวของรถ

ภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ย่าง

สะดวกและไม่ติดขดั 

โครงการไดจ้ดัท าป้ายและสญัลกัษณจ์ราจรบนพื้ นทางใหช้ดัเจน 

และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขี่ท าใหม้ีการเคลื่อนตวัของ

รถภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ยา่ง

สะดวกและไม่ติดขดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 5. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ี

เขา้-ออกโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยาน 

พาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ (ตอ่)    

 1) ดา้นสุขภาพกาย (ตอ่)    

 - โรคระบบทางเดินหายใจ (ตอ่)    

 ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

 1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวาง

การระบายอากาศ 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร

ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- - 

 2. ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล

อาคารชุดต้องจัด ให้มี การล้างแผ่ นกรองอากาศของ

เครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ ง และล้าง

เครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม า่เสมอทุก ๆ 6 

เดือน เพื่อป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

โครงการได้มีการก าหนดแผนการล้างแผ่นกรองอากาศของ

เครื่องปรับอากาศพื้ นท่ีส่วนกลาง เดือนละ 1 ครั้ง และล้าง

เครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการ

เป็นแหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

- - 

 3. ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยภายในโครงการลา้งแผ่นกรอง

อากาศของเครื่องปรับอากาศในหอ้งพักอย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง โดยใชน้ ้ าฉีดแรง ๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อใหฝุ่้นและสิ่ง

สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรลา้งเครื่องปรับอากาศ

แบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้ อโรคท่ี

เกาะติดอยูก่บัส่วนต่างๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

โครงการไดม้ีการประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยภายในโครงการ

ลา้งแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศในหอ้งพกัอย่างน้อย

เดือนละ 1 ครั้ง โดยใชน้ ้าฉีดแรง ๆ บริเวณดา้นหลัง เพื่อใหฝุ่้น

และสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับ 

อากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจดัเอาฝุ่นละอองและเชื้ อโรคท่ี

เกาะติดอยูก่บัส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ    

 1) ดา้นสุขภาพกาย (ตอ่)    

 - โรคผิวหนัง    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

 1. ลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อลา้งตะกอน สนิมและคราบ

สกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังท่ีน ้ าไม่มีการ

หมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ใหส้่งผล

กระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ีในการลา้งท า

ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้ าเพื่อล้าง

ตะกอน สนิม และครบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของ

ถังท่ีน ้ าไม่มีการหมุมเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง 

เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ี

ในการลา้งท าความสะอาดปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 2. ออกแบบถังเก็บน ้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวย

ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรกัษา 

โครงการไดอ้อกแบบถังเก็บน ้ าใตดิ้นใหม้ีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ

อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรกัษา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผัสกบัน ้า เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน

เขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

ถงัเก็บน ้าของโครงการไดม้ีการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผสักบั

น ้า เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนเขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

 1. จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศออกแบบใหร้องรบั

น ้ าเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้

คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ซ่ึง

ก าหนดใหม้ีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะ 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศออกแบบให้

รองรับน ้าเสียไดอ้ย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน ้าเสียใหไ้ด้

คุณภาพตามมาตรฐานน ้ า ท้ิงจากอาคารประเภท ก. ซ่ึง

ก าหนดใหม้ีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ (ตอ่)    

 1) ดา้นสุขภาพกาย (ตอ่)    

 - โรคผิวหนัง (ตอ่)    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ)    

 2. จัดให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญดูแลรักษา และ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญดูแลรกัษา 

และควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมี

ประสิทธิภาพ 

- - 

 3. น าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้มาใชใ้นการรดน ้ าต้นไม ้โดย

ออกแบบระบบรดน ้าตน้ไมใ้หเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกัน

ไม่ใหม้ีผูท่ี้ไปสมัผสักบัน ้าท้ิงโดยตรง 

โครงการได้น าน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใชใ้นการรดน ้ า

ตน้ไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้าตน้ไมใ้หเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อ

ป้องกนัไม่ใหม้ีผูท่ี้ไปสมัผสักบัน ้าท้ิงโดยตรง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 การแพร่กระจายเชื้ อโรคและระบบระบายน ้า    

 1. จดัใหม้ีการหน่วงน ้าไวใ้นระบบท่อระบายน ้าภายในโครงการ 

เพื่อมิใหท้่วมขงัภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีการหน่วงน ้ าไวใ้นท่อระบบท่อระบายน ้ า

ภายในโครงการ เพื่อไม่ใหท้่วมขงัภายในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุก ๆ 

เดือน เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็น

สาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า

เป็นประจ าทุก ๆ เดือน เพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมตะกอนดิน

ในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการ

ระบายน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ (ตอ่)    

 1) ดา้นสุขภาพกาย (ตอ่)    

 - โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค (ตอ่)    

 1. ท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจดัลูกน ้า

ยุงลาย เป็นตน้ ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการได้ด าเนินการจัดเก็บภาชนะ และท าลายแหล่ง

เพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรคต่างๆ ภายในพื้ นท่ีโครงการ เช่น 

การก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 2. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั โครงการไดท้ าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งหรือ

อุดตนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 

 3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงทั้งภายในและภายนอก

อาคาร 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีการใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิง

ภายในและภายนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 4. ประสานงานส านักงานเขตคลองเตย ใหม้าก าจัดสัตวท่ี์เป็น

พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

โครงการไดป้ระสานงานส านักงานเขตคลองเตยใหม้าก าจดัสตัว์

ท่ีเป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 5. จดัใหม้ีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ า

ชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พรอ้มทั้งจดัเก็บมูลฝอย

ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พรอ้มทั้งจดัเก็บมูล

ฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 6. หอ้งพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการขนมูล

ฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์

โครงการมีหอ้งพักมูลฝอยท่ีมีประตูปิดมิดชิด โดยจะเปิดเฉพาะ

ช่วงท่ีมีการขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะ 

พนัธุส์ตัว ์

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 7. ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยยาฆ่าเชื้ อโรคทุกครั้ง โครงการจัดใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยดว้ยน ้ายา

ฆ่าเชื้ อโรคทุกครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.2 สุขภาพ (ตอ่)    

 1) ดา้นสุขภาพกาย (ตอ่)    

 - โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค (ตอ่)    

 8. จดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน

ภายในอาคาร 

โครงการจัดให้มีพนักกงานคอยดูแลท าความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ 

เพื่อไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

โครงการไดป้ระสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง

สม า่เสมอ เพื่อไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

- - 

 2) ดา้นสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล ความ

หวาดกลวั การนอนไม่หลบั เป็นตน้ 

   

 1. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและ

ใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

นิติบุคลคลอาคารชุดไดก้ าหนดใหม้ีมาตรการควบคุมการอยู่

อาศยัและใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- - 

 2. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อน

ใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจท าให้

เกิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 3. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงามและมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการให้

สวยงามและมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 และ 15 

 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัยและ

พนักงานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการได้มีการก าหนดระเบียบการพักอาศัยให้ผูพ้ักอาศัย

ปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า     

 - คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 1. จดัใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระว่าย

น ้ าโดยเฉพาะไวป้ระจ าสระว่ายน ้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน 

เป็นตน้ 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใชท้ าความสะอาด

สระวา่ยน ้าโดยเฉพาะไวป้ระจ าสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 2. จดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า โครงการจดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า - ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้ อผ้า ตู ้เก็บสิ่งของ ท่ีว่างหรือเก็บ

รองเทา้ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

โครงการจัดให้มีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผ้า ตู ้เก็บสิ่งของท่ีวางรองเท้า

ส าหรบัผูม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- - 

 4. จดัใหม้ีป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้น

บริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูท่ี้มาใชบ้ริการ

ติดไวบ้ริเวณสระวา่ยน ้าท่ีมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน ดงัน้ี 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด   

  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง   

  - หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า - หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า   

  - หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสัง่น ้ามูกลงในน ้า - หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสัง่น ้ามูกลงในน ้า   

  - หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายใน

พื้ นท่ีสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายในพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้า 

  

  - เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนดูแล - เด็กอายุต า่กวา่ 15 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนดูแล   

  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า   
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ตอ่)    

 4. จัดใหม้ีป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผู ้ท่ีมาใชบ้ริการติดไวใ้น

บริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น (ต่อ) 

- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง่ เช่น น ้ ามูก และน ้าลาย ลงสระว่าย

น ้า เพื่อลดโอกาสการน าเชื้ อโรคลงสู่สระน ้า 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก โรค

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่น ๆ หา้มลงเล่นน ้าในสระ

วา่ยน ้า 

  

  - ไม่ปล่อยสิ่งคดัหลัง่ เช่น น ้ามูก และน ้าลาย ลงสระวา่ยน ้า 

เพื่อลดโอกาสการน าเชื้ อโรคลงสู่สระน ้า 

  

  - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้ าหนวก โรค

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่น ๆ หา้มลงเล่นน ้าในสระวา่ย

น ้า 

  

 5. จดัใหม้ีหอ้งน ้าและหอ้งสว้มในบริเวณสระวา่ยน ้า โครงการจดัใหม้ีหอ้งน ้าและหอ้งสว้มแยกชาย-หญิง ไวบ้ริเวณ

สระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 6. ขดัถูท าความสะอาดพื้ นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ โครงการจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดพื้ นสระ และบริเวณ

รอบ ๆ สระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั เพื่อไม่ใหม้ีคราบ ตะไคร่ 

หรือเมือกจบัพื้ นสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13  7. ถา้เห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจบัพื้ นท าความ

สะอาดทนัที 

 - โครงสรา้งความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้า โครงสรา้งสระว่ายน ้ าของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก

น ้าซึมไม่ได ้พื้ นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาด

ไดง่้าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13  1. โครงสรา้งสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน ้าซึมไม่ได ้พื้ น

และผนังเรียบอยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดไดง่้าย 

 2. ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้ องแตก รา้ว หรือหลุด น้ันใหเ้ป็นจุด

อนัตราย แสดงต าแหน่งพื้ นท่ีน้ันใหช้ัดเจน เช่นทุ่นลอย เป็น

ตน้ และหา้มวา่ยน ้าเขา้ไปบริเวณน้ัน 

กรณีท่ีมีการแตก รา้ว หรือหลุด ของกระเบื้ อง โครงการจะท า

สญัลกัษณบ์ริเวณต าแหน่งดงักล่าวใหช้ดัเจนเพื่อป้องกนัการเกิด

อุบติัเหตุเกิดข้ึน 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 

3-38 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - โครงสรา้งความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้า (ตอ่)    

 3. ติดประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้าทราบ เช่น 

บริเวณบอรด์ประกาศหน้าหอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 

โครงการได้มีการติดประกาศแจง้เตือนเรื่องต่างๆ ให้ผู ้มาใช้

บริการสระวา่ยน ้าทราบ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 4. จดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย 

อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลนัออกจากราง 

โครงการจัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความ

สะอาดง่าย อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลนัออกจากราง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 5. จดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการจดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยู่ในสภาพ

ดี และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 6. จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็น

พื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการจัดท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลักษณะเป็นผิวหยาบ

หรือเป็นพื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 7. จดัใหม้ีแถบกนัลื่นไวบ้ริเวณบันไดส าหรบัข้ึนจากสระว่ายน ้า 

หรือทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นบริเวณสระวา่ยน ้าเป็นแบบหยาบ ซ่ึงป้องกนั

การลื่นลม้ได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 8. ติดป้ายประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระวา่ยน ้า โครงการไดม้ีการติดป้ายประชาสมัพันธ์หา้มวิ่งเล่นบริเวณรอบ

สระวา่ยน ้า ไวใ้นระเบียบการใชส้ระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 9. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) 

อยา่งน้อย 1 คน โดยจะตอ้งเป็นผูท่ี้มีความช านาญในการวา่ย

น ้า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน ้า สามารถใหก้าร

ปฐมพยาบาลไดโ้ดยตอ้งอยู่ประจ าสระว่ายน ้ าตลอดเวลาท่ี

เปิดบริการ 

โครงการไม่ไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัประจ าสระ (Life 

guard) แต่จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีประจ าโครงการคอยดูแลความ

เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้ า  หากเกิด เหตุฉุกเฉินต่ าง  ๆ 

เจา้หน้าท่ีของโครงการจะด าเนินการช่วยเหลือทนัที 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - โครงสรา้งความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้า (ตอ่)    

 10. ก าหนดใหม้ีผูดู้แลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต า่กว่า 10ปี 

หรือท่ียงัวา่ยน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง

ไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการก าหนดใหเ้ด็กอายุต า่กว่า 15 ปี หรือท่ียังว่ายน ้ าไม่

เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง ใหม้ีผูดู้แลมาดว้ยทุก

ครั้งท่ีใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 11. ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้ นท่ีสระว่ายน ้า เพื่อควบคุมดูแล 

และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้ นท่ีสระว่ายน ้ า เพื่อ

ควบคุมดูแล และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

 12. จดัใหม้ีอุปกรณช์่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้ าและอยู่ใน

บริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน

สภาพท่ีพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระวา่ยน ้าและอยูใ่น

บริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 13. อุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญั ๆ 

เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือ

เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์

ของสถานีดังกล่าวไว ้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล

ปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

โครงการจัดใหม้ีการติดหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อบุคคล และ

สถานท่ีส าคญัต่าง ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 14. จดัใหม้ีหลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า 

เพื่อใหม้องเห็นไดช้ัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลา

กลางคืน 

โครงการจดัใหม้ีหลอดไฟส่องสว่างท่ีเพียงพอทัว่บริเวณสระว่าย

น ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระว่ายน ้าใน

เวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - โครงสรา้งความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้า (ตอ่)    

 15. หากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบูรณ ์ช ารุดเสียหายใหร้ีบซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

โครงการจดัใหม้ีการซ่อมแซมปรบัปรุงสระวา่ยน ้า  และอุปกรณ์

ต่าง ๆ ใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณ ์หากพบช ารุดเสียหายจะซ่อมแซม

ทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 - อุบตัิเหตจุากการจมน ้า    

 1. จัดใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าใหอ้ยู่ในสภาพดี 

และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการจดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพ

ดี และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 2. จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลกัษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็น

พื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการไดจ้ดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ลีกัษณะเป็นผิวหยาบ

หรือเป็นพื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 3. จดัใหม้ีแถบกนัลื่นไวบ้ริเวณบนัไดส าหรบัข้ึนจากสระว่ายน ้า 

หรือทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นบริเวณสระว่ายน ้าเป็นแบบหยาบ ซ่ึงป้องกนั

การลื่นลม้ได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 4. ติดป้ายประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระวา่ยน ้า โครงการไดม้ีการติดป้ายประชาสมัพนัธ์หา้มวิ่งเล่นบริเวณรอบ

สระวา่ยน ้า ไวใ้นระเบียบการใชส้ระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 5. จัดให้มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภัยประจ าสระ (Life guard) 

อย่างน้อย 1 คน โดยจะตอ้งเป็นผูท่ี้มีความช านาญในการ

วา่ยน ้า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน ้า สามารถให้

การปฐมพยาบาลไดโ้ดยตอ้งอยูป่ระจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลา

ท่ีเปิดบริการ 

โครงการไม่ไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัประจ าสระ (Life 

guard) แต่จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีประจ าโครงการคอยดูแลความ

เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้ า หากเกิดเหตุฉุกเฉินต่าง ๆ 

เจา้หน้าท่ีของโครงการจะด าเนินการช่วยเหลือทนัที 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - อุบตัิเหตจุากการจมน ้า (ตอ่)    

 6. ก าหนดใหม้ีผู ้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต า่กว่า  10 ปี 

หรือท่ียงัว่ายน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง

ไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการก าหนดใหเ้ด็กอายุต า่กว่า 15 ปี หรือท่ียังว่ายน ้ าไม่

เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง ใหม้ีผูดู้แลมาดว้ยทุก

ครั้งท่ีใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 7. จดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้ าและอยู่ใน

บริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน

สภาพท่ีพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระวา่ยน ้าและอยูใ่น

บริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 8. อุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆ 

เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อ

เกิดเหตุฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ

สถานีดังกล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจน และเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยู่

เสมอ 

โครงการจัดใหม้ีการติดหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อบุคคล และ

สถานท่ีส าคญัต่าง ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 9. จดัใหม้ีแสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็น

ไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

โครงการจดัใหม้ีแสงสวา่งท่ีเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อให้

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน ในกรณีท่ีเปิดใชบ้ริการสระวา่ย

น ้าในเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สระว่ายน ้า (ตอ่)    

 - อุบตัิเหตจุากการจมน ้า (ตอ่)    

 10. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้ าส าหรับเด็กเล็ก และ

ผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งป้ายแสดงขอบเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้ า

ส าหรบัเด็กเล็ก และผูใ้หญ่อยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 11. แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิต โครงการไดแ้จง้ผูม้าใชบ้ริการทราบถึงต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์

ช่วยชีวิต โดยจะติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตอยู่ในบริเวณท่ีสามารถ

มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ    

 - ทศันียภาพ    

 1. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 3,962.48 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วน

พื้ นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 1.01 ตร.ม/คน โดยเป็น

พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตอ้น 1,364.79 ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้น ามา

ปลูก ได้แก่ ต้นแคนา ตน้กะพี้ จัน่ ต้นอินทนิลน ้ า และต้น

กระดงังาไทย เป็นตน้ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการจดัให้

มีทั้ งไม้ยืนต้น และพืชคลุมดิน ซ่ึงมีขนาดพื้ น ท่ีสี เขียวรวม

ประมาณ 3,962.48 ตร.ม. 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 

 2. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการให้

สวยงาม และมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 และ 15 

 3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้ักอาศัยมิใหเ้กิด

ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดก้ าหนดขอ้ปฏิบติัการใชป้ระโยชน์อาคาร ใหลู้กบา้น

และพนักงานของโครงการปฏิบติัตาม เพื่อมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ี

ไม่ดีต่อการพบเห็น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 - การบดบงัแสงแดด    

 ก าหนดใหม้ีมาตรการในการแกไ้ขผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดต่อผู ้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบ โดย

โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อนัเน่ืองมาจาก

อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจง้

ผูพ้ักอาศัยท่ีอาจเป็นผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 

วันท่ีเริ่มก่อสรา้ง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลข

โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู ้รับเรื่อง ซ่ึงผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ

สามารถติดต่อกับ โครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัทจิรภาส เรียลต้ี จ ากดั ใน

ฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบและผลกระทบท่ีเกิดข้ึน

จากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบา้นพักอาศัยหรืออาคารท่ี

อยูข่า้งเคียง 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง

แสงแดดอาจไดร้ับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ี

ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชย

ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บับุคคลท่ีไดร้บั

ความเสียหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้บัความเสียหาย

จากเหตุดงักล่าวกบับริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท จิรภาส  

มาตรการดังกล่าวไดม้ีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสรา้ง

แล้ว และปัจจุบันได้สิ้ นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว 

เน่ืองจากโครงการไดม้ีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดครบ 

1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวนัท่ี 21 กันยายน 

พ.ศ. 2563 

- ภาคผนวก ค-1 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 - การบดบงัแสงแดด (ตอ่)    

 (ต่อ) เรียลต้ี จ ากดัและผูพ้ักอาศัยขา้งเคียงท่ีไดร้บัผลกระทบ) ไม่

สามารถตกลงร่วมกันได ้จะจดัตั้งคณะกรรมการร่วมแกไ้ขปัญหา

จากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกัน ซ่ึงเง่ือนไข

ในการด าเนินการตามมาตรการต่ าง  ๆ  โครงการจะเป็น

ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจด

ทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

   

 - การบดบงัทิศทางลม    

 1. ขั้นตอนของการออกแบบทางโครงการได้ออกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวสัดุท่ีใชโ้ดยค านึงถึงการ

ประหยดัพลังงานและลดแรงตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลด

ผลกระทบท่ีส าคญั 

โครงการไดอ้อกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ

วสัดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการประหยดัพลังงาน และลดแรงตา้นทาง

ลม ตามหลกัวิศวกรรมและกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้ องต้นต่อบุคคลท่ีได้รับความ

เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ หากสามารถพิสูจน์ได้ว่า 

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง 

โครงการจัดส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศัยโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคล

ท่ีจะเป็นผู ้รับเรื่อง ผู ้ท่ี ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ

โครงการไดโ้ดยตรงโดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ 

มาตรการดังกล่าวไดม้ีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสรา้ง

แล้ว และปัจจุบันได้สิ้ นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว 

เน่ืองจากโครงการไดม้ีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดครบ 

1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวนัท่ี 21 กันยายน 

พ.ศ. 2563 

- ภาคผนวก ค-1 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 - การบดบงัทิศทางลม (ตอ่)    

  (ต่อ) มาตรการดงักล่าวบริษทั จิรภาส เรียลต้ี จ ากดั ในฐานะ

ผูพ้ัฒนาโครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจาก

การบดบังลมของโครงการต่อบา้นพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่

ขา้งเคียง 

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากการบดบงั

ลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ี

ไดร้ับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนในการชุดเชย

ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บับุคคล ท่ี

ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผู ้ได้รับ

ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 

(บริษัท จิรภาส เรียลต้ี จ ากดั และผูพ้กัอาศัยขา้งเคียงท่ีไดร้บั

ผล ก ระทบ )  ไม่ ส าม ารถ ตกล งร่ วม กั น ได้  จ ะจั ด ตั้ ง

คณะกรรมการร่วมแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อ

เจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกัน ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตาม

มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบค่าใชจ้่ายโดย

ความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลงัจากจะทะเบียนอาคารชุดแลว้

เสร็จ 1 ปี 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ (ตอ่)    

 - การบดบงัคลื่นวิทยุโทรทศัน ์(ตอ่)    

 ก าหนดมาตรการชดเชยความเสยีหายอนัเน่ืองมาจากโครงการ โดย

ท าหนังสือแจง้ผู ้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู ้ได้รับผลกระทบ ณ วันท่ีเริ่ม

ก่อสรา้งโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศพัท์

ของบุคคลท่ีจะเป็นผู ้รับเรื่อง ท่ีผู ้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้

โดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท จิ

รภาส เรียลต้ี จ ากัด ในฐานะผูพ้ัฒนาโครงการ จะเป็นผู ้รับผิดชอบ

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึน 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจไดร้ับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ

ผลกระทบท่ีไดร้ับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ

ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้ับบุคคลท่ี

ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผู ้ท่ีได้รับความ

เสียหายจากเหตุดังกล่าวกบับริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท จิรภาส 

เรียลต้ี จ ากดั และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงท่ีไดร้บัผลกระทบ) ไม่สามารถตก

ลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนา

โครงการเพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตาม

มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ

รบัผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

มาตรการดังกล่าวไดม้ีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การก่อสรา้ง

แล้ว และปัจจุบันได้สิ้ นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว 

เน่ืองจากโครงการไดม้ีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดครบ 

1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวนัท่ี 21 กันยายน 

พ.ศ. 2563 

- ภาคผนวก ค-1 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชัพรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

5. การประชาสมัพนัธโ์ครงการ    

 1. จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อม

ยามหน้าโครงการ 

โครงการมิไดจ้ดัใหม้ีกล่องรบัความคิดเห็นติดตั้งไวบ้ริเวณป้อม

ยาม แต่โครงการจัดให้มีการรับความคิดเห็น หรือรับเรื่อง

รอ้งเรียนผ่านทางแอพพลิเคชัน่ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 2. จดัใหม้ีการติดตามผลการประชาสมัพนัธ์โครงการ โดยจดัให้

มี เจ ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน

โครงการ ซ่ึงหากมีเรื่องรอ้งเรียนตอ้งจัดเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ

และประสานนิติบุคคลอาคาชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดย

ทนัที 

โครงการจดัใหม้ีการติดตามผลการประชาสมัพนัธโ์ครงการ โดย

จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรับเรื่องรอ้งเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน

โครงการ ซ่ึงหากมีเรื่องรอ้งเรียนจะจดัเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ และ

ประสานนิติบุคคลอาคาชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 3. จดัใหม้ีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีโครงการปฏิบติัอยา่งเคร่งครดัไว ้

บริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีบุคคลทัว่ไป

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง

โครงการ 

โครงการจัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการ

ป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีโครงการปฏิบัติอย่าง

เคร่งครัดไวบ้ริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีบุคคล

ทัว่ไปสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง

โครงการ 

- - 

 4. โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะเวลา

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการรับ เรื่องร้องเรียนในช่วงระยะเวลา

ด าเนินการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

6. การมีส่วนร่วมของประชาชน    

 1. ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อน ทุกครั้ ง ท่ีมีการ

เปลี่ยนแปลงโครงการ 

โครงการไม่ไดม้ีการเปลี่ยนแปลงโครงการใด ๆ ภายหลังจาก

เปิดด าเนินการ จึงยงัไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ และสงัคม 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

5. การรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 จัดให้มีแผนการรับเรื่องรอ้งเรียนในการด าเนินการก่อสรา้ง

อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ไดแ้ก่ กล่องรับเรื่องรอ้งเรียนบริเวณ

ป้อมยาม โทรศพัท ์โทรสาร ส านักงานบริษัท จิรภาส เรียลต้ี จ ากดั 

และส านักงานเขตคลองเตยพรอ้มขั้นตอนการรอ้งเรียนแสดงใน

รูปแบบท่ี 2 

โครงการจดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียนผ่านทางแอพพลิเคชัน่ของ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 


