
  บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

4.1 บทน า 

 

 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคล

อาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์ไดป้ฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดร้ับการพิจารณาเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม อา้งถึงหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/16281 ลงวนัท่ี 15 ธันวาคม 2560 (ภาคผนวก ก) ทั้งน้ี โครงการ

ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผูด้ าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พรอ้ม

ทั้งจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566  โดยมี

รายละเอียดต่างๆ ซ่ึงจะกล่าวในหวัขอ้ต่อไป 

 

4.2 ขอบเขตของการติดตามตรวจสอบ 
 

 4.2.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส์ ไดม้ีการก าหนดขอบเขตการด าเนินการติดตามตรวจสอบตามท่ีก าหนดไวใ้น

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดร้บัการพิจารณาเห็นชอบแลว้ โดยรายละเอียดของการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ OKA HAUS สามารถสรุปผลการด าเนินงานตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ดงัน้ี  

 

  1. การใชน้ ้า 

  2. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน 

  3. การจดัการมูลฝอยและสิ่งปฏกิูล 

  4. คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย 

  5. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

  6. การป้องกนัอคัคีภยั 

  7. สระวา่ยน ้า 

  8. สุนทรียภาพ 

  9. ความปลอดภยัของผูไ้ดร้บัผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ 

  10. การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน 

 4.2.2 พารามิเตอรแ์ละวิธีการตรวจวิเคราะห ์

 

วิธีการตรวจวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในพารามิเตอร์ต่างๆ จะอา้งอิงตามวิธีการ

มาตรฐานท่ีไดร้บัการยอมรบัจากหน่วยงานต่างๆ เช่น กรมโรงงานอุตสาหกรรม กรมควบคุมมลพิษ และตาม

มาตรฐานสากล เป็นตน้ โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส์ ตาม

มาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
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คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบัด และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยเริ่มด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ.2566  โดยมีรายละเอียดของพารามิเตอรแ์ละวิธีการตรวจวิเคราะหด์งัตารางที่ 4.2.2-1  

 

ตารางที่ 4.2.2-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
 

พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั วิธีการวิเคราะห ์ ความถ่ีในการตรวจวดั 

1. คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดั (จ  านวน 1 จุด)  

pH Electrometric Method   

Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C   

Total Dissolved Solids Dried at 180°C   

Biochemical Oxygen Demand 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method  เดือนละ 1 ครั้ง 

Sulfide  Iodometric Method   

Oil and Grease  Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method  

Settleable Solids Imhoff Cone  

Total Kjeldahl Nitrogen In-House Method: UAE.TP.WAS.001 (Kjeldahl Method); SM: 

4500-Norg C 
 

2. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (จ  านวน 2 จุด)  

- pH - ทุกวนั 

- Free chlorine - (โดยเจา้ของโครงการ) 

Total Coliform Bacteria  Multiple-Tube fermentation Technique (SM: 9221 B)  

Fecal Coliform Bacteria  Multiple-Tube fermentation Technique (SM: 9221 E)  

E.Coli Fluorogenic Substate Test (SM: 9221 D AND F) เดือนละ 1 ครั้ง 

Staphylococcus aureus Membrane Filter Technique (SM: 9213 B)  

Pseudomonas aeruginosa Membrane Filter Technique (ISO 16266)  

4.3 มาตรฐานที่ใชเ้ปรียบเทียบ 

มาตรฐานท่ีใชเ้ปรียบเทียบคุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบัด และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้ า โครงการ OKA 

HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์ไดแ้ก ่ 

- ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 

- ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ

สระวา่ยน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 

 

4.4 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

 ผลการด าเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะเฮา้ส ์ระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 สามารถสรุปการด าเนินงานไดด้งั ตารางที่ 4.4-1 
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ตารางที่ 4.4-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส์ ระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. การใชน้ ้า     

 - ระบบจ่ายน ้าประปา -

  

ตรวจสอบการรัว่ซึม หรือ

แตกของท่อจ่ายน ้ าประ 

ปา 

เดื อนล ะ 1  ค รั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบการรัว่ซึม หรือ

การแตกหกัของท่อจ่ายน ้า เดือนละ 1 ครั้ง 

- 

 - ถงัเก็บน ้าใตดิ้น - ตรวจสอบสภาพพื้ นผิว

ของเสาและสีทาเคลือบ

ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี 

ไม่หลุดร่อน 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบพื้ นผิวของเสา และ

สีทาเคลือบผว ของถังเก็บน ้าใตดิ้น ปีละ 1 ครั้ง 

ซ่ึงจะตรวจสอบพรอ้มกบัวนัท่ีลา้งท าความสะอาด

ถงัเก็บน ้าในทุก ๆ ปี 

- 

   - ท าความสะอาดทุก 6 

เดือน 

   

2. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน      

 - ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของ

ระบบไฟฟ้า 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบการท างาน

ของระบบไฟฟ้าโครงการ เป็นประจ าทุกวนั และ

จดัใหม้ีการทดสอบระบบไฟฟ้าส ารองทุกสปัดาห ์

รวมทั้ งจัดให้มีการบ ารุงรักษาและตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้าทั้งหมดของโครงการปีละ 1 ครั้ง 

- 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

3. การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล     

 - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก

สุขลกัษณะ และไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

- ปริมาณมูลฝอย และ

สภาพหอ้งพกัมูลฝอย 

อยา่งน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง โครงการจัดให้มีพ นักงานท าความ

สะอาดคอยดูแลรักษาความสะอาด

บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและ

หอ้งพกัมูลฝอยรวมทุกครั้งภายหลังการ

เก็บขนมูลฝอย รวมทั้ งจัดให้มีการ

ประสานงานกบัส านักงานเขตใหม้าเก็บ

มูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ 

เพื่ อ มิ ให้มี มู ล ฝอยตกค้า งภ าย ใน

โครงการ 

- 

 - ตรวจสอบระบบดูดอากาศห้องพักขยะ

เปียก 

- ระบบดูดอากาศห้อง 

พกัขยะเปียก 

อยา่งน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบระบบระ

บ่ยอากาศภายในห้องพักมูลฝอยอยู่

เสมอ 

- 

4. คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย     

 - ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า ได้แก่  pH, 

BOD, SS, Settleable Solids, TDS, H2S, 

TKN, และ Oil & Grease 

- ก าหนดจุดเก็บตัวอย่าง

น ้ า 1 จุด คือ บริเวณ

บ่อพักน ้ าก่อนระบาย

ออกจากโครงการลงสู่

ท่อระบายน ้าสาธารณ 

เก็บตั วอย่างเดือนละ 1  ครั้ ง 

ตลอดระยะด าเนินการ 

โครงการได้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้ า

เสียจากระบบบัดน ้ าเสียจ านวน 1 จุด 

บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

โดยมีพารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์

แสดงในตารางที่ 4.5-1 

- 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่)     

 - ข้อมูล และสถิติผลการท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

- ด าเนินการเก็บสถิติและ

ขอ้มูลซึ่งแสดงผลการท างา

ของระบบบ าบัดน ้ าเสียใน

แด่ละวนั และจัดท าบันทึก

รายละเอียดตังกล่าวตาม

แบบ ทส.1 เก็บไวภ้ายใน

พื้ น ท่ีโครงการเป็นระยะ 

เวลา 2 ปีนับตั้งแต่วันท่ีมี

การเก็บสถิติและ 

บันทึกขอ้มูลและจัดท าสถิติ

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการมีการเก็บสถิติและข้อมูลการ

ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียทุกวนัและ

บัน ทึกรายละเอียดเก็บไว ้ภายใพื้ น ท่ี

โครงการ (ทส.1) พรอ้มจัดท ารายงาน

สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย

ในแต่ละเดือน (ทส.2) และเสนอรายงาน

ต่อ เจ้าพ นัก งานท้อ งถ่ิน เป็นประจ า 

(ภาคผนวก ค-2) 

- 

 - รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัด

ในแต่ละเดือน 

- ด าเนินการจัดท ารายงาน

สรุปผลการท างานของ

ระบบบ าบัดน ้ าเสียในแต่

ละเดือนตามแบบ ทส.2 

และเสนอรายงานดังกล่าว

ต่อส านักงานเขตคลองเตย

ภายในวนัท่ี 15 ของเดือน

ถัดไปหรือรายงาด้วยวิธี 

การทางอิเล็กทรอนิกส์ท่ี

อธิบดีกรมควบคุมมลพิษ

ก าหนดขอ้มูล 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่)       

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ ามันท่ีบ่อดัก

ไขมันถ้ามีปริมาณมากให้ประสานงาน

ส านักงานเขตคลองเตยมาเก็บขนต่อไป 

- บ่อดกัไขมนั ทุกวัน  ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีการสูบไขมันออกจากถัง

ดกัไขมนัปีละ 1 ครั้งและจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ี

คอยตรวจสอบอย่างสม า่เสมอ หากมี

ปริมาณไขมันสะสมมากเกินไปจะท าการ

ตกัออกทนัที 

- 

5. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม      

 - รอยรัว่หรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า - ตรวจสอบการรัว่ซ่ึมหรื

อแตกของท่อระบายน ้า  

เดือนละ 1 ครั้งตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

ตรวจสอบการรั ่ว ซึมหรือแตกของท่อ

ระบายน ้า เดือนละ 1 ครั้ง 

- 

6. การป้องกนัอคัคีภยั      

 - อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั - อุปกรณ์ระบบป้องกัน 

และระงบัอคัคีภยั ระบบ

จ่ายไฟฟ้าส ารอง ป้าย

แสดงการหนีไฟ เครื่อง

ดับเพลิงมือถือ หัวรับ

น ้ าดับเพลิง ตู ้ FHC ผัง

เส้นทางหนีไฟ และจุด

รวมพล 

- ตรวจสอบอุปรณ์ป้องกันอัคคี 

ภยัประมาณ 2 ครั้ง/ปี 

- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยั และซอ้ม

แผนการหนีไฟ ปีละ 2 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีช่างของโครงการคอย

ตรวจสอบ ดูแลระบบป้องกันและเตือน

อัคคีภัย เป็นประจ าทุกเดือน เพื่ อให้

สามารถใชง้านได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี

การเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดจ้ะรีบด าเนิน 

การแก้ไขทันที รวมทั้ งจัดให้มีการจัด

อบรมและซอ้มอพยพคนกรณีเพลิงไหม้

เป็นประจ าอยา่งสม า่เสมอปีละ 1 ครั้ง 

- 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7. สระว่ายน ้า       

 1) คุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าระบบเกลือ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 

บริเวณท่ีมีผู ้ใชบ้ริการเบา

บาง และหนาแน่น เก็บ

ตัวอย่างน ้ าเพื่ อตรวจวัด

ขณะมีผู ้ใชบ้ริการสระว่าย

น ้ามากท่ีสุด 

วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด 

และหลงัปิดบริการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีท าการตรวจ

ค่ าค วาม เป็ น กรด -ด่ า ง(pH) แล ะ

ปริมาณคลอรีน (Free Chlorine) เป็น

ประจ าทุกวนั 

- 

  - ปริมาณโคริฟอร์มทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria)  

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตัวบงชี้ จุลินทรียท่ี์ท า

ให้ เกิ ด โรค  ได้แก่  Escherichio 

coli, Stophylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 

บริเวณท่ีมีผู ้ใชบ้ริการเบา

บาง และหนาแน่น เก็บ

ตัวอย่างน ้ าเพื่ อตรวจวัด

ขณะมีผู ้ใชบ้ริการสระว่าย

น ้ามากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าจ านวน 2 จุด 

ได้แก่ น ้ าสระว่ายน ้ าส่วนลึก และสระ

ว่ายน ้าส่วนต้ืน ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง 

โดยมีพารามิเตอรแ์ละผลการวิเคราะห์

แสดงในตารางที่ 4.5-2 ถึงตารางที่ 

4.5-3 

- 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7. สระว่ายน ้า (ตอ่)      

  - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด ์(Chloride)  

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ 

บริเวณท่ีมีผูใ้ชบ้ริการเบา

บาง และหนาแน่น เก็บ

ตัวอย่างน ้ าเพื่อตรวจวัด

ขณะมีผูใ้ชบ้ริการสระวา่ย

น ้ามากท่ีสุด 

ทุก 1 ปี ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าตามท่ีมาตรการ

ก าหนด 

- 

 2) โครงสรา้งสระวา่ยน ้า      

  1) ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระวา่ยน ้า 

พื้ น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอย

รัว่ซึม โดยใหส้ระว่ายน ้าอยู่ในสภาพ

ดีอยูเ่สมอ 

- บริเวณสระว่ายน ้ า และ

หลอดไฟ 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีการออกแบบโครงสรา้ง

สระว่ายน ้ าของโครงการ เป็นคอนรีต

เสริมเหล็ก น ้ าซึมไม่ได้ พื้ นและผนัง

เรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาด

ได้ง่าย มีรางระบายน ้ าล้นท่ีมี ฝ่าปิด

แข็งแรง และไม่มีน ้ าล้นออกจากราง 

ทั้งน้ีจัดให้มีเจา้หน้าท่ีคอยตรวจสอบ

ดูแลไฟส่องสวา่งบริเวณสระวา่ยน ้าใหใ้ช้

งานไดอ้ยูเ่สมอ 

- 

  2) ตรวจสอบรางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด 

แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้

ออกจากราง 

   

  3) ระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง    

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์

4-9 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง 

ความถ่ี 

 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7. สระว่ายน ้า (ตอ่)       

 3) ความปลอดภยัจากการจมน ้า 

- ป้ายเตือนการใชส้ระวา่ยน ้า 

- ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้า 

- หลอดไฟ/ระบบให้แสงสว่างให้

เพียงพอ 

- ความสะอาดหอ้งน ้า ไนบริเวณสระ

วา่ยน ้า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิดประจ า

สระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิด ห่วง

ชูชีพ และชุดปฐมพยาบาล 

- ระบบไฟฟ้าส่งสวา่ง 

- บริเวณสระว่ายน ้ า และ

หลอดไฟ 

ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการดา้นความ

ปลอดภยัจากการจมน ้า 

- 
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ตารางที่ 4.4-1  (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตามตรวจสอบ จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8. สุนทรียภาพ       

 - ดูแลรกัษาใหม้ีสภาพดี และตัดแต่งกิ่งไม้

ไม่ใหล้ ้าเขตท่ีดินหากพบว่าเกิดเสียหาย

จะมีการปลูกทดแทนตน้เดิม 

- พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลในพื้ นท่ีสี

เขียว โดยจัดใหม้ีการรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั ตัด

แต่งกิ่งต้นไม้ทุกเดือน และเปลี่ยนไม้ค ้ า

ส าหรับไมย้ืนต้นเป็นประจ า เพื่อใหพ้ื้ นท่ีสี

เขียวภายในโครงการมีความสมบรูณอ์ยูเ่สมอ 

ทั้งน้ีหากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูก

ทดแทนทนัที 

- 

9. ความปลอดภัยของผูไ้ดร้ับผลกระทบจาก

เปิดด าเนินการของโครงการ 

      

 - ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อม

ยาม 

- บริเวณส านักงานของ

โครงการหรือนิติบุคคล 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โครงการจัดใหม้ีการรับเรื่องรอ้งเรียนผ่าน

ระบบแอพฟิเคชัน่ 

- 

10. การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน      

 - จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียนในช่วงระยะ

เปิดด าเนินการ  

- บริเวณส านักงานของ

โครงการหรือนิติบุคคล 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โครงการจัดใหม้ีการรับเรื่องรอ้งเรียนผ่าน

ระบบแอพฟิเคชัน่ 

- 
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4.5 ผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

  

4.5.1 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าหลงัผ่านการบ าบดั 

  

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงหลังผ่านการบ าบดั (Waste Water Quality) ของโครงการ  

OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์โดยด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าจ านวน 1 

จุด คือ บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าแสดงดัง 

รูปที่ 4.5-1 ผลการตรวจวดัแสดงดังตารางที่ 4.5-1 (รายละเอียดผลการตรวจวดัตามภาคผนวก ง) และ

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัแสดงดงัรูปที่ 4.5-2 ถึงรูปที่ 4.5-9 

 

  

 

รูปที่ 4.5-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าของโครงการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

ตารางที่ 4.5-1   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

พารามิเตอร ์ หน่วย 

ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

27/01/2566 20/02/2566 20/03/2566 24/04/2566 9/05/2566 13/06/2566 

pH - 7.4 7.0 7.3 7.0 6.9 7.8 5-9 

Total Suspended Solids mg/L 284 89.3 13.0 24.3 24.4 < 5.0 ≤ 30 

Total Dissolved Solids mg/L 448 210 293 344 416 394 ≤ 500 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 104 88.7 30.8 81.0 102 5.1 ≤ 20 

Sulfide  mg/L 1.48 0.91 0.81 0.71 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 

Oil and Grease  mg/L 12 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 ≤ 20 

Settleable Solids mL/L 19.0 2.0 < 0.1 0.3 < 0.1 < 0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 11.3 12.1 29.1 11.3 30.8 25 ≤ 35 

 

หมายเหตุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายไดท้ั้งหมด) ตอ้งมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรมัต่อลิตร 

   TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น ้าเสีย) – TDS (น ้าประปา) เป็นค่าท่ีเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 

 <LOQ  < LEVEL OF QUANTITATION (TOTAL KJELDAHL NITROGEN > 1.5 AND <5.0 mg/L) : < LEVEL OF QUANTITATION (TOTAL KJELDAHL NITROGEN > 1.5 AND <5.0 mg/L) 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 

 

 

0

2

4

6

8

10

มกราคม กุมพาพนัธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนาคม

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

ระหว่างเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566

บ่อพกัน ้าก่อนระบายออก

นอกโครงการ

มาตรฐาน : 5-9



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ)  

4-14 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนแขวนลอย (Suspended Solids) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนละลาย (Total Dissolve Solids) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 
 

รูปที่ 4.5-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าบีโอดี (BOD) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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มาตรฐาน : ≤ 20



     รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ OKA HAUS ของนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์(ระยะด าเนินการ)  

4-17 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

รูปที่ 4.5-8  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

 

 รูปที่ 4.5-9  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ระหวา่งเดือนมกราคม - เดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

4.5.2 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 

  

ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ของโครงการ OKA HAUS (ระยะด าเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุด โอกะ เฮา้ส ์โดยด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าจ านวน 2 จุด ไดแ้ก่  

1) สระวา่ยน ้าส่วนเบาบาง (ส่วนต้ืน) 

2) สระวา่ยน ้าส่วนหนาแน่น (ส่วนลึก) 

โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ าแสดงดัง 

รูปที่ 4.5-10 และผลการตรวจวดัแสดงดงัตารางท่ี 4.5-2 ถึง ตารางที่ 4.5-3 (รายละเอียดผลการตรวจวดัตาม

ภาคผนวก ง) 

 

  

รูปที่ 4.5-10 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าของโครงการ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

ตารางที่ 4.5-2   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 
 

พารามิเตอร ์ หน่วย 

ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน สระว่ายน ้าส่วนเบาบาง (ส่วนตื้ น) 

27/01/2566 20/02/2566 20/03/2566 24/04/2566 9/05/2566 13/06/2566 

Total Coliform Bacteria  MPN/100 mL < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 NOT DETECTED < 10 

Fecal Coliform Bacteria  MPN/100 mL < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 NOT DETECTED ไม่พบ 

E.Coli /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Staphylococcus aureus /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

 

หมายเหตุ * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

  : ABSENCE = ไม่ม ี

  : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 

  : DETECTED = ตรวจพบ 

มาตรฐาน  : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

  

ตารางท่ี 4.5-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

พารามิเตอร ์ หน่วย 

ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน สระว่ายน ้าส่วนหนาแน่น (ส่วนลึก) 

27/01/2566 20/02/2566 20/03/2566 24/04/2566 9/05/2566 13/06/2566 

Total Coliform Bacteria  MPN/100 mL < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 NOT DETECTED < 10 

Fecal Coliform Bacteria  MPN/100 mL < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 NOT DETECTED ไม่พบ 

E.Coli /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Staphylococcus aureus /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa /100 mL NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ 
 

 

หมายเหตุ * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

  : ABSENCE = ไม่ม ี

  : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 

  : DETECTED = ตรวจพบ 

มาตรฐาน  : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 
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4.6 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

4.6.1  คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสีย  

    

จากผลการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ก ผลการ

วิเคราะหคุ์ณภาพน ้า สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 

➢ บ่อพกัน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

จากผลการวิเคราะห ์ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 พบวา่ ค่าความเป็น

กรด-ด่าง ปริมาณสารละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณไขมนัและน ้ามนั และปริมาณทีเคเอ็น มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

ก าหนด  

ส าหรับปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณซัลไฟด์ และปริมาณตะกอนหนัก 

พบว่ามีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนดในบางเดือน อย่างไรก็ตามทางโครงการไดม้ีการปรับปรุงระบบบ าบัดอยู่

เรื่อยมา ซ่ึงสงัเกตไดจ้ากผลการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าซ่ึงมีแนวโน้มท่ีลดลงจนท าใหน้ ้าท้ิงของโครงการมีค่าอยูใ่นเกณฑ์

มาตรฐานก าหนดไดทุ้กพารามิเตอรใ์นเดือนมิถุนายน 2566 

 

 4.6.2  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

   

จากการวิเคราะหเ์มื่อเปรียบเทียบกบัค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 

เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า 

สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

➢ สระว่ายน ้า ส่วนลึก 

จากผลการวิเคราะห์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่า ปริมาณ

แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform 

Bacteria) ปริมาณ อี .โคไลน์ (E. coli) Pseudomonas aeroginosa Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 

aeruginosa มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด  

 

➢ สระว่ายน ้า ส่วนตื้ น 

จากผลการวิเคราะห์ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่า ปริมาณ

แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform 

Bacteria) ปริมาณ อี .โคไลน์ (E. coli) Pseudomonas aeroginosa Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 

aeruginosa มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด  

 

4.7 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 

 4.7.1  คุณภาพน ้าท้ิง 

   

1) คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ีใกลเ้คียง 

โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

2) ควรมีการท าความสะอาดบอ่พกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสยีอยา่งสม า่เสมอ 
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3) ควรมีการสบูตะกอนท้ิงโดยประสานงานกบัเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบับริการ 

4) ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

5) ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปลอ่ยออกสู่ภายนอก 

6) เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นตน้โดยเติมสาร

ในสดัสว่นท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ใหเ้กินเกณฑม์าตรฐาน 

7) ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อกรองปริมาณ

ขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปลอ่ยลงสู่บ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน 

ดิน ทราย และตกัท้ิงตามความเหมาะสม 

  

 4.7.2  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

   

การท าความสะอาดสระว่ายน ้าน้ันเป็นสิ่งส าคัญ โครงการจ าเป็นจะตอ้งคอยดูแลสระว่ายน ้าให้

สะอาดอยูเ่สมอ เพราะน ้าสกปรกน้ันอาจก่อใหเ้กิดปัญหาเกี่ยวกบัสุขภาพมากมาย ดังน้ัน โครงการควรมีการจดัท า

ความสะอาดตามรอบ เช่น 

1) ตักเอาสิ่งสกปรกท่ีมองเห็นไดอ้อกใหห้มดดว้ยตะแกรงตักใบไม ้จากน้ันรอใหท่ี้สิ่งสกปรก

เหลือตกตะกอนลงไปท่ีกน้สระ 

2) ปรบัค่า pH ของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีถูกตอ้งเพื่อช่วยใหน้ ้าใสข้ึน 

3) เติมคลอรีนในปริมาณมากเพื่อใหน้ ้าในสระมีอาการ “ช็อก” คลอรีนจะไปฆ่าแบคทีเรียและ

ตะไคร่ท่ียงัหลงเหลืออยูใ่นสระ 

4) หลงัจากน ้าเริ่มสะอาดข้ึน ใหดู้ดสิ่งสกปรกและตะกอนท่ีตกคา้งท่ีกน้สระข้ึนมา 

5) ก าจดัสิ่งสกปรกออกจากสระวา่ยน ้า และท าความสะอาดผนังและพื้ นสระอยูเ่ป็นประจ า 

6) ก าจดัเศษขยะในตะแกรงสกิมเมอรแ์ละฟิลเตอรเ์พื่อใหน้ ้าไหลผ่านไดส้ะดวก 

7) ตรวจสอบความสมดุลของสารเคมีในสระใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีถูกตอ้งอยูเ่สมอ 

 

 

 


