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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อม 

7.1 สรุปการวิเคราะหคุ์ณภาพนาํทงิ 

 โครงการไดท้าํการเก็บตวัอย่างนาํทีบอ่ตรวจคณุภาพนาํทิง ทีบอ่เกรอะ ก่อนนาํทิงเขา้ระบบบาํบดั

นาํเสียรวม และ ทีบ่อพกันาํใส หลงัผ่านออกจากระบบบาํบดันาํเสีย เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2566

พบว่า 

 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ค่าความเป็นกรด-ดา่ง ทีบ่อเกรอะเป็นเบสอ่อน pH 6.8-7.8 

เมือเปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายนาํทิงของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน       

(pH 5-9) และทีบ่อพักนาํใสหลังผ่านระบบบาํบัดนาํเสียรวมแล้ว พบว่า ค่าความเป็นกรดด่าง มีค่า

ใกลเ้คียงกนั มีคา่ 7.1-7.5  

 ค่าตะกอนละลาย (TDS) ทีบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่ 148-314 มก./ลิตร และทีบอ่พกันาํใส หลงัผ่าน

ระบบบาํบดันาํเสียรวมแลว้ พบว่ามีคา่ 53-417  มก./ลิตร และเมือเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการระบาย

นาํทงิของอาคารประเภท ข. พบวา่ ทงัสองสว่นอยู่ในเกณฑค์า่มาตรฐานฯ(ไมเ่กิน 500 มก./ลิตร)   

 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ทีบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่ 18.7-127 มก./ลิตร ซึงเป็นธรรมชาติของนาํ

เสียก่อนเขา้ระบบบาํบดั และทีบอ่พักนาํใสหลงัผ่านระบบบาํบดันาํเสียรวมมีคา่ ลดลง 5.0-23.5 มก./ลิตร 

และเมือเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการระบายนาํทิงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

(ไม่เกิน 40 มก./ลิตร)ซึงในเดือน มีนาคม และมิถนุายน 2566 มีคา่ตะกอนแขวนลอยสูงเกินคา่มาตรฐานฯ 

อาจเกิดจากการทีเก็บตวัอย่างหลงัจากทีมีการซ่อมบาํรุงเสร็จ อาจมีตะกอนบางส่วนผ่านเขา้มายงัส่วนบอ่

พกันาํบา้งซงึคาดวา่เมอืดาํเนินการไปสกัระยะจะมีการตกตะกอนและนาํใสไหลสูบ่อ่พกันาํเป็นปกต ิ

 คา่ตะกอนจมตวั (Settleable Solids) ทีบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่ นอ้ยกว่า 0.1 ถึง 8.0 มก./ลิตร และที

บอ่พกันาํใสหลงัผ่านระบบบาํบดันาํเสียแลว้ มีคา่ลดลง นอ้ยกว่า 0.1 เมือเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐานการ

ระบายนาํทิงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑค์่ามาตรฐานฯ(ไม่เกิน 0.5 มก./ลิตร) สูงในเดือน

มิถนุายน 2566 อาจเกิดจากการทีเก็บตวัอย่างหลงัจากทีมีการซ่อมบาํรุงเสร็จ อาจมีตะกอนบางส่วนผ่าน

เขา้มายงัส่วนบอ่พกันาํบา้งซงึคาดวา่เมอืดาํเนินการไปสกัระยะจะมีการตกตะกอนและนาํใสไหลสู่บอ่พกันาํ

เป็นปกต ิ

  ค่าความสกปรก (BOD) พบว่า ค่าความสกปรกทีบ่อเกรอะมีค่าอยู่ในช่วง 88.0-229 มก./ลิตร 

และทีบ่อพักนาํใสหลังผ่านระบบบาํบดันาํเสีย มีค่าลดลง อยู่ในช่วง 3.6-11.1 เมือเปรียบเทียบกับค่า

มาตรฐาน การระบายนาํทงิของอาคารประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน (ไมเ่กิน 30 มก./ลิตร)  

 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) ทีบ่อเกรอะ พบว่า มีคา่ 1.0-6.9 มก./ลิตร และทีบอ่พกันาํใส เมือผ่านระบบ

บาํบดันาํเสียรวม พบว่ามีค่าลดลง ตาํกว่า 1.0  มก./ลิตร ทุกเดือนเมือเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน การ

ระบายนาํทงิของอาคารประเภท ข. พบวา่ อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) 
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 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ทีบอ่เกรอะ พบว่า มีคา่อยู่ในช่วง 32-36 มก./ลิตร และทีบอ่พกันาํใสเมือ

ผ่านระบบบาํบัดนาํเสียรวม มีค่าลดลงมีค่าตาํมากทุกเดือน มีค่าตาํกว่า 0.28 ถึง 17 มก./ลิตร เมือ

เปรียบเทียบกับคา่มาตรฐาน การระบายนาํทิงของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ (<35 

มก./ลิตร)  

 คา่เชือโคลิฟอรม์แบคทีเรียทงัหมด ทีบอ่เกรอะ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 มีค่า มากกว่า

160,000 MPN/100ml. ทุกเดือน เมือผ่านระบบบาํบัดนาํเสียแลว้ทีบ่อพักนาํใส พบว่ามีค่าลดลง มีค่า 

มากกว่า 16,000 MPN/100ml.ในเดือน เมษายน และมิถนุายน 2566 มีคา่ 220 , 4,900  MPN/100ml.  

 คา่เชือฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ทีบ่อเกรอะ ทีเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 มีคา่ มากกว่า

160,000 MPN/100ml. เมือผ่านระบบบาํบัดนาํเสียแล้วทีบ่อพักนาํใส พบว่ามีค่าลดลง มีค่า มากกว่า 

16,000 MPN/100ml.ในเดือน  เมษายน และมิถนุายน 2566 มีคา่ 68 , 4,900  MPN/100ml. 

 สรุปการวิเคราะหค์ณุภาพนาํโดยรวม ก่อนบาํบดันาํเสีย ทีบอ่เกรอะ มีคา่ความสกปรกของนาํเป็น

ปกติของนาํเสียก่อนเขา้ระบบ ซงึมีคา่บีโอดีสงู ทีบอ่พกันาํใสของโครงการเมือนาํผา่นกระบวนการบาํบดันาํ

เสียของระบบบาํบดันาํเสียรวมของโครงการแลว้ พบว่า ส่วนใหญ่มีคณุภาพดี อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ มี

เพียงค่าตะกอนแขวนลอย และตะกอนจมตัว มีค่าเกินค่ามาตรฐานฯในบางเดือนเนืองจาก การทีเก็บ

ตวัอย่างหลงัจากทีมีการซ่อมบาํรุงเสร็จ อาจมีตะกอนบางส่วนผ่านเขา้มายงัส่วนบ่อพักนาํบา้งซึงคาดว่า

เมือดาํเนินการไปสกัระยะจะมีการตกตะกอนและนาํใสไหลสูบ่อ่พกันาํเป็นปกติ และดแูลรกัษาระบบบาํบดั

นาํเสีย ซ่อมบาํรุง ปัมอากาศ ลกูลอยตา่ง ๆ ใหมี้สภาพการใชง้านเป็นปกติ มีคณุภาพนาํทิงอยู่ในมาตรฐาน

ฯการระบายนาํทิงอาคารประเภท ข.และพบเชือโคลิฟอรม์ แบคทีเรีย และฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ทัง

ส่วนเกรอะ และสว่นบอ่พกันาํใสของโครงการ 

 

7.2 สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสงิแวดล้อมของโครงการ 

 โครงการ Living @ City Resort ระยะเปิดดาํเนินการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

และเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ช่วงนีมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัค่อนขา้งมาก ไดจ้ดัใหมี้การจดัการระบบ นาํใช ้

ไฟฟ้าแบบปกติและไฟฟา้สาํรองดว้ยการใชเ้ครืองกาํเนิดไฟฟ้า การจดัการขยะซึงทาํไดเ้ป็นอย่างดี ไม่มีขยะ

ตกคา้ง และหอ้งพกัมลูฝอยมีความสะอาดสงู ไมมี่กลินรบกวน การจดัการคมนาคม ซงึมีปา้ยเตือนไม่ใหต้ิด

เครืองยนตท์ิงไว ้ป้ายจราจร กระจกนูนโคง้ทีติดตงัไวค้่อนขา้งมาก และปัจจุบนัไดเ้พิมเติม ระบบจอดรถ

แบบลิฟตย์กรถอัตโนมตัิไวบ้ริเวณทีจอดรถชนัล่าง เพืออาํนวยความสะดวกใหก้ับผูม้าใชบ้ริการไดม้าก

ยงิขนึ การระบายนาํ ซงึตลอด มาสามารถระบายนาํออกจากพืนทีโครงการโดยไม่มีนาํเอ่อลน้สะสมภายใน

โครงการ ระบบระบายนาํทาํไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพดี ปัจจบุนัไดเ้พิมเติมตะแกรงกนัขยะไวที้ปลายของราง

ระบายนาํ ระบบบาํบดันาํเสีย มีประสิทธิภาพในการบาํบดั และไม่มีกลิน และโครงการมีการบาํรุงรกัษาปัม

นาํ และอุปกรณ์ในการบาํบัดนาํเสียอย่างสมาํเสมอ การจัดให้มีพืนทีสีเขียวบริเวณรอบพืนทีโครงการ
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โดยเฉพาะดา้นหนา้และดา้นทิศเหนือของโครงการทีติดกบัโรงเรียนนานาชาติโครงการจดัไวอ้ย่างหนาแน่น 

ชว่ยเพมิความรม่รนื และลดผลกระทบตอ่โรงเรียนไดเ้ป็นอย่างดี และอีกทงัถนนโดยรอบโครงการ ไม่มีเสียง

ดังรบกวนไปยังพืนทีขา้งเคียงโดยเฉพาะโรงเรียนนานาชาติแต่อย่างใด พืนทีสีเขียวดา้นริมรวัโครงการ

สามารถช่วยบดบังทัศนียภาพหอ้งพักขยะดา้นทิศใตข้องอาคารไดแ้ละลดผลกระทบดา้นกลินรบกวน 

ในช่วงทีมีรถเก็บขนมูลฝอยเขา้มาดาํเนินการเก็บขน ทางโครงการจะดาํเนินการลา้งทาํความสะอาดพืน

ถนนบริเวณนันและทาํความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมในทันที และในเสียในการชาํระล้างจะไหลลงสู่

ระบบบาํบดันาํเสียรวมตอ่ไป และปัจจบุนัโครงการไดด้าํเนินการสบูตะกอนทีบอ่พกัตะกอนไวแ้ลว้ เก็บเศษ

ขยะและใบไมอ้อกจากรางระบายนาํและบอ่พกันาํเพือไม่ใหเ้กิดการอดุตนัของท่อระบายนาํ 

 อีกทงัโครงการไดร้ณรงคเ์รืองการประหยดัพลงังาน ประหยดันาํ และกิจกรรมคดัแยกขยะมูลฝอย 

ใหก้บัผูม้าใชบ้รกิารภายในโครงการและพนกังานโครงการอยา่งตอ่เนือง และจดัอบรมซอ้มอพยพหนีไฟและ

การใชอ้ปุกรณป์้องกัน และเตือนอคัคีภัย และการดบัเพลิงต่าง ๆ ใหมี้ความรูแ้ละความเชียวชาญในการ

นาํไปใชป้ระโยชนไ์ดต้อ่ไป ทางโครงการจดัใหมี้การอบรมดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟประจาํปี 2565 ไว้

แลว้ และจะดาํเนินการครงัตอ่ไปในปี 2566 
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ตารางท ี8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสงิแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 
คุณภาพสงิแวดล้อม สถานทตีรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.แหลง่นาํใช ้ ตรวจสอบการทาํงานของท่อส่งนาํ และ

ระบบจา่ยนาํประปา 

ตรวจสอบไม่พบการรัวซึมหรือแตกของท่อส่ง

นาํประปา 

เดือนละ 1 ครงั ภาพที 3-9 บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

2.การจัดการขยะมูลฝอยและ

สิงปฏิกลู 

ตรวจสอบถงัขยะและหอ้งพกัขยะรวม รอบรับขยะมูลฝอย สภาพทัวไปมีการทาํความ

สะอาดอยูเ่สมอ 

เดือนละ 1 ครงั ภาพที 3-12 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายใน

โครงการ  บริ เวณทีพักขยะรวมและ

ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 

ไมพ่บวา่มีขยะตกคา้ง สปัดาหล์ะ 1 ครงั ภาพที 3-13 

 

3.การป้องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบระบบเตือนภัยและป้องกัน

อคัคีภยัใหใ้ชก้ารไดด้ ี

ตรวจสอบระบบ Fire Alarm Bell , Manual 

Station , FHC ถังดับเพลิงเคมี , ไฟส่องสว่าง

ฉุกเฉิน แผงควบคมุสญัญาณ Sprinkler  , เครือง

ปันไฟสาํรอง , และ Fire Pumpอยู่ในสภาพดี 

พรอ้มใชง้าน ป้ายเครืองหมายแสดงการหนีไฟ อยู่

ในสภาพดีไม่ลบเลือน บนัไดและเสน้ทางหนีไฟ ไม่

มีสิงกีดขวาง 

ตามระยะเวลาทผีูผ้ลิต

แนะนาํแตล่ะชนิด

อปุกรณ ์

ภาพที 3-24 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

4.การระบายนาํ ตรวจสอบบ่อพัก , ท่อระบายนํารอบ

โครงการ และบอ่ดกัขยะ บรเิวณจดุเชือม

ทอ่ของโครงการกบัทอ่สาธารณะ 

ไม่มี เศษขยะและตะกอนดินทรายตกไปยังท่อ

สาธารณะ เนืองจากมีบ่อดักขยะไวท้ีท่อสุดทา้ย

ภายในโครงการ และเก็บเศษขยะและใบไม ้

ทกุ 6 เดือน ภาพที 3-33 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

ตรวจสอบบอ่หน่วงนาํ ปัมนาํและลกูลอยอตัโนมตัิมคีวามพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครงั ภาพที 3-15 

5.คณุภาพอากาศและเสียง ตรวจสอบสภาพการทาํงานและสภาพ

เครอืงกาํเนิดไฟฟา้ 

สภาพอปุกรณท์กุชนิอยูใ่นสภาพดี พรอ้มใชง้าน ตลอดระยะเปิด

ดาํเนินการ 

ภาพที 3-6 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตรวจสอบไสก้รองเครืองยนต ์ท่อไอเสีย 

ยาง สปริงรองรับนําหนักเครืองไฟฟ้า

สาํรอง 

เปลียนอุปกรณต์ามอายุการใชง้านแลว้ ไม่รอให้

อปุกรณเ์สียหายก่อน มีสภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

ตลอดระยะเปิด

ดาํเนินการ 

ภาพที 3-6 

 

แบบ ตต.3 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสงิแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสงิแวดลอ้ม   

โครงการ Living@City Resort ตงัอยูท่ี ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
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ตารางท ี8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสงิแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ(ต่อ) 
คุณภาพสงิแวดล้อม สถานทตีรวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 ตรวจสอบระดับความดังของเสียงจาก

เครืองกําเนิดไฟฟ้าส ํารองโดยติดตัง

เครืองตรวจวัดห่างจากเครืองกําเนิด

ไฟฟา้สาํรองประมาณ 10 เมตร 

ระดับความดังของเสียงเมือสังเกตบริเวณรอบ

อาคารพบวา่ไมไ่ดย้ินเสียงดงัทีชดัเจน 

4 เดือน/ครงั - 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

6.คณุภาพนาํ ตรวจสอบตกักากตะกอนไขมนัทาํความ

สะอาดบอ่ดกัไขมนั 

ตกัตะกอนไขมนัทถีงัดกัไขมนัทกุสปัดาห ์ สปัดาหล์ะ 1 ครงั ภาพที 3-31 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 

ตรวจสอบตะกอนในบอ่เกรอะ พรอ้มแจง้

หน่วยงานสบู กาํจดักากตะกอน 

สบูตะกอนปีละ 1 ครงัอยา่งสมาํเสมอ ปีละ 1 ครงั ภาพที 3-31 

ตรวจสอบคณุภาพนาํทิงของระบบบาํบดั

นาํเสีย 

1.บรเิวณบอ่เกรอะ 

2.บอ่พกันาํใส 

ตรวจสอบคุณภาพนาํทิงทุกเดือน (มกราคม ถึง 

มิถนุายน 2566) 

เดือนละ 1 ครงั ภาพที 3-28 

ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ

ทาํงานทวัไปของระบบ 

มีประสิทธิภาพการบาํบดันาํเสียไดด้ีเป็นปกต ิ ทกุวนั ภาพที 3-34 

7.ทศันียภาพ 

 

ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้น

แปลงสวนหยอ่มและกระถางตน้ไม ้

บาํรุงรกัษา ดูแล ใส่ปุ๋ ย รดนาํตน้ไม ้ตัดแต่งกิงไว้

เป็นประจาํสมาํเสมอ พนืดินมีความชุม่ชนือยูเ่สมอ 

เดือนละ 2 ครงั 

วนัละ 1 ครงั 

ภาพที 3-1 

บรษัิท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จาํกดั 
ตดัแต่งกิงไมโ้ดยควบคุมทงัทรงพุ่ม และ

ความสูงของลาํตน้ดว้ยการจดัแต่งกิงไม้

ดา้นขา้งและดา้นบนออก 

เรือนยอดมีขนาดสงูในไมย้ืนตน้ และส่วนไมพุ้่มไม้

คลมุดิน มีความหนาแน่นสมาํเสมอ 

ปีละ 1 ครงั ภาพที 3-1 
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