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แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52  

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52  

2. สถานท่ีตั้ง ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52  

4. สถานท่ีติดต่อ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  เมื่อวนัท่ี 4 กนัยายน 2551 ทส. 1009.5/6856 

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ 

                           รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ของนิติบุคคล

อาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม                  

พ.ศ. 2566 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น 1 อาคาร หอ้งพกัอาศยัจ านวน 147 หน่วย 

รา้นคา้ 1 รา้น พรอ้มท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 59 คนั 

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ มีขนาดพื้ นท่ี 1-1-3 ไร่ หรือ 2,012 ตารางเมตร 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ    

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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สารบญั 

 

บทท่ี   หนา้ที ่

    

1. บทน า  1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน  1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน  1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการด าเนินการ  1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั  1-4 

2. รายละเอียดโครงการ  2-1 

 2.1   ท่ีตั้งโครงการ 2-1 

 2.2   ลกัษณะโครงการ  2-2 

 2.3   การแบ่งส่วนประกอบโครงการ 2-2 

         2.3.1  การจดัแบ่งพื้ นท่ีโครงการ 2-2 

         2.3.2  การจดัแบ่งพื้ นท่ีใชส้อยในอาคาร 2-3 

 2.4   ปริมาณน ้าใชแ้ละน ้าท้ิง 2-4 

         2.4.1  ปริมาณน ้าใช ้ 2-4 

         2.4.2  ปริมาณน ้าเสีย 2-5 

 2.5   ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2-6 

 2.6   ระบบระบายน ้า 2-7 

         2.6.1  ส่วนประกอบของระบบระบายน ้า 2-7 

 2.7   ระบบประปา 2-8 

 2.8   ระบบไฟฟ้า 2-9 

 2.9   ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 2-9 

 2.10 ระบบดบัเพลิง 2-10 

 2.11 ระบบระบายอากาศ 2-10 

 2.12 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 2-11 

          2.12.1  ถนนและท่ีจอดรถ 2-11 

          2.12.2  การจดัการมูลฝอย 2-11 

 2.13 พื้ นท่ีสีเขียว 2-12 
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บทท่ี   หนา้ที ่

    

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 3-1 

4. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 4-7 

 4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-22 

 4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 4-24 

 

ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5/6856 วนัท่ี 4 กนัยายน 2551 

 ข รูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 ค เอกสารการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

 ค1 ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (อ.6) 

ค2 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 

ค3 รายยการจดทะเบยนแต่งตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรทการนิติบุคคลอาคารชุด และ         

เปลี่ยนแปลงผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

ค4 หนังสือส าคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 

ค5 รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย (ทส.๑) และแบบบนัทึกรายละเอียด

ของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

(ทส.๒) 

ค6 ใบตรวจสอบหอ้งเครื่องจกัร  BPP-1  

ค7 ใบตรวจสอบหอ้งเครื่องจกัร  CWP 

ค8 ใบตรวจสอบหอ้งเครื่องจกัรตู ้MDB 

ค9 ใบตรวจสอบหอ้งเครื่องจกัร บ่อบ าบดัน ้าเสีย 

ค10 ใบตรวจสอบหอ้งเครื่องจกัร  หอ้งคอนโทรนลิฟต ์

ค11 ใบเสร็จคา่เก็บขนมูลฝอย. 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 ฉ หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน  
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1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 1-4 

2.1-1 แผนท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้ง ของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 2-1 

2.2-1 ผงับริเวณโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 2-2 

2.5-1 แปลนระบบบ าบดัน ้าเสียและระบบระบายน ้าของโครงการ 2-7 

2.6-1 ภาพตดัแสดงการบรรจบท่อระบายน ้าโครงการกบัท่อระบายน ้าสาธารณะ 2-8 

4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH  น ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 4-1 

4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า BOD เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 4-15 

4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Suspended Solids เสียออกจากระบบบ าบดัน ้า

เสียทั้ง 3 จุด 

4-16 

4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Dissolved Solids เสียออกจากระบบบ าบดั

น ้าเสียทั้ง 3 จุด 

4-17 

4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen เสียออกจากระบบบ าบดั

น ้าเสียทั้ง 3 จุด 

4-18 

4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 4-19 

4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Settleable Solids  เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย

ทั้ง 3 จุด 

4-20 

4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease เสียออกจากระบบบ าบดัน ้า

เสียทั้ง 3 จุด 

4-21 
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บุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 
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บทที่ 1

บทน ำ 
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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จ ากัด 

บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น 1 อาคาร หอ้งพักอาศัยจ านวน 147 

หน่วย รา้นคา้ 1 รา้น พรอ้มท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 59 คนั มีขนาดพื้ นท่ี 1-1-3 ไร่ หรือ 2,012ตารางเมตร 

ซ่ึงก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)        

ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ท่ีก าหนดให้

อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ี

ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ

ด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 มีหน้าท่ีปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลด

ผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือ

เห็นชอบ และไดจ้ัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและ

จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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1.2      วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ มาย 

คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด 

มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนด

ด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผล

การตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6856 วนัท่ี 4 กนัยายน 2551 และแสดงแผนการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1   
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ตำรำงที่ 1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564             

2565 ค.1,       ค.2,       

2566 ค.3,       ค.4      

หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2564) ครั้งท่ี 1 

 ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 2 

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566) ครั้งท่ี 4 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ในเดือนพฤษภาคม     

แสดงดงั รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ ดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



  

 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท (ซอยสุขุมวิท 52) แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ๆ ไปรอบโครงการเป็นอาคารพกัอาศยัของเอกชน และหา้งสรรพสินคา้ 

พื้ นท่ีโครงการตั้งอยู่ในโฉนดท่ีดิน 1 แปลงคือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11275 เลขท่ีดิน 3307 เน้ือท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 

ตารางวา สรุปรวมพื้ นท่ีโครงการ 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา หรือ 2,012 ตารางเมตร โดยมีอาณาเขตติดต่อ

โดยรอบพื้ นท่ีขา้งเคียงดงัน้ี  

 ทิศเหนือ  ติดกบั ซอยสุขุมวิท 52 ถัดไปเป็นพื้ นท่ีก่อสรา้ง อาคารพักอาศัย คอนโด วัน 

สุขุมวิท 52 และอู่ซ่อมรถ 

 ทิศใต ้   ติดกบั บา้นพกัอาศยั 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นพักอาศัย (ปัจจุบนัเป็นส านักงานชัว่คราว ของบริษัท เค.ดี.แอสแซท 

จ ากดั) 

 ทิศตะวนัตก   ติดกบั พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารพกัอาศยั The Next Condominium 

 

 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้ง ของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 
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2.2 ลกัษณะโครงการ  

 ลักษณะโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 เป็นอาคารพักอาศัย บนพื้ นท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา 

หรือ 2,012 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารพกัอาศัยสูง 8 ชั้น (ความสูง 22.79 เมตร จาก

ระดับถนนสาธารณะถึงพื้ นชั้นดาดฟ้า หรือ 22.39 เมตรจากระดับพื้ นชั้นล่าง) จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวน

หอ้งพกัอาศยั 147 หน่วย พรอ้มท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 59 คนั 

 

 

รูปที่ 2.2-1 ผงับริเวณโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 

 

2.3  การแบ่งส่วนประกอบโครงการ 

 2.3.1  การจดัแบ่งพ้ืนท่ีโครงการ 

  โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ท าการพฒันาบนพื้ นท่ี 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา แบ่งการ

ใชพ้ื้ นท่ีทั้งหมดดงัน้ี 

  พื้ นท่ีดิน 1 ไร่ 1 งาน 3 ตารางวา หรือ  2,012.00 ตารางเมตร 

  พื้ นท่ีก่อสรา้งอาคารพกัอาศยั  8,293.26 ตารางเมตร 

  ท่ีจอดรถและทางวิ่ง (รวมท่ีจอดรถทั้งนอกอาคารและใตอ้าคาร)  842.44 ตารางเมตร 

  พื้ นท่ีสีเขียว  699.65 ตารางเมตร 

  ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน  59 คนั 
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 2.3.2 การจดัแบ่งพ้ืนท่ีใชส้อยในอาคาร 

  การจดัแบ่งพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารของโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 มีการแบ่งพื้ นท่ี

ภายในอาคารตามประโยชน์ใชส้อย และเพื่อความเหมาะสมกับพื้ นท่ีก่อสรา้ง โดยโครงสรา้งอาคารเป็น

คอนกรีตเสริมเหล็ก พื้ นระบบ Post-Tension ผนังภายนอกทัว่ไปทาสีน ้า Acrylic บันไดเป็น ค.ส.ล.ผิวซีเมนต ์

ขดัมนั และมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร ดงัน้ี 

  ชั้นท่ี 1  โถงตอ้นรบั  1  หอ้ง 

    ส านักงาน  1  หอ้ง 

    หอ้งแม่บา้น  1  หอ้ง 

    หอ้งซกัรีด  1  หอ้ง 

    หอ้งออกก าลงักาย  1  หอ้ง 

    หอ้งพกัขยะ  1  หอ้ง 

    หอ้งซาวน่าชายและหญิง อยา่งละ  1  หอ้ง 

    หอ้งพกัขยะรวม  1  หอ้ง 

    ท่ีจอดรถ  59  คนั 

  ชั้นท่ี 2 - 8  Studio S-A  4  หอ้ง/ชั้น 

    Studio S-B  1  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 1 bedroom 1B-A  11  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 1 bedroom 1B-B  3  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งขนาด 2 bedroom 1B-B  2  หอ้ง/ชั้น 

    หอ้งพกัขยะ  1  หอ้ง/ชั้น 

  ชั้นดาดฟ้า ถงัเก็บน ้า 6 ถงั ถงัละ  4  ลบ.ม. 

    หอ้งเครื่องลิฟท ์หอ้งเครื่องป๊ัม และโถงบนัได 
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ตารางที่ 2.3-1 พื้ นท่ีใชส้อยของหอ้งพกัและสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีส าคญัของอาคาร 

พ้ืนท่ีใชส้อยโครงการ จ  านวนหน่วย พ้ืนท่ีตอ่หน่วย (ตร.ม) รวมพ้ืนท่ี ( ตร.ม) 

หอ้งพกั    

Studio S-A 28 25.10 702.80 

Studio S-B 7 25.42 177.94 

1 Bed Room A 77 35.00 2,695 

1 Bed Room B 21 34.70 728.70 

2 Bed Room 14 53.67 750.82 

รวม 147 - 5,055.26 

ส านักงาน,ลิฟท ์,บนัได 

หอ้งออกก าลงักาย 

- - 2,024.33 

พื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่ง - - 842.44 

หอ้งใตห้ลงัคา,ถงัเก็บน ้า - - 371.23 

รวมพ้ืนท่ีอาคาร 8,293.26 

อา้งอิง : ขอ้มูลรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

2.4 ปริมาณน ้าใชแ้ละน ้าทิ้ ง 

 2.4.1  ปริมาณน ้าใช ้

  ความตอ้งการน ้าใชข้องโครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ประเมินจากเกณฑก์ าหนดจ านวน

ผูพ้ักอาศัยของส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ดงัน้ี 

  ขอ้ก าหนด จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุดพกัอาศยั ใหป้ระเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัโดย

พิจารณาจากพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ส าหรบั 

3 คนและกรณีพื้ นท่ีใชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร ส าหรบั 5 คนข้ึนไป ให้

ปริมาณน ้าใชส้ าหรบัผูพ้กัอาศยั 200 ลิตร/คน/วนั 

  การประมาณน ้าใช ้

 หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร  133 หน่วย 

 ประเมินผูพ้กัอาศยั 3 คน / หน่วย 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร  14 หน่วย 

    ประเมินผูพ้กัอาศยั 5 คน / หน่วย 

  ปริมาณน ้าใชจ้ากหอ้งพกัอาศยั = 93.8 ลูกบาศกเ์มตร / วนั 
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  น ้าใชใ้นส่วนอื่นๆ 

  น ้าใชใ้นส่วนน้ีจะมาจาก 6 ส่วนหลกัๆ คือ จากหอ้งออกก าลังกาย จากพนักงานในโครงการ

จากหอ้งซกัรีด จากรา้นคา้ จากหอ้งพกัขยะ และน ้าใชท่ี้พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้น 2 โดยสามารถสรุปการค านวณ น ้าใช้

ส่วนอื่นๆ ของโครงการ ไดด้งัตารางท่ี 2.4-1 

ตารางที่ 2.4-1 ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนอื่นๆ ของโครงการ 

แหล่งน ้าใช ้ จ  านวน อตัราการใชน้ ้า 
ปริมาณน ้าใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

จากพนักงานในโครงการ 10 คน 75 ลิตร/คน/วนั 0.75 

หอ้งออกก าลงักายและหอ้งซาวน่า 50 คน/วนั 30 ลิตร/คน/วนั 1.50 

หอ้งซกัรีด 5 เครื่อง 3 ลบ.ม./เครื่อง/วนั 15.00 

หอ้งพกัขยะ 4.13 ตร.ม. 20 ลิตร/ตร.ม./วนั 0.08 

น ้าใชท่ี้พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้น 2 313.50 ตร.ม. 15 ลิตร/ตร.ม. 4.70 

รวม 20.36 

  ทั้งโครงการมีปริมาณน ้าใชร้วม 114.16 ลบ.ม./วนั 

  แหล่งน ้าใชข้องโครงการ 

  แหล่งน ้ าใชข้องโครงการไดร้ับจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง โดยผ่านท่อของ

โครงการ ซ่ึงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร มาเก็บกักไวใ้นบ่อเก็บน ้ าใตดิ้น คสล. 1 บ่อ ขนาด 

222 ลูกบาศกเ์มตร (แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 85 ลูกบาศกเ์มตร) และสูบส่งต่อไปยงัถงัเก็บน ้าบน 

ชั้นดาดฟ้า ขนาด 24 ลูกบาศก์เมตร (จ านวน 6 ถัง ถังละ 4 ลูกบาศก์เมตร) โดยใชท้่อเสน้ผ่านศูนยก์ลาง     

1 น้ิว ก่อนจะจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของโครงการ รวมปริมาณน ้าส ารอง 246 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 2.4.2  ปริมาณน ้าเสีย 

  การค านวณปริมาณน ้ าเสียของโครงการจะประเมินจากปริมาณน ้ าใชข้องโครงการทั้งท่ี      

มาจากหอ้งพกัและท่ีมาจากส่วนอื่นๆ โดยจะมีปริมาณไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้ทั้งน้ี ค่า BOD 

ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจะมีค่าไม่น้อยกวา่ 250 มิลลิกรมั/ลิตร ดงัน้ัน สามารถประมาณปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนได้

ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนต่างๆของอาคาร  114.08  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

 จะมีปริมาณน ้าเสีย  91.26  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

ปริมาณน ้าใชข้องหอ้งพกัขยะคิดเป็นปริมาณน ้าเสียทั้งหมด 

 0.08  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 

 ทั้งโครงการมีปริมาณน ้าเสีย  91.34  ลูกบาศกเ์มตร / วนั 
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  การค านวณออกแบบระบบบ าบัดน ้ าเสียของอาคารจะมีการออกแบบไวเ้กินกว่าปริมาณ     

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจริง โดยระบบบ าบดัน ้าเสียสามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได ้110 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

2.5 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 การบ าบัดน ้าเสียของโครงการจะเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ ยงตะกอนแบบ

เวียนกลับ (Aeration activated sludge process ; A/S) จ านวนทั้งหมด 4 ถัง แบ่งเป็นขนาดความสามารถใน

การรองรับน ้ าเสีย 40 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 2 ถัง ,20 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ถัง และ 10 

ลูกบาศกเ์มตรต่อวนัอีก 1 ถงั รวมความสามารถในการบ าบดั 110 ลูกบาศกเ์มตร (รองรบัน ้าเสียจากโครงการ 

91.34 ลูกบาศกเ์มตร) 

 โดยลักษณะของระบบท่ีใชจ้ะเป็นถังส าเร็จรูปไฟเบอร์กลาส และมีหน่วยการบ าบัดประกอบไปดว้ย   

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank), ถังเติมอากาศหลัก (Aeration tank) และถังตกตะกอนน ้ าใส 

(Sedimentation tank) ซ่ึงในการขออนุญาตก่อสรา้งและด าเนินการ ทางโครงการฯ ไดม้ีการออกแบบระบบ   

ท่ีใชใ้นการบ าบัดน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคารท่ีพักอาศัยใหม้ีขนาดและปริมาณท่ีเพียงพอเหมาะสม สามารถ

รองรบัปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากทุกกิจกรรมได ้โดยมีค่าการออกแบบของระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงจะสามารถ

บ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ของน ้าท่ีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

 เน่ืองจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการฯ เป็นแบบเติมอากาศชนิดเวียนตะกอนกลบั จึงมีการเก็บกกั

ตะกอนไวส้ าหรบัรกัษาสมดุลมวลแบคทีเรียในถังเติมอากาศไวส้่วนหน่ึง ซ่ึงอาจมีตะกอนส่วนเกินท่ีตอ้งก าจัด 

ในถังบ าบัดประมาณ 0.01-0.03 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีความเขม้ขน้ของตะกอนกน้ถังภายหลังการย่อย 

8%) ส าหรับถังเก็บตะกอนท่ีออกแบบไวม้ีขนาด 1.07 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับตะกอนได้ 60 วัน 

ส าหรบักากไขมนัจะถูกแยกไปยงัถงัแยกกาก-เก็บตะกอน และสุดทา้ยไขมนัจะถูกมารวมท่ีถงัเก็บตะกอน โดยมี

การก าจดักากไขมนั และตะกอนในบ่อตกตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการดงัน้ี 

 1)  ตรวจสอบดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งน้อยเดือนละ 1 ครั้ง พรอ้มทั้งตรวจตรารอยรัว่ของถงัเก็บ

กากตะกอน หากพบรอยรัว่หรือช ารุดใหร้ีบด าเนินการซ่อมแซมทนัที 

 2)  ติดต่อส านักงานเขตพระโขนง เพื่อเขา้มาสูบกากตะกอนส่วนเกิน ทุก 45 วัน เพื่อป้องกัน    

กลิ่นเหม็นและการปนเป้ือนของตะกอนไปยงัระบบอื่น ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสีย

ของโครงการ 

 3)  ก าจัดกากไขมันโดยตักใส่ถุงพลาสติกสีด าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ หรือเพิ่มความถ่ีตามความ

เหมาะสม มดัปากถุงใหแ้น่น น าไปท้ิงรวมกบัขยะเปียกเพื่อรอส านักงานเขตพระโขนงรบัไปก าจดั 
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รูปที่ 2.5-1 แปลนระบบบ าบดัน ้าเสียและระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

2.6 ระบบระบายน ้า 

 2.6.1 ส่วนประกอบของระบบระบายน ้า 

   ระบบระบายน ้าของโครงการอาคารพักอาศัย 8 ชั้น มาย คอนโด สุขุมวิท 52 เป็นระบบ   

ท่อระบายน ้าแบบท่อแยก (Separation System) ซ่ึงประกอบไปด้วยระบบท่อระบายน ้ าเสีย (ระบายออกสู่    

ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการจ านวน 2 จุด) และระบบท่อระบายน ้าฝน (ระบายออกสู่รางระบาย

น ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการจ านวน 1 จุด) 

• ระบบท่อระบายน ้าเสีย เพื่อรองรับเฉพาะน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการใชน้ ้าภายใน

อาคาร โดยน ้าเสียทั้งหมดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าขนาด 4 น้ิว เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย

ของโครงการต่อไป 

• ระบบท่อระบายน ้าฝน ส าหรบัรองรบัน ้าฝนจากอาคารและจากพื้ นชั้นล่าง เพื่อรวบรวม

น ้าฝนทั้งหมดเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าก่อนระบายออกในอัตราท่ีไม่เกินก่อนมีการพฒันาโครงการ โดยการ

ระบายน ้ าจะระบายออกทางดา้นหน้าของโครงการ ทั้งน้ีบ่อหน่วงน ้ ามีขนาด 121 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบท่อเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร มีความลาดเทของท่อ 

1:500 
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รูปที่ 2.6-1 ภาพตดัแสดงการบรรจบท่อระบายน ้าโครงการกบัท่อระบายน ้าสาธารณะ 

 

2.7 ระบบประปา 

 โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารรวม 114.08 ลบ.ม/วนั โดยจะรบัน ้าจากการ

ประปานครหลวง สาขาพระโขนง โดยรบัน ้าผ่านท่อประปาหลักขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร มา  

กกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก จากน้ันจะมีการสูบน ้าจากถงัเก็บ

น ้าใตดิ้นข้ึนสู่ถังเก็บน ้าบนหลังคา ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 น้ิว นอกจากน้ี ยงัมีการติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) เพื่อเพิ่มแรงดนัใหก้บัน ้าประปาก่อนจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 

ตารางที่ 2.7-1 รายละเอียดถงัเก็บน ้าของโครงการ 

ถงัเก็บน ้า รายละเอียด รวมปริมาตร (ลบ.ม.) 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาด 222 ลบ.ม.(แบ่งเป็นน ้า

เพื่อการดบัเพลิง 85 ลบ.ม.และน ้าใช ้137 

ลบ.ม.) 

222 

ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า จ านวน 6 ถงั ถงัละ 4 ลบ.ม. 24 

รวม 246 

 

ส่วนระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของโครงการจะเดินท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจากถังน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีอยูร่วมกบั

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าไปตามท่อยืนหลักของอาคารซ่ึงมีจ านวน 2 ท่อยืน เป็นท่อขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว นอกจากน้ียงัมีหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร อยูบ่ริเวณดา้นหน้าโครงการติดกบัถนน 
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2.8 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการได้ออกแบบไวอ้ย่างเพียงพอส าหรับความต้องการไฟฟ้าทั้งหมด โดยรับ

กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซ่ึงคิดโหลดไฟฟ้าตามกฎของการไฟฟ้านครหลวง โดยได้

ด าเนินการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า หมอ้แปลง และอุปกรณป้์องกนัตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง โดยจะส่ง

ไฟฟ้าไปยงัหอ้งไฟฟ้าของอาคาร ก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัหอ้งพกัแต่ละหอ้งและบริเวณอื่นๆ ของโครงการ 

โดยปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดสรุปได ้ดงัน้ี 

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า  725.218  kVA 

หรือ   834.001  kVA (เผ่ือค่า Safety Factor 15%) 

ใชห้มอ้แปลงน ้ามนั ขนาด   800  kVA 

ภายในหอ้งชุดเดินสายไฟรอ้ยผ่านท่อฝังในผนัง ภายนอกหอ้งชุดพักอาศัย เดินสายไฟภายในราง

สายไฟ ตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

1)  ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

 1.1  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) ซ่ึง

แผงควบคุมน้ีจะต่อกับระบบตรวจจับและแจง้สัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหมท้ัว่ทั้งพื้ นท่ีในอาคาร  เมื่ออุปกรณ์

ตรวจจบัตัวใดสามารถจบัสิ่งผิดปกติได ้ก็จะส่งสญัญาณมาท่ีแผงควบคุม เพื่อแจง้ต าแหน่ง และสญัญาณเตือน

ภยัจะดงัข้ึน โดยจดัอยูบ่ริเวณชั้นล่างของอาคารบริเวณหอ้งส านักงาน 

 1.2  อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งอยูบ่ริเวณ

ทางเดินหน้าโถงบนัไดของทุกชั้นอาคาร 

 1.3  อุปกรณแ์จง้เหตุ ติดตั้งทั้งแบบอตัโนมติั และแบบใชม้ือ ดงัน้ี 

  •  ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual Station) เพื่อส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมและ

แจง้เหตุไปยงับริเวณต่างๆ โดยติดตั้งบริเวณทางเดินหน้าโถงบนัไดของทุกชั้นของ

อาคาร 

  •  เครื่องตรวจจับควนั (smoke Detector) ติดตั้งบริเวณหอ้งนอนและโถงทางเดิน 

แต่ละชั้นในอาคาร เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบ

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ เพื่อส่งสัญญาณให ้Alarm Bell ดังข้ึน โดยจะติดตั้ง

ภายในหอ้งพักทุกหอ้งของทุกชั้น บริเวณโถงทางเดิน หอ้งเครื่อง หอ้งพักขยะ 

ส านักงาน หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซกัรีด และหอ้งซาวน่า 

  •  เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) จ านวน 32 จุด ติดตั้งบริเวณลาน

จอดรถของโครงการ 

2)  บนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั จะมีบนัไดรวมทั้งหมดจ านวน 3 แห่ง (เป็นทั้งบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ) ไดแ้ก ่
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 • บันได ST-1 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.575 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 3.25 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นพื้ นหอ้งเครื่อง 

 • บันได ST-2 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.05 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 2.20 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 8 

 • บันได ST-3 เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังโดยรอบเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ

กวา้ง 1.20 เมตร (ความกวา้งทางข้ึนลง 2.50 เมตร) เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 8 

3)  กล่องไฟฉุกเฉิน จะท างานทันทีเมื่อไฟในอาคารดับ ซ่ึงในแต่ละชั้นจะติดตั้งกล่องไฟฉุกเฉิน

บริเวณโถงทางเดินและโถงบนัได 

4)  ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นเมื่อไฟดับติดตั้ง

บริเวณโถงบนัได และโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร และบริเวณอื่นๆ ตามความเหมาะสม 

5)  จุดรวมพล ไดก้ าหนดไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นหน้าโครงการ มีขนาดพื้ นท่ีรวม 180 ตารางเมตร 

 

2.10 ระบบดบัเพลิง 

ระบบดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) ท่อน ้าดับเพลิง (ท่อยืน) เป็นท่อเหล็กผิวเรียบ ทาสีแดง ติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 8 ของอาคาร มี

จ านวน 2 ท่อยืน ซ่ึงจะรบัน ้าจากรถดบัเพลิงผ่านหวัรบัน ้าดบัเพลิงหน้าอาคาร 

2) ตู ้สายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบไปด้วยเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

หัวฉีดน ้ าดับเพลิง พรอ้มสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 30 เมตร จ านวน 2 เสน้ หัวต่อสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิวครึ่ง ติดตั้งไวช้ั้นละ 2 ตู ้

3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิวครึ่ง 

จ านวน 1 หวั ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นหน้าโครงการติดกบัถนนซอยสุขุมวิท 52 เพื่อรบัน ้าจากรถดับเพลิงส่งเขา้สู่ท่อ

ยืน และจ่ายใหก้บัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงของแต่ละตูใ้นทุกชั้นของอาคาร 

4) มีปริมาณน ้าส ารองดังเพลิง 85 ลบ.ม. สามารถใชด้ับเพลิงไดน้าน 30 นาที โดยเก็บกกัไวใ้นถัง

เก็บน ้าใตดิ้นร่วมกบัน ้าใชป้ระจ าวนัของโครงการ  

5) ติดตั้งเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ประจ าอาคาร ขนาดอัตราการสูบ 2,839 ลิตร/นาที

(750 GPM) ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล ตามมาตรฐาน NFPA ท างานอตัโนมติั 

6) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมี ชนิด A-B-C ขนาดความจุ 15 ปอนด์ โดย

ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินหน้าบนัไดหนีไฟของทุกชั้นของอาคาร 

 

2.11 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ และการระบาย

อากาศดว้ยวิธีกล เพื่อเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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1) การระบายอากาศด้วยวิ ธีทางธรรมชาติ  จะเป็นการระบายอากาศโดยไม่มีการใช้

เครื่องปรบัอากาศ โดยในการออกแบบจะมีเง่ือนไขคือ ตอ้งมีผนังอย่างน้อย 1 ดา้นท่ีมีช่องเปิดออกสู่ภายนอก

ได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง บานเกล็ด ฯลฯ ท่ีตอ้งมีการเปิดใหอ้ากาศผ่านขณะใชส้อยพื้ นท่ีน้ันๆ 

2)  การระบายอากาศโดยใชเ้ครื่องปรับอากาศ ทางโครงการจะติดตั้งเครื่องปรับอากาศบริเวณ

ห้องพักอาศัยทุกห้อง โดยเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน  (Split Type) โดยห้อง Studio จะติด

เครื่องปรบัอากาศ จ านวน 1 เครื่อง/หอ้ง ส่วนหอ้ง 1 Bed Room และ 2 Bed Room จะติดเครื่องปรบัอากาศ 

หอ้งละ 2 และ 3 เครื่อง ตามล าดับ นอกจากน้ียงัมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในหอ้งออกก าลังกาย และ

ส านักงาน เป็นตน้ 

 

2.12 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 2.12.1  ถนนและที่จอดรถ 

 การเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการใชซ้อยสุขุมวิท 52 ซ่ึงเป็นทางขนาด 2 ช่องจราจร ผิวทางกวา้ง 

8.50 เมตร พื้ นผิวถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นผิวทางคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 8.80 เมตร เมื่อเขา้ไป

ภายในโครงการแลว้ทิศทางการจราจรจะเป็นแบบทิศทางเดียว มีช่องทางเดินรถ 1 ช่องทางรอบโครงการโดยมี

ผิวถนนส่วนท่ีแคบท่ีสุดกวา้ง 3.00 เมตร ภายในโครงการมีลานจอดรถทั้งในอาคารและนอกอาคาร รวม

จ านวน 59 คนั อยูบ่ริเวณชั้นล่าง 

2.12.2  การจดัการมูลฝอย 

 ในการประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะก าหนดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจาก

หอ้งพกัอาศัยว่าไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วนั ตามคู่มือแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ

ดา้นท่ีพกัอาศยัและลกัษณะทางกายภาพโดยทัว่ไปของขยะมูลฝอย  

 ปริมาณขยะรวมของโครงการ  = 1,869.88 ลิตร  หรือ 1.87 ลบ.ม./วนั 

 แยกเป็นขยะแหง้ 80%  = 1,495.90 ลิตร  ≅ 1.496 ลบ.ม./วนั 

 แยกเป็นขยะเปียก 20%  = 373.98 ลิตร  ≅ 0.374 ลบ.ม./วนั 

 ในการจดัเก็บขยะน้ัน แต่ละชั้นของอาคารจะมีหอ้งพกัขยะท่ีมีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกนั

กลิ่นและแมลงส าหรบัจดัวางถงัรองรบัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัขยะเปียกและถงัขยะแหง้อย่างละ

ถงั) รวมความจุของภาชนะรองรบัขยะในชั้นพกัอาศยัเท่ากบั 720 ลิตร x 8 ชั้น เท่ากบั 5,760 ลิตร โดยผูพ้กั

อาศยัจะเป็นผูน้ าขยะมาท้ิงท่ีหอ้งพกัขยะของแต่ละชั้น และจะมีแม่บา้นมาเก็บรวบรวมจาก 

 ส่วนขยะอนัตราย เช่น แบตเตอรี่ หลอดไฟ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ จะจดัใหท้ิ้งรวม

ในถังขยะแหง้ แม่บา้น หรือเจา้หน้าท่ีของโครงการฯ จะท าการคดัแยกและรวบรวมขยะอนัตรายออกจากขยะ

ทัว่ไป เพื่อรอการเก็บขนจากทางส านักงานเขตพระโขนง น าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป อย่างไรก็ตามทาง

โครงการฯ จกัไดม้ีการประชาสมัพนัธ์รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยในโครงการฯ คดัแยกประเภทขยะก่อนท้ิงลงถังขยะ

ของโครงการฯ เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บ และอ านวยความสะดวกในการปฏิบัติหน้าท่ีของแม่บา้น หรือ

เจา้หน้าท่ีโครงการฯ ดว้ย 

 ส าหรับหอ้งพักขยะรวมของโครงการมีขนาดกวา้ง x ยาว x สูง เท่ากับ 1.40 x 2.70 x 

2.60 เมตร (9.828 ลูกบาศกเ์มตร) โดยแบ่งเป็นหอ้งเก็บขยะแหง้ท่ีมีขนาด กวา้ง x ยาว x สูง เท่ากบั 1.40 x 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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1.70 x 2.60 เมตร หรือ 6.188 ลูกบาศก์เมตร และหอ้งเก็บขยะเปียกท่ีมีขนาด กวา้ง x ยาว x สูง เท่ากับ 

1.00 x 1.40 x 2.60 เมตร หรือ 3.64 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเมื่อคิดท่ีปริมาณการกองเก็บขยะไดสู้ง 1.50 เมตร 

จะสามารถรองรับปริมาณขยะได้ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีปริมาณขยะในโครงการเกิดข้ึน 1.87 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังน้ัน หอ้งพักขยะท่ีจัดไวส้ามารถรองรับขยะได้อย่างน้อย 3 วัน หอ้งพักขยะรวมของ

โครงการ มีระยะร่นโดยรอบไม่น้อยกวา่ 1 เมตร เป็นไปตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 ขอ้ 55 และมีระยะห่างจากกึ่งกลางซอยสุขุมวิท 52 3.95 เมตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 41 

 ส าหรับการเก็บขนขยะมูลฝอยของหน่วยงานราชการ พื้ นท่ีโครงการอยู่ในเขตความ

รบัผิดชอบของส านักงานเขตพระโขนงโดยทางส านักงานเขตฯ จะน ารถบรรทุกขยะขนาด 1.5-2 ตนั มาท าการ

เก็บขนในซอยสุขุมวิท 52 วนัเวน้วนั และริมถนนสุขุมวิทอีกวนัละ 2 ครั้ง และในกรณีเร่งด่วน (ปริมาณขยะใน

รถบรรทุกขยะเต็มก่อนถึงซอยต่อไป) จะมีรถเช่าจาก บริษัทเอกชน ขนาด 5 ตนั มาเสริม 

 

2.13 พ้ืนที่สีเขียว 

การจดัพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณของโครงการพิจารณาตามร่างแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการท่ีพกัอาศัย ฉบบัเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2549 ท่ีก าหนดสดัส่วนของ

พื้ นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศัยภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน และตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว

บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหม้ีตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อย

กวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการ ดงัน้ี 

 1)  พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง  397.05 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นรอ้ยละ 56.75 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด) 

  พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้    304.00 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นรอ้ยละ 76.56 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง) 

 2)  พื้ นท่ีสีเขียวบนอาคาร (ชั้น 2)  302.60 ตารางเมตร 

  รวมพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 699.65 ตารางเมตร 

  (คิดเป็นสดัส่วน 1.49 ตารางเมตร/1 คน, จ านวนผูพ้กัอาศยั 469 คน) 

จากผลการค านวณสรุปไดว้่า พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการมีไม่น้อยกว่าเกณฑ์ขอ้ก าหนดตามร่างแนว

ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการท่ีพักอาศัย พ.ศ. 2549 นอกจากน้ีแลว้ 

จ านวนพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ในโครงการ 304 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 50.36 ของพื้ นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร (พื้ นท่ีโครงการ 2,012 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้ นท่ีว่างตามกฎหมายรอ้ยละ 30 หรือ 603.30 

ตารางเมตร) 

ส าหรบัแนวรั้วดา้นหลังโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศัยของบุคคลอื่น โครงการจะจดัใหม้ีรั้วระแนงไม้

เลื้ อย เพื่อช่วยเสริมทศันียภาพและลดผลกระทบต่อบา้นเรือนขา้งเคียง โดยไม่นับเป็นพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 3 

การปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6856 ลง วันท่ี 4 กันยายน 2551 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 ดงัตารางที่ 3-1  

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 3-1 การปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการ มาย คอนโด สุขมุวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของ

นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขมุวิท 52 ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน  พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ  

 

 

 

 

 1.1 สภาพภูมิประเทศ 

- จดัพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการใหเ้ป็นไปตามแบบภูมิสถาปัตย ์โดยจดั

ใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ 699.65 ตร.ม. เป็นพื้ นท่ีสีเขียว     

ชั้นล่าง 397.05 ตร.ม. 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบพื้ นท่ีโครงการตามแบบ

ภูมิสถาปัตยข์องโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

1.2 คุณภาพอากาศและการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง    

 1) ดูแลถนนในโครงการให้มีสภาพดีไม่ช า รุด และสะอาด        

เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการกระจายตวัของฝุ่นเมื่อมีการใชถ้นน 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดภายในตวัอาคารและ

พื้ นท่ีรอบโครงการ พรอ้มจดัใหค้นสวนคอยดูแลรกัษาพื้ นท่ีสี

เขียวอย่างสม า่เสมอ และได้ท าการติดตั้ งป้ายกรุณาดับ

เคร่ืองยนต์ขณะจอดรถไวบ้ริเวณท่ีจอดรถภายในพื้ นทีของ

โครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2-4 

 2) จดัพื้ นท่ีสีเขียวในพื้ นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ 699.65 ตร.ม. เป็น

พื้ นท่ีสีเขยีวชั้นล่าง 397.05 ตร.ม. 

  

 3) ขอความร่วมมือใหด้บัเคร่ืองยนต ์ขณะจอดอยู่ในโครงการเป็น

ระยะเวลานาน ๆ 

  

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)  

 

 

 

 

 1.3 ระดบัเสียงและความสัน่สะเทือน 

 1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยมีการติดป้าย

จ ากัดความเร็ว หรือท าถนนเป็นเนิน เพื่อป้องกันไม่ใหม้ีการใช้

ความเร็ว และติดป้ายขอความร่วมมือ งดการใชแ้ตรรถและการเร่ง

เคร่ืองยนตท่ี์ก่อใหเ้กิดเสียงดงั 

 

โครงการได้ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็วในการเดินรถ ด้วย

ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. ป้ายหา้มใชเ้สียงแตร และป้าย

หา้มเร่งเคร่ืองยนตข์ณะจอด  ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกพื้ นท่ีจอด

รถยนต ์เพื่อป้องกนัอุบัติเหตุ ป้องกนัระดับเสียงดังท่ีเกิดจาก

เคร่ืองยนต ์ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 2) ปลูกตน้ไมแ้ละจดัพื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ และปลูก

ไมย้ืนตน้ใบหนาตามแนวรั้ว เพื่อช่วยเป็นแนวป้องกนัเสียง มีพื้ นท่ี

สีเขยีวตามแบบท่ีไดร้บัอนุญาต 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวตามแนวรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ 

เพื่อช่วยป้องกนัระดบัเสียงและมีทศันียภาพท่ีสวยงาม 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

1.4 คุณภาพน ้า    

 1) น ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการพักอาศัยในโครงการ ปริมาณ 

91.34 ลบ.ม./วนั จะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัเสียของโครงการท่ี

เป็นแบบ Aeration activated sludge process: AS จ านวน 4 ถัง 

ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 2 ถัง และขนาด 10 และ 20 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั อย่างละ 1 ถัง คิดเป็นค่าเดินระบบประมาณ 

2,000 บาท/เดือน 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสีย เพื่อท าการ

บ าบดัน ้าเสียของพื้ นท่ีโครงการ และไดติ้ดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าของ

ระบบบ าบัดน ้ า เ สียแยกออกจากระบบไฟฟ้า ส่วนอื่ น  

เพื่อสะดวกต่อการติดตามตรวจสอบ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 และ 31 

 2) ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียแยกออกจากระบบ

ไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อสะดวกในการติดตามตรวจสอบ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)  

 

 

 

 

 1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 

 3) จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ า หรือจดัจา้งบริษัทเอกชนเพื่อท าหน้าท่ี

ในการด าเนินการดูแลรักษาความสะอาดในโครงการดูแลระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ระบบสูบน ้า และระบายน ้าภายในพื้ นท่ีโครงการใหม้ี

ประสิทธิภาพอยู่เสมอ ซ่ึงจะช่วยใหก้ารควบคุมคุณภาพน ้าท้ิงดี

ยิง่ขึ้ น 

โครงการจดัใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดประสานกบัส านักงานเขต

ในพื้ นท่ีเพื่อขอรับบริการรถสูบส่ิงปฏิกูล และจดัใหพ้นักงาน

ดูแลรกัษาท าความสะอาดบริเวณโดยรอบระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ระบบสูบน ้า รวมถึงรางระบายน ้าอยา่งสม า่เสมอ 

- - 

 

1.5 การระบายอากาศและความรอ้น    

 1) จัดพื้ นท่ีสีเขียวในบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหเ้ป็นไปตามแบบ   

ภูมิสถาปัตยข์องโครงการ โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างจ านวน 

397.05 ตารางเมตร พื้ นท่ีสีเขยีวบนอาคาร 302.60 ตารางเมตร 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบพื้ นท่ีโครงการตามแบบ     

ภูมิสถาปัตยข์องโครงการ เพื่อปรบัสภาพใหอ้ากาศภายนอก

โครงการมีอุณหภูมิลดลง และใชเ้ป็นร่มไมช่้วยบงัเงาไม่ใหโ้ดน

แดดโดยตรง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 2) ปลูกพืชคลุมดิน และต้นไมท่ี้มีลักษณะทรงพุ่มสูง เพื่อปรับ

สภาพใหอ้ากาศภายนอกโครงการมีอุณหภูมิลดลง และใชเ้ป็น   

ร่มไมช่้วยบงัเงาไม่ใหโ้ดนแดดโดยตรง 

  

 3) ท าระแนงไมเ้ล้ือยบริเวณแนวรั้วดา้นหลงัโครงการ โครงการจัดใหม้ีการปลูกเคราฤาษีบริเวณแนวรั้วด้านหลัง

โครงการ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 4) ท าหลังคาหรือปลูกต้นไมใ้หร่้มเงากับพื้ นท่ีส่วนท่ีเป็นถนน

ทางเดิน ลานจอดรถ เพื่อลดการสะสมความรอ้น 

โครงการจัดใหม้ีการปลูกตน้ไมใ้หร่้มเงากับพื้ นท่ีส่วนท่ีเป็น

ถนนทางเดิน ลานจอดรถ เพื่อลดการสะสมความรอ้น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.5 การระบายอากาศและความรอ้น (ต่อ)    

 5) ขอความร่วมมือผูใ้ชร้ถใหด้บัเคร่ืองยนต ์หากตอ้งจอดรถเป็น

เวลานานๆ  

โครงการได้ติดตั้งป้ายกรุณาดับเคร่ืองยนต์ขณะจอดรถไว้

บริเวณท่ีจอดรถภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อลดมลพิษ ระดับ

เสียง ไอความรอ้นจากเคร่ืองยนต์ พรอ้มทั้งภายในตัวอาคาร

จดัใหม้ีหน้าต่างระบายอากาศ เพื่อถ่ายเทอากาศไดส้ะดวก 

และจดัใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดมีจุดประชาสัมพนัธ์เร่ืองต่างๆ

ภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 และ 8 

 6) ดูแลระบบระบายอากาศภายในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตู

อาคารบางจุดเพื่อใหอ้ากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 

  

 7) ใหนิ้ติบุคคลจดัชุดประชาสัมพนัธ์เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยมีการท า

ความสะอาดเคร่ืองปรบัอากาศเป็นประจ า เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ

การท างานและป้องกนัการสะสมของเช้ือโรค 

  

1.6 การบดบงัแสงและทิศทาง    

 1) ท าระแนงไมเ้ล้ือยบริเวณแนวรั้วดา้นหลงัโครงการ โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวรอบพื้ นท่ีโครงการตามแบบ 

ภูมิสถาปัตยข์องโครงการ และช่วงก่อสร้างโครงการก าชับ 

ใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งตามแบบแปลนของอาคารอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 2) มีการเว้นระยะร่นรอบอาคาร ไม่ต า่กว่า 3 เมตร เพื่อให้

สามารถมีกระแสลมพัดผ่านไปไดส้ะดวก ซ่ึงจะช่วยลดผลระทบ

ดา้นการบดบงัลม 

  

2. ทรพัยกรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ    

 - ไม่มีมาตรการฯ ก าหนด - - 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชป้ระโยชท่ี์ดิน    

 - ไม่มีมาตรการฯ ก าหนด - - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การคมนาคม    

 1) จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณ

ดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

อ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ตรวจสอบ

ความเรียบรอ้ย ความปลอดภัยภายในพื้ นท่ีโครงการ พรอ้ม 

มีการแลกบัตรส าหรับผู ้ท่ีเขา้มาติดต่อและมีสติกเกอร์หรือ

บตัรอนุญาตส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ เพื่อความปลอดภยั

ในการอยูอ่าศยัร่วมกนั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 

  2) จัดท าส ต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า -ออกโครงการ  

ติดบริเวณกระจกด้านหน้ารถของผู ้ท่ีพักอาศัยอยู่ในโครงการ

เพื่อใหส้ะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเขา้-ออก

โครงการเพื่อใหส้ะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่าน

เขา้-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร หรือจดัมีเคร่ือง

กั้นอตัโนมติั 

 3) จัดใหม้ีกระจกนูนบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อความ

ปลอดภยัในการจราจร 

โครงการได้ติดตั้ งกระจกนูน คันชะลอความเร็วบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกและคล่องตัวของ

การจราจร  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10 และ 24 

  4) ปาดขอบทางบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ ใหม้ีลักษณะ

โคง้เพื่อสะดวกต่อการเล้ียวรถเขา้-ออกโครงการ 

 5) จดัใหม้ีท่ีจอดรถอย่างเพียงพอตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 

2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสรา้งอาคาร 

พ.ศ. 2479 ส าหรบัโครงการตอ้งจดัใหม้ีท่ีจอดรถอยา่งน้อย 59 คนั 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีจอดรถส าหรับผู ้พักอาศัย ปัจจุบัน

เพียงพอต่อการใช้งาน และจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยั (รปภ.) อ านวยความสะดวกทางเขา้-ออกโครงการ 

ตรวจสอบความเรียบร้อย ความปลอดภัยภายในพื้ น ท่ี

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 และ 9 

 

 6) จัดระบบการจราจร เพื่อใหเ้กิดความสะดวกในการจราจร 

ทั้งภายในและภายนอกพื้ นท่ีโครงการ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การคมนาคม    

 7) ส่งเสริมการใชร้ะบบขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า) การใชร้ะบบขนส่งมวลชน หรือ รถสาธารณะ ดว้ยสถานท่ีตั้ง

ของโครงการเหมาะส าหรับการเดินทางสาธารณะ ปัจจุบัน    

ผูพ้กัอาศยับางท่านไดใ้ชร้ะบบขนส่งมวลชน หรือ รถสาธารณะ

อยา่งสม า่เสมอ 

- - 

 8) ติดตั้งสัญญาณเตือนชะลอความเร็วก่อนถึงจุดท่ีจะเล้ียวเขา้

โครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการมีการติดตั้งสันนูน บริเวณทางเข้า

โครงการและมีป้ายช่ือโครงการท่ีสงัเกตไดง่้าย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 และ 24 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 ไฟฟ้า    

 1) มีการก าหนดมาตรการการใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดัตั้งแต่เร่ิมตน้

โครงการ การออกแบบติดตั้งหลอดไฟ โคมไฟซ่ึงเป็นลักษณะ

ประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ เป็นตน้ มีการ

ส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัมีความเขา้ใจและจดัหาหลอดไฟฟ้าประหยดั

พลงังานมาใช ้

โครงการเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศภายในหอ้งพกัผูพ้กัอาศัย

ไดเ้ลือกใชเ้คร่ืองปรบัอากาศท่ีมีฉลากเบอร์ 5 ซ่ึงเป็นฉลากท่ี

บ่งบอกระดับการใช้ไฟฟ้าและข้อมูลเบ้ืองต้นต่างๆ ของ

เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุดไดติ้ดตั้งป้ายกรุณา 

ปิดไฟไวต้ามจุดต่างๆ เพื่อควบคุม ก าชบั การปิดเปิดไฟอย่าง

จ าเป็นเมื่อใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

 

 2) มีมาตรการเสริมอื่นๆ ท่ีน ามาปรับปรุงการใช้พลังงานให้

ประหยัด เช่น การควบคุมการปิดไฟแสงสว่างท่ีไม่จ าเป็นการ

ออกแบบใหส้ามารถใชป้ระโยชน์จากแสงอาทิตยใ์นส่วนต่าง ๆ ให้

มากท่ีสุด เช่น การใชช่้องแสง เป็นตน้ 

  

 3) มีการรณรงค์ ส่งเสริมใหผู้พ้ักอาศัยมีความเขา้ใจในวิธีและ

ประโยชน์จากการประหยดัพลงังาน มีมาตรการจูงใจต่าง ๆ ซ่ึงจะ

เป็นผลท่ีดีทั้งต่อผูพ้กัอาศยัเองและการใชพ้ลงังานของส่วนรวม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 น ้าใช ้    

 1) จดัใหม้ีการส ารองน ้าในถงัเก็บเก็บน ้าใตดิ้น (222 ลูกบาศก์

เมตร) รวม 246 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อมิใหเ้กิดผลกระทบเกิดการ

แย่งน ้ าใช้ชุมชนในกรณีท่ีผู ้พักอาศัยมีการใช้น ้ าพร้อมๆ กัน 

จ านวนมากตรวจสอบระบบท่อส่งน ้า ป๊ัมน ้า และถังเก็บน ้าใหอ้ยู่

ในสภาพดี ไม่ช ารุด ไม่รัว่ไหล หากมีการแจง้เหตุท่อแตกท่อรัว่ 

ต้องรีบด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยเร็ว เพื่อลดการสูญเสีย

ทรพัยากรน ้า 

โครงการไดติ้ดตั้งถังส ารองน ้าใช ้และจดัใหพ้นักงานหมัน่ท า

ความสะอาด ตรวจสอบสภาพถังน ้ า แนวท่อน ้ า  อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้รีบแจ้งซ่อมตาม

ขัน้ตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 2) ตรวจสอบระบบส่งน ้า ป๊ัมน ้า และถังเก็บน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี 

ไม่ช ารุด ไม่รัว่ไหล หากมีการแจ้งเหตุท่อแตกท่อรัว่ ต้องรีบ

ด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดยเร็ว เพื่อลดการสูญเสียทรพัยากรน ้า 

   

 3) รณรงค์ใหม้ีการใช้น ้ าอย่างประหยดั ในส่วนของผูพ้ักอาศัย 

และส าหรบัโครงการควรด าเนินการน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้

มาใชป้ระโยชน์อยา่งต่อเน่ือง เพื่อเป็นรูปแบบ/ตวัอยา่งของการใช้

ทรพัยากรน ้าอยา่งประหยดั 

โครงการจัดใหม้ีการประชาสัมพนัธ์ การรณรงค์ใชน้ ้าอย่าง

ประหยดั เปิดเมื่อตอ้งการใชง้านและปิดเมื่อเลิกใชง้าน 

- - 

 4) จัดใหม้ีการตรวจสอบและซ่อมบ ารุงตามท่ีระบุในคู่มือการ

บ ารุงรกัษาจากบริษัทผูผ้ลิต 

โครงการจดัใหพ้นักงานหรือช่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพ

ถงัน ้า แนวท่อน ้า อยา่งสม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

รีบแจง้ซ่อมตามขัน้ตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 น ้าใช ้(ต่อ)    

 5) ตรวจสอบผิวโครงสร้างและท าความสะอาดถังเก็บน ้ าและ 

บ่อหน่วงน ้าใตดิ้นทุก 6 เดือน โดยก่อนท าความสะอาดใหข้งัน ้ า

และตรวจปริมาตรน ้า ว่ามีการรัว่ซึมหรือไม่ หากมีการรัว่ซึมหรือ

ตรวจพบรอยรา้วของโครงสรา้งถังเก็บน ้าและบ่อหน่วงน ้ าใตดิ้น  

ใหเ้จา้ของอาคารจดัหาหน่วยงานท่ีมีความรูค้วามเช่ียวชาญในการ

ซ่อมบ ารุง มาด าเนินการแกไ้ขปัญหาดังกล่าวโดยเร่งด่วน พรอ้ม

ทั้งลงบนัทึกรายละเอียดการบ ารุงรกัษาโครงสรา้งลงในสมดุบนัทึก

การตรวจสอบการซ่อมบ ารุงรกัษาอาคารอยา่งเป็นกิจจะลกัษณะ 

จดัใหนิ้ติบุคคลโครงการหรือตวัแทนตรวจสอบดว้ยสายตา ในส่วน

ของโครงสรา้งทั้งหมดทุกเดือน พรอ้มลงบนัทึกการตรวจสอบและ

ซ่อมบ ารุงรักษาอาคารอย่างเป็นกิจจะลักษณะ เช่น พบรอย

แตกร้าวหรือไม่, มีปัญหาการรัว่ซึมหรือไม่, ลักษณะของรอย

แตกรา้วหรือการรัว่ซึมเป็นอย่างไร, วนัท่ีท่ีพบการแตกรา้วหรือ

รัว่ซึม, วิธีการแกไ้ขท่ีจะจดัท า ฯลฯ โดยผูด้ าเนินการซ่อมบ ารุง

จะตอ้งเป็นผูม้ีความรูค้วามสามารถท่ีเพียงพอในงานน้ัน ๆ 

โครงการจดัใหพ้นักงานหรือช่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพ

ถงัน ้า แนวท่อน ้า อยา่งสม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

รีบแจง้ซ่อมตามขัน้ตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- - 

 6) การบันทึกเหตุการณ์และการตรวจสอบต่างๆ จะตอ้งมีการ

ถ่ายรูปบนัทึกเหตุการณ์และมีผูร้บัผิดชอบในการเก็บขอ้มูลท่ีเป็น

บุคคลท่ีชัดเจน สามารถเรียกดูขอ้มูลยอ้นหลงัไดต้ลอดเวลา โดย 

ผู ้ตรวจสอบต้องมีความรู ้ความสามารถและมีดุลยพินิจในการ

ด าเนินการประสานงานแกไ้ขปัญหาต่างๆ ใหส้ าเร็จลุล่วงได ้
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การระบายน ้า    

 1) ควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการไม่ใหม้ีค่าเกินกว่า

สภาพปัจจุบนั คือ ไม่เกิน 0.007 ลบ.ม./วินาที 

โครงการจัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้า ทางระบายน ้า ท่อระบายน ้า 

และจดัใหพ้นักงานหรือช่างประจ าอาคารท าการตรวจสอบ

ความเรียบรอ้ย ท าความสะอาด อยา่งสม า่เสมอ หากพบการ

ช ารุดเสียหายใหรี้บแจง้ซ่อมตามขัน้ตอนของนิติบุคคลอาคาร

ชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16  

 2) จดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า 1 บ่อ ขนาดความจุประมาณ 121 ลบ.ม. 

เป็นบ่อพกัน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะและใชเ้คร่ือง

สูบน ้า ท่ีมีอตัราการสูบน ้าท่ีเหมาะสม คือ 0.005 ลบ.ม./วินาที ซ่ึง

จะท าใหร้ะบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการไดไ้ม่เกินไปกว่าอตัราการ

ระบายน ้าในปัจจุบนั 

  

 3) มีการตรวจสอบระบบท่อระบายน ้ าภายในพื้ นท่ีโครงการอยู่

เสมอ ใหอ้ยู่ในสภาพดี ไม่อุดตนัโดยเฉพาะอย่างยิ่งช่วงเขา้สู่ฤดูฝน 

หากพบว่ามีการช ารุดเสียหาย ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 

   

3.6 การจดัการมลูฝอย    

 1) จดัใหม้ีถงั/ภาชนะรองรบัขยะขนาด 240 ลิตร มีฝาปิดในแต่ละ

ชั้นอาคาร โดยแยกเป็นขยะเปียก และขยะแหง้/ขยะอนัตราย โดยจะ

มีเจา้หน้าท่ีของโครงการเป็นผูร้วบรวม และคดัแยกขยะอันตราย 

น าไปเก็บไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีถังรองรับขยะตามจุดต่างๆ ภายในพื้ นท่ี

โครงการ และจดัใหม้ีหอ้งพักขยะรวม ท่ีสามารถเป็นพื้ นท่ี

รองรบัขยะไดเ้ป็นจ านวนมาก ระหว่างรอการขนส่งไปก าจดั

ตามขัน้ตอนหลกัสุขาภิบาล 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คณุค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 การจดัการมลูฝอย (ต่อ)    

 2) มีระเบียบ ขอ้ตกลง และการรณรงคต์ลอดจนสรา้งแรงจูงใจหรือ

ใหผ้ลตอบแทนเพื่อใหผู้พ้กัอาศยัท าการแยกขยะมูลฝอยและผูกมดั

ใหแ้น่นหนา ก่อนท้ิงลงในถงัขยะใหถู้กประเภทท่ีจดัไว ้โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งการแยกบรรจุภณัฑพ์ลาสติก แกว้กระดาษออกจากขยะท่ี

เป็นเศษอาหาร และรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัแยกขยะอนัตรายออกจาก

ขยะแหง้ เพื่อความสะดวกในการเก็บขน และคัดแยกของเจา้ของ

โครงการ 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายประเภทการท้ิงขยะ เพื่อคัดแยกขยะ 

ลงถงั และเพื่อความสะดวกต่อการขนยา้ย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 

 3) จดัใหม้ีพนักงานท าการจดัเก็บขยะมลูฝอยจากถงัรวบรวมท่ีจดัไว ้

ในแต่ละชั้นของอาคาร อยา่งน้อยวนัละ 1 ครั้ง เพื่อไม่ใหข้ยะตกคา้ง 

และรวบรวมไปไวใ้นท่ีพกัขยะของโครงการ โดยไม่ใหม้ีการหกหล่น

ระหว่างทาง 

โครงการก าชับใหพ้นักงานหมัน่ท าความสะอาดถังรอบรับ

ขยะมูลฝอย พื้ นท่ีพักขยะเป็นประจ าทุกครั้งท่ีมีการขนยา้ย

ขยะของส านักงานเขตไปยงัภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 4) ติดตามการเข้าเก็บขยะของส านักงานเขตพระโขนงให้มา

ด าเนินการจดัเก็บขยะอยา่งสม า่เสมอ ไม่ปล่อยท้ิงไวน้านจนเกิดการ

ตกคา้ง 

โครงการมีการประสานงานกับส านักงานเขตพระโขนงให ้

เขา้มาด าเนินการจดัเก็บขยะอย่างสม า่เสมอ ไม่ปล่อยท้ิงไว้

นานจนเกิดการตกคา้ง 

- - 

 5)จัดให้มีห้องพักขยะรวมอยู่ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือของ

โครงการ โดยแบ่งส่วนส าหรบัขยะเปียกขนาด 1.00 x 1.40 x 2.60 

เมตร (3.64 ลบ.ม.) และหอ้งพักขยะแหง้-ขยะอันตรายขนาด 

1.40 x 1.70 x 2.60 เมตร (6.188 ลบ.ม.) 

โครงการจัดให้ห้องพักหรือจุดพักขยะอยู่ด้านทิศตะวัน

ตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 17 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คณุค่าตอ่คณุภาพชีวิต    

4.1 สภาพสงัคมและเศรษฐกิจ    

 1) มีการก าหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยั เพื่อความเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยภายในโครงการ 

โครงการก าชับให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดตั้งกฎระเบียบ 

ในการพักอาศัยร่วมกัน จัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด

พื้ นท่ีส่วนกลางทั้งภายในและภายนอกโครงการ เพื่อความ

สะอาด  ความ เ ป็นร ะ เ บี ยบ เ รี ยบร้อย  ส าหรับการ

ประชาสัมพันธ์ผูท่ี้อยู่อาศัยในพื้ นท่ีใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบนัยงัไม่พบการประชาสมัพนัธห์รือขอ้รอ้งเรียนดงักล่าว 

หากได้รับทราบทางนิติบุคคลอาคารชุดจะปฏิบัติตาม

มาตรการฯอยา่งเคร่งครดั 

- - 

 2) จดัใหม้ีพนักงานท่ีจะดูแลและด าเนินการต่างๆ ในส่วนกลาง   

 3) มีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้ท่ี้อยู่อาศัยในพื้ นท่ีใกลเ้คียงสามารถ

รบัทราบกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ หรือแจง้เร่ืองรอ้งเรียน หรือ

ซกัถามในประเด็นขอ้งใจต่างๆ ท่ีมีต่อโครงการ โดยใชช่้องทางการ

ส่ือสารท่ีเหมาะสม เช่น การแจง้โดยตรงท่ีส านักงานโครงการ หรือ

ทางโทรศพัท ์

  

4.2 สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั    

 1) มีเจา้หน้าท่ีในการสอดส่องดูแลดา้นความสะอาดและสุขาภิบาล 

ภายในพื้ นท่ีโครงการเป็นประจ า 

โครงการจดัใหช่้างประจ าอาคาร พนักงานท าความสะอาด 

ตรวจสอบ ดูแลด้านสุขาภิบาลอย่างเป็นประจ า และ 

นิติบุคคลอาคารชุดไดจ้ดัใหม้ีอุปกรณ์ป้องกนัดา้นสุขอนามยั

และความปลอดภัยใหพ้นักงานได้สวมใส่ก่อนปฏิบัติงาน 

ทุกครั้ง 

- - 

 2) จัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันด้านสุขอนามัยและความปลอดภัยท่ี

เหมาะสมส าหรับพนักงาน เช่น ถุงมือและผ้า ปิดจมูกส าหรับ

พนักงานท าคาวมสะอาด ถุงมือและรองเทา้หุม้สน้ส าหรบัพนักงาน

ซ่อมบ ารุงดูแลอุปกรณไ์ฟฟ้า เป็นตน้ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คณุค่าตอ่คณุภาพชีวิต (ตอ่)    

4.2 สาธารสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั (ต่อ)    

 3) จัดใหม้ีการตรวจสอบ สอดส่องดูแลการเขา้-ออกโครงการ  

เพื่อมิใหบุ้คคอื่นท่ีไม่ใช่ผูพ้กัอาศัยท่ีแทจ้ริง แฝงเขา้มาโดยไม่ไดร้ับ

อนุญาต  

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.)  

คอยตรวจสอบความเรียบรอ้ย ดูแล ควบคุม อ านวยความ

สะดวกการเขา้-ออกของบุคคลภายในและภายนอกโครงการ 

พร้อมทั้ งได้ติดตั้ งกล้องวงจรปิด เพื่อตรวจสอบความ

เรียบรอ้ยตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 และ19 

 4) มีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีด้านหน้าทางเข้า-ออก

โครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

  

 5) ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพื้ นท่ีเพื่อขอความร่วมมือใหจ้ดั

หน้าท่ีต ารวจในการตรวจตราความสงบเรียบรอ้ยในพื้ นท่ีโครงการ

และพื้ นท่ีใกลเ้คียงเป็นประจ า 

  

4.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคภยั    

 1) จดัใหม้ีอุปกรณ์ดบัเพลิงใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงมหาดไทย

ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) 

โครงการไดติ้ดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบเตือนภัยภายใน

พื้ นท่ีโครงการอย่างครบถว้นและสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

พรอ้มทั้งจดัใหช่้างประจ าอาคารท าการตรวจสอบเคร่ืองมือ

และอุปกรณอ์ยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 2) ติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุสัญญาณเตือนเพลิงไหมใ้นอาคารของ

โครงการอยา่งครบถว้นและทัว่ถึง ตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย 

  

 3) มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของเคร่ืองมือ และอุปกรณด์บัเพลิง

อยา่งสม า่เสมอ ทุก ๆ 3 เดือน หรือตามคู่มือ 

   

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 

3-15 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คณุค่าตอ่คณุภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคภยั (ต่อ)    

 4) ติดป้ายแนะน าวิธีการใชอุ้ปกรณ์ในการป้องกนัอัคคีภยัเพื่อให ้  

ผูพ้กัอาศยัทราบ ควรมีการสาธิตการใชง้านเพื่อใหเ้ขา้ใจ สามารถ

งานไดอ้ยา่งทนัทีและปลอดภยั 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายแนะน าการใชง้านของอุปกรณ์ไวก้ับ 

จุดติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย มีการก าหนดจุดรวมพล 

อยู่ภายนอกตัวอาคาร ซ่ึงปัจจุบันเพียงพอต่อการรองรับ 

ผูพ้กัอาศยั และนิติบุคคลอาคารชุดไดป้ระสานงานกบัสถานี

ดับเพลิงพระโขนงจัดให้มีการอบรมความรู ้เกี่ยวกับการ

ป้องกนัอคัคีภยั รวมถึงการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20-21 

 

 5) ก าหนดจุดรวมพล ท่ีเพียงพอในการรองรบัผูพ้กัอาศยัตามเกณฑ ์

1 คนต่อพื้ นท่ี 0.25 ตารางเมตร คือพื้ นท่ีสีเขียวดา้นโครงการ มี

พื้ นท่ีประมาณ 180 ตารางเมตร 

  

 6) ประสานงานกับสถานีดับเพลิงท่ีอยู่ใกลโ้ครงการโดยเฉพาะ

สถานีดบัเพลิงพระโขนง เพื่อเตรียมความพรอ้มและวางแนวทางใน

การจดัการหากเกิดเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งจัดใหม้ีการอบรมบุคลากร

และผูพ้กัอาศยัใหค้วามรูเ้กี่ยวกบัการป้องกนัอคัคีภยัและจดัใหม้ีการ

ฝึกซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

   

 7) ติดตั้งอุปกรณร์ะบบดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย    

 - ท่อน ้าดบัเพลิง (ท่อยนื) เป็นท่อเหล็กผิวเรียบ ทาสีแดงติดตั้ง

ตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้น 8 ของอาคาร มีจ านวน 2 ท่อยืนซ่ึงจะรับ

น ้าจากรถดบัเพลิงผ่านหวัรบัน ้าดบัเพลิงหน้าอาคาร 

โครงการไดติ้ดตั้งอุปกรณ์ระบบดับเพลิง ท่อรับน ้าดับเพลิง 

เพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลิงผ่านหวัรับน ้าดบัเพลิงหน้าอาคาร 

และตู ้สายฉีดน ้ าดับเพลิงไว้ตามจุดต่างๆ ภายในพื้ นท่ี

โครงการ 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 - ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบไป

ดว้ยเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ หวัฉีดน ้าดับเพลิง พรอ้มสาย

ฉีดน ้ าดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 30 เมตร จ านวน 2 เส้น 

หวัต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิวคร่ึง 

ติดตั้งไวช้ั้นละ 2 ตู ้

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 

3-16 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คณุค่าตอ่คณุภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคภยั (ต่อ)    

 7) ติดตั้งอุปกรณร์ะบบดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย    

 - หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection) 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 น้ิวคร่ึง จ านวน 1 หัว ตั้งอยู่

บริเวณด้านหน้าโครงการติดกับถนนซอยสุขุมวิท 52 รับ 

น ้ าจากรถดับเพลิงส่งเขา้สู่ท่อยืน และจ่ายให้กับหัวฉีดน ้ า

ดบัเพลิงของแต่ละตูใ้นทุกชั้นของอาคาร  

โครงการไดติ้ดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร เพื่อรับน ้ า

จากรถดับ เพลิง ส่งเข้าสู่ ท่อยืน  และจ่ายให้กับหัว ฉีด            

น ้าดบัเพลิงของแต่ละตูใ้นทุกชั้นของอาคาร 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 - จัดให้มีปริมาณน ้ าส ารองดับเพลิง 85 ลบ.ม. สามารถ 

ใชด้ับเพลิงไดน้าน 30 นาที โดยเก็บกกัไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้น

ร่วมกบัน ้าใชป้ระจ าวนัของโครงการ 

โครงการได้ติดตั้งถังส ารองน ้ าใช้ เพื่อส ารองปริมาณน ้ า

ดบัเพลิงและน ้าใชป้ระจ าวนัของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 - ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) ประจ าอาคารขนาด

อตัราการสูบ 2,839 ลิตร/นาที (750 GPM) ขบัเคล่ือนดว้ย

เคร่ืองยนตดี์เซล ตามมาตรฐาน NFPA ท างานอตัโนมติั 

โครงการจัดใหม้ีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงประจ าอาคาร และ 

มีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือบริเวณจุดต่างๆภายใน

พื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 - เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดบัเพลิงเคมี ชนิด A-B-

C ขนาดความจุ 15 ปอนด ์โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดินหน้า

บนัไดหนีไฟของทุกชั้นของอาคาร 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คณุค่าตอ่คณุภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุนทรียภาพ    

 1) จดัภูมิสถาปัตยใ์หส้วยงาม โดยจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ 

699.65 ตร.ม. คิดเป็น 1.49 ตร.ม./ผูอ้ยู่อาศยั 1 คน (ผูพ้กัอาศยั

รวมพนักงานจ านวน 469 คน) 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรอบพื้ นท่ีโครงการตามแบบ 

ภูมิสถาปัตย์ของโครงการ  และจัดให้มีพนักงานดูแล  

ท าความสะอาด รดน ้าพรวนดิน ตัดแต่งกิ่งพื้ นท่ีสีเขียวให้ 

ดูสวยงามอยูเ่สมอ 

 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ 3 

 2) จัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 397.05 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 

56.75 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด เป็นไมย้ืนตน้ 304 ตร.ม. คิดเป็น

รอ้ยละ 76.56 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือรอ้ยละ 50.36 ของ

พื้ นท่ีว่างตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

  

 3) จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรกัษาพื้ นท่ีสีเขียวใหดู้สวยงามเสมอรดน ้า

เป็นประจ า ใส่ปุ๋ยพรวนดิน ตดัแต่งกิ่ง ตลอดช่วงด าเนินการ 

  

 4) จดัท ารั้วระแนงไมเ้ล้ือย ดา้นหลงัโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยั

สูง 2 ชั้น เพื่อช่วยเสริมทัศนียภาพและลดผลกระทบต่อบา้นเรือน

ขา้งเคียง 

   

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อม โครงการ มาย คอนโด สุ ขุมวิท 52                    

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุ

ใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยด าเนินการติดตามตรวจสอบระหว่างเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่  4-1  
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ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

บริเวณกอ่นการบ าบดัดว้ยถงั

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 1 และ 

2 

 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 

บริเวณหลงัการบ าบดัดว้ยถงั

บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 1 และ 

2 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 

 บริเวณจุดพกัน ้าท้ิง 1 และ 2 

pH 

Biochemical Oxygen Demand 

Suspended Solids 

Total Dissolved Solids 

Total Kjeldahl Nitrogen 

Sulfide 

Fat, Oil and Grease 

Total Coliform Bacteria 

Settleable Solids 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด 

สุขุมวิท 52 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า     

1.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบดั ร ะ บบบ า บั ด น ้ า เ สี ย  ร ว ม ถึ ง

เครื่องมือ และอุปกรณ์ต่างๆท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสียและท าการบันทึก

ขอ้มูลเก็บไวท่ี้โครงการ หากพบการช ารุดเสียหาย  

ให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตามขั้นตอนของนิติบุคคล

อาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 

 - ติดตามตรวจสอบและจดบนัทึก

การท างาน การตรวจสอบ และการ

ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสียทุกจุด

ในพื้ นท่ีโครงการ 

  

1.2 คุณภาพน ้าท้ิง 

- วิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิง คือ pH , 

SS , TDS , ตะกอนหนัก , BOD5 , 

น ้ามนัและไขมนั , ซลัไฟด ์, TKN 

และ Coliform Bacteria 

ตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อนและ

หลังการบ าบัดรวม 6 จุด (ก่อน

และหลังการบ าบัดด้วยถังบ าบัด

น ้ าเสียส าเร็จรูป และจุดท่ีพักน ้ า

ท้ิง) 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการได้จัดจา้งบริษัท โอกลา เทสต้ิง แอนด์ คอน

ซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด ท างานวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง

ของโครงการ เป็นประจ าทุกเดือนรายละเอียดดัง

หวัขอ้ท่ี 4.1 

 

- 

2. ดา้นน ้าใช ้     

2.1 การท างานของระบบท่อ ระบบ

จา่ยน ้าประปา และถงัเก็บน ้า 

- สภาพทัว่ไปของระบบ และแจง้

รายการช ารุดบกพรอ่ง เสียหาย 

หรือเกิดการรัว่ไหลของน ้าให้

ผูร้บัผิดชอบทราบเพื่อท าการแกไ้ข 

การท างานของป๊ัม ระบบส่งน ้ า 

และถงัเก็บน ้า 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้พนักงานหรือช่างประจ าอาคาร

ตรวจสอบสภาพถังน ้ า แนวท่อน ้ าประปา อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบแจง้ซ่อม

ตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2. ดา้นน ้าใช ้(ตอ่)     

2.2 การตรวจสอบปริมาณการใชน้ ้า 

- บนัทึกปริมาณการใชน้ ้าราย

เดือน 

ท าบันทึกการตรวจสอบปริมาณ

การใช้น ้ าเพื่อดูประสิทธิผลของ

มาตรการดา้นการประหยดัน ้า 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจัดให้นิ ติบุคคลอาคารชุดท าการเก็บ

รวบรวมการบนัทึกปริมาณการใชน้ ้าอยา่งเป็นประจ า

ทุกเดือน และจัดให้มีการรณรงค์การใช้น ้ าอย่าง

ประหยดั 

- 

3. ระบบระบายน ้า 

- สภาพทัว่ไปของระบบ หากพบวา่

ช ารุดบกพรอ่งเสียหาย หรือเกิด

การรัว่ไหลของน ้า ใหร้ีบแจง้

ผูร้บัผิดชอบทราบ เพื่อท าการแกไ้ข 

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ

ระบายน ้า ทั้งบ่อพกั ท่อระบายน ้า

รอบโครงการ และบ่อดักขยะ

บริเวณจุดเชื่อมท่อของโครงการ

กบัท่อสาธารณะ 

เดือนละ 1 ครั้ง โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของท่อระบายน ้ า ร่องหรือแนวระบายน ้ า  

บ่อพักน ้ า รวมถึงตะแกรงดักขยะบนท่อระบายน ้า 

และก าชับใหพ้นักงานหมัน่ท าความสะอาดบริเวณ

รอบตามจุดต่างๆขา้งตน้ เพื่อคงประสิทธิภาพในการ

ท างานของระบบ ในกรณีท่ีพบการช ารุดเสียหาย  

ให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตามขั้นตอนของนิติบุคคล

อาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

4.1 อุปกรณป้์องกนัและสญัญาณ

เตือนภยั 

- ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของ

แต่ละอุปกรณ ์

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยทั้งหมดท่ี

ติดตั้งในโครงการ 

ตามคู่มือประจ า

ข อ ง แ ต่ ล ะ

อุปกรณ ์

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบการ

ท างานของสัญญาณเตือนอัคคีภัย ถังดับเพลิงเคมี  

ตูด้ับเพลิง ตามจุดต่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการอย่าง

สม า่เสมอ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

4.2 ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง 

- ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของ

อุปกรณ ์

ตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง

ใหม้ีแบตเตอรี่ส ารองตลอดเวลา 

และพรอ้มใชง้าน 

อย่างน้อยทุก 3 

เดือน 

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบระบบจ่าย

ไฟฟ้าส ารอง เพื่อใหม้ีแบตเตอรี่ส ารองตลอดเวลา 

และพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

4.3 ป้าย/เครื่องหมาย/ทางหนีไฟ 

- ตรวจสอบเพื่อใหม้ัน่ใจวา่อยูใ่น

สภาพดี เห็นไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน 

ตรวจสอบป้ายเครื่องหมายแสดง

ทางหนีไฟ และแผนผังเสน้ทางหนี

ไฟท่ีติดตั้งในอาคาร 

อ ย่ า ง น้ อ ย ทุ ก 

เดือน 

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพป้าย

ทางหนีไฟ ป้ายหา้มใชล้ิฟต์ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ป้ายจุดตั้งดับหัวรับน ้ าดับเพลิง รวมถึงป้ายเตือน 

ป้ายสญัลกัษณต์่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการเป็นประจ า

ทุ ก เ ดื อ น  ใ น ก ร ณี ท่ี พ บ ก า ร ช า รุ ด เ สี ย ห า ย  

ใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมแซม ปรบัปรุงตามขั้นตอนของ

นิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

 

4.4 ความพรอ้มของอุปกรณด์บัเพลิง     

 - เครื่องดบัเพลิงชนิดมือถือ ตรวจสภาพถัง สายฉีด เกจวัด

ความดนั ใบรบัประกนั 

ทุก 3 เดือน โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพถัง

ดบัเพลิงเคมี สายดบัเพลิง สภาพถงัน ้าส ารอง เกจวดั

ความดัน รวมถึงใบรบัประกันอุปกรณ์ต่างๆ ภายใน

พื้ นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือน ในกรณีท่ีพบการ

ช ารุดเสียหาย ใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมแซม ปรับปรุง

ตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

 

 - ถงัน ้าส ารองดบัเพลิง ตรวจสอบสภาพทัว่ไป อ ย่ า ง น้ อ ย ทุ ก 

เดือน 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ)  

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม/พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

ความถ่ีใน 

การตรวจวดั 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)     

4.5 บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ     

 - ตรวจสอบสภาพทัว่ไป ไม่ใหม้ีสิ่ง

กีดขวาง 

บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ ทุกสปัดาห ์ โครงการก าชบัใหพ้นักงานท าความสะอาดตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ ไม่ใหม้ีการวางสิ่งของต่างๆ

กีดขวางทางเป็นประจ าทุกวนั 

- 

5. สุนทรียภาพ     

 - ตรวจสอบการเจรญิเติบโตของ

ตน้ไมภ้ายในโครงการ หากพบวา่มี

ตน้ไมเ้หี่ยวเฉา หรือตาย ใหท้ าการ

บ ารุงดูแล และปลูกซ่อมแซม

เพิ่มเติม 

บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ทุกสปัดาห ์ โครงการจัดใหพ้นักงานท าความสะอาดและคนสวน

ตดัตกแต่งกิ่งกา้นใบ ท าความสะอาด ดูแลบ ารุงรกัษา

สภาพต้นไม้ ดอกไม้ ไม้พุ่มให้มีสภาพสมบูรณ์ 

อยู่ตลอดเวลา ในกรณีท่ีพบการเหี่ยวเฉา การตาย

ของพื้ นท่ีเขียวใหด้ าเนินการแจง้ปรบัปรุงตามขั้นตอน

ของนิติบุคคลอาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด  

- 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

   ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิง (Wastewater Quality) ของ โครงการ มาย คอนโด 

สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวิท 52 ความถ่ีในการตรวจวดัเดือนละ 1 

ครั้ง จ านวน 6 จุด ไดแ้ก่ บริเวณก่อนการบ าบดัดว้ยถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 3 จุด บริเวณหลงัการบ าบดัดว้ยถงับ าบดั

น ้าเสียส าเร็จรูป 3 จุด รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ตารางที่ 4-3 ถึงตารางท่ี 4-8 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดท่ี 1)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

31/01/2566 24/02/2566 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.8 7.3 6.9 6.8 7.3 6.7 - 

Biochemical Oxygen Demand 12.2 44.0 57.2 61.0 47.5 50.0 mg/L 

Suspended Solids 28.5 53.5 163.5 182.0 277.0 48.0 mg/L 

Total Dissolved Solids 168.0 267.0 199.0 364.0 133.0 1,200 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 47.6 34.0 37.0 36.0 35.0 55.0 mg/L 

Sulfide < 1.0 < 1.0 <1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 mg/L 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

7
 1.1× 10

4 
MPN/100 mL 

Settleable Solids  < 0.1 0.2 6.5 0.4 0.8 0.8 mL/L 
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ตารางที่ 4-4   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดท่ี 2)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

31/01/2566 24/02/2566 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.3 7.0 6.4 6.4 7.3 6.4 - 

Biochemical Oxygen Demand 15.5 46.4 60.0 54.0 53.5 33.0 mg/L 

Suspended Solids 464.0 25.0 145.0 140.0 237.5 3.074.0 mg/L 

Total Dissolved Solids 124.0 217.0 129.0 96.0 305.0 1,364.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 29.0 12.0 10.0 10.0 10.0 49.0 mg/L 

Sulfide < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease 7.6 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 mg/L 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 > 24× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6 
7.5× 10

4 
MPN/100 mL 

Settleable Solids  16.0 < 0.1 5.5 1.2 0.3 1.2 mL/L 
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ตารางที่ 4-5   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดท่ี 3)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 

31/01/2566 24/02/2566 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.6 6.7 6.6 6.3 7.2 6.7 - 

Biochemical Oxygen Demand 15.8 62.8 57.0 48.0 45.0 38.0 mg/L 

Suspended Solids 130.0 888.0 704.0 322.0 234.0 31.0 mg/L 

Total Dissolved Solids 174.0 225.0 207.0 168.0 289.0 1,194.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 55.0 20.0 55.0 42.0 42.0 34.0 mg/L 

Sulfide < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 mg/L 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 9.2× 10

3 
MPN/100 mL 

Settleable Solids  6.0 16.0 75.0 0.3 1.2 0.3 mL/L 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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ตารางที่ 4-6  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
31/01/2566 24/02/2566 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.8 6.9 7.2 6.8 7.3 7.1 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 5.0 30.5* 56.6* 54.0* 17.4 18.5 mg/L ≤ 30 

Suspended Solids 26.0 41.5* 6.0 5,126.0* 40.0 60.0* mg/L ≤ 40 

Total Dissolved Solids 170.0 167.0 185.0 126.0 179.0 194.0 mg/L ≤ 500 

Total Kjeldahl Nitrogen 43.0 17.0 32.0* 29.0 129.0* 44.0* mg/L ≤ 35 

Sulfide < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L ≤ 1.0 

Fat, Oil and Grease 7.2 < 5.0 N.D < 5.0 N.D. < 5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 2.1× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 4.3× 10

3 
MPN/100 mL - 

Settleable Solids  < 0.1 < 0.1 < 0.1 125.0* 0.1 0.5 mL/L ≤ 0.5 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
4-12 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-7   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
31/01/2566 24/02/2566 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.7 6.8 6.5 7.0 6.5 6.4 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 6.1 32.0* 29.4 28.0 14.6 16.5 mg/L ≤ 30 

Suspended Solids 86.0 21.0 336.5* 83.0* 64.5* 103.0* mg/L ≤ 40 

Total Dissolved Solids 60.5 109.0 155.0 188.0 91.0 114.0 mg/L ≤ 500 

Total Kjeldahl Nitrogen 2.2 1.4 6.2 5.7 5.8 12.0 mg/L ≤ 35 

Sulfide < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L ≤ 1.0 

Fat, Oil and Grease 9.4 < 5.0 < 5.0 < 5.0 N.D. < 5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 1.5× 10

6
 > 2.4× 10

6
 > 2.4× 10

6
 1.5× 10

4 
MPN/100 mL - 

Settleable Solids  4.0* < 0.1 50.0* < 0.1 0.2 4.0* mL/L ≤ 0.5 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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ตารางที่ 4-8   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3)  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
31/01/2566 04/08/2565 17/03/2566 20/04/2566 17/05/2566 28/06/2566 

pH 6.8 6.8 7.0 7.0 7.2 6.6 - 5-9 

Biochemical Oxygen Demand 14.4 27.5 58.2 32.0 16.0 19.5 mg/L ≤ 30 

Suspended Solids 16.0 9.0 52.0* 46.0* 61.5 127.0* mg/L ≤ 40 

Total Dissolved Solids 176.0 201.0 397.0 162.0 165.0 328.0 mg/L ≤ 500 

Total Kjeldahl Nitrogen 41.0* 17.0 33.0 30.0 29.0 33.0 mg/L ≤ 35 

Sulfide < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 mg/L ≤ 1.0 

Fat, Oil and Grease 5.2 < 5.0 < 5.0 < 5.0 N.D. < 5.0 mg/L ≤ 20 

Total Coliform Bacteria > 2.4× 10
6
 > 2.4× 10

6
 2.8× 10

6
 4.6× 10

5 > 2.4× 10
6
 6.1× 10

3 
MPN/100 mL - 

Settleable Solids  < 0.1 <0.1 0.1 < 0.1 0.2 0.1 mL/L ≤ 0.5 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ข 

หมายเหตุ : *  หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

 N.D.  หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH  น ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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มกราคม กุมภาพนัธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน

ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า BOD เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Biochemical Oxygen Demand

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 30 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Suspended Solids เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า TSS

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 40 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Dissolved Solids เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า TDS

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 500 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 35 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 มาตรฐาน 1.0 มิลลิกรมัต่อลิตร น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Settleable Solids  เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Settleable Solids 

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 0.5 มิลลิลิตรต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 โครงการ มาย คอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบคุคลอาคารชุด มาย คอนโด สุขุมวทิ 52 
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รูปที่ 4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease เสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 จุด
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease

น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 3 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 2 น ้าเสียออกระบบบ าบดั จุดท่ี 1 มาตรฐาน 20 มิลลิกรมัต่อลิตร
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4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดั จุดที่1-3 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-

ด่าง ปริมาณบีโอดี ปริมาณสารแขวนลอย ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซัลไฟด์ 

ปริมาณตะกอนหนัก ปริมาณไขมันและน ้ามัน และปริมาณกลุ่มโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด  ไม่มีค่ามาตรฐาน

ก าหนด 

4.2.2 คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดที่ 1 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ       

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณซัลไฟด์ และปริมาณไขมันและน ้ามัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณบีโอดี ในเดือนกุมภาพันธ์ ถึงเดือนมถุนายน พ.ศ. 2566 ปริมาณ                          

ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ในเดือนกุมภาพันธ์ เมษายน และมิถุนายน พ.ศ. 2566 ปริมาณทีเคเอ็น ในเดือน

มิถุนายน พ.ศ. 2566 และปริมาณตะกอนหนัก ในเดือนเมษายน พ.ศ. 2566 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ส าหรบัปริมาณกลุ่มโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 

 4.2.3 คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดที่ 2 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณซลัไฟด ์ปริมาณทีเคเอ็น และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มี

ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณบีโอดี ในเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็ง

แขวนลอยทั้งหมด  ในเดือนมกราคม และมีนาคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 และปริมาณตะกอนหนัก            

ในเดือนมกราคม มีนาคม และมิถุนายน พ.ศ. 2566 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณกลุ่ม            

โคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด  

 4.2.4 คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุดที่ 3 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ      

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ,    

อาคารประเภท ข ในระหว่างมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566  ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็น            

กรด-ด่าง ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณตะกอนหนัก และปริมาณไขมันและ

น ้ามนั มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอดี ในเดือนมีนาคม ถึงเดือนเมษายน พ.ศ. 2566           

ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  ในเดือนมีนาคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 และ ปริมาณทีเคเอ็น         

ในเดือนมกราคม พ.ศ. 2566 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณกลุ่มโคลิฟอร์มแบคทีเรีย

ทั้งหมดไม่มีมาตรฐานก าหนด 
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ดงัน้ันจะไดว้า่ คุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย จุด1-3 มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด  อาจ

เน่ืองมาจาก การด ารงชีวิตประจ าวนัของผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ เช่น การปรุงประกอบอาหาร การลา้งภาชนะ 

เป็นตน้ ส่งผลใหม้ีปริมาณสารอินทรียเ์ขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียในปริมาณท่ีมากกว่าเกณฑก์ าหนดของระบบท่ีได้

ออกแบบไว ้หรือในช่วงเวลาดังกล่าวระบบบ าบดัน ้าเสียมีประสิทธิภาพในการบ าบดัลดลง ส่งผลค่าของปริมาณบีดี 

ปริมาณของแข็งแขวนลอย และปริมาณซัลไฟล์ โดยทางโครงการก าลังเดินการปรับปรุงระบบบ าบัดน ้าเสียใหม้ี

ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียท่ีเพิ่มข้ึน และจะมกีารสูบตะกอนส่วนเกินในระบบบ าบดัน ้าเสียในรอบถดัไป 
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4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง  

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม า่เสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารบั

บริการ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

▪ เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็น

ตน้โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ให้

เกินเกณฑม์าตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดกัขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน ้ าท้ิงหรือระบบ

บ าบัดน ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิง

ตามความเหมาะสม 

▪ ควรมีการกรองโดยใชค้ารบ์อน (ถ่าน) รูปแบบของคารบ์อนท่ีมพีื้ นท่ีผิวสูงดูด

ซบั (หรือเกาะติด) สารประกอบหลายชนิดรวมทั้งสารพิษบางอยา่ง น ้าจะถูก

ส่งผ่านถา่นกมัมนัจะลบสิ่งปนเป้ือนดงักล่าว 

▪ ควรมีการกรองน ้าดว้ยระบบ Reverse Osmosis (R.O.) โดยการบงัคบัใหน้ ้า

ภายใตค้วามดนัท่ีดีกบัเมมเบรนกึ่งดูดซึมท่ีช่วยใหโ้มเลกุลของน ้าท่ีจะผ่านใน

ขณะท่ียงัไม่รวมการปนเป้ือนมากท่ีสุด RO เป็นวธีิการอยา่งละเอียดมากท่ีสุด

ของขนาดใหญ่ท าน ้าใหบ้รสุิทธ์ิใชไ้ด ้

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัขั้นตน้ เช่น ถัง

ดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 

4.3.2 อ่ืนๆ 

    ทางโครงการควรก าชบัและเฝ้าระวงัไม่ใหพ้นักงานท าความสะอาดเทหรือปล่อยน ้า

ท้ิงท่ีเกิดจากการท าความสะอาดหรือการชะลา้งไปยงัจุดพกัน ้าท้ิงสุดทา้ยของโครงการ 




