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  บทท่ี 1 
บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
  เนื่องจากโครงการ The Vision มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 216 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ 
หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี
จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ใน
ระยะด าเนินการ  

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Vision ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 ตามหนังสือเห็นชอบ
เลขท่ี ทส 1009.5/233 ลงวันที่ 7 มกราคม 2556 ทางบริษัท เดอะ วิช่ัน พระต าหนัก จ ากัด เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้
บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 โครงการ The Vision ตั้งอยู่ที่ ถ.พระต าหนัก ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี ด าเนินการโดยบริษัท เดอะ วิช่ัน พระ
ต าหนัก จ ากัด ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ 352/202-203 ถ.พระต าหนัก ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุด
พักอาศัย ขนาดความสูง 23 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร  มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 216 ห้อง ตั้งอยู่บนพื้น
ที่ดินขนาด 1-1-15 ไร่ (16,035 ตารางเมตร) 
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1.3 ที่ต้ังโครงการ 

 โครงการอาคารชุด The Vision ตั้งอยู่บน ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บนโฉนด
ที่ดินจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 2820 เลขที่ดิน 141 มีพื้นที่ 1 ไร่ 1 งาน 15 ตารางวา หรือ 2,060 ตารางเมตร ซึ่งเป็น
กรรมสิทธ์ิของ บริษัท โกลเด้นฮิลล์ พัทยา จ ากัด แต่ปัจจุบันบริษัทฯดังกล่าวได้เปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท เดอะวิช่ัน พระต าหนัก จ ากัด 
เมื่อวันท่ี 14 กรกฎาคม 2553 

โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโดยรอบดังนี้ 
ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  ถนนพระต าหนักซอย 2 
ทิศใต้   ติดต่อกับ  ที่ดินบุคคลอื่น 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  ถนนพระต าหนัก 
ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย ขนาด 3ช้ัน 

1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการเป็นประเภทอาคารชุดพักอาศัย 23 ช้ัน ช้ันใต้ดิน3 ช้ัน ความสูง 78.20 เมตร จ านวนห้องพักอาศัย 216 ห้อง มี
พื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ัน 16,035.00 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จ านวนผู้พักอาศัย 820 คน ที่จอด
รถยนต์ 61 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก และบริการ เช่น สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย และสวนหย่อม เป็นต้น 
 
1.5 พ้ืนที่ว่าง พ้ืนที่อาคารปกคลุม และระยะต่างๆของอาคาร 
 พื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 2,060 ตร.ม จ าแนกการใช้ประโยชน์ออกเป็น พื้นที่มีอาคารปกคลุมดิน (Building 
Coverage) เท่ากับ 645 ตร.ม และที่ว่าง 1,415 ตร.ม ส าหรับพิ้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารเท่ากับ 16,035 ตร.มโดยมีค่า 
FAR , BCR และ OSR รายละเอียดดังนี้ 

(1) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน ต่อพื้นท่ีดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) ไม่เกิน 10 :1 
-พื้นที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  = 2,060 ตารางเมตร 
-พื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ัน  = 16,035 ตารางเมตร 
-อัตราส่วนการใช้พื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพ้ืนท่ีดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  

= 16,035 / 2,060 = 7.78 : 1 
(2) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่เป็นอาคารอยู่อาศัย ก าหนดให้มีพื้นที่ว่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ 

ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (Open Space Ratio : OSR) 
-พื้นที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  = 2,060 ตารางเมตร 
-พื้นที่ว่างโครงการ   = 1,415 ตารางเมตร 
-ร้อยละของพื้นที่ว่างโครงการต่อ พื้นที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งอาคาร 
     = (1,415 / 2,060) x 100 = 68.69 % 
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(3) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน ต่อพ้ืนท่ีดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (Building Coverage Ratio : BCR ) 
-พื้นที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้งอาคาร  = 2,060 ตารางเมตร 
- พื้นที่มีอาคารปกคลุมดิน   = 645 ตารางเมตร 
-ร้อยละของพื้นที่ว่างโครงการต่อ พื้นที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งอาคาร 

= (645 / 2,060) x 100 = 31.31 % 
 

1.6 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร 
(1) แนวอาคารและระยะร่นของอาคาร มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ด้านทิศตะวันออกของที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งอาคาร มีความยาวประมาณ 50.56 เมตร (ต้องมีด้านใดด้านหนึ่งของ
ที่ดินยาวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร) ติดกับถนนสาธารณะ(ถนนพระต าหนัก) ซึ่งมีเขตทางกว้างมากกว่า 12.00 เมตร ยาวต่อเนื่องกัน
โดยตลอด (เขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร) และมีที่ดินด้านท่ีติดถนนสาธารณะ ความกว้าง 12.00 เมตร ยาวต่อเนื่องจนถึง
บริเวณที่ตั้งของอาคาร เพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกรถดับเพลิง ได้โดยสะดวก 

2) ผิวถนนกว้าง 6.00 เมตร โดยรอบอาคารที่ปราศจากสิ่งปกคลุม เพื่อให้รถดับเพลิงสามารถเข้า -ออก ได้
โดยสะดวก 

3) ผนังของอาคารทั้งช้ันใต้ดิน และช้ันบนดิน ห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่น และถนนสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 6.00 
เมตร ท้ังนี้ไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

(2) ความสูงของอาคาร ไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้าน
ตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด 

1) จุดวัดความสูงของอาคารที่ 1 แบ่งจุดวัดระยะร่นกับความสูงอาคารได้ 2 ระยะ คือ 
-ระยะที่ 1 แนวอาคารช้ันที่ 20 เป็นระยะทาง 34.344 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนน

สาธารณะถึงพื้นช้ันท่ี 20 สูงได้ 68.688 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันท่ี 20 เท่ากับ 57.90 เมตร 
-ระยะที่ 2 แนวอาคารช้ันดาดฟูา เป็นระยะทาง 39.136 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนน

สาธารณะถึงพื้นช้ันดาดฟูา สูงได้ 78.272 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันดาดฟูา เท่ากับ 72.90 เมตร 
  2) จุดวัดความสูงของอาคารที่ 2 แบ่งจุดวัดระยะร่นกับความสูงอาคารได้ 3 ระยะ คือ 
  -ระยะที่ 1 แนวอาคารช้ันที่ 20 เป็นระยะทาง 33.537 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนน
สาธารณะถึงพื้นช้ันท่ี 20 สูงได้ 67.074 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันท่ี 20 เท่ากับ 57.90 เมตร 
  -ระยะที่ 2 แนวอาคารช้ันดาดฟูา เป็นระยะทาง 38.937 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนน
สาธารณะถึงพื้นช้ันดาดฟูา สูงได้ 77.874 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันดาดฟูา เท่ากับ 72.90 เมตร 
-ระยะที่ 3 แนวอาคารชั้นหนีไฟทางอากาศ เป็นระยะทาง 39.837 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนนสาธารณะถึงพื้น
ช้ันดาดฟูา สูงได้ 79.674 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันดาดฟูา เท่ากับ 78.20 เมตร 
  3) จุดวัดความสูงของอาคารที่ 3 แบ่งจุดวัดระยะร่นกับความสูงอาคารได้ 1 ระยะ คือ 
  -ระยะที1่ แนวอาคารชั้นที่ 20 เป็นระยะทาง 36.164 เมตร ดังนั้นความสูงของอาคารจากระดับถนนสาธารณะ
ถึงพื้นช้ันท่ี 20 สูงได้ 72.328 เมตร โดยจุดนี้โครงการมีความสูงถึงช้ันท่ี 20 เท่ากับ 57.90 เมตร 



โครงการ The Vision                                                                                              รายงานการปฏบิตัิตามมาตรการปูองกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เดอะ วิชั่น พระต าหนัก จ ากัด                                                                                 ระหวา่งเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-4 

1.7 ระบบน้ าใช้ 
1.7.1 แหล่งน้ าใช้ โครงการได้รับการยืนยันการให้บริการ จากการประปาส่วนภูมภิาคสาขาพัทยา (ช้ัน พิเศษ) ดังหนังสือเลขท่ี มท 
55310-12/1336 ลงวันที่ 17 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2554 
1.7.2 ปริมาณน้ าใช้ 
 1) ความต้องการปริมาณน้ า ส าหรบัผู้ที่พักอาศัยและการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีทั้งโครงการ โดย 3 คน/ห้อง และอัตราการ
ใช้น้ า 200 ลิตร/คน/วัน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2542) โดยค านวณความต้องการใช้น้ า
ของผู้พักอาศัย ได้ดังนี ้
  ก. น้ าใช้ภายในส่วนห้องพักอาศัย 23 ช้ัน 
  - ส่วนของห้องพักขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม จ านวน 130 ห้อง ค านวณความต้องการใช้น้ าของผู้พักอาศัย 
(3x130x200) / 1000 เท่ากับ 78.00 ลบ.ม / วัน 
  - ส่วนของห้องพักขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม จ านวน 86 ห้อง ค านวณความต้องการใช้น้ าของผู้พักอาศัย 
(5x86x200) / 1000 เท่ากับ 86.00 ลบ.ม / วัน 
  ข. พนักงาน จ านวน 15 คน : คิดอัตราการใช้น้ าส าหรับพนักงาน 70 ลิตร/คน/วัน (วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ,์ 2525) ค านวณความต้องการใช้น้ าของพนักงาน (15x70) / 1000 เท่ากับ 1.05 ลบ.ม / วัน 
  ค. ห้องออกก าลังกายและสปา : คดิอัตราการใช้น้ า 30 ลิตร/คน/วัน (ส านักงานนโยบาย และแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2542) จ านวนคนท่ีใช้พื้นที่ส่วนน้ี 100 คน ค านวณความต้องการใช้น้ า (100x30) / 1000 
เท่ากับ 3.00 ลบ.ม / วัน 
  ง. ห้องอาหาร :คิดอัตราการใช้น้ า 50 ลิตร/คน/วัน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม, 2542) จ านวนคนท่ีใช้พื้นที่ส่วนน้ี 70 คน ค านวณความต้องการใช้น้ า (70x50) / 1000 เท่ากับ 3.50 ลบ.ม / วัน 
 2) ความต้องการใช้น้ าส าหรับสระว่ายน้ า 
  พื้นที่สระว่ายน้ า    = 105 ตารางเมตร 
  อัตราการระเหยสูงสุดในเดือนมีนาคม = 14 มิลลิเมตร/เดือน 
  (จากสถิติภมูิอากาศในคาบ 30 ปีชองสถานีตรวจวัดอากาศเมืองพัทยา พ.ศ. 2523-2552) = 0.47 มิลลิเมตร/ 
วัน 
  ปริมาณการใช้น้ า = (105x0.47)/l,000 = 0.04 ลบ.ม/วัน 
 3) ความต้องการใช้น้ าส าหรับห้องพักมูลฝอยรวม ประเมินการใช้น้ า 1.00 ลบ.ม/วัน 
 ดังนั้นโครงการมีปริมาณน้ าใช้ทั้งสิน้  = (78.00+86.00+1.05+3.00+3.50+0.04+1.00) 
     = 172.59 ลบ.ม / วัน หรือ 7.20 ลบ.ม / ชม. 
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1.7.3 การเก็บส ารองน้ าของโครงการ 
 โครงการจดัให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค - บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใตด้ิน และถังเก็บน้ าช้ัน
ดาดฟูา โดยมีรายละเอียดดังนี ้
  (1) ถังเก็บน้ าส ารองช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถัง โดยมีความจุถังละ 704.53 ลบ.ม รวม ปริมาณน้ าส ารองช้ันใต้ดิน 
1,409.06 (704.53x2=1,409.06) ลบ.ม อยู่บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 
  (2) ถังเก็บน้ าส ารองช้ันดาดฟูา จ านวน 2ถังโดยถังที่ 1มีความจุ 27.95 ลบ.ม และ ถังที่ 2 มีความจุ 34.13 
ลบ.ม รวมปริมาณน้ าส ารองช้ันดาดฟูา 62.08 ลบ.ม 
 ดังนั้นปริมาตรความจุของถังเก็บน้ าส ารองของโครงการชั้นใตด้ินและช้ันดาดฟูา รวมทั้งสิ้น 1,409.06+62.08 = 
1,471.14 ลบ.ม 
  (3) การส ารองน้ าเพื่อการดบัเพลิง โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าใช้เพื่อการดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที 
 โครงการจดัให้มีระบบจ่ายน้ าดับเพลิง โดยท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง จ านวน 2 ท่อ ปริมาณการส่งจา่ยน้ า 30 ลิตร/
วินาที ส าหรับท่อยืนแรกและไม่นอ้ยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนที่เพ่ิมขึ้นแต่ไม่จ าเป็นต้องมากวา่ 95 ลิตร/วินาที 
  - คิดเป็นปริมาณการส่งน้ าดับเพลงิ รวม = 30+15 = 45 ลิตร / วินาที = 162 ลบ.ม / ชม. 
  - ปริมาณน้ าดับเพลิงจะต้องส ารองดับเพลิงเพื่อให้ใช้ดับเพลิงได้นาน 30 นาที = 81 ลบ.ม 
  - โครงการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 90 ลบ.ม ดังนั้น สามารถจา่ยน้ าดับเพลิงได้นาน 
(90/162) = 0.56 ชม. หรือ = 33.60 นาที สามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาท ี
  (4) การส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค 
  - ปริมาณน้ าส ารองของโครงการ  1,471.14 ลบ.ม 
  - ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง   90.00 ลบ.ม 
  - ปริมาณน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค  171.59 ลบ.ม / วัน 
  - ปริมาณน้ าส ารองใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค 1,471.14 - 90 = 1,381.14 ลบ.ม (มากกว่า 171.59 ok) 
 ดังนั้น ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค ได้นาน = 1,381.14 / 171.59 = 8.05 วัน 
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1.7.4 ระบบการจ่ายน้ า 
 (1) ระบบจ่ายน้ าท่ัวไป 
 โครงการเช่ือมท่อน้ าประปาส่วนภูมิภาคสาขา พัทยา (ช้ันพิเศษ) มายังถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน ซึ่งเป็นบ่อคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความจุประมาณ 1,409.06 ลบ.ม โดยต่อท่อรับน้ าประปาขนาด 3 น้ิว เพื่อน าน้ าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยไหล
เข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้ดิน ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity Flow) จากนั้นจึงใช้ เครื่องสูบน้ า ซึ่งติดตั้งไว้จ านวน 2 เครื่อง สูบน้ าไปยัง
ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟาูของอาคารความจุ ประมาณ 62.08 ลบ.ม รวมทั้งโครงการมีการส ารองน้ าทั้งสิ้น 1,471.14 ลบ.ม ท าการจ่าย
น้ าจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟูาลงไปยังทุกๆ ช้ันของอาคาร โดยในการจ่ายน้ าช้ันที่ 20-23 จะใช้ปั๊มเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ใน
การจ่ายน้ าลงมา ส่วนช้ันที่ 1 - 19 ท าการจ่ายน้ าลงโดยอาศัยระบบแรงโน้มถ่วงของโลก โดยมีวาล์วลดความดัน (Pressure 
Reducing Valve: PRV) เป็นตัวควบคุมแรงดันบริเวณชั้นท่ี 19 และชั้นที่ 10 
 (2) ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 
 จ่ายผ่านท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง จ านวน 2 ท่อ ยืนหลัก เพื่อจ่ายน้ าให้อุปกรณ์หัวฉีดดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: 
FHC) และสปริงเกอร์ ท่ีติดตั้งไว้ทุกช้ัน โดยการจ่ายผ่านเครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาดอัตราสูบ 750 แกลอน/นาที Head Pump 115 
เมตร จ านวน 1 ชุด พร้อม Jockey Pump ส าหรับสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินจ่ายให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง FHC และ Sprinkler 
 นอกจากน้ันยังติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connections) จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการเพื่อรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของหน่วยงานบรรเทาสาธารณะ 
 
1.8 น้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 (1) การบ าบัดน้ าเสีย 
  1) ปริมาณน้ าเสีย ท่ีมาจากกิจกรรมในการด าเนินชีวิตของบุคคลทั่วไป เซ่น การซักล้าง การอาบช าระร่างกาย 
จากสุขา คาดว่ามีปริมาณน้ าเสีย ประมาณ 137.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ของโครงการ 172.59 
ลูกบาศก์เมตร/วัน) และปริมาณน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมคิด 100 % ของน้ าใช้ ดังนั้น รวมปริมาณน้ าเสียทั้งโครงการเท่ากับ 
138.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  2) คุณสมบัติน้ าเสีย ท่ีน ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย คือ ค่าบีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร
และปริมาณสารแขวนลอย 300 มิลลิกรัม/ลิตร จากค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ า อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มี
จ านวนห้องนอนรวมกันทุกขึ้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 100 ห้อง แต่ไม่ถึง 500 ห้องโดยก าหนด
มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งให้มีค่าบีโอดี ไม่ เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ส าหรับน้ า
เสียจากห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ค่าความเข้มข้น บีโอดี ของน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม เป็น 1,000 
มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าหลังจากการบ าบัดแล้วจะมีบีโอดีน้อย กว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ
เพื่อน าไปบ าบัดอีกครั้งต่อไป 
  3) ระบบบ าบัดน้ าเสีย รวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติม อากาศเลี้ยงตะกอนเวียน
กลับ(Aeration Activated Sludge Process, A/S) ได้รับการออกแบบให้สามารถ รองรับปริมาณได้ 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สามารถรองรับความเข้มข้นบีโอดีเข้าระบบ 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และความเข้มข้นสารแขวนลอย 300.00 มิลลิกรัม/ลิตร มี
ประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 92 ซึ่งน้ าเสียที่ ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30.00 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสีย ภายในห้องพักจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียดังกล่าว โดยประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 
  -ส่วนแยกกาก-เก็บ ตะกอน (Separation Tank) ท าหน้าที่แยกกากตะกอนหนักและแขวนลอยออกจากน้ าเสีย 
มีปริมาณน้ าเสียจากอาคาร 140.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ระยะเวลาในการกักเก็บ 6.00 ช่ัวโมง ขนาดปริมาตรความจุ 35.00 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง น้ าเสียที่ผ่านส่วนน้ีจะเข้าสู่ส่วนเติมอากาศ 
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  -ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรความจุ 28.57 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง มี BOD Loading 
1.46 กิโลกรัมบีโอดี/ช่ัวโมง ค่า MLSS เท่ากับ 3,500 ลูกบาศก์เมตร/ลิตร ค่า F/M ratio 0.35 กิโลกรัมบีโอดี/ กก.MLSS 
ระยะเวลากักเก็บของส่วนเติมอากาศ เท่ากับ 4.90 ช่ัวโมง น้ าหนักตะกอนแบคทีเรียในถัง เท่ากับ 100.00 กก. 
MLSS เวลากักตะกอน เท่ากับ 15 วัน ค่าออกซิเจนที่ใช้จริง 3.13 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง เติมอากาศโดยใช้เครื่องเติมอากาศ
ชนิดจุ่มใต้น้ า ก าลังขับมอเตอร์ 3.70 กิโลวัตต์ สามารถให้ออกซิเจนต่อเครื่อง 3.50-5.00 กิโลกรัมออกซิเจน / ช่ัวโมง น้ าเสียที่ผ่าน
การบ าบัดในส่วนนี้จะไหลไปส่วนตกตะกอน 
  -ส่วนตกตะกอนน าใส (Sedimentation Tank) มีปริมาตรความจุ 18.96 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง มีอัตรา
การไหลล้นต่อ พื้นที่ เท่ากับ 24.00 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ความลึกน้ า 3.10 เมตร พื้นที่ผิวไหลล้นใช้จริง เท่ากับ 9.62 
ตารางเมตร ระยะเวลาเก็บกัก เท่ากับ 3.25 ช่ัวโมง มี Weir Loading เท่ากับ 30.00 ลูกบาศก์เมตร/ เมตร ค่า Sludge Loading 
Rate เท่ากับ 2.12 กก.MLSS/ตร.ม./ช่ัวโมง นอกจากน้ียังมีการติดตั้งเครื่องสูบ เวียนกลับในถังตกตะกอน โดยใช้เครื่องชนิดจุ่มใต้
น้ า ก าลังมอเตอร์ 0.40 กิโลวัตต์ ขีดความสามารถในการสูบ 200 ลิตร/นาที แรงดัน 4.00 เมตรความลึกน้ า ความเร็วรอบ 3,000 
รอบ/นาที สูบไปยังส่วนแยกกากและ ตะกอน บางส่วนจะถูกต่อไปยังถังเติมอากาศ ส่วนตะกอนส่วนเกินประมาณ 2.50 ลูกบาศก์
เมตร/เดือน จะสูบ ท้ิงน าไปก าจัดต่อไป 
  น้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักรวมมูลฝอยให้สามารถปฏิบัติได้ จริงและไม่เกิดผลกระทบต่อ
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยสร้างลังบ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากการล้างท า ความสะอาดห้องพักรวมมูลฝอย ก่อนจะส่งเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ และเพื่อปูองกันไม่เกิดผล กระทบต่อระบบบ าบัดน้ าเสียโดยรวมทั้งระบบ  
 (1) ถังดักไขมัน 
  1) วิธีการจัดการไขมันท่ีสามารถปฏิบัติได้จริง คือจัดให้มีบ่อดักไขมันในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ มี
ปริมาตร 12.83 ลูกบาศก์เมตร ใช้ระยะเวลา เก็บกัก 10.31 ช่ัวโมง ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากห้องครัว ห้องอาหาร ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน เพื่อดักไขมันออก จากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนถัดไป น้ ามันและไขมันในน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหาร ของบ้านเรือน มีประมาณ 0.5 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร (กรมควบคุมมลพิษ, 2538 และสมาคมวิศวกรรม 
สิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย, 2536) ซึ่งโครงการมีปริมาณน้ าเสียรวม(ไขมัน) 29.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ไขมันที่ได้จากถังดัก
ไขมันมีจ านวน (29.85 X 0.5 ) = 14.93 กิโลกรัม/วัน 
  2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทุก 2 วัน แล้วให้พนักงานน าไปใส่ในกระถางที่
มีกระดาษทิซซูแล้วใส่ในถาดไปตากแดดให้แห้ง เมื่อแห้งแล้ว ให้น ากระดาษทิซซูพร้อมไขมันแห้งใส่ลงไปในถุงด ามัดปากและน าไป
ไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ บริเวณห้องพักมูลฝอยแห้งเพื่อรอเมืองพัทยาน าไปก าจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลต่อไป 
  พื้นที่โครงการตั้งอยู่ที่ ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ทาง โครงการได้ท า
หนังสือยืนยันการให้บริการบ าบัดน้ าเสีย พบว่า ต าแหน่งที่ตั้งของโครงการฯ ยังไม่มีระบบรวบรวมน้ าเสียของเมืองพัทยา จึงไม่
สามารถรับรองการให้บริการบ าบัดน้ าเสียของโครงการฯ ตามที่ขอความ อนุเคราะห์ได้ ดังหนังสือ ชบ 52308/1246 ลงวันที่ 1 
มีนาคม 2554 ดังนั้น โครงการเดินท่อระบายน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจนได้คุณภาพมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร เช่ือมกับระบบ
รวบรวมน้ าเสียของเมืองพัทยา บริเวณซอยพระต าหนัก 4 ดังหนังสือ ชบ 52308/8334 ลงวันที่ 1 ธันวาคม 2554 รายละเอียดผัง
แนวท่อของโครงการสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเมืองพัทยา และผังแนวท่อระบบรวบรวมน้ าเสียเมืองพัทยา(วัดบุญย์กัญจนาราม) โดย
โครงการ ยินดีที่จะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และวิธีการของเมืองพัทยาที่ได้ก าหนดไว้ทุกประการ 
 (2) การบ าบัดละอองน้ า (Aerosol) 
  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อน
ของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้นเพื่อเป็นการปูองกันและแก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจ
เกิดขึ้น โครงการจัดการละอองน้ า(Aerosol) โดยรวบรวมจากบ่อเติมอากาศมาตามท่อระบายอากาศ PVC. ขนาด 2 นิ้ว ซึ่งจะ
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ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ(Blower)U บริเวณปลายท่อ เพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดละอองน้ า(Aerosol) ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดละอองน้ า
(Aerosol) ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบท่ีใช้บ าบัดละอองน้ า(Aerosol) ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Biological 
Scrubber) โดยมีตัวกลางเป็นแบบดอกไม้แปดกลีบ(Octaflora Media) ระบบท่ีติดตั้งเป็นถังบ าบัด จ านวน 1 ชุด ก่อนระบายออก
สู่บรรยากาศต่อไป 
 (3) การบ าบัดก๊าซมีเทน (CH 4) 
  การบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบัดน้ าเสียที่ไม่มีการเติมอากาศ ซึ่งเป็น
ตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้นโครงการจึงได้ติดตั้งระบบการก าจัดก๊าซมีเทน ปริมาณอัตราส่วนการเกิดก๊าซมีเทน 
0.36 กิโลกรัม บีโอดี / วัน ปริมาณก๊าซท่ีเกิดขึ้น (3,150.00 ลิตร / วัน) 3.15 ลบ.ม / วัน ให้มีระยะเวลาเผาทุก 12 ชม. ปริมาตรที่
ต้องการ 1.58 ลบ.ม เลือกถังเก็บก๊าซชีวภาพขนาด 2.00 ลบ.ม จ านวน 1 ใบ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นท้ังหมดถูกดูดไปในถังเก็บ และน าไป
เผาต่อไป 
 (4) การน าน้ าทิ้งมาใช้รดต้นไม้ 
  น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วบางส่วนมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ เพื่อเป็นการใช้ทรัพยากรให้เกิด
ประโยชน์สูงสุด โดยการให้น้ าแก่ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะใช้ วิธีการวางท่อรดน้ าต้นไม้แบบซึมดิน โดยการ
วิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน้ าลงดินที่สอดคล้องกับความ เป็นจริงนั้น จะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มน้ าของดินแต่
ละชนิด 
  การประเมินประสิทธิภาพการอุ้มน้ าของดินบริเวณโครงการ ซึ่งมีการรดน้ าต้นไม้ทุก ๆ วัน พบว่า ดินบริเวณ
โครงการสามารถอุ้มน้ าได้ประมาณ 6.89 ลูกบาศก์เมตร (ซึ่งในจ านวนนี้มีปริมาณน้ าพืช น าไปใช้ได้ 3.12 ลูกบาศก์เมตร) ดังนั้น 
โครงการจะน าน้ าท้ังปริมาณ 6.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน มาใช้รดน้ าต้นไม้ ภายในโครงการส่วนน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้
ทั้งหมด จะระบายสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระต าหนัก ต่อไป โครงการ 
  นอกจากน้ีโครงการได้ด าเนินการติดตัง้มิเตอรไ์ฟฟูาของระบบบ าบัดน้ าเสียแยกออกจากมิเตอร์ไฟฟูาของอาคาร 
เพื่อให้มั่นใจได้ว่าเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลา และเพื่อติดตามตรวจสอบการท างานระบบให้เกิดประสิทธิภาพ ส่วนการ
จัดการกับตะกอนส่วนเกินท่ีออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จะท าการจัดเก็บไว้ในบ่อเก็บตะกอน โดยประสานงานกับ กองอนามัยและ
สิ่งแวดล้อมเมืองพัทยา ให้เข้ามาสูบและน าไปก าจัดต่อไป 
 (5) อัตราค่าบริการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา 
  ตามประกาศสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2544) เรื่อง การก าหนดอัตราค่าบริการบ าบัดน้ าเสียของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ข้อ 2ให้ผู้ใช้บริการมีหน้าที่จัดส่งน้ าเสียไปยังระบบบ าบัดน้ าเสี ยรวมเมืองพัทยา และเสีย
ค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ในอัตราที่ก าหนดไว้ตามบัญชีท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ผู้ใช้บริการจะมีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นของตนเอง และ 
สามารถท าการบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
  เนื่องจากโครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นของตนเอง และสามารถท าการบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานที่
ออกโดยอาศัยอ านาจตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า
บีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30.00 มิลลิกรัม/ลิตร (เกณฑ์ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการให้มีค่า
บีโอดี ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร)จึงไม่ต้องเสียค่าบริการบ าบัดน้ าเสียของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมือง พัทยา 
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1.9 ระบบระบายน้ า 
 (1) การระบายน้ าในแนวดิ่ง 
 เป็นระบบระบายน้ าแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายน้ าแยกกันระหว่างน้ าฝน และน้ าเสีย หลังจากนั้นจะ
ไหลลงสู่ด้านล่างของอาคาร ประกอบด้วย 
  1) ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe :ร) เป็นท่อระบายน้ ารับสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่อง 
สุขภัณฑ์ ผ่านท่อระบายน้ าปฏิกูลในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อระบายน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
  2) ท่อระบายน้ าเสีย (Wastewater Pipe : พ) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบช าระล้างร่างกาย การซักล้าง 
ผ่านท่อระบายน้ าในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อรวบรวมน้ าเสีย เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
  3) ท่อระบายน้ าฝน (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายน้ าฝน ผ่านท่อระบายน้ าในแนวนอน ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อระบายน้ าฝนลงสู่ระบบหน่วงน้ าของโครงการ จากนั้นจึงจะระบายน้ าสู่ท่อระบายน้ าบนถนนพระต าหนัก
ด้านหน้าโครงการ 
  4) ท่อระบายน้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายน้ าจากห้องอาหาร ผ่านท่อ
ระบายน้ าในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าถังดักไขมัน และเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 
  5) ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่ง
ปฏิกูล ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ซึ่งได้แก่ ท่อน้ าเสียจากส้วม ระบบบ าบัดน้ าเสีย ถังดักไขมัน เป็นต้น เพื่อจุดประสงค์ในการ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุดนอกจากน้ียังช่วยให้ มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ า
เพื่อรักษา ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 
 (2) การระบายน้ าในแนวนอน 
 เป็นระบบระบายน้ าแบบแยกน้ าฝน และน้ าทิ้ง คือ ท่อระบายน้ ารองรับทั้งน้ าฝนจากท่อระบาย ช้ันหลังคาและพื้นถนน 
ทางเดิน โดยมีบ่อพักน้ าโดยรอบโครงการ เพื่อรวบรวมน้ าฝนผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร Slope 1 : 500 เข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ าก่อนระบายออกนอกโครงการผ่านท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว ส าหรับน้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะน ามารด
น้ าต้นไม้แบบลานซึมและมีบางส่วนระบาย ออกสู่นอกโครงการโดยระบายผ่านท่อ PE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ลงสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะบน ถนนพระต าหนักต่อไป 
 (3) การจัดการและการควบคุมการระบายน้ า 
 เนื่องจากการพัฒนาพ้ืนท่ีตั้งโครงการจากเดิมเป็นที่ว่างเปล่า ให้มาเป็นอาคารพักอาศัย 23 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จ านวน 1 
อาคาร พร้อมถนนและทางวิ่งรถ และพื้นที่ปลูกต้นไม้ ท าให้พื้นดินที่เป็นที่ตั้งโครงการมีสิ่งปกคลุมดินประเภทคอนกรีตมากขึ้น ซึ่ง
เป็นผลท าให้อัตราการระบายน้ าหลังการพัฒนามีค่ามากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนา โครงการ ต้องมีวิธีการจัดการและ
ควบคุมน้ าส่วนเพิ่ม รายละเอียดดังนี้ 
  1) จดัการระบายน้ า โครงการมีท่อรวบรวมน้ าฝนรอบโครงการ ท้ังส่วน หลังคาของอาคารและพื้นถนนทางเดิน 
จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าและการหน่วงน้ าท้ังหมด 
  2) บ่อหน่วงน้ า โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ 
และถูกควบคมุให้ระบายออกได้ตามปกติโดยไม่เกินกว่าอัตราการระบายน้ าเดิมก่อนมีโครงการ 
  3) การควบคุมการระบายน้ า ใน 2 ช่วงเวลาคือช่วงขณะฝนตก และ ช่วงฝนหยุดตก มีรายละเอียดดังนี้ 
  -ขณะฝนตก : น้ าฝนจากท่อรวบรวมบนอาคารและรอบอาคารจะระบายไหลรวม ลงสู่บ่อหน่วงน้ า ซึ่งมีขนาด
ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร ท้ังนี้โครงการได้ตั้งระดับบ่อหน่วงน้ าล้นจากบ่อหน่วงน้ าต่ ากว่าถนน -0.60 เมตร เพื่อให้น้ าฝนบางส่วน
สามารถชะลอการระบายน้ าในท่อระบายน้ าได้ด้วยโดยไม่เกิด ผลกระทบเรื่องการไหลล้นของน้ าออกจากท่อ เนื่องจากระดับท่อน้ า
ล้นของบ่อหน่วงอยู่ในระดับเดียวกัน ท้องท่อ เริ่มต้นของโครงการ 
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  - เมื่อฝนหยุดตก : น้ าท่ีระบายออก ส่วนน้ าในบ่อหน่วงและในเส้นท่อระบายน้ าบางส่วน โครงการจะท าการสูบ
น้ าออกด้วยเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราสูบไม่เกิน 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จ านวน 2 เครื่อง เพื่อระบายน้ าฝนออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะบนถนนพระต าหนักต่อไป 
  4) ส าหรับการระบายน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว ทางโครงการจะน ามารดน้ าต้นไม้แบบลานซึม จ านวน 6.85 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีบางส่วน จ านวน 131.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน(138.27-6.85) ระบายออกสู่นอกโครงการโดยระบายผ่านท่อ 
PE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนพระต าหนัก ซึ่งทางโครงการได้ประสานกับเมืองพัทยาเพื่อ
ขออนุญาตให้โครงการก่อสร้างท่อระบายน้ าริม ถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ ตามหนังสือบริษัท เดอะวิช่ัน พระต าหนัก จ ากัด 
ลงวันที่ 20 มกราคม 2554 พบว่า เมืองพัทยาได้ตรวจสอบแล้วบริเวณที่ตั้งโครงการสามารถสร้างระบบระบายน้ าเช่ือมกับระบบ
รวบรวมน้ าเสียของเมืองพัทยา บริเวณซอยพระต าหนัก 4 โดยเมื่อท่านเริ่มด าเนินการก่อสร้างระบบระบายน้ าขอให้ยื่นขออนุญาต
เช่ือมท่อระบายน้ า และช าระค่าธรรมเนียมการต่อท่อและค่าธรรมเนียมพร้อมยื่นเอกสารที่ เกี่ยว ข้องตามที่ เมืองพัทยาก าหนด
ต่อไป ดังหนังสือเมืองพัทยา ท่ี ชบ 52308/8334 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2554 
 
1.10 การจัดการมูลฝอย 
 (1) ปริมาณมูลฝอยท่ัวไป 
  1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย ที่เกิดขึ้นภายในโครงการแยกเป็นมูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และ
ภาชนะห่อบรรจุอาหาร มูลฝอยแห้งในรูปของเศษกระดาษ ถุง ขวดแก้วพลาสติก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟฟูา 
ถ่านไฟฉาย ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น โดยคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นท้ังหมด 3ลูกบาศก์เมตร/วัน ค านวณได้ดังนี้ 
  -ห้องพักอาศัยพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม จ านวนผู้พักอาศัย 390 คน อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน ปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น (390x3) / 1,000 = 1.17 ลบ.ม / วัน 
  -ห้องพักอาศัยพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม จ านวนผู้พักอาศัย 430 คน อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน ปริมาณมูล
ฝอยท่ีเกิดขึ้น (430x3) / 1,000 = 1.29 ลบ.ม / วัน 
  -พนักงาน 15 คน อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วันปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (15x3)/1,000 = 0.04 ลบ.ม 
/วัน 
  -ห้องออกก าลังกาย และสปา จ านวน 90 คน อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 
(90x3) / 1,000 = 0.27 ลบ.ม / วัน 
  -ห้องอาหาร จ านวน 70 คน อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น (70x3) / 1,000 = 
0.21 ลบ.ม / วัน 
  ดังนั้นโครงการมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น = 1.17+1.29+0.04+0.27+0.21 = 2.98 ลบ.ม/วัน 
 (2) ปริมาณมูลฝอยอันตราย 
 ส าหรับปริมาณมูลฝอยอันตราย ปริมาณเฉลี่ยร้อยละ 0.35 ของมูลฝอยทั่วไปทั้งหมด (กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
“เคล็ดลับในการจัดการขยะ”, 2539) (3x0.35)/100 = 0.001 ลบ.ม/วัน = 10 ลิตร/วัน 
 (3) การรวบรวมมูลฝอย 
 1) การจัดการรวบรวม 
  - ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน อยู่ติดกับลิฟต์ดับเพลิง โดยจัดให้มีถังขนาดความจุ 150 ลิตร จ านวน 2 ถัง และ
ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก และมูลฝอยอันตราย ตามล าดับโดยถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยแห้ง 
มีถุงสีด ารองรับก่อน และถังมูลฝอยอันตราย มีถุงสีล้มรองรับ ก่อน และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ยังห้องพักมูล
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ฝอยดังกล่าว โดยในแต่ละวันจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด(แม่บ้าน) จัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอย ประจ าช้ัน โดยจะดัดแยก
ประเภทของมูลฝอย และบรรจุใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากของประเภทมูลฝอยนั้นๆ 
  - ห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน 2 (Basement 2) ของโครงการ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ห้องพัก
มูลฝอยแห้งรองรับมูลฝอยแห้งได้ 5.46 ลบ.ม ห้องพักมูลฝอยเปียกรองรับมูลฝอยเปียกได้ 4.36 ลบ.ม และห้องพักมูลฝอยอันตราย
รองรับมูลฝอยอันตรายได้ 1.52 ลบ.ม ในขณะที่มูลฝอยเกิดขึ้นทั้งโครงการเท่ากับ 3 ลบ.ม/วัน ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการสามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 3 วัน(11.34/3 = 3.78) ข้อก าหนด ต้องมีความจุไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละวัน 
 2) การคัดแยกมูลฝอย 
  - มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุง
ด าและมัดปากถุงให้แน่นติดปูายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของกอง อนามัยและสิ่งแวดล้อมเมืองพัทยามารับไป
ก าจัด 
  - มูลฝอยแห้งที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เซ่น เศษผงและกระดาษทิชชู่จะรวบรวม ใส่ลุงด า มัด
ปากถุงให้แน่นติดปูายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยามารับไป
ก าจัด 
  - มูลฝอยแห้งที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก 
หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้
แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
  - มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เซ่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 
เป็นต้น โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่
ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย ถุงพลาสติกสีส้มซึ่งเป็นถุงส าหรบัใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสตกิ
แบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูล ฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” โดยโครงการต้องติดต่อ
บริษัทท่ีรับมูลฝอยอันตรายไปก าจัดและได้รับใบอนุญาตให้ก าจัดมูลฝอยอันตราย เพื่อน ามูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 
 3) ส าหรับน้ าเสียจากการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมจะระบายผ่านท่อระบายน้ า
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว เข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปขนาด 1,000 ลิตร ก่อนเข้าสู่ระบบน้ าเสียของโครงการต่อไป 
 4) การก าจัดมูลฝอย 
 การเก็บรวบรวมและเก็บขนมูลฝอยในพ้ืนท่ีโครงการ อยู่ในความรับผิดชอบของกองอนามัย และสิ่งแวดล้อมเมืองพัทยา 
ซึ่งทางโครงการได้อยู่ระหว่างด าเนินการขอรับบริการจากกองอนามัย และสิ่งแวดล้อมเมืองพัทยา ตามหนังสือบริษัทบริษัท เดอะ
วิช่ัน พระต าหนัก จ ากัด ลงวันที่ 20 มกราคม 2554 โดยมีเวลาเก็บขนมูลฝอยตอนกลางคืนในช่วง 02.00 - 03.00 น. เป็นรถ 6 ล้อ
อัดท้าย ขนาด 12ลูกบาศก์เมตร โดยใช้ถนนพระต าหนักเป็นเส้นทางหลักในการเก็บขน 
 
1.11 ระบบไฟฟ้า 
 (1) ระบบไฟฟูาของโครงการจะถูกแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คือ 
  1) ระบบไฟฟูาปกติ : ปริมาณความต้องการใช้ก าลังไฟฟูาประมาณ 2,279 KVA โดยโครงการรับกระแสไฟฟูา 
จ าหน่ายไฟฟูาแรงสูงผ่านหม้อแปลง และแปลงไฟฟูาแรงสูงจาก การไฟฟูาภูมิภาคเมืองพัทยาขนาด 22 KV ผ่านหม้อแปลง Cast 
Resin Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด สามารถรองรับกระแสไฟฟูา 2,500 KVA ระบายความร้อนด้วยอากาศ และพัด
ลม Forced Air Cool 40% แปลงไฟ 22 KV เป็น 400/ 230 V ติดตั้งไว้บริเวณช้ันท่ี 1 เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ 
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  2) ระบบไฟฟูาฉุกเฉิน : ในกรณีที่ระบบไฟฟูาปกติขัดข้อง โครงการมีการติดตั้งไฟฟูาส ารอง ได้แก่ Battery 
ขนาด 24 V มีเครื่องก าเนิดไฟฟูา(Generator) ส ารองแบบ standby Rating ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับความ
ต้องการใช้ไฟฟูาในภาวะฉุกเฉินได้ประมาณ 445 KVA สามารถส ารองไฟฟูาได้นานประมาณ 8 ช่ัวโมง อยู่บริเวณช้ันที่ 1 ใกล้ห้อง
หม้อแปลงไฟฟูา 
 (2) โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียรวมโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟูาอื่นๆ เพื่อให้มั่นใจ
ว่าจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
 (3) โครงการจัดให้มีระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่า ทั้งจากฟูาผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน 
(Grounding System) ซึ่งการติดตั้งยึดตามมาตรฐานการปูองกันฟูาผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟูา ติดตั้งไว้
บนช้ันดาดฟูา ประกอบด้วย ตัวล่อฟูา สายล่อฟูา สายตัวน า สายน าลง ดิน และหลักสายดิน 
 (4) โครงการจัดกิจกรรมอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาของผู้พักอาศัย มีการรณรงค์ให้ร่วมกันประหยัดพลังงาน โดยติดตั้งปูาย
ประชาสัมพันธ์หรือแจกแผ่นพับ เพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบถึงวิธีการประหยัดพลังงาน ได้แก่ 
  -ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 องศาเซลเซียส 
  -ตั้งเวลาปิดเครื่องปรับอากาศก่อนตื่นนอนประมาณครึ่งช่ัวโมง 
  -เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
  -บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
  -ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 
  -ถอดหลอดไฟฟูาในบริเวณที่มีความสว่างเกินความจ าเป็น 
  -หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุุนละออง หรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟูาแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง และสม่ าเสมอ 
 
1.12 ระบบระบายอากาศ 
 (1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้แก่ บริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ บันได ก าหนดให้ใช้เฉพาะห้องที่มีผนัง
ด้านนอกอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน จัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกร็ด ซึ่งต้องเปิดไว้ระหว่างใช้
สอยห้องนั้นๆ และขนาดของพื้นที่ช่องเปิดต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้องนั้น โครงการจัดให้มีช่องเปิดหน้าต่างบริเวณโถง
ลิฟต์ และบริเวณบันไดหลักโดย ไม่มีสิ่งกีดขวางช่องทางลม - 
  2) การระบายอากาศโดยวิธีกล พ้ืนท่ีมีการปรับอากาศ ได้แก่ บริเวณห้องพัก ห้องส านักงาน ห้องออกก าลังกาย
และสปา ห้องอาหาร และห้องโถง ก าหนดให้ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารชุด ส านักงาน ต้องมีอัตราการระบายอากาศอย่างน้อย 2 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ห้องประชุมอย่างน้อย 6 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร ห้องน้ า ห้องส้วม 10 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร โครงการระบายอากาศออกจากห้องที่มีการปรับอากาศโดยระบายผ่านเครื่องปรับอากาศ และในส่วน
ห้องน้ า ในห้องพกัแต่ละห้องมีระบบระบายอากาศด้วยพัดลมดูดอากาศ ตามอัตราการระบาย 
  3) การระบายอากาศช้ันใต้ดินใช้ระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งใช้อุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศที่ต้องท างาน
ตลอดเวลาระหว่างท่ีใช้สอยพ้ืนท่ีนั้น จะเดินระบบระบายอากาศท่ีจอดรถยนต์ช้ันใต้ดิน 1 ช้ันใต้ดิน 2 และชั้นใต้ดิน 3 มีการระบาย
อากาศจากที่จอดรถช้ันใต้ดินออกสู่ภายนอกขึ้นไปช้ันที่ 1 บริเวณด้านหน้าของ อาคารซึ่งไม่ส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากระบบ
ระบายอากาศต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ติดกับพื้นที่โครงการ การระบายอากาศโดยวิธีกลแต่ละช้ันใช้พัดลมดูดอากาศช้ันละ 6,000 CFM 
(การระบายอากาศโดยวิธีกลที่จอดรถช้ันใต้ดิน อัตราการระบายอากาศจะต้องไม่น้อยกว่า 4.0 เท่าของปริมาตร ของห้องใน 1 ช้ัว
โมง จากการค านวณต้องใช้อย่างน้อย 5,683 CFM.) 
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1.13 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (1) ระบบดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จ านวน 2 ท่อ รับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซลขนาด 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 115 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) ขนาด 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของ อาคาร 
นอกจากนี้โครงการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connector: FDC) ขนาด 2.5 X 2.5 X 6 นิ้ว พร้อม 
Check Valve จ านวน 1 ชุด ไว้บริเวณด้านหน้าของตัวอาคาร ด้านทิศตะวันออก ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าดับเพลิงจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพัทยาใต้ 
  2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย 
  -สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
  -หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มม. (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่
ร้อยติดไว้ทุกช้ัน 
  -ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
โดยโครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณทางเดินใกล้โถงลิฟต์ จ านวน 1 
ตู้/ช้ัน รวมทั้งสิ้น 25 ตู้ 
  3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทันทีที่มี
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร มีจ านวนท่ีติดตั้งรวมทั้งสิ้น 856 จุด 
  4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด บริเวณโถงทางขึ้นบันไดหลัก 
 (2) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
  1)แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ 
โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
  2)เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม ซึ่งโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพักแต่ละห้อง ส านักงาน โถงบันได โถงลิฟต์ หนีไฟ 
และทางเดินภายในอาคาร เป็นต้น ซึ่งติดตั้งทั้งหมด จ านวน 587 จุด 
  3)เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวรับความร้อน จะติดตั้งกระจาย อยู่ทั่วไปบริเวณที่จอด
รถยนต์ ห้องเครื่องไฟฟูา และโถงลิฟต์ ซึ่งติดตั้งท้ังหมดจ านวน 60 จุด 
  4)กริ่งส่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณทางเดินใกล้โถงลิฟต์ จ านวนรวมทั้งสิ้น 25 จุด 
ตั้งแต่ช้ันใต้ดินถึงช้ันท่ี 23 
  5)เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ กริ่งสัญญาณเตือนภัย
ของแต่ละอาคาร 
 (3) แผนการอพยพหนีไฟ 
 โครงการจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้ วิทยากรจากสถานีดับเพลิง
พัทยาใต้ มาฝึกอบรมเป็นประจ า ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการติ ดตั้งแบบแปลนแผนผังอาคาร ที่แสดง
ต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ไว้บริเวณโถงทางเดิน ภายในอาคาร ให้เห็นได้อย่างชัดเจน ตามข้อก าหนด ระบุว่า “จัดให้มี
การติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร แต่ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตู
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หรือทางหนีไฟ ของช้ันนั้นติดไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และ ที่บริเวณ
พื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เพื่อให้สามารถ ตรวจสอบไต้โดยสะดวก ” 
 (4) การก าหนดจุดรวมพล 
 ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ มีก าหนดจุดรวมพลภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายใน
ห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหา หรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่ง
โครงการก าหนดพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ด้านหน้าโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้โครงการจัดให้มีจุดรวมพลขนาดพื้นที่ 361 ตารางเมตร 
เนื่องจาก บริเวณจุดรวมพลมีไม้ยืนต้นจ านวน 64 ต้น ท าให้คงเหลือพื้นที่จุดรวมพลรวม 297 ตารางเมตร(361-64) ซึ่งสามารถ
รองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ พนักงาน ห้องออกก าลังกาย และห้องอาหาร จ านวน 995 คน ไค้อย่างเพียงพอ (โดยคิด
เป็นสัดส่วนไค้ 0.29 ตารางเมตร/คน ในขณะที่ สผ.ก าหนดให้ มีไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) การค านวณพื้นท่ีจุดรวมพล 
  -พื้นที่ส าหรับคนนั่ง 1 คน จะใช้พื้นที่ประมาณ  = 0.25 ตารางเมตร 
  -จ านวนคนท้ังหมด (ห้องพัก พนักงาน ห้องออกก าลังกาย และห้องอาหาร) 995 คน 
   ดังนั้น พ้ืนท่ีที่ต้องการ   = 995 X 0.25 = 278.75 ตารางเมตร 
  ทั้งนี้ จุดรวมพลของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง เนื่องจากรถดับเพลิงยัง สามารถเดินรถ
ไปรอบๆ โครงการได้ และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้น เพื่อช่วยเหลือ ผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้อง
ด าเนินการในเวลาที่รวดเร็ว แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมพล ออกสู่ถนนพระต าหนัก ซึ่งการอพยพผู้พัก
อาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนัก อันจะก่อให้เกิดความ
วุ่นวายและกีดขวางการอ านวย ความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพื้นที่
โครงการได้ ซึ่ง เจ้าหน้าท่ีจะเป็นผู้น าในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมพลไปยังภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้ พัก
อาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการท างานของ เจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงท่ีจะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนท่ีโครงการ 
  จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้ น ซึ่งหากในอนาคต เมื่อจัดให้มีการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อม อพยพหนีไฟโครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานี
ดับเพลิงพัทยาใต้ ในการที่จะก าหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมต่อไป 
 (5) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ และการช่วยเหลือ 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 100.00 ตารางเมตร ซึ่งไม่ใช่ที่จอดเฮลิคอปเตอร์ (ขนาดความกว้าง 10.00 เมตร 
ความยาว 10.00 เมตร) ทั้งนี้ การเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถ ใช้บันไดหนีไฟไปยังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ซึ่งวิธีการ
ช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้น ไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวม
ข่าวกองก ากับการ 1 การปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพ 
ผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์ และวางแผนการ
ช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบ ผู้ประสบภัยและอธิบายวิธีการช่วยเหลือ
เพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและ อพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการช่วยเหลือสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 
  1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้มีความยาว สูงสุด 
250 ฟุต(ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 
  2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์น ากระเช้าไปลงยังพื้นที่ที่ 
ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 
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เมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศสู่เฮลิคอปเตอร์แล้ว จะน าผู้ประสบภัย มาส่งยังพ้ืนท่ีที่ปลอดภัย โดย
บริเวณพื้นท่ีดังกล่าวจะมีการจัดเตรยีมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่
ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
  ทั้งนี้ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น สามารถช่วยเหลือ ผู้ประสบภัยได้
ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยว เท่านั้น ดังนั้น เพื่อเป็นการปูองกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการต้องประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการพยายามใช้บันไดหนีไฟที่ใช้ หนีไฟได้ทั้งหมดลงมายังขั้นล่างยังจุดรวมพล เพื่อ
ความสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 
 (6) ทางหนีไฟ 
 โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันไดหลัก (บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง) และบันไดรอง (บริเวณโถงทางเดิน) ซึ่ง
สามารถข้ึน-ลง จากช้ันดาดฟูา-ช้ันพ้ืนดิน และชั้นใต้ดิน-ช้ันพ้ืนดิน โดยมีรายละเอียด ขนาดของบันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
  1) บันไดหลักใช้ร่วมเป็นบันไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นลงจากช้ันดาดฟูาถึงช้ันใต้ดินขึ้น ไปช้ันที่ 3 
โดยวิ่งออกนอกตัวอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 (Ground) ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 0.20 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร 
  2) บันไดหนีไฟ (ST-2) ขึ้นลงจากช้ันดาดฟูา – ช้ันที่ 1 และจากช้ันใต้ดินขึ้นไปช้ันที่ 1 ตัวบันไดท า ด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.00 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.189 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร มีราวบันได 
1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นระบบระบายอากาศแบบธรรมซาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ 2.45 ตารางเมตร (หน้าต่างบานกระทุ้ง
ขนาด 0.85 X 1.5 เมตร 2 บาน) 
  3) ปูายบอกทางหนีไฟ โครงการติดตั้งปูายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจน และไม่ใช้สีหรือรูปร่าง
ที่กลมกลืนกับการตกแต่งปูายอื่นๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับปูายบอกทางหนีไฟจะใช้ สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุค าว่า “ทางหนี
ไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตรโดย ตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่ บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 
 (7) การส ารองน้ าดับเพลิง 
 โครงการจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินของอาคาร โดยมีปริมาณน้ าส ารองเพื่อ
การดับเพลิง 90 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการดับได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 
 (8) การออกแบบถนนภายในโครงการส าหรับรถดับเพลิง 
 ถนนโดยรอบอาคารนั้นมีทั้งในส่วนของผิวจราจรมีความกว้าง 6 เมตรโดยปราศจากสิ่งปกคลุม มีลักษณะที่เป็นทางลาด
เทมีความลาดชันร้อยละ 8 ซึ่งรถดับเพลิงสามารถ วิ่งเข้าออกและปฏิบัติการดับเพลิงได้และในส่วนผิวจราจรที่เป็นทางราบซึ่ง
สามารถใช้เป็นพื้นที่จอดรถดับเพลิง และปฏิบัติการดับเพลิงได้โดยมีรายละเอียดคือ มีที่ดินโครงการด้านที่ติดกับถนนพระต าหนัก
กว้าง 12 เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคารและว่างเพื่อสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้ 
โดยสะดวก โดยถนนด้านหน้าอาคารส่วนท่ีเป็นทางราบมีความยาว 11.26 เมตร และถนนด้านหลังส่วนท่ีเป็น ทางราบซึ่งยาวตลอด
แนวอาคารมีความยาว 41.10 เมตร 
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1.14 ระบบจราจร 
 (1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 
 โครงการจัดให้มีทางเข้า - ออก จ านวน 1 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการ เช่ือมต่อกับถนนพระต าหนักที่มีความกว้าง 
10.352-13.450 เมตร โดยโครงการอยู่ในหลักเกณฑ์ที่สามารถอนุญาตให้เช่ือมทาง เพื่อให้เป็นทางเข้า-ออกโครงการได้ ดังหนังสือ
รับรองการเช่ือมทางเข้า-ออกโครงการ ที่ ชบ52303/2630 ลง วันที่ 3 พฤษภาคม 2554 ทั้งนี้ เมืองพัทยาได้ยืนยันการให้เช่ือม
ทางเข้า-ออกโครงการดังส าเนาหนังสือใน 
 ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดกว้างของผิวจราจร 6 เมตร จัดให้มี การเดินรถแบบทิศทาง
เดียว โดยมีผิวจาราจรต่างระดับกัน คือ เมื่อเข้าสู่ถนนทางเข้า-ออกโครงการ เดินรถวนทางขวาเมื่อถึงบริเวณด้านหน้าทางเข้า
อาคาร เมื่อเดินรถต่อไปจะถึงทางเข้าที่จอดรถยนต์ภายในอาคารช้ันใต้ ดิน 1 ช้ันใต้ดิน 2 และช้ันใต้ดิน 3 และต าแหน่งติดตั้งปูาย
สัญลักษณ์จราจร เพื่อความสะดวกของผู้พักอาศัยในการจอดหรือเข้าออกของรถยนต์ และสามารถวนรถยนต์ เมื่อที่จอดรถยนต์
เต็ม มีที่กลับรถยนต์ ลิฟต์ท่ีใช้ส าหรับยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันสามารถรับส่งรถได้ทั้งสองทาง และมีที่จอดรถยนต์รวมทั้งสิ้น 61 คัน 
 (2) ที่จอดรถยนต์ 
  1) หลักเกณฑ์ที่ 1 คิดจากพ้ืนท่ีอาคารของโครงการ 
  อาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 ดันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ สามารถค านวณได้ดังนี ้
  -ที่จอดรถยนต์ที่ต้องการ     = พื้นที่อาคาร/240 
  -พื้นที่อาคารไม่รวมที่จอดรถยนต์ช้ันใต้ดิน 1 2 และ 3 = 14,100/240  
        = 58.75 คัน 
        « 59 คัน 
  2) หลักเกณฑ์ที่ 2 คิดจากการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของโครงการ แจกแจงออกเป็น 
  -อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุดที่มีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว สามารถค านวณได้ดังนี้ 
  ห้องชุดมีพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป   = 6 ครอบครัว 
  ต้องมีที่จอดรถยนต์     = 3 คัน—(ก) 
  -ส าหรับห้องชุดที่มีพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตาราง
เมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์ จ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ สามารถค านวณ'
ได้ดังนี้ 
  พื้นที่ห้องชุดไม่เกิน 60 ตารางเมตรขึ้นไป   = 14,100-2,136-948 ตารางเมตร 
  (ไม่รวมชั้นจอดรถยนต์ 1, 2 และห้องชุดที่มีพื้นท่ีห้องตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป) 
  ต้องมีที่จอดรถยนต์     = 11,016/240 คัน 
        = 45.90 คัน  
        « 46 คัน—(ข) 
  -ส านักงานที่มีพื้นที่ห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีที่จอดรถยนต์ 1 คัน ต่อ พื้นที่อาคาร 
120 ตารางเมตร 
  ส านักงานตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป   = 0 ห้อง 
  ไม่คิดที่จอดรถยนต์     —(ค) 
  รวมพื้นท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์ที่ 2    = 3 + 46+0 คัน = 49 คัน 
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  ทั้งนี้ เมื่อคิดตามเกณฑ์โดยให้ถือที่จอดยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ คือ 59 คัน ตามเกณฑ์ที่ 1 แล้ว
โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จ านวน 61 คันซึ่งมากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ ดังต่อไปนี้ 
  -ที่จอดรถยนต์ช้ันใต้ดิน 1 จ านวน 22 คัน 
  -ที่จอดรถยนต์ช้ันใต้ดิน 2 จ านวน 18 คัน 
  -ที่จอดรถยนต์ช้ันใต้ดิน 3 จ านวน 21 คัน 
  3) ส าหรับรถที่จะขึ้นลงระหว่างช้ันใต้ดิน 2 และช้ันใต้ดิน 3 จะใช้ลิฟต์ที่ใช้ส าหรับยกรถขึ้นลงระหว่างช้ัน ของ
อาคาร จ านวน 2 ชุด และห้ามใช้เป็นลิฟต์โดยสาร ในส่วนของผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าที่ที่น ารถไปจอดที่ จอดรถยนต์จะใช้ลิ ฟต์ 
หรือบันได ในการขึ้นลงระหว่างที่จอดรถยนต์กับช้ันที่พักอาศัย ในส่วนการควบคุมการ เข้า -ออก ที่จอดรถยนต์ จะมีเจ้าหน้าที่
ควบคุมประจ าลิฟต์ท่ีใช้ส าหรับยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันประจ าลิฟต์แต่ละ ชุด และมีเจ้าหน้าที่ประจ าช้ันของที่จอดรถยนต์ 
  ระบบปูองกันความปลอดภัยของลิฟต์ท่ีใช้ส าหรับยกรถขึ้นลงระหว่างช้ัน ได้แก่ มี เจ้าหน้าท่ีควบคุมประจ าลิฟต์
ที่ใช้ส าหรับยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันประจ าลิฟต์แต่ละชุด มีปมสวิตซ์,หยุดรถฉุกเฉิน มีอุปกรณ์ล็อคกันที่จอดรถยนต์เลื่อนลง มีลิมิต
สวิตซ์หยุดการท างานโดยอัตโนมัติ เมื่อข้ึนถึงระดับสูงสุดและ ลงต่ าสุดตามก าหนด มีระบบวงจรควบคุม และในกรณีเกิดไฟดับหรือ
ระบบไฟฟูาขัดข้อง เจ้าหน้าที่อ านวย การจราจรหรือเจ้าของรถสามารถเลื่อนรถลงจากช้ันบน โดยใส่มือจับลงที่มอเตอร์ แล้วหมุน
เลื่อนแท่นรองรับ รถจากช้ันบนลงมายังพื้นล่าง 
  อย่างไรก็ตาม โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟูาส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟูาปกติขัดข้อง ได้แก่ Battery ขนาด 
24 V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟูา ขนาด 650 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ
ส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง เพื่อส ารองไฟฟูาในกรณีไฟดับ ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้ลิฟต์ยกรถขึ้นลงระหว่างช้ัน รวมทั้ง
โครงการจะด าเนินการตรวจสอบการท างาน ของลิฟต์ยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันเป็นประจ าทุกเดือน โดยมีการจัดท ารายงานบันทึก
การบ ารุงรักษาอย่างเป็นระบบ ซึ่งค่าใช้จ่ายในการดูแลระบบโดยปกติต่อปีประมาณ ร้อยละ 10-20 ของราคาติดตั้ง 
  ระยะเวลาในการเข้า-ออก ลิฟต์ยกรถขึ้นลงระหว่างช้ันทั้งหมด 21 คันในช่วงเวลาช่ัวโมง เร่งด่วนออกสู่ถนน
สาธารณะภายนอกโครงการประมาณ 25 นาที (เข้าหรือออก พร้อมกัน 22 คัน) แต่ทั้งนี้ คาดว่าเมื่อเปิดด าเนินการ จ านวนรถยนต์
ในช่ัวโมงเร่งด่วนมีประมาณ ร้อยละ 80 (17 คัน) คิดเป็นใช้ ระยะเวลาในการ เข้า-ออก ลิฟต์ยกรถขึ้นลงระหว่างช้ัน ประมาณ 
[(140 X 18)/60]/2 = 20 นาที 
  ส าหรับความปลอดภัย ระยะเวลาในการเข้า -ออก ความสะดวกคล่องตัว การบริหารจัดการ และการ 
บ ารุงรักษาลิฟต์ยกรถข้ึนลงระหว่างช้ัน ซึ่งจะตกเป็นภาระรับผิดชอบของผู้พักอาศัยทางโครงการจะแจ้งให้ ลูกค้าทราบส าหรับการ
โฆษณาการขายให้กับลูกค้าตั้งแต่เริ่มแรก 
 (3) การจัดการจราจรเมื่อท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการเต็มและไม่สามารถจอดในโครงการ 
 โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จ านวน 61 คัน จากการศึกษาพฤติกรรมของผู้พักอาศัยใน อาคารชุดบริเวณ ใกล้เคียงและ
บริเวณเมืองพัทยา พบว่า ส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มที่ซื้อไว้เป็นที่พักตากอากาศ และบางส่วนซื้อไว้ ส าหรับให้ชาวต่างชาติ เช่าพัก ซึ่ง
ส่วนใหญ่จะใช้รถสองแถวโดยสารสาธารณะและรถจักรยานยนต์เช่าเป็นส่วนใหญ่ แต่ก็มี ,บางส่วนที่มีรถยนต์ใช้แต่มีไม่มาก 
ประกอบกับโครงการมีวัตถุประสงค์ที่จะจ าหน่ายห้องชุดให้กลุ่ม ลูกค้าชาวต่างชาติเป็นหลัก ดังนั้น คาดว่าความต้องการที่จอด
รถยนต์จะมีไม่มากและคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ ความไม่เพียงพอของที่จอดรถยนต์ในระดับต่ า 
แต่อย่างไรก็ตามโครงการได้จัดให้มีมาตรการในการจัดการหากมีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการเต็ม ดังนี้ 
 1) จัดให้มีศูนย์ติดต่อเรียกรถบริการสาธารณะให้ผู้เข้าพักโดยให้ส านักงานนิติบุคคลเป็นศูนย์ติดต่อ 
 2) จัดท าปูายบอกจ านวนรถยนต์ที่ยังไม่มีผู้เข้าจอดแจ้งให้ทราบบริเวณทางเข้าที่จอดรถยนต์ 
 3) จัดท าสติกเกอร์ให้เจ้าของร่วม 1 ห้องต่อแผ่นและควบคุมไม่ให้รถที่ไม่มีสติกเกอร์ของโครงการเข้ามาจอดรถยนต์ของ
โครงการ  
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 4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -ออก และที่ จอดรถยนต์ของ
โครงการ 
 
1.15 พ้ืนที่สีเขียว 
 พื้นที่สีเขียวและพื้นที่ส าหรับพักผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพื้นที่ส่วนกลาง ที่ผู้พักอาศัย สามารถเข้าไป ใช้
ประโยชน์ในการพักผ่อน ผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที่สีเขียวไว้ 2 ส่วน ได้แก่ 
  1) ส่วนพื้นดิน ช้ัน 1 มีพื้นที่สีเขียว 441.00 ตารางเมตร(ข้อก าหนดให้พื้นที่สีเขียวบนพื้นดินไม่น้อยกว่า 
ครึ่งหนึ่งของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด= 835/2 = 417.50 ตร.ม) โดยพันธุไม้ที่ได้น ามาจัดภูมิทัศน์โดยรอบ โครงการ ต้นไม้ยืนต้นที่ให้
ความร่มรื่น ได้แก่ ชมพูพันธ์ทิพย์ ดอนณ่า หมากเหลือง อโศกอินเดีย และพืชคลุม ดินทั่วไป ได้แก่ หญ้ามาเลเซีย 
  2) ส่วนบนอาคาร ช้ัน 20 มีพื้นที่สีเขียว 87 ตารางเมตร และช้ันดาดฟูา พื้นที่สีเขียว 324 ตารางเมตร รวม
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 411 ตารางเมตรโดยพันธุไม้ที่ได้น ามาจัดภูมิทัศน์ ได้แก่ ต้นหมากเหลือง และ พืชคลุมดินได้แก่ หญ้า
มาเลเซีย และเฮลิโคเนีย 
  รวมพื้นสีเขียวทั้งหมดของโครงการเท่ากับ 852.00 ตารางเมตร(ข้อก าหนดให้พื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1 ตาราง
เมตร/คน ผู้พักอาศัย 820+พนักงาน 15 คน = 1x835 = 835 ตร.ม ) 
  3) การใช้พื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ันท่ี 20 
  -ก าหนดช่วงเวลาการเข้าใช้ประโยชน์พ้ืนท่ี ตั้งแต่ เวลา 06.00-20.00 น. 
  -ติดตั้งระบบแสงสว่างบริเวณพื้นท่ีสีเขียวให้เพียงพอ 
  -จัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแลพื้นที่และรักษาความปลอดภัยตลอดเวลาที่มีการเปิดให้เข้าใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีได้ 
  4) การใช้พื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ันดาดฟูา 
  -จัดท าแนวรั้วกันตกสูงจากพ้ืน 90 เซนติเมตรล้อมโดยรอบพื้นที่และมีประตูปิด-เปิด ท่ีสามารถล็อค 
  -ก าหนดช่วงเวลาการเข้าใช้ประโยชน์พ้ืนท่ี ตั้งแต่ เวลา 06.00-20.00 น. 
  -ติดตั้งระบบแสงสว่างบริเวณพื้นท่ีสีเขียวให้เพียงพอ 
  -จัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแลพื้นที่และรักษาความปลอดภัยตลอดเวลาที่มีการเปิดให้เข้าใช้ 
  5) มาตรการในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารช้ันท่ี 20 และพื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟูา ดังนี ้
  -จัดให้มีระบบระบายน้ าในส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวเชื่อมต่อกับระบบระบายน้ าฝนช้ันดาดฟูา 
  -จัดท าพื้นเป็นระบบกันซึม (Water Proof) 
  -จัดให้มีการดูแลต้นไม้ และบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
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1.16 การจัดการสระว่ายน้ าของโครงการ 
 โครงการควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐาน ทางด้านสุขาภิบาล ตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน มี
รายละเอียดดังนี้ 
  (1) ปริมาณคลอรีนในน้ า ต้องตกค้างในน้ ามากเกินพอที่จะท าลายเช้ือจุสินทรีย์ ในน้ าได้โดยสมบูรณ์ ถ้าใช้
คลอรีนในรูป Calcium hypochlorite ปริมาณคลอรีนตกค้างในน้ าไม่ควรจะน้อย กว่า 0.40 มิลลิกรัม/ลิตร แต่ถ้าเป็นการใช้
คลอรีนในรูปของสาร Chloramines ควรจะมี Combined chlorine ตกค้างในน้ าควรอยู่ระหว่าง 0.70-1.00 มิลลิกรัม/ลิตร การ
เติมคลอรีนลงในน้ าของสระว่ายน้ าให้มี ปริมาณคลอรีนตกค้างมากเกินกว่า 1.00 มิลลิกรัม/ลิตร จะให้ผลดีด้านการท าลาย
เชื้อจุลินทรีย์ที่มีปะปนอยู่ในน้ าให้หมดไปได้ดี แต่ปริมาณของคลอรีนตกค้างที่มากเกินกว่า 1.00 มิลลิกรัม/ลิตร จะท าให้ผู้ใช้สระ
รู้สึกแสบตา และอาจเป็นอันตรายต่อเยื่อตาของผู้ใช้สระได้ โครงการจึงได้ก าหนดให้มีคลอรีนอยู่ระหว่าง 0.60-1.00 มิลลิกรัม/ลิตร 
  (2) ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (Acidity-Alkalinity) น้ าในสระน้ าไม่ควรมีค่าความเป็นกรด คือ มีค่า pH ต่ ากว่า 
7.00 ให้มีสภาวะเป็นด่างบ้างเล็กนอ้ย เช่น pH = 8.50 จะช่วยให้คลอรีนออกฤทธิ์ท าลายเช้ือโรค ได้ดียิ่งขึ้น การปรับปรุงคุณภาพ
ของน้ าท่ีจะน ามาใช้ในสระโดยการเติมสารส้มเพื่อให้ตกตะกอนจะท าให้น้ ามี pH ลดลง ดังนั้น ก่อนจะเติมคลอรีนควรปรับ pH ของ
น้ าให้สูงขึ้นเป็น 8.50 ก่อน จะช่วยท าให้คลอรีนท่ีเติมลง ไปในน้ าออกฤทธิ์ท าลายเช้ือได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึนอีกด้วย 
  (3) ความใส (Clearness) ความใสของน้ าสามารถวัดได้โดยการใช้แผ่นโลหะกลมเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว แบ่ง
พื้นที่ของแผ่นโลหะกลมออกเป็น 4 ส่วน ทาสีขาว-ด า สลับกัน เมื่อน าแผ่นโลหะทาสีดังกล่าวนี้ไปวางไว้ ที่ก้นสระส่วนที่ลึกที่สุด 
สามารถมองเห็นแผ่นโลหะดังกล่าวได้อย่างชัดเจนในระยะ 9.00 เมตร (10 หลา) จึงจะ ถือว่าน้ าในสระว่ายน้ านั้นมีความใสได้
มาตรฐาน 
  (4) อุณหภูมิของน้ า ที่เหมาะสมที่สุดคือ ต้องต่ ากว่าอุณหภูมิของอากาศประมาณ 5 องศาฟาเรนไฮ 
  (5) คุณภาพทางแบคทีเรียของน้ าในสระ (Bacteriological quality) ท าการทดสอบใน ห้องปฏิบัติการโดยการ
เก็บตัวอย่างน้ าเพื่อน ามาวิเคราะห์ ควรจะเก็บในขณะที่สระว่ายน้ ามีคนใช้มากที่สุด และเก็บตามจุดต่างๆ ตามหลักเกณฑ์การสุ่ม
ตัวอย่าง โดยจะต้องมีแบคทีเรียชนิดโคลิฟอร์ม (Coliform Bacteria) น้อยกว่า MPN/มิลลิเมตร และต้องไม่มีแบคทีเรียอีโคไล 
(E.Coli) 
  (6) ตารางการตรวจเช็คประจ าวันของสระว่ายน้ า และแผนการตรวจเช็คอุปกรณ์ต่างๆ มีดังนี้ 
  -ทดสอบค่า Br, Cl, pH ในตอนเช้า 1 ครั้ง ก่อนปิดสระอีก 1 ครั้ง พร้อมปรับแต่งคุณภาพน้ า เติมสารเคมีที่
ขาดทันท ี
  -เช็คระดับน้ าในถังส ารองน้ า Surge Tank ให้มีเพียงพอตลอดเวลา พร้อมที่จะเดินเครื่องระบบกรองน้ า 
  -เช็คความดันท่ีเกจวัดความดันของเครื่องกรองน้ า ว่าถึงเวลาล้างเครื่องกรองหรือไม่ พร้อมทั้งให้ เปิดวาล์วไล่
อากาศที่เครื่องกรอง 
  -ดูดตะกอนพ้ืนสระว่ายน้ า ท าความสะอาดบริเวณสระน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ ภายในสระ 
  -เดินเครื่องระบบเครื่องกรองตามตารางเวลา 
  -ตรวจต าแหน่ง เปิด-ปิดของวาล์วในห้องเครื่องให้อยู่ในต าแหน่งที่ถูกต้อง และอยู่ในสภาพที่ปกติ 


