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  บทท่ี 1 
บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
  เนื่องจากโครงการ THE SEED MEMORIES SIAM โดยมีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 303 ซึ่งเข๎าขํายต๎องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม เรื่อง กําหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต๎องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ประเภทโครงการอาคารอยูํอาศัยรวมตามกฎหมายวําด๎วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห๎องพักตั้งแตํ 80 ห๎องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช๎สอยตั้งแตํ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต๎องจัดทํารายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ๎มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล๎อม ตามที่ได๎เสนอ
ไว๎ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ที่ผํานความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล๎อมแหํงชาติ ปัจจุบันโครงการ
ดําเนินการอยูํในระยะดําเนินการ  

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก๎ไขผลกระทบสิ่งแวดล๎อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ของโครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ระหวํางเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 ตาม
หนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส.1009.5/3531 ลงวันท่ี 24 พฤษภาคม 2553 ทางบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) เจ๎าของ
โครงการ จึงได๎มอบหมายให๎บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จํากัด จัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอตํอสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อมพิจารณาตํอไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ตั้งอยูํที่ถนนซอยเกษมสันต์ 2 แขวงวังใหมํ เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) สํานักงานตั้งอยูํเลขที่ 979/83 อาคารเอส เอ็ม ทาวเวอร์ ช้ันที่ 27 
ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการประกอบด๎วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน 
และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นหลังคา ค.ส.ล.) จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 303 ห๎อง และอาคารโถงต๎อนรับ ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร จะกํอสร๎างบนท่ีดินขนาดพื้นท่ี 3-1-17 ไรํ (5,268 ตาราง
เมตร) 
 

 

 

 

 
 
 



โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM                                                                               รายงานการปฏบิัติตามมาตรการปอูงกันและแก๎ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะดําเนินการ)                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล๎อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล๎อม                                                                                                        
นิติบุคลลอาคารชุด THE SEED MEMORIES SIAM                                                                   ระหวํางเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                   1-2 

1.3 ที่ต้ังโครงการ 

 โครงการ THE SEED MEMORIES SIAM ตั้งอยูํที่ถนนซอยเกษมสันต์ 2 แขวงวังใหมํ เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) โดยภายในโครงการประกอบด๎วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
8 ช้ัน และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นหลังคา ค.ส.ล.) จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห๎องชุดพัก
อาศัยรวมทั้งสิ้น 303 ห๎อง และอาคารโถงต๎อนรับ ขนาดช้ันเดียว ความสูง 5.22 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังอกไกํ) จํานวน 1 
อาคาร กํอสร๎างบนท่ีดินจํานวน 4 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 3-1-17 ไรํ (5,268 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดโฉนดที่ดินแตํละแปลง
ดังนี ้  

1) โฉนดที่ดินเลขท่ี 3068 เลขท่ีดิน 562 ขนาดพื้นท่ี 1-0-59 ไรํ (1,836 ตารางเมตร) 
2) โฉนดที่ดินเลขท่ี 3313 เลขท่ีดิน 561 ขนาดพื้นท่ี 0-3-81 ไรํ (1,524 ตารางเมตร) 
3) โฉนดที่ดินเลขท่ี 3749 เลขท่ีดิน 564 ขนาดพื้นท่ี 0-3-97 ไรํ (1,588 ตารางเมตร) 
4) โฉนดที่ดินเลขท่ี 6066 เลขท่ีดิน 563 ขนาดพื้นท่ี 0-0-80 ไรํ (320 ตารางเมตร)  
ทั้งนี้ โครงการจัดให๎มีทางเข๎า-ออก จํานวน 1 แหํง ความกว๎าง 6 เมตร เชื่อมตํอกับถนนซอยเกษมสันต์2 ในชํวงที่มีความ

กว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร ทางด๎านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ โดยในการเดินทางเข๎าสูํพื้นที่โครงการสามารถใช๎เส๎นทางจาก
ถนนพญาไท ถนนบรรทัดทอง ผํานถนนพระราม 1 เข๎าสูํถนนซอยเกษมสันต์ 2 โดยรายละเอียดการเดินทางเข๎า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
มีดังนี ้

1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส๎นทางหลัก ดังนี ้
 (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนบรรทัดทอง (ทิศมุํงใต๎) เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 บริเวณแยกเจริญผลตรงไป
ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํ
ทางซ๎ายมือ 
 (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนพญาไท (ทิศมุํงใต๎) เลี้ยวขวาบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนนพระราม 1 (เข๎าชํองสวน
กระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ 
 (3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระราม 1 (ทิศมุํงตะวันตก) ผํานแยกพญาไท (เข๎าชํองสวนกระแสจราจร) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํ
ทางซ๎ายมือ 
 (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนพญาไท (ทิศมุํงเหนือ) เลี้ยวซ๎ายบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนนพระราม 1 (เข๎าชํองสวน
กระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากน้ันเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ 
 (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนบรรทัดทอง (ทิศมุํงเหนือ) เลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนซอยจุฬาลงกรณ์ 12 ตรงไปตามถนนซอย
ดังกลําวเพื่อไปออกยังถนนพญาไท (ในทิศมุํงเหนือ) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ๎ายบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนนพระราม 
1 (เข๎าชํองสวนกระแสจราจร) ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 
เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ  
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2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี ้
 (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100เมตร จากนั้น

เลี้ยวขวาเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อไปยังถนนบรรทัดทองได๎ 
 (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น

เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพญาไท (ทิศมุํงเหนือ) ได๎ 
 (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น

เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 เดินรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ด๎านทิศตะวันออกได๎ 
 (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น

เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาเข๎าถนนพญาไท (ทิศมุํงใต๎) ได๎ 
 (5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น

เลี้ยวขวาเข๎าถนนพระราม 1 เดินรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ด๎านทิศตะวันตกได๎  
นอกจากนี้ นอกจากการเดินทางโดยใช๎รถยนต์สํวนบุคคลแล๎ว ผู๎พักอาศัยภายในโครงการยังสามารถใช๎บริการขนสํง

สาธารณะ ได๎แกํ รถไฟฟูาขนสํงมวลชน (รถไฟฟูา BTS) โดยมีสถานีที่ใกล๎โครงการมากที่สุด คือ สถานีสนามกีฬาแหํงชาติ ตั้งอยูํ
บริเวณปากทางถนนซอยเกษมสันต์ 2 มีระยะหํางจากพื้นที่โครงการประมาณ 110 เมตร ซึ่งอยูํในระยะเดินเท๎า (Walking 
Distance) และสามารถใช๎การคมนาคมทางน้ํา โดยใช๎บริการเรือของบริษัท ครอบครัวขนสํง จํากัด เส๎นทางคลองแสนแสบ ซึ่ง
ให๎บริการรับสํงผู๎โดยสารตั้งแตํทําเรือผํานฟูาลีลาศ ถึงทําเรือวัดศรีบุญเรือง โดยซึ่งทําเรือโดยสารที่ใกล๎กับพื้นที่โครงการมากที่สุด 
คือ ทําเรือสะพานหัวช๎าง และทําเรือสะพานเจริญผล โดยมีระยะหํางจากโครงการประมาณ 300 เมตร และ 450 เมตร ตามลําดับ 
จึงทําให๎การคมนาคมเข๎า-ออกโครงการสะดวกมากยิ่งข้ึน 
 สําหรับอาณาเขตติดตํอพ้ืนท่ีโครงการ และการใช๎ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี้ 

 ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดตํอกับ  โรงพิมพ์ไทยมิตรการพิมพ์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน และบ๎านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน จํานวน 3 หลัง 

 ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดตํอกับ  ถนนซอยเกษมสันต์ 2* ถัดไปเป็นกลุํมบ๎านพักอาศัย ขนาดความสูง 
3-4 ช้ัน จํานวน 3 หลัง และกลุํมทาวน์เฮ๎าส์ขนาดความสูง 2 ช้ัน 
จํานวน 8 คูหา (หันด๎านข๎างเข๎าสูํพื้นที่โครงการ) 

 ทิศใต๎  มีอาณาเขตติดตํอกับ  บ๎านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จํานวน 2 หลัง (ภายในรั้ว
เดียวกัน) และพื้นที่กําลังกํอสร๎างอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 24 
ช้ัน ถัดไปเป็นอาคารสยามกลการ ขนาดความสูง 23 ช้ัน จํานวน 1 
อาคาร และถนนพระราม 1 

 ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดตํอกับ  บ๎านพักอาศัยและโกดังเก็บสายไฟ ขนาดความสูง 1-3 ช้ันจํานวน 3 
อาคาร (ห๎างหุ๎นสํวน แสงสหอุปกรณ์ จํากัด) และอาคารขนาดความ
สูง 3 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร (บริษัทเจมโปรดัคช่ัน จํากัด) ถัดไปเป็น
ถนนซอยเกษมสันต์ 3 เขตทางกว๎าง 7 เมตร  

 
อน่ึง พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูํภายในถนนซอยเกษมสันต์ 2 ปัจจุบันมีการล๎อมรั้วกั้นอาณาเขตพื้นที่โครงการอยํางเป็นสัดสํวน 

โดยถนนซอยเกษมสันต์ 2 เป็นถนนซอยตันแยกมาจากถนนพระราม 1 มีระยะทางรวมจากปากซอยถึงท๎ายถนนซอยประมาณ 300 
เมตร บริเวณสุดถนนซอยเป็นคลองมหานาค ความกว๎างประมาณ 20 เมตร สําหรับการใช๎ประโยชน์ที่ดินตั้งแตํปากทางถนนซอย
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จนสุดถนนซอย ประกอบด๎วย กลุํมบ๎านพักอาศัยอาคารพักอาศัย โรงพิมพ์ ร๎านขายของที่ระลึก อาคารสํานักงาน และพิพิธภัณฑ์
บ๎านไทย จิม ทอมป์สัน เป็นต๎น 

 
1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการประกอบด๎วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัด
ถึงระดับพื้นหลังคา ค.ส.ล.) จํานวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 303 ห๎อง และอาคารโถง
ต๎อนรับ จํานวน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียดการใช๎พื้นที่ภายในแตํละชั้นของแตํละอาคาร ดังนี้ 
 
  1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับพื้นหลังคา ค.ส.ล.) มีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวม 152 ห๎อง และมีพื้นที่อาคารประมาณ 9,894 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใช๎พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ช้ันใต๎ดิน 3   เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จอดรถได๎ 50 คัน) บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 1  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัยจํานวน 19 ห๎อง (แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย

แบบ 1 ห๎องนอน จํานวน 16 ห๎อง และห๎องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห๎องนอน จํานวน 3 ห๎อง) 
ห๎องพักมูลฝอยประจําช้ัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 2-8  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัยจํานวน 19 ห๎อง/ช้ัน (แบํงเป็น ห๎องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห๎องนอน จํานวน 16 ห๎อง/ช้ัน และห๎องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห๎องนอน 
จํานวน 3 ห๎อง/ช้ัน) ห๎องพักมูลฝอยประจําช้ันทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันหลังคา ค.ส.ล.  เป็นที่ตั้งห๎องเครื่อง ถังเก็บน้ํา พื้นที่สีเขียว และบันได 
 

 2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับพื้นหลังคา ค.ส.ล.) มีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวม 151 ห๎อง และมีพื้นที่อาคารประมาณ 9,997 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใช๎พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี ้
 ช้ันใต๎ดิน  เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จอดรถได๎ 59 คัน) ห๎องเครื่อง บันได โถงลิฟตและ

ลิฟต ์
 ช้ันท่ี 1  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด๎วย หอ๎งชุดพักอาศัยจํานวน 18 ห๎อง (แบํงเป็นห๎องชุดพักอาศัย

แบบ Studio จํานวน 2 ห๎อง ห๎องชุดพักอาศัยแบบ 1 ห๎องนอน จํานวน 12 ห๎อง และห๎อง
ชุดพักอาศัยแบบ 2 ห๎องนอน จํานวน 4 ห๎อง) ห๎องออกกําลังกาย ห๎องพักมูลฝอยประจํา
ช้ัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต ์

 ช้ันท่ี 2-8  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัยจํานวน 19 ห๎อง/ช้ัน (แบํงเป็น ห๎องชุดพัก
อาศัยแบบ Studio จํานวน 2 ห๎อง/ช้ัน ห๎องชุดพักอาศัยแบบ 1 ห๎องนอน จํานวน 14 
ห๎อง/ช้ัน และห๎องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห๎องนอน จํานวน 3 ห๎อง/ช้ัน) ห๎องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน ทางเดิน บันไดและลิฟต์ 

 ช้ันหลังคา ค.ส.ล.  เป็นที่ตั้งห๎องเครื่อง ถังเก็บน้ํา พื้นที่สีเขียว และบันได 
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3) อาคารโถงต้อนรับ ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.22 เมตร (ความสูงวัดถึงหลังคาอกไกํ) จํานวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร
ปกคลุมดินประมาณ 107 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารประมาณ 80 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบด๎วย โถงต๎อนรับ ห๎อง
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห๎องน้ํา ห๎องพักมูลฝอยรวม (แบํงเป็นห๎องพักมูลฝอยแห๎ง และเปียก) 

อน่ึง ภายหลังโครงการกํอสรา๎งแล๎วเสร็จ ในการบริหารจัดการโครงการจะดําเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดเดยีว ซึ่งท่ีตั้ง
ของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะตั้งอยูํท่ีอาคารโถงต๎อนรับ (ดูรูปที่ 2.1-5 ประกอบ) และจะมีการจดทะเบียนกรรมสทิธ์ิในทรัพย์
สํวนกลางอยํางชัดเจน ซึ่งทรัพย์สํวนกลางประกอบด๎วย โครงสร๎างและสิ่งกํอสร๎างเพื่อความมั่นคงและเพื่อปูองกันความเสียหายตํอ
อาคารชุด ได๎แกํ เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็กโครงสร๎างผนังคอนกรีตเสริมเหล็กรับแรง และดาดฟูา สํวนของอาคารซึ่งเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ช้ัน และช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร สํวนของอาคารที่มีไว๎เพื่อใช๎ประโยชน์รํวมกัน เชํน พื้นที่
ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร บันไดระหวํางช้ันและโถงบันได บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร และปูายช่ืออาคารชุดสํวนของ
เครื่องมือและเครื่องใช๎ที่มีไว๎เพื่อใช๎ประโยชน์รํวมกัน ได๎แกํ ระบบสัญญาณโทรศัพท์ ระบบโทรศัพท์สายตรง ระบบเตือนอัคคีภัย 
ระบบกล๎องวงจรปิด (CCTV) ระบบคีย์การ์ด ระบบประปา ระบบบําบัดน้ําเสียระบบไฟฟูาแสงสวําง เป็นต๎น สถานที่และทรัพย์สิน
ที่มีไว๎เพื่อบริการสํวนรวม ได๎แกํ ลานจอดรถ ถนนภายในโครงการ ทางเดินสํวนกลางทุกช้ันอาคาร อาคารโถงต๎อนรับ ปูอมยาม 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห๎องพักมูลฝอยรวม เป็นต๎น ซึ่งรายละเอียดการจดทะเบียนอาคารชุดและรายการทรัพย์สํวนกลาง
ของนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1.5 จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 ในการคํานวณจํานวนผู๎พักอาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินได๎จากคํามาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดยสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม ที่กําหนดวํา “พื้นที่ใช๎สอยแตํละหนํวย(ห๎อง) ไมํเกิน 35 ตารางเมตร ใช๎
เกณฑ์จํานวนผู๎พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช๎สอยแตํละหนํวย (ห๎อง) มากกวํา 35 ตารางเมตร ใช๎เกณฑ์จํานวนผู๎พักอาศัย 5 คนขึ้น
ไป” ทั้งนี้ หากพื้นที่ใช๎สอยในแตํละห๎องพักภายในโครงการมีขนาดมากกวํา 35 ตารางเมตร ในการประเมินจํานวนผู๎พักอาศัย 
บริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึงจํานวนห๎องนอนในแตํละห๎องพักประกอบด๎วย โดยกําหนดให๎ 1 ห๎องนอน มีผู๎พักอาศัย 2 คน แตํหาก
พบวําเมื่อประเมินแล๎วมีผู๎พักอาศัย น๎อยกวําเกณฑท์ี่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ๎ม จะ
ใช๎ตามคําที่กําหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบวํา “โครงการจะมีผู๎พักอาศัยจํานวน 1,361 คน” 
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1.6 พ้ืนที่สีเขียว 
 โครงการจะจัดให๎มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 1,382 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 
 1) ชั้นล่าง จัดให๎มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 1,058 ตารางเมตร คิดเป็นร๎อยละ 76.5 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด โดยเป็นพื้นที่
ปลูกไม๎ยืนต๎นภายนอกอาคารประมาณ 830 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม๎ที่จะนํามาปลูก ได๎แกํ ปีบ พญาสัตบรรณ พิกุล ทองหลางดําง 
หางนกยูงฝรั่ง อโศกอินเดีย แก๎ว จั๋งญี่ปุุน โมกซ๎อน เฮลิโคเนีย หญ๎านวลน๎อย 

2) ชั้นหลังคาอาคาร A จัดให๎มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 28 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม๎ที่จะนํามาปลูก ได๎แกํ โมกซ๎อน และหญ๎า
นวลน๎อย 

3) ชั้นหลังคาอาคาร B จัดให๎มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 296 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม๎ที่จะนํามาปลูก ได๎แกํ โมกซ๎อน และ
หญ๎านวลน๎อย 

ทั้งนี้ สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข๎อง ได๎ดังนี้ 
1) ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล๎อม ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล๎อม ระบุวํา “โครงการอาคารอยูํอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญํพิเศษ ให๎จัดพื้นที่สีเขียวในสัดสํวนไมํน๎อยกวํา 1 ตารางเมตรตํอผู๎พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว๎ท่ีบริเวณช้ันลําง
ไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด และจะต๎องเป็นไม๎ยืนต๎นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกลําว” 

ดังนั้น เพื่อให๎เป็นไปตามแนวทางดังกลําวข๎างต๎น โครงการซึ่งประกอบด๎วย อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ช้ัน และ
ช้ันใต๎ดิน 1 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห๎องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 303 ห๎องคาดวําจะมีผู๎พักอาศัยภายในโครงการจํานวน 
1,361 คน (การประเมินจํานวนผู๎พักอาศัย แสดงไว๎ในหัวข๎อ 2.4) ต๎องจัดให๎มีพื้นที่สีเขียวรวมไมํน๎อยกวํา 1,361 ตารางเมตร โดย
จะต๎องมีพื้นท่ีสีเขียวช้ันลํางไมํน๎อยกวํา 681 ตารางเมตร และต๎องจัดให๎เป็นไม๎ยืนตน๎ไมนํ๎อยกวํา 341 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได๎จัด
ให๎มีพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้นประมาณ 1,382 ตารางเมตร (ไมํน๎อยกวํา 1,361 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราสํวนพื้นที่สีเขียว
ตํอจํานวนผู๎พักอาศัยประมาณ 1.02 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลํางขนาดพื้นที่ 1,058 ตารางเมตร (ไมํน๎อย
กวํา 681 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม๎ยืนต๎นประมาณ 830 ตารางเมตร (ไมํน๎อยกวํา 341 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล๎อง
กับแนวทาง ฯ ข๎างต๎น 

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด๎านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยํางยั่งยืน ระบุวํา “กําหนดสัดสํวนของ 
“พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่วําง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนดให๎มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน อยํางน๎อยร๎อย
ละ 50 ของพื้นที่วําง” 

ดังนั้น เพื่อให๎เป็นไปตามแนวทางข๎างต๎น โครงการซึ่งมีขนาดพื้นที่รวม 3-1-17 ไรํ (5,268 ตารางเมตร) ต๎องมีที่วําง
ภายนอกอาคารไมํน๎อยกวํา 1,580.4 ตารางเมตร (ร๎อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) โดยต๎องจัดให๎มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่วําง
ภายนอกอาคารไมํน๎อยกวํา 790.2 ตารางเมตร (คิดเป็นร๎อยละ 50 ของพื้นที่วํางตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทั้งนี้ โครงการได๎จัดให๎มีพื้นที่ปลูกไม๎ยืนต๎นที่อยูํภายนอกอาคารบริเวณช้ันลํางประมาณ 830 ตารางเมตร (ไมํน๎อยกวํา 
790.2 ตารางเมตร) คิดเป็นร๎อยละ 52.5 ของพื้นวํางภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคล๎องกับแนวทางดังกลําว 

ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่สีเขียวช้ันลํางบางสํวนปลูกบนโครงสร๎างอาคารบริเวณช้ันใต๎ดินของอาคาร A และ B นั้น ภูมิ
สถาปนิกผู๎ออกแบบได๎คํานึงถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นตํอโครงสร๎างช้ันใต๎ดิน และการเจริญเติบโตของต๎นไม๎ โดยได๎จัดให๎มีการ
เตรียมชั้นวัสดุตํางๆ เพื่อรองรับการปลูกต๎นไม๎และปูองกันการซึมของน้ํารดต๎นไม๎สูํโครงสร๎างอาคาร โดยสามารถเรียงลําดับจากช้ัน
ลํางขึ้นบนตามลําดับ ดังน้ี (ดูรูปท่ี 2.5-6 ประกอบ) 

1) พ้ืนโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กผสมน้ ายากันซึม เป็นสํวนที่รองรับน้ําหนักของต๎นไม๎โดยท๎องพื้นสํวนนี้หนา 0.25 
เมตร โดยผสมน้ํายากันซึมในเนื้อคอนกรีตและเคลือบผิวด๎วยน้ํายากันซึมทับบนผิวอีกครั้งเพื่อปูองกันการรั่วซึมของน้ํา โดยเทให๎มี
ความลาดเอียงร๎อยละ 2-5 ให๎นํ้าสามารถระบายไปยังทํอระบายน้ํา โดยใช๎ทํอระบายน้ําขนาด 4 นิ้ว 
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2) หินย่อยเบอร์ 2 เป็นช้ันสําหรับการระบายน้ํา โดยในพื้นที่ขนาดเล็กหรือกระบะต๎นไม๎ สามารถระบายตามความลาด
เอียงผํานชํองวํางระหวํางเม็ดหินไปยังทํอระบายน้ําที่เตรียมไว๎ สําหรับกรณีพื้นที่ขนาดใหญํจะมีการจัดเตรียมทํอพรุนวางเป็นแนว
ก๎างปลา เพื่อชํวยให๎การระบายน้ําเป็นไปอยํางรวดเร็ว และมีทิศทางตรงไปยังทํอระบายน้ําแตํละจุด โดยคลุมด๎วยตาขํายหรือ 
GEOTEXTILE เพื่อไมํให๎มีเศษหินหรือวัสดุอื่นๆ เข๎ามาอุดตนัในทํอได๎ ซึ่งช้ันหินยํอยเบอร์ 2 จะมีความหนาไมํน๎อยกวํา 0.1 เมตรขึ้น
ไป 

3) แผ่น GEOTEXTILE เป็นแผํนใยที่ปูองกันไมํให๎ช้ันทรายแทรกเข๎าไปในช้ันหิน ซึ่งหากทรายและดินไหลผํานไปยังช้ัน
หิน จะทําให๎ระบบระบายน้ําอุดตัน และเกิดน้ําทํวมขัง ต๎นไม๎จะเป็นโรคหรือตายได๎ ดังนั้น โครงการจะเลือกใช๎แผํน GEOTEXTILE 
ที่มีคุณภาพและมีความถี่เหมาะสมไมํเปื่อยยุํยงําย 

4) ทรายหยาบ ใสํเพื่อรองช้ันดินปลูกให๎มีการระบายน้ําได๎ โดยชั้นนี้จะมีความหนา 0.1 เมตร ข้ึนไป  
5) ดินปลูก ความลึกของดินปลูกมีความแตกตํางกันตามประเภทของพรรณไม๎เพื่อให๎เหมาะสมกับการเจริญเติบโตของ

ต๎นไม๎ โดยพิจารณาความลึกจากขนาดของตุ๎มดิน และรากของต๎นไม๎ชนิดนั้นๆ ได๎แกํ หญ๎าควรใช๎ทรายละเอียดผสมปุ๋ยอินทรีย์หนา 
0.1 เมตรขึ้นไป ไม๎พุํมและไม๎พุํมสูง มีความลึกของดินปลูกตั้งแตํ 0.4 เมตรขึ้นไป ต๎นไม๎ประเภทหมากหรือปาล์มขนาดเล็กมีความ
ลึกของดินปลูก 0.8 เมตรขึ้นไป สํวนต๎นไม๎ใหญํมีความลึกของดินปลูกตั้งแตํ 1.00-1.20 เมตรขึ้นไป 

นอกจากนี้ ภูมิสถาปนิกผู๎ออกแบบได๎คํานึงถึงความเหมาะสมของพันธุ์ไม๎ตํางๆ ที่จะนํามาปลูก และตําแหนํงการปลูก
ต๎นไม๎ในบริเวณอื่นๆ เพื่อสามารถปลูกได๎จริง โดยไมํกระทบตํอระบบสาธารณูปโภคตํางๆ ท่ีอยูํใต๎ดิน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ฝังอยูํใต๎ทางวิ่งรถยนต์บริเวณด๎านทิศใต๎ ซึ่งบริเวณดังกลําวจะไมํมีการปลูกต๎นไม๎ใดๆ 
2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย ฝังอยูํใต๎ทางวิ่งรถยนต์ทางด๎านทิศตะวันออกและทิศใต๎ ซึ่งบริเวณดังกลําวจะไมํมีการปลูกต๎นไม๎

ใดๆ 
3) ท่อระบายน้ า บํอพักน้ํา และบํอสูบน้ํา จะอยูํภายนอกแนวอาคารเลียบตามแนวถนนภายในโครงการซึ่งบริเวณ

ดังกลําวจะไมํมีการปลูกต๎นไม๎ใดๆ 
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1.7 รายละเอียดภายในโครงการ 
1.7.1 ระบบน้ าใช้ 
 1) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการจะใช๎น้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแม๎นศรี โดยจะตํอทํอประปา ขนาดเส๎นผําน
ศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากการประปานครหลวงผํานมิเตอร์ เพื่อนําน้ํามาเก็บไว๎ในถังเก็บน้ําใต๎ดิน จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําช้ัน
หลังคา แล๎วจึงจํายลงมายังสํวนตํางๆ ของแตํละอาคารโดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ําของโครงการ ดังน้ี 
 (1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จํานวน 1 ถัง ฝังอยูํใต๎ทางวิ่งรถยนต์บริเวณด๎านทิศใต๎ของพื้นที่โครงการมีความจุประมาณ 320 
ลูกบาศก์เมตร แบํงเป็น สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคปริมาณ 250 ลูกบาศก์เมตร และสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิง 70 ลูกบาศก์
เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 3 เครื่อง (ใช๎งานจริง 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตํละเครื่องมีอัตราการสูบ 45 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 45 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําช้ันหลังคาของแตํละอาคารตํอไป 
 ทั้งนี้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม๎ โครงการได๎ออกแบบระบบสํงจํายน้ําดับเพลิงโดยใช๎เครื่องสูบน้ําจํายน้ําประปา 
จํานวน 3 ชุด ตามรายละเอียดดังกลําวข๎างต๎น โดยระบบดับเพลิงเป็นระบบเปียกและรักษาแรงดันน้ําในทํอให๎คงที่ (อยูํในสถานะ
พร๎อมใช๎งาน) เมื่อมีการเปิดใช๎น้ําของตู๎ฉีดน้ําดับเพลิงเพื่อใช๎งานแรงดันน้ําในระบบจะลดลงและสํงผลให๎ Pressure Switch สั่งการ
ให๎เครื่องสูบน้ําทํางานทันที และจะหยุดการทํางานเมื่อแรงดันถึงคําที่กําหนด Pressure เทํากับ 4 บาร์ (Stop Pump) และใน
ขณะเดียวกันเมื่อแรงดันในระบบลดลงต่ํากวํา 3 บาร์ Pressure Switch ชุดที่ 2 จะสั่งการให๎เครื่องสูบน้ําทั้งหมดทํางานพร๎อมกัน
ทั้ง 3 ชุดโดยมีความสามารถในการจํายน้ําดับเพลิงรวม 135 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
 (2) ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จํานวน 2 ถัง (1 ถัง/อาคาร) แตํละถังมีความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จํานวน 3 เครื่อง (ใช๎งานจริง 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 11 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 15 เมตร 

2) ปริมาณน ้าใช้ 
 การประเมินปริมาณน้ําใช๎ของโครงการในแตํละวัน สามารถประเมินได๎จากคํามาตรฐานข้ันต่ําที่กําหนดโดยสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม ที่กําหนดวํา “ ที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงแตํต๎องไมํน๎อยกวํา 200 ลิตร / 
คน / วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณปริมาณน้ําใช๎รํวมด๎วย โดยอ๎างอิงอัตราการใช๎น้ําจาก
แหลํงข๎อมูลตํางๆ จากการประเมิน พบวํา “โครงการจะมีความต๎องการใช๎น้ํารวมทั้งสิ้น 275 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  
 3) การส ารองน้ าใช้ 
 โครงการจะจัดให๎มีการสํารองน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว๎ในถังเก็บน้ําใต๎ดิน และถังเก็บน้ําช้ันหลังคา  
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1.7.2 การบ าบัดน้ าเสีย 
1) ปริมาณน ้าเสีย 

 น้ําเสียของโครงการ ประกอบด๎วย น้ําโสโครกจากห๎องส๎วม น้ําเสียจากการอาบล๎างและอื่นๆ และน้ําเสียจากการ
ประกอบอาหารของแตํละห๎องพัก เมื่อโครงการเปิดดําเนินการคาดวําจะมีปริมาณน้ําเสีย 80 % ของปริมาณน้ําใช๎ ซึ่งจากการ
ประเมินพบวํา “โครงการจะมีปริมาณน้ําเสียรวมทั้งสิ้นประมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2) รายละเอียดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงการได๎จัดให๎มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรํง (Aeration Activated Sludge Process) 
จํานวน 1 ชุด ได๎รับการออกแบบให๎สามารถรองรับปริมาณน้ําเสียได๎ 230 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบําบัดน้ําเสียจากโครงการซึ่งมี
ปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ําเสียจากทุกสํวนของแตํละอาคารจะไหลเข๎าสูํบํอรวบรวมน้ําเสีย จํานวน 2 บํอ (1 บํอ/
อาคาร) แตํละบํอติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง อัตราการสูบเครื่องละ 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เพื่อสูบน้ําเสียเข๎ าสูํระบบ
บําบัดน้ําเสียรวมในสํวนของบํอดักไขมัน (Grease Trap Tank) ซึ่งทําหน๎าที่ดักไขมันและกากตะกอนตํางๆ จากนั้นน้ําเสียจะไหล
เข๎าสูํบํอปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) เพื่อปรับอัตราการไหลของน้ําเสียกํอนเข๎าระบบ ลดปัญหาการเปลี่ยนแปลง
อัตราการไหล Peak Flow และ Min Flow ซึ่งมีผลตํอระยะเวลาในการบําบัดน้ําเสียของบํอเติมอากาศ จากนั้นน้ําเสียจะไหลเข๎าสูํ
บํอเติมอากาศ (Aeration Tank) เพื่อเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให๎กับจุลนิทรีย์ ชนิดที่ต๎องการออกซิเจนในการเจริญเติบโต และทําการ
ยํอยสลายสารอินทรีย์ตํางๆ และน้ําเสียที่ผํานการเติมอากาศจะไหลเข๎าสูํบํอตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอน
จุลินทรีย์ออกจากน้ําทิ้ง โดยตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงสูํก๎นบํอตกตะกอนซึ่งตะกอนบางสํวนจะถูกสูบกลับไปยังบํอเติมอากาศโดย
ทันที และตะกอนสํวนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยังบํอเก็บตะกอน (Sludge Digestion Tank) โดยโครงการจะติดตอํให๎สํานักงานเขตปทุม
วันมาสูบไปกําจัดตํอไป สําหรับน้ําใสที่ไหลล๎นออกจากบํอตกตะกอน จะไหลเข๎าสูํบํอสูบน้ําท้ิง (Effluent Pump Sump) โดยน้ําทิ้ง
สํวนหนึ่งจะถูกสูบไปรดน้ําต๎นไม๎ภายในโครงการ และสํวนที่เหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนซอยเกษมสันต์ 2 บริเวณ
ด๎านหน๎าโครงการ และไหลเข๎าสูํทํอระบายน้ําริมถนนพระราม 1 จากนั้นจะถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียรวมระยะที่ 1 (ดิน
แดง) ตํอไป 
  สําหรับรายละเอียดและสํวนประกอบตํางๆ ของการบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ มีดังนี้ 
  (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 บํอ ความกว๎าง 3.6 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ําเสียทั้งหมดปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งถูกสูบมาจาก
บํอรวบรวมน้ําเสีย ทั้ง 2 บํอ โดยโครงการจะให๎พนักงานตักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์ โดยตักกากไขมันใสํถุงดํามัดปากถุงให๎แนํน และ
นําไปไว๎ในห๎องพักมูลฝอยเปียกตํอไป 
  (2) บ่อปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จํานวน 2 บํอ แตํละบํอมีความกว๎าง 3.6 เมตร ความยาว 10 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 79 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บํอ มีความจุ 158 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ําเสีย
ทั้งหมดของโครงการ ซึ่งมีปริมาณรวม 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็น บํอที่ทําหน๎าที่ปรับอัตราการไหลของน้ําเสียเข๎าระบบ เพื่อลด
ปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เชํน Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลตํอระยะเวลาในการบําบัดน้ําเสียของบํอ
เติมอากาศและบํอตกตะกอนและชํวยในการปรับสภาพน้ําเสียให๎มีคุณสมบัติเทําเทียมกันท้ังหมด จากน้ันน้ําเสียจะไหลเข๎าสูํบํอเติม
อากาศตํอไป 
   
  (3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 2 บํอ โดยบํอแรกมีความกว๎าง 3.6 เมตร ความยาว 15 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 119 ลูกบาศก์เมตร และบํอที่สอง มีความกว๎าง 3.6 เมตร ความยาว 8 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บํอ มีความจุ 182 ลูกบาศก์เมตร ทําหน๎าที่เป็นบํอเลี้ยง
จุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยูํในน้ําเสีย ซึ่งสํวนใหญํเป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหรํายและโปรโตซัวอีกบ๎าง จุลินทรีย์เหลํานี้ได๎
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สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยูํ และบางสํวนท่ีแขวนลอยอยูํในน้ําเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะเป็น
การเพิ่มออกซิเจนแกํน้ําเสีย และทําให๎จุลินทรีย์เจริญได๎ดี และสัมผัสกับอินทรีย์สารและอนินทรียสารในน้ําได๎อยํางทั่วถึง ไมํ
ตกตะกอนเร็วเกินไปกํอนปฏิกิริยาการยํอยสลายสมบูรณ์ อินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ถูกยํอยสลายแล๎ว จะถูกจุลินทรีย์นําไปใช๎
ในการสร๎างเซลล์ที่เกิดใหมํอีกจํานวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทําให๎แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มี
อยูบํ๎างเล็กน๎อย เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกวํา Floc ซึ่งมักจะมีสีน้ําตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอน
รวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในบํอจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศ อัตราการจํายอากาศ 132 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จํานวน 6 
เครื่อง (ใช๎งานพร๎อมกัน) จากนั้นน้ําเสียที่ผํานการเติมอากาศจะไหลเข๎าสูํบํอตกตะกอนตํอไป 
  (4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 บํอ มีความกว๎าง 3.5 เมตร ความยาว 7 เมตร พื้นที่ผิว
ตกตะกอนประสิทธิผล 24.5 ตารางเมตร ทําหน๎าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย์ ที่แขวนลอยมากับน้ําเสียเพื่อให๎น้ําใส โดยตะกอนจุลินทรีย์
จะตกลงสูํก๎นบํอตกตะกอน ซึ่งตะกอนสํวนหน่ึงจะถูกสูบกลับเข๎าสูํบํอเติมอากาศทันที ด๎วยเครื่องสูบตะกอนย๎อนกลับ อัตราการสูบ 
10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร จํานวน2 เครื่อง (สลับกันทํางาน) สําหรับตะกอนสํวนที่เหลือจะถูกสูบเข๎าสูํบํอเก็บ
ตะกอน (Sludge Digestion Tank) ด๎วยเครื่องสูบตะกอนอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร จํานวน 2 
เครื่อง สํวนน้ําใสจะไหลล๎นออกจากบํอตกตะกอนเข๎าสูํบํอสูบน้ําท้ิง กํอนนําไปรดน้ําต๎นไม๎ตํอไป 
  (5) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Digestion Tank) จํานวน 1 บํอ มีความกว๎าง 2.2 เมตร ความยาว 5.4 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 24 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณตะกอนสํวนเกินที่สูบมาจากบํอตกตะกอน ซึ่ง
โครงการจะติดตํอให๎รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน มาสูบตะกอนจากบํอเก็บตะกอนไปกําจัดตํอไป 
  (6) บ่อสูบน้ าท้ิง (Effluent Pump Tank) จํานวน 1 บํอ มีความกว๎าง 1.4 เมตร ความยาว 5.4 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 13 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ําใสที่ไหลมาจากบํอตกตะกอน และจะนําน้ําทิ้งสํวนหนึ่งมาใช๎
รดน้ําต๎นไม๎ภายในโครงการ สําหรับน้ําท้ิงสํวนท่ีเหลือจะระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนซอยเกษมสันต์ 2 ด๎านหน๎าโครงการ และ
ไหลเข๎าสูํทํอระบายน้ําริมถนนพระราม 1 และถูกรวบรวมเข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ตํอไป  
  ทั้งนี้ โครงการได๎ออกแบบระบบการนําน้ําทิ้งมาใช๎ในการรดน้ําต๎นไม๎ให๎เป็นระบบแบบซึมดินโดยการฝังทํอรดน้ํา
ต๎นไม๎ใต๎พื้นท่ีสีเขียว ประกอบด๎วย ทํอหลักขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 0.4 นิ้ว เพื่อนําน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียจํายไปยังทํอยํอย
ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว โดยการรดน้ําต๎นไม๎จะใช๎วิธีให๎น้ําซึมจากทํอยํอยดังกลําว ซึ่งการรดน้ําต๎นไม๎ด๎วยวิธีนี้จะชํวย
ปูองกันไมํให๎มีผู๎สัมผัสกับน้ําทิ้ง โดยในการควบคุมปริมาณน้ํารดน้ําต๎นไม๎ โครงการจะจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่ดูแลโดยเฉพาะ ซึ่งจะทํา
หน๎าท่ีในการเปิด-ปิด เครื่องสูบน้ําท่ีสูบน้ําเข๎าสูํระบบทํอรดน้ําต๎นไม๎ 
  อน่ึง ในการบําบัดน้ําเสียของโครงการอาจกํอให๎เกิดก๏าซตํางๆ ขึ้นภายในบํอบําบัดที่ไมํมีการเติมอากาศ โดยก๏าซที่
เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๏าซมีเทน (CH4) เป็นตัวการสําคัญตํอการเกิดภาวะโลกร๎อน ดังนั้น โครงการจึงได๎ติดตั้งเครื่องเติมอากาศภายใน
บํอเก็บตะกอน (Sludge Digestion Tank) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการจํายอากาศ 132 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เพื่อปูองกันไมํให๎
แบคทีเรียในกลุํมที่ไมํต๎องการออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ทํางานได๎ และตํอทํอนําก๏าซมีเทนไปเผาทุกวัน ระยะเวลาในการ
เผาประมาณ 1 ช่ัวโมง เพื่อเปลี่ยนรูปจากก๏าซมีเทน (CH4) เป็นก๏าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ซึ่งคาดวําจะชํวยลดปริมาณก๏าซ
มีเทนที่อาจสํงผลกระทบตํอสุขภาพและทําให๎เกิดภาวะโลกร๎อนได๎ 
  นอกจากน้ี ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของโครงการอาจทําให๎เกิดละอองน้ํา (Aerosol) ซึ่งเป็นอนุภาคของของเหลว
ขนาดเล็ก ที่ฟูุงกระจายในอากาศและลอยในอากาศได๎เป็นเวลานานๆ ซึ่งละอองน้ํา (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบําบัดน้ําเสียสํวน
ใหญํจะเกิดจากเครื่องเติมอากาศที่มีการเติมอากาศบริเวณผิวน้ําที่มีการตีน้ําที่ระดับผิวน้ําด๎านบนเพื่อให๎กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ 
ขึ้นมาสัมผัสกับอากาศเพื่อรับออกซิเจน ซึ่งทําให๎โอกาสที่จะเกิดการฟุูงกระจายของละอองน้ํา (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือ
โรคออกสูํบรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได๎มาก ดังนั้น เพื่อเป็นการปูองกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน้ําจาก
ระบบบําบัดน้ําเสีย โครงการจะติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลายทํอระบายอากาศท่ีออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
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  อนึ่ง โครงการจะจัดให๎มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะแยกออกจากระบบไฟฟูาอื่น ๆ 
เพื่อให๎สามารถติดตามตรวจสอบการใช๎งานของระบบบําบัดน้ําเสียได๎ และเพื่อให๎เกิดความมั่นใจวําโครงการจะเดินระบบบําบัดน้ํา
เสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดําเนินการ 
 

1.7.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

 ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา แตํละอาคารประกอบด๎วย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 3 นิ้ว ทํา

หน๎าท่ีรับน้ําฝนจากหลังคาอาคาร แล๎วไหลลงมาตามทํอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 3 และ 6 นิ้ว และไหลลงสูํราง
ระบายน้ํา (Gutter) และบํอสูบน้ําตํอไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร แต่ละอาคารประกอบด้วย 
  (1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแตํละอาคารจะมีทํอระบายน้ําเสีย ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 
2.5, 3, 4 และ 6 น้ิว ทําหน๎าที่ระบายน้ําเสียจากการอาบล๎างและอื่นๆ เข๎าสูํบํอรวบรวมน้ําเสียของแตํละอาคาร จากนั้นน้ําเสียจะ
ถูกสูบน้ําเสียไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตํอไป 
  (2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแตํละอาคารจะมีทํอระบายน้ําโสโครก ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 4 
และ 6 น้ิว ทําหน๎าที่ระบายน้ําโสโครกจากห๎องน้ําในสํวนตํางๆ ของอาคาร เข๎าสูํบํอรวบรวมน้ําเสียของแตํละอาคาร จากนั้นน้ําเสีย
จะถูกสูบไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตํอไป 
  (3) ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแตํละอาคารจะมีทํอระบายน้ําเสียจากครัว ขนาดเส๎น
ผํานศูนย์กลาง 2 และ 3 นิ้ว ทําหน๎าที่ระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแตํละห๎องพัก เข๎าสูํบํอรวบรวมน้ําเสียของแตํละ
อาคาร จากน้ันน้ําเสียจะถูกสูบไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตํอไป 
  
 
 3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
  ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ําฝนและน้ําเสีย โดยระบบระบายน้ําฝนจะประกอบด๎วย ราง
ระบายน้ํา ความกว๎าง 0.25 เมตร ความลึก 0.20 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ทําหน๎าท่ีระบายน้ําฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเข๎า
สูํบํอรวบรวมน้ําฝน จํานวน 2 บํอ (บํอที่ 1 มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร บํอที่ 2 มีความจุ 16 ลูกบาศก์เมตร) รวมความจุ 2 บํอ
เทํากับ 31 ลูกบาศก์เมตร และระบบทํอระบายน้ําขนาดเส๎นผํานศูนย์กลางขนาด 0.4 และ 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และ
จะจํากัดอัตราการระบายน้ํากํอนระบายออกนอกโครงการ ด๎วยทํอขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 0.15 เมตร เพื่ อควบคุมอัตราการ
ระบายน้ําไมํให๎เกินกํอนการพัฒนา กํอนระบายออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนซอยเกษมสันต์ 2 บริเวณด๎านหน๎าโครงการตํอไป 
  สําหรับระบบระบายน้ําเสียนั้น จะมีทํอระบายน้ําขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 4 นิ้ว ระบายน้ําทิ้งที่เหลือจากการรดน้ํา
ต๎นไม๎ จากบํอสูบน้ําท้ิงออกสูํทํอระบายน้ําริมถนนซอยเกษมสันต์ 2 เชํนกัน ซึ่งจะไมํมีน้ําเสียหรือน้ําทิ้งที่ผํานการบําบัดเข๎าสูํระบบ
ระบายน้ําฝนแตํอยํางใด 
  อน่ึง ปัจจุบันสํานักงานเขตปทุมวัน ได๎ออกหนังสือรับรองการเช่ือมทํอระบายน้ําของโครงการกับทํอระบายน้ําริมถนน
ซอยเกษมสันต์ 2 และระบายน้ําลงทํอระบายน้ํา 
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1.7.4 การจัดการมูลฝอย  

 1) ปริมาณมูลฝอย 
  มูลฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบด๎วย มูลฝอยเปียก ได๎แกํ เศษอาหาร มูลฝอยแห๎ง ได๎แกํ เศษกระดาษ
และถุงพลาสติก เป็นต๎น ซึ่งจากการประเมิน พบวํา “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 4.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบํงเป็น มูล
ฝอยแห๎งประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร๎อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยเปียกประมาณ 1.3 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (คิดเป็นร๎อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด)”  
 2) การจัดการมูลฝอย 
  โครงการจะจัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยประจําช้ัน จํานวน 1 ห๎อง/อาคาร ตั้งอยูํใกล๎กับโถงลิฟต์ในแตํละช้ัน โดยภายใน
ห๎องพักมูลฝอยประจําช้ัน จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห๎ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) และจะประชาสัมพันธ์ให๎ผู๎พักอาศัยนํามูลฝอยมาไว๎ในห๎องพักมูลฝอย
ประจําช้ันดังกลําว สําหรับในสํวนของอาคารโถงต๎อนรับ และห๎องออกกําลังกาย (อาคาร B) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 
ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห๎ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอย
อันตราย) ไว๎ภายในพื้นที่ดังกลําว และจะจัดให๎มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไว๎ยังห๎องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการตํอไป 
  ทั้งนี้ โครงการจะจัดให๎มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอยแตํละ
ประเภทใสํถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะนํามูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว๎ที่ห๎องพัก
มูลฝอยรวมตํอไป ซึ่งโครงการจะกําหนดให๎พนักงานดําเนินการในชํวงเวลา 10.00-12.00 น. ซึ่งเป็นชํวงเวลาที่รบกวนผู๎พักอาศัย
น๎อยที่สุด เนื่องจากผู๎พักอาศัยสํวนใหญํออกไปทํางาน หรือปฏิบัติภารกิจนอกบ๎าน โดยมีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
  (1) มูลฝอยเปียก ให๎พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกภายในห๎องพักมูลฝอยประจําช้ันของแตํละอาคาร มา
รวมไว๎ท่ีห๎องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใสํถุงดําและมัดปากถุงให๎แนํน ติดปูายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให๎รถเก็บขนมูลฝอยของ
สํานักงานเขตปทุมวันมารับไปกําจัดตํอไป 
  (2) มูลฝอยแห้ง ให๎พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห๎งภายในห๎องพักมูลฝอยประจําช้ันของแตํละอาคาร โดย
รวบรวมใสํถุงดํามัดปากถุงให๎แนํนติดปูายบอกประเภทมูลฝอย และนํามารวมไว๎ที่ห๎องพักมูลฝอยแห๎ง โดยจัดให๎มีพนักงานคัดแยก
มูลฝอย ดังนี ้
   (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เชํน เศษผง กระดาษทิชชํู รวบรวมใสํถุงดํา มัดปากให๎
แนํนติดปูายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว๎ภายในห๎องพักมูลฝอยแห๎ง แยกจาก มูลฝอยประเภทอื่นให๎ชัดเจน เพื่อให๎รถเก็บขนมูล
ฝอยของสํานักงานเขตปทุมวันมารับไปกําจัดตํอไป  
   (2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เชํน กระดาษ แก๎ว ถุงพลาสติก 
หนัง เศษผ๎า ยาง เหล็ก ขวดน้ํามันพืช และโลหะอื่นๆ จัดให๎พนักงานคัดแยกใสํถุงใส ( สําหรับใสํมูลฝอยรีไซเคิล ) มัดปากถุงให๎
แนํนและวางไว๎ในห๎องพักมูลฝอยแห๎ง ให๎เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยที่ไมํสามารถใช๎ประโยชน์ได๎ เพื่อให๎ร๎านรับซื้อของเกํามาเก็บ
ขนตํอไป 
  (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เชํน หลอดไฟ ถํานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆําแมลง เป็น
ต๎น โครงการจะจัดให๎มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไว๎ภายในห๎องพักมูลฝอยแห๎ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยูํ
ข๎างถังวาํ “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด๎วยถุงพลาสติกสสี๎ม ซึ่งเป็นถุงสําหรบัใสํมูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสตกิ
แบบเดียวกับถุงดําที่ใช๎สําหรับใสํมูลฝอยท่ัวไป แตํจะมีตัวอักษรพิมพ์อยูํข๎างถุงวํา “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยัง
สํานักงานเขตปทุมวันให๎มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกําจัดตํอไป 
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  อนึ่ง โครงการจะจัดให๎มีห๎องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูํที่อาคารโถงต๎อนรับ ภายในแบํงเป็นห๎องพักมูลฝอยแห๎ง และ
ห๎องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอยํางชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
  - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว๎าง 1.95 เมตร ความยาว 3.45 เมตร ความจุประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห๎งของโครงการประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎อยํางเพียงพอ โดยภายใน
ห๎องพักมูลฝอยแห๎งจะตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยํางเป็นสัดสํวน 
  - ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกว๎าง 1.45 เมตร และความยาว 2.6 เมตร ความจุประมาณ 5.6 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่
ความสูงของมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการประมาณ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได๎อยํางเพียงพอ โดย
ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จํานวน 6 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอีกช้ันหนึ่ง เพื่อปูองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย กรณีถุงมูล
ฝอยฉีกขาด 
  ทั้งนี้ โครงการจะจัดให๎มีทํอรวบรวมน้ําเสียที่เกิดจากการล๎างห๎องพักมูลฝอยรวม เข๎าสูํระบบบําบัดน้ําเสียของ
โครงการ 
 
   สําหรับการเข๎าจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวันให๎กับโครงการนั้น โครงการจะจัดพื้นที่บริเวณด๎านหน๎า
โครงการเพื่อให๎รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดทําการจัดเก็บมูลฝอยได๎ ซึ่งจากการประสานกับสํานักงานเขตปทุมวัน ในการกําหนด
ชํวงเวลาในการจัดเก็บมูลฝอยให๎กับโครงการ ได๎รับแจ๎งวํา รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 05.00 น. ซึ่งในชํวงที่มี
การเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให๎มีเจ๎าหน๎าที่คอยอํานวยความสะดวกด๎านการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอย นอกจากนี้
โครงการจะควบคุมไมํให๎พนักงานนํามูลฝอยมากองไว๎เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขต เนื่องจากการกระทําดังกลําวอาจ
กํอให๎เกิดผลกระทบด๎านทัศนียภาพ และอาจสํงกลิ่นรบกวนตํอผู๎พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู๎พักอาศัยข๎างเคียงได๎ 
   อน่ึง ปัจจุบันสํานักงานเขตปทุมวัน ได๎ออกหนังสือรับรองการจัดเก็บมูลฝอยและสูบสิ่งปฏิกูลให๎กับโครงการแล๎ว 
 

1.7.5 ระบบไฟฟ้า  

โครงการจะรับกระแสไฟฟูามาจากการไฟฟูานครหลวง สํานักงานไฟฟูาเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจําหนํายไฟฟูาแรงสูง
ของการไฟฟูานครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจํายไฟฟูาปกติ ประกอบด๎วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ํา และหม๎อแปลงไฟฟูา แปลงไฟฟูาแรงสูงจากการไฟฟูานครหลวง สํานักงานไฟฟูาเขตคลองเตย ขนาด 
24 KV ผําน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เป็นขนาด 416/240 V 
เพื่อจํายไปยัง Load ตํางๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความต๎องการใช๎ไฟฟูารวมทั้งสิ้น 1,254 KVA รายละเอียดดังนี้ 
 (1) อาคาร A   มีความต๎องการใช๎ไฟฟูา  343 KVA 
 (2) อาคาร B   มีความต๎องการใช๎ไฟฟูา  911 KVA 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟูาสํารองสําหรับแตํละอาคาร ในกรณีที่ระบบไฟฟูาปกติขัดข๎อง 
ได๎แกํ เครื่องกําเนิดไฟฟูา (Generator) ขนาด 125 V จํานวน 1 ชุด และ Battery ขนาด 12 V จํานวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) 
สามารถสํารองไฟฟูาได๎นานประมาณ 2 ช่ัวโมง 

อน่ึง ปัจจุบันสํานักงานไฟฟูาเขตคลองเตย ได๎ออกหนังสือรับรองการจํายกระแสไฟฟูาให๎กับโครงการแล๎ว 
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1.7.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  
 โครงการจะจัดให๎มีระบบปูองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังตํอไปนี้  

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบท่อยืน 
  จัดให๎มีทํอยืน (Stand Pipe) ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 1 ทํอ/อาคาร โดยจะรับน้ําดับเพลิงจากถัง

เก็บน้ําใต๎ดิน ที่สํารองน้ําเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร โดยในการสูบจํายน้ําดับเพลิงจะใช๎เครื่องสูบน้ําของระบบสํง
จํายน้ําประปา นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 
2½ x 2½ พร๎อม Check Valve จํานวน 3 ชุด ติดตั้ง บริเวณด๎านหน๎าโครงการ สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
บรรทัดทองเข๎าสูํถังเก็บน้ําใต๎ดินจํานวน 1 ชุด และเข๎าสูํระบบทํอยืนของทั้งอาคาร A และ B อาคารละ 1 ชุด 

 (2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวตํอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตํอสวมเร็ว ขนาดเส๎นผํานศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 นิ้ว) พร๎อมฝาครอบ

และโซํร๎อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
  ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู๎เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร๎อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว๎บริเวณโถงบันได 

และทางเดินแตํละอาคาร จํานวนรวมทั้งสิ้น 36 ตู๎ (18 ตู๎/อาคาร) แตํละตู๎มีระยะหํางกันมากที่สุด 30 เมตร (ไมํเกิน 64 เมตร) 
 (3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว๎บริเวณโถงลิฟต์ และทางเดินของแตํละอาคาร 

จํานวนรวมทั้งสิ้น 32 ถัง (16 ถัง/อาคาร) 
 (4) ถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ติดตั้งไว๎บริเวณโถงบันไดหลักของแตํละอาคารจํานวนรวมทั้งสิ้น 16 ถัง 

(8 ถัง/อาคาร) 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน๎าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-สํงสัญญาณตรวจรับ โดย

เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ๎งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร๎อน และเครื่องแจ๎งเหตุด๎วยมือ) ที่ติดตั้งไว๎เริ่มทํางาน จะสํง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให๎เจ๎าหน๎าที่ในห๎องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ๎ก็จะสํงสัญญาณแจ๎งเหตุให๎ทราบท่ัว
ทั้งอาคาร 

 (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุํมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม๎ภายในอาคารและสํงสัญญาณ
ไปยังแผงควบคุม เพื่อให๎เจ๎าหน๎าในห๎องควบคุมทราบและสํงสัญญาณแจ๎งเหตุให๎ทราบทั่วทั้ งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควัน บริเวณภายในห๎องพักแตํละห๎อง โถงลิฟต์ โถงบันได และทางเดิน เป็นต๎น จํานวนรวมทั้งสิ้น 797 จุด แบํงเป็น 

  (2.1) อาคาร A  จํานวนรวม  411 จุด 
  (2.2) อาคาร B  จํานวนรวม  386 จุด 
 (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อนแบบอัตราการเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิ (Rate of Rise with Fixed Temperature 

Detector) เป็นเครื่องตรวจจับควัน และสํงสัญญาณความผิดปกติไปยังห๎องควบคุม ซึ่งจะติดตั้งไว๎ที่บริเวณลานจอดรถ และโถง
บันได จํานวนจํานวนรวมทั้งสิ้น 90 จุด แบํงเป็น 

  (3.1) อาคาร A  จํานวนรวม  43 จุด 
  (3.2) อาคาร B  จํานวนรวม  47 จุด 
 (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Manual Station) เป็นตัวสํงสัญญาณภัย โดยจะติดตั้งอยูํบริเวณโถงลิฟต์ 

โถงบันได และห๎องออกกําลังกาย จํานวนรวมทั้งสิ้น 38 จุด แบํงเป็น 
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  (4.1) อาคาร A  จํานวนรวม  19 จุด 
  (4.2) อาคาร B  จํานวนรวม  19 จุด 
 (5) กริ่งสัญณาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์เตือนภัย โดยจะติดตั้งอยูํบริเวณเดียวกับเครื่องแจ๎งเหตุ

โดยใช๎มือดึง (Fire Manual Station) รวมจํานวน 38 จุดเชํนกัน 
 3) การส ารองน้ าดับเพลิง 
  โครงการจัดให๎มีน้ําสํารองดับเพลิงเก็บไว๎ในถังเก็บน้ําใต๎ดิน จํานวน 1 ถัง ความจุประมาณ 70ลูกบาศก์เมตร โดย
สามารถสํารองน้ําดับเพลิงได๎นานประมาณ 30 นาที โดยสามารถคํานวณระยะเวลาการสํารองน้ําได๎ 
  ปริมาณน้ําสํารองดับเพลิง   =  70 ลบ.ม. 
  ปริมาณการสํงจํายน้ําในทํอยืน 1 ทํอ  =  1.89 ลบ.ม./นาที 
  สามารถสํารองน้ําดับเพลิงได๎นาน   =  70/ 1.89 
        ≈  37 นาที 
        >  30 นาที 
 4) ทางหนีไฟ 
  โครงการจัดให๎มีบันไดหนีไฟ และบันไดหลักท่ีใช๎เป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในชํวงเวลาปกติโดยโครงการได๎ออกแบบ
เพื่อให๎ใช๎เป็นทางหนีไฟได๎ โดยมีรายละเอียดบันไดหนีไฟของแตํละอาคาร ดังนี้ 
  (1) อาคาร A 
   (1.1) บันไดหลัก ตั้งอยูํทางทิศตะวันออกของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา-ช้ันใต๎ดิน ตัวบันไดทํา
ด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว๎าง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.20 เมตร ลูกนอนกว๎าง 0.22 เมตร ชานพักกว๎าง 1.35 เมตร มีราว
บันได 1 ด๎าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีชํองเปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมํน๎อยกวํา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
   (1.2) บันไดหนีไฟ ตั้งอยูํทางทิศตะวันตกของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา-ช้ันใต๎ดิน ตัวบันไดทํา
ด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว๎าง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.20 เมตร ลูกนอนกว๎าง 0.25 เมตร ชานพักกว๎าง 1.35 เมตร มีราว
บันได 1 ด๎าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีชํองเปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมํน๎อยกวํา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
   
  (2) อาคาร B 
   (2.1) บันไดหลัก ตั้งอยูํทางทิศใต๎ของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา-ช้ันใต๎ดิน ตัวบันไดทําด๎วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว๎าง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.2 เมตร ลูกนอนกว๎าง 0.22 เมตร ชานพักกว๎าง 1.45 เมตร มีราวบันได 1 
ด๎าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีชํองเปิดระบายอากาศพื้นที่ไมํน๎อยกวํา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
   (2.2) บันไดหนีไฟ ตั้งอยูํทางทิศเหนือของอาคาร เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา-ช้ันใต๎ดิน ตัวบันไดทํา
ด๎วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว๎าง 1.35 เมตร ลูกตั้งสูง 0.20 เมตร ลูกนอนกว๎าง 0.22 เมตร ชานพักกว๎าง 1.3 เมตร มีราวบันได 
1 ด๎าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีชํองเปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไมํน๎อยกวํา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
   ทั้งนี้ ทางออกสูํบันไดแตํละแหํงของแตํละอาคารจะมีประตูหนีไฟ ที่ทําด๎วยวัสดุทนไฟมีความกว๎าง 0.9 เมตร 
ความสูง 2 เมตร 
   อน่ึง โครงการจะมีการติดตั้งปูายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให๎เห็นได๎ชัดเจนและไมํใช๎สีหรือรูปรํางที่กลมกลืน
กับการตกแตํงปูายอ่ืนๆ ที่ติดไว๎ใกล๎เคียงกัน ปูายบอกทางหนีไฟจะใช๎คําวํา “ทางหนีไฟ” ตัวอักษร “ ท ง ห น ” สูงไมํน๎อยกวํา 10 
เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช๎สีเขียวบนพื้นสีขาว และมีไฟแสงสวํางให๎เห็นเดํนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ไว๎ที่
บริเวณทางออกสูํบันไดของทุกๆ ช้ันของแตํละอาคาร 
 5) แผนการอพยพหนีไฟ 
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  โครงการจะจัดให๎มีการซักซ๎อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอยํางน๎อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให๎วิทยากรจากสถานี
ดับเพลิงบรรทัดทองมาฝึกอบรมให๎เป็นประจํา ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผัง
ของอาคาร ท่ีแสดงตําแหนํงติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงตํางๆ ไว๎บริเวณโถงทางเดินในแตํละชั้นของแตํละอาคารให๎เห็นได๎อยํางชัดเจน 
  ทั้งนี้ ในการซักซ๎อมการอพยพหนีไฟดังกลําว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสูํภายนอกอาคาร และวิธีการ
ชํวยเหลือตัวเองในเบื้องต๎นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไมํลุกลาม โดยจะแนะนําวิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากต๎นเหตุแตํละกรณีที่
แตกตํางกัน อาทิเชํน เหตุเพลิงไหม๎จากก๏าซหุงต๎ม เหตุเพลิงไหม๎จากไฟฟูาลัดวงจร เป็นต๎น ซึ่งการฝึกอบรมดังกลําวจะชํวยให๎ผู๎พัก
อาศัยภายในโครงการมีสติ ไมํตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจนเกินไป ทําให๎สามารถระงับเหตุมิให๎เกิดการลุกลามจนเกิดเหตุ
เพลิงไหม๎ขนาดใหญํได๎ซึ่งเป็นวิธีการที่ชํวยลดเหตุเพลิงไหม๎ได๎อยํางมีประสิทธิภาพ อยํางไรก็ตาม ในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไมํ
สามารถควบคุมได๎ จะต๎องอพยพผู๎พักอาศัยภายในอาคารออกสูํภายนอกโดยทันที โดยแผนการอพยพหนีไฟจะอพยพเฉพาะอาคาร
ที่เกิดเหตุเพลิงไหม๎ มายังจุดรวมคนเบื้องต๎นที่กําหนดไว๎ โดยจัดให๎มีแผนผังเส๎นทางการอพยพหนีไฟอยูํในตําแหนํงที่สามารถ
มองเห็นได๎อยํางชัดเจนภายในแตํละอาคาร จะทําให๎สามารถอพยพคนมายังจุดรวมคนเบื้องต๎นได๎อยํางรวดเร็วและปลอดภัย 
 6) การก าหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ๎อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องต๎น เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจํานวนคนวํามีผู๎ใดติด
อยูํภายในห๎องพักหรือไมํ จะได๎สั่งการให๎ทีมดับเพลิงหรือทีมค๎นหาหรือแจ๎งให๎เจ๎าหน๎าที่ดับเพลิงชํวยค๎นหาผู๎สูญหายได๎ทันทํวงที ซึ่ง
โครงการจะกําหนดให๎บริเวณพื้นที่สีเขียวกลางพื้นที่โครงการเป็นจุดรวมคนเบื้องต๎น โดยบริเวณดังกลําวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 450 
ตารางเมตร โดย 1 คน ใช๎พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจํานวนคนได๎ 1,800 คน ซึ่งเพียงพอตํอผู๎พัก
อาศัยของอาคาร A และ B ที่มีจํานวนผู๎พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,361 คน 
  ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกลําวข๎างต๎น เป็นจุดรวมคนที่กําหนดไว๎ในเบื้องต๎นเทํานั้น ซึ่งหากในอนาคต เมื่อโครงการเปิด
ดําเนินการ จะจัดให๎มีการซักซ๎อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอยํางน๎อยปีละ 1  ครั้ง โดยในการซักซ๎อมอพยพหนีไฟ โครงการจะ
ประสานกับเจ๎าหน๎าท่ีของสถานีดับเพลิงบรรทัดทอง ในการที่จะกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นตํอไป 
 

1.7.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 โครงการจดัให๎มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี ้
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งไว๎ในแตํละห๎องชุดพัก

อาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 977 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีทางกล โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ท่ีมีผนังด๎านนอกอยํางน๎อยหนึ่งด๎านซึ่งมีชํองเปิดสูํ

ภายนอกได๎ เชํน ประตู หน๎าตําง โดยโครงการจะจัดให๎มีพื้นท่ีของชํองเปิดเหลํานั้นไมํน๎อยกวําร๎อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 
 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะจัดให๎มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งเครื่องระบายอากาศบริเวณที่จอดรถช้ันใต๎ดิน อัตรา

การระบายอากาศ 2,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จํานวน 17 ชุด ในจํานวนนี้ 7 ชุดจะติดตั้งระบบกรอง (Gas Odour Adsorbtion 
Filter) เพื่อดักจับกลิ่นควัน กํอนระบายอากาศออกสูํพื้นท่ีข๎างเคียงด๎านทิศเหนือ ทิศใต๎ และทิศตะวันตก 

  นอกจากน้ี จะติดตั้งเครื่องระบายอากาศ อัตราการระบายอากาศ 500 ลูกบาศก์ฟุต/นาทีบริเวณห๎องเครื่องไฟฟูา 
จํานวน 2 ชุด และห๎องเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 ชุดเชํนกัน  
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1.7.8 การจราจร 
 1) การคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
  โครงการจัดให๎มีทางเข๎า-ออก จํานวน 1 แหํง ความกว๎าง 6 เมตร เช่ือมตํอกับถนนซอยเกษมสันต์ 2 ในชํวงที่มีความ
กว๎างไมํน๎อยกวํา 6 เมตร ทางด๎านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ โดยในการเดินทางเข๎าสูํพื้นที่โครงการสามารถใช๎เส๎นทางจาก
ถนนพญาไท ถนนบรรทัดทอง ผํานถนนพระราม 1 เข๎าสูํ ถนนซอยเกษมสันต์ 2 โดยรายละเอียดการเดินทางเข๎า -ออกพื้นที่
โครงการ มีดังนี้  
 1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทางหลัก ดังนี ้

   (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนบรรทัดทอง (ทิศมุํงใต๎) เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 บริเวณแยกเจริญผล ตรงไป
ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํ
ทางซ๎ายมือ 

   (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนพญาไท (ทิศมุํงใต๎) เลี้ยวขวาบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนนพระราม 1 (เข๎าชํองสวน
กระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะ
พบพื้นที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ 

   (3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระราม 1 (ทิศมุํงตะวันตก) ผํานแยกพญาไท (เข๎าชํองสวนกระแสจราจร) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํ
ทางซ๎ายมือ 

   (4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนพญาไท (ทิศมุํงเหนือ) เลี้ยวซ๎ายบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนนพระราม 1 (เข๎าชํองสวน
กระแสจราจร) ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะ
พบพืน้ท่ีโครงการอยูํทางซ๎ายมือ    

   (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนบรรทัดทอง (ทิศมุํงเหนือ) เลี้ยวขวาเข๎าสูํถนนซอยจุฬาลงกรณ์  12 ตรงไปตามถนน
ซอยดังกลําวเพื่อไปออกยังถนนพญาไท (ในทิศมุํงเหนือ) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลี้ยวซ๎ายบริเวณแยกพญาไทเข๎าสูํถนน
พระราม 1 (เข๎าชํองสวนกระแสจราจร) ระยะทางประมาณ 300 เมตร จากนั้น เลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ระยะทาง
ประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูํทางซ๎ายมือ  

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส๎นทางหลัก ดังนี ้
 (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เลี้ยวขวาเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อไปยังถนนบรรทัดทองได๎ 
 (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพญาไท (ทิศมุํงเหนือ) ได๎ 
 (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 เดินรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ด๎านทิศตะวันออกได๎ 
 (4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เลี้ยวซ๎ายเข๎าถนนพระราม 1 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาเข๎าถนนพญาไท (ทิศมุํงใต๎) ได๎  
  
 (5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเลี้ยวขวาเข๎าถนนซอยเกษมสันต์ 2 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เลี้ยวขวาเข๎าถนนพระราม 1 เดินรถตรงไปบนถนนพระราม 1 ด๎านทิศตะวันตกได๎ 

นอกจากนี้ นอกจากการเดินทางโดยใช๎รถยนต์สํวนบุคคลแล๎ว ผู๎พักอาศัยภายในโครงการยังสามารถใช๎บริการขนสํง
สาธารณะ ได๎แกํ รถไฟฟูาขนสํงมวลชน (รถไฟฟูา BTS) โดยมีสถานีที่ใกล๎โครงการมากที่สุด คือ สถานีสนามกีฬาแหํงชาติ ตั้งอยูํ
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บริเวณปากทางถนนซอยเกษมสันต์ 2 มีระยะหํางจากพื้นที่โครงการประมาณ 110 เมตร ซึ่งอยูํในระยะเดินเท๎า ( Walking 
Distance) และสามารถใช๎การคมนาคมทางน้ํา โดยใช๎บริการเรือของบริษัท ครอบครัวขนสํง จํากัด เส๎นทางคลองแสนแสบ ซึ่ง
ให๎บริการรับสํงผู๎โดยสารตั้งแตํทําเรือผํานฟูาลีลาศ ถึงทําเรือวัดศรีบุญเรือง โดยซึ่งทําเรือโดยสารที่ใกล๎กับพื้นที่โครงการมากที่สุด 
คือ ทําเรือสะพานหัวช๎าง และทําเรือสะพานเจริญผล โดยมีระยะหํางจากโครงการประมาณ 300 เมตร และ 450 เมตร ตามลําดับ 
จึงทําให๎การคมนาคมเข๎า-ออกโครงการสะดวกมากยิ่งข้ึน 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
    โครงการมีทางเข๎า-ออก จํานวน 1 แหํง ความกว๎าง 6 เมตร เช่ือมตํอกับถนนซอยเกษมสันต์  2 ในชํวงที่มีความกว๎าง

ไมํน๎อยกวํา 6 เมตร ทางด๎านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ สําหรับการจราจรภายในโครงการนั้น โครงการจัดให๎มีถนนความ
กว๎าง 3.5-6 เมตร จัดการการจราจรแบบทิศทางเดียวและสองทิศทางโดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยํางชัดเจน 

สําหรับที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถไว๎อยํางเพียงพอ จํานวนรวม 143 คัน โดยจัดไว๎ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

(1) ภายในอาคาร จํานวนรวม 109 คัน 
- ชั้นใต้ดินอาคาร A   จํานวน   50  คัน 
- ชั้นใต้ดินอาคาร B   จํานวน   59 คัน 
(2) ภายนอกอาคาร จํานวน 34 คัน 

อนึ่ง ปัจจุบันสํานักงานเขตปทุมวัน ได๎ออกหนังสือรับรองการอนุญาตให๎เช่ือมทางเข๎า -ออกโครงการกับถนนซอยเกษม
สันต์ 2 แล๎ว 


