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บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เน่ืองจากโครงการ เดอะควิบ์ พลสั แจ้งวฒันะ มจี านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 482 ห้อง ซึ่งเขา้ข่ายต้องจดัท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ผ่านความ เห็นชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เดอะคิวบ์ พลสั แจ้งวฒันะ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน  

พ.ศ.2566 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/12664 ลงวนัที่ 12 พฤศจิกายน 2557 ทางบริษัท คลิ๊กเรียลเอสเตท 

จ ากัดเจ้าของโครงการ จงึได้มอบหมายให้บรษิัท เอส.พ.ีเจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการฯ  

เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการ เดอะคิวบ์ พลัส แจ้งวัฒนะ ตัง้อยู่ที่ถนนแจ้งวัฒนะซอย 10 แยก 3 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี ่

กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยบริษัท คลิ๊กเรียลเอสเตท จ ากัด ขนาดพื้นที่ 4-0-99.4 ไร่ บนโฉนดที่ดินเลขที ่

3993,3994,96842 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม ขนาดความสูง 

8 ชัน้ จ านวน 5 อาคาร มหีอ้งพกัอาศยั 482 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ เดอะควิบ์ พลสั แจง้วฒันะ ของบรษิัท คลิ๊กเรยีลเอสเตท จ ากดั  ที่เสนอไว้ใน
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และ
ท าการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4   ท่ีตัง้ ขนำดพื้นท่ีโครงกำร และอำณำเขตติดต่อโครงกำร                                                                                  
 โครงการเดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ ตัง้อยู่บนถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัส ี
กรุงเทพมหานคร  โดยตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่3993,3994 และ96842 คดิเป็นพืน้ทีร่วมทัง้หมด 
4-0-99.4 ไร่ หรอื 6,789 ตารางเมตร โดยไดแ้สดงส าเนาโฉนดทีด่นิขอโครงการ  
 ทัง้นี้สภาพปัจจุบนัของพืน้ทีโ่ครงการ เมื่อวนัที2่5 มถิุนายน 2557) ยงัคงมบีา้นพกัอาศยัของเจา้ของทีด่นิเดมิ (อาคาร 
คอนกรตี 2 ชัน้) บางส่วนเป็นบงึบวั และพืน้ทีร่กรา้ง โดยยงัไม่มกีารรือ้ถอนอาคารเดมิออกจากพืน้ทีโ่ครงการ รวมทัง้ยงัไม่ 
มกีารปรบัสภาพพืน้ทีแ่ต่อย่างใด 
  
 ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  ถนนซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ความกวา้ง8.50 เมตร (อา้งองิจาการ 
    วดัความกวา้งถนนของส านักงานเขตหลกัสี ่และหนังสอืเลขที ่กท 7803/ร3921            

          (หนังสอืแจง้ความกวา้งถนน)] 
 ทศิใต ้ ตดิต่อกบั อาคารพาณิชย ์4 ชัน้ เลขที ่200/72 ถงึ 200/82 
 ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั พืน้ทีว่่าง (ปัจจุบนัทางโครงการเช่าพืน้ทีเ่ป็นส านักงานขายของโครงการ  
    และคาดว่าจะเป็นทีพ่กัคนงานก่อสรา้ง) และล ารางสาธารณประโยชน์ [ล ารางฯม ี
    ความกวา้งประมาณ 1 เมตร (วดัจากสภาพปัจจุบนั)และมคีวามยาวของล ารางฯ 
    ทีต่ดิกบัพืน้ทีโ่ครงการในดา้นทศิตะวนัตกประมาณ 36 เมตร(วดัจากโฉนดทีด่นิ) 
  ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ เลขที ่99/343,99/242,99/353 และ99/344 (โดยเป็นกลุ่ม 
     บา้นพกัอาศยัทีอ่ยุ่พืน้ทีเ่ดยีวกนั 
 
1.5     กำรออกแบบอำคำรโครงกำร 
        1.5.1  รปูแบบอำคำร 
   โครงการเดอะควิบ์ พลสั แจง้วฒันะ ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัสงู 8ชั ้น จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A B 
C D และ E) โดยแต่ละอาคารมคีวามสูงวดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งถึงระดบัพื้นของชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร ซึ่ง
โครงการไดอ้อกแบบใหล้กัษณะของอาคารพกัอาศยัทัง้หมดเป็นรปูสีเ่หลีย่มผนืผา้ในส่วนการวางแนวอาคารของกลุ่มอาคาร
ทีอ่ยู่ดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ อาคาร A B และ Cจะวางตวัตามแนวทศิตะวนัออก-ตะวนัตก และส่วนกลุ่ม
อาคารทีอ่ยู่ดา้นทศิตะวนัตก ไดแ้ก่ อาคาร D และ E จะวางตวัตามแนวทศิเหนือ-ใต ้
 
   1.5.2  กำรจดัพื้นท่ีใช้สอยของอำคำร 
     รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคารโครงการซึง่สามารถสรุปไดด้งันี้ 

1) อำคำร A มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,970.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 
      ชัน้ 2 หอ้งพกัอาศยั สระว่ายน ้า สวนบรเิวณสระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า 
      ส่วนกลาง และหอ้งไฟฟ้า 
      ชัน้ 3-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 
      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์
     2)  อำคำร B มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,508.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 
      ชัน้ 2 หอ้งพกัอาศยั สระว่ายน ้า สวนบรเิวณสระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า 
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      ส่วนกลาง และหอ้งไฟฟ้า 
      ชัน้ 3-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 
      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต์ 
     3)  อำคำร C มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 3,349.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 
      ชัน้ 2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 
      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต 
     4)  อำคำร D มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4621.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 
      ชัน้  2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 
      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์และสวนบรเิวณชัน้ดาดฟ้า 
     5)  อำคำร E มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,621.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 
      ชัน้ 2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 
      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์และสวนบรเิวณชัน้ดาดฟ้า 
     6)  อำคำรพกัขยะรวม มพีืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 20 ตารางเมตร 
     7)    อำคำรป้อมยำม มพีืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 4 ตารางเมตร 
     ดงันัน้พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารโครงการรวมทัง้หมด 22,093 ตารางเมตร (4,970.00+ 
4,508.00+3,349.00+4,621.00+4,621.00+20+4) 
 
   1.5.3 รำยละเอียดห้องพกัอำศยั 
     ส าหรบัหอ้งพกัอาศยั ซึง่เป็นพืน้ทีใ่ชส้อยหลกัของอาคารโครงการ มพีืน้ทีท่ ัง้หมด 482 หอ้ง โดยทีห่อ้ง 
พกัอาศยัของโครงการมขีนาดพืน้ทีเ่ท่ากบั 28 36 และ 51 ตารางเมตร 
    
   1.5.4 สดัส่วนกำรใช้ท่ีดิน 
     โครงการมกีารออกแบบใหม้สีดัส่วนการใชท้ี่ดนิ ได้แก่ ค่าอตัราสดัส่วนพื้นที่อาคารต่อพืน้ทีด่นิอตัราส่วน
ของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ดนิ อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิ และอตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารในชัน้ทีม่พีืน้ที่
มากทีสุ่ด เป็นตน้ ใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้งดงันี้ 
     - พจิารณาตาก ากระทรวงฉบบัที่ 55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522  หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ขอ้ 33(1) ก าหนดให้ อาคารอยู่อาศยัและอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีีว่่างไม่
น้อยกว่า  30  ใน 100 ส่วน (0.3) ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หนึ่งทีม่ากทีสุ่ดของอาคาร 
     - พจิารณาตามขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคาร
และระยะต่างๆ ขอ้ 52(1) ก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศยั ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีด่นิ 
      - พจิารณาตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ซึ่งบรเิวณพื้นที่ดิน
โครงการถูกก าหนดใหม้กีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 2 ประเภท  ตามขอ้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 คอื ทีด่นิ
ประเภท พ.1 บรเิวณ พ.1-4 (สแีดง) และทีด่นิประเภท ย.5 บรเิวณ ย.5-1 (สสีม้) 
       • พืน้ที่ดนิของโครงการที่อยู่ในที่ดนิประเภท พ.1 บรเิวณ พ.1-4 (สแีดง) เป็นพื้นทีด่นิส่วนใหญ่
ประมาณ 5,656.00 ตร.ม .(รอ้ยละ 83.20 ของพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด) มคี่า FAR เฉพาะพืน้ที่ดนิทีอ่ยู่ใน พ.1-4 เท่ากบั 
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3.10:1 (ไม่เกนิ5:1) และค่าอตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 และใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อ
ปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 
        •   พืน้ทีด่นิของโครงการทีอ่ยู่ในทีด่นิประเภท ย.5 บรเิวณ ย.5-1(สสีม้) ประมาณ1,142.00 ตร.ม. 
(รอ้ยละ 16.80 ของพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด) ซึง่มคี่า FAR เฉพาะพืน้ทีด่นิทีอ่ยู่ใน พ.5-1 เท่ากบั 3.97:1 (ไม่เกนิ 4:1) และ
ค่าอตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 7.5 และใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่า
รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 
    

1.5.5  กำรจดัพื้นท่ีว่ำงด้ำนหน้ำอำคำร 
       ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง 

        ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
        ขอ้ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสนิคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสงูเกนิ 2 ชัน้ 
หรอืสูงเกนิ 8 เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกิน 3  ชัน้ ที่ไม่อยู่รมิทางสาธารณะ  ใหม้ทีี่ว่างดา้นหน้าอาคาร ไม่น้อย
กว่า 6 เมตร 
        อาคารตามวรรคหนึ่งถา้สงูเกนิ 3 ชัน้ ใหม้ทีีว่่างกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
        ทีว่่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ตอ้งมพีืน้ทีต่่อเนื่องกนัยาวไม่น้อยกว่า 1ใน 5 
ของความยาวเสน้รอบรปูภายนอกอาคารโดยอาจรวมทีว่่างดา้นขา้งทีต่่อเชื่อมกบัทีว่่างดา้นหน้าอาคารดว้ยกไ็ด ้และทีว่่างนี้
ตอ้งต่อเชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้หากเป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสูงสุทธิ
ของช่องลอดตอ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
          ทีว่่างนี้อาจใชร้่วมกบัทีว่่างของอาคารอื่นได ้
        การจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารของโครงการ 
       โครงการไดจ้ดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ ขอ้ 52 (6) วรรคสองเน่ืองจาก
มีอาคารพักอาศัยรวมภายในโครงการสูงเกิน 3 ชัน้ ไม่อยู่ริมทางสาธารณะ คือ อาคาร B C D และ E โดยโครงการ
ออกแบบใหม้ทีีว่่างดา้นหน้าอาคาร และสามารถสรุปไดด้งันี้ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร B กวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเนื่อง 
24.00 เมตร 
       - ออกแบบที่ว่างด้านหน้าอาคาร  B  กว้าง 12 เมตร ยาวต่อเนื่อง 24.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 6 
ของความยาวเส้นรอบรูปอาคาร  B  คือ 134.20 เมตร  ดงันัน้ความยาวของที่ว่างด้านหน้าอาคารต้องยาวไม่น้อยกว่า 
22.37 เมตร) 
       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  C  กวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเนื่อง 16.50 เมตร  (มากกว่า 1 ใน 6 
ของความยาวเสน้รอบรปูอาคาร C คอื 92 เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 15.40เมตร)  
       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  D  กวา้ง 12 เมตรยาวต่อเนื่อง 19.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 6 ของ
ความยาวเสน้รอบรปูอาคาร  D  คอื 112  เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 18.70 เมตร) 
       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  E  กวา้ง 12 เมตรยาวต่อเนื่อง 19.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 5 ของ 
ความยาวเสน้รอบรปูอาคาร  E  คอื 112  เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 13.70 เมตร) 
 
         
      โดยทัง้นี้บรเิวณทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  B C D และ E ไดเ้ชื่อมกบัถนนภายในโครงการทีม่คีวามกวา้ง 
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อย่างน้อย 6.00 เมตร  ซึง่ถนนภายในโครงการไดเ้ชื่อมต่อกบัถนนซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ในส่วนอาคาร  A 
ไม่ไดม้กีารจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคาร เนื่องจากอาคาร A อยู่รมิทางสาธารณะ (ถนนซอยแจง้วฒันะ 10  แยก 3) โดยห่างจาก
ถนนเป็นระยะทาง  3.20 เมตร ดงันัน้การจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารของโครงการจงึสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดขา้งตน้ 
 
   1.5.6  แนวอำคำร และระยะถอยร่นของอำคำร 
        ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง 
        -  ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
         ขอ้  49  ความสงูของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ตอ้งไม่เกนิ 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้
ไปตัง้ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีสุ่ด 
             กรณีอาคารตัง้อยู่รมิหรอืห่างไม่เกนิ 100 เมตร  จากถนนสาธารณะทีก่วา้งไม่น้อยกว่า  
80 เมตร และมทีางเขา้ออกจากอาคารสู่ทางสาธารณะนัน้กวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ใหค้ติความสงูของอาคารจากควากวา้ง
ของถนนสาธารณะทีก่วา้งทีสุ่ดเป็นเกณฑ์ 
         ขอ้  50  อาคารทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า  6 เมตร ใหรุ้่น
แนวอาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย  3  เมตร  มใิหม้ส่ีวนของอาคารล ้าเขา้มาในแนวรุ่นดงักล่าว ยกเวน้รัว้
หรอืก าแพงกัน้แนวเขตทีส่งูไม่เกนิ 2  เมตร  
             อาคารที่สูงเกนิ  2  ชัน้ หรอืเกนิ 8  เมตร  อาคารขนาดใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคาร
พาณิชย ์ โรงงาน  อาคารสาธารณะ  คลงัสนิคา้  ป้ายหรอืทีส่รา้งขึน้ส าหรบัตติหรอืตัง้ป้าย  ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสงูไม่เกนิ 
3 ชัน้ หรอืไม่เกิน 10 เมตร และพื้นทีไ่ม่เกิน 1,000 ตารางเมตรทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะ ต้องมรีะยะรุ่น
ดงัต่อไปนี้  
             (1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
กึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
             (2) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกว้างตัง้แต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 
             (3) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งเกนิ 20 เมตรขึน้ไป ใหร้นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย อย่างน้อย 2 เมตร 
         ขอ้  54  อาคารดา้นทีช่ดิทีด่นิเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรอืรมิระเบยีง
ส าหรบัชัน้ 2 ลงมาหรอืสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรบัชัน้ 3 ขึ้นไป หรอืสูงเกนิ 9 
เมตร ตอ้งห่างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
         ข้อ  55  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร
ยกเวน้บา้นพกัอาศยัทีม่พีืน้ทีไ่ม่เกนิ 300 ตารางเมตร 
             อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 15 เมตรตอ้งมทีีว่่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
             ทีว่่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใชร้่วมกบัทีว่่างของอาคารอกีหลงัหนึ่งไม่ได ้ 
เวน้แต่ใชร้่วมกบัทีว่่างของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
 -  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                   
พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร  
   ขอ้ 41 อาคารที่ก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มคีวามกวา้งน้อกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
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    อาคารที่สูงเกินสองชัน้หรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรอืสิง่สรา้งขึน้ส าหรบัตดิหรอืตัง้ป้ายคลงัสนิคา้ ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 
    (1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก     
กลึง่กลางถนนสาธารระอย่างน้อย 6 เมตร 
    (2) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกว้างตัง้แต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งถนนสาธารณะ 
    (3) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มความกวา้งเกนิ 20 เมตร ขึน้ไปใหร้่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารระอย่างน้อย 2 เมตร 
   ขอ้ 42 อาคารที่ก่อสร้าหรอืดดัแปลงใกล้แหล่งน ้าสาธารณะ เช่น แม่น ้า คู คลอง ล าราง หรอื  
ล ากระโดง ถา้แหล่งน ้าสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ตอ้งร่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนัน้
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไปต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากแหล่งน ้า
สาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
    ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน ้ าสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น บึง
ทะเลสาบ หรอืทะเล ตอ้งร่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน ้าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
    ทัง้นี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รัว้ ท่อระบายน ้า ท่าเรือ ป้าย อู่เรอื คานเรือ  หรือที่ว่าง        
ทีใ่ชเ้ป็นทีจ่อดรถไม่ตอ้งร่นแนวอาคาร 
   ขอ้ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุด
นัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีสุ่ด  
     ความสงูของอาคารใหว้ดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรอืระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งขึน้ไปถงึส่วน
อาคารทีส่งูทีสุ่ด ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนังของชัน้สงูสุด  
   ขอ้ 48 (แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
    การก่อสรา้งในทีด่นิเจา้ของเดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี้ 
    (1)   ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือของแสง หรือ
ระเบยีงของอาคารตอ้งมรีะยะหา่งจากผนังของอาคารอื่นตา้นทีม่หีน้าตา่ง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีง
ของอาคาร ดงัต่อไปนี้ 
     (ก)  อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนัง
หรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร                                 
    (ข)  อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนัง
หรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
    (ค)  อาคารที่มคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง่หรอืระเบียงอาคาร
ตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตรไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
    (2)  ผนังของอาคารดา้นทีเ่ป็นผนังทบึต้องมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอื่น ดา้นที่มี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนี 
      (ก)  อาคารทีม่คีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรอื
ระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
      (ข)  อาคารทีม่คีวามสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรอื
ระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร     
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              (ค)  อาคารที่มคีวามสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร    
              (ง)  อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 350 เมตร 
             (3) ผนังของอาคารที่มคีวามสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบ
ตอ้งอยู่ห่างจากผนังอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ดา้นทีเ่ป็นผนังทบึไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
             ส าหรบัอาคารทีม่ลีกัษณะตาม (2) และ(3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารดา้นที่อยู่ใกล้กบั
อาคารอื่นทีท่ าการก่อสรา้งเป็นผนังทบึสงูจากพืน้ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร 
          ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารตอ้งมรีะยะห่างจากแนวเขตทีด่นิดงันี้ 
             (1)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรอืระเบียงต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 2 เมตร 
             (2)  อาคารที่มคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรอืระเบียงต้องอยู่ห่าง
จากเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
             ผนังของอาคารทีอ่ยู่ห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ (1)  หรอื (2) ต้อง
อยู่ห่างจากเขตที่ดนิไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร  เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตที่ดนิและอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดสู้งไม่เกิน 
15 เมตร ผนังของอาคารทีอ่ยู่ชดิเขตที่ดนิหรอืห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไวใ้นขอ้ (1) หรอื (2) ต้องก่อสรา้งเป็นผนัง
ทบึและดาดฟ้าของอาคารดา้นนัน้ใหท้ าผนังทบึสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิต้องไดร้บั
ความยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 
          
         กำรจดัแนวอำคำร และระยะร่นของอำคำรโครงกำร 
         โครงการได้ออกแบบให้แนวอาคาร และระยะร่นของอาคารพกัอาศยัของโครงการเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้งดงัทีก่ล่าวแลว้ขา้งตน้ ซึง่สามารถสรุปความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนด ดงันี้ 
         -  เน่ืองจากอาคาร A และ D ตัง้อยู่ดา้นหน้าโครงการตดิกบัถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 ซึง่มี
ความสงูไม่ว่าวดัจากจุดหนึ่งจุดใดของอาคารไม่เกนิสองเท่าของระยะราบทีว่ดัจากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้ม
ของถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 ซึ่งอยู่ดา้นหน้าโครงการ โดยความสูงของอาคารทีส่ามารถสรา้งไดไ้ม่เกนิ 23.40 เมตร 
ซึ่งจากการออกแบบความสูงของอาคาร  A และ D มีความสูงจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากับ 
22.80 เมตร และในส่วนอาคารทีเ่หลอื คอือาคาร B C และ E ซึง่อยู่ถดัเขา้ไปในพืน้ที ่โดยห่างจากถนนสาธารณะดา้นหน้า
โครงการมากกว่า อาคาร Aและ D รวมทัง้มคีวามสูงของอาคารเท่ากบั อาคาร A และ D คอื 22.80 เมตร ดงันัน้เมื่อระดบั
ความสูงของ A และ D สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดขอ้ 49 ของขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ และขอ้ 44 ของกฎกระทรวงฉบบั
ที ่55  (พ.ศ. 2543) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร ความสูงของอาคาร  B C และ E ทีม่คีวามสอดคล้องกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว
เช่นกนั 
         - แนวอาคารA และD ซึ่งอยุ่ติดกบัถนนซอยแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 จะอยู่ห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะดังกล่าว (มีความกว้างประมาณ 8.5 เมตร) ประมาณ 7.4 เมตรซึ่งการร่นแนวอาคารมากว่า 6 เมตร
(สอดคล้องกับขอ้ 50ของข้อบญัยตัิกรุงเทพมหานครฯ และข้อ41กฎกระทรวงฉบบัที่ 55(พ.ศ.2543) ของ พรบ.ควบคุม
อาคาร) 
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         - ระยะร่นของอาคารพักอาศัย (อาคาร A B C D และ E) ซึ่งมีความสูงจากระดับพื้นดินที่
ก่อสรา้งถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร ในทศิทางต่างๆ จะอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 3 เมตรโดยระยะห่าง
ระหว่างแนวอาคารพกัอาศยักบัเขตที่ดนิน้อยที่สุด 3.20 เมตร ท าให้มทีี่ว่างโดยรอบอาคารพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
ส่วนอาคารพกัขยะรวมของโครงการเนื่องจากมคีวามสูง 2.50 เมตร ซึ่งเป็นอาคารที่มคีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ระยะห่าง
ระหว่างแนวอาคารพกัขยะรวมกบัเขตทีด่นิน้อยทีสุ่ด 2.00 เมตร (สอดคลอ้งกบัขอ้ 54,55 ของขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ 
และขอ้ 50 กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร) 
         - อาคารโครงการทัง้หมดจะอยู่ห่างจากกนัไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยระยะห่างของอาคารทีน้่อย
ที่สุด คือ ระยะห่างระหว่างอาคาร A และ B เท่ากับ 6.00 เมตร (สอดคล้องกบัข้อ 48 แก้ไขโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 61 
(พ.ศ. 2550) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร) 
         - เน่ืองจากบรเิวณพื้นทีโ่ครงการด้านทศิตะวนัตกบางส่วนมสี ารางสาธารณประโยชน์ไหลผ่าน 
(ล ารางฯ มคีวามกวา้งประมาณ 1 เมตร ไหลผ่านพืน้ทีโ่ครงการมคีวามยาวประมาณ 36 เมตร จากโฉนดทีด่นิของโครงการ) 
โดยแนวอาคาร E จะอยู่ห่างจากแนวล ารางฯ ในระยะทีน้่อยทีสุ่ด เท่ากบั 3.20 เมตรท าใหม้ทีีว่่างระหว่างอาคารโครงการกบั
แนวล ารางฯ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร โดยโครงการไดจ้ดัพืน้ทีว่่างดา้นทศิตะวนัตกบางส่วนทีข่นานกบัแนวล ารางฯ ใหเ้ป็นพืน้ที่
สเีขยีวของโครงการ (สอดคลอ้งกบัขอ้ 42 กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ของพรบ.ควบคุมอาคาร) 
 
1.6  ประเภท และขนำดโครงกำร 
     โครงการเดอะดวิบ ์พลสั แจง้วฒันะ จดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ส่วนขนาดของโครงการจะแบ่งตาม
เกณฑอ์า้งถงึทีใ่ชพ้จิารณา ดงันี้ 
     1)  ใชเ้กณฑจ์ านวนหอ้งพกั: โครงการมจี านวนหอ้งส าหรบัใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมทัง้หมด482 หอ้ง  
เมื่อพจิารณาตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 อ้างองิตามประเภทอาคารชุด และตามกฎกระทรวงฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะจดัเป็นอาคารประเภท ข เนื่องจากมจี านวนหอ้งส าหรบัใช้
เป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมทัง้หมด ตัง้แต่ 100 - <500 หอ้ง 
     2) ใชเ้กณฑค์วามสงูของอาคาร: อาคารพกัอาศยัของโครงการทัง้หมด (A B C D และE)มคีวามสงูจากระดบั
พื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร เท่ากนัทุกอาคาร เมื่อพจิารณาตามค านิยามในกฎกระทรวง
ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไม่จดัเป็นอาคารสงู เน่ืองจากมคีวาม
สงูไม่เกนิ 23 เมตร 
     3)  ใช้เกณฑ์พื้นที่ใช้สอย: พื้นที่ใช้สอยของอาคารพักอาศัย A B C D และE เท่ากับ4,970.00 4,508.00 
3,349.00 4,621.00 และ 4,621.00 ตารางเมตร ตามล าดบั และมคีวามสงูทีร่ะดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้าที่+ 22.80 เมตร เท่ากนัทุก
อาคาร ซึง่เมื่อพจิารณาตามค านิยามในกฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 จะจดัว่าอาคารพกัอาศยัของโครงการทัง้หมด A B C D และE) เป็นอาคารขนาดใหญ่ เน่ืองจากมพีืน้ทีร่วมกนัทุก
ชัน้หรอืชัน้ใดหนึ่งชัน้ใดในหลงัคาเดยีวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร หรอือาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่ 15.00 เมตรขึน้ไป และมี
พืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่งชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ 2,000 ตารางเมตร 
 
1.7  จ ำนวนประชำกรของโครงกำร 
จ านวนประชากรของโครงการโดยประเมนิจากจ านวนห้องพกั และพนักงานโครงการ คาดว่าจะมจี านวนรวม 1,687 คน 
แยกเป็นผูพ้กัอาศยั 1,670 คน และพนักงานของโครงการ17 คน 
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1.8 กำรคมนำคมเพื่อกำรเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร 
 เสน้ทางคมนาคมหลกัทีใ่ชเ้ขา้และออกจากพืน้ทีโ่ครงการ คอื ถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) ซึง่ถนน
ดงักล่าวเป็นถนนสายย่อยทีส่ามารถเชื่อมต่อกบัถนนสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนแจง้วฒันะ ถนนก าแพงเพชร 6 และถนนวภิาวด ี
โดยการเดนิทางเขา้ และออกพืน้ทีโ่ครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 
 1)  การเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ  กรณีทีเ่ดนิทางมาจากถนนแจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้  (มุ่งหน้าถนนวภิาวด)ี  สามารถ
เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนแจง้วฒันะชอย  10 แยก  3 (เบญจมติร) ทีเ่ชื่อมกบัถนนแจง้วฒันะโดยตรงซึ่งมรีะยะทางประมาณ 270 
เมตร จากถนนแจง้วฒันะไปยงัพืน้ทีต่ัง้โครงการ หรอืสามารถเลี้ยวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ ซอย10 และเลีย้วซ้ายอกีทีเ่ขา้สู่
ถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 เพื่อเขา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการแต่หากมาจากถนนก าแพงเพชร 6 หรอืจากถนนวภิาวดทีีเ่ลีย้ว
เขา้ถนนแจง้วฒันะฝัง่ขาออก (มุ่งหน้าปากเกรด็) บรเิวณแยกหลกัสีน่ัน้ สามารถตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ และกลบัรถไป
ยงัฝัง่ขาเขา้ เพื่อเลีย้วซ้ายเขา้ถนนแจง้วฒันะขอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) หรอืถนนแจง้วฒันะ ซอย10 เพื่อเขา้มายงัพืน้ที่
โครงการ 
   และในกรณีทีม่าจากถนนวภิาวดจีะต้องอยู่ฝัง่ขาออก (มุ่งหน้ารงัสติ) และเชื่อมต่อมายงัถนนก าแพงเพชร 6 ผ่าน
วดัหลกัสี ่และเลี้ยวซา้ยเขา้ถนนก าแพงเพชร 6 ซอย 5 และตรงมาตามถนนซึง่เชื่อมต่อมายงัถนนแจง้วฒันะ 10 ก่อนเลี้ยว
ขวาเขา้ถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 เพื่อเขา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการ  
  
 2)  การเดนิทางออกจากพื้นที่โครงการ กรณีที่เลี้ยวซ้ายออกจากพื้นที่โครงการเพื่อเขา้สู่ถนนแจ้งวฒันะซอย 10 
แยก 3 (เบญจมติร) สามารถตรงมาตามทางเพื่อออกสู่ถนนแจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้ (มุ่งหน้าถนนวภิาวด)ี หรอืสามารถเลีย้วขวา
ออกจากพื้นทีโ่ครงการมาตามถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 แล้วเลี้ยวขวามายงัถนนแจง้วฒันะขอย 10 เพื่อออกสู่ถนน
แจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้ไดเ้ช่นกนั แต่หากเลี้ยวขวาออกจากพื้นที่โครงการมาตามถนนแจ้งวฒันะซอย 10 ที่เชื่อมต่อกบัถนน
ก าแพงเพขร 6 ซอย 5 ซึ่งเมื่อออกจากถนนก าแพงเพชร 6 ขอย 5 แล้วนัน้จะสามารถเข้าสู่ถนนก าแพงเพชร 6ได้ และ
สามารถเชื่อมออกสู่ถนนวภิาวดไีด ้
 
1.9  กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรเพื่อรองรบัแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว 
  เนื่องจากพื้นที่ตัง้โครงการตัง้อยู่บรเิวณที่ 1  ตามข้อก าหนดข้อ  2 ของกฎกระทรวง “ก าหนดการรบัน ้าหนัก 
ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ทีร่องรบัอาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว” พ.ศ. 2550 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา (30 พฤศจกิายน 2550) ซึ่งหมายความถึงพื้นที่หรอืบรเิวณที่เป็นดนิอ่อนมากที่อาจได้รบั
ผลกระทบจากแผ่นดนิไหวระยะไกล รวมทัง้อาคารพกัอาศยัของโครงการเป็นอาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่สบิห้าเมตรขึ้นไป 
(ตามขอ้ก าหนดขอ้ 3) และทัง้นี้การออกแบบโครงสรา้งของอาคารพกัอาศยัของโครงการแต่ละอาคาร (A B C D และ E) ได้
ถูกค านวณใหอ้าคารสามารถรบัแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวไดต้ามขอ้ก าหนดขอ้ 6 ของกฎกระทรวงฯ ซึ่งดา้นวณแรง
เฉือนทัง้หมดในแนวราบทีร่ะดบัพืน้ดนิโดยใชส้ตูร w = ZIKCSW ในการค านวณ 
 
1.10  ระบบสำธำรณูปโภค-สำธำรณูปกำร และโครงสร้ำงพื้นฐำนภำยในโครงกำร 
  โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่างๆ ไวเ้พื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยั และผู้
เขา้มาตดิต่อภายในโครงการ ดงันี้  



โครงการ เดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ                                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั คลิก๊เรยีลเอสเตท จ ากดั                                                                                   ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ.2566 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-10 

  1.10.1   ระบบกำรจรำจรของโครงกำร 
     1)   ทำงเข้ำ-ออกและถนนภำยในโครงกำร 
        โครงการได้ออกแบบทางเขา้-ออกไวเ้พยีง 1 จุด บรเิวณดา้นหน้าโครงการดา้นทศิเหนือมคีวามกวา้ง 
6.00 เมตร แบ่งเป็นช่องการจราจรส าหรบัเขา้ และออกพื้นที่โครงการ ช่องละ 3.00 เมตร และจะเชื่อมกบัถนนแจ้งวฒันะ
ซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) ซึ่งโครงการได้ขออนุญาตเชื่อมทางจากส านักงานเขตหลกัสี ่และได้รบัหนังสอืรบัรองการให้
อนุญาตเชื่อมทางจากทางส านักงานเขตหลกัสี ่
        ส าหรบัถนนภายในโครงการไดอ้อกแบบใหม้คีวามกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร มกีารจดัการจราจรภายใน
โครงการให้มทีศิทางการเดนิรถแบบสวนทาง ทัง้นี้จะเกดิการตดักระแสจราจรบรเิวณทางเขา้อาคาร A และC จากการที่มี
รถยนตอ์อกจากอาคารเพื่อเลีย้วขวา กบัรถยนตท์ีจ่ะตรงเขา้ไปยงัพืน้ทีโ่ครงการทีอ่ยู่ดา้นในถดัไป รวมทัง้การเลี้ยวขวาเพื่อ
จะจอตรถยนต์บรเิวณทีจ่อดรถยนต์ชัน้ 1 ของอาคาร D และ E จะตดักระแสจราจรกบัรถยนต์ทีจ่ะออกจากโครงการ ทัง้นี้
เพื่อป้องกนัอุบตัเิหตุจากการตดักระแสจราจรในทุกบรเิวณทีก่ล่าวแลว้ขา้งตน้ และเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูข้บัขีร่ถยนต ์
โครงการจึงได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยยคอยควบคุมการจราจรบรเิวณภายในพื้นที่โครงการ นอกจากนี้
โครงการไดก้ าหนดมาตรการเพื่อความปลอดภยัดา้นการจราจรภายในพืน้ทีโ่ครงการ เช่น 
        -   การติดตัง้คันชะลอความเร็วบริเวณถนนภายในโครงการ โดยคันชะลอความเร็วมีความกว้าง
ประมาณ 2 เมตร ยาวประมาณ 4 เมตร สงูประมาณ 10 เซนตเิมตร 
        -  จดัให้มทีางเดนิเท้าบรเิวณทางเขา้-ออก พื้นที่โครงการ ดา้นหน้าอาคาร และระหว่างอาคารที่แยก
จากเสน้ทางการเดนิรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูท้ีเ่ดนิเทา้ 
        -  จดัให้มทีางม้าลายขา้มถนนภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้ขบัขีร่ะมดัระวงัผู้ทีเ่ดนิเทา้ที่ใชเ้ส้นทาง
เดนิตดัเสน้ทางการเดนิรถ 
        -  จดัใหม้กีารก าหนดลูกศรแสดงทศิทางการเดนิรถบรเิวณถนนภายในโครงการ 
       ในส่วนป้อมยามจะตัง้อยู่บรเิวณโกล้ทางเขา้-ออกโครงการ โดยอยู่ห่างจากดา้นหน้าโครงการประมาณ 
13.50 เมตร เพื่อป้องกันผลกระทบด้านการจราจรบรเิวณถนนด้านหน้าโครงการ (ถนนแจ้งวฒันะซอย 10 แยก 3) จาก
รถยนต์ที่จอดรอเขา้โครงการ เมื่อมกีารแลกบตัร หรอืขณะตรวจสอบขอ้มูลของผู้พกัอาศยั หรอืผู้มาติดต่อ ของเจา้หน้าที่
รกัษาความปลอดภยัทีต่้องปฏบิตัติามระเบยีบของการรกัษาความปลอดภยับรเิวณป้อมยาม และทัง้นี้โครงการไดจ้ดัตัง้ไม้
กัน้รถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกทีจ่อดรถของอาคาร A ร่วมกบัการตดิตัง้ไมก้ัน้รถยนต์บรเิวณป้อมยามบนถนนหลกัภายใน
โครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูข้บัรถยนตท์ีจ่ะเขา้สู่โครงการผ่านป้อมยาม และผูข้บัขีร่ถยนตท์ีจ่ะเขา้-ออกทีจ่อดรถของ
อาคาร A 
     2)   ท่ีจอดรถ 
        การจดัที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพจิารณาตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2517ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ตามความในขอ้ 3 ขอ้ย่อย (1) วรรค (ซ) ทีก่ าหนดให้อาคารขนาด
ใหญ่ ไดแ้ก่ อาคารทีส่รา้งขึน้เพื่อใชพ้ืน้ทีส่่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นทีป่ระกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท 
โดยมคีวามสูงจากระดบัถนนตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป และมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร หรอืมี
พืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หนึ่ง ชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจ านวนทีก่ าหนด
ของแต่ละประเภทอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั
ต่อพื้นทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้นี้ใหถ้อืทีจ่อดรถยนต์จ านวนทีม่ากกว่าเป็น
เกณฑ ์
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        ทัง้นี้โครงการได้จดัที่จอดรถยนต์ตามพื้นที่อาคารเป็นเกณฑ์ โดยพื้นที่ใช้สอยของอาคารโค รงการ
ทัง้หมดไม่นับรวมทีจ่อดรถและทางวิง่ เท่ากบั 20,149 ตารางเมตร ต้องจดัให้มทีีจ่อดรถไม่ต ่ากว่า 168 คนั(20,149/120) 
ทัง้นี้โครงการจดัให้มทีี่จอดรถจ านวน 168 คนั ซึ่งสอดคล้องตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฯ และคดิเป็นรอ้ยละ 34.85 
ของจ านวนหอ้งพกัทัง้หมด โดยจดัไวบ้รเิวณชัน้ล่างของอาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารรวมทัง้จดัไวบ้รเิวณภายนอกอาคารพกั
อาศยั ได้แก่ พื้นที่ระหว่างอาคาร A และ B และระหว่างอาคาร 8 และ C รวมทัง้บรเิวณด้านหลงัของอาคาร C เป็นต้น      
ในส่วนลกัษระของทีจ่อดรถแต่ละคนัทีโ่ครงการไดอ้อกแบบไวจ้ะป็นพืน้ทีส่ีเ่หลี่ยมผนืผา้ และส่วนใหญ่จะจดัใหท้ีจ่อดรถตัง้
ฉากกบัแนวททางเดนิรถ ส าหรบัความกวา้ และความยาวของที่จอดรถที่ตัง้ฉากกับทางเดนิรถ เท่ากบั 2.4 และ 5เมตร 
ตามล าดบั ซึ่งสอดคลอ้งตามฎกระทรวงฉบบัที ่41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัยตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
และโครงการไดจ้ดัให้มพีื้นทีส่ าหรบัเป็นทีก่ลบัรถบรเิวรปลายทางเดนิรถที่ เป็นทางตนั เพื่อความสะดวกแก่ผูข้บัรถยนต์ที่
ตอ้งการกลบัรถออกจากทางเดนิรถทีเ่ป้นทางตนัดงักล่าว 
 
  1.10.2  ระบบประปำและน ้ำใช้ 
     1)  แหล่งน ้ำใช้ แหล่งน ้าใชจ้่ายใหก้บัโครงการไดแ้ก่ การประปานครหลวงส านักงานประปา 
สาขาประชาชื่น 
     2)  ปริมำณน ้ำใช้  
       - ปริมำณน ้ำใช้อุปโภค-บริโภค: ประเมนิตามจ านวนผูใ้ชน้ ้าและกจิกรรมการใชน้ ้า: มปีรมิาณน ้าใชข้อง
ทัง้โครงการประมาณ 340.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ทัง้นี้แสดงค่าปรมิาณน ้าเฉลีย่ (คดิเป็นชัว่โมงการใชน้ ้าเฉลีย่ 24 ชัว่โมง/วนั) 
และปรมิารน ้าใชส้งูสุด (Peak Factor = 2) แยกแต่ละอาคาร 

   3)   ระบบจ่ำยน ้ำและกำรส ำรองน ้ำ 
        (1) ระบบจ่ำยน ้ำ: โครงการจดัใหม้รีะบบการจา่ยน ้าของแต่ละอาคาร โดยแยกเป็น 2ส่วน คอืระบบจ่าย
น ้าอุปโภค-บรโิภค และระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ มรีายละเอยีดดงันี้ 
          -  ระบบจ่ำยน ้ำอุปโภค-บริโภค: จะต่อท่อรบัน ้าประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวง
บรเิวณรมิถนนแจง้วฒันะขอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ด้านหน้าโครงการ ผ่านมเิตอร์น ้าและท่อประปา ไปเก็บกกัไว้
ภายในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิแต่ละอาคาร ภายในถงัจะตดิตัง้ลูกลอยควบคุมการท างานของเครื่องสูบน ้า ควบคุมการท างานโดย
อตัโนมตัขิองเครื่องสูบน ้า เพื่อสูบน ้าไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าหลงัคาของแต่ละอาคาร โดยขนาดความจุของถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ
และถงัเกบ็น ้าหลงัคาแต่ละอาคาร มปีรมิาตรน ้าส ารองรวมทัง้โครงการเท่ากบั 389 ลูกบาศกเ์มตร 
          ทัง้นี้เครื่องสูบน ้าทีต่ดิตัง้จะสบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิไปยงัถงัเกบ็น ้าหลงัคาประจ าแต่ละอาคารนัน้ 
ส าหรบัการกระจายน ้าเข้าสู่ห้องพกัจะปล่อยน ้าจากถังเก็บน ้าหลงัคาด้วยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่ง
กระจายเข้าสู่ห้องพักในแต่ละชัน้ ส าหรบัชัน้บนของแต่ละอาคารจะมีปัญหาเรื่องแรงดนัในการจ่ายน ้าน้อย ดงันัน้ทาง
โครงการจงึตดิตัง้ Booster Pump (PBS) ช่วยเพิม่แรงดนัในการจ่ายน ้าในชัน้ที7่ ถงึชัน้ที ่8 
          -  ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิง: โครงการมที่อยนืหลกัส าหรบัตบัเพลงึ 1 เส้นหลกั/อาคารเพื่อจ่ายน ้า
ให้กบัตู้ดบัเพลงิ (FHC, Fire Hose Cabinet) แต่ละจุดของทุกชัน้ และเส้นท่อบรเิวณชัน้ล่างของทุกอาคารจะมีหวัรบัน ้า
ดบัเพลงิ (Siamese Connection หรอื FDC: Fire Department Connection) เพื่อรอเชื่อมต่อรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ 
        (2) กำรส ำรองน ้ำใช้อุปโภค-บริโภค: โครงการจตัส ารองน ้าใชจ้ากถงัเก็บน ้าใต้ดนิและถังส ารองน ้า
หลงัคาในแต่ละอาคาร โดยสามารถส ารองน ้าใชไ้ดไ้ม่น้อยกว่า 1 วนั 
        ทัง้นี้ในการออกแบบถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบฝาถงัเกบ็น ้าส ารองใหม้ ี2 ฝา/
บ่อ เพื่ออ านวยความสะดวกใหพ้นักงานในการเขา้ไปท าความสะอาดภายในถงัเกบ็น ้าส ารอง 
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        และในการก่อสรา้งถงัส ารองน ้าของโครงการ  ทางโครงการใหม้กีารทาวสัดุกนัซมึเพื่อป้องกนัผวิหน้า
ของคอนกรตี  ซึ่งวสัดุกนัซึมดงักล่าวจะมคีุณสมบตัทิบึน ้าช่วยป้องกนัการรัว่ซึมน ้าและป้องกนัผวิของผนังและเสาของถงั
ส ารองน ้าใตด้นิทีเ่ป็นคอนกรตีไม่ใหถู้กกดักร่อน นอกจากนี้วสัดุกนัซมึดงักล่าว ไดถู้กออกแบบมาเพื่อใหส้ารใชก้บัโครงสรา้ง
ที่สัมผัสกับน ้าที่ใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค (non-toxic) ดังนัน้โครงสร้างเสาในถังส ารองน ้าที่หาวสัดุกันซึมจะไม่มีสาร
ปนเป้ือนในน ้าประปาทีก่กัเกบ็ไวใ้นถงัส ารองน ้าใตด้นิแต่อย่างใด 
 
  1.10.3  ระบบไฟฟ้ำ 
     1)   ระบบไฟฟ้ำของโครงกำร 
        โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่การให้บรกิารจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวงฯ เขตนนทบุรี  และทางการ
ไฟฟ้าฯ มคีวามพรอ้มจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการอย่างเพยีงพอ โดยออกหนังสอืรบัรอง ทัง้นี้ได้แสดงรายการค านวณโหลด
ไฟฟ้าของโครงการดงั และสามารถสรุปขอ้มลูระบบไฟฟ้าของโครงการไดด้งันี้ 
        เมื่อโครงการรบัไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงฯ จะจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด
น ้ามนั (of Type) ขนาด 400 kVA 2 ชุด และ 500 WA. 3 ชุด 
        ชุดที่ 1: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA. ติดตัง้ไว้ด้านทศิเหนือของอาคาร A เพื่อจ่ายไปยงั Load 
ต่างๆ ของอาคาร  A  โดยมปีรมิาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ  452,847.50 VA หรอื 453WA. 
(คดิเผื่อโหลดไฟฟ้า 255%) 
        ชุดที ่2: หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 400 KVA. ตดิตัง้ไวด้า้นทศิใต้ของอาคาร B เพื่อจ่ายไปยงัLoad ต่างๆ 
ของอาคาร  B  โดยมปีรมิาณโหลดไฟฟ้าทีใ่ชห้าขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าประมาณ  388,265.63  VA หรอื 388 KVA (คดิเพื่อ
โหลดไฟฟ้า 25%) 
        ชุดที ่3: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 400 WA ติดตัง้ไวด้้านทศิใต้ของอาคาร C เพื่อง่ายไปยงัLoad ต่างๆ 
ของอาคาร C โดยมีปรมิาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้ทาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ 350,761.25VA หรอื351 KVA. (คดิเผื่อ
โหลดไฟฟ้า 25%) 
        ชุดที่ 4: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 kVA ติดตัง้ไว้ด้านทศิใต้ของอาคาร D (พื้นที่ระหว่างอาคาร D 
และ E) เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร 6 โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ 
437,626. 25 VA. หรอื 438 KVA. (คดิเผอืโหลดไฟฟ้า 25%) 
        ชุดที ่5: หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA ตดิตัง้ไวด้า้นทศิเหนือของอาคาร E (พื้นทีร่ะหว่างอาคารD 
และ E) เพื่อจายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร E โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟ้ฟ้าประมาณ 
437,626. 25 VA. หรอื 438 KVA. (คดิเผอืโหลดไฟฟ้า 25%) 
     2)   กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรกัษณ์พลงังำน 
        อาคารโครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้หมด 22,041 ตารางเมตร ดงันัน้
การออกแบบอาคารจงึยดึถอืตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรขืนาดของอาคาร และมาตรฐานหลกัเกณฑ ์และวธิกีารใน
การออกแบบอาคารเพื่ออณุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยในกฎกระทรวงนี้ ก าหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล,
สถานศกึษา,ส านักงาน,อาคารชุด,อาคารชุมนุมคน,โรงมหรสพ, โรงแรม,สถานบรกิาร และศูนยก์ารคา้ ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ 2,000 
ตารางเมตร ขึน้ไปตอ้งมกีารออกแบบเพื่การอนุรกัษ์พลงังาน 
        โดยมาตาฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการมคีวามสอดคล้องกบัการออกแบบ
อาคารตามกฎกระทรวงฯ 
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  1.10.4  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
     โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39          
(พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทัง้ขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
      
  1.10.5   กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 
      1) ปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร 
     การประเมนิน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในโครงการ จะประเมนิจากจ านวนหอ้งพกัอาศยั และกจิกรรมอื่นๆ 
ซึ่งจะประเมนิอตัราการเกดิน ้าเสยีเท่ากบั 80% ของปรมิาณน ้าใชท้ัง้หมด ดงันัน้โครงการมปีรมิาณน ้าเสยีทัง้หมดจากการ
ประเมนิ 272.18 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
      2) ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรและขัน้ตอนกำรบ ำบดั 
       การรวบรวมน ้าเสยีจากหอ้งพกัและส่วนอื่นๆ เพื่อมายงัระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการนัน้ถูกรวบรวมโดย
ท่อระบายน ้าเสยีแนวดิง่ซึ่งจะประกอบด้วยท่อน ้าโสโครก (ท่อ S) ที่รองรบัน ้าเสยีจากห้องส้วมและท่อน ้าทิ้ง (ท่อ W) ที่
รองรบัน ้าจากห้องครวัหรอืส่วนซกัล้าง จากนัน้จะถูกรวบรวมมายงัระบบบ าบดัน ้าเสยีที่อยู่ด้านล่างของอาคาร ซึ่งน ้าเสยี
ทัง้หมดจะถูกรวบรวมเขา้ถังแยกกากตะกอน ก่อนไหลไปส่วนอื่นๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป โดยระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการตัง้อยู่บรเิวณใตพ้ืน้ทีจ่อดรถและพืน้ที่สเีขยีวของโครงการ 
       ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการมจี านวน 5 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศผ่านผวิตวักลาง 
แบ่งการบ าบดัน ้าเสยีแยกแต่ละอาคาร โดยแต่ละอาคารเลอืกใชข้นาดระบบบ าบดัน ้าเสยี ดงันี้ 
      - อาคาร A ใช้ระบบบ าบดัน ้าเสยีขนาด 65 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้น จากการประเมิน 
(64.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
      - อาคาร B ใช้ระบบบ าบดัน ้าเสียขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 
(49.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
      - อาคาร C ใช้ระบบบ าบดัน ้าเสียขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 
(41.46 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
      - อาคาร D ใช้ระบบบ าบดัน ้าเสียขนาด 59 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 
(58,42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
      - อาคาร E ใช้ระบบบ าบดัน ้าเสียขนาด 59 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 
(5842 ลูกบาศกเ์มตร/วนั)  
ซึง่ทางโครงการไดอ้อกแบบใหเ้หมาะสมกบัปรมิาณน ้าเสยีของโครงการนี้ โดยมคี่า BOD ของน ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
260 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบ าบดัรวมรอ้ยละ 95 ท าให้น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัจะมคี่า BOD ไม่เกิน 13 
มลิลกิรมั/ลติร และมกีารเปรยีบเทยีบค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสยีกบัเกณฑข์องแนวทางการจดัท ารายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและเอกสารอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งพบไดว้่าค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบต่างๆ อยู่ในเกณฑ์ทีก่ าหนด 
ส่วนขัน้ตอนต่างๆ ในการบ าบดัมรีายละเอยีด ดงันี้ 
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1. ถงัแยกกากตะกอน      ท าหน้าที่ในการตกตะกอนน ้าเสยี และแยกไขมนัหรอืเศษอาหารที่ปะปนกบัน ้าเสยีทัง้นี้กาก
ไขมนัและเศษอาหารจะน ามาก าจดัทุกๆ วนั โดยน ามาใส่ภาชนะโดยด้านล่างมีการรองด้วย
กระดาษทชิชูและท าการตากแดดใหแ้ห้ง ก่อนน าไปทิ้งรวมกบัขยะมูลฝอยอื่นๆที่หอ้งพกัขยะ
แหง้ เพื่อรอส านักงานเขตน าไปก าจดัต่อไป 

2. ถงัเตมิอากาศ         เป็นส่วนที่ออกแบบให้มกีารก าจดับีโอดอีย่างต่อเนื่องจากถงัแยกกากตะกอน โดยอาศยัการ
ท างานในสภาวะเตมิอากาศ ซึง่อาศยัการท างานของจุลนิทรยีช์นิดตอ้งการออกซเิจน (Aerobic 
Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงบนผิวตวักลาง ท าการเลี้ยงตะกอนชนิดติดกับที่ (Fixed Film) และชนิด
แขวนลอยในน ้าเสยี (Suspension) เพื่อท าการย่อยสลายสารอนิทรยี์ในระบบใหม้คีวามสะอาด
เพยีงพอก่อนระบายเขา้ส่วนตกตะกอนต่อไป 

3. ถงัตกตะกอนน ้า    เสยีทีผ่่านการบ าบดัจากถงัเตมิอากาศ อาจจะมตีะกอนจุลนิทรยี์หลุดตดิไปกบัน ้าเสยีจุลนิทรยี์
เหล่านีจะตกลงสู่ก้นถงัของส่วนตกตะกอนด้วยการก าหนดค่าอตัราการไหลและระยะเวลากกั
พกัทีเ่หมาะสมกบัการตกตะกอนจุลนิทรยี์ น ้าทีผ่่านการบ าบดันี้จะเรยีกว่า “น ้าทิ้ง” มคี่า BOD 
ไม่เกนิ 13 มลิลกิรมั/ลติร ซึง่โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข (มจี านวนหอ้งพกัอาศยั 100 ถงึ
น้อยกว่า 500 ห้อง) ก าหนดให้น ้ าทิ้งจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 30 มก./ล. โดยตะกอนจากถัง
ตกตะกอนจะถูกสูบกลบัไปยงัถังแยกกากตะกอนและถังเติมอากาศทัง้หมด แต่อาจมีอาจ
ตะกอนส่วนเกินบ้างเล็กน้อยประมาณ 5 ลบ.ม. ซึ่งจะจดัให้มีการสูบตะกอนน าไปก าจดัปีละ    
1 ครัง้ 

     3)  กำรก ำจดักำ๊ซเรือนกระจกและ Aerosol ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
      (1)   กำรก ำจดักำ๊ซเรือนกระจก 

         ก๊าซทีเ่กดิขึน้จากถงัแยกกากตะกอน เป็นส่วนทีไ่ม่ไดเ้ตมิอากาศ (ออกซเิจน) และมโีอกาสเกดิก๊าซ
มเีทน ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ (ก๊าซไขเ่น่า) และก๊าซอื่น ๆ ซึ่งก๊าซมเีทนและก๊าซคาร์บอนไดออก
ไซตเ์ป็นก๊าซเรอืนกระจก ซึง่ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเท่ากบั 8.40 ลบ.ม./วนั  
         โดยทางโครงการไดท้ าการรวบรวมก๊าซจากระบบบ าบดัน ้าเสยีและต่อทอ่ระบายอากาศ (Vent) เพื่อ
น าก๊าซมีเทนไปเผาที่ Gas Burner ซึ่งต าแหน่งของ Gas Burner วางไว้ใกล้กับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ซึ่งมี
ปรมิาตรในการเกบ็กกัก๊าซมเีทนแต่ละอาคาร ซึง่สามารถเกบ็กกัปรมิาณมเีทนทีเ่กดิทัง้หมดของโครงการได ้โดยเจา้หน้าที่
ผู้รบัผิดชอบของโครงการจะท าการเผา วนัละ 1 ครัง้ ในเวลา 18.00 น. และเผาไปจนกว่าก๊าซมีเทนที่เก็บกักไว้หมด 
นอกจากนี้ทางโครงการยงัไดเ้พิม่มาตรการเรื่องความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั ดงันี้ 
         -  จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบ Gas Burner วนัละครัง้ และตรวจเชค็อุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอ 
         -  มกีารตดิป้ายเตอืนสถานทีต่ดิตัง้ Gas Burner “เฉพาะเจา้หน้าที ่
         -  ตรวจสอบการรัว่ซมึท่อรวบรวมก๊าซจากระบบบ าบดัน ้าเสยีมายงัระบบก าจดัการก๊าซมเีทนทุกๆ 
             เดอืน 
       (2)    กำรก ำจดัละอองน ้ำเสีย (Aerosol) 
         ละอองน ้าเสยี (Aerosol) ในระบบบ าบดัน ้าเสยีเกดิจากการเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศจะท าใหเ้กดิ
ละอองน ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชือ้โรค (Aerosol) ทีอ่ยู่ในน ้าเสยีฟุ้งกระจายในถงัเตมิอากาศถ้าระบายอากาศส่วนน้ีออกจาก
ถงัละอองน ้าขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชื้อโรคกจ็ะกระจายโนบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผู้ปฏิบตัิงาน
หรอืผูท้ีอ่ยู่อาศยั ซึง่มปีรมิาณละอองน ้าเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเท่ากบั 16.25 ลบ.ม./ชม.  
และมปีรมิาณละอองน ้าเสยี (Aerosol) ของระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละอาคาร ทางโครงการจงึท าการตดิตัง้ระบบถงัดกัละออง
น ้าเสยี ขนาด 1.20 ลบ.ม. จ านวน 5ชุด (ระบบบ าบดัละ 1 ชุด)  
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ซึ่งถงัดกัละอองน ้าเสยีจะท าหน้าทีด่กัละอองน ้าขนาดเลก็ที่ปนเป้ือนเชื้อโรคจากอากาศที่ระบายออกมาจากถงัเตมิอากาศ 
โดยการหมุนเวยีนอากาศเขา้สู่ถงัตกัละอองน ้าเสยี ซึ่งจะมแีผ่นกรองส าหรบัตกัละอองน ้าเสยี ไอน ้า และเชื้อโรคใหต้กลงสู่
กน้ถงัและใหลไปยงัถงัเตมิอากาศก่อนทีจ่ะระบายอากาศสู่สิง่แวดลอ้ม นอกจากนี้ยงัมวีธิกีารบ ารุงดแูลรกัษา ดงันี้ 
         1. ตรวจสอบการรัว่ซมึของท่อรวบรวมกา้ชทุก 1 เดอืน 
         2. ลา้งกากภายในระบบเดอืนละ 1 ครัง้ดว้ยการโปรยน ้าเขา้ระบบ 
         3. การท างานของเครื่องดดูอากาศ Air ring blower ตอ้งไดร้บัการตรวจสอบสม ่าเสมอ 
   
  1.10.6   กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
     โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน ้าตามหลกัวชิาการและขอ้ก าหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยจดัใหม้กีารหน่วงน ้าใน
บ่อหน่วงน ้าส าหรบัชะลอน ้าฝนที่ตกภายในพืน้ที่โครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบด้านการระบายน ้าและป้องกนัปัญหาน ้า
ท่วมพืน้ทีต่ดิต่อขา้งเคยีง โดยการระบายน ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 
3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการรายละเอยีดของระบบระบายน ้าของโครงการสรุปไดด้งันี้ 
       1)   ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 
          -  ท่อระบำยน ้ำเสีย:   น ้าเสยีทีเ่กดิจากการใชน้ ้าของห้องพกัอาศยัและกจิกรรมอื่นๆของแต่ละ
อาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิง่  ซึ่งน ้าเสยีจากท่อน ้าโสโครก (ท่อ S)  ทีร่องรบัน ้าเสยีจากหอ้งสว้ม และน ้าเสยี
จากท่อน ้าทิง้ (ท่อ W) ทีร่องรบัน ้าเสยีจากหอ้งครวัหรอืส่วนซกัลา้งจะผ่านถงึแยกกากตะกอน จากนัน้น ้าเสยีจะถูกรวบรวม
ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีขึน้อื่นๆของโครงการต่อไป 
         ส าหรบัน ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัจนมคีุณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน ้าทิง้ฯ  จะระบายสู่ท่อระบาย
น ้าของโครงการภายยนอกอาคารไปยงับ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพน ้า จากนัน้จงึระบายน ้าทัง้หมดของโครงการลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะ ซอย10 แยก3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการต่อไป ทัง้นี้ทางโครงการไดจ้ดัเกบ็
สถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน ้ าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนด
หลกัเกณฑ์ วธิกีารและแบบการเกบ็สถติแิละขอ้มูล การจดัท าบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีบ พ.ศ.2555 ดงันี้ 
         (1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูผลการท างานระบบบ าบดัน ้าเสยี และบนัทกึขอ้มลูทุกวนัตามแบบ ทส. 
1 และเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
         (2) ท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีทุกเดอืน ตามแบบ ทส. 2และส่งให้เจ้า
พนักงานทอ้งถิน่ (ส านักงานเขตหลกัสี)่ ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 
       -  ท่อระบำยน ้ำของโครงกำร : การระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดเป็นท่อคอนกรตีเสรมิ
เหล็ก และจดัให้มีบ่อพักน ้าเป็นระยะๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและให้น ้าฝนไหลเข้าท่อระบายน ้าของ
โครงการ จากนัน้น ้าฝนจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพน ้า จากนัน้จะเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าและระบายออกด้วยท่อ
ระบายน ้าขนาด 0.15 เมตร โดยท่อระบายน ้าดงักล่าวจะท าหน้าที่ในการควบคุมอตัราการระบายน ้าที่ออกจากโครงการ 
(ไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ) จากนั ้นจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าด้านหน้าโครงการรมิถนนแจ้ง
วฒันะซอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการ 
      
 
       2)  กำรป้องกนัน ้ำท่วม 
         โครงการจดัให้มีการชะลอน ้าฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการไว้ในบ่อหน่วงน ้าของโครงการก่อนที่จะ
ทยอยระบายน ้าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน ้าและ
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ป้องกนัปัญหาน ้าท่วมพื้นทีต่ิดต่อขา้งเคยีง และจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าจ านวน 4 บ่อ ส าหรบัรองรบัปรมิาณน ้าฝนในโครงการ 
ทัง้นี้พืน้ทีโ่ครงการ มปีรมิาตรน ้าทีส่ามารถหน่วงไดเ้ท่ากนั คอื 115 ลูกบาศกเ์มตร/บ่อ รวมมปีรมิาตรน ้าทีส่ามารถหน่วงได้
เท่ากบั 460.00 ลูกบาศกเ์มตร เพยีงพอส าหรบัปรมิาณน ้าทีต่อ้งหน่วงไว้ภายในโครงการในช่วงทีเ่กดิฝนตก โดยในขณะ 
ฝนตก โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าฝนไม่ให้เกนิอตัราการระบายน ้าเดมิก่อนพฒันาโครงการด้วยท่อระบายน ้า
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.15 เมตร ตดิตัง้อยู่ทีป่ลายบ่อหน่วงน ้าแต่ละบ่อ และจะมอีตัราการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า
แต่ละบ่อ 0.70 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีรวมมอีตัราการระบายน ้าออกนอกโครงการเท่ากบั 2.80 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีซึง่ไม่เกนิ
อตัราการระบายเดมิก่อนพฒันาโครงการ (3.53 ลูกบาศกเ์มตร/นาท)ี ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะซอย 10 
แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตรดา้นหน้าโครงการ สรุปได้ว่า โครงการมี
การจดัระบบการระบายน ้าไวอ้ย่างด ีจงึท าใหส้ามารถลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่อพืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีงลงได้ 
         ทัง้นี้บริเวณพื้นที่โครงการหรือบริเวณริมถนนแจ้งวัฒนะซอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมิตร) 
ดา้นหน้าโครงการไม่ไดอ้ยู่ในพืน้ทีเ่สีย่งน ้าท่วมของส านักงานเขตหลกัสี ่แต่ในปี พ.ศ. 2554 ซึง่มเีหตุการณ์น ้าท่วมครัง้ใหญ่
ของกรุงเทพมหานคร ถนนแจง้วฒันะ ซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวโดยมี
ระดบัน ้าท่วมสูงประมาณ 10-30 เซนตเิมตร และค่อยๆ ลดระดบัลงจนเขา้สู่ภาวะปกตปิระมาณ 2 อาทติย ์(ขึน้อยู่กบัสภาพ
ภูมปิระเทศของแต่ละพืน้ทีใ่นบรเิวณนัน้ๆ) 
   
  1.10.7   กำรจดักำรขยะมูลฝอย 
       1)  ลกัษณะและปริมำณขยะมูลฝอย  
         ขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการจะแยกออกไดเ้ป็น 3 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 
        (1) ขยะทัว่ไปประกอบด้วย ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ และขยะแห้ง เช่นเศษกระดาษ 
ถุงพลาสตกิ 
        (2) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน ้ายาลา้งหอ้งน ้า เป็นตน้ 
        (3) ขยะรไีซเคลิ เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสตกิ เป็นตน้ 
      
       2)  กำรเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอยของโครงกำร 
          - บริเวณส่วนพกัอำศยั : จดัให้มีห้องพกัขยะในขัน้พกัอาศยัของอาคาร A B C D และโดย
โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะในชัน้พกัอาศยัของอาคาร A และ B บรเิวณดา้นหน้าบนัไดหลกั และจดัใหม้หีอ้งพกัขยะในชัน้
พกัอาศยัของอาคาร C D และ E บรเิวณใกลโ้ถงลฟิตโ์ดยสาร ซึ่งต าแหน่งหอ้งพกัขยะดงัทีก่ล่าวนัน้เป็นบรเิวณทีผู่พ้กัอาศยั
สะดวกทีจ่ะน าขยะไปทิง้ ทัง้นี้ภายในหอ้งพกัขยะจะประกอบดว้ยถงัขยะ 4 ใบ โดยแต่ละใบจะรองรบัขยะแต่ละประเภท คอื 
ถงัสนี ้าเงนิส าหรบัขยะแหง้ ถงัสเีขยีวส าหรบัขยะเปียก ถงัสเีหลอืงส าหรบัขยะรไีซเคลิ และถงัสแีดงส าหรบัขยะอนัตราย ซึ่ง
โครงการจะก าหนดถงัขยะทัง้ 4 ประเภท ให้เป็นชนิดมฝีาปิด และจดัให้เพยีงพอกับปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้อย่างน้อย 1 วนั 
โดยพนักงานท าความสะอาดคอยรวบรวมขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ไปไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นประจ า
ทุกวนั ทัง้นี้หอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยัจะท าระบบกนัซมึบรเิวณพืน้ ผนัง และเพดานหอ้งเพื่อป้องกนัความชืน้ทิอ่าจ 
อาจเกดิจากน ้าชะขยะ และการท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ รวมทัง้จดัท าท่อระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าชะขยะ และน ้าเสยี 
จากการลา้งท าความสะอาดไปบ าบดัยงับ่อบ าบดัน ้าเสยี 
          - ห้องพกัขยะรวม : 
           โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมไวบ้รเิวณดา้นทศิเหนือของโครงการใกล้กบัอาคารพกัอาศยั 
D  โดยหอ้งพกัขยะรวมของโครงการจะแบ่งเป็นส่วนพกัขยะเปียก และส่วนพกัขยะแหง้ ทัง้นี้ส่วนพกัขยะเปียก และแหง้มี
พื้นที่ประมาณ 8.71 และ8.19 ตามล าดบั คดิความจุของส่วนพกัขยะเปียก และแห้ง (ความสูงกักเก็บเท่ากบั 1.3 เมตร) 
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เท่ากับ 11.32และ10.64 ลูกบาศก์เมตร รวมมีปรมิาตรที่กกัเก็บขยะทัว่ไปได้ 21.96 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะ
ทัว่ไปทีเ่กดิขึน้จากโครงการไดป้ระมาณ 4 วนั (21.96/5.061) และบางส่วนของส่วนพกัขยะแหง้จะจดัตัง้ถงัรองรบั 
ขยะอนัตราย (ถังสแีดง) และถังรองรบัขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ประเภทละ 1 ถัง ขนาด 200 ลิตรต่อถัง ทัง้นี้ภายใน
ห้องพกัขยะรวมได้จดัให้มรีางระบายน ้าโดยรอบเพื่อรวบรวมน ้าชะขยะ และน ้าจากการล้างท าความสะอาด เขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ในส่วนการระบายอากาศของหอ้งพกัขยะจะใช้การระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิโดยจดัให้มี
หน้าต่างบานเกรด็บรเิวณดา้นหน้าอาคารพกัขยะรวม 
           ส าหรบัขยะทีถู่กรวบรวมไวใ้นอาคารพกัขยะรวมจะถกูเกบ็ขนไปก าจดั โดยส านักงานเขตหลกั
สี่ ซึ่งจากการประสานเบื้องต้นในการเข้ามาจดัเก็บขยะของทางส านักงานเขตฯ คาดว่าจะเข้ามาด าเนินการจดัเก็บขยะ
ภายในโครงการทุกวนั ในช่วงเวลา 09.00-12.00 น. หรอืก าหนดให้เหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง และตามที่
โครงการไดป้ระสานกบัส านักงานเขตฯ ให้เขา้มาจดัเกบ็ เพื่อไม่ใหร้บกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยคาดว่าจะใช้รถ
เก็บขนมูลฝอยชนิดอัดท้ายขนาดความจุ 5 ต้น เข้ามาเก็บขนขยะ ในส่วนจุดจอดรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ 
โครงการได้ก าหนดจุดจอดรถชัว่คราวไว้บรเิวณด้านหน้าอาคาร D โดยรถยนต์ภายในโครงการสามารถผ่านเข้า-ออก 
บรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขนขยะได้เ  นื่องจากถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร และทัง้นี้ในช่วงทีม่กีารจอดรถเกบ็
ขนขยะ โครงการจะตัง้ป้ายเตอืนภยัแก่ผูส้ญัจรในโครงการ  รวมทัง้มกีารวางกรวยยางเพื่อป้องกนัอุบตัเิหตุ  พรอ้มจดัใหม้ี
เจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกการจราจรบรเิวณพืน้ทีด่งักล่าว และทัง้นี้โครงการไดจ้ดัให้มทีางรถเขน็โดยเฉพาะในการ
ขนยา้ยขยะจากหอ้งพกัขยะรวมมายงัรถเกบ็ขนขยะ เพื่อใหส้ะดวกในการขนยา้ย และไม่ท าใหเ้กดิความเสยีหายต่อรถยนต์
ทีจ่อดไวบ้รเิวณชัน้ล่างของอาคาร D ในบรเิวณทีม่กีารเขน็รถเขน็ขยะผ่าน 
 
  1.10.8    ระบบระบำยอำกำศ และปรบัอำกำศภำยในอำคำร 
       1)   ระบบระบำยอำกำศ 
          ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมทีัง้ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศทางกล โดยวศิวกรได้ออกแบบระบบระบายอากาศของโครงการใหส้อดคล้องตามขอ้ก าหนดในหมวด 3 ระบบการ
จดัการแสงสว่างและการระบายอากาศ กฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537)ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาติเป็นการ
ระบายอากาศผ่านทางช่องเปิดของหอ้งพกัอาศยัไดแ้ก่ ระเบยีง และประตูหน้าต่าง และมพีืน้ทีบ่างส่วนทีไ่ม่อาจจดัใหม้กีาร
ระบายอากาศทางธรรมชาตไิด้ โครงการจะจดัให้มกีารระบายอากาศโดยวธิกีล โดยใช้พดัลมระบายอากาศให้มอีตัราการ
ระบายอากาศไม่น้อยกว่าทีก่ฎหมายก าหนด 
       2)   ระบบปรบัอำกำศ 
          ระบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการทัง้บรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง และบรเิวณหอ้งพกัอาศยั 
จะใช้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทัง้หมด โดยโครงการได้ออกแบบขนาดของ
เครื่องปรบัอากาศตามขนาดพืน้ที ่ซึง่ภาระท าความเยน็ของเครื่องปรบัอากาศทีต่อ้งใชร้วมของแต่ละอาคารดงันี้ 
         
        อำคำร A 
        (1) พืน้ทีส่่วนกลาง 
         -ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTU 3 ตวั ▶ 3×13,000 = 39,000BTUH 
        (2) หอ้งพกัอาศยั 
        - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 28 ตวั ▶ 28x9,000 = 252,000 BTUH 
         -ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 110 ตวั ▶ 110x13,000 = 1,430,000 BTUH 
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        ดงันัน้ ภาระท าความเยน็รวมของอาคาร A ประมาณ 1,721,000 BTUH 
        อำคำร B 
        (1) พืน้ทีส่่วนกลาง 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 
         - ใชแ้อรข์นาด 18,000 BTUH 2 ตวั ▶ 2x18,000 = 36,000 BTUH 
        (2) หอ้งพกัอาศยั 
         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 45 ตวั ▶ 45x9,000 = 405,000 BTUH 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 73 ตวั ▶ 673x13,000 = 949,000 BTUH 
        ดงันัน้ ภาระท าความเยน็รวมของอาคาร B ประมาณ 1,403,000 BTUH 
        อำคำร C 
        (1) พืน้ทีส่่วนกลาง 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 
        (2) หอ้งพกัอาศยั 
         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 14 ตวั ▶ 14x9,000 = 126,000 BTUH 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 77 ตวั ▶ 677x13,000 = 1,001,000 BTUH 
        ดงันัน้ ภาระท าความเยน็รวมของอาคาร C ประมาณ 1,140,000 BTUH 
        อำคำร D 
        (1) พืน้ทีส่่วนกลาง 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 
        (2) หอ้งพกัอาศยั 
         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 16 ตวั ▶ 16x9,000 = 144,000 BTUH 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 111 ตวั ▶ 111x13,000 = 1,443,000 BTUH 
        ดงันัน้ ภาระท าความเยน็รวมของอาคาร D ประมาณ 1,600,000 BTUH 
        อำคำร E 
        (1) พืน้ทีส่่วนกลาง 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 
        (2) หอ้งพกัอาศยั 
         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 16 ตวั ▶ 16x9,000 = 144,000 BTUH 
         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 111 ตวั ▶ 111x13,000 = 1,443,000 BTU 
        ดงันัน้ ภาระท าความเยน็รวมของอาคาร E ประมาณ 1,600,000 BTUH 
สรุปรวมทัง้โครงการจะมภีาระท าความเยน็รวมของเครื่องปรบัอากาศ มคี่าประมาณ 7,464,000 BTUH   
   
  1.10.9    กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
       โครงการไดอ้อกแบบให้มพีื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 1,697 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่สเีขยีวดงักล่าวเป็นพื้นที่ที่มี
ความกวา้งมากกว่า 1 เมตร หรอืมพีื้นที่มากกว่า 1 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพื้นทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อประชากรของ
โครงการจะเท่ากับ 1.01 ตารางเมตรต่อคน (ประชากรของโครงการทัง้หมด 1,687 คน) โดยจัดให้อยู่บริเวณชัน้ล่าง
ภายนอกอาคาร และจดัไวบ้นอาคาร ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 
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       - พื้นที่สีเขยีวชัน้ล่างมีพื้นที่ทัง้หมดมีพื้นที่ทัง้หมด 1,357 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น
(ชมพพูนัธุ์ทพิย ์ชงโค อโศกอนิเดยี ปาลม์ขวด และแคนา) 1,136 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลูกไมพุ้่ม (ไทรใบกลม เฮลโิคเนีย ไอ
รสิ ดอกเหลอืง) 114ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลูกไมค้ลุมดนิ (หญา้มาเล และหญา้นวลน้อย) 107ตารางเมตร ทัง้นี้บรเิวณพืน้ที่
สเีขยีวชัน้ล่างจะจดัไวภ้ายนอกอาคาร โดยไม่มพีืน้ทีส่่วนใดอยู่ภายใตแ้นวอาคารพกัอาศยั 
       - พื้นที่สีเขยีวบนอาคาร แบ่งเป็น พื้นที่สีเขยีวบรเิวณโดยรอบสระว่ายน ้าชัน้ 2 ของอาคาร B และ
บรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E 
        • พื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้ าชัน้ 2 ของอาคาร B มีพื้นที่ทัง้หมด 220 ตารางเมตร 
แบ่งเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ (ลลีาวด)ี 19 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลูกไมพุ้่ม (ไอรสิดอกเหลอืง) 78 ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลูกไม้
คลุมดนิ (หญา้นวลน้อย) 123 ตารางเมตร 
        • พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E มพีืน้ที่ทัง้หมด 120 ตารางเมตร (พื้นทีส่เีขยีว
ชัน้ดาดฟ้า 60 ตารางเมตรต่ออาคาร) แบ่งเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นขนาดกลาง (น ้าเตา้ตน้) 42 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลูกไมพุ้่ม 
(ไทรอนิโด) 22 ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลูกไมค้ลุมดนิ (บวัดนิสขีาว และหญา้นวลน้อย) 56 ตารางเมตร 
        โดยพันธุ์ไม้ที่จ ัดไว้บนอาคารสามารถเจริญเติบโตได้ในสภาวะแวดล้อมที่มีแดดจัดลมแรง คือ 
สามารถทนความรอ้น ชอบแดด และสามารถเกบ็น ้าไวบ้รเิวณใบไดด้ ีและมมีาตรการในการดูแลบ ารุงรกัษาต้นไมท้ีป่ลูกใน
พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร ดงันี้ 
        - ติดตัง้ระบบรดน ้าต้นไม้อตัโนมัติเพื่อการให้น ้าแก่ต้นไม้อย่างต่อเนื่อง และหัวจ่ายน ้าแต่ละหัว
สามารถรดน ้าไดใ้นรศัม ี3 เมตร 
        - จดัใหม้รีะบบระบายน ้าบรเิวณพืน้ทีท่ีม่กีารปลูกตน้ไมบ้นอาคาร เพื่อไม่ใหน้ ้าขงัอยู่บรเิวณรากของ
ต้นไม้ ซึ่งจะท าให้รากต้นไม้เน่า และมผีลกระทบต่อการเจรญิเติบโตของพืช รวมทัง้เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อพื้นอาคาร
คอนกรตีเสรมิเหลก็หากไม่มกีารระบายน ้าทีด่ ี
        - การดแูลรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการเป็นภาระหน้าทีข่องเจา้ของโครงการและจะโอนภาระหน้าที่
ให้แก่นิติบุคคลภายหลงัที่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล เนื่องจากพื้นที่สีเขยีวเป็นส่วนหนึ่งของระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการทีน่ิตบิุคคลจะตอ้งด ูและบ ารุงรกัษาใหส้ามารถใชง้านไดป้กต ิและพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 
        
        นอกจากมาตรการในการดูแลบ ารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียวบนอาคารดังข้างต้นแล้ว 
โครงการไดค้ านึงถงึการใชป้ระโยชน์บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวบนชัน้ดาดฟ้าใหไ้ดม้ากทีสุ่ด โดยการจดัใหม้ซีุม้มา้นัง่บรเิวณพืน้ทีส่ี
เขยีวบนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการทีม่าใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวไดไ้วพ้กัผ่อน 
       
        ทัง้นี้การจดัพื้นที่สเีขยีวของโครงการดงักล่าวมคีวามสอดคล้องตามแนวทางการจดัท ารายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการบรกิารชุมชนและทีพ่กัอาศยั ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม, 2556 และแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื สผ. 2550 
        
 
        ในส่วนรัว้โครงการถาวรทีจ่ะจดัสรา้งบรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการมทีัง้หมด 2 แบบ ดงันี้ 
        รปูแบบที ่1 : เป็นรัว้คอนกรตีส าเรจ็รปู สูงจากระดบัถนนภายในโครงการ 2 เมตร และลกึลงไปใตด้นิ
จากระดบัถนนโครงการ ประมาณ 0.50 เมตร ซึง่ต าแหน่งรัว้ของรปูแบบที ่1 จะจดัไวบ้รเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการดา้น
ทศิตะวนัออก ทศิตะวนัตกบางส่วน และทศิใต้ 
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        รปูแบบที ่2 : เป็นรัว้ทีก่่ออฐิ ฉาบปูน และทาส ีสูงจากระดบัถนนภายในโครงการ 1 เมตร และจดัท า
เป็นรัว้โปร่งต่อจากรัว้ก่ออฐิอกี 1 เมตร โดยจดัไวบ้รเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการดา้นทศิเหนือตดิกบัถนนแจง้วฒันะ ซอย 
10 แยก 3 และดา้นทศิตะวนัตกส่วนทีเ่หลอืทีอ่ยู่ตดิกบัล ารางสาธารณประโยชน์ 
 
  1.10.10  ระบบลิฟต์ 
       อาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารมกีารตดิตัง้ลฟิต์โดยสารไวเ้พื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัโดยอาคาร
พกัอาศยั A B D และ E มกีารติดตัง้ลฟิต์โดยสาร จ านวน 2 ชุดต่ออาคาร ในส่วนอาคาร C มกีารติดตัง้ 1 ชุด ทัง้นี้ลฟิต์
โดยสารแต่ละชุด มขีนาดบรรทุก 750 กโิลกรมั บรรทุกผูโ้ดยสารได ้11 คน ความเรว็ลฟิต์เท่ากบั 60 เมตร/นาท ีระยะทาง
วิง่ทัง้หมด 8 ชัน้ 
   
  1.10.11   กำรจดักำรสระว่ำยน ้ำของโครงกำร 
     โครงการมสีระว่ายน ้าจ านวน 1 สระ เพื่อใหบ้รกิารเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จดัอยู่บรเิวณชัน้ 2 ของ
อาคาร B โดยมกีารจดัการสระว่ายน ้า ดงัต่อไปนี้ 
     1. ลา้งท าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ 
       - ชอ้นใบไมแ้ละสิง่สกปรกทีอ่ยู่ในสระออกใหห้มด เป็นประจ าทุกวนั 
       - ขดักระเบื้อง พืน้ และผนังของสระว่ายน ้า โดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบือ้งจะตอ้งขาวสะอาด โดยท าการ
ขดัอย่างน้อยสปัดาหล์ะหนึ่งครัง้หรอืตามความเหมาะสม 
       - ถอดตะแกรงทีว่างอยู่บนรางระบายน ้ารมิขอบสระ ออกมาล้างท าความสะอาด และขดัรางระบายน ้ารมิ
ขอบสระ ทุกๆ 3-6 เดอืนต่อครัง้ 
       - ดดูตะกอนในสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 1 ครัง้ต่อเดอืน 
     2.  ตรวจวดัค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน ้าในสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั 
     3.  ตรวจวดัและเตมิคลอรนีในสระว่ายน ้า เป็นประจ าทุกวนั 
     4.  ลา้งท าความสะอาดเครื่องกรองน ้าโดยวธิกีารลา้งยอ้น (BACK WASH) อย่างสม ่าเสมอประมาณ 2 เดอืน
ต่อครัง้ หรอืตามความเหมาะสม 
     อกีทัง้โครงการจะจดัการสระว่ายน ้าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั ลงวนัที ่20 มกราคม 2550 
 

1.11 กำรบริหำรจดักำรอำคำรชุด และรำยกำรทรพัยส่์วนกลำง 
 โครงการจะท าการจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยส านักงานจะอยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A มี
พื้นที่ 48 ตารางเมตร และจะด าเนินการจดทะเบียนฯ เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธิห์้องชุดห้องแรก ซึ่งเป็นไปตามกฎหมาย
ก าหนด การบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดจะกระท าโดยคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด ซึ่งแต่งตัง้โดยทีป่ระชุมใหญ่
เจ้าของร่วมซึ่งได้รบัการแต่งตัง้โดยมติที่ประชุมใหญ่ตามข้อบงัคบั และตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และ
พระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ.2551 
โดยมกีารว่าจา้งบรษิทัผูร้บัจา้งในการดแูล/บรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดท าหน้าทีดู่แลบ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภค
ของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกต ิและอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถงึการใหบ้รกิารผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั 
เพื่อใหเ้กดิความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผูอ้ยู่อาศยัท่านอื่น 
 ส าหรบัรายการทรพัยส์นิภายในโครงการแยกเป็นทรพัยส์นิส่วนกลาง และทรพัยส์นิส่วนบุคคลม ี
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ความหมายเป็นดงันี้ 
 - “ทรพัย์ส่วนบุคล” หมายถึง ห้องชุด และทรพัย์สินใดๆ ที่จดัไว้ให้เป็นของเจ้าของร่วมแต่ละรายตามที่ได้จด
ทะเบยีนไวต้่อพนักงานเจา้หน้าที ่
 - “ทรพัย์ส่วนกลาง”  หมายถึง ทีด่นิทีต่ัง้อาคารชุด และทรพัย์สนิที่มไีว้ เพื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบั
เจา้ของร่วม ตามทีไ่ดจ้ดทะเบยีนไวต้่อพนักงานเจา้หน้าที ่
 รำยละเอียดทรพัยส่์วนกลำงโครงกำรเดอะคิวบ ์พลสั แจ้งวฒันะ มีดงัน้ี 
 1. โครงสรา้งชัน้ฐานราก เสาเขม็ ฐานรากคอนกรตีเสรมิเหลก็ 
 2. โครงสรา้งอาคาร เสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ และพืน้ระบบ Post tensioned fat slab 
 3. ทรพัยส์นิส่วนกลางภายในตวัอาคาร 
  3.1 ลฟิต ์
  3.1.1 ลฟิตโ์ดยสาร 2 สาหรบัอาคาร A 
  3.1.2 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร B 
  3.1.3 ลฟิตโ์ดยสาร 1 ชุดสาหรบัอาคาร C 
  3.1.4 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร D 
  3.1.5 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร E 
  3.1.6 ลฟิตท์ัง้หมดควบคุมดว้ยระบบคอมพวิเตอร์ 
  3.2 ระบบแจง้เตอืนเพลงิไหม ้
    อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke detector), กระดิง่เตอืนภยั, ไฟฉุกเฉินส ารอง 
  3.3 ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้
    ระบบตูด้บัเพลงิ, ถงัดบัเพลงิ 
  3.4 ประตูของบนัไดหลกั 
    ประตูทนไฟ 
  3.5 ประตูของบนัไดหนีไฟ 
     ประตูทนไฟ 
  3.6 ระบบรกัษาความปลอดภยั 
    ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 24 ชัว่โมง, ระบบคยีก์ารด์ ควบคุมประตูอตัโนมตั ิ
  3.7 สิง่อ านวยความสะดวก 
    3.7.1 สระว่ายน ้าส่วนกลาง สามารถใชร้่วมกนัไดทุ้กอาคาร 
    3.7.2 หอ้งออกก าลงักาย พรอ้มอุปกรณ์ 
    3.73 สวนส่วนกลาง 
    3.7.4 พืน้ทีโ่ถงพกัคอย (Lobby) 
    3.7.5 หอ้งนิตบิุคคลอาคารชุด 
  3.8 ทางเดนิในตวัอาคาร 
  3.9 หอ้งควบคุมปัม๊น ้า และระบบไฟฟ้า 
 4. ทรพัยส์นิส่วนกลางในส่วนการพกัอาศยั 
  4.1 ระบบไฟฟ้า 
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     ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้า ออกแบบตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวงและการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่ง
ประเทศไทย โดยเดนิสายไฟในท่อภายในผนังสวทิช์เปิด - ปิด ใชผ้ลติภณัฑช์นิดฝังเรยีบ ไฟแสงสว่างจดัเตรยีมในส่วนนอน
และส่วนพกัผ่อน, ส่วนเตรยีมอาหาร 
  4.2 ระบบโทรศพัท ์
     จดัเตรยีมระบบสายโทรศพัทส์ายตรง1 สาย (1เลขหมายต่อ1ยนูิต/ ลูกคา้เป็นผูข้อหมายเลขโทรศพัทเ์อง) 
พรอ้มเตา้รบัโทรศพัท ์จดัใหจ้ านวน1จุด 
  4.3 ระบบเสาอากาศโทรทศัน์ 
    ซึง่สามารถรบัสญัญาณโทรทศัน์ ฟรทีวี ีโดยมเีตา้รบัจ านวน 1 จุด 
  4.4 ระบบปรบัอากาศ 
    ตดิตัง้ชนิดแยกส่วนแบบตดิผนัง 
  4.5 ระบบน ้าด ี
    รบัน ้าประปาจากการประปานครหลวง มาเกบ็ไวใ้นถงัเก้บน ้าใต้ดนิ และปัม๊ขึน้ไปยงัแทงก์เกบ็น ้าบนชัน้
ดาดฟ้า ก่อนจะจ่ายน ้าใหแ้ต่ละยนูิตโดยวธิ ีGravity 
  4.6 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
     เป็นระบบบ าบดัรวมน ้าเสยีผ่านการบ าบดัแล้ว จะมคีุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้ง โดยจะระบายน ้าทิ้ง
ออกมายงัท่อระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการก่อนระบายลงท่อระบายน ้าถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 
 
1.12 กำรรกัษำควำมปลอดภยั 
 เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจงึไดจ้ดัเตรยีมมาตรการในการรกัษาความปลอดภยัดงันี้ 
 1.   จดัใหม้พีนักงานรกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลและอ านวยความสะดวกการ
ผ่านเขา้-ออกของผูพ้กัอาศยั และผูม้าตดิต่อ 
 2.   จดัให้มกีารควบคุมการเขา้-ออกอาคาร ด้วยระบบ Key Card รวมทัง้มกีารจดัพื้นทีส่่วนพกัอาศยัให้มคีวาม
เป็นส่วนตวัในชัน้ทีม่ผีูพ้กัอาศยัตา่งชัน้ หรอืต่างอาคารเขา้มาใชพ้ืน้ทีส่่วนกลางทีอ่ยู่ใกลก้บัส่วนพกัอาศยั เช่น ส่วนพกัอาศยั
ในบรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A ซึ่งเป็นทีต่ัง้ของส านักงานนิตบิุคคล และส่วนพกัอาศยัในบรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร B ทีเ่ป็น
ทีต่ัง้ของสระว่ายน ้า และหอ้งออกก าลงักายของโครงการ เนื่องจากจะมบีุคคลภายนอก และผูพ้กัอาศยัโครงการทีอ่ยู่อาศยั
ในอาคารอื่นต้องเขา้มาติดต่อที่ส านักงานนิติบุคคล ที่อยู่ชัน้  2 ของอาคาร A และผู้มาใช้บรกิารสระว่ายน ้า และห้องออก
ก าลงักายทีอ่ยู่ช ัน้ 2 ของอาคาร B โครงการจงึไดจ้ดัท าผนัง และประตูกระจกกัน้ก่อนทีจ่ะเขา้ไปยงัส่วนพกัอาศยับรเิวณชัน้ 
2 ของอาคาร A และ B พรอ้มจดัให้มรีะบบ Key Card ในการเขา้-ออกของผู้พกัอาศยับรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A และ B 
รวมทัง้ส่วนพกัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร D และ E ทีผู่พ้กัอาศยัในขัน้อื่นของอาคาร D และ 2 มาใชบ้รกิารลฟิต์
โดยสาร เป็นตน้ 
 3.   จดัใหม้รีะบบทวีวีงจรปิด หรอื CCTV 


