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บทที่ 2   

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บริษัท สโคป จ ากัด ต่อไปในรายงานจะเรียกว่า “เจ้าของโครงการ” ได้พัฒนาที่ดินในรูปแบบอาคารพัก
อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) ภายใต้ชื่อโครงการ สโคป หลังสวน ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้น และชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้
ดินที่ 1-6 ความสูง 145.60 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 
159 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 158 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง) และ
อาคารปอ้มยาม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 29,986.80 ตารางเมตร 
และได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) หนังสือที่ ทส 1010.5/3989 ลงวันที่ 19 มีนาคม 2562 (ภาคผนวก 
ก-1)  
 ต่อมา โครงการมีความประสงค์ลดจ านวนห้องชุดของโครงการ และได้ขออนุญาตก่อสร้างโครงการตาม
รายละเอียดดังกล่าวต่อส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร (หน่วยงานอนุญาต) ตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง 
ดัดแปลงรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) เลขท่ี 111/2564 ออกให้ ณ วันที่ 23 สิงหาคม 2564 
และตามใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) 
เลขที่ 135/2565 ออกให้ ณ วันที่ 27 กรกฎาคม 2565 (ภาคผนวก ก-2) โดยมีรายละเอียดโครงการปัจจุบัน 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้น และชั้นใต้ดิน 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวม
ทั้งสิ้น 134 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 133 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง) 
มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ 29,991.00 ตารางเมตร  
 เมื่อบริษัท สโคป จ ากัด ได้กอสรางอาคารชุดพักอาศัยของโครงการแลวเสร็จ บริษัทฯ ได้ขอจดทะเบียน
ที่ดินโครงการ และอาคารให้เปนอาคารชุดตอเจาพนักงานของกรมที่ดิน เมื่อเจาพนักงานรับจดทะเบียนอาคาร
ชุดแลว บริษัทฯ กับผูรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดได้ขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับโครงการ โดยมี
ข้อบังคับพรอมกันไปดวยหลังจากที่เจาพนักงานรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว นิติบุคคลอาคารชุด
ได้รับหนาที่จัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางของอาคารชุดตอไป โดยการบริหารจัดการโครงการ
ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด สโคป หลังสวน ซึ่งได้รับทราบถึงความรับผิดชอบในการด าเนินงานด้าน
สิ่งแวดล้อมดังกล่าว จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแต้นท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
ตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานฯ โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป โดยเนื้อหาในบทนี้จะเป็นการปฏิบัติตามมาตรการ
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ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแต้นท์ จ ากัด ได้ท าการตรวจ
ประเมินพร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการตรวจติดตามการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ใน
ระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566  ดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป  โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สโคป หลังสวน ของ
บริษัท สโคป จ ากัด ตั้งอยู่ที่ตั้งอยู่ทีถ่นนหลังสวน แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ช้ัน และช้ันจอด
รถอัตโนมัติใต้ดินที่ 1-6 ความสูง 145.60 เมตร (ความ
สูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีห้อง
ชุดรวมทั้งสิ้น 159 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 
158 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์  (ร้านค้า) 
จ านวน 1 ห้อง) และอาคารป้อมยาม ขนาดช้ันเดียว 
จ านวน 1 อาคาร ขนาดที่ดินรวม 2-0-82.5 ไร่ หรือ 
3,530 ตารางเมตร จัดท ารายงานฯ โดยบริษัท ไท-ไท 
วิศวกร จ ากัด ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

- - - - 

 1. โครงการต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 
สโคป หลังสวน ของบริษทั สโคป จ ากัดอย่างเคร่งครัด 

√  โครงการได้ยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ
อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2. โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบ
การด าเนินการหรือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ใน
รายงาน และส่งผลการด าเนินการมายังหน่วยงาน 
ผู้อนุญาตและส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามแนวทางการเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

√  โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน และ
ส่งผลการด าเนินการมายังหน่วยงานผู้อนุญาต ตาม
มาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และตามแนวทางการเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

- - 

 3. ในกรณีที่โครงการมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้
แล้ว ให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ใน
การพิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตด าเนินการ ดังนี้ 
  (1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็น
ว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อม
มากกว่า หรือเทียบเท่ามาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ ได้รับความ

√  โ ค ร งกา รมี คว ามจ า เป็ นต้ อ ง เปลี่ ย นแปล ง
รายละเอียดโครงการ ตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบ 
โดยลดจ านวนห้องชุดของโครงการ จากเดิม “จ านวน 
159 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 158 ห้อง และห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง)” ลดลงเป็น 
“จ านวน 134 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 133 ห้อง 
และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง)”  
 โครงการได้แจ้งใหส้ านักการโยธา กรุงเทพมหานคร 
(หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมัติหรือ
อนุญาตด าเนินการ) และหน่วยงานดังกล่าวได้รับจดแจ้ง

- ภาคผนวก ข  หลักฐาน
การรับจดแจ้งให้เป็นไป
ต า ม ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ แ ล ะ
เ ง่ื อน ไ ขที่ ก า ห นด ขอ ง
หน่วยงานอนุญาต 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) เห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับ
จดแจ้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนด
ไว้ในกฎหมายนั้นๆ ต่อไป พร้อมกับให้จัดท าส าเนาการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่รับจดแจ้งไว้แจ้งให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 
  (2) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็น
ว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว อาจกระทบต่อสาระ 
ส าคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่
ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรือ
อนุญาตจัดส่งรายงานการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอให้คณะกรรมการผู้ช านาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(คชก.) ชุดที่เกี่ยวข้อง ให้ความเห็นชอบประกอบก่อน
ด าเนินการเปลี่ยนแปลงและเมื่อโครงการได้รับอนุมัติ
และอนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลงให้หน่วยงานผู้อนุมัติ
หรืออนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 
 

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
กฎหมาย ตามมาตรการข้อ 3(1) นี้แล้ว 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 4. เมื่อเจ้าของโครงการด าเนินโครงการเสร็จสิ้น
แล้ว และก่อนท่ีจะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (กรณี
ที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้
นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิและหน้าท่ีในการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
อย่างเคร่งครัด หากเจ้าของโครงการไม่มีหลักฐานการ
แจ้งสิทธิและหน้าที่และหลักฐานการรับทราบถึงสิทธิ
และหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือว่าเจ้าของ
โครงการยังต้องรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที่ที่
ก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

√  เจ้าของโครงการได้แจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบ
ถึงสิทธิและหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัดแล้ว 

- - 

 5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับ
ความเดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด า เนิน
โครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่ 
สาธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน 
เจ้าของโครงการ มีหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

√  โครงการได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับ
ความเดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ 
ในเรื่องเสียงและความร้อนจากคอมเพรสเซอร์แอร์ของ
ห้องชุดพักอาศัยในโครงการ ซึ่งบริษัท สโคป จ ากัด 
(เจ้าของโครงการ) ได้ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไข
ปัญหาข้อร้องเรียนดังกล่าวโดยไม่ชักช้า 

- ภาคผนวก ค  
หนั ง สื อ ช้ี แจ งประ เด็ น
ร้ อ ง เ รี ย น แ ล ะ ก า ร
ด าเนินการตรวจสอบและ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จะต้อง
ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้าและแจ้ง
หน่วยงานอนุญาต ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทราบเพื่อหาแนวทางหรือมาตรการในการ
แก้ไขปัญหาต่อไป 

1. ทรัพยากรสิ่งแวด 
ล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่
อย่างชัดเจน และป้องกันการพังทลายของดินสูงพื้นที่
ข้างเคียง 
2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายใน
โครงการ เพื่อใหพ้ืชช่วยยึดหน้าดิน 
3. ดูแลสภาพรั้วโครงการให้สมบูรณ์ มั่นคง แข็งแรง 

√ 
 
 
√ 
 
√ 

- โครงการได้จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้น
ขอบเขตพื้นท่ีอยา่งชัดเจน  
 
- โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุม
ดินภายในโครงการ  
- โครงการได้ดูแลสภาพรั้วใหส้มบูรณ์ มั่นคง แข็งแรง 

- 
 
 
- 
 
- 

ภาพที่ 2.1  
สภาพพื้นที่โครงการ 

1.2 คุณภาพอากาศ 
 1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว ลูกระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน โดยโครงการจะจัด
ให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่
โครงการขนาดความสูง 0.07 เมตร ความกว้าง 0.30 
เมตร จ านวน 5 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลด
เสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

X 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

- โครงการยังไม่ได้จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว และลูก
ระนาดชะลอความเร็ว จ านวน 5 จุด  
 
 
 
 
 
- โครงการได้มีการดูแลรักษาความสะอาดถนนภายใน
โครงการ 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 
 
 
 
 

- 
 

ภาพที่ 2.2  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณภาพอากาศ 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้
ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถยนต์ของ
โครงการ 

√ - โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อช่วยดูดซับมลพิษ 

- 

 2)มลพิษทางอากาศ 1. ออกแบบให้ช้ันจอดรถ เป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ
เพื่อลดการสะสมของมลพิษ 
2. จัดท าปา้ยและสัญลักษณจ์ราจรบนพ้ืนทางใหชั้ดเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 
865.72 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวดูดซับมลพิษ
จากท่ีจอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือก
ปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 139 โมล หรือคิดเป็น 
6,116 กรัม (ค านวณจาก โมลxมวลโมเลกุล CO2 = 
139x44) ซึ่งมากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากรถในโครงการ 1,518 กรัม/วัน ต้นไม้ใน
โครงการจึงดูดซับได้เพียงพอ 
4. โครงการจะก าหนดใหม้ีมาตรการในการจัดการดูแล
พื้นที่สีเขียวใหส้ามารถอยู่ได้อยา่งยั่งยืน ดังนี ้
 - รดน้ าต้นไม้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 
 - ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า 
 - ดัด แต่ง ใหม้ีความสวยงาม 

√ 
 
X 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 

- โครงการจัดให้ช้ันจอดรถ เป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ 
 
- โครงการยังไม่ได้จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางไว้อย่างชัดเจน 
 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้
ต้นไม้ดังกล่าวดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- โครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว ้
 - รดน้ าต้นไม้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 
 - ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า 
 - ดัด แต่ง ใหม้ีความสวยงาม 
 - ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 

 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

- 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 

ภาพที่ 2.2  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณภาพอากาศ 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 - ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 
 - จัดให้มีผู้คอยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างจริงจัง 
 - โครงการคงต้นไม้ เดิม จ านวน 1 ต้น ได้แก่ 
ต้นมะขาม บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
 - โครงการจะจัดให้มีก าแพงกันดินลึกประมาณ 2 
เมตร บริเวณแนวท่อระบายน้ ากอ่นถึงบอ่หน่วงน้ า เพื่อ
เป็นการบังคับการเจริญเติบโตของระบบราก โดยไม่
กระทบรากบริเวณโคนต้นและเพื่อป้องกันไม่ให้ราก
ของต้นจิกน้ าแตกแขนงไปส่งกระทบต่อบ่อหน่วงน้ า
ของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีผู้คอยควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบัติตามมาตรการอย่างจริงจัง 
 - พื้นที่โครงการไม่มีต้นมะขาม ซึ่งเป็นไม้เดิมในพื้นที่
โครงการ 
 - โครงการจัดให้มีก าแพงกันดิน บริเวณแนวท่อ
ระบายน้ ากอ่นถึงบ่อหน่วงน้ า ลึกประมาณ 2 เมตร 

1.3 เสียง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว ลูกระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน โดยโครงการจะจัด
ให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นที่
โครงการความสูง 0.07 เมตร ความกว้าง 0.30 เมตร 
จ านวน 5 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 
2. ออกแบบใหช้ั้นจอดรถเป็นระบบจอดรถอัตโนมัต ิซึ่ง
ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบที่เกิดจากการเร่งเครือ่งยนต์และ
ใช้ความเร็วท่ีกอ่ใหเ้กิดเสียงดัง 

x 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 

- โครงการยังไม่ได้จัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว และลูก
ระนาดชะลอความเร็ว จ านวน 5 จุด 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้ช้ันจอดรถ เป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 
 
 
 
 

- 
 
 

ภาพที่ 2.3  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านเสียง 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-10 

ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. ติดตั้งปา้ยห้ามเร่งเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณจุดรอรถก่อน
เข้าระบบจอดรถอัตโนมัตใิหเ้ห็นอย่างชัดเจน 
4. จัดใหม้ีส่วนรับเรื่องร้องเรียนผู้ทีไ่ด้รับผลกระทบจาก
โครงการ 
 
 
 
 
 
5. โครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบแนวเขต
ที่ดิน ได้แก่ มะขาม ประดู่ เสลา ชงโค จิกน้ า พิกุล 
และกันเกรา เป็นต้น ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าวเป็นแนวกัน
ชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนึ่ง 

x 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

@ 
 

- โครงการยังไม่ได้จัดให้มีป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้
บริเวณจุดรอรถก่อนเข้าระบบจอดรถอัตโนมัติ 
- โครงการจัดให้มีกล่องรับเรื่องร้องเรียน โดยโครงการ
ได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อน
ร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินโครงการ ในเรื่องเสียง
และความร้อนจากคอมเพรสเซอร์แอร์ของห้องชุดพัก
อาศัยในโครงการ ซึ่งบริษัท สโคป จ ากัด (เจ้าของ
โครงการ) ได้ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อ
ร้องเรียนดังกล่าวโดยไม่ชักช้าแล้ว 
- โครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบแนวเขต
ที่ดินเป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการ 

ก าลังด าเนินการ 
 

- 
 
 
 
 
 
 

ไม่มี ต้นมะขาม ซึ่ ง
เป็นต้นไม้เดิมในพื้นที่  

 
 
ภาคผนวก ค   
หนั ง สื อ ช้ี แจ งประ เด็ น
ร้ อ ง เ รี ย น แ ล ะ ก า ร
ด าเนินการตรวจสอบและ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน 
 
 
 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด เพื่อ
บ าบัดใหม้ี BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
2. จัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างาน
ได้อยา่งต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
 
 

@ 
 
 
 
 
√ 
 
 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด น้ า
ที่ผ่านการบ าบัดมีค่า BOD เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร แต่ไม่
เกินมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ข. (ไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร) 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เนื่องจากโครงการยัง
มีผู้อยู่อาศัยน้อย ท า
ให้ประสิทธิภาพการ
บ าบัดยั ง ไม่ เป็นไป
ตามที่ออกแบบไว้  

 
 
 

ภาพที่ 2.4  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณภาพน้ า 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. ประสานใหส้ านักงานเขตปทุมวันให้มาสูบกากไขมัน
จากส่วนดักไขมันไปก าจัดอย่างสม่ าเสมอ 
4. ประสานให้เอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด 
(มหาชน) หรือบริษัท เอเชีย เวสต์  แมนเน็จเมนท ์
จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น้ าเสียไปก าจัดทุก 1 เดือน 
5. ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากตะกอน หรือเปิดฝาเพื่อ
เก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ า ตลอดจนการซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ภายในโครงการ 
6. ติดตั้งป้ายเตือนบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสียให้เห็น
อยา่งชัดเจน เพื่อใหผู้้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ผา่นบริเวณดังกล่าว 
7. จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ า จ านวน 1 บ่อ เพื่อ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัด 
และกอ่นระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
8. จัดใหม้ีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัดน้ าเสีย และให้

# 
 
 

# 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
x 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 

- โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตปทุมวันให้มา
สูบกากไขมันจากส่วนดักไขมันไปก าจัดตามความ
เหมาะสมต่อไป 
- โครงการจะประสานให้เอกชนมาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดตามความเหมาะสม
ต่อไป 
 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงเวลา
ที่มีการเก็บตัวอยา่งน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 
 
- โครงการยังไม่ได้จัดให้มป้ีายเตอืนบริเวณระบบบ าบดั
น้ าเสียให้เห็นอยา่งชัดเจน 
 
- โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งตามมาตรการ
ที่ก าหนด 
 
- โครงการจัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ ตามมาตรการที่
ก าหนด 

 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

- 
 
 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตลอดเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 
9. โครงการจะบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นปริมาณ 7.3 
ลูกบาศกเ์มตร/วัน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดย
จะรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อดักไขมัน และบ่อแยกกาก
ตะกอน มาตามท่อ PVC ขนาดเสนผ่านศูนย์กลาง 100 
มิลลิเมตร ต่อลงบ่อดินบริเวณพื้นที่สีเขียวจ านวน 1 
บ่อ ความจุ 1.68 ลูกบาศกเ์มตร 
10. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอัตรา
การดูดอากาศ 0.027 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูดอากาศ
จากห้องพักมูลฝอยเปียก ซึ่งจะช่วยท าใหล้ดปัญหาทาง
กลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก และเพิ่มออกซิเจนให้กับ
บ่อดิน ท าให้บ่อดินท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพมาก
ขึน้ โดยมีระยะเวลาสัมผัสอากาศประมาณ 94 วินาที 
11. โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียมีปริมาณ 8.65 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
โดยใช้บ่อดินบ าบัด Aerosol จ านวน 1 บ่อ มีพื้นที่
ขนาด 0.66 ตารางเมตร ความลึก 0.40 เมตร ซึ่งที่ก้น
บ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อป้องกันน้ าท่วม และต่อท่อ
Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดิน
ดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกัน

 
 
√ 
 
 
 
 
 
x 
 
 
 
 
 
√ 
 
 

 
 
- โครงการจัดให้มีบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี 
Biological Oxidation ตามมาตรการที่ก าหนด 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอย
เปียก ตามมาตรการที่ก าหนด 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีบ่อดินบ าบัด Aerosol ที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ตามมาตรการที่ก าหนด 
 

 
 
- 
 
 
 
 
 

โครงการได้ดูแลความ
สะอาดห้อ งพั กมู ล
ฝอยเปียก ซึ่งจะช่วย
ท าให้ลดปัญหากลิ่น 
 

 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ไม่ใหภ้ายในทอ่เกิดการอุดตัน 
2. ทรัพยากรสิ่งแวด 
ล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

 ด า เนินการตามมาตรการป้ องกันและแก้ ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก ่
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพ
น้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  อย่าง
เคร่งครัด 

√ 
 

- โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า  ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวมให้สามารถท างาน
ได้อยา่งต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

√ 
 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้
อยา่งต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที่ 2.4  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณภาพน้ า 

3. คุ ณ ค่ า ก า ร ใ ช้
ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 

1. จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และช้ัน
ดาดฟา้ของโครงการ โดยส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.4 วัน 
2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า
โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบ
น้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ ามาก 
3. จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี 
 
4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรือ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน้ าชัก

√ 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

- โครงการมีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และช้ัน
ดาดฟา้ 
- โครงการมีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่าย
น้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง  
 
 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า 
 

- 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

ภาพที่ 2.5  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านการใช้น้ า 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

โครกและหัวฉีดประหยัดน้ า 
5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ 
6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช่น้ าน้อย
กว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 
7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่ว
ของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบการรั่วซึมใหร้ีบซ่อมแซมทันที 

 
x 
√ 
 
 
√ 

 
- โครงการยังไม่ได้ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ า 
- โครงการก าหนดให้พนักงานโครงการใช้น้ าอย่าง
ประหยัด 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 
- 

3.2 สระวา่ยน ้า 
1) คุณภาพน้ าสระ

ว่ายน้ า 

1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) 
2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้
ขึ้นอยูก่ับความขุ่นของน้ าในสระว่ายน้ ากรณีที่น้ าขุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน้ าในสระว่ายน้ าจะใส 
หลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 
2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ าปิดบริการ 
3. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่าย
น้ า โดยมีข้อความอย่างนอ้ย ดังนี้ 
 - ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่าย
น้ า 

√ 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 

- สระว่ายน้ าของโครงการฆ่าเช้ือโรคด้วยระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) 
- โครงการเดินระบบกรองสระว่ายน้ าวันละ 1 ครั้ง 
ครั้งละ 2 ช่ัวโมง 
 
 
 
- โครงการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงในสระ
ว่ายน้ า สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระวา่ยน้ า โดยมีข้อความ ดังนี ้

 ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
 จ านวนสูงสุดผูใช้สระว่ายน้ า 

- 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
- 
 
 
 

ภาพที่ 2.6  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสระว่ายน้ า 
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คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 - จ านวนสูงสุดผูใช้สระวา่ยน้ า 
 - ต้องช าระล้างร่างกายกอ่นลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง
และห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
 - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวกหรือ
โรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้สระวา่ยน้ า 
 - ห้ามปัสสาวะ บว้นน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุ ง
คุณภาพน้ าในสระวา่ยน้ าใหอ้ยูใ่นเกณฑ์มาตรฐาน 
 
6. ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 

 ต้องช าระล้างร่างกายกอ่นลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง 
 ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวกหรือ

โรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 
 ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 

 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- โครงการยังไม่ได้ติดป้ายห้ามน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปใน
บริเวณสระว่ายน้ า 

 
 
 
 
 
 
- 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

2) มาตรการด้าน
ความปลอดภั ยและ
อุบัติเหตุจากการจมน้ า 

1. จัดใหม้ีไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า
ใหม้องเห็นได้ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการใช้สระ
ว่ายน้ าในเวลากลางคืน 
2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัว
ระดับความลึกที่สามารถมองเห็นได้ ชัดเจน โดยมี
ตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 
3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระ
ว่ายน้ าอยา่งสม่ าเสมอ 
4. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และ

√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
√ 

- โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณ
สระวา่ยน้ า 
 
- โครงการจัดให้มีเลขบอกตัวระดับความลึกของสระ
ว่ายน้ า 
 
- โครงการมีการรักษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระ
ว่ายน้ าอยา่งสม่ าเสมอ 
- โครงการมีการรักษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระ

- 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 

ภาพที่ 2.6  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสระว่ายน้ า 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ทางเดินขอบสระเปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้
บริเวณสระว่ายน้ า 
5. จัดใหม้ีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า ซึ่งอยู่ในต าแหน่ง
ที่เห็นชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี 
ได้แก่ 
 - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกวา่ 3.5 เมตร น้ าหนักเบา
อยา่งน้อย 1 อัน 
 - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อย
กว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือกความยาวไม่น้อยกว่าความ
ยาวของสระ 
 - โฟมชว่ยชีวิตอยา่งน้อย 2 อัน 
 - เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อยา่งน้อย
อยา่งละเครื่อง วางไว้ในต าแหน่งที่ชัดเจนและน ามาใช้
ได้ทันท ี
 - มีโทรศัพท์สายตรงไว้ใช้บริเวณสระว่ายน้ า และ
แจง้หมายเลขของสถานท่ีส าคัญๆ ไว ้เช่น โรงพยาบาล 
สถานีต ารวจ ท่ีท าการการไฟฟ้าสว่นภูมิภาค เป็นต้น 
6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ า ที่มีความรู้ด้านการปฐม
พยาบาลคนจมน้ า 
7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ าใน
บริเวณสระว่ายน้ าใหชั้ดเจน 

 
 

@ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 

ว่ายน้ าอยา่งสม่ าเสมอ 
 
- โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ ายน้ า
เครื่องช่วยหายใจ และแจ้งหมายเลขของสถานที่ส าคัญๆ 
1669 โดยยังไม่มี 

 ไม้ชว่ยชีวิต ยาว 3.5 เมตร จ านวน 1 อัน 
 ห่วงชูชีพ จ านวน 1 อัน 
 โฟมชว่ยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมีผู้ดูแลสระว่ายน้ า ที่มีความรู้ด้านการปฐม
พยาบาลคนจมน้ า 
- โครงการติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ า
ไว้ท่ีบริเวณสระว่ายน้ า 

 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3) โครงสร้างสระ
ว่ายน้ า 

1. โครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความมั่นคงแข็งแรง น้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพ
ดีและท าความสะอาดง่าย 
2. พื้นสระว่ายน้ า ต้องท าด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ  
ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดงา่ย ไม่ลื่น อยูใ่นสภาพด ี

√ 
 
 
 
√ 

- โครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความมั่นคงแข็งแรง ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความ
สะอาดงา่ย 
- พื้นสระวา่ยน้ าของโครงการ เป็นกระเบื้องที่เป็นวัสดุ
แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น 
อยูใ่นสภาพด ี

- 
 
 
- 

ภาพที่ 2.6  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสระว่ายน้ า 

3.3 การบ้าบัดน ้าเสีย  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ าอย่าง
เคร่งครัด 

√ - โครงการได้ยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมเรื่องคุณภาพน้ าอย่ าง
เคร่งครัด 

- ภาพที่ 2.4  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณภาพน้ า 

3.4 การระบายน ้า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 105 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ าหลาก
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยภายในบ่อหน่วง
น้ าจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพื่อควบคุมอัตราการระบาย
น้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนหลังสวนต่อไป 
2. ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 2 ซึ่งอยู่ที่ระดับ 
+3.60 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนน
หลังสวนบริเวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะไม่ได้
รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม 
3. จัดให้มีการเฝ้ าระวังและการติดตามข่ าวสาร

√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 
105 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ าหลาก
ภายในโครงการ พร้อมติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพื่อควบคุม
อัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนหลังสวน 
 
- โครงการจัดให้ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าและห้องหม้อ
แปลงไฟฟา้ ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2 
 
 
 
- โครงการมีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสาร

- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 

ภาพที่ 2.7 
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านการระบายน้ า 
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ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้ระดับน้ าท่วม
สูงขึ้นโครงการจะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ 
และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทาง
ป้องกันร่วมกันตอ่ไป 

เหตุการณ์น้ าท่วมในพื้นที่กรุงเทพมหานครและเขตปทุม
วันอย่างสม่ าเสมอ 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. จัดใหม้ีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 5 - 32 
ขนาดพื้นท่ี 3.08 ตารางเมตร และชั้นที่ 33 ขนาดพื้นที่ 
3.3 ตารางเมตร ซึ่ งเป็นช้ันพักอาศัย โดยภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียกและถัง
มูลฝอยทั่วไป) ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง 
(ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย) 
2. จัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอย
แต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย
นั้น ๆ 
3. ก าชับพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการ
เก็บขนอยา่งเคร่งครัด 
4. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคาร
บริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศเหนือของอาคารมีประตูปิด
มิดชิด โดยต าแหน่งประตูห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละ
ห้องจะเปิดเข้าสู่ภายในอาคาร มิได้เปิดออกสู่ภายนอก
แต่อย่างใด โดยมีระยะห่างจากห้องพักมูลฝอยรวมถึง

√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

@ 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันในช้ันพัก
อาศัย ภายในตั้งถังมูลฝอยเปียกและมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 
100 ลิตร จ านวน 2 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิลและถังมูลฝอย
อันตราย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง  
 
 
 
- โครงการแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย 
 
- โครงการไม่มีการน ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บ
ขนมูลฝอยของเขตปทุมวัน 
- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายใน
อาคารบริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศเหนือของอาคาร มีประตู
ปิดมิดชิด โดยต าแหน่งประตูห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละ
ห้องจะเปิดเข้าสู่ภายในอาคาร โดยภายในแบ่งเป็น
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูล

- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 

โครงการจดัให้มี
อาคารพักมูลฝอยรวม 

ตั้งอยู่ทางทิศ
ตะวันตกของอาคาร 
โดยจดัเตรียมถังรอง

ภาพที่ 2.8 
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านการจัดการมูลฝอย 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

แนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือ 6.27 เมตร โดยภายใน
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียก 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
แยกกนัอยา่งชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป พื้นที่ 4.95 ตารางเมตร 
ความจุ 5.94 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณ 0.94 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 6.3
เทา่ 
 2) ห้องพักมูลฝอยเปียก พื้นที่ 8.9 ตารางเมตร 
ความจุ 8.9 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 
เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.38 
ลูกบาศกเ์มตร/วัน ได้อยา่งเพียงพอ 6.4 เทา่ 
 3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล พื้นที่ 6 ตารางเมตร 
ความจุ 7.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 
1.65 ลูกบาศกเ์มตร/วันได้อยา่งเพียงพอ 4.4 เท่า 
 4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 5.17 ตารางเมตร 
ความจุ 6.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 
0.17 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ได้อยา่งเพียงพอ 36.5 เท่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่าง
ชัดเจน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รอบมูลฝอยท่ัวไป  
มูลฝอยเปียก มลูฝอย
รีไซเคิล และมลูฝอย
อันตราย แยกกัน

อย่างชัดเจน 
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√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. จัดใหม้ีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 
6. ห้องพักมูลฝอยแต่ละแห่งจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการทิ้งและเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
7. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพัก
มูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
8. ติดตามประสานงานการจัด เก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตปทุมวัน ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อยา่งสม่ าเสมอ 
9. จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยให้สามารถเดินรถ
ได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้
พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตปทุมวัน เนื่องจากการกระท าดังกล่าว
อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่ง
กลิ่นรบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจน
อาคาร/บา้นพักอาศัยข้างเคียง 
10. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอัตรา
การดูดอากาศ 0.027 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูดอากาศ
จากห้องพักมูลฝอยเปียกไปยังบ่อดินบ าบัดมีเทน 

√ 
 
x 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
x 
 
 

- การท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 
- ห้องพักมูลฝอยของโครงการยังไม่มีประตูปิดมิดชิด  
 
- โครงการมีทอ่รวบรวมน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม 
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 
- โครงการได้ประสานงานให้ส านักงานเขตปทุมวันมา
เก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ 
 
- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับการเข้ามา
เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตปทุมวัน ให้สามารถเดิน
รถได้อย่างสะดวก 
 
 
 
 
- โครงการไม่ได้ติดตั้งพัดลมดูดอากาศห้องพักมูลฝอย
เปียก เพื่อดูดอากาศจากไปยังบ่อดินบ าบัดมีเทน 
 

- 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการได้ดูแลความ
สะอาดห้อ งพั กมู ล
ฝอยเปียก ซึ่งจะช่วย
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

จ านวน 1 บ่อ ความจุ 1.68 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะช่วย
ท าใหล้ดปัญหาทางกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก และ
เพิ่มออกซิเจนให้กับบ่อดิน ท าให้บ่อดินท างานได้อย่าง
มีประสิทธิภาพมากขึ้น 

 ท าให้ลดปัญหากลิ่น 
 
 
 

3.6 ระบบไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า
จากส านักงานการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA 
จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อ
จ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และโครงการมี
ความต้องการใช้ก าลังไฟฟ้าประมาณ 620.75 KVA 
กระแสไฟฟ้าเขาสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 7 
แอมแปร์ 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 
200 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 
ช่ัวโมง โดยสามารถแยกปริมาณการใช้ไฟฟ้าส ารอง
ฉุกเฉินในแต่ละกิจกรรมได้ 
2. จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke 
Detector) ภายในห้องเครื่องหมอแปลงไฟฟ้า 
3. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” 
และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็น

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

@ 
 

- โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากส านักงานการไฟฟ้า
นครหลวง โดยมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามที่การ
ไฟฟ้านครหลวงอนุญาต และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 
200 KVA จ านวน 1 ชุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการติดตั้ งอุปกรณ์ตรวจจับควัน ( Smoke 
Detector) ภายในห้องเครื่องหมอแปลงไฟฟ้า 
- โครงการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” ส าหรับป้าย “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
- 

ภาพที่ 2.9 
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 
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ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
 

เท่านั้น” บริ เวณห้องหม้อแปลงไฟฟ้า  อยู่ระหว่าง
ด าเนินการ 

3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

1. ในการประเมินอาคาร จะใช้โปรแกรม BEC ของ
กระทรวงพลังงาน พบว่า ค่าพลังงานรวมของอาคารมี
ค่า 2,212,633.92 KWh/ปี ซึ่งต่ ากว่าค่าการใช้
พลังงานโดยรวมของอาคารอ้ างอิง (Reference 
Building) ซึ่งก าหนดในโปรแกรม BEC ประเภทอาคาร 
ซึ่งเป็นโปรแกรมที่ใกล้เคียงกับโครงการที่เป็นอาคารชุด
พักอาศัยมากที่สุด 4,789,950.23 KWh/ปี 
2. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 
 - อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร  
มีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์ต่อ
ตารางเมตรของพื้นทีใ่ช้งาน 
3. ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่า
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ า ค่าประสิทธิภาพการให้
ความเย็น และค่าพลังงานไฟฟ้าตอ่ตันความเย็นเป็นไป
ตามที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 
4. การอนรุักษพ์ลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็น
ปรับอากาศ 
 1) การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของ
โครงการ มีดังนี้ 

- 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 

- 
 
 
 
 
 
 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มีค่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์/ตารางเมตร
ของพื้นที่ใช้งาน 
 
- เครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคารโครงการผ่าน
การทดสอบประสิทธิภาพการประหยัดพลังงานที่ได้
มาตรฐานตามที่ กฟผ. และกระทรวงพลังงานก าหนด 
 
- โครงการมีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบ
ปรับอากาศ ดังนี ้
 เจ้าของโครงการปฏิบัติ 

 ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ ลดภาระการท างาน

- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

ภาพที่ 2.9  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 
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  - ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ ในบริเวณพื้นที่ว่าง
ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 
  - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้
ลา้งเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุ
เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวย
ความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
  - ประสานกับช่างซ่อม/ลา้งเครื่องปรับอากาศ โดย
จัดให้มี ช่วงลดราคาในการล้ างท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจใหก้ับผู้พักอาศัย 
  - แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน
การใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
  - ค านวณและเลือกขนาดสายไฟใหม้ีความสูญเสีย
ต่ า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมี
ความต้านทานต่ ากว่า จึงท าใหส้ามารถลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 
  - ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด
ประหยัดพลังงานได้รอยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์
ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 
  - ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting 

ของเครื่องปรับอากาศ 
 ประชาสัมพันธ์ให้ลูกบ้านล้างเครื่องปรับอากาศ

เป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดตอ่ช่างซ่อม/ล้าง
เครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวยความสะดวกในการติดต่อ 

 โครงการจะประสานกับช่างล้างเครื่องปรับอากาศ 
เพื่ อขอส่ วนลดราคา ในการล้ า งท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศให้กับลูกบ้าน 

 โครงการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สวา่ง 

 โครงการได้เลือกใช้สายไฟในโครงการ โดย
ค านึงถึงความปลอดภัยและความเหมาะสม เพื่อลดความ
สูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตก 

 โครงการใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ทดแทนการใช้
บัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

 โครงการใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light 
Emitting Diode (LED) ภายในพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการเป็นส่วนใหญ่ 

 โครงการได้ก าหนดจุดติดตั้งหลอดไฟภายใน
อาคารโครงการอย่างเหมาะสม 

 ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 
10 วินาที 
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Diode (LED) ภายในโครงการทุกจุดเพื่อช่วยในการ
ประหยัดและอนุรักษพ์ลังงานไฟฟ้า 
  - ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดย
ไม่ใหม้ีจ านวนท่ีมากเกินความจ าเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมี
แสงสว่างไม่เพียงพอ 
  - ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง
น้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ า เป็นในการใช้
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
  - ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง
แทนการใช้ลิฟต์ส าหรับผู้พักอาศัย 
  - แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะ
ช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่
จ าเป็น 
  - ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จ าเป็น 
ในช่วงเวลา 22.00-06.00 น. 
  - ประชาสัมพันธ์ ให้ ผู้ พั กอาศั ยตั้ งอุณหภู มิ
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 
 2) การอนรุักษพ์ลังงานไฟฟ้าที่รณรงคใ์หผู้้พักอาศัย
ปฏิบัติ โครงการจะจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงาน
แจกส าหรับห้องพักอาศัยทุกห้อง หรือติดป้ายรณรงค์

 โครงการได้ติดรณรงค์ให้มีการเดินขึ้น-ลงบันได
แทนการใช้ลิฟต์ 

 โครงการแสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็น
ได้งา่ย 

 โครงการมีการตั้งเวลาเปิดปิดไฟฟ้าในช่วงเวลาที่
ไม่มีการใช้ประโยชน์พื้นที่ เพื่อลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่าง
สว่นกลางที่ไม่จ าเป็น ในช่วงเวลา 22.00-06.00 น. 

 โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 25 องศาเซลเซียส เพื่อ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามมาตรการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี ้

 ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ 25 องศาเซลเซียส 
เพื่อประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 
 บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
 ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศทุกๆ เดือน 
 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ

ประหยัดพลังงาน 
 ดูแลบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่าง

สม่ าเสมอ 
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ใหป้ฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียดในคู่มือดังน้ี 
  - ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
  - เปิดเครื่องระบายอากาศเทา่ทีจ่ าเป็น 
  - บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
  - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
  - เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน 
  - หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ าเสมอ 

3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดย
มีรายละเอียดดังต่อไปนี ้
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (1) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) จะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อน
ด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง เครื่อง มีอัตรา
การสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 210 เมตร 
ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบ
ท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่องอัตรา

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือน
อัคคีภัย ดังนี ้
 ระบบปอ้งกันอัคคีภัย 

 ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง และ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิง
จากถังเก็บน้ าใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) 

 มีระบบท่อยืน (Stand Pipe) จ านวน 2 ท่อ 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.10  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านการป้องกันและเตือน
อัคคีภัย 
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การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 214 เมตร 
เพื่อสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปตามท่อยืน 
(Stand Pipe) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน
จ านวน 2 ท่อ ขนาด 150 มิลลิ เมตร เพื่อรับน้ า
ดับเพลิงจากรถดับเพลิง 
 (3) หั ว รั บน้ า ดั บ เพลิ งภายนอกอาคา ร  ( Fire 
Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้ง
หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 
65x65x65x150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve
จ านวน 2 ชุด เพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงบ่อนไก่ โดยจะส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืน
โดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีด
น้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร ซึ่ง
ติดตั้งไว้ที่บริเวณที่จอดรถยนต์หมายเลข 4 บริเวณ
ด้านหน้าอาคารของพื้นที่โครงการใกล้กับทางออก
โครงการ 
 (4) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแบบแห้ง ABC ขนาด 4.5 
กิโลกรัม (10 ปอนด์) จ านวน 1 ถัง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขนาด 150 มิลลิเมตร 
 ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง (FDC) ภายนอกอาคาร 

ขนาด 65x65x65x150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve
จ านวน 2 ชุด เพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงบ่อนไก่ โดยจะส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืน
โดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีด
น้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร ซึ่งติดตั้ง
ไว้ที่บริเวณที่จอดรถยนต์หมายเลข 4 บริเวณด้านหน้า
อาคารของพื้นที่โครงการ ใกล้กับทางออกโครงการ 

 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) พร้อม
อุปกรณ์ประกอบ โดยติดตั้งไว้ภายในช้ันใต้ดิน 1-6 
จ านวน 2 จุด/ช้ัน ช้ันที่ 1 จ านวน 3 จุด ช้ันที่ 2 จ านวน 
1 จุด ช้ันที่ 3–4 จ านวน 2 จุด ช้ันที่ 5–34 จ านวน 1 
จุด/ช้ัน และห้องเครื่องลิฟต์ ช้ันห้องเครื่อง จ านวน 1 จุด 

 มีถังดับเพลิงชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง
ไวภ้ายในบริเวณห้อง RUM ช้ันท่ี 1 และห้องเครื่องไฟฟ้า 
ช้ันท่ี 2 

 มี ร ะบบหั วกร ะจายน้ า ดั บ เ พลิ ง อั ต โ นมั ติ 
(Sprinkler System) ซึ่งเป็นระบบทอ่เปียกมีน้ าอยูใ่นทอ่
ตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
ติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคารภายในห้องชุดพักอาศัย ภายใน
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  - วาล์วสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร  
ท าจากทองเหลืองสามารถรับความดันใช้งานได้ 300 
ปอนด์ เป็นชนิดวาล์วเขา้มุมพร้อมด้วยหัวต่อสายฉีดน้ า
ดับเพลิงชนิดสวมเร็วแบบตัวเมีย พร้อมฝาครอบตัวผู้
และโซ่ 
  - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเสนผ่านศูนย์กลาง 25 
มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
  - หัวฉีดพลาสติก ขนาดทางเขา 25 มิลลิเมตร
พร้อมด้วยหัวฉีดขนาด 10 มิลลิเมตร 
  - วาล์วประตูน้ าขนาด 25 มิลลิเมตร ท าด้วย
ทองเหลืองหรือวาล์วบอล 
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในช้ัน
จอดรถอัตโนมัติใต้ดินที่ 1 – 6 (6 ระดับ) จ านวน 2 
จุด/ช้ัน ช้ันที่ 1 จ านวน 3 จุด ช้ันที่ 2 จ านวน 1 จุด 
ช้ันท่ี 3 – 4 จ านวน 2 จุด ช้ันที่ 5– 34 จ านวน 1 จุด/
ช้ัน และห้องเครื่องลิฟต์ ช้ันห้องเครื่อง จ านวน 1 จุด 
 (5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนได้ออกไซด์ 
(CO2) โครงการจัดใหม้ีถังดับเพลิงชนิด CO2 ขนาด 10 
ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในบริเวณห้อง RUM ช้ันที่ 1 และ
ห้องเครื่องไฟฟ้า ช้ันท่ี 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบจอดรถอัตโนมัติ ห้องส านักงาน ห้องพักคอย
ห้องอาหาร ห้องเก็บของ ห้องน้ าพนักงานชาย-หญิง
ห้องควบคุม ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน โถงลิฟต์และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

 มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ใกล้กับบันได 2 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
 มีแผงควบคุมระบบเตือนอัคคีภัย (FCP) 
 มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ติดตั้งไว้ภายในระบบจอดรถอัตโนมัติ ห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักคนขับรถ
ห้องพักคอย ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง RUM ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ห้องพักผ่อน ห้องอ่านหนังสือ ห้องดนตรี 
ห้องประชุม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
เครื่องเล่นส าหรับเด็ก ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะ ห้อง
ชุดพักอาศัยทุกห้อง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ทางเดิน และ
บันได 

 มีเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ติดตั้งไว้ที่ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ 
ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องเครื่องลิฟต์ ภายในห้องน้ าของ
ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

 มีเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
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 (6) ร ะ บบ หั ว ก ร ะ จ าย น้ า ดั บ เ พลิ ง อั ต โ น มั ต ิ
(Sprinkler System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัว
กระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมี
น้ าอยูใ่นทอ่ตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุ
ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ช้ันของอาคารภายในห้องชุดพักอาศัย ภายในระบบ
จอดรถอั ต โนมั ติ  ห้ องส านั ก งาน  ห้ อ งพักคอย
ห้องอาหาร ห้องเก็บของ ห้องน้ าพนักงานชาย-หญิง
ห้องควบคุม ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน โถงลิฟต์และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น 
 (7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง
จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได 2 มีขนาดพื้นที่หน้า
โถงลิฟต์ดับเพลิง 7 ตารางเมตร สามารถขึ้น-ลงได้จาก
ช้ันที่ 1-34 ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Manual Station) ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ออนเซ็น และห้องครัว ช้ันท่ี 34 

 มีระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm 
Telephone) ติดตั้งภายในบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ 
บริการ และบันไดหนีไฟ 

 มีล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm 
Loudspeaker) ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องพัดลม ห้อง
เครื่องการไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องออกก าลังกาย 
บันได โถงลิฟต์ และทางเดิน 

 มีอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual 
Station) ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องการ
ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องออกก าลังกาย บันได โถง
ลิฟต์ และทางเดิน 
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FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่ม
ท างาน จะส่ งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่ อ ให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุใหท้ราบทั่วทั้งอาคาร 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น
ตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม  เพื่ อ ให้ เจ้ าหน้ าที่ ใน
ห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ว
ทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันทั่ว
โครงการ ภายในระบบจอดรถอัตโนมัติ ห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพัก
คนขับรถห้องพักคอย ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง 
RUM ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักผ่อน ห้องอ่านหนังสือ 
ห้องดนตรี ห้องประชุม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องเครื่องเล่นส าหรับเด็ก ห้องออกก าลังกาย ห้อง
โยคะ ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โถงทางเดิน โถงลิฟต์
ทางเดิน และบันได 
 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่อง
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ตรวจจับความร้อนไว้ทั่วโครงการ ห้องเครื่องสูบน้ า 
ห้องเครื่องพัดลมอัดอากาศ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้อง
เครื่องลิฟต์ ภายในห้องน้ าของห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 
เป็นต้น 
 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ที่อุณหภูมิ 200 °F ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ
ไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ออนเซ็น และห้องครัว ช้ันท่ี 34 
 (5) ระบบโทรศัพท์ฉุก เฉิน ( Fire Alarm 
Telephone) โดยโครงการจะติดตั้งภายในบริเวณทุก
พื้นที่ทั่วโครงการ เช่น โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บริการ
และบันไดหนีไฟ 
 (6) ล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Voice Tone Alarm 
Loudspeaker) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ
ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องการไฟฟ้า
ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องออกก าลังกาย บันได โถงลิฟต์
และทางเดิน 
 (7) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual 
Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยด้วยมือ โดยจะ
ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกันกับล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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2. โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 
2 แหง่ รายละเอียดดังนี้ 
 (1) บันได 1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันได
ที่สามารถขึ้นและลงจากช้ันห้องเครื่อง ถึงช้ันที่ 1 ตัว 
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.176–0.179 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ มีอัตราการอัด
อากาศ 22,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 (2) บันได 2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น
และลงจากช้ันห้องเครื่อง ถึงช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.195-0.200 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล 
โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ มีอัตราการอัดอากาศ 
22,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3. ก าหนดจุดรวมคนไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันตกของโครงการ มีขนาดพื้นที่ประมาณ 257 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ล าต้นไม้ยืนต้น) ซึ่งพื้นที่จุด

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 

- อาคารโครงการมีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 
2 แหง่ ดังนี ้

 บันได 1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันได
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ใช้ขึ้น-ลง
จากช้ันห้องเครื่องถึงช้ัน 1 มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบวิธีกล และพัดลมอัดอากาศ 

 บันได 2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ใช้ขึ้น-ลงจากช้ันห้องเครื่อง
ถึงช้ัน 1 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล และพัด
ลมอัดอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมีจุดรวมคน จ านวน 1 จุด ในบริเวณพื้นที่ 
สีเขียวด้านทิศตะวันตก  
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
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รวมคนของโครงการสามารถรองรับคนได้จ านวน 
1,028 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 
ตารางเมตร) สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการซึ่งมีจ านวน 825 คน (ผู้พักอาศัย
ภายใน โครงการจ านวน 800 คน พนักงานโครงการ 
20 คน และพนักงานร้านคา้ 5 คน) ได้อยา่งเพียงพอ 
4. โครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ัน
ดาดฟ้า จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 10 เมตร ความ
ยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้
บันได 3 ซึ่งเป็นบันไดที่เชื่อมต่อกับบันได 1 และ 2 ขึ้น
ไปยังช้ันดาดฟ้า และเข้าถึงพื้นที่หนีไฟได้อยา่งสะดวก 
5. โครงการจะติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟ
และจุดรวมคนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณหน้าโถง
ลิฟต์ทุกช้ัน ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจนและจะเก็บ
แปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดซึ่งตั้ งอยู่ที่ ช้ันที่  1 ของอาคาร 
เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายในอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 
6. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ

 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
x 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

 
 
 
 
 
 
- โครงการมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ัน
ดาดฟ้า จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 
10 เมตร เป็นที่โล่งว่าง ไม่มีส่วนปกคลุมและไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 
 
 
- โครงการยังไม่ได้ติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนี
ไฟไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ัน และเก็บแปลนแผนผัง
ของอาคารทุกช้ันไว้ทีห่้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด  
 
 
 
 
- โครงการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงแต่ละ
ตัวไวบ้ริเวณที่อุปกรณ์ 

 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 
 
 
 
- 
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ใช้ได้ทันท ี
7. ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซรั่ว (Gas Detector) ใน
บริเวณช้ันจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 1 โดยจะมี
ห้องควบคุมอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ซึ่งในระบบตรวจจับก๊าซ 
LPG.และ.NGV.ที่รั่วซึมออกจากอุปกรณ์มีสว่นประกอบ 
 1) Monitor and control module เป็นชุดแสดง
สถานะและควบคุม 
 2) Gas Detector เป็นอุปกรณ์ตรวจจับ และเตือน
ภัยเมื่อมีก๊าซรั่ว 
8. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่
ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
9. จัดให้มีการซักซอมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่มาเป็น
วิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟใหก้ับโครงการ โดย
แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการจะ
แบ่งเป็น 3 ขั้นตอน ดังนี ้
 (1) การปฏิบัติก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วย 
การตรวจสอบ การอบรม และการรณรงค์ป้องกัน
อัคคีภัย 

 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
X 
 
 

# 
 
 

 
- โครงการติดตั้ งอุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซรั่ว (Gas 
Detector) ในบริเวณช้ันจอดรถอัตโนมัติใต้ดิน โดยมี
ห้องควบคุมอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้คอย
ให้ความชว่ยเหลือผู้ประสบภัย  
 
- โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไกแ่ละจัด
ให้มีการซักซอมอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง ตามแผนการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 

หากเกิดเหตุฉุกเฉิน
และมี ผู้ ประสบภั ย 
โครงการจะแจ้งไปยัง
หน่วยแพทย์ฉุกเฉิน
โทรสายด วน 1669 
ซึ่งมีความพร้อมทั้งใน
ด้ านความรู้  ความ
เ ช่ี ย ว ช า ญ  แ ล ะ
เ ค รื่ อ ง มื อ ใ น ก า ร
ช่วยเหลือผู้ประสบภยั
และผู้บาดเจ็บอย่าง
ถู ก วิ ธี แ ล ะมี ค ว า ม
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 (2) การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมประกอบด้วย
การด าเนินการเกี่ยวกับการจัดการจราจรหรือนโยบาย
การแบ่งโซนพื้นท่ี การดับเพลิง และการอพยพหนีไฟ 
 (3) การปฏิบัติภายหลังเพลิงสงบ ประกอบด้วยการ
บรรเทาทุกข ์และการฟื้นฟ ู
 

ปลอดภัย พร้อมทั้ง
จั ด พ นั ก ง า น ค อ ย
ป ร ะ ส า น ง า น เ พื่ อ
อ านวยความสะดวก
ต่างๆ 

3.9 ระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น 865.72 ตารางเมตร 
2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถใหส้ามารถสังเกตได้อยา่งชัดเจนและทั่วถึง 
3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใ ช้ระบายอากาศ ให้
สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ 
ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

√ 
 
√ 
 
√ 
 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ตาม
มาตรการที่ก าหนด 
- โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์ 
- โครงการจัดพนักงานดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศอยู่ เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ 
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
 
อย่างไรก็ตาม โครงการได้รับการร้องเรียนจากประชาชน
ว่าได้รับความเดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรมการด าเนิน
โครงการ ในเรื่องเสียงและความร้อนจากคอมเพรสเซอร์
แอร์ของห้องชุดพักอาศัยในโครงการ ซึ่งบริษัท สโคป 
จ ากัด (เจ้าของโครงการ) ได้ด าเนินการตรวจสอบและ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียนดังกล่าวโดยไม่ชักช้า 
 

- 
 
- 
 
- 

ภาพที่ 2.11  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ 
 
 
 
 
ภาคผนวก ค 
หนั ง สื อ ช้ี แจ งประ เด็ น
ร้ อ ง เ รี ย น แ ล ะ ก า ร
ด าเนินการตรวจสอบและ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน 
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3.10 การจราจร 1. จัดท าเครื่องหมายป้ายจราจร และเครื่องหมาย
จราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้ชัดเจน ให้ไม่ให้
เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การจราจรภายใน
พื้นที่โครงการมีความปลอดภัย 
2. ห้ามมิใหม้ีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถยนต์
และไม่กีดขวางทางการจราจรของรถยนตท์ี่จะเข้า-ออก
พื้นที่โครงการ 
3. ก าหนดให้มี เจ้าหน้าที่ที่ท าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกการเข้า-ออกของรถยนต์บริเวณจุดเช่ือมต่อกับ
ทางสาธารณะโดยเฉพาะตลอดเวลา อย่างน้อย 1 คน 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกของรถยนต์ 
ลดผลกระทบการจราจรที่อาจเกิดขึ้นกับถนนหลังสวน
รวมถึงเพื่ออ านวยความสะดวกและรักษาความ
ปลอดภัยของผู้ใช้ทางเดินเท้าสาธารณะอีกด้วย โดย
อาจเพิ่มจ านวนเจ้าหน้าที่ในช่ัวโมงเร่งด่วนเช้าและเย็น
ได้ตามความเหมาะสม 
4. จัดให้มีลูกศรทางเข้า และออกรถยนต์จากพื้นที่
โครงการฯ อย่างเด่นชัดพร้อมติดตั้ งสัญญาณไฟ
กระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกต ให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะ
เข้าสู่โครงการฯ สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

x 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
x 
 
 
 

- โครงการยังไม่ได้จัดท าเครื่องหมายป้ายจราจร และ
เครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางอย่างชัดเจน 
 
 
- โครงการจัดพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกและห้ามมิให้มีการจอดรถยนต์
บริเวณทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
 
- โครงการจัดพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกและรักษาความปลอดภัยของผู้ ใช้
ทางเดินเทา้สาธารณะจากการเข้า-ออกรถยนต์จากพื้นที่
โครงการ 
 
 
 
 
 
- โครงการยังไม่ได้จัดให้มีลูกศรทางเข้า และออก
รถยนต์จากพื้นที่โครงการไว้อย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้ง
สัญญาณไฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกต 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 

ภาพที่ 2.12  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านการจราจร 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-36 

ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. จัดให้มีติดตั้ งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด  (CCTV) 
บริเวณภายในและภายนอกโครงการ พร้อมจัดตั้ง
ระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วย
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุมและแก้ไข
ปัญหาจราจรภายในและภายนอกโครงการ 
6. จัดให้มีกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับ
สายตา เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยและปลอดภัยในการขับขี่ใน
โครงการฯ 
7. จัดให้มีคันชะลอความเร็วและป้ายเตือนคันชะลอ
ความเร็วบริเวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการ 
 
8. จัดให้มีที่จอดรถยนต์  จ านวน 231 คัน ที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน และที่จอดรถบริการ
จ านวน 1 คัน 
9. โครงการจะจัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของ
รถยนต์ภายในพื้นที่โครงการขนาดความสูง 0.07 เมตร 
ความกวาง 0.30 เมตร จ านวน 5 จุด ซึ่งมีขนาดเป็นไป
ตามมาตรฐานการก่อสร้างลูกระนาดชะลอความเร็ว
ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ.2556 เพื่อลดการเดินรถทีใ่ช้ความเร็วไม่เหมาะสม
อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ 

@ 
 

 
 
 
x 
 
 
x 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

- จัดให้มีติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ภายในโครงการ 
 
 
 
- โครงการยังไม่ได้จัดให้มกีระจกนูน (Convex Mirror) 
บริเวณจุดลับสายตา 
 
- โครงการยังไม่มีคันชะลอความเร็วและป้ายเตือนคัน
ชะลอความเร็วบริเวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการ 
 
- โครงการมีระบบจอดรถอัตโนมัติใต้ดิน จ านวน 231 
คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน และที่จอดรถ
รับ-ส่งสินค้าที่ช้ัน 1 จ านวน 1 คัน 
- โครงการยังไม่มีคันชะลอความเร็ว ขนาดความสูง 
0.07 เมตร ความกวาง 0.30 เมตร จ านวน 5 จุด 
 
 
 
 
 

ไ ม่ ส า ม า ร ถ ติ ด ตั้ ง
กล้องCCTV ภายนอก
พื้นที่โครงการได้ โดย
ได้ ป รั บมุ ม กล้ อ งที่
ติดตั้งภายในโครงการ
ให้หันออกสู่ภายนอก
โครงการเท่าน้ัน  
 
ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 
 
 
 
ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 
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10. ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซรั่ว (Gas Detector) 
ในบริเวณช้ันจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 1 โดยจะมี
ห้องควบคุมอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ซึ่งในระบบตรวจจับก๊าซ 
LPG และ NGV ที่รั่วซึมออกจากอุปกรณ์ มี
สว่นประกอบ ดังนี ้
 1) Monitor and control module เป็นชุด
แสดงสถานะและควบคุม 
 2) Gas Detector เป็นอุปกรณ์ตรวจจับ และ
เตือนภัยเมื่อมีก๊าซรั่ว 
12. โครงการออกแบบใหม้ีระบบจอดรถอัตโนมัติ โดย
บริษัท สโคป จ ากัด ผู้พัฒนาโครงการ มีการแจ้งให้ผู้
ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นใน
การบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรั กษา พื้นที่จอดรถ
อัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อ
ห้องชุดของโครงการ 
13. บริษัท สโคป จ ากัด ผู้ พัฒนาโครงการ เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล ส่วนที่เป็นโครงสร้าง 
ส่วนควบคุม และบ ารุงรักษาระบบฯ ตามปกติเป็น
ระยะเวลา 10 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทน
นิติบุคคลอาคารชุด 
 

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 

- โครงการติดตั้ งอุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซรั่ว (Gas 
Detector) ในบริเวณชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
- แจ้งให้ผู้ซื้อรับทราบถึงที่จอดรถยนต์เป็นระบบจอด
รถอัตโนมัติ และภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้น
ในการบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรักษา พื้นที่จอดรถ
อัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้อง
ชุดของโครงการ 
 
- บริษัท สโคป จ ากัด ( เจ้ าของโครงการ ) เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล ส่วนที่เป็นโครงสร้าง 
ส่วนควบคุม และบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 
ตามปกติเป็นระยะเวลา 10 ปี 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
- 
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14. การบริหารจัดการพื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ทาง
เจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการดูแลและบ ารุงรักษาตามเง่ือนไขที่ท า
สัญญากับผู้จ าหนา่ยระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 10 ปี 
โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบ ารุงเดือนละ 1 ครั้ง 
โดยรวมถึงการเปลี่ยนช้ินส่วนอะไหล่ และกรณีมีเหตุ
ฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกับผู้ซ่อม
บ ารุงแล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบ ารุงจะเข้ามาแก้ไข
ปัญหาทันที และให้บริการได้ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อ
เป็นการตรวจเช็คการท างานของระบบว่ามีอะไหล่ส่วน
ใดต้องท าการเปลี่ยนหรือซ่อมแซม 
15. ทางเจ้าของโครงการผู้พัฒนาโครงการ จะประเมิน
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ที่รวมช้ินส่วนอะไหล่ภาย
หลั งจากหมดประกัน เพื่ อ เป็น ข้อมูลค่ า ใ ช้จ่ าย
โดยประมาณ ภายในระยะเวลาปีที่ 11-15 เพื่อให้นิติ
บุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหารจัดการ
ระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต โดยมี
ค่าใช้จ่ายเป็นจ านวนเงิน 7,703,786.00 บาท (เจ็ด
ลา้นเจ็ดแสนสามพันเจ็ดร้อยแปดสิบหกบาทถ้วน) 
16. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และ
ผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งาน

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

- บริษัท สโคป จ ากัด (เจ้าของโครงการ) เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลและบ ารุงรักษาตาม
เง่ือนไขที่ท าสัญญากับผู้จ าหน่ายระบบจอดรถเป็น
ระยะเวลา 10 ปี โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบ ารุง
เดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนช้ินส่วนอะไหล่ 
และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิด
ขึ้นกับผู้ซ่อมบ ารุงแล้ว ช่างของบริษัทซอ่มบ ารุงจะเข้ามา
แก้ไขปัญหาทันที และให้บริการได้ตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
 
 
- บริษัท สโคป จ ากัด (เจ้าของโครงการ) ได้ประเมิน
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ที่รวมช้ินส่วนอะไหล่ของ
ระบบจอดรถอัตโนมัติภายหลังจากหมดประกันปีที่ 11-
15 เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหาร
จัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 
 
 
 
- จัดให้มีการฝึกอบรมเรื่องของขั้นตอนการใช้งาน
ระบบจอดรถ ข้อควรรู้ข้อควรระวัง และอื่นๆ เจ้าหน้าที่

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
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ระบบจอดรถ ข้อควรรู้ข้อควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้
เจ้าหนา้ที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการท างาน
ของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งานระบบจอดรถ
อัตโนมัติได้อยา่งปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 
17. ระบบจอดรถอัตโนมัติ หากเกิดขัดข้องไม่สามารถ
ท างานได้ ระบบจะแจ้ ง เป็นรหั สผิดพลาดไปยั ง
จอมอนิเตอร์ที่ห้องควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารทราบถึงสาเหตุของ
ความผิดปกติที่เกิดขึ้นและหาวิธีการแก้ไขต่อไป แต่
อยา่งไรก็ตาม หากเกิดปัญหาระบบจอดรถอัตโนมัติจะ
มีระบบ Manual คอยให้การช่วยเหลือแบบฉุกเฉิน 
เมื่อระบบการท างานอัตโนมัติขัดข้อง 
18. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารเพื่อดูแล แนะน า
ข้อปฏิบัติการใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติแก่ผู้พัก
อาศัยส าหรับเจ้าหน้าที่ที่มาประจ านั้น ทางบริษัทผู้
ติดตั้งระบบจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาประจ าที่โครงการ
เพื่ออบรมการแก้ไขปัญหาเบื้องต้นและให้ความรู้แก่
เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารและผู้พักอาศัยเป็นเวลา 6 
เดือน 
19. บริษัทผู้จ าหน่ายสินค้าจะท าการดูแลรักษาและ
ซ่อมแซมเครื่องลิฟต์และอุปกรณ์ให้ฟรีตามก าหนด

 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

ของโครงการ และผู้ใช้งาน เพื่อสร้างความรู้และเข้าใจใน
หลักการท างานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งาน
ระบบจอดรถอัตโนมัติ ได้อย่ างปลอดภัยและเต็ม
ประสิทธิภาพ 
- ระบบจอดรถอัตโนมัติ มรีะบบแจ้งเป็นรหัสผิดพลาด
ไปยังจอมอนิเตอร์ที่ห้องควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารทราบถึงสาเหตุของความ
ผิดปกติที่เกิดขึ้นและหาวิธีการแก้ไขต่อไป 
 
 
 
 
- ผู้จ าหน่ายระบบจอดรถส่งพนักงานมาประจ าที่
โครงการเพื่อดูแล แนะน าข้อปฏิบัติการใช้งานระบบจอด
รถอัตโนมัติแก่ผู้พักอาศัย และอบรมการแก้ไขปัญหา
เบื้องต้นและให้ความรู้แก่พนักงานโครงการและผู้พัก
อาศัยเป็นเวลา 6 เดือน 
 
 
- บริษัทผู้จ าหน่ายระบบจอดรถได้เข้ามาดูแลรักษา
และซ่อมแซมเครื่องลิฟต์และอุปกรณ์ให้ฟรีตามก าหนด

 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-40 

ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ระยะเวลารับประกัน 5 ปีแรก ภายหลังส่งมอบงาน
แล้วการดูแลรักษานี้จะกระท าเป็นประจ าเดือนละ 1 
ครั้ง โดยชา่งผู้เชี่ยวชาญของบริษัทฯ โดยตรง 
 
20. โครงการจัดให้มีการติดตั้งแบตเตอรี่ ขนาด 12 
โวลท์สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง และเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 
21. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบ
ขนส่งสาธารณะ เช่น ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) หรือรถประจ าทางในการเดินทาง 
22. ก าหนดใหม้ีการแลกบัตรส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พัก
อาศัยในโครงการ หรือผู้มาใช้บริการของห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) รวมทั้งรถที่รับส่งสินค้าให้กับ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านคา้) โครงการจะแจกบัตร
อนุญาตช่ัวคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง 
(โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการจ ากัดการ
น ารถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้
พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 
 

 
 
 
 
√ 
 
 
 
x 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระยะเวลารับประกัน 5 ปีแรก เป็นประจ าเดือนละ 1 
ครั้ง โดยชา่งผู้เชี่ยวชาญ 
 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งแบตเตอรี่ ขนาด 12 โวลท์
สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง และเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด สามารถส ารอง
ไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 
- โครงการยังไม่มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ 
 
- โ ค ร ง ก า ร ก า ห นด ให้ มี ก า ร แล กบั ต ร ส า ห รั บ
บุคคลภายนอกที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ และให้
จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (จอดฟรี) หลังจากนั้นจะเสีย
ค่าจอดรถ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
- 
 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-41 

ตารางท่ี 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม และ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

23. ก าหนดให้ที่จอดรถยนต์บริเวณช้ันที่ 1 บริเวณ
หมายเลข 4-5 เป็นที่จอดรถส าหรับผู้มาใช้บริการของ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) และรถที่รับส่งสินค้า
ใหก้ับห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านคา้) จอดที่บริเวณที่
จอดรถส่วนบริการ 
24. หากบุคคลภายนอกมีความประสงค์จะเข้ามาใน
อาคารสามารถกดปุ่มส่งสัญญาณที่บริเวณประตูโถง
ต้อนรับเพื่อให้พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดกดปุ่มเปิด
ประตูใหเ้ข้ามาภายในอาคาร และเข้าไปใช้บริการห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านคา้) ได้ 

√ 
 
 
 
 
√ 
 

- โครงการก าหนดให้ที่จอดรถยนต์หมายเลข 4-5 (ที่
ช้ัน 1) เป็นที่จอดรถส าหรับผู้มาใช้บริการร้านค้า และรถ
ที่รับส่งสินคา้จอดที่บริเวณที่จอดรถส่วนบริการ 
 
 
- มีกดปุ่มส่งสัญญาณที่บริเวณประตูโถงต้อนรบั เพื่อให้
บุคคลภายนอกที่มีความประสงค์จะเข้ามาใช้บริการ
ร้านค้าภายในโครงการได้ 
 

- 
 
 
 
 
- 
 
 

 
 
 

3.11 การใช้ที่ดิน  ออกแบบอาคารให้ เป็นไปตามข้อก าหนดตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ในพระราชบัญญั ติ ค วบคุ มอาคาร  พ .ศ .  2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 
 
 

√ - โครงการออกแบบและด าเนินการก่อสร้างตามแบบ
แปลนที่ ได้ รับอนุญาตจากส านักการโยธา กทม . 
(หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมัติหรือ
อนุญาตด าเนินการ) และหน่วยงานดังกล่าวได้รับจดแจ้ง
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
กฎหมายแล้ว 

-  
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
 - ผ ล ก ร ะ ท บ ด้ า น
ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ก า ร
โยกย้าย 

1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงานและผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 
2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

√ 
 
√ 

- โครงการได้ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุม
พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
- โครงการได้ยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- 
 
- 
 
 

ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข 

 - ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1. จัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
2. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการและมีการประสานไปยังสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ 
เพื่อซอ้มดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 
3. ติดตั้งระบบโทรทัศนว์งจรปิด ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์
วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่  เพื่อป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ ท้ังภายนอกและภายในอาคาร 
4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ 
และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ดังนั้น
ในระยะด าเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัย
สาธารณะให้กับผูที่อยูอ่าศัยขา้งเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

√ 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

- มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 
- มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการและ
จะประสานไปยังสถานีดับเพลิงบ่อนไก ่เพื่อซอ้มดับเพลิง
และอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง ในอนาคตต่อไป 
- มีระบบโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV) เพื่อตรวจตราและ
รักษาความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ 
 
- มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมี
เจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง 

- 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 

 - ด้านการคมนาคม
ขนส่ง 

 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 3.9 เรื่องการจราจร อย่าง
เคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมด้านการจราจรอย่าง
เคร่งครัด 

- 
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4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - - 
4.3 ผลกระทบด้าน
สาธารณสุข 

 ด า เนินการตามมาตรการ ป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบด้ านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่ าการใ ช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่ งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสาธารณสุข 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข 

 1) สุขภาพประชาชน
โดยรอบโครงการ 

 ด า เนินการตามมาตรการป้ องกันและแก้ ไข
ผลกระทบด้ านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่ าการใ ช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่ งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- 

 1. สุขภาพกาย 
 - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.2 เรื่องฝุ่นละออง อย่าง
เคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้ อมด้านฝุ่นละออง อย่าง
เคร่งครัด 

- ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข  - ระบบการได้ยิน  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.3 เรื่องเสียง อย่าง
เคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านเสียง อยา่งเคร่งครัด 

- 

 - โรคที่มีสัต ว์เป็น
พาหะน าโรค 

 ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 3.4 เรื่องระบายน้ า และ 
3.5 เรื่องการจัดการมูลฝอย อย่างเคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านระบายน้ าและการ
จัดการมูลฝอย อย่างเคร่งครัด 

- 

 - อุบัติเหตุ  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องจราจร อย่าง
เคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการจราจร อย่าง
เคร่งครัด 

- 
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ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อัคคีภัย  ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 3.8 เรื่องการป้องกัน
อัคคีภัย อยา่งเคร่งครัด 

√ - โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการป้องกันอัคคีภัย 
อยา่งเคร่งครัด 

- 

2) สุขภาพจิต 
 - โรคเครียด 

1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงานและ 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
2. จัดให้มีพื้นที่สี เขียว เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ  
ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 
3. ควบคุมดูแลการใ ช้ประโยชน์อาคารมิ ให้ เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

√ 
 
√ 
 
√ 
 

- โครงการมีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 
- โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
 
- โครงการมีระเบียบปฏิบัติและควบคุมดูแลการใช้
ประโยชน์อาคาร ไม่ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- 
 
- 
 
- 

ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข 

2) อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 
 1. การปรับปรุง/
ซ่อมแซม 

1. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 
 1) จัดให้มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้น
ส าหรับเจ้าหนา้ที่ซอ่มบ ารุง 
 2) ติดป้ายแนะน าการท างาน ป้ายเตือน เพื่อให้
เจ้าหนา้ที่ซอ่มบ ารุงปฏิบัติงานได้อยา่งถูกต้อง 
 3) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุในระหว่าง
การท างานใหก้ับเจ้าหนา้ที่ซอ่มบ ารุง เช่น หมวกนิรภัย 
แวน่ตานิรภัย หนา้กากกันฝุ่น ที่ครอบหู ถุงมือ เป็นต้น 
2. มาตรการด้านฝุ่นละออง 
 1) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุงที่ต้องท างานใน
บริเวณที่มีฝุ่นมาก หรือทาสีภายนอกอาคาร จะต้องใส่
หน้ากากกันฝุ่น ตลอดช่วงเวลาที่ท างาน ที่สามารถ

# 
 
 
 
 
 
 
 

# 
 
 
 

- หากมีงานปรับปรุง/ซ่อมแซมโครงการจะด าเนินการ
และจัดเตรียมอุปกรณ์ตามการป้องกันผลกระทบจาก
อุบัติเหตุต่าง ๆ ดังนี ้

 มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้น 
 มปี้ายแนะน าการท างานและป้ายเตือนต่างๆ  
 มอีุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุส่วนบุคคล ได้แก่ หมวก

นิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝุ่น ที่ครอบหู และถุง
มือ 
- หากมีงานปรับปรุง/ซ่อมแซมโครงการจะจัดเตรียม
อุปกรณ์ตามการป้องกันผลกระทบด้านฝุ่นละออง 

 ก าหนดให้พนักงานซ่อมบ ารุงที่ต้องท างานใน
บริเวณที่มีฝุ่นมาก ต้องใส่หนา้กากกันฝุ่น 

- ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
√ = ปฏิบัติ  × = ไม่ปฏิบัติ  O = ปฏิบัติไม่ได้ 

@ = ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ # ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

ปัญหาอุปสรรค/แนว
ทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ป้องกันไม่ให้ได้รับปริมาณฝุ่นละอองในระบบทางเดิน
หายใจ 
 2) ฉีดพรมน้ าบริเวณพื้นที่ซ่อมแซมหรือบริเวณที่
ท าใหเ้กิดฝุ่น ตลอดระยะเวลาการปรับปรุง/ซ่อมแซม 
3. เตรียมหน้ากากกันก๊าซพิษและถังอากาศช่วยหายใจ
ส ารองขณะลงไปท างานในระบบบ าบัดน้ าเสียใต้ดิน 
 
4. จัดให้มีการให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานใน
พื้นที่อับอากาศ และก๊าซพิษ 
 
5. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ 
 1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อ
กฎหมายก าหนด 
 2) ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณ
ทีอุ่ปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันท ี
 3) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ 
โดยติดต่อกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ให้มาจัดอบรมและ
ซักซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้ับโครงการปีละ 1 ครั้ง 
 

 
 
 
 
 

# 
 
 

# 
 

# 
 

 
 
 

 ฉีดพรมน้ าบริเวณพื้นท่ีซ่อมแซมหรือบริเวณที่ท าให้
เกิดฝุ่น 
 
 
- หากมีงานซ่อมบ ารุ งระบบบ าบัดน้ า เสีย ใต้ ดิน 
โครงการจะจัดให้มีหน้ากากกันก๊าซพิษและถังอากาศ
ช่วยหายใจส ารองขณะลงไปท างาน 
- หากมีงานซ่อมบ ารุ งระบบบ าบัดน้ า เสีย ใต้ ดิน 
โครงการจะจัดให้มีการให้ความรู้ กับ เจ้ าหน้าที่ที่
ปฏิบัติงานในพ้ืนท่ีอับอากาศ และก๊าซพิษ 
- หากมีงานปรับปรุง/ซ่อมแซมโครงการจะจัดเตรียม
อุปกรณ์มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุที่เกิด
จากเพลิงไหม ้ดังนี ้

 มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกฎหมาย
ก าหนด 

 ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 

 จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดย
ติดต่อกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ให้มาจัดอบรมและ
ซักซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการปีละ 1 ครั้ง 
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 2. ก า ร สั ญ จ ร
ภายในโครงการ 

1. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 
 1) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 
 2) จัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัย 
 3) ติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณโครงการ 
พร้อมทั้งมีห้องควบคุมเพื่อตรวจสอบความเรียบร้อย
และปลอดภัย โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพได้
ในเวลากลางคืนและเก็บบันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได้ 
 4) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก และ
ภายในพื้นที่โครงการ ให้สว่างเพียงพอและสามารถ
มองเห็นอยา่งชัดเจนในเวลากลางคืน 
2. มาตรการด้านฝุ่นละออง 
 1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว ลูกระนาดชะลอความเร็ว เพื่อ
ไม่ ให้ เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน โดย
โครงการจะจัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของ
รถยนต์ภายในพื้นที่โครงการขนาดความสูง 0.07 เมตร 
ความกว้าง 0.30 เมตร จ านวน 5 จุด เพื่อชะลอ
ความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
 2) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
x 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการด าเนินการและจัดเตรียมอุปกรณ์ตาม
มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ ดังนี ้

 มีพนักงานรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

 มีเจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัย 
 ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) โดยรอบบริเวณ

โครงการ โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพได้ในเวลา
กลางคืนและเก็บบันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได้ 

 ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก และ
ภายในพื้นที่โครงการ ให้สว่างเพียงพอ 
 
- โครงการยังไม่ได้จัดเตรียมอุปกรณ์ตามมาตรการด้าน
ฝุ่นละออง ดังนี ้

 สันชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
ขนาดความสูง 0.07 เมตร ความกว้ าง 0.30 เมตร 
จ านวน 5 จุด 

  ป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางอย่างชัดเจน 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ก าลังด าเนินการและ
จะด าเนินการให้แล้ว
เสร็จในรอบ 2/2566 

 

ภาพที่ 2.13  
การปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต
และด้านสาธารณสุข 
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 3) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูขับขี่ ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

4.4 ทัศนียภาพ 
 1) แหล่ ง โบราณ 
สถานและแหล่งทรัพยา 
กรธรรมชาติที่ควรค่า
แก่การอนุรักษ์ 
 

 ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

√ - โครงการได้ยึดหลักปฏบิัติตามมาตรการด้านกายภาพ 
ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

 2) โครงสร้างทาง
สถาปตัยกรรม 

- - - - - 

4.5 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

 โครงการได้จัดท าหนังสือแจ้งอาคารข้างเคียงที่
อาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง อน่ึง เง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท สโคป จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง ทั้งนี้ 

√ - โครงการได้จัดท าหนังสือแจ้งอาคารข้างเคียงที่อาจ
ได้รับผลกระทบจากกิจกรรมโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลข
โทรศัพทข์องบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง ทั้งตัวแทน
ผู้รับเหมาและตัวแทนเจ้าของโครงการ โดยบริษัท สโคป 
จ ากัด (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ
ที่เกิดขึ้นตอ่บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
 อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการยังไม่ ได้รับการ

- - 
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เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด
และทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะของผลกระทบที่ ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลัก เกณฑ์ และ เ ง่ื อนไขในการจ่ าย เ งินชด เชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ได้แก่ บริษัท สโคป จ ากัด 
และผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ ไม่
สามารถตกลงร่ วมกั น ได้ ให้ ใ ช้ ลั กษณะแต่ งตั้ ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเง่ือนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
ภายในระยะเวลา 1 ปี นับตั้งแต่หลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

ร้องเรียนเรื่องผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมจากอาคารโครงการ 
 

4.6 ก า ร ดู ด ก ลื น
คลื่นวิทยุ  และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์ 

 โครงการจะท าหนั งสื อแจ้ งอาคาร /สถาน
ประกอบการที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 100 
เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่ม
ก่อสร้ าง เพื่ อ ให้ที่ อยู่ ใกล้ เคี ยง โครงการที่ ได้ รั บ

√ - โครงการได้จัดท าหนังสือแจ้งอาคารข้างเคียงที่อาจ
ได้รับผลกระทบจากกิจกรรมโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลข
โทรศัพทข์องบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง ทั้งตัวแทน

- - 
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ผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้โดย
โครงการจะด าเนินการติดตั้งกล่องรับสัญญาณโทรทัศน์
ระบบดิจิตอล อุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set–Top 
Box) ซึ่งเป็นอุปกรณ์รับเช่ือมกับโทรทัศน์ที่มีอยู่เดิม 
เพื่อให้สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล
ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์ 
หลังจากได้รับแจ้ง ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลงกันไม่ได้ต้องจัดแต่งตั้ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการขึ้นมาเพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็นธรรมต่อทั้ง 2 
ฝา่ย 

ผู้รับเหมาและตัวแทนเจ้าของโครงการ โดยบริษัท สโคป 
จ ากัด (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ
ที่เกิดขึ้นตอ่บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
 อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการยังไม่ ได้รับการ
ร้องเรียนเรื่องผลกระทบด้านการดูดกลืนคลื่นวิทยุ และ
บดบังสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ 
 

4.7 การบริหารจัดการ
ของนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการจะจัดส่งรายละเอียดการประชาสัมพันธ์
การขายห้องชุดใหก้ับนิติบุคคลอาคารชุด ภายหลังจาก
การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารแล้วเสร็จอย่างน้อยหนึ่งชุด 

√ - โครงการได้ส่งมอบรายละเอียดการประชาสัมพันธ์
การขายห้องชุดให้กับนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว 

- - 
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อาคารโครงการ 

 

 
อาคารโครงการ 

 

 
 

 

 
 

สภาพภายในโครงการ 

 

 
ถนนภายในโครงการ 

 

 
รั้วโครงการ 

 

ภาพที่ 2.1  สภาพพ้ืนที่โครงการ  
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การดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

 
พื้นที่สีเขียวชว่ยดดูซับมลพิษ 

 

 
 

 

 

 
ระบบจอดรถแบบอัตโนมัต ิ

 
ภาพที่ 2.2  การปฏิบัติตามมาตรการด้านคุณภาพอากาศ  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-52 

 

 
 

 

 
กล่องรับเรื่องร้องเรียน 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

การด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขปญัหาข้อร้องเรียน 
 

 
 

 

 
 

ปลูกต้นไม้โดยรอบแนวเขตทีด่ินช่วยลดระดบัเสียง 

 

ภาพที่ 2.3  การปฏิบัติตามมาตรการด้านเสียง  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-53 

 

 
ระบบบ าบดัน้ าเสยี (ใต้ดิน) 

 

 
ฝ่ายช่างประจ าอาคาร 

 

 
บ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 

 

 
มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน้ าเสยี 

 

 
กรวยกั้นการจราจร (ขณะเกบ็ตัวอยา่งน้ า) 

 

 
บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง 

 
ภาพที่ 2.4  การปฏิบัติตามมาตรการด้านคุณภาพน้ า  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-54 

 

 
ถังเก็บน้ าส ารอง (ใต้ดิน) 

 

 
ถังเก็บน้ าส ารอง (ดาดฟ้า) 

 
 
 

 
 

ระบบสบูน้ าในอาคาร 

 

 
ฝ่ายช่างประจ าอาคาร 

 

 
 

 

 
 

สุขภัณฑป์ระหยดัน้ า 

 

ภาพที่ 2.5  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการใช้น้ า  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-55 

 

 
ระบบฆ่าเชื่อสระว่ายน้ า 

 

 
ป้ายแสดงข้อปฏิบตักิารใช้สระว่ายน้ า 

 

 
อุปกรณ์ช่วยชีวติประจ าสระว่ายน้ า 

 

 
ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ า 

 

 
ที่ล้างตัวก่อนสระว่ายน้ า 

 

 
ป้ายบอกความลึกสระว่ายน้ า 

 

 
ไฟฟ้าส่องสว่างสระว่ายน้ า 

 

 
โครงสร้างสระว่ายน้ า 

 

ภาพที่ 2.6  การปฏิบัติตามมาตรการด้านสระว่ายน้ า  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-56 

 

 
บ่อหน่วงน้ า (ใต้ดิน) 

 

 
บ่อพักระบายน้ า 

 

 
 

 

 
 

ห้องหม้อแปลงและเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่ชั้น 2 

 

 
ตะแกรงระบายน้ า 

 

 
บ่อตรวจคุณภาพน้ า พร้อมตะแกรงดักขยะ 

 
ภาพที่ 2.7  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการระบายน้ า  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-57 

 

 
 

 

 
 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

 

 
 

 

 
 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
 

ท่อรวบรวมน้ าเสยีจากห้องพักมูลฝอย 

 

 
พนักงานดูแลความสะอาด 

 

ภาพที่ 2.8  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการจัดการมูลฝอย  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-58 

 

 
 

 

 
 

ห้องหม้อแปลงและเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่ชั้น 2 

 

 
อุปกรณ์ตรวจจบัควันที่ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

 

 
ระบบปรับอากาศประหยดัพลังงาน 

 

 
ป้ายเตือนบริเวณห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

 

 

 
เลขก ากับชั้น 

 

 
 

 

 
 

ไฟ LED ในพ้ืนที่ส่วนกลาง 

 

ภาพที่ 2.9  การปฏิบัติตามมาตรการด้านไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-59 

 

 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง และระบบท่อยืน 

 

 
หัวรับน้ าดบัเพลิง (FDC) 

 

 
ตู้เก็บสายฉดีน้ าดับเพลิง (FHC) 

 

 
 

 
 

 

ถังดับเพลิงแบบมือถือ และป้ายแนะน าการใช ้

 

 
หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ 

 

 
ลิฟต์ดับเพลิง 

 

 
เครื่องแจ้งเหตเุพลิงไหม ้

 

 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  

 

ภาพที่ 2.10  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการป้องกันและเตือนอัคคีภัย  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-60 

 

 
เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 

 

 
เครื่องแจ้งเหตแุบบ Manual 

 

 
ป้ายบอกทางออก 

 

 
ล าโพงแจ้งเหตุอัคคีภัย 

 

 
บันไดหนีไฟ 

 

 
ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 
จุดรวมพล 

 

 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 10x10 เมตร 

ภาพที่ 2.10  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ)  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-61 

 

 
 

 

 
 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

อุปกรณ์ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 
 

ภาพที่ 2.11  การปฏิบัติตามมาตรการด้านระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-62 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

กล้อง CCTV ภายในโครงการ 
 

 
พนักงานรักษาความปลอดภัย 

 

 
กล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 
ที่จอดรถจักรยานยนต ์

 

 
ที่จอดรถรับส่งสินค้าและผู้มาใช้บริการห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ 

 

ภาพที่ 2.12  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการจราจร  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-63 

 

 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ระบบจอดรถอัตโนมตั ิ

 

 
 

 

 
 

ผู้จ าหน่ายระบบจอดรถอัตโนมัติสง่พนักงานมาประจ าที่โครงการ 
 

ภาพที่ 2.12  การปฏิบัติตามมาตรการด้านการจราจร (ต่อ)   



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ สโคป หลังสวน (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 
 

ผู้จัดท ารายงานฯ : บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จ ากัด  2-64 

 

 

 

 
 

พนักงานรักษาความปลอดภัย 

 

 
กล้อง CCTV ภายในอาคาร 

 

 
ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหน้าโครงการ 

 

 
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 

 
การดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

ภาพที่ 2.13  การปฏิบัติตามมาตรการด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต และด้านสาธารณสุข 


	บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันฯ-สโคป หลังสวน
	บทที่ 2 (ภาพถ่าย) การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันฯ-สโคป หลังสวน

