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จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุด นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1 ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั ตั้งอยู่ท่ี ถนนแจง้วฒันะ ต าบล

คลองเกลือ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 35 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 921 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยรวมเท่ากับ 52,963 ตารางเมตร ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือไดรั้บ

อนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

(สผ.) 

 ทั้งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีผา่นการเห็นชอบ

ตามหนังสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส. 1010.5/6305 ลงวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2562 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้

น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

(สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ  ติดกบั ล ารางสาธารณประโยชน์กวา้งประมาณ 0.6 เมตร ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อสร้าง

     อาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) สูง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยั เลขท่ี 23/1 ซอย 

     แจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 41 

 ทิศใต้   ติดกบั  ท่ีดินวา่งเปล่ารอการพฒันาเป็นโครงการ นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 2 ของ

     บริษทั เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั และถนนแจง้วฒันะ มีเขตทางกวา้ง 40 

     เมตร 

ทิศตะวันออก   ติดกบั  คลองเกลือ กวา้ง 5 - 10 เมตร กดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น เลขท่ี 23/1 

     ถนนแจง้วฒันะ 

ทิศตะวันตก      ติดกบั  บริษทั อีชูชุอ้ึงง่วนไต๋ออโตเ้ซลล์ จ ากดั สาขาแจง้วฒันะ สูง 2 ชั้นถดัไป

     เป็นท่ีวา่ง 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   : นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส 1   

 สถานท่ีตั้งโครงการ  : ถนนแจง้วฒันะ ต าบลคลองเกลือ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี  

 ช่ือเจ้าของโครงการ            : บริษทั เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั 

 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน

     หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 921 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถ 380 คนั  

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ 
 อาคารของโครงการมีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดการออกแบบ

ให้อาคารแลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เน้นการประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบายและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยั 

พร้อมทั้งจดัให้มีพื้นท่ีว่าง/พื้นท่ีสีเขียวกระจายตวัรอบอาคาร เพื่อช่วยในการระบายอากาศและให้ความร่มร่ืน โดย

ทางโครงการมีการจดัผงับริเวณภายในโครงการจ าแนกเป็น 

1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,138 ตารางเมตร หรือคิดเป็น ร้อยละ 35.56 

ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 921 ห้อง ท่ีจอดรถภายในอาคาร 380 คนั และพื้นท่ีวางระบบ

สาธารณูปโภคภายในอาคาร 

2) พื้นท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 3,874.4 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 64.44 ของเน้ือ

ท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นถนนภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวมีพื้นท่ีเท่ากบั 1,702 ตาราง

เมตร 

 

 โครงการฯ จดัเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 35 

ขั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 921 ห้อง ท่ีจอดรถ 380 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งโครงการเท่ากบั 

52,963 ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 52,750 ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใช้

ประโยชน์ของแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

• ชั้นท่ี 1  ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องสันทนาการ 

   ห้องจดหมาย  ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
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   ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงและ

   ทางเดินภายในอาคาร พื้นท่ีจอดรถยนต์และรถจกัรยานยนต์ ทางว่ิงและพื้นท่ีจดั

   สวน รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 2,140 ตารางเมตร  

• ชั้นท่ี 2   ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์หอ้งน ้า โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัได

   หลกัและบนัไดหนีไฟ และทางรถว่ิง รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,704 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 3-6  ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์หอ้งน ้า โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตค์บัเพลิง บนัได

   หลกัและบนัไดหนีไฟ และทางรถว่ิง รวมมีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 2,102 รวม 4 ชั้น

   เท่ากบั 8,408 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 7   ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 25 ห้อง ห้อง Co-working ห้องออกก าลงักาย 

   ห้องน ้ าสระว่ายน ้ า และพื้นท่ีจดัสวน ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัมูลฝอย โถง

   ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และทางเดินภายใน

   อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั2,038 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 8   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 32 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัมูลฝอย

   ประจ าชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัได หนีไฟ  

   ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั1,327 ตารางเมตร 

• ชั้นท่ี 9-35   ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั 32 หอ้ง รวม 27 ชั้น เท่ากบั 864 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า 

   ห้องประปา ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัได

   หลกัและบนัไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 1,327  

   ตารางเมตร รวม 27 ชั้นเท่ากบั35,829 ตารางเมตร 

• ชั้นดาดฟ้า  ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีจดัสวนทางเดิน ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟท ์

   บนัได รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั1,417 ตารางเมตร 

• ชั้นหลงัคาสูงสุด ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั100 ตารางเมตร
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ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารตามกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง 
1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2548 และเทศบัญญัติเทศบาล นครปากเกร็ด พ.ศ. 

2556 

เน่ืองจากกฎกระทรวงใหบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมจงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2548 ออกตามความใน พระราชบญัญติัการ

ผงัเมือง พ.ศ. 2518 หมดอายบุงัคบัใชแ้ลว้ เม่ือวนัท่ี 23 มีนาคม 2555 และการปรับปรุง ผงัเมืองรวมจงัหวดันนทบุรียงั

ด าเนินการไม่แลว้เสร็จ ทางเทศบาลนครปากเกร็ด จึงไดอ้อกเทศบญัญติัเทศบาล นครปากเกร็ด เร่ืองก าหนดบริเวณ

หา้มก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนแปลงการใชอ้าคารบางชนิดหรือบางประเภท ในเขตเทศบาลนครปากเกร็ด อ าเภอ

ปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี พ.ศ. 2556 เพื่อบงัคบัใชจ้นกวา่ผงัเมืองฉบบัใหม่จะแลว้เสร็จ ทั้งน้ีโครงการไดมี้หนงัสือถึง

เทศบาลนครปากเกร็ดเพื่อขอตรวจสอบท่ีตั้งโครงการตามเทศบญัญติั ดงักล่าว ซ่ึงทางเทศบาลนครปากเกร็ดได้มี

หนงัสือยนืยนัวา่พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นบริเวณท่ี 1  

“ ข้อ 4 ใหก้ าหนดพื้นท่ีในเขตเทศบาลนครปากเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ภายใน บริเวณแนวเขต

ตามแผนท่ีทา้ยเทศบญัญติัน้ี เป็นบริเวณหา้มก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ภายในบริเวณท่ี 1 หา้มบุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่โรงงานตามประเภท ชนิด หรือ จ าพวกท่ี

ก าหนดใหด้ าเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยเทศบญัญติัน้ีและโรงงานบ าบดัน ้าเสียรวมของชุมชน 

(2) สถานท่ีบรรจุก๊าซ สถานท่ีเก็บจุก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ตามกฎหมายว่าดว้ย การควบคุมน ้ ามนั

เช้ือเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซและสถานท่ีจ าหน่าย อาหาร ท่ีใช้

ก๊าซ 

(3) สถานท่ีเก็บน ้ ามนัเช้ือเพลิงส าหรับจ าหน่าย ชาย ท่ีตอ้งขออนุญาตตามกฎหมายว่า ดว้ยการควบคุม

น ้ามนัเช้ือเพลิง เวน้แต่สถานีบริการน ้ามนัเช้ือเพลิง 

(4) อาคารเล้ียงมา้ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้หรือ สัตวป่์าตาม กฎหมายว่าดว้ย

การสงวนและคุม้ครองสัตวป่์า เพื่อการคา้ 

(5) คลงัสินคา้ 

(6) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 

(7) โรงก าจดัมูลฝอย 

(8) โรงซ้ือขายเศษวสัดุ  

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณท่ี 1 (1.6) ห้ามก่อสร้างอาคาร 8 ประเภทขา้งตน้ โดยไม่ห้ามการ ก่อสร้างอาคาร

อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) แต่อย่างใด ดังนั้นการพฒันาโครงการในรูปแบบอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จึง

สอดคล้อง ตามข้อบัญญัติท้องถ่ินดังกล่าว แต่อย่างไรก็ดี ทางโครงการจะต้องด าเนินการให้ สอดคล้องตาม
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พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 24 (พ.ศ.2533) เทศบญัญติั เทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง 

ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลักษณะท่ีจอด รถยนต์ท่ีกลับรถยนต์ และ

ทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ.2560 และกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงโครงการ จะน าเสนอในรายละเอียดต่อไป 

ส าเนาหนงัสือยนืยนัการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดันนทบุรี  

อน่ึง โครงการได้ตรวจสอบความสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 24 (พ.ศ.2533) ออกตาม ความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ท่ีก าหนดพื้นท่ีในบริเวณท่ีวดัจากเขตทางทั้งสองขา้งของทาง หลวงแผ่นดิน

หมายเลข 304 (ถนนแจ้งวฒันะ) ออกไปข้างละ 15 เมตร โดยเร่ิมจากเขตคลองประปา ด้านตะวนัตกไปทางทิศ

ตะวนัตก จนจดเขตทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 306 (ถนนติวานนท) ดา้นตะวนัออก บริเวณห้าแยกปากเกร็ด ใน

ทอ้งท่ีต าบลปากเกร็ด และต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ภายใน บริเวณแนวเขตตามแผนท่ีทา้ย

กฎกระทรวงน้ี เป็นบริเวณหา้มก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดงัต่อไปน้ี 

(1) หอ้งแถว ตึกแถว 

(2) ตลาด 

(3) อาคารเก็บสินคา้ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีมีลกัษณะในท านองเดียวกนัท่ีใช ้เป็นท่ีเก็บ 

พกั หรือขนก่ายสินคา้หรือส่ิงของเพื่อประโยชน์ทางการคา้หรืออุตสาหกรรม 

(4) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 

(5) โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 

(6) สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 

(7) โรงซ่อมหรือโรงพ่นสีรถยนต ์หรือรถจกัรยานยนต ์

(8) โรงงานทุกประเภท เวน้แต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญ ตามกฎหมายว่า ดว้ยการ

สาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้ม และเป็นโรงงานท่ีใชเ้คร่ืองจกัรมีก าลงัรวมไม่ 

เกินสิบแรงมา้หรือเทียบเท่า หรือใชค้นงานไม่เกินสิบคน 

(9) อาคารขนาดใหญ่ 

ทั้งน้ีโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีแนวเขตอาคารมีระยะห่างจาก แนวเขตถนนแจง้

วฒันะเท่ากับ 97.91 เมตร ซ่ึงมากกว่า 15 เมตร การก่อสร้างอาคารของโครงการจึงสามารถ ด าเนินการได้ตาม

ขอ้ก าหนดดงักล่าว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)                                ฉบับเดือน มกราคม - มิถนุายน 2566 

8 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

2) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงท่ีเกีย่วข้อง 

2.1) อัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน 
จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอกอาคาร

และแนวอาคาร 
“ ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึ้นในพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ตอ้งมีค่าสูงสุด

ของอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 

โดยโครงการ มีขนาดพื้นท่ีโครงการเท่ากบั3-3-03.1 ไร่ หรือ 6,012.4 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้

คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั52,750 ตารางเมตร 
 

- พื้นท่ีดินโครงการ     =    6,012.4 ตารางเมตร  

- พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน   =    52,750 ตารางเมตร  

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR)   =    
พ้ืนท่ีอาคารใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน

พ้ืนท่ีดินโครงการ
 

       =   52,750 / 6,012.4 

       =   8.77 

ดงันั้นโครงการมีอตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 8.77 : 1 

 

2.2) ท่ีว่าง 

(1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดปี 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอก

อาคารและแนวอาคาร 

“ ข้อ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

(2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู ่อาศยัตอ้งมีท่ีวา่ง

ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั รวมอยู่

ดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) ” 

 

อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 35 ชั้น มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง จนถึงระดบัพื้น

ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 109.7 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคาร เท่ากบั 114.95 เมตร มีพื้นท่ีอาคาร รวมเท่ากบั 52,963 
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ตารางเมตร เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 52,750 ตารางเมตร จดัเป็นอาคารสูงและอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ จึงตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ดงัน้ี 

- พื้นท่ีดินโครงการ    =   6,012.4  ตารางเมตร  

- พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    =   2,138  ตารางเมตร 

- พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   =   3,874.4  ตารางเมตร 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้น  =   (2,138 X 100) / 6,012.4 

ท่ีดิน (Building Coverage Ratio, BCR)  =   35.56 % 

- อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน   =  (3,874.4 X 100)/ 6,012.4 

- (Space Ratio, OSR) ตามกฎหมาย   =  64.44 % 

ควบคุมอาคาร 

ดงันั้นโครงการมีอตัราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีดินเท่ากบัร้อยละ 64.44 ซ่ึงมากกว่า ร้อยละ 30 จึงสอดคลอ้ง

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) 
 

(2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

หมวด 3 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร 

“ ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 

1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ี

ชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

2) หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืน ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ี

อยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 10 โน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

แต่ถา้อาคารดงักล่าวใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) 

โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จึงตอ้งจดั ใหมี้ท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30

ใน 100ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ดงัน้ี 

- อาคารชุดพกัอาศยัมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ี 1 มากท่ีสุดเท่ากบั2,140 ตารางเมตร 

- โครงการตอ้งการมีท่ีวา่งไมอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้น 1 หรือเท่ากบั652 ตารางเมตร  

(30  2,140 /100) 

- โครงการมีท่ีว่างเท่ากบั3,874.4 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 642 ตารางเมตร หรือ 30 ใน 100 ส่วนของ

พื้นท่ีชั้น 1 ของอาคาร จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด
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สรุปสัดส่วนการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

 
 

3) ประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขต

ปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 

โครงการตั้งอยูบ่ริเวณริมถนนแจง้วฒันะ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี ซ่ึงผลการตรวจสอบ ของ

ส านกังานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย ระบุวา่ ท่ีตั้งโครงการ ตั้งอยูใ่นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศ 

บริเวณใกลเ้คียงสนามบินดอนเมือง มีความสูงอนุญาตไดไ้ม่เกิน 115.88 เมตร จากระดบัดินเดิม หรือ 115.52 

เมตร จากระคบัจา้งอิงสนามบิน (+0.58 MSL) และเน่ืองจากการก่อสร้างอยูภ่ายในบริเวณใกลเ้คียงสนามบิน 

ควรพิจารณาใชว้สัดุก่อสร้างท่ีป้องกนัหรือลดมลภาวะทางเสียง และมลภาวะอ่ืนท่ีอาจเกิดขึ้นจากการ 

ด าเนินการของสนามบิน 

ทั้งน้ี อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ออกแบบใหมี้ความสูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระคบั

พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั109.7 (ความสูงจากระคบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงจุดท่ีสูงสุด ของอาคาร

เท่ากบั114.95 เมตร) ซ่ึงไม่เกินกวา่ความสูงอนุญาตท่ีก าหนดไว ้
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ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่นของอาคาร และท่ีว่างหน้าอาคาร 

โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการโดยออกแบบให้อาคารโครงการมีความสูง แนวอาคาร ระยะร่น จาก

แนวเขตท่ีดิน ท่ีวา่งหนา้อาคาร การจดัพื้นท่ีและระยะด่ิงภายในอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ี เก่ียวขอ้งกบัการ

ควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบบัต่างๆ และ ฉบบัแก่ไชเพิ่มเดิม ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัสรุปไดใ้นตาราง 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง 
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ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง (ต่อ) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)                                ฉบับเดือน มกราคม - มิถนุายน 2566 

13 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง (ต่อ) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)                                ฉบับเดือน มกราคม - มิถนุายน 2566 

14 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง (ต่อ) 
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ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกี่ยวข้อง (ต่อ) 
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

1) การจดัตั้งและการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคาร คสล. เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุด

เพื่อการพกัอาศยัทั้งหมด 921 หอ้ง และมีท่ีจอดรถจ านวน 380 คนั โดยจะท าการจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติ

บุคคล มีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีขนาดพื้นท่ี 50 ตารางเมตร และจะด าเนินการจด

ทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไป ตามกฎหมายก าหนด 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้ งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และพระราชบญัญติั

อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการว่าจา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดท าหนา้ท่ี

ดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน

ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์

และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะให้บริการภายในอาคาร 

(ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 

โครงสร้างการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

 

 

2) การจ าแนกทรัพยส่์วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2552 หมวด 2  กรรมสิทธ์ิในห้องชุด 

มาตรา 15 สามารถจ าแนกทรัพยข์องโครงการดงัน้ี 
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- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีจดัไวใ้ห้

เป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ ร่วมกัน

ส าหรับเจา้ของร่วม 

โครงการได้จ าแนกรายการทรัพยส่์วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคลอ้ง ตาม

พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด  

 

3) การโฆษณาขายโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะไดจ้ดัให้ มี

มาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั อาคารชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

3.1) โครงการจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคล 

ทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งส าเนา

เอกสาร ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

3.2) โครงการจะตรวจสอบให้ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาท่ีใช้ในการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดท่ี 

เก่ียวขอ้งกับหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 

2522 จะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียด

เก่ียวกบัทรัพย ์ส่วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

3.3) โครงการจะถือว่าขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือ จะ

ขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใตมีความหมายขดัหรือแยง้กบั

ขอ้ความ ในสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือ

หรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

3.4) ในการท าสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างบริษทั เสนา เอชเอชพี 11 จ ากัด 

(เจ้าของโครงการ)/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกับผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ตอ้งท าตามแบบ

สัญญาท่ี รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิได้

ท าตามแบบสัญญาท่ี รัฐมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด สัญญาส่วน

นั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของ การประปา

นครหลวง สาขานนทบุรี ซ่ึงมีท่อสาขาวางผ่านทางเขา้โครงการบริเวณริมถนนแจง้วฒันะ โดย โครงการจะวาง

ท่อก่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าขนาด 4 น้ิว ผ่านเขา้สู่ท่อ

รับน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอย

ควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบัถกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 
 

ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 

1) ถงัส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคและน ้าดบัเพลิง 

น ้ าประปาจากการประปาฯ เม่ือผ่านมิเตอร์รับน ้ าจะผ่านเขา้สู่ถึงกกัเก็บน ้ าใช้ของอาคาร ประกอบดว้ย ถงั

เก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อส ารองน ้ าใชใ้นการอุปโภค-บริโภคและน ้ าดบัเพลิง รวมปริมาตร

ถงัเก็บน ้าทั้งหมดเท่ากบั828 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1.1) ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น 

ถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นใตดิ้นตั้งอยู่ท่ีชั้นใตดิ้นของอาคาร มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มี

ความลึกกกัเก็บท่ี 3 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ากบั546 ลูกบาศกเ์มตร ใชใ้นการ ส ารองน ้ าเพื่อ

การอุปโภค-บริโภค 384 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าดบัเพลิงปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า คบัเพลิงได้

นาน 30 นาที 

(1.2) ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า 

ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า ตั้งอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้าของอาคาร ท าหนา้ท่ีเก็บน ้าท่ีจ่ายมาจาก ถงัเก็บน ้าหลกั

ใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร เป็นกงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีจ านวน 2 ถงั มีความ ลึกกกัเก็บท่ี 

3 เมตร มีปริมาตรเก็บกกัทั้งหมด 282 ลูกบาศกเ์มตร 

2) ความเพียงพอของถงัส ารองน ้าใช ้

(2.1) ความเพียงพอของน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

จากรายละเอียดในหัวขอ้ 2.7.1.1 การประเมินความตอ้งการน ้ าใช ้โครงการมีปริมาณ การใชน้ ้ าเพื่อ

การอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั612.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และ ถงัเก็บน ้ า

ชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีความจุรวมเท่ากบั828 ลูกบาศกเ์มตร ในท่ีน้ีเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค- บ ริโภค

เท่ากบั666 ลูกบาศกเ์มตร จึงสามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไดป้ระมาณ 1.09 วนั (666/612.91) 
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นอกจากน้ี จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา “ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บ น ้ าส ารองท่ี

สามารถจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุดไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง" โครงการไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ า ใช้

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงัน้ี 

- ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค    =  612.91 ลบ.ม./วนั  

- ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (คิดท่ี 15 ชัว่โมง)   = 40.86 ลบ.ม./ชม.  

- ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่า)   = 122.58 ลบ.ม./ชม. สูงสุด  

- ปริมาตรเก็บกกัรวมของถงัส ารองน ้า   = 666      ลบ.ม. 

- ระยะเวลาการจ่ายน ้าในชัว่โมงสูงสุด   = 666/122.58  

       = 5.43 ซม. > 2 ชม. 

ดงันั้นถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการ สามารถจ่ายน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคในชัว่โมง การใชน้ ้ า

สูงสุดไดน้านประมาณ 5.43 ชัว่โมง ซ่ึงมากกวา่ 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามกฎหมาย 

(2.2) ความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง 

โครงการได้จดัให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงกกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นรวมกับน ้ าใช้เพื่อ การ

อุปโภค-บริโภค คิดเป็นปริมาตรน ้ าส ารองดบัเพลิงเท่ากบั162 ลูกบาศก์เมตร ทั้งน้ี จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

33 (พ.ศ.2535) ก าหนดให้อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายน้ีาส ารองดบัเพลิงได ้ไม่

นอ้ยกวา่ 30 นาที พิจารณาไดค้งัน้ี 

โครงการมีท่อยืนจ านวน 5 ท่อ มีอตัราการไหลของท่อยืนท่อแรก 30 ลิตร/วินาที หรือ 1,800 ลิตร/

นาที และท่อยนืกดัไปท่อละ 15 ลิตร/วินาที หรือ 900 ลิตร/นาที ดงัน้ี 

- อตัราสูบน ้าดบัเพลิงรวม    = 5,400 ลิตร/นาที 

- ระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิงตามกฎหมาย  = 30 นาที 

- ดงันั้นปริมาตรน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ = (5,400 30) / 1,000 

- ปริมาตรถงัน ้าส ารองดบัเพลิงชั้นใตดิ้น  = 162 ลบ.ม. 

- คิดเป็นระยะเวลาการส ารองดบัเพลิงคิดเป็น  = 30 นาที 

ดังนั้นถงัเก็บน ้ าดับเพลิงของโครงการสามารถส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงของอาคารได้ 30 นาที 

สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด รายการค านวณปริมาณน ้าส าหรับดบัเพลิง 
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(2.3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช ้

ถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดินของอาคารโครงการ ตั้ งอยู่ท่ีชั้นใต้ดินทางทิศตะวนัออกของอาคาร โดย

ภายในกงัเก็บน ้ าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้น 

ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าดงักล่าว 
 

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละ ถงัโดยจะ

ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายา ลา้งท่ีมี

สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละยงัเป็นฝาสแตนเลสโดยท่ี ฝา

ปิด-เปิดถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น มีขนาดกวา้ง  ยาว เท่ากบั 0.8  0.8 เมตร จ านวนถงัละ 2 ฝา และถงั เก็บน ้า

ส ารองชั้นดาดฟ้า มีขนาดกวา้ง  ยาว เท่ากบั0.8  0.8 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความ

ปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด  
 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ในโครงการ 

ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวางท่อเช่ือม

จากท่อเมนประปาเขา้สู่มิเตอร์รับน ้าของอาคาร และผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว (100 มม.) 

เพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นของอาคาร จ านวน 2 ถงั มีปริมาตรรวม เท่ากบั537.95 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงจะ

มีสวิตช์ลอยควบคุมระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้ าโดย

อตัโนมติั 

การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัชั้นใตดิ้นจะมีเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 

ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 65 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดนั (TDH) 140 เมตร สูบน ้ าส่งผ่านท่อแนวด่ิง (Up 

Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว (150 ม.) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้าของอาคาร จ านวน 

2 ถงั ซ่ึงมีปริมาตรรวมเท่ากบั282 ลูกบาศก์เมตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้ าใตดิ้นอตัโนมติั

เม่ือระดบัน ้าในถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

การจ่ายน ้ าชั้นท่ี 35 ลงมาจนถึงชั้นท่ี 31 จะจ่ายด้วยระบบแรงคนัผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงคนั (Booster 

Pump) จ านวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 15.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 20 เมตร ผ่านท่อแนวด่ิง

ขนาด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) และท่อก่ิงขนาด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ ในแต่ละชั้นของ

อาคาร ส่วนการจ่ายน ้ าตั้งแต่ชั้นท่ี 30 ลงมาจนถึงชั้น 1 จะจ่ายน ้ าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกผ่านท่อแนวด่ิง 

(Cold Water Gravity Pipe) 200 มิลลิเมตร (8 น้ิว) และท่อก่ิงขนาด 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่างๆในแต่ละชั้นของอาคาร โดยจะมีการติดตั้งวาลว์ลดแรงคนั (Pressure Relief Valve) 6 ตวั ท่ีชั้น 6A, 10, 14, 

18, 22 และ 26 เพื่อลดแรงดนัของน ้าในท่อใหเ้หมาะสมก่อนผา่นเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต์่างๆ 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.1) แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่าย น ้ าชกัโครก

ในหอ้งส้วม ส่วนเตรียมอาหาร และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม จากหวัขอ้ 2.7.1.1 ปริมาณ น ้าใช ้ของทั้งโครงการ

เท่ากบั612.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็นปริมาณน ้ าใชท่ี้เป็นน ้ าเสียเชา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ประมาณ 479.08 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมน ้าระเหยจากสระวา่ยน ้าและน ้ารดตน้ไม)้ การประเมินปริมาณ น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ี

เกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 80 ของอตัรา การใชน้ ้าเสีย (ส านกังาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้นคิดเป็นปริมาณ น ้ าเสียเกิดขึ้นเท่ากบั479.08 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ าแนกเป็นปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

(1) 

ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั(พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม. จ านวน 834 หอ้ง) 
ปริมาณน ้าใช ้

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน ้าใช ้

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

= 500.4 
= (500.4x80)/100 
= 400.32 

ลบ.ม./วนั 
ลบ.ม./วนั 
ลบ.ม./วนั 

(2) ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั(พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม. จ านวน 87 หอ้ง)  

 ปริมาณน ้าใช ้

 

= 87 ลบ.ม./วนั 
  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (87x80)/100 ลบ.ม./วนั 
 

(3) 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 
ส่วนพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

= 69.6 
ลบ.ม./วนั 

 

 ปริมาณน ้าใช ้

 

= 0.75 ลบ.ม./วนั 
 

 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน ้า
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 
 
 
 

= (0.75X 80)/100 
= 0.6 

ลบ.ม./วนั 
ลบ.ม./วนั 

 

(4) ส่วนพื้นท่ีของห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส)   

 ปริมาณการใชน้ ้า = 4.5 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน ้าใช ้ = (4.5 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

(5) 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

ส่วนของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 
= 3.6 ลบ.ม./วนั 
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 ปริมาณการใชน้ ้า = 6 ลบ.ม./วนั 

 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน ้าใช ้

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

= (6 X 80)/100 
4.8 

ลบ.ม./วนั 
ลบ.ม./วนั 

(6) ส่วนของพื้นท่ีห้องพกัมูลฝอยรวม   

 ปริมาณน ้าใช ้ = 0.20 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ100 ของน ้าใช ้ = (0.20 X 100)7100 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.20 ลบ.ม./วนั 

 รวมปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ = 479.12 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ = 500 ลบ.ม./วนั 

 

ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวมทั้งหมดเท่ากบั479.12 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีน ามาออกแบบระบบน ้ าเสียรวมเท่ากบั500 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าเสีย เหล่าน้ีถูกรวบรวม

ผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบ าบดัดว้ยระบบบดัน ้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อ ระบายน ้ าสาธารณะริม

ถนนแจง้วฒันะต่อไป 
 

2.2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและ ส่ิงปฏิกูลของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตั้งแต่ 4-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระ

ลา้งผ่านเคร่ืองสุขภณัฑ์ในห้องน ้ าห้องส้วม และน ้ าลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่

ระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soi Pipe : S) มีขนาดตั้งแต่ 4-6 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ

ปัสสาวะในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียรวม 

 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe ะ KW) มีขนาด 4-6 น้ิว ท าหน้าท่ี

รวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้า

เสียรวม 
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• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตั้งแต่ 4-8 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเขา้หรือ ออกจาก

ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อ

ต่างๆ ให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษาท่ี

ดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
 

2.3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

1) ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีเลือกใชแ้ละค่าการออกแบบท่ีส าคญั 

น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารนั้น จะถูกรวบรวมผา่นท่อด่ิงเชา้สู่ระบบบ าบดั ตะกอน

เร่งชนิดกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely Mixed, AS) ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ใตดิ้น ทางดา้นทิศ

เหนือของอาคารโครงการ โดยระบบบ าบดัฯของโครงการไดรั้บการออกแบบให้สามารถรองรับ ปริมาณ

น ้าเสียสูงสุดประมาณ 500 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

- ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้น   =       479.12 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบ  500 ลบ.ม./วนั 
- ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 250 มก./ล. 
- ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ = 20 มก./ล. 
- ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ = 200 มก./ล. 
- ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ ≤ 30 มก./ล. 
- สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 
- อายตุะกอน (0C) = 15 วนั 
- Sludge Yield (Y)  0.5 กก.MLVSS/กก BOD5 
- Decay Rate (Kd) = 0.06 วนั-1 
- ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)  3,500 มก./ล. 
- MLVSS(X) = 0.8 MLSS = 2,800 มก./ล. 

 

2) รายละเอียดหน่วยบ าบดัน ้าเสียและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและ บ่อ

เกรอะ และหน่วยบ าบดัขั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน ดงัรายละเอียด

ต่อไปน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ78.72 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลา

เก็บกกัเท่ากบั6.19 ชัว่โมงท าหน้าท่ีแยกขั้นไขมนัและน ้ ามนัออกจากน ้ าเสียจากห้องครัวของ 

ห้องชุดพกัอาศยัท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั70.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั และจากท่ีอ่ืนๆ รวมปริมาตรเท่ากบั
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305 ลูกบาศก์ เมตร/วนั ท่ีความเขม้ซ้นบีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั250 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมี

ประสิทธิภาพในการบ าบัด ร้อยละ 20 มีค่าความเข้มข้นบีโอดีออกจากระบบเท่ากับ200 

มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะ ส่งต่อไปยงับ่อปรับสภาพ ส่วนกากไขมนัจะ

รวบรวมและประสานงานใหบ้ริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตในการจดัเก็บ เขา้มารับไปก าจดั 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ49.60 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา เก็บกัก

เท่ากับ6.10 ชั่วโมงโดยน ้ าทิ้งจากห้องน ้ า/ห้องส้วมต่างๆภายในอาคาร รวมประมาณ 195 

ลูกบาศก์เมตร/ วนัท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากับ250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อ

เกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกาก ตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการ

ไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อ เกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ี

ผ่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อปรับสภาพ

ต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) มีปริมาตรเก็บกักเก็บ

เท่ากบั103.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ4.95 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 1.5 กิโลวตัต ์

จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนั ท างาน) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้24 ลบ.ม./ชม. มีหน้าท่ีในการปรับ

ความเสถียรของน้ีาเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อ ดกัไขมนัเพื่อใหไ้ด้อตัราการไหลท่ีเหมาะสม

เพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู,ในบ่อไดมี้ความสามารถในการย่อยสลาย สารอินทรียภ์ายในน้ีาเสียได้

อยา่งทัว่ถึง น ้าเสียท่ีผา่นบ่อปรับสภาพแลว้จะถูกล่งต่อไปยงับ่อเติมอากาศ 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 129.50 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บ กกั

เท่ากับ6.22 ชั่วโมงท าหน้าท่ีบ าบัดส่ิงสกปรกท่ีอยู่ในน ้ าเสียด้วยตะกอนจุลินทรีย์ชนิดใช้

ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลาย

และแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การเดิมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และ

สัมผสักับมวลน ้ าเสียได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อน ปฏิกิริยาการย่อยสลาย

สมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการสร้าง 

เชลลเ์กิดใหม่อีกจ านวนมาก การเดิมอากาศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวัถนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อ

เดิมอากาศมีอัตรา สารอาหารต'อปริมาณจุลินทรีย์ท่ีเหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนั4 และ 

ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเดิมอากาศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ขนาด 2.2 กิโลวตัต์ จ านวน 4 เคร่ือง ควบคุมการท างาน ด้วย Timer Switch (เก็บไว้

ส ารองอีก 1 เคร่ือง สามารถเปล่ียนได้ทันทีเม่ือเคร่ืองเสีย) มีอัตราการให้ออกซิเจน 2.00 
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กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง มีความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเดิมอากาศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และ

มีความเขม้ขน้บีโอดี ออกจากบ่อเดิมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าท่ีผ่านบ่อเดิมอากาศจะถูก

ส่งไปยงัถงัตกตะกอน 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมาตรเก็บกกั 54.00 ลูกบาศก์เมตรระยะเวลาเก็บกกั

เท่ากบั2.59 ชัว่โมง มีพื้นท่ีผิวน ้ าของลงัตกตะกอน 23.94 ตารางเมตร มีอตัราน ้ าลน้ผิวท่ี อตัรา

การไหลเฉล่ีย 20.89 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั ท าหนา้ท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ี

รวมตวั กนัจนมีน ้ าหนกัมากและจมลงสู่กน้ลงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้ าเสีย ซ่ึงจะได้

น ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรก นอ้ยอยู่ระบายผ่านเขา้สู่ถงัพกัน ้ าใส ส าหรับสลดัจ์บางส่วนจะถูกสูบ

กลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อหมุนเวียนไป ยงับ่อเติมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลดัจไนบ่อให้

เหมาะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงัลงัเก็บตะกอน ส่วนเกินเพื่อสูบออกไปก าจดั 

(6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมาตรเก็บกกั 13.97 ลูกบาศก์เมตรท าหนา้ท่ีเก็บ ตะกอนจาก

บ่อตกตะกอนก่อนสูบหมุนเวียนตะกอนส่วนหน่ึงกลบัเขา้สู่บ่อเดิมอากาศ และอีกส่วนหน่ึงซ่ึง

เป็น ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบออกไปเก็บไวีในลงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ภายในบ่อจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้ าส าหรับสูบ ตะกอนมีอตัราการสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ขนาดมอเตอร์ 0.75 

กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) ควบคุมการท างานดว้ย Timer 

Switch 

(7) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 45.36 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บ

กกัตะกอนส่วนเกิน 45.82 วนั ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปก าจดัโดยประสานให้ 

บริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตในการจดัเก็บ เขา้มาด าเนินการจดัเก็บเป็นประจ า ตามความจุของระบบ

บ าบดัน ้าเสียของ โครงการ 

(8) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 17.96 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลา เก็บลกัเท่ากบั

51.72 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้ าใสก่อนสูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน แจง้

วฒันะ ต่อไป 

หน่วยบ าบัดน ้ าเสียต่างๆ ของโครงการ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง 

วิศวกรรม จึงมั่นใจได้ว่าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัด จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 

มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร 

ประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของ

อาคาร ตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป) ก่อนระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าทิ้ง และระบายออกสู่ท่อสาธารณะริม

ถนน แจง้วฒันะต่อไป 
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2.4) การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

1) การจดัการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 

โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซ อ่ืนๆ 

เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด ์เป็นตน้ 

ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตใน บรรยากาศ

เท่ากบั12±3 ปี IPCC (2013) ไดก้ าหนดค่า Global Warming Potential (GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากบั86 (20 

ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั1 ดงันั้นการระบายก๊าซมีเทน

ออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบทท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์

มาก 

ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ดว้ยวิธี 

Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์

น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่มน้ีเรียกว่า Methanotrophs แบ่งย่อยออกไดเ้ป็น 2 

ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์ ดงัน้ี 

   
แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของโครงการจึงมาจากหน่วยบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงก็คือบ่อเกรอะ (Septic Tank) 

และห้องพกัขยะเปียกเพราะมีการย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โครงการ

จะเดินท่อ ระบายก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะ และห้องพกัขยะเปียกมายงัลานก าจดัก๊าซมีเทนบริเวณพื้นท่ีสี

เขียวของโครงการ ซ่ึงจากรายการค านวณ ปริมาณก๊าซมีเทน มีรายละเอียดดงัน้ี 

การก าจดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย  มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 12.685 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน และเลือกใชปุ้ย หมกั

พร้อมใช้งาน (Mature Compost) ท่ีมีความสามารถก าจัดก๊าซชีวภาพได้ท่ีอัตรา 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วนั 

ดงันั้นจากปริมาณมีเทนท่ีเกิดขึ้น 12,685 ลิตร/วนั จึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดัประมาณ 5.3 ตารางเมตร 

(12,685/2,400) ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไวข้นาด 6 ตารางเมตร ท่ีระดบัความลึก 0.6 เมตร จ านวน  

1 บ่อ ท่ีท่อ PVC ห่อหุม้ดว้ยแผน่ Geo Textile จากนั้นโรยดว้ยกรวดหนา 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่อ

อุดตนั จึงกลบทบัดว้ยดินสีดาและวสัดุเพิ่มความพรุนของดิน แลว้จึงปลูกตน้ไม่ไวด้า้นบน 
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2) การจดัการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้ าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศ เกิด

จากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย การแพร่กระจายของละอองน ้ าเสีย มีโอกาส 

ท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน ้ าเสียโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ในดิน ซ่ึงมี 

ระยะเวลาในการสัมผสัดินอยา่งนอ้ย 30 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้ า

เสีย และปล่อยละอองน ้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร ดงัรายละเอียดจากรายการค านวณใน

ภาคผนวก ค.2 โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง โดยมีการวาง ท่อเหมือนกบัการก าจดัก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีลีเขียวทาง

ทิศเหนือของอาคาร ดงันั้นทางโครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับบ าบดัละอองน ้าเสีย 4 ตารางเมตร 

ดงันั้นในส่วนละอองน ้ าเสียและกล่ินเหม็นจากการบ าบดัจะล่งผลกระทบในระดบัน้อยมาก ทั้งน้ี 

เพื่อให้มีความปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเช้ือโรคมากยิงช้ืน ทางโครงการเลือกใช้วิธีการก าจดั 

Aerosol ดว้ยการบ าบดัโดยอาศยัแบคทีเรียในดินของพื้นท่ีลีเขียวและดูดซับของเน้ือดินบริเวณใกลเ้คียง

กบัต าแหน่ง ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
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3. การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 
3.1 ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอกอาคารมี

รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 

ระบบระบายน ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนอาคารและระบบระบาย น ้าเสีย

จากหอ้งน ้า/หอ้งส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย

น ้ าฝนเป็นหลกั โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารจะถูกรวบรวมผ่านหัวระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) 

ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader RL) ลงสู่ระบบท่อระบายน ้ าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้น

พื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝน ดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้ าเสียของโครงการประมาณ 500

ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าทิ้งขนาด 200 มิลลิเมตร (แยกจากท่อระบายน ้ าฝน) 

ออกสู่ ท่อสาธารณะริมถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงอยูท่างทิศใตข้องโครงการ 

(2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน้ีาฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้าฝนท่ีตก ลง

บนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่โครงข่ายท่อระบายน ้ ารอบโครงการ โดยมีบ่อพกัน ้ าวางเป็นระยะ

ตลอด แนวท่อระบายน ้ ามีทิศทางการไหลลงสู่บ่อตกัขยะก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 

140 ลูกบาศก์เมตร ทางทิศใต้ของอาคาร จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนแจง้

วฒันะ โดยมีรายละเอียดแนว ท่อระบายน ้าคงัน้ี 

แนวท่ี 1: Manhole A1-A2 รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศใต ้และทิศ ตะวนัออก

บางส่วนของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า1,494 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วาง 

ท่ีระดบัความลาดชัน 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 120 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า(Manhole) เป็นระยะ

รวม 16 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ าโดยมี

ทิศทางการระบายน ้ าไปทาง ทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อคกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ า ก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

แนวท่ี 2: Manhole B1-A2 รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศเหนือ และทิศ 

ตะวนัตกบางส่วนของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 1,126 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 

เมตร วางท่ี ระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 80 เมตร และมีบ่อพกัน ้า(Manhole) เป็น
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ระยะรวม 13 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า 

โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทาง ทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ า ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

แนวท่ี 3 : Manhole A2-A3 รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตโ้ครงการ มีขนาด

พื้นท่ีรับน ้ า2,670 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มี 

ความยาวแนวท่อรวม 6 เมตร ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและเพื่อใหน้ ้าฝนไหลเขา้ระบบ

ระบายน ้ าโดย มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วง

น ้า ก่อนระบายออกสู่ท่อ ระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

แนวท่ี 4 : Manhole C1-A3 รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ี รับน ้ าทางทิศใต้ และทิศ 

ตะวนัออกบางส่วนของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 1,156 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 

0.4 เมตร วาง ท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 130 เมตร และมีบ่อพกัน ้า(Manhole) 

เป็นระยะรวม 17 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบาย

น ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทาง ทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อดักขยะ และบ่อหน่วงน ้ า 

ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

แนวท่ี 5 : Manhole A3AJ0แบ่งน ้ า รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใต้ ของ

โครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 4,421 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดับ

ความ ลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 426 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า(Manhole) เป็นระยะรวม 12 

บ่อ ส าหรับ เป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศ

ทางการระบายน ้ าไปทาง ทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อคกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ าก่อนระบายออก

สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 

แนวท่ี 6 :  Manhole Dl-บ่อแบ่งน ้ า รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศเหนือ ทิศ

ตะวนัตก และทิศใตบ้างส่วนของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 1,591 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อ

กลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 220 เมตร และมีบ่อพกัน ้า

(Manhole) เป็นระยะ รวม 26 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้

ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการ ระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อคกัขยะ และบ่อ

หน่วงน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร ริมถนนแจง้วฒันะ 
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3.2 การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั6,012.4 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินวา่งเปล่า มีวชัพืชปก

คลุมบางส่วนของพื้นท่ี และอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช ้ประโยชน์

เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,138 ตารางเมตร 

พื้นท่ีว่างรอบอาคาร 3,874.4 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดังกล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้ าฝนท่ีตกลงใน พื้นท่ี

โครงการ มีความสามารถในการซึมผ่านพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากขึ้นกว่าก่อนมี 

การพฒันาโครงการ ท าให้เกิดปัญหาต่อระบบระบายน ้ าสาธารณะ ดงันั้นโครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการ 

ระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพการระบายน ้ าเดิม โดยการหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ี

โครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนและหลงัพฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึง

เป็นวิธีท่ี เหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับน ้ าฝนหรือพื้นท่ีระบายน ้ ามีขนาดเล็กไม่เกินกว่า 24 ตารางกิโลเมตร โดย

ค านวณไดจ้าก สูตรต่อไปน้ี 

         Q               = 0.278 X 10-6 CIA 

เม่ือ Q              = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 

C             = สัมประสิทธ์ิการไหลนอง 

= 0.30 กรณีก่อนพฒันาโครงการ 
= 0.66 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ 

|5  = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี (มม.ซม.) 
= 7,600/(tc +40)-34 

Tc                      = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 

O.83x[Lxn/(S0.5)]0.467 

A             = 

นฒนาครงการ 

พื้นท่ีรับน ้าฝน (ตร.ม.) 

 

(1) ก่อนพฒันาโครงการ  
 ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.30 
 Tc ก่อนพฒันาโครงการ = 0.83x[229.60x0.2/(0.0010.5)]0.467 
  =     24.87 นาที 
 1 ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(Tc+40)]-34 
  = 83.15 มม./ชม. 

 Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 X 10-6 X 0.3x83.15x6,012.4 
  = 151.2 ลบ . ม . /

ชม. 
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  = 2.52 ลบ .ม . /
นาที   = 0.042 ล บ . ม . /
วินาที  ดงันั้นอตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (0ก่อน) เท่ากบั 0.042 ลบ.ม./วินาที 

 

เน่ืองจากอตัราการระบายน ้ าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั8.04 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.134 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงมากกว่าอตัราการระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยู่ท่ี 2.52 ลูกบาศก์เมตร/

นาที หรือ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดังนั้นโครงการจึงต้องจัดให้มีการควบคุมการระบายน ้ า ออกนอก

โครงการ ไม่ให้มีอตัราการระบายออกสูงกว่าอตัราการระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้

บ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ 

จากรายการค านวณในภาคผนวก ค.3 พบวา่โครงการจะมีปริมาณน ้าฝนสะสมสูงสุด 137.58 ลูกบาศก์เมตร 

ส าหรับชะลอน ้ าไม่ให้ท่วมได้ 180 นาที ซ่ึงโครงการตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าขนาด 140 ลูกบาศก์เมตร โดย

(2) หลงัพฒันาโครงการ   
 ค่า C หลงัพฒันาโครงการ = 0.72  
 Tc หลงัพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (t0) 

+ เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้ า (td) 

 

 เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า 
(t0)  

= 0.83x[19.68x0.02/(0.0010.5)]0.467  
  = 2.69 นาที 

 เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (td) = L/V  
  = 100/0.6  

  = 166.67 วินาที 
  = 2.78 นาที 

 Tc หลงัพฒันาโครงการ = 2.69+2.78  
  = 5.47 นาที 

 1 หลงัพฒันาโครงการ =  [7,600/(5.47+40)1-34  
  = 133.14 มม./ชม. 

 Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278 X 10-6x0.72x133.14x1,988 
  = 190.72 ลบ.ม./ชม 
  

 
= 3.18 ลบ.ม./นาที 

  = 0.053 ลบ.ม./วินาที 
    
 ดงันั้นอตัราการระบายฝนหลงัพฒันาโครงการ (Qหลงั) เท่ากบั 0.053 ลบ.ม./วินาที 
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น ้าฝนท่ีไหลมาจากระบบท่อระบายน ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบง่น ้ าโดยในช่วงท่ีฝน เร่ิมตกจะระบายน ้ า

ออกผา่นช่องเปิด (Orifice) ซ่ึงเป็นท่อขนาด 0.4 เมตร มีอตัราการระบายออกเท่ากบั0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ไม่

เกินอตัราการระบายน ้ าออกก่อนพฒันาโครงการ (0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และเม่ือ มีปริมาณฝนตกมากขึ้น 

น ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ภายในบ่อแบ่งน ้ าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าเพื่อเก็บกกัน ้ าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกด้วย

เคร่ืองสูบน ้าจ านวน 2 ชุด (ท่างานสลบักนั) ในการสูบระบายน ้าออก มีอตัราการสูบ เท่ากบั0.017 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.042 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที) เพื่อระบายลงสู่ท่อระบาย

น ้าสาธารณะริมถนนแจง้วฒันะต่อไป 

 

3.3 การป้องกนัน ้าท่วม 

จากขอ้มูลจากการสอบถามประชาขนบริเวณโครงการ พบวา่บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่พบปัญหา น ้าท่วมขงั

แต่อยา่งใด อยา่งไรก็ดี โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้าท่วมในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางว่ิงภายในพื้นท่ีโครงการสูงกว่าระดบัถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการประมาณ 0.20 

เมตร 

(2) ยกระดับห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าต่างๆ ท่ีชั้นท่ี 1 สูงกว่าระดับทางว่ิงภายในพื้นท่ี 

โครงการ 0.30 เมตร หรือสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.80 เมตร 

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือ

การสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า
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4. การจัดการมูลฝอย 
4.1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็น มูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภท

หลกั ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษ

อาหาร เศษผกัและผลไมต้่างๆ 

(2) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ายาปรับผา้

นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก

ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้  

(4) มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑ์ท่ีมีอายกุารใชง้าน

นาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากโครงการสามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูลฝอยรวม 

และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคน 1 กก./คน/วนั (ส านกังานนโยบาย และ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ท่ีก าหนดเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 921 หอ้ง ดงัน้ี 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.   =  834  หอ้ง  

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 2,502  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    =       1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 2,502  กก./วนั  

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  =  87  หอ้ง  

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 435  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     =  435  กก./วนั  

(2) พนักงานโครงการ 

จ านวนพนกังาน     =  10  คน 
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อตัราการเกิดมูลฝอย     =  1 กก./คน/วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน    = 10 กก./วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ   =   435+2,502+10 

       ≈  2,947  กก./วนั 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้ 

เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ กระทรวง 

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2552 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 64  

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 3  

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

ดงันั้นปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการ 2,947 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ  
 

4.2) ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม 

1) ถงัรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของ มูลฝอย

ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวของแต่ละชั้น เพื่อล าเลียงมายงัท่ีพกัมูลฝอยรวม ท าการคดัแยกก่อนส่ง 

ใหร้ถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลนครปากเกร็ดมาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1. ถงัรองรับมูลฝอยอินทรีย/์ขยะเปียก เป็นถงัสีเขียว ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีสามารถย่อย สลายได้

ง่าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่า

เป็น มูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

2. ถงัรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป เป็นถงัสีน ้ าเงิน ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายได้ 

หรือไม่คุม้ทุนในการน ามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษ

อาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไว้

ในถงัรองรับสีน ้าเงิน 
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3. ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เป็นถังสีเหลือง ส าหรับรองรับบรรจุภัณฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ี 

สามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดย

มูลฝอยจะถูก รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

4. ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย เป็นถงัสีแดง ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมี หรือ

สารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ 

โดยมูลฝอย จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสี

แดง 

2) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัทุกชั้น ตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง เป็น หอ้ง

ท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในหอ้งจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สี

น ้ า เงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอย

อนัตราย (สีแดง) ขนาด 150 ลิตร จ านวนอยา่งละ 1 ถงั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในแต่ละชั้นน ามูลฝอยมาทิ้ง โดย

จะมีพนกังานท าความ สะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร

ทุกวนั 

 
 

3) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่างๆจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่ 

ห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ทางทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมี

บานประตูปิดทึบ ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรับขยะฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี เท่ากบั16.48 ตารางเมตร คิดเป็น ปริมาตรกกั

เก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ19.78 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้าน 
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ประมาณ 3 วนั (19.78/6.29) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรียห์รือมูล

ฝอยเปียก และ บรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับ

เขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

2. ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้งทัว่ไป) มีขนาดพื้นท่ี เท่ากบั1.76 ตารางเมตร คิดเป็น ปริมาตร

กกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั2.11 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้งได้นาน 

ประมาณ 3 วนั (2.11/0.59) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไป และ

บรรจุในถงั รองรับมูลฝอยลีน้ีาเงินมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถ

เก็บขนมูลฝอย 

3. ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั15.34 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั18.41 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 3 วนั 

(18.41/5.90) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไชเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูล

ฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี เท่ากบั7.70 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั9.24 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 15 วนั 

(9.24/0.59) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงหรือถุงลม้ติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุใน

กงัรองรับ มูลฝอยลีแดงมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล

ฝอย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท าความ

สะอาดไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมาก าจดัยงับ่อดิน

บริเวณพื้นท่ีสีเขียว นอกจากน้ี ผนงัภายในจะปูกระเบ้ืองเซรามิคดว้ย 
 

4.3) การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการ เก็บ

มูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นท่ีพกัอาศยั โดยจะเขา้เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 

10.00-11.00 น. ผา่นทางลิฟตด์บัเพลิงลงสู่ชั้นท่ี 1 เพื่อน ามาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่างของ อาคาร 

จากนั้นจะท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดง มดัปากถุงให้แน่นและ ติด

ฉลากก ากบัประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครปากเกร็ด เก็บขนได้

ง่ายและสะดวก ทั้งน้ีจะประสานงานเจ้าหน้าท่ีของเทศบาลนครปากเกร็ด ให้เขา้เก็บมูลฝอยทุกวนั หรือตาม

ความเหมาะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไช

เคิล โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานผูรั้บผิดชอบท าหนา้ท่ีในการดดัแยกและรวบรวมมูลฝอย รีไชเคิลไวภ้ายในมูล
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ฝอยแห้งของโครงการและประสานกับร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเข้าท าการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือน หรือตามความ

เหมาะสมต่อไป 

ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยเทศบาลนครปากเกร็ดนั้น จะใช้ทางเขา้-ออก ของ 

โครงการเขา้มายงัห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้โดยการเก็บขน แต่

ละคร้ังจะใช้เวลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนักงานจะลา้งท าความ สะอาด

หอ้งพกัมูลฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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5. ระบบไฟฟ้า 
5.1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 2,597.079 KVA จ าแนกปริมาณการใชจ้าก แหล่ง

ต่างๆ ไดด้งัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งเตา้รับ และเคร่ืองปรับอากาศส่วนกลาง 100 KVA 
(2) ลิฟตจ์ านวน 5 ชุด = 120 KVA 
(3) ระบบสุขาภิบาล และดบัเพลิง = 157 KVA 
(5) หอ้งออกก าลงักายและสระวา่ยน ้า = 100 KVA 
(6) พื้นท่ีห้องพกั 921 หอ้ง = 2,120.079 KVA 
ดงันั้นรวมปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ = 2,597.079 KVA 
 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั2,597.079 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้ แปลง

ไฟฟ้า (Transformer) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด คือ TR.A1 และ TR.A2 โดยหมอ้แปลงไฟฟ้า TR.A1 จ่าย

โหลดไฟฟ้าไปยงัห้องพกัอาศยัชั้นท่ี 18-35 รวมจ านวน 18 ชั้น ซ่ึงมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั1,313,370 VA 

และหมอ้แปลงไฟฟ้า TR.A2 จ่ายโหลดไฟฟ้าไปยงัห้องพกัอาศยั ชั้นท่ี 7-17 รวมจ านวน 11 ชั้น และโหลด

ส่วนกลาง ซ่ึงมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั1,286,709 VA ทั้งน้ี จากมาตรฐานของ วส.ท. 2001- 56 ขอ้ 9.1.8.3 

ก าหนดใหข้นาดหอ้งแปลงไฟฟ้าตอ้งไม่เลก็กวา่ 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าท่ีค านวณได ้โครงการ จึงเลือกใชห้มอ้

แปลงไฟฟ้า TR.A1 ขนาด 1,600 KVA (1,310,370 X1.25 = 1,637,963 VA) และเลือกใช้หมอ้ แปลงไฟฟ้า 

TR.A2 ขนาด 1,600 KVA (1,286,709 xl.25 = 1,608,386 VA) 

5.2) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยู่ภายใน

อาคาร (ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ แสดงดงัรูปที, 2.7.5-1) เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงคนัต ่า 416/240 

V ก่อนจ่าย ไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ใน

ภาวะปกติ 

ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟ เกิน

ปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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5.3) ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลงังานส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 

กระแสไฟฟ้าได้ โดยได้ด าเนินการให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 35 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

ข้อ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน

แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน 

แหล่งจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้า

ได ้เพียงพอตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองชัว่โมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 

ทางเดิน หอ้งโถงบนัได บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

(2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้อง

ช่วยชีวิต ฉุกเฉิน ระบบส่ือสาร เพื่อความปลอดภยัของสาธารณะและกระบวนการผลิตทาง

อุตสาหกรรมท่ีจะก่อใหเ้กิดอนัตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามยัเม่ือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

โครงการได้จดัให้มีระบบจ่ายพลงังานส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลกัไม่สามารถจ่าย 

กระแสไฟฟ้าได ้โครงการไดจ้ดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ประกอบดว้ย เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 

300 kVA ส ารองไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ส าหรับระบบแสงสว่างบริเวณเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน 

ทางเดิน ห้องโถง และบนัได และจ่ายไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาท่ีใชง้านส าหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบบ าบดั 

น ้ าเสีย ระบบลิฟตด์บัเพลิง และระบบติดต่อส่ือสารและความปลอดภยั รวมถึงระบบสัญญาเตือนและแจ้งเหตุ 

เพลิงไหม ้
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6. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
6.1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ได้รับการออกแบบให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีสระว่ายน ้ า โถงลิฟตท์างเดินและ ท่ีจอด

รถยนต-์รถจกัรยานยนต ์โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้องเป็นไปตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศในพื้นท่ีใช้สอยต่างๆ โดย 

ออกแบบให้มีอตัราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดตามกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ขอ้ 9 โดยการน าอากาศบริสุทธจากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูด

อากาศเขา้อยู่ห่างจาก บริเวณท่ีเกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศทิ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูง

จากพื้นท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร 
 

6.2) ระบบปรับอากาศ 

โครงการได้ออกแบบให้พื้นท่ีใช้สอยท่ีมีการปรับสภาวะอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ต้องมีการน า 

อากาศภายนอกเขา้มาในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นท่ีปรับอากาศออกไปไม่น้อยกว่า 

อตัราท่ีก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 ไดแ้ก่ ห้องชุดพกัอาศยั และส านกังานนิติบุคคล 

ไม่นอ้ยกวา่ 2 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร เป็นตน้ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning  

System ) ติดตั้งในพื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ ห้องออกก าลงักาย และห้องชุดพกั

อาศยั โดยมีขนาดเคร่ืองปรับอากาศรวมทั้งอาคาร เท่ากบั28,884,000 บีทีย/ูชัว่โมง 
 

6.3) ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลฟิต์ดับเพลงิ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึง

ก าหนดไวว้า่ 

ข้อ 25 บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากนอกอาคารได้แต่ละช้ันต้องมีช่องระบาย

อากาศท่ีมีพืน้ท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ หรือมีระบบอัดลมภายในช่อง
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บันไดหนีไฟท่ีมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท่ีท างานได้โดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิง
ไหม้ และบันไดหนีไฟท่ีลงสู่พืน้ของอาคารน้ันต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถออกสู่ภายนอกได้โดยสะดวก 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟจ านวน 3 ชุด คือ ST-01 และ ST-02 และ ST-03 

และโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด ซ่ึงอยู่ภายในอาคาร มีความสูงรวม 35 ชั้น (ชั้น 1 ถึง ชั้น 35) และบนัได หนีไฟ

จ านวน 3 ชุด คือ ST-01 ST-02 และ ST-03 จึงไดอ้อกแบบให้ใชว้ิธีการระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ และโถง

ลิฟตด์บัเพลิงโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่

ภายนอกอาคาร ของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด 
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7. ระบบรักษาความปลอดภัย 
ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจ า บริเวณ

ทางเข้า-ออกหน้าอาคาร และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องห้องควบคุมท่ีชั้ น 1 ของอาคาร ซ่ึงใช้เป็น 

ห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความ

ปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของพื้นท่ีส่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ ทัว่

ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางว่ิงรถนอกอาคาร โถงทางเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต์

ทุกแห่ง พื้นท่ีสาธารณะต่างๆ พื้นท่ีสันทนาการ และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วน

จอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ห้องควบคุมชั้น 1 ของอาคาร ซ่ึงใชเ้ป็นหอ้งควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ไดก้ าหนดให้

เจา้ของหอ้งชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) ประจ าหอ้งของตวัเองท่ีสามารถผ่าน เขา้ออกเฉพาะ

ในชั้นท่ีเป็นห้องพกัของตนเองเท่านั้น รวมถึงสามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวัอาคารในชั้นท่ี 1 ผ่านระบบประดู

ท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผา่นลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุม เช่นกนั โดยผูม้า

ติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อยา่งใดอน่ึง ในส่วนของชั้นท่ี 9 ท่ีเป็น

พื้นท่ีสันทนาการ และพื้นท่ีหอ้งพกัดว้ยนั้น โครงการจะติดตั้งประตู ควบคุมดว้ยคียก์าร์ดเฉพาะเจา้ของหอ้งพกัท่ี

อยูช่ั้น 9 เท่านั้น เพื่อความเป็นส่วนตวัแยกจากส่วนพื้นท่ีสันทนาการ 

อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในด้านการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ

ผูใ้ชบ้ริการโครงการนั้น โครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีต ารวจภูธรในพื้นท่ี คือ สถานีต ารวจภูธรปากเกร็ดให้ 

รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ี  
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8. ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญเพลงิ 
ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงการ สามารถจ าแนกไดเ้ป็นระบบต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 
1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบ ส่งสัญญาณแบบ

อตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และล่งสัญญาณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อย ของอาคาร ดงัน้ี 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector, H) ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง  

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ส านักงาน ห้อง ออกก าลงักาย 

หอ้งพกั หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม โถงลิฟตบ์นัไดและทางเดิน ส่วนกลาง เป็นตน้ 

- อุปกรณ์เตือนภัยโดยมือ (Manual station) และกระด่ิง (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่คู่กัน บริเวณโถงลิฟต์

บนัไดหนีไฟ บริเวณทางเดิน หอ้งเคร่ือง เป็นตน้ 

- โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Telephone Jack) ล าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Speaker) ติดตั้งไว้

ท่ีลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟของอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บสัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อยืน (Standpipe) น ้ า

ดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) ระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิง อตัโนมติั (Sprinkler 

System) หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose 

Cabinet, FHC) ถงัดบัเพลิงต่างๆ (Fire Distinguisher) ลิฟต์ดบัเพลิง (Fireman Lift) ฯลฯ ระบบต่างๆ เหล่าน้ีจะ

ช่วยในการควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลามไปยงัพื้นท่ีอ่ืนๆ ของอาคารในระหว่างท่ีรอรถดบัเพลิงและเจา้หนา้ท่ีของ

หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมาถึง 

3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร พื้นท่ีหนีไฟทาง

อากาศ และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยั

และรวดเร็ว ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารแสดงรายละเอียดดงั สรุปรายละเอียดตาม

แผนไดด้งัน้ี 

การเกิดอคัคีภยั อาจมีความเส่ียงจากกิจกรรมการเขา้พกัภายในโครงการ เช่น การทิ้งกน้บุหร่ี การประกอบ

อาหาร การจุดธูปบูชาหรือเกิดจากไฟฟ้าลดัวงจร การตรวจพบเหตุเพลิงไหมไ้ดต้ั้งแต่เร่ิมตน้ จะสามารถป้องกนั

และระงบัเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว จึงก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

(1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้องและตามท่ีเสนอในรายงานฯให้

ครบถว้นประกอบดว้ย 

1.1) ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ือง ตรวจจบัความ

ร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 
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1.2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงและ

ทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งมีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐาน

ท่ีเป็นท่ียอมรับ 

1.3) ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงอยู่บริเวณทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิง 

ท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 X 2.5 X 2.5 น้ิว จ านวน 2 ตวั 

(2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

(3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีมและให้มีผูแ้ทนของผู ้

พกัอาศยั รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ (2) 

(4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให้ พร้อมใชง้าน

อยูเ่สมอ 

(5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

(6) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(7) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และ ห้อง

ส านกังานโครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

(8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟ ไหมแ้ละ

การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสง

แสดง เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(9) จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงการทั้งหมดรวม 2 จุด รวมมีพื้นท่ีรวมพล เท่ากบั

735 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพ 2,947 คน คิดเป็น 0.25 ตารางเมตร/คน ตามเกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตาราง

เมตร 

 ทั้ งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้ งหมดจะไม่กีดขวาง  การอ านวยการดับเพลิง  และเส้นทางว่ิงของ 

รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั สามารถเช่ือมต่อกบัถนนพหลโยธินและอพยพออกนอกโครงกรณี ท่ีไม่

สามารถใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อลงสู่ดา้นล่างของอาคารไดท้ าให้มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งหนีไฟขึ้นไปบนชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาให้น าผูท่ี้อยู่ภายในอาคารใชบ้นัไดหนีไฟของอาคารเพื่อ

ขึ้นไปบนพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงทางโครงการฯ จดัเตรียมไว ้โดย

จะตอ้งใชว้ิทย ุส่ือสารแจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ทีมดบัเพลิง และทีมประสานงาน ฯลฯ ใหท้ราบวา่มีการ
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อพยพไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และทีมประสานงานท าการแจง้สถานีดบัเพลิงเขา้ใหค้วามช่วยเหลือ 

ทั้งน้ีโครงการจะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

โดยจะให้พยายามใชบ้นัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชั้นล่างเพื่อสะดวกต่อการให้

ความช่วยเหลือ 

(10) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง ซ่ึงโครงการจะจดัท า แผนการ

อพยพหนีไฟ และจดัใหมี้การซกัซอ้มการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึง

อยู่ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฟิกอบรมใหค้วามรู้แก่พนกังานภายในโครงการ และผูแ้ทนผูพ้กั

อาศยั เช้าร่วมฟิกอบรม ถึงการปฏิบติัตนและช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจง้

เหตุฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และซกัซอ้มตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ ดงัน้ี 

 การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ การ

บรรเทาทุกข ์และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง 

สามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

(1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ 

- แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

- แผนการอบรม 

- แผนการตรวจตรา 

(2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิงและลดความสูญเสียจากการเกิดเพลิง

ไหม ้ไดแ้ก่ 

- แผนการการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

- แผนการอพยพหนีไฟ 

(3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบดว้ยแผนการบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบ 

ไดแ้ก่ 

- แผนบรรเทาทุกข ์

- แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู 

- แผนการถอดบทเรียน 

 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ข้อบังคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม 

ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขโดยฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 
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 ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดบัเพลิงเทศบาลนคร

ปากเกร็ดมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 1.21 กิโลเมตร ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีดบัเพลิง

เทศบาลนครปากเกร็ด เพื่อรับรองการใหบ้ริการและไดรั้บหนงัสือรับรองให้บริการแลว้
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9. การจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
9.1) ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

(1) ทางเขา้-ออกโครงการ 

จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง อาคาร 

พ.ศ.2479 

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งไดท้าง เดียว 

ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไว้

ใหป้รากฎและปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1.1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ

ตอ้งห่างจากจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 

20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

(1.2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก 

จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 

100 เมตร 

โครงการมีทางเขา้-ออกส าหรับรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 304 หรือ ถนน

แจง้วฒันะ ทางทิศใตข้องโครงการ แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความ 

กวา้ง 3 เมตร รวมความกวา้งของปากทางเขา้-ออกเท่ากบั6 เมตร มีรัศมีผายปากทางเขา้-ออก 2 เมตร มี

ระดบั พื้นทางเขา้ออกเสมอระดบัผิวทางเทา้ (+0.2 เมตร) จากนั้นลดระดบัเป็นความยาว 0.75 เมตร จน

บรรจบผิวจราจร ซ่ึงไดรั้บอนุญาตให้เช่ือมทางเขา้-ออกกบัถนนสาธารณะแลว้ดงัภาคผนวก ก.2-11 

นอกจากน้ี แนวศูนยก์ลางปาก ทางเขา้-ออกโครงการไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และไม่มีเชิงลาด

สะพานอยใูนระยะ 50 เมตร แต่อยา่งใด 

(2) ถนนและการจดัระบบจราจรในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two way) แบ่งช่องทางจราจร เขา้-ออก เม่ือ

ผ่านเขา้สู่บริเวณอาคารโครงการ ส่วนทางเดินรถรอบอาคารบนชั้นจอดรถชั้นท่ี 2-6 จนไปถึงทางออก 

จดัระบบการเดินรถเป็นแบบทางเดียว (One-way Traffic) ทั้งน้ี ตลอดแนวถนนภายในโครงการจะจดัให้มี

การติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุดอับสายตาตามความ

เหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟแสงสว่าง 

และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกในการ เขา้-

ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอดรถ และบริเวณท่ีจอดรถ 
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9.2) การจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

1) เทศบัญญัติเทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของอาคารบางชนิด หรือบาง

ประเภท ลักษณะและขนาดท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ พ.ศ. 2560 

ข้อ 4 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต์ 

ไวด้งัต่อไปน้ี 

(2) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

ข้อ 5 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามท่ีก าหนด ดงัต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดดามกฎหมายว่าดว้ยอาคารขุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องขุดแต่ละห้องขุดตั้งแต่ 60 ดารางเมตร

ขึ้นไป ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 ดนั ต่อ 1 หอ้งขดุ และพื้นท่ีหอ้งขดุแต่ละห้องขดุนอ้ยกวา่ 60 ดา

รางเมดร ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 ดนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ดารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร 

ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(5) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ อาคารท่ีใช้

เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 ดนัต่อ พื้นท่ี

อาคาร 120 ดารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตรทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนต์ 

จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

ข้อ 6 ลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออกของรถยนต์ ล าหรับอาคาร

บางชนิดหรือบางประเภทให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7(พ.ศ. 2517) ออก ตามความ

ในพระราขบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ขึ้งแกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบั

ท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราขบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับ ท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราขบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง อาคาร พ.ศ.

2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารขึ้งตอ้งมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออก รถยนต์ไว ้

ดงัต่อไปน้ี 

(3) อาคารขดุท่ีมีพื้นท่ีแด1ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ ่

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ีดงัน้ี 
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(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตห้องท่ีท่ีไตมี้พระราขกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญติัควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พุทธราช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค) อาคารขดุ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 

(ฉ) ส านักงานให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120 

ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภท ของอาคาร

ท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมคนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย

กว่า 1 คนัต่อ พื้นท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตาราง

เมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนต ์จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

จากกฎหมายและขอ้บญัญติัขา้งตน้สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ได ้2 กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัมีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 921 ห้อง โดยเป็นห้องชุดท่ีมี ขนาดพื้นท่ี

ไม่เกิน 60 ตารางเมตร ทั้งหมดจ านวน 921 หอ้ง และมีพื้นท่ีส านกังานนิติบุคคลขนาด 50 ตารางเมตร ดงันั้น

ประเมินจ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี 

(1.1) กรณีคิดตามเทศบญัญติัเทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนตข์องอาคาร

บางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกรถยนต์ 

พ.ศ. 2560 

- อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละหอ้งชุดตั้งแต่ 60 ตาราง

เมตรขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนั ต่อ 1 ห้องชุด โครงการไม่มีห้องชุดท่ี

มีพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

ดงันั้น โครงการจึงไม่ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ีตามเทศ

บญัญติัเทศบาลนครปากเกร็ดฯ 

(1.2) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ 

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอด รถใน

สัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีหอ้งชุดขนาดพื้นท่ี มากกวา่ 

60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 
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- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ย กว่า 

1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานนิติบุคคลขนาด 50 ตารางเมตร จึง

ไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

ดงันั้นโครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ีตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ ่

(2.1) กรณีคิดตามเทศบัญญัติเทศบาลนครปากเกร็ด เร่ือง ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของ 

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออก

รถยนต ์พ.ศ. 2560 

- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120 ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

เท่ากับ42 ,522 ตารางเมตร จึงต้องมี ท่ีจอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 355 คัน 

(42,522/120)  

กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเดิมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ 

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

- อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตาราง เมตร 

เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร โครงการมีพื้นท่ี อาคารขนาด

ใหญ่ เท่ากบั42,522 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายไม่ น้อยกว่า 178 คนั 

(42,522 /240) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ตาม พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

ดงันั้นโครงการจึงไดย้ดึถือจ านวนท่ีจอดรถท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั คือ กรณีคิดจ านวนท่ี 

จอดรถตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ จึงไดจ้ดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 380 คนั ซ่ึงมากกว่า

เกณฑบ์งัคบัท่ี ตอ้งการ มากกวา่ 355 คนั โดยท่ีจอดรถทั้งหมดอยูภ่ายในชั้นต่างๆ ของอาคาร 
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ส าหรับขนาดของท่ีจอดรถนั้ น จากกฎกระทรวงฉบับท่ี  41 (พ.ศ.  2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะและขนาดดงัน้ี 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบ

องศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัให้มีทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดิน

รถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัแนวทางเดินรถมากกวา่สามสิบองศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ย กวา่ 

2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 

โครงการได้จัดให้ท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้ งฉากกับแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป 

ส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั2.40 x 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยท่ีจอด

รถแต่ละคนั ทางโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถ

เช่ือมต่อได ้โดยตรงกบัทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดง

ทิศทางการจราจร ป้ายเตือน สันนูน กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ้นทางว่ิงรถด้วย และในการเขา้จอดใน

ต าแหน่งดงักล่าวโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 
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10. การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  
10.1) แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจดัไวท่ี้ระดบัพื้น ชั้นท่ี 7 และชั้นดาดฟ้า มีแนวคิดเพื่อสร้างความ ร่มร่ืน

ให้กบัพื้นท่ีโดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และ ปลูก

ไมพุ้่มเสริมแนวดา้นล่างบริเวณไมย้ืนตน้ เพื่อสร้างความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ และ เพิ่ม

ทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ ทั้งน้ีในการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบ บริเวณ

โครงการเพื่อก่อใหเ้กิดความร่มร่ืนและมุมมองท่ีดีแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

10.2) เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ ในการ

พกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูท่ี้เขา้พกั รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,015 

ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั1,702 ตารางเมตร ในจ านวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูก

ไมย้นืตน้เท่ากบั1,028 ตารางเมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต์่างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม

และโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑ์ดงักล่าวระบุให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วน 

ของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว

บริเวณชั้น ล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่

นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูเ้ขา้พกัและพนกังานรวม 2,947 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ ตาม

เกณฑข์ั้นต ่า 2,947 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,015 ตาราง

เมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.02 ตารางเมตร/คน (3,015/2,947) 

โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งการขั้นต ่า 1,473.50 

ตารางเมตร (2,947x50)/100) ทั้งน้ีโครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,702 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ

57.75 (1,702x100)/2,947) ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนตามเกณฑ์ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างอย่างน้อย 

736.75 ตารางเมตร (1,473.50 x 50/100) ทั้งน้ีโครงการจึงจดัพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 1,028 ตารางเมตร หรือคิด

เป็นร้อยละ69.77 (1(,028 x 100)/1,473.50)) ของพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่าง 

ดงันั้นการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจึงมีความสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 
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2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน “ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัให้

มี ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 
 

• โครงการมีเน้ือท่ีดิน     = 6,012.4 ตารางเมตร 

• จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 6 ก าหนดใหอ้าคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษท่ีเป็นอาคารอยู่อาศยัตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็น

ท่ีตั้งอาคาร ดงันั้น 

- ท่ีวา่งตามกฎกระทรวงฯ    =  (6,012.4x30)/100 

       =  1,803.72  ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามพรบ.ควบคุม

อาคาร 

- พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์  =  (1,803.72x50)/100 

       = 901.86  ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั1,028 ตารางเมตร > 901.86 ตารางเมตร 

- ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีจดัใหมี้  = (1,028 x 100)/1,803.72 

      = 56.99 

โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนเท่ากบั1,028 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ56.99 ของพื้นท่ี

วา่งตาม พรบ.ควบคุมอาคาร (1,028 x100)/1,803.72 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 
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ตารางรายละเอยีดการตรวจสอบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 

 

10.3) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั3,015 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียว ใน

แต่ละชั้นของอาคารไดด้งัน้ี 

(1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง จดัไวน้อกอาคารทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 1,702 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียว

ท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร และอยูใ่ตต้วัอาคาร) ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหร่้มเงาดา้นหนา้ อาคาร ซ่ึง

จะไดรั้บแสงแดดในช่วงบ่ายและเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยัหรือพนักงาน โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสี

เขียวยัง่ยนืทั้งหมด 1,028 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงการเพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อ พื้นท่ี

โครงการเม่ือมองเข้ามาในพื้นท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพันธุ์ไม้ท่ีมีความทนทานต่อ

แสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุ์ท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก 

ทั้ งน้ีโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ1,028 ตารางเมตร ประกอบด้วย แคนา 
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(Dolichandrone serrulata), มะ เม่ า  (Antidesma thwaitesianum Muell. Arg.) แ ล ะ เ ส้ี ย ว ป่ า 

(Bauhinia saccocalyx Pierre) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้ โดยส่วนใหญ่เป็น

ไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินและหญา้ ประกอบดว้ย 

หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) และไทร (Ficus benjamina Linn.) 

(2) พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 7 จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนบริเวณสระว่ายน ้ าของโครงการ มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 307 

ตารางเมตร ทั้งน้ีมีจุดประสงคห์ลกัเพื่อลดความกระดา้งของโครงสร้างคอนกรีตให้โครงการดูอ่อนโยน

ลง โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูก ดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินและหญ้า 

ประกอบไปด้วย หญ้ามาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.)  และชาฮกเ ก้ียน 

(Carmonretusa (Vahl) Mosam.) 

(3) พื้นท่ีสีเขียวขั้นดาดฟ้า จดัเป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวเกือบทั้งชั้น พื้นท่ีสีเขียวมีขนาด 1,006 ตารางเมตร 

โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ประกอบด้วย หญ้ามาเลเซีย(Axonopus compressus (Sw.) 

P.Beauv.) และชาฮกเก้ียน (Carmonretusa (Vahl) Mosam.) 
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11. สระว่ายน ้าในโครงการ 
โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูเ้ขา้พกัภายในโครงการท่ีชั้น 7 โดยมุ่งหมายใหเ้ป็นสระน ้า

ส าหรับการพกัผอ่น จดัใหมี้ระบบฆ่าเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

ทั้งน้ี การจดัท าสระวา่ยน ้าของโครงการ จะก าหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของ คณะกรรมการ

สาธารณะสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” 

ดงัน้ี 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า  

(1) จดัใหมี้การออกแบบให้โครงสร้างสระวา่ยน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่น

สภาพดีและท าความสะอาดไดแ้ละพื้นทางเดินขา้งสระวา่ยน ้า ตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้าขงัและ

ท าความสะอาดไดง้่าย 

(2) ตรวจสภาพสระวา่ยน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ารุดให้รีบ

ซ่อมแซมทนัที เพื่อป้องกนัอุบติัจากการใชส้ระวา่ยน ้า 

(3) จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้า อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

(4) จดัใหมี้ราวกนัตกบริเวณริมสระวา่ยน ้าดา้นริมอาคาร 

(5) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 

2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า  

(1) จดัใหมี้แสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้าเพื่อใหม้องเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใช้

สระในเวลากลางคืน 

(2) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าพื้นท่ีสระวา่ยน ้าเพื่อควบดูแลและใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(3) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 

(4) จดัใหมี้ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  

(5) จดัใหมี้การบริการแยกกนัระหวา่งหอ้งน ้าและหอ้งส้วมในบริเวณสระวา่ยน ้า  

(6) ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการ เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณสระ

วา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิ  

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า  

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า  

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
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- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

(7) ก าหนดหา้มด่ืมสุราในบริเวณสระวา่ยน ้า และหา้มผูเ้มาสุราลงใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

(8) ก าหนดหา้มการใชส้ระวา่ยน ้ าของโครงการอยา่งคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆ ท่ีอาจเกิดอุบติัเหตุทั้ง

ต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ ารายอ่ืน 

(9) ก าหนดใหผู้ใ้ชส้ระวา่ยน ้าของโครงการ หา้มส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรายอ่ืน 

 

3) คุณภาพสระว่ายน ้า โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระวา่ยน ้า 2 จุด 

คือ บริเวณผิวน ้าสระและบริเวณความลึกของสระวา่ยน ้า โดยดชันีคุณภาพน ้า ส าหรับสระวา่ยน ้า ของ

โครงการท่ีใชเ้กลือในการฆ่าเช้ือโรค ประกอบดว้ย 

(1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม(Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ีท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa  

4) ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า ตรวจสอบความสมบูรณ์ขององคป์ระกอบสระวา่ยน ้า และอุปกรณ์ส่วน

ควบคุมของสระวา่ยน ้าเป็นประจ าทุกวนั หากพบอุปกรณ์ช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 

(1) กระเบ้ืองปูพื้น และผนงัสระวา่ยน ้า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางน ้าลน้รอบสระ 

(2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้า และป๊ัมน ้า 

(3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐมพยาบาล  

(4) ไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณสระว่ายน ้า และพื้นท่ีลานพกัผอ่นโดยรอบ
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12. การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 
โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่า

ศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑก์ารอนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความใน

พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 126 ตอนท่ี 

12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 

 

ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานของโครงการ 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน
นอกของอาคาร 
(1) ผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ

ปรับอากาศของอาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 
30 วตัต์/ตารางเมตร ค่าการถ่ายเทความ
ร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน
ส่วนท่ีมีการ ปรับอากาศ ให้ค  านวณจาก
ค่าเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ าหนักของค่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคารแต่ละดา้นรวมกนั 

 
 
โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
ผนงัอาคาร (OTTV) ในส่วนท่ีมีการปรับ
อากาศเท่ากบั 22.0 วตัต/์ตารางเมตร ( < 30 
วตัต/์ตารางเมตร) 

 
 

ผา่นเกณฑ ์

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ หลงัคา
อาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ ของ
อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัต์/ตาราง
เมตร 

โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
หลงัคาอาคาร (RTTV) ในส่วนท่ีมีการปรับ
อากาศเท่ากบั 6.62 วตัต/์ตารางเมตร (10 วตัต/์
ตารางเมตร) 

ผา่นเกณฑ ์

ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารโดย
ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถ 

(1) การใชไ้ฟฟ้าส่องสวา่งภายในอาคารตอ้ง
ใหไ้ดร้ะดบัความส่องสวา่งส าหรับงานแต่
ละประเภทอยา่งเพียงพอ และเป็นไปตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หรือ
กฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนั้นก าหนด 

 
 
ระดบัความส่องสวา่งเป็นไปตามขอ้ก าหนด
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 
 

ผา่นเกณฑ ์
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ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 
(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายใน

อาคารตอ้งใช้ก าลงัไฟฟ้าขนาดชุดมีค่าไม่
เกิน 12 วตัต/์ตารางเมตรของพื้นท่ีใชง้าน 

อุปกรณ์ไฟฟ้าส าาหรับใชส่้องสวา่งภายในไม่
เกิน 12 วตัต/์ตารางเมตร โครงการเลือกใช้
หลอดไฟส่องสวา่ง ประเภท LED ซ่ึงมีความ
ประหยดัไฟสูง และอายกุารใชง้านนาน เพื่อ 
การอนุรักษพ์ลงังาน 

ผา่นเกณฑ ์

ข้อ 5 ระบบปรับอากาศ ประเภท และขนาด
ต่างๆ ของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายใน
อาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สมมรรถนะขั้นต ่า 
ค่าประสิทธิภาพให้ความเย็น และค่าพลงังาน
ไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรี
ก าาหนด* 

เคร่ืองปรับอากาศท่ีใชใ้นโครงการเป็นระบบ 
ปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air 
Conditioning System) มีภาระโหลดท าความ
เยน็ของอาคาร เท่ากบั 28,884,000 บีทีย/ู
ชัว่โมง 

ผา่นเกณฑ ์

 


