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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 

2.1 การปฏิบัติมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 

 บริษทั ยูทีลิต้ี แลนด์ จ ากดั  เป็นผูก่้อสร้าง โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร ปัจจุบนัโครงการไดมี้การก่อสร้าง

เสร็จเรียบร้อย และมีการจดัตั้งนิติบุคคลฯ เขา้มาบริหารจดัการแลว้ โดยตวัโครงการเป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยั ขนาดความ

สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า)  มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 161 หอ้ง 

ขนาดพื้นท่ีโครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร) ตั้งอยู่เลขท่ี 1541 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม                    

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 โดยโครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนไดรั้บความเห็นชอบ

แล้วตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/2884 ลงวนัท่ี 25 มีนาคม 2554 โดยได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานท่ี

อนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  

2.2 ผลการปฏิบัติมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการระหว่างเดือน มกราคม -  

มิถุนายน 2566 แสดงดงัตารางท่ี 2.2.1 
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ตารางท่ี 2.2.1 ผลการปฏิบติัมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิดด าเนินการ 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

1. ท รัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง

กายภาพ 

       1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 

 

 

 

 

       1.2 คุณภาพอากาศ 

             1. ฝุ่ นละออง 

 

 

1. จดัให้มีร้ัวรอบแนวเขตท่ีดิน เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินถมสู่

พื้นท่ีขา้งเคียง 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่างท่ีเป็นดิน 

เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะลา้งพงัทลาย และมีการ

ดูแลรักษาพืช และตน้ไมท่ี้ปลูกใหมี้ความสวยงามอยูเ่สมอ 

 

 

1. จัดท าป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วของรถภายใน

โครงการ และสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ

ฝุ่ นบนผิวถนน 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น

ประจ าสม ่าเสมอ 

3. จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 487 ตาราง

เมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นท่ีวา่งทั้งหมดเพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละออง  

 

 

- มีร้ัวรอบแนวเขตท่ีดินพื้นท่ีรอบโครงการ 

 

- มีการปลูกพืชคลุมดิน ตน้ไมโ้ดยรอบโครงการ 

และมีการดูแลรักษาใหส้วยงามอยูเ่สมอ  

 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

- แม่บา้นท าความสะอาดมีการกวาดถนนภายใน

โครงการทุกวนั 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม บริเวณพื้นท่ีว่าง

โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 76-

77 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76  

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78   
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

             2. มลพิษทางอากาศ  1. ออกแบบให้ท่ีจอดรถยนต์บริเวณชั้นล่าง มีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิด

ทึบมีลมพดัผ่านอยู่ตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก มิให้เกิด

การสะสมของมลพิษ 

2. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ 

สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จัดท าป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วของรถภายใน

โครงการ และสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ

ฝุ่ นบนผิวถนน 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ ับข่ี ท าให้การเคล่ือนตัวของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี 

และปลอดภยัรวมถึงควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

5. ปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินให้มากท่ีสุดทั้งภายนอกและ

ภายในอาคาร โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 487 ตารางเมตร เพื่อช่วย

ดูดซับมลพิษ โดยต้นไมภ้ายในโครงการมีอตัราการสังเคราะห์แสง

รวม 75 โมล หรือประมาณ 3,300 กรัม/วนั  ในขณะท่ีโครงการมี

ป ริ ม า ณ ค า ร์ บ อ น ม อ น อ ก ไ ซ ด์  (CO) เ ม่ื อ เ ที ย บ เ ป็ น

คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของโครงการมีค่า  

- พื้นท่ีจอดรถยนต์บริเวณชั้นล่างเปิดโล่ง อากาศ

หมุนเวียนไดส้ะดวก 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

- มีสัญลักษณ์ลูกศรบนพื้นทางถนนรอบพื้นท่ี

โครงการ 

 

 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม บริเวณพื้นท่ีว่าง

โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76 

 

 

 

 

 

 

 

- ภ าค ผน วก  ค -1  ห น้ า 

76,79 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 

 

       1.3 เสียง 

 

 

 

 

 

       1.4 คุณภาพน ้า 

 

1 โมล (40 กรัม/ วนั) 

 

1. จัดท าป้ายจ ากดัความเร็วเพื่อควบคุมความเร็วของการใช้รถใน

บริเวณพื้นท่ีโครงการ และท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อช่วยลด

ระดบัเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต ์

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถ

ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จ านวน 1 ชุด เป็นระบบ

บ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating 

Biological Contactor) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 110  ลูกบาศก์

เมตร/วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียร้อยละ  92  

สามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 30  มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

- มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย ปัจจุบันดูแลโดยช่าง

ประจ าอาคาร 

 

 

 

 

 

- ช่างประจ าอาคารมีการดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 3. ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

 

4. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตจตุจักร มาสูบ

ตะกอนไปก าจดัทุกเดือน 

5. น าน ้ าทิ้งมาใชใ้นการรดน ้ าตน้ไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้ าตน้ไม้

ใหเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ผูไ้ปสัมผสักบัน ้าทิ้ง 

6. จดัให้มีถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 

ถงั โดยต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเขา้สู่ถงัเก็บ

ก๊าซดงักล่าว และก าจดัดว้ยวิธีการเผาท าลายทุกวนัๆ ละ1 คร้ัง พร้อม

ทั้งจดัให้มีระบบควบคุมการเกิดก๊าซร่ัว โดยติดตั้งตูค้วบคุม (Control 

Box) ซ่ึงท างานด้วยระบบ Gas Detector และSolenoid Valve เพื่อ

ตรวจสอบการร่ัวซึมของก๊าซ โดยหากพบการร่ัวซึมของก๊าซ ตอ้งปิด

การใชง้านและซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัที 

7. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม

ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้ าเสียได้ และให้เกิดความ

มัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิด

ด าเนินโครงการ 

- ช่างประจ าอาคารท าการตักไขมันเดือนละ 1 

คร้ัง 

- มีการจดัจา้งเขา้มาสูบส่ิงปฏิกูลปีละ 1 คร้ัง 

 

- 

 

- 

 

 

 

 

 

 

- 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 
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2. ท รัพยากรส่ิงแวดล้อมทาง

ชีวภาพ 

       2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

 

 

 

 

       2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 

             

 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์

       3.1  การใชน้ ้า 

 

 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ

สั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อยา่ง

เคร่งครัด 

 

1. ดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้สามารถท างานได้

อยา่งตอ่เน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 

 

 

1. จัดให้มีน ้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน และถังเก็บน ้ าชั้ น

ดาดฟ้าปริมาณรวม 137 ลูกบาศก์เมตร โดยส ารองน ้ าใช้ได้นานไม่

นอ้ยกวา่ 1  วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

 

 

- 

 

 

 

 

- ช่างประจ าอาคารมีการดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 

 

 

- มีน ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บ

น ้าชั้นดาดฟ้า 

  

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 87 
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 - ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั (เช่ือมต่อกนั) ความจุ 62 ลูกบาศก์

เมตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

2. จดัให้มีระบบสูบน ้ าในอาคาร ซ่ึงท าหน้าท่ีสูบจ่ายน ้ าโดยไม่ดึงน ้ า

ใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าด้วยระบบตั้ง

เวลาซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอก

ช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้า 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน

สภาพดี 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภณัฑ์ท่ีประหยดัน ้ า หรืออุปกรณ์ท่ีมี

ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉีดประหยดัน ้า 

5. ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน

ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น ้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด

ลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

7. จดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหนา้ท่ีตรวจสอบรอยร่ัวของอุปกรณ์ท่ี

ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการร่ัวซึมให้รีบ

ซ่อมแซมทนัที 

 

 

- มีระบบสูบน ้ าในอาคาร โดยไม่ดึงน ้ าใชม้าจาก

ท่อประปาโดยตรง และใช้ระบบลูกลอยในการ

สูบน ้าจากท่อประปานครหลวง 

 

- ช่างประจ าอาคารมีการตรวจเช็ค ดูแลรักษา

ระบบเส้นทอ่ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี 

- 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

- แม่บา้นท าความสะอาดใชภ้าชนะรองน ้าและซัก

ลา้งอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับท าความสะอาดอยูเ่สมอ 

 

- มีช่างประจ าอาคารดูแลรักษาอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

  

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 87 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 87 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 95 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 87 
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       3.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

8. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้ า เพื่อล้างตะกอน 

สนิมและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัท่ีน ้ าไม่มี

การหมุนเวียน ซ่ึงจะท าความสะอาดคร้ังละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล

กระทบตอ่การใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จ านวน 1 ชุด เป็นระบบ

บ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating 

Biological Contactor) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้110 ลูกบาศก์

เมตร/วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียร้อยละ 92 

สามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน30 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

3. ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

 

 

- มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย ปัจจุบันดูแลโดยช่าง

ประจ าอาคาร 

 

 

 

 

 

- ช่างประจ าอาคารมีการดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 

- ช่างประจ าอาคารท าการตักไขมันเดือนละ 1 

คร้ัง 

  

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 
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 4. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตจตุจักร มาสูบ

ตะกอนไปก าจดัทุกเดือน 

5. น าน ้ าทิ้งมาใชใ้นการรดน ้ าตน้ไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้ าตน้ไม้

ใหเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ผูไ้ปสัมผสักบัน ้าทิ้ง 

6. จดัใหมี้ถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 

1 ถงั โดยต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสียเขา้สู่ถงัเก็บ

ก๊าซดงักล่าว และก าจดัดว้ยวิธีการเผาท าลายทุกวนัๆ ละ 1 คร้ัง พร้อม

ทั้งจดัให้มีระบบควบคุมการเกิดก๊าซร่ัว โดยติดตั้งตูค้วบคุม (Control 

Box) ซ่ึงท างานด้วยระบบ Gas Detector และSolenoid Valve เพื่อ

ตรวจสอบการร่ัวซึมของก๊าซ โดยหากพบการร่ัวซึมของก๊าซ ตอ้งปิด

การใชง้านและซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัที 

7. จดัใหมี้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม 

ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้ าเสียได้ และให้เกิดความ

มัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิด

ด าเนินโครงการ 

- มีการจดัจา้งบริษทัเอกชนเขา้มาสูบส่ิงปฏิกูลปี

ละ 1 คร้ัง 

- 

 

- 

 

 

 

 

 

 

- 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 
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        3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้ มีการหน่วงน ้ าส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน ้ าของ

โครงการ โดยน ้ าฝนท่ีตกลงสู่พื้นท่ีโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อ

ระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 

สามารถรองรับน ้ าได้ 16 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ า

หลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ (12 ลูกบาศกเ์มตร) 

2. ระบายน ้ าออกภายนอกโครงการในอตัราการระบายไม่เกินก่อน

พฒันา โดยในการควบคุมอตัราการการระบายน ้าออกจากโครงการมิ

ให้มีค่าเกินก่อนพฒันาโครงการ (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซ่ึง

โครงการจะระบายน ้าออกจ านวน 1 จุด โดยจะ ใชว้ิธีการจ ากดัขนาด

ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.1 เมตร(มีอตัราการระบายน ้า

เท่ากบั 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า

ริมถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของ

โครงการต่อไป 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ

ป้องกนัมิใหมี้การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิด

การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- 

 

 

 

 

- มีการระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 (แยก 11) 

 

 

 

 

 

 

- 

 

  

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้  89 
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       3.4 การจดัการมูลฝอย 1. จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 ซ่ึงเป็นชั้น

พกัอาศยั จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.7 ตารางเมตรซ่ึง

ภายในจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 

1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และตั้งถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 

ลิตร จ านวน 1 ถงั ส าหรับในห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด และ

หอ้งออกก าลงักาย จะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตรจ านวน 2 ถงั (ถงัมูล

ฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) 

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพื้นท่ีโครงการ รณรงค์ให้ผูพ้กั

อาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 

ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลบัมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูล

ฝอยของโครงการ 

3. จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลความสะอาดเรียบร้อย 

และจดัเก็บมูลฝอยจากถงัมูลฝอยทุกจุดทันทีเม่ือเต็ม และคอยดูแล

ไม่ให้มูลฝอยล้นออกนอกถัง นอกจากน้ี จะคดัแยกมูลฝอยแต่ละ

ประเภทใส่ถุงรองรับมูลฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย

นั้น ๆ ให ้ชดัเจน จากนั้นจึงน าไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน ้ าหนักมากเกินไป 

โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8 

ไม่ไดใ้ชง้าน โดยให้ผูพ้กัอาศยัน าขยะลงมาทิ้งยงั

บริเวณถงัขยะท่ีทางนิติบุคคลฯ จดัเตรียมไวใ้ห ้

โดยแบ่งเป็น ถังขยะ100 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด 

จ านวน 3 ถงั โดยแยกเป็นถงัขยะรีไซเคิล, ถงัขยะ

ทัว่ไป และถงัขยะเปียก 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

 

- แม่บา้นท าความสะอาดมีการจดัเก็บมูลฝอยจาก

ถังมูลฝอยทันทีเม่ือเต็ม และคอยดูแลไม่ให้มูล

ฝอยลน้ออกนอกถงั 

 

 

- มีการเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีน ้ าหนักมาก

เกินไป 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
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 5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมต้อง

มดัปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อ

การขนยา้ย 

6. ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงัการบรรจุ

มูลฝอย เพื่อไม่ใหมี้น ้าชะมูลฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 

7. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายถุงมูลฝอยด้วยความ

ระมดัระวงัไม่ใหถุ้งมูลฝอยฉีกขาด ทั้งน้ี หากเกิดรอยร่ัวไหลตอ้ง 

ใชผ้า้ถูพื้นเชด็ท าความสะอาดโดยทนัที 

8. ใหพ้นกังานขนยา้ยมูลฝอยแหง้และเปียกทั้งถงั (โดยภายในถงัมีถุง

ด าบรรจุมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง) จากห้องพกัมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็น

ขนส่งไปยงัรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจักรซ่ึงวิธีการ

ดงักลา่วจะท าใหไ้ม่มีการร่ัวซึมของน ้าชะมูลฝอยจากการขนส่ง 

9. จัดให้ มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยภายในห้องพักมูลฝอยรวม 

แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแหง้และห้องพกัมูลฝอยเปียกอยา่งชดัเจน ซ่ึง

ห้องพักมูลฝอยแต่ละห้อง มีความจุ 3.2 ลูกบาศก์ เมตร สามารถ

รองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดไ้มน่อ้ยกวา่ 3 เท่าของปริมาณมูลฝอย 

10. จดัใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ 

สัปดาหล์ะ 1 คร้ัง เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 

- ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8 

ไม่ไดใ้ชง้าน โดยให้ผูพ้กัอาศยัน าขยะลงมาทิ้งยงั

บริเวณถงัขยะท่ีทางนิติบุคคลฯ จดัเตรียมไวใ้ห้ 

- แม่บา้นท าความสะอาดมีการตรวจสอบรอยร่ัว

ทุกคร้ัง 

- มีการแจง้แม่บา้นท าความสะอาดให้ระมดัระวงั

ถุงฉีกขาดและท าความสะอาดทุกคร้ัง 

 

- แม่บ้านท าความสะอาดบรรจุมูลฝอยใส่ถุงด า

เรียบมดัปากถุงเรียบร้อย 

 

 

- มีหอ้งพกัมูลฝอยรวม เพื่อพกัขยะมูลฝอยรอการ

เก็บจากส านกังานเขตจตุจกัร 

 

 

- มีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 
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       3.5 การใชไ้ฟฟ้า 

11. หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวน 

ผูพ้กัอาศยั และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมี 

การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

12. จดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม รวบรวม

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

13. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจกัร 

ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกคา้ง 

14. ประสานกบัร้านรับซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือมูล

ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 

 

1. ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 630 KVA  จ านวน 1 

ชุด แปลงไฟขนาด 24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load 

ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2. จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้า

ขดัขอ้งโดยมี Battery ขนาด 12 V จ านวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถส ารอง

ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 

3. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

- หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด 

 

 

- 

 

- ประสานงานเจ้าหน้าท่ีจากทางส านักงานเขต

จตุจักรมาจัดเก็บขยะในทุกวันอังคาร และวัน

พฤหสับดี 

 

 

- มีการติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type 

ขน าด  630  KVA  จ าน วน  1  ชุ ด  โดย มี ก าร

ตรวจสอบจากบริษทัภายนอกปีละ 1 คร้ัง 

- มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ตรวจสอบโดย

ช่างประจ าอาคาร 

 

- มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์มาตรการประหยดั

พลงังาน 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 
 
- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 80 
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       3.6 การอนุรักษพ์ลงังาน 1. ออกแบบอาคารเพื่อช่วยประหยดัพลังงาน โดยการลดพื้นผิว

คอนกรีตโดยรอบอาคารด้วยการออกแบบภูมิสถาปัตยเ์พื่อความร่ม

ร่ืน และช่วยลดการน าพาและถา่ยเทความร้อนเขา้สู่อาคาร 

2. ก าหนดให้มีมาตรการในการอนุรักษ์พลงังานภายในอาคาร โดย

การประหยดัพลงังานภายในอาคารโครงการ ซ่ึงแบ่งออกเป็น 3 ส่วน 

ดงัน้ี 

     1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็นปรับ

อากาศ 

           - ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด ในบริเวณพื้นท่ีว่าง

ซ่ึ ง ไม่ ใ ช้ ถ น น แ ล ะท างวิ่ ง  เพื่ อ ล ด ภ าร ะ ก ารท า ง าน ข อ ง

เคร่ืองปรับอากาศ 

           - ตั้งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางให้

เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส           

          - ปิดเคร่ืองปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรับห้อง

ส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับ

เทอร์โมสตัสให้อยู่ท่ีอุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุด

ท างาน 

          - เปิดเคร่ืองระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 

- 

 

 

 

 

 

 

 

- มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณ

พื้นท่ีวา่ง 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

 

- 

  

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 
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           - บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 

          - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย

ความร้อนดา้นหลงัทุกเดือน 

          - เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยดั 

พลงังาน 

          - ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้ท าการลา้ง

แอร์เป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ 

เพื่ออ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

          - ประสานกบัช่างซ่อม/ลา้งแอร์ โดยจดัให้มีช่วงลดราคาในการ

ลา้งท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กบัผูพ้กั

อาศยั 

     2) การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

           - ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเวลาพกัเท่ียงส าหรับพื้นท่ีส านกังาน 

          - แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึง

ตวัควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

          - หมั่นดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษา

อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ เพื่อให้แสงส่อง

สวา่งไดอ้ยา่งเตม็ประสิทธิภาพ 

- มีการลา้งเคร่ืองปรับอากาศปีละ 1 คร้ัง 

- มีการลา้งแผน่กรองอากาศ 

 

- 

 

- มีการระบุ เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ

อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 

- 

 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

- มีการใชร้ะบบ Timer แยกใชส่้วนต่างๆ ภายใน

โครงการ 

- มีการเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่าง

ต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 

 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 96 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 79 

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88 
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           - ติดตั้งเคร่ืองปรับระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องท่ีใช้

ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซ่ึงบางคร้ังต้องการแสงสว่างมาก แต่

บางคร้ังก็ตอ้งการนอ้ย 

          - ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใชบ้ลัลาสต์อิเล็กทรอนิกส์

ซ่ึงช่วยประหยดัไฟได ้10 วตัต/์หลอด ประหยดัพลงังานได ้30% เม่ือ

เทียบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหลก็ธรรมดา 

          - ค  านวณและเลือกขนาดสายไฟใหมี้ความสูญเสียต ่า ท าไดโ้ดย

เพิ่มขนาดสายให้โตข้ึนเน่ืองจากสายใหญ่กว่ามีความตา้นทานต ่ากว่า 

จึงท าใหส้ามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่า

ไฟฟ้าลงได ้

          - ใช้หลอดประหยดัพลงังาน เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิด

ผอมใหม่ (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขั้วเขียวซ่ึงประหยดั

พลงังานมากกว่าหลอดไส้มาก และมีอายุการใช้งานนานกว่าหลอด

ไส้ 8 เท่า 

     3) การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อ่ืนๆ 

          (1) เคร่ืองโทรสาร 

          - กระดาษท่ีไวต่อความร้อนท าให้เคร่ืองโทรสารใช้พลงังาน

นอ้ยลง 

- ไม่มีการติดตั้งเคร่ืองปรับระดบัแสงสว่าง 

 

 

- ปัจจุบนัใชแ้บบ LED 

 

 

- 

 

 

 

- ปัจจุบนัใชห้ลอด LED 

 

 

 

 

- ไม่มีเคร่ืองโทรสาร 

 

  

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88  

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88 
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           - การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้

พลงังาน 

          (2) ลิฟต ์

          - ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที 

จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขบัเคล่ือน

มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

          - ส่งเสริม/ รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลงแทนการใช้

ลิฟต ์ส าหรับพนกังานและผูพ้กัอาศยั 

          - แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นไดง่้าย เพื่อช่วยลด

การเดินทางหลงชั้นและลดการใชลิ้ฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการ และแจกคู่ มือ

ประหยดัพลงังานเพื่อประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบั “การประหยดัพลงังาน

ภายในบา้น” ให้กบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เพื่อเป็นการส่งเสริม

และรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบถึงวิธีการประหยดั

พลงังาน 

 

 

 

- ประตูลิฟตปิ์ดเอง 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- มีการแสดงเลขชั้นท่ีชดัเจน มองเห็นไดง่้าย 

 

- มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์มาตรการประหยดั

พลงังาน 

 

 

  

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 93 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 93 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 80 
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       3.7  การป้องกนัอคัคีภยั 1. จดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ รายละเอียด 

ดงัน้ี 

     ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

     1) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว

ภายในอาคาร จ านวน 1 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานี

ดงัเพลิงบางเขน นอกจากน้ี สามารถรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ซ่ึงจะ

ถูกสูบจ่ายโดยเคร่ืองสูบน ้าใชข้องระบบประปาจ านวน 2 เคร่ือง สูบ

ส่งน ้ ามาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแตล่ะชั้น 

     2) หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 

: FDC) ขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด 

ไวบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ส าหรับรับ

น ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางเขน 

     3) ตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งภายใน

อาคารบริเวณโถงทางเดินชั้นท่ี 1-8 จ านวนรวมทั้งส้ิน 8 ตู ้

     4) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งอยู่ภายในตู ้

FHC ทุกตู ้

 

 

 

- มีท่อยนืส าหรับรับน ้าดบัเพลิง 
 
 
 
 
 
 
- มีหวัรับน ้าดบัเพลิงจ านวน 1 จุด  
 
 
 
 
- มีการติดตั้งภายในอาคารบริเวณโถงทางเดินชั้น
ท่ี 1-8 ตรวจสอบโดยช่างประจ าอาคาร 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือติดตั้ งอยู่ภายในตู ้
FHC ทุกตู ้

  

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 83-

84 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 83-

84 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 83 
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      5) บนัไดท่ีใชห้นีไฟ มีรายละเอียด ดงัน้ี 

          - บันได ST 1 (บันไดหลัก) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้น

ดาดฟ้า – ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 

1.55 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น 

          - บนัได ST 2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 

8 – ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.95 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19 เมตร มีชานพกักวา้ง 0.9 

เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น 

     ระบบเตือนอคัคีภัย 

     1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์

รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เพื่อแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

     2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ี

เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม

ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งพกัแต่ละหอ้ง จ านวนรวมทั้งส้ิน 160 จุด 

     3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งบริเวณท่ีจอด

รถยนต ์โถงลิฟต์ ห้องพกัมูลฝอยรวม และทางเดินแต่ละชั้นจ านวน

รวมทั้งส้ิน 49 จุด 

- ภายในอาคาร มีบนัไดท่ีใช้หนีไฟ  ST 1  และมี

บนัไดท่ีใชห้นีไฟ  ST 2    

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภายในโครงการมีการติดตั้งตูแ้ผงควบคุมระบบ

เตือนอคัคีภยั บริเวณหอ้งตู ้MDB 

- ภายในโครงการมีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั

และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 

 

- ภายในโครงการมีการติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับ

ความร้อน และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 

 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 83 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 83-

84 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 83-

84 
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      4) เค ร่ืองแจ้ง เหตุโดยใช้ มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 

ส าหรับส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั โดยจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัได 

ST 1 , ST 2 และโถงลิฟต ์จ านวนรวมทั้งส้ิน 15 จุด 

     5) กร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกบัเคร่ือง

แจง้เหตุโดยใชมื้อดึง จ านวนรวมทั้งส้ิน 15 จุด  

2. จดัให้มีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ จ านวน 2 แห่ง ขนาด

พื้นท่ี 127 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 508 คน (1 คน 

ใช้พื้นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) ซ่ึงเพียงพอท่ีจะรองรับจ านวนผูพ้กั

อาศยัภายในโครงการจ านวน 483 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

3. จดัใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สามารถ 

ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

4. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้ง 

อยู ่เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

5. ติดตั้ งแผนผงัแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์

ระงบัอคัคีภยั เส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบ้ืองตน้ของ 

โครงการ ไวบ้ริเวณโถงหน้าลิฟต์และโถงทางเดินแต่ละชั้น เพื่อ

ประโยชน์ของผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร และเจา้หนา้ท่ีสาธารณภยั 

- 

 

 

- ภายในโครงการมีการติดตั้งกร่ิงสัญญาณเตือน

ภยั 

- จุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ จ านวน 1 

แห่ง 

 

 

- มีช่างประจ าอาคารตรวจสอบและแกไ้ข 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- มีติดตั้งแผนผงัแสดงรายละเอียดต าแหน่งบนัได

หนีไฟทุกชั้น 

  

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 83 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 
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ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ
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       3.8 ระบบปรับอากาศและ  

             ระบบระบายอากาศ 

6. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อย่างน้อยปีละ 1 

คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางเขน ให้มาจัด

อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่

เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย

อากาศ 

2. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้ 

สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยจดัให้มี

พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 487 ตารางเมตร 

4. ประชาสัมพันธ์และเสนอแนะให้ผู ้พ ักอาศัยมีวิธีการป้องกัน

ผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศท่ีอาจเกิดข้ึนจากเคร่ืองปรับอากาศ 

อาทิเช่น 

     - ลา้งท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอโดยดูตาม

ความเหมาะสมจากสภาพแวดล้อม และการใช้งาน ดว้ยวิธีการลา้ง

แผน่กรองอากาศอย่างนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง โดยใชน้ ้าฉีดแรงๆ บริเวณ

ดา้นหลงั เพื่อใหฝุ้่ นและส่ิงสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีใหล้า้ง 

- มีการจดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง

ไหมปี้ละ 1 คร้ัง 

 

 

- ดูแลตรวจสอบโดยช่างประจ าอาคาร 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบโครงการ 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 84 

 

       

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 86 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 
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       3.9 การจราจร 

เคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละออง และ

เช้ือโรคท่ีเกาะติดอยู ่

     - ปรับอุณหภูมิห้องให้เหมาะสม โดยทั่วไปควรตั้ งไวท่ี้ 27-28 

องศาเซลเซียส และเปิดพัดลมระบายอากาศ เพื่อให้มีการถ่ายเท

อากาศไดอ้ยา่งเพียงพอ 

     - หลีกเล่ียงการท ากิจกรรมท่ีก่อให้เกิดมลพิษภายในห้องท่ีใช้

เคร่ืองปรับอากาศ เช่น การสูบบุหร่ี การปรุงอาหาร 

     - ดูแลส่ิงแวดลอ้มภายในหอ้งท่ีใชเ้คร่ืองปรับอากาศ โดยการก าจดั

ฝุ่ น ก าจดัแหล่งท่ีอยู่ของแมลงสาบ ละออง เกสรพืช ไรฝุ่ นในท่ีนอน 

ขนสัตว ์และแมลงอ่ืน ๆ ท่ีอาจเป็นสาเหตุของโรคภูมิแพ ้

 

1. จดัท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางและบริเวณต่าง ๆ ภายใน

โครงการให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัข่ี ท าให้การ

เคล่ือนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ

สามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก

ให้แก่ผูพ้ ักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง

กระแสจราจรบนถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) โดยเนน้ใหร้ถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- มีสัญลักษณ์ลูกศรบนพื้นทางถนนรอบพื้นท่ี

โครงการ 

 

 

- มีการจดัจา้งพนักงานรักษาความปลอดภยั คอย

อ านวยความสะดวกภายในโครงการ และพื้นท่ี

โดยรอบ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 

76,79 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 91 
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 สามารถเขา้โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรท่ี

สะสมบนถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณด้านหน้า

โครงการและรถท่ีออกจากโครงการให้ เป็นช่วงๆ เพื่อไม่ให้ตัด

กระแสจราจรบนถนนดงักล่าว 

3. จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท าหนา้ท่ี

อ านวยการจราจร ให้มีความเขา้ใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุดเข้า-

ออกของโครงการ รวมทั้งขอความร่วมมือให้ผูใ้ช้พกัอาศยัภายใน

โครงการเดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความ

สะดวกและปลอดภยัในการเดินรถ 

4. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ

มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา

กลางคืน 

5. หา้มไม่ใหมี้การจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อให ้

เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถ 

ท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 

6. ใช้วิธี ติดสต๊ิกเกอร์หน้ารถส าหรับผู ้พ ักอาศัย เพื่อให้รถของ

โครงการไม่ตอ้งเสียเวลาในการรับบตัรลดเวลาในการเดินรถ และลด

แถวคอยของรถท่ีตอ้งการเขา้โครงการ 

 

 

 

 

- มีการจัดอบรมพนักงานรักษาความปลอดภัย

โดยบริษทัรักษาความปลอดภยั 

 

 

 

- มีการติดตั้ งหลอดไฟฟ้ าส่องสว่างบ ริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

 

- ไม่ มี การจอดรถบ ริ เวณทางเข้ า-ออกของ

โครงการ 

 

- มีสต๊ิกเกอร์จอดรถให้ส าหรับผูพ้กัอาศยัห้องละ 

1 ใบ เพื่อติดท่ีบริเวณกระจกหน้ารถให้มองเห็น

ชดัเจน  

  

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 91 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 88 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 75-

76 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 80 
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ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       3.10 การใชท่ี้ดิน 

 

7. ก าหนดการบริหารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ (Parking 

Management) โดยจดัใหมี้การแบ่งพื้นท่ีการจอดรถใหเ้หมาะสม คือ 

     - ส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นท่ีจอดรถ 

ประจ าซ่ึงจะท าใหมี้การหมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถไดเ้พิ่มมากกวา่ 

     - ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจะแจกบตัร 

อนุญาตชัว่คราว และใหจ้อดรถไดไ้ม่เกิน 2 ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่า 

ใชจ่้ายในการจอด) หลงัจากนั้นจะก าหนดใหเ้สียค่าจอดรถ ทั้งน้ี 

เพื่อเป็นการจ ากดัการน ารถนอกโครงการมาจอดในพื้นท่ีโครงการ 

และใชพ้ื้นท่ีจอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

8. โครงการต้องให้ผูพ้กัอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี

โครงการทราบ และจดัท าเป็นบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของ

รถท่ีจอด และปริมาณรถท่ีจะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วย

ให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวย

ความสะดวกไดง่้ายยิง่ข้ึน 

 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 

55 (พ .ศ. 2543) ข้อบัญญั ติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544  และ

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

 

 

- ไม่ก าหนดท่ีจอดรถส าห รับผู ้พ ักอาศัยใน

โครงการ 

- ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการแจก

บตัรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 3 

ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายในการจอด) 

 

 

- ผูพ้กัอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้นิติบุคคล

อาคารชุดทราบโดยน าส าเนาทะเบียนรถมาแจง้ 

 

 

 

 

- 

  

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 79 
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คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
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ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

4.คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต 

        4.1 ผลกระทบทางสังคม 

 

 

 

       4.2 สาธารณสุข 

 

 

 

 

 

              1. ดา้นสุขภาพกาย 

                     (1)โรคระบบ  

                          ทางเดินหายใจ 

 

 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 

ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง

เคร่งครัด เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

 

1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน

สุขภาพ 

2. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพทั้งดา้น

สุขภาพกายและสุขภาพจิต รายละเอียดดงัน้ี 

 

 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม ่าเสมอ 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว

สันนูน เพื่อลดความเร็ว ไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

- มีการกวาดท าความสะอาดถนนและทางวิ่ง

ภายในโครงการ 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 3. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่าง มีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ มี

ลมพดัผ่านอยู่ตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวกมิให้เกิดการ

สะสมของมลพิษ 

4. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้ งไว้ บริเวณท่ีจอดรถภายใน

โครงการ ใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัข่ี ท าให้การเคล่ือนตวัของรถภายใน

โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าไดอ้ย่างสะดวก และ

ไม่ติดขดั 

6. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ ง

กระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ี

เขา้-ออกโครงการ โดยมีการดูแลบ ารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์และ

สวยงามอยูเ่สมอ 

7. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการ

ระบายอากาศ 

8. ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคล 

อาคารชุดตอ้งจดัให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ

อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง และลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็ระบบ 

- ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่าง มีลกัษณะเปิดโลง่ไม่ปิด

ทึบ 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- มีสัญลักษณ์ลูกศรบนพื้นทางถนนรอบพื้นท่ี

โครงการ 

 

 

- มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบโครงการ และมี

การดูแลบ ารุงรักษาใหมี้ความสมบูรณ์ 

 

 

- ตรวจสอบโดยช่างประจ าอาคาร 

 

- มีการลา้งเคร่ืองปรับอากาศปีละ 1 คร้ัง 

 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76 

 

 

 

 

- ภ าค ผน วก  ค -1  ห น้ า 

76,79 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 86 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 96 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    (2) โรคผิวหนงั 

เป็นประจ าสม ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการเป็นแหล่งสะสม

ของเช้ือโรค 

9. ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการลา้งแผ่นกรองอากาศ

ของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกั อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง โดยใชน้ ้ า

ฉีดแรงๆ บริเวณดา้นหลงั เพื่อใหฝุ้่ นและส่ิงสกปรกหลุดออก และใน

แต่ละปีให้ลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจดัเอาฝุ่ น

ละอองและเช้ือโรคท่ีเกาะติดอยูก่บัส่วนต่างๆ ของเคร่ือง 

 

- ก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า เพื่อลา้งตะกอนสนิม 

และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัท่ีน ้ าไม่มีการ

หมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดคร้ังละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความ

สะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/ คร้ัง) 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ า

เสียจากโครงการได้อย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้

คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้มีค่า 

BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย ออกสู่ภายนอก

โครงการ 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

 

 

 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
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เอกสารอ้างองิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      (3) โรคท่ีมีสัตวเ์ป็น 

                            พาหะน าโรค 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งตอ่เน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3. น าน ้ าทิ้งมาใชใ้นการรดน ้ าตน้ไม ้โดยออกแบบระบบรดน ้ าตน้ไม้

ใหเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ผูไ้ปสัมผสักบัน ้าทิ้ง 

4. จดัให้มีระบบท่อระบายน ้ ารองรับน ้ าหลากภายในโครงการ เพื่อมิ

ใหท้ว่มขงัภายในพื้นท่ีโครงการ 

5. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ

ป้องกนัมิใหมี้การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิด

การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

 

1. จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรคภายในพื้นท่ี

โครงการ เช่น การก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไมใ่หมี้เศษอาหารคา้งหรืออุดตนั 

3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

4. ประสานกบัส านักงานเขตจตุจกัร ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน า

โรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุ เป็นตน้ 

- ช่างประจ าอาคารมีการดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- 

 

- มีระบบท่อระบายน ้ ารองรับน ้ าหลากภายใน

โครงการ 

- 

 

 

 

- มีการจดัจา้งบริษทัก าจดัแมลงเขา้มาด าเนินการ

ฉีดพ่นเดือนละ 1 คร้ัง 

- มีท าความสะอาดโดยแม่บา้นท าความสะอาด 

- มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้า 

- มีการจดัจา้งบริษทัก าจดัแมลงเขา้มาด าเนินการ

ฉีดพ่นเดือนละ 1 คร้ัง 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 89 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 81 

 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 94 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 81 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 81 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 94 
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                  (4) โรคท่ีมีคนเป็น 

                        พาหะน าโรค 

5. จดัใหมี้ถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัให้มีพนักงานท าความ

สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

6. หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอย 

เท่านั้น เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น 

หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

7. ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 

8. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน 

อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง

สม ่าเสมอ 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัร 

ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ใหมี้มูลฝอย

ตกคา้ง 

 

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร

ถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคท่ีลอยอยู่ใน

อากาศจากการไอหรือจามของผูป่้วย 

- มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดภายในอาคาร 

 

 

- หอ้งพกัมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด 

 

 

- มีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย 

- มีแม่บา้นท าความสะอาดดูแลอยา่งสม ่าเสมอ 

 

 

- เจา้หนา้ท่ีจากทางส านกังานเขตจตุจกัรมาจดัเก็บ

ขยะในทุกวนัองัคาร และวนัพฤหสับดี 

 

 

- อาคารมี ช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน

อาคาร 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 82 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 86 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 

 

 

 

 

 

 

                   (5) อุบติัเหตุ 

2. ท าความสะอาดภายในอาคารอยา่งสม ่าเสมอ 

 

3. ควรลา้งมือบ่อย ๆ ดว้ยน ้ าและสบู่โดยเฉพาะหลงัจากไอ จาม เช็ด

น ้ามูก ไม่ควรใชมื้อขยี้ตาจมูกหรือปาก 

4. ใชผ้า้ปิดปาก ปิดจมูกทุกคร้ังเม่ือไอหรือจาม 

5. หา้มน าสัตวเ์ล้ียงทุกชนิดเขา้มาเล้ียงภายในโครงการ 

 

1. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อให้

เกิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

2. จัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ

รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผูข้บัข่ีเกิด

ความสับสน ท าใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่

เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดอนัตรายได ้

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ให้

พื้นทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวางส่ิงของกีดขวางอนัจะก่อใหเ้กิด 

- มีแม่บ้านท าความสะอาดภายในอาคารอย่าง

สม ่าเสมอ 

- 

 

- 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีกฎระเบียบหา้มเล้ียงสัตว ์

 

- มีการจดัจา้งพนักงานรักษาความปลอดภยั คอย

อ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

 

- มีสัญลักษณ์ลูกศรบนพื้นทางถนนรอบพื้นท่ี

โครงการ 

 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

- มีแม่บา้นท าความสะอาดดูแลความสะอาดและ

ความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคาร 

 

 - ภาคผนวก ค-1 หนา้ 95 

 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 79-

80 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 91 

 

 

- ภ าค ผน วก  ค -1  ห น้ า 

76,79 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 95 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
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ปัญหา อุปสรรค และ

แนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

 

 

               2. ดา้นสุขภาพจิต ไดแ้ก่ 

                   ความเครียด  

                   ความร าคาญ   

                   ความวิตกกงัวล  

                   เป็นตน้       

 

 

 

 

 

 

 

                     4.3 ทศันียภาพ 

 

อุบติัเหตุได ้

 

1. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศยั และ

ให้ผู ้พ ักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซ่ึงจะท าให้การอยู่อาศัย

ร่วมกนัเป็นไปอย่างราบร่ืนปราศจากขอ้ขดัแยง้และเสียงดงั ซ่ึงอาจ

รบกวนทั้ งผูพ้กัอาศัยภายในโครงการเองและผู ้พ ักอาศัยข้างเคียง

โครงการ 

2. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหยอ่นใจท า

ใหเ้กิดความผอ่นคลาย 

3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสี เขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ

สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังานมิ

ใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

 

1. จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้า โดยมีพื้นท่ีสี

เขียวรวมทั้งส้ิน 487 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อ

จ านวนผูพ้กัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืภายนอก

อาคาร 310 ตารางเมตร 

 

 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีกฎระเบียบเก่ียวกบัการพกั

อาศยั 

 

 

 

- จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 

- มีการดูแลพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม

และมีความสมบูรณ์อยูเ่สมอ 

- มีการควบคุมดูแลมิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผู ้

พบเห็น 

 

- มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 

 

  

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 79-

80 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 
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คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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       4.4 การบดบงัแสงแดด 

 

       4.5 การบดบงัทิศทางลม 

 

 

 

       4.6 การบดบงัสัญญาณวิทยุ 

             และโทรทศัน์ 

2. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ

สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด

ผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั 

4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังานมิ

ใหเ้กิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

 

- 

 

- ออกแบบตวัอาคารให้มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินและระยะห่าง

ระหว่างอาคารข้างเคียง เพื่อให้ลมสามารถพัดผ่านไปยังพื้นท่ี

ขา้งเคียงได ้

 

- โครงการตอ้งท าหนังสือแจง้ผูท่ี้อยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการในรัศมี 

100  เม ตร  ซ่ึ งอาจ เป็ นผู ้ ท่ี ได้ รับ ผลกระทบด้ านการบดบั ง

คล่ืนสัญญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง 

เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบดงักล่าว 

สามารถติดต่อกบัโครงการได ้โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจาน 

- มีการดูแลพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม

และมีความสมบูรณ์อยูเ่สมอ 

- อาคารมีการใช้สีฟ้า สีขาว และสีเทา เพื่อความ

สบายตา 

- มีการควบคุมดูแลมิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผู ้

พบเห็น 

 

- 

 

- มีการออกแบบตวัอาคารให้มีระยะห่างจากแนว

เขตท่ีดินและระยะห่างระหว่างอาคาร เพื่อให้ลม

สามารถพดัผา่น 

 

- 

 - ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

- ภาคผนวก ค-1 หนา้ 76 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 77-

78 

 

 

 

- ภาคผนวก ค-1 หน้า 76-

77 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
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 รับสัญญาณดาวเทียมให้กับผูท่ี้ได้รับผลกระทบเหล่าน้ีหลังจากท่ี

ได้รับแจ้ง ภายใน 2 สัปดาห์  รวมทั้ งจะด าเนินการปรับจานรับ

สัญญาณดาวเทียมให้กบับา้นพกัอาศยัท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียม

อยู่แลว้ และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซ่ึงเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบ

ค่าใชจ่้ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดย

ความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลงัจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคาร

ชุดแลว้เสร็จ 

   

 

 

 

 

 

 


