
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 
เลขที่ 2 ซอยสาทร 3 ถนนสวนพลู แขวงทุ่งมหาเมฆ  

เขตสาทร กรุงเทพมหาคร 10120 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 

ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 
67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 

 

http://www.okla-testing.com/
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
2. สถานที่ตั้ง  : ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 2 ซอยสาทร 3 ถนนสวนพลู แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหาคร 10120 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/6826 ลงวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2561 
 (ภาคผนวกท่ี ก) 

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2565 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ 
 

  หน้า 
บทที่ 1 บทน า  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-27 
1.3 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 1-27 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และผลปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-58 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-2 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ และมาตรการฯ   
ภาคผนวก ข หนังสือส าคัญของนิติบุคคลอาคารชุด 
ภาคผนวก ค เอกสารแนบประกอบมาตรการฯ  
ภาคผนวก ค-1 เอกสารระเบียบคู่มือการเข้าพักอาศัย  
ภาคผนวก ค-2 ผลการตรวจสอบอาคาร ประจ าปี 2566    
ภาคผนวก ค-3 การตรวจสอบระบบไฟฟ้าหลักและเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง    
ภาคผนวก ค-4 เอกสารตรวจสอบระบบน  าประปา   
ภาคผนวก ค-5 เอกสารตารางการสูบน  า และการตรวจสอบระบบสูบน  าของโครงการ  
ภาคผนวก ค-6 เอกสารน าส่ง ทส.1 และ ทส.2  
ภาคผนวก ค-7 เอกสารตารางการบ าบัดน  าเสีย และการตรวจสอบระบบบ าบัดน  าเสีย  
ภาคผนวก ค-8 เอกสารการตรวจสอบอุปกรณ์เตือนภัยและป้องกันเพลิงไหม้  
ภาคผนวก ค-9 การซ้อมอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2565   
ภาคผนวก ค-10 การตรวจสอบสระว่ายน  า  



สารบญั  ข  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ(ต่อ) 
 

  หน้า 
ภาคผนวก ค-11 เอกสารแบบค าขอเสนอแนะและข้อร้องเรียน  
ภาคผนวก ค-12 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
ภาคผนวก ค-13 เอกสารขึ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
ภาคผนวก ค-14 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือ  

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1-1  ที่ตั งโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 1-3 
รูปที่ 1-2  พื นที่โดยรอบโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 1-4 
รูปที่ 1-3  พื นที่สีเขียวของโครงการ 1-21 
รูปที่ 2-1 พื นที่สีเขียวของโครงการ 2-38 
รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลพื นที่สีเขียวภายในโครงการ 2-39 
รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 2-39 
รูปที่ 2-4 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดพื นที่ส่วนกลาง 2-40 
รูปที่ 2-5 พื นที่ส่วนกลางของโครงการ 2-40 
รูปที่ 2-6 รั วล้อมรอบโครงการ 2-41 
รูปที่ 2-7 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 2-41 
รูปที่ 2-8 ติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 2-41 
รูปที่ 2-9 ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ไว้บริเวณลานจอดรถ 2-41 
รูปที่ 2-10 จัดให้มีการเตรียมความพร้อมของเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอ านวย 2-41 
            ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
รูปที่ 2-11 ติดตั งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก 2-42 
รูปที่ 2-12 ติดป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 2-42 
รูปที่ 2-13 สัญลักษณ์การจราจรบนพื นทาง 2-42 
รูปที่ 2-14 กระจกโค้งบริเวณอันตราย 2-42 
รูปที่ 2-15 ป้ายจ ากัดความสูงลานจอดรถ 2-42 
รูปที่ 2-16 ติดป้ายห้ามรถท่ีมีการติดตั งแก๊ลลงจอด ชั นจอดรถใต้ดิน 2-43 
รูปที่ 2-17 มีการตีเส้นแบ่งช่องจอดรถ 2-43 
รูปที่ 2-18 ช่องว่างเปิดโล่งเพ่ือการระบายอากาศชั นลานจอด 2-43 
รูปที่ 2-19 จัดท าบัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 2-43 
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สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-20 ลานจอดรถ 2-43 
รูปที่ 2-21 เปิดหน้าต่าง เพ่ือให้มีอากาศถ่ายเทได้ดี 2-44 
รูปที่ 2-22 จัดให้มีระบบระบายอากาศภายในอาคารอย่างเพียงพอ 2-44 
รูปที่ 2-23 มีระบบระบายอากาศแบบกล 2-44 
รูปที่ 2-24 ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคาร ด้วยระบบสแกนลายนิ วมือและระบบคีย์การ์ด 2-44 
รูปที่ 2-25 กล้องวงจรปิด และจอควบคุมระบบกล้องวงจรปิดของโครงการ 2-45 
รูปที่ 2-26 ระบบควบคุมการปรับระดับไฟภายในอาคาร 2-45 
รูปที่ 2-27 สวิตซ์แยกเพ่ือเปิด-ปิดไฟในจุดที่ไม่มีการใช้งาน 2-45 
รูปที่ 2-28 จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 2-46 
รูปที่ 2-29 จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 2-46 
รูปที่ 2-30 ติดป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง 2-46 
รูปที่ 2-31 ติดป้ายห้ามบุคคลภายนอกเข้ามาบริเวณห้องเครื่อง 2-46 
รูปที่ 2-32 ตรวจสอบดูแลเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 2-46 
รูปที่ 2-33 หลอดประหยัดไฟ 2-46 
รูปที่ 2-34 เลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5 2-47 
รูปที่ 2-35 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 2-47 
รูปที่ 2-36 ประสานงานให้ไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าทุก 6 เดือน 2-47 
รูปที่ 2-37 ติดตั งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วย 
              ความเรียบร้อย 

2-47 

รูปที่ 2-38 ที่ตั งระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการ 2-47 
รูปที่ 2-39 จัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน  าเสีย 2-48 
รูปที่ 2-40 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน  าเสีย 2-48 
รูปที่ 2-41 ระบบระบายน  าของโครงการ 2-48 
รูปที่ 2-42 จัดให้มีการล้างท าความสะอาดรางระบายน  ารอบโครงการ 2-48 
รูปที่ 2-43 จัดให้มีการตรวจสอบระดับน  าในบ่อพัก และท่อระบายน  า 2-48 
รูปที่ 2-44 จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน  าออกจากโครงการ 2-48 
รูปที่ 2-45 บ่อหน่วงน  าของโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-46 ถังส ารองน  าใช้ของโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-47 ปั้มน  าใช้ 2-49 
รูปที่ 2-48 ปั้มน  าดับเพลิง 2-49 
รูปที่ 2-49 เลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน  า 2-49 
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สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-50 ห้องพักขยะแต่ละชั น 2-50 
รูปที่ 2-51 ห้องพักขยะรวม 2-50 
รูปที่ 2-52 การดูแลรักษาความสะอาดถังขยะ และการเก็บขนรวบรวมขยะมูลฝอย 2-50 
รูปที่ 2-53 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-52 
รูปที่ 2-54 บริเวณสระว่ายน  า และการดูแลรักษาสระว่ายน  า 2-55 
รูปที่ 2-55 จุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 2-57 
รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าทิ ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 3-2 
รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง บริเวณจุดระบายน  าออกจากระบบ 
            บ าบัดน  าเสียของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

3-4 

รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง บริเวณบ่อพักน  าสุดท้ายของระบบ 
            ระบายน  าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน  าบริเวณด้านหน้าโครงการ  
            ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

3-8 

รูปที่ 3-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าสระว่ายน  า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 3-12 
รูปที่ 3-5 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพจากสระว่ายน  า ของโครงการ THE RESERVE  
            SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

3-25 

 

สารบัญตาราง 
  หน้า 
ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  
                THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ (ระหว่างเดือน 
                มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

2-2 

ตารางที่ 2-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE RESERVE  
                SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

2-59 
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1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/6826 ลงวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 
2561 แสดงไว้ในภำคผนวก ก)  

1.1.6 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.7 รำยละเอียดโครงกำร 
 โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) เป็นโครงการก่อสร้างอาคารชุดพัก

อาศัย สูง 29 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัย จ านวน134 ห้อง ห้องชุดเพ่ืออาคาร
พาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง และที่จอดรถ 135 คัน โครงการตั้งอยู่สาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่ง
มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร โดยโครงการก่อสร้างบนโฉนดที่ดิน จ านวน 3 แปลง คือโฉนดที่ดินเลขที่ 
3166, 3167 และ 3173 ซึ่งปัจจุบันเป็นที่ดินในกรรมสิทธ์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
เนื้อท่ีดินรวม 1-1-53.3 ไร่ หรือ 2,213.20 ตร.ม. 
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีดเสริมเหล็ก ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 29 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีห้องพักอาศัย จ านวน 134 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพานิชย์ (ร้านค้า) 
จ านวน 1ห้อง  และที่จอดรถ 135 คัน โครงการตั้งอยู่สาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร การจัดวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ บนเนื้อที่ดิน 1-1-53.3 ไร่ หรือ 2,213.20 
ตร.ม. จ าแนกเป็นพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 885 ตร.ม. และพ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่ภายนอกอาคาร 1,328.20 ตร.ม. 
โดยเป้นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างเพ่ือให้น้ าซึมผ่านได้ 395.88 ตร.ม. และได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 
แห่ง โดยมีทางเข้า-ออกเชื่อมออกสู่ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) มีขนาดความกว้าง ประมาณ 16.00-16.50 ม. 

 2) พื้นที่โครงกำร  
 สภาพปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนาและส านักงานขายของโครงการ 
ตั้งอยู่บริเวณซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) ซึ่งเป็นเส้นทางหลักในการเดินทางเข้า-ออก โครงการ ดังนั้น
สภาพแวดล้อมของโครงการส่วนใหญ่จะประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ อาคารส านักงาน 
ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ เรียงรายตามแนวซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) โดยมีอาณาเขตติดพ้ืนที่
โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบุริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
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ทิศเหนือ   ติดต่อกับ  ถนนส่วนบุคคล กว้าง 6 ม. ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย สูง 3-4 ชั้น  
ทิศใต้    ติดต่อกับ  ถนนซอยพระพินิจ กว้าง 5.40 ม. ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์  

สูง 4  ชั้น 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) กว้าง 16.00-16.50 ม. ถัดไปเป็น

บ้านปียะสาทร คอนโดมิเนียม สูง 33 ชั้น 
ทิศตะวันตก   ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัย สูง 3 ชั้น 
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 รูปที่ 1-1 พ้ืนที่ตั้งโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ตั้งอยู่ทีซ่อยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ที่มำ : รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์) โครงการ THE RESERVE SATHORN 
(เดอะ รี เซิร์ฟ สาทร) บทที่ 2 หน้าที่ 2-21 
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รูปที่ 1-2  พ้ืนที่โดยรอบโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
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3) กิจกรรมในโครงกำร 
 3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 โครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีดเสริมเหล็ก ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 29 ชั้น และ
ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีห้องพักอาศัย จ านวน 134 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพานิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1
ห้อง  และที่จอดรถ 135 คัน โครงการตั้ งอยู่ สาทร 3 (ถนนสวนพลู ) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร การจัดวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ บนเนื้อที่ดิน 1-1-53.3 ไร่ หรือ 2,213.20 
ตร.ม. จ าแนกเป็นพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 885 ตร.ม. และพ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่ภายนอกอาคาร 1,328.20 ตร.ม. 
โดยเป้นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างเพ่ือให้น้ าซึมผ่านได้ 395.88 ตร.ม. และได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 
แห่ง โดยมีทางเข้า-ออกเชื่อมออกสู่ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) มีขนาดความกว้าง ประมาณ 16.00-16.50 ม. 
 3.2 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร 
 3.2.1  ระบบน้ ำใช้ 
 1)  ควำมต้องกำรใช้น้ ำ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 29 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร       
มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดความต้องการใช้น้ าจากผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการรวม 695 คน สระว่ายน้ าจ านวน 
1 แห่ง และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ดังนั้นปริมาณการใช้น้ า เท่ากับ 140.76 ลบ.ม./วัน 
 2) แหล่งน้ ำใช้ 
 น้ าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประป่านครหลวง ส านักงานประปา
สาขาทุ่งมหาเมฆโดยโครงการจะประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆในการเชื่อมท่อ
น้ าประปาจากท่อส่งน้ าของการประปา ซึ่งทางการประปานครหลวงสาขาทุ่งมหาเมฆมีความพร้อมที่จะ
ให้บริการจ่ายน้ าประปาแก่โครงการ  
 โครงการจะเชื่อมต่อท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าประปาริมซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) 
โดยใช้ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 ม. ส่งน้ าประปาผ่านวาล์วประตูน้ า และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน 
จ านวน 3ถัง (ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 2 ถัง และส ารองเพ่ือการดับเพลิง 1 ถัง) มีความจุรวม 327.99 
ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง ซึ่งมีจ านวน 1 ถัง มีความจุ 71 ลบ.ม. รวมมีความจุถังเก็บน้ า 
398.99 ลบ.ม. 
 3)  ระบบกำรเก็บกักและส ำรองน้ ำ 
 โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน้ าประปาเพ่ือใช้ส าหรับการอุปโภค -
บริโภค และส ารองเพ่ือการดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน จ านวน 3 ถัง (ส ารอง
เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 2 ถัง และส ารองเพ่ือการดับเพลิง 1 ถัง มีความจุรวมรวม 327.99 ลบ.ม. (ส ารองน้ า
เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 231.34 ลบ.ม. และส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าชั้นห้อง
เครื่อง จ านวน 1 ถัง มีความจุ 71 ลบ.ม. 
 (1)  น้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารองชั้นใต้ดิน ความจุรวม 327.99 ลบ.ม. 
โดยเป็นการส ารองเพ่ือการดับเพลิง 96.65 ลบ.ม.คงเหลือปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 231.34 
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ลบ.ม. และถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง ความจุ 71 ลบ.ม. ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ า
ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค เท่ากับ 302.34 ลบ.ม. (231.34 + 71 = 302.34 ลบ.ม.) ซึ่งจากอัตราการใช้น้ า
เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 140.76 ลบ.ม/วัน ดังนั้น โครงการจะสามารถส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้ 2.15 
วัน 
 (2)  น้ าเพื่อการดับเพลิง 
 โครงการออกแบบให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง สามารถเก็บกักน้ าใว้เพ่ือ
การดับเพลิงได้ เท่ากับ 96.65 ลบ.ม. โครงการมีท่อยืนจ านวน 2 ท่อ มีอัตราการไหลของน้ า 48 ล./วินาที 
ออกแบบให้ส ารองน้ าเพ่ือดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ต้องมีปริมาณน้ าส ารอง 86.40 ลบ.ม. โดยโครงการได้
จัดให้มีน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 33.56 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 
นาท)ี ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
 4) ระบบกำรจ่ำยน้ ำ 
 ระบบการจ่ายน้ าประปาของโครงการเป็นระบบการจ่ายน้ าเย็น (Cold Water Supply 
System) โดยระบบจ่ายน้ าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินจ่ายน้ าให้กับพ้ืนที่ใช้
สอยส่วนต่างๆ ไดอะแกรมระบบจ่ายน้ าโครงการ 
 จากอัตราการใช้น้ าของโครงการ 140.76 ลบ.ม./วัน หรืออัตราการใช้น้ าเฉลี่ย 9.38 
ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใช้น้ าคิดที่ 15 ชม /วัน) หรืออัตราการใช้น้ าสูงสุดรายวัน (Peak Factor เท่ากับ 2.5) 
เท่ากับ 23.45 ลบ.ม./ซม. เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน้ าส ารองของโครงการ ซึ่งมีปริมาตรเก็บกัก 
398.99 ลบ.ม. แบ่งเป็นส ารองน้ าดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. ที่เหลือ 302.34 ลบ.ม. ส ารองใช้อุปโภค-บริโภค จึง
สามารถส ารองน้ าใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน (302.34 / 140. 76 = 2.15 วัน) และมีปริมาณ
เพียงพอที่สามารถจ่ายน้ าในชั่วโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 12 ชั่วโมง (302.34 / 23.45 = 12.89 ชม.) 
 ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการจะแยกส่วนกับระบบจ่ายน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-
บริโภค โดยน้ าที่ส ารองไว้ส าหรับระบบดับเพลิงมีปริมาตร 96.65 ลบ.ม. โดยน้ าจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ า
ดับเพลิง ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 150 มม. จ่าย
น้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น 
 5)  กำรจัดกำรถังเก็บน้ ำใต้ดิน 
 โครงการมีมาตรการในการจัดการถังเก็บน้ าใต้ดินในด้านต่างๆ ดังนี้ 
                  (1) การจัดการน้ าใช้ในถังเก็บน้ า 
                           ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน
และเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบกันซึมประเภท Modified-Polymer Cement เป็นวัสดุกันซึม 
                 (2)  การท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง 
                   โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาด
ถังเก็บน้ าส ารองอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างท าความสะอาด
ถังเก็บน้ าส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองดังนี้ (ที่มา : การประปานครหลวง 
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(2010), แหล่งข้อมูล :http://www.mwa.co.th/maintain.html) 
                      วิธีท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง : ใส่น้ าให้เต็มถังเก็บน้ า แล้วใส่คลอรีนน้ าหรือ
คลอรีนผงโดยให้ใช้ปริมาณคลอรีนต่อปริมาณน้ า ตามสัดส่วนดังนี้ 
 -   คลอรีนชนิดน้ า 5% ควรใช้น้ ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น้ า 1 ลบ.ม. 
 - คลอรีนชนิดน้ า 10% ควรใช้น้ ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น้ า 1 ลบ.ม. 
 - คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อ น้ า 1 ลบ.ม. 
 หลังจากนั้น กวนน้ าและคลอรีนให้เข้ากันเพ่ือให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน้ าอย่าง
ทั่วถึง แช่ไว้ประมาณ 3 ชม. แล้วจึงปล่อยน้ าคลอรีนออกจากถังเก็บน้ าส ารองให้หมด หลังจากนั้นก าจัดคลอรีน
ด้วยถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) ซึ่งมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารที่เป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สี 
รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือด้วย โดยอัตราที่เหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระที่หลงเหลือด้วย
ถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) คือ 20 Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระท่ี 
หลงเหลือโดยใช้โพแทสเชียมไอโอได (KI) โดยดูจากสีของไอโอดีนที่เกิดขึ้น ซึ่งหากมีสีน้ าตาลแสดงว่ายังมี
คลอรีนหลงเหลืออยู่ ให้ก าจัดด้วยถ่านกัมมันต์ 20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 
 ทั้งนี้โครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน้ า ขนาด 0.8 x 0.8 ม. จ านวน 2 ฝา/ถัง เพ่ือให้
สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ าได้สะดวกและเกิดความปลอดภัย 
 (3)  ด้านความปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
 โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพื้น และทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ที่มีความหนาต่อ
ชั ้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทก และการขูดขีด โดยน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินจะไม่มีการ
ปนเปื้อน และปลอดภัยเพียงพอส าหรับการบริโภค 

 3.2.2 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
จากแหล่งต่างๆโครงการน ามาบ าบัดในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริม
ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge 
system) โดยมีรายละเอียดการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
 (1)  กำรประเมินปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 แหล่งก าเนิดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ 
ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบน้ า น้ าเสีย
จากครัว และน้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบ
จัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ก าหนดให้ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 ของปริมาณน้ า
ใช้โดยไม่นับรวมน้ าส าหรับเติมสระว่ายน้ าและน้ ารดน้ าต้นไม้ (138.99 ลบ.ม./วัน) โดยมีน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล
เกิดขึ้นรวมทั้งหมด 111.19 ลบ.ม./วัน (138.99 x 0.80 = 111.19 ลบ.ม./วัน) ซึ่งโครงการได้ออกแบบระบบ
บ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 120 ลบ.ม./วัน 
 (2)  ระบบรวบรวมน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
 น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท า
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ความสะอาดต่างๆจะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ า เสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังบ่อสูบน้ าเสีย 
จากนั้นจะสูบน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อ
ต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลดังนี้  
 1) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มาจากการซัก
ล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีขนาด ø 100-200 มม. 
 2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่อง
สุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย มีขนาด ø 100-200 มม. 
 3) ท่อน้ าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสีย
ที่มาจากห้องครัวเข้าสู่ถังดักไขมัน มีขนาด ø 80-150 มม. 
 4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูลเพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มี
อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่
ชั้นดาดฟ้ามีขนาด ø 50-80 มม.  
 น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างภายในอาคารจะไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมลงสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่ใต้ดิน 
 (3) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge System) ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอนหนัก ถังปรับสภาพสมดุล ถังเติมอากาศ ถัง
ตกตะกอน ถังเก็บตะกอนและถังพักน้ าใส โดยออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 120 ลบ.ม/วัน 
โดยมีรายละเอียดในแต่ละข้ันตอนดังนี้ 
 1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่บ าบัดไขมันในน้ าเสียที่มาจาก
ห้องครัวความจุ 11.25 ลบ.ม. มีปริมาณน้ าเสียไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน 28 ลบ.ม./วัน และมีระยะเวลาเก็บกักน้ า
เสีย 6 ชม. เพ่ือแยกไขมันออกจากน้ าด้วยวิธีธรรมชาติ โดยประเมินประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 560 
มก/ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนหนัก ซึ่งจะประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาจัดเก็บไขมันต่อไป 
 2) ถังแยกกากตะกอนหนัก (Solid Separation Tank) ท าหน้าที่ในการรองรับน้ าเสีย
จากถังดักไขมันและจากห้องส้วม มีปริมาตร 36 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 7.20 ชม. โดยประเมิน
ประสิทธิภาพในการลดค่าบีโอดีเหลือ 230 มก /ล. จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับสภาพสมดุลต่อไป 
 3) ถังปรับสภาพสมดุล (Equatization Tank) ออกแบบให้มีจ านวน 1 ถัง ท าหน้าที่
ในการรองรับน้ าเสียจากถังแยกกากตะกอนหนัก มีปริมาตร 34.50 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ าเสีย 6 ชม. 
จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 
 4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เติมออกซิเจนให้กับน้ าเสีย เพ่ือให้
จุลินทรีย์น าออกชิเจนไปใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายสิ่ งสกปรกในน้ าเสีย โดยออกแบบถังเติมอากาศ มี
ปริมาตร 42 ม. ระยะเวลากักเก็บ 8.40 ชม. เกณฑ์การออกแบบก าหนดอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.27 กก.
BOD/วัน และค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) เท่ากับ 3,000 มก./ล. โดยใช้เครื่อง
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เติมอากาศชนิด Submersible Egector จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) โดยน้ าเสียที่
ผ่านถังเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
 5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่ในการแยกน้ าส่วนใสออกจาก
ตะกอนน้ าเสียปริมาตรเก็บกัก 15.33 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 3.07 ชม, และน้ าเสียจะไหลออกสู่ถังพักน้ าใส 
 6) ถังเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding and Digest Tank) ท าหน้าที่
ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่เหลือจากถังตกตะกอน คิดเป็นปริมาณตะกอนส่วนเกิน 1.26 ลบ.ม/วัน โดยบ่อ
เก็บตะกอนส่วนเกินมีปริมาตร 42 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการกักเก็บตะกอนเท่ากับ 33.33 วัน โดยโครงการจะ
ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัท เอเชียเวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 
 7) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลมาจากถังตกตะกอน 
โดยถังพักน้ าใสมีปริมาตร 14.40 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 2 ชม. ภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า เพ่ือสูบน้ า
ส่งไปท่อระบายน้ าของโครงการก่อนที่จะระบายน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 
 บ่อต่างๆ ได้ถูกออกแบบให้เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ และได้ออกแบบตาม
มาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับ (คารางที่ 2.8.2-1) น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดของโครงการจะ
มีคุณภาพตามาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. อาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุก
ชั้นของกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ต้องมีน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพ
ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ซึ่งต้องมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 
มก./ล. โดยโครงการบ าบัดน้ าทิ้งให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออก 20 มก /ล. และระบายออกสู่
ระบบระบายน้ าสาธารณะต่อไป นอกจากนี้โครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะในส่วนระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือ
ใช้ติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบัดน้ าเสียในระยะด าเนินการ 
 (4) ระบบกำรจัดก๊ำซมีเทน และละอองน้ ำเสีย 
 โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการ
ระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่
ปะปนมากับละอองน้ าเสีย ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 1)  ระบบบ ำบัดละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
 ตอนการบ าบัน้ าเสียของโครงการซึ่งมีกรเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ าเสีย 
(Aerosol) มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นโดยโครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) ปริมาณ 12.93 ลบ.ม./ชม. โดยรวบรวมจากถังเติมอากาศ บ าบัด
โดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพ้ืนที่สีเขียวและดูดซับของเนื้อดินบริเวณใกล้เคียงกับต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 0.25 ตร.ม. จ านวน 1 บ่อส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย 
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 2)  ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน (Methane) 
 การบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ าเสีย หรือระบบไร้
อากาศโดยเฉพาะในถังแยกตะกอน สารอินทรีย์ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกชิเจนจน
ได้ก๊าซบอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน จากรายละเยดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ พบว่าระบบบ าโครงการ
จะมีก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นในระบบบัดน้ าเสียของโครงการ 6.54 ลบ.ม./วัน โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซด้วย
วิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanitroph Bactยประเภทใช้อากาศในการ
ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพ่ืช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนขึ้นมาแทน ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดิน
ร่วนกับปุยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม.จ านวน 1 บ่อ โดยที่กันหลุมจะใช้ดินทรายรอง
ไว้เพ่ือป้องกันน้ าท่วม ทั้งนี้ภายในบ่อก าจัดมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิด
ปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและ
ปุยที่เตรียมไว้และปลูกต้นไม้บริเวณดังกล่าว เพื่อให้มีความชื้นตลอดเวลา 
 นอกจากนี้ โครงการออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักขยะเปียก มาบ าบัด
ยังบ่อดินท่ีใช้ส าหรับบ าบัดมีเทน ดังแสดงผังบริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย และแบบขยายบ่อบ าบัดก๊าซมีเทนและ
ก าจัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก 
 อย่างไรก็ตาม การบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 
6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับต่ า และโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการเพื่อลดผลกระทบดังกล่าว ดังนี้ 
 -    จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่ชัดเจน  
  และจัดให้มีการท างานในช่วงวันจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลา 
  ที่ผู้พักอาศัยออกไปท างาน 
 -    ประชาสัมพันธ์เพ่ือแจ้งก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย  
  ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง 
 -    จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางวิ่งรถที่จะมีการกั้น 
  บริเวณพ้ืนที่ท างานหรือทางเลี่ยงส าหรับสัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 
 - ในระหว่างการท างานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการกั้นบริเวณพ้ืนที่  

  ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายใน 
  ขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด 
 -    จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
  ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

 3.2.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
 โครงการตั้งอยู่ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
โดยระบบระบายน้ าของโครงการมีหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่และน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว เพ่ือ
ระบายน้ าดังกล่าวออกจากพ้ืนที่เข้าสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะริมถนนซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู โดยโครงการ
ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าไว้ภายในพ้ืนที่โครงการจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร 54 ลบ.ม. เพ่ือท าให้อัตราการระบาย
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น้ าออกจากพ้ืนที่หลังพัฒนาโครงการไม่มากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งจะเป็นการลด
ภาระระบบระบายน้ าสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชนหรือพ้ืนที่รอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 (1) ระบบระบำยน้ ำฝน 
 ปัจจุบันการระบายน้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพ้ืนดินเพราะ
สภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการเป็นพ้ืนดินที่รกร้าง ซึ่งจะมีค่าสัมประสิทธ์การไหลนองต่ า เมื่อโครงการเกิดขึ้น
พ้ืนดินที่รกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพักอาศัย ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จะท าให้น้ าฝนไหลออกสู่พ้ืนที่ภายนอก
พ้ืนที่โครงการได้เร็วและมากกว่าก่อนพัฒนาโครงการ จึงต้องมีการหน่วงน้ าฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ ระบบการระบายน้ าฝนของโครงการ โดยน้ าฝนที่ตกในพ้ืนที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมา
ตามท่อระบายน้ าภายในโครงการเพ่ือระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด ส่วนน้ าฝนที่ตกในส่วนถนน 
พ้ืนที่สีเขียวรอบๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน แล้วน้ าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง0.40 ม. ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นน้ าจากท่อระบายน้ าฝนจะไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ าของ
โครงการ จากนั้นจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อพักน้ า ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพ่ือดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ที่
จะส่งผลต่อระบบระบายน้ าสาธารณะไหลก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดเส้นผ่านศูย์กลาง 0.40 ม.ด้วยอัตราการระบายน้ าที่น้อยกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 
 1)  ปริมาตรการหน่วงน้ า 
 โครงการจะท าการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าของโครงการ ซึ่งมีปริมาณน้ าที่ต้องกัก
เก็บปริมาตรรวม 46.27 ลบ.ม. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า ปริมาตร 54 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่าปริมาณน้ าส่วนเกินที่
ต้องการกักเก็บ 46.27 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถชะลอน้ าก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ การ
ระบายน้ าฝนออกจากโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ า ขนาด 0.008 ลบ.ม/วินาที (จ านวน 2 ชุด ท างาน 1 ชุด และ
ส ารอง 1 ชุด) เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา (0.018 ลบ.ม./วินาที) ดังนั้นอัตราการ
ระบายน้ าหลังการพัฒนาจะไม่มากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ  
 (2)  ระบบระบำยน้ ำผ่ำนกำรบ ำบัด 
 โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับ
น้ าเสียรวม 120 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบระบายน้ าฝนและระบบระบายน้ าที่ผ่านการบ าบัดจะแยกระบบกัน โดยน้ า
ที่ผ่านไหลเข้าสู่บ่อพักขยะและระบายออกสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะต่อไปโดยไม่ไหลลงสู่บ่อหน่วงน้ าของ
โครงการทั้งนี้ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางริศว
กรรม โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเกท ข. มีปริมาณความสกปรก
ในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. โดยโครงการจะบ าบัดน้ าเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี
ระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 

 3.2.4  กำรจัดกำรมูลฝอย 
 1)  แหล่งก ำเนิดและปริมำณขยะของโครงกำร 
 แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย พนักงาน
ร้านค้า และพนักงานโครงการ ซึ่งขยะทั่วไปที่เกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และถุงพลาสติก ปริมาณขยะของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก./คน/วัน 
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หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งพบว่าปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 695 กก./วัน 
 2) ประเภทขยะ ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได้ 4 ประเภทดังนี้ 
 1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายได้ง่ย มีความชื้นปนอยู่มากกว่าร้อย
ละ 50จึงติดไฟได้ยาก ส่วนใหญ่ได้แก่ เศษอาหาร เศษเนื้อ เศษผัก และผักผลไม้ ขยะประเภทนี้จะท าให้เกิด
กลิ่นเน่าเหม็นเนื่องจากแบคทีเรียย่อยสลายอินทรียสาร นอกจากนี้ ยังเป็นแหล่งเพาะเชื้อโรคโดยติดไปกับแมลง 
หนู และสัตว์อ่ืนที่มาตอมหรือกินเป็นอาหาร 
 2) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะท่ัวไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรืออาจไม่เน่า
เปื่อย มีความชื้นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้น เช่น ยาง เป็นต้น 
 3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพ่ือน ามาใช้ใหม่ 
เช่น กระดาษพลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น 
 4) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีสารพิษ ติดไฟ
หรือระเบิดง่าย ปนเปื้อนเชื้อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป้องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ 
 3)  กำรเก็บรวบรวมและกำรจัดกำรมูลฝอย 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก 
มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัยแต่ละชั้น 
 -  ถังรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
 -  ถังรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
 -  ถังรองรับขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
 -  ถังรองรับขยะอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้มรองรับขยะอันตราย 
 นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟต์ และโถงรับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 
 การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาด
ของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. 
ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปปฏิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และ
ติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการ
รั่วไหลของน้ าชะขยะ ไปยังนักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปีดจมูก ถุงมือ
ยาง รองเท้าบูท เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 
 4) ห้องพักขยะรวมของโครงกำร  
  ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารพักอาศัย ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะ
บริเวณชอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) ห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็ก
ชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด รายละเอียดดังนี้ห้องพักขยะรวม แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ดังนี ้
 1) ห้องพักขยะแห้ง (มีปริมาณขยะ 0.12 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 3.60 ตร.ม. ความจุ 3.60 
ลบ.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 30 วัน (3.60 ลบ.ม./ 
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0.12 ลบ.ม/วัน =30 วัน) 
 2) ห้องพักขยะเปียก (มีปริมาณขยะ 0.93 ลบ.ม./วัน) ขนาด 9.25 ตร.ม. ความจุ 9.25 
ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม.) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 9 วัน (9.25 ลบ.ม./ 0.93 
ลบ.ม./วัน =9.95 วัน) โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบัดกลิ่นจากห้องพักขยะเปียก โดยใช้ Bioflter ซึ่งมี
ขนาดพ้ืนที่ 3 ตร.ม. โดยมีอัตราการระบายอากาศ 0.024 ลบ.ม./วินาที มี Contact time (ระยะเวลาสัมผัส
อากาศของบ่อดิน) 62.50 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)  
 3)  ห้องพักขยะรีไซเคิล (มีปริมาณขยะ 1.16 ลบ.ม./วัน) ขนาด 9.46 ตร.ม. ความจุ 
9.46 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 8 วัน (9.46 ลบ.ม./ 
1.16 ลบ.ม/วัน =8.16 วัน 
 4)  ห้องพักขยะอันตราย (มีปริมาณขยะ 0.12 ลบ.ม./วัน) มีขนาด 3.84 ตร.ม. ความจุ 
3.84 ลบ.ม.(คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1 ม) โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 32 วัน (384 ลบ.ม / 
0.12 ลบ.ม/วัน = 32 วัน) 
 ในการดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาด
ทุกสัปดาห์ น้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ าเสียเพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือ
บ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 
 การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ 
ขวดยา และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายใน
อาคารโครงการแยกจากขยะทั่วไป จากนั้นน าขยะอันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังถังรองรับขยะ
อันตราย ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการ (ห้องพักขยะอันตราย) เพ่ือให้ส านักงานเขตสาทรมา
จัดเก็บไปก าจัด และหากมีปริมาณขยะอันตรายเพ่ิมข้ึน โครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพ่ิมเติมให้เพียงพอ 
 ส าหรับขยะรีไชเคิลที่โครงการรวบรวมได้จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไว้ใน
ห้องพักขยะรวมของงการเช่นกัน (ห้องพักขยะไชเคิล ซึ่งทางโครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตสาทรมา
จดัเช่นเดียว กับการจัดเก็บมูลฝอยประเภทอื่น 

 3.2.5  ระบบไฟฟ้ำ 
 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 1,441 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตยาน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้แรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการ
แบ่งเป็น 2 ระบบ ได้แก ่
 (1)  ระบบไฟฟ้ำปกติ 
 อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตข์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ผ่าน 
Transformer ขนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้า
แรงต่ าส าหรับจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบ
สุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ  
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 (2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
 โครงการจัดเตรียมจัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชม. และเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 350 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชม. เพ่ือ
ส ารวจให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) 
ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
 (3) ระบบป้องกันอันตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำรั่วและฟ้ำผ่ำ 
 โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดิน ซึ่งเชื่อมต่อ
จากระบบสายแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดย
หลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่เป็น
ทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ 
(Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยก
อิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า  
 (4)  ระบบทีวีดิจิตอล 
 ระบบพ้ืนฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพ่ือเข้าถึง
การรับชมทีวีดิจิตอล โดยติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยัง
ห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อ
สายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 

 3.2.6  ระบบปรับอำกำศ กรณีที่ไม่มีระบบปรับอำกำศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ) และจ านวนเท่าของปริมาตรบายอากาศ
ของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศในกรณีที่มีและไม่มีระบบปรับออากาท่ีนใดหนีไฟ 
 (1)  กำรระบำยอำกำศ กรณีที่ไม่มีระบบปรับอำกำศ 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศในพ้ืนที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล 
โดยจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 
1.4 ตร.ม. ซึ่งอากาศในบันไดหนีไฟจะมีการถ่ายเทตลอดเวลา ส าหรับการระบายอากาศในพ้ืนที่ที่ไม่มีระบบ
ปรับอากาศอ่ืนๆได้แก่ ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเข้า โครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้อง
ใน 1 ชม. ตามเกณฑ์ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 (2)  กำรระบำยอำกำศ กรณีมีระบบปรับอำกำศ 
 อาคารโครงการจะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความ
ร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split Type) โดยมีพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ 
ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคล ห้องเครื่อง และห้องพักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.
ม./ชม/ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่าเกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 3.2.7  ระบบควำมปลอดภัยและระบบกำรสื่อสำร 
 (1)  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
 โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษา
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ โถงรับรองบันได และลิฟต์  
 (2)  ระบบรับสัญญำณโทรทัศน์ดิจิตอล 
 โครงการได้วางระบบพ้ืนฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยใน
ห้องพักในโครงการด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้
เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมา
ติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพักก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้อง
ติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 

 3.2.8 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดย
จัดให้มีหัวรับส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะตาม พรบ .ควบคุม
อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท . 
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 
 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถ
ตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และ
ลักษณะการท างาน ดังนี้ 
 (1)  แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP)  แ ผ ง
ควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และ
เครื่องตรวจจับความร้อน ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: S) ตรวจจับควันสามารถตรวจจับ
การเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิ ดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่
จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างานเครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน 
ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม.และพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ที่ความ
สูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ ห้องเครื่องไฟฟ้าและไฟฟ้าส ารอง ห้องไฟฟ้า 
ห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันไดทางเดิน ห้องท าผม -ท าเล็บ 
เลานจ์ และห้องชุดพักอาศัย 
 (3)  เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector: H) เครื่องตรวจจับความร้อนจะ
ท างานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเชียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับ
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ความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูง
จนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับบความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมน้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับ
ต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัยห้องน้ า ห้องพักขยะรวม ห้องเก็บของ ห้องปั้ม
น้ า และภายในชั้นจอดรถ 
 (4)  ปุ่มกดแจ้งสัญญำณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) แบบ DoubleAction โดยจะแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทช์แจ้งเหตุจะมี
แท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดีงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน 
อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่
รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 
 (5)  อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การ
ท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะ
ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้
พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่
แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่
เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้น
ที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด
5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร 
(General Alarm) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับ
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้บริเวณชั้นใต้ดิน ประกอบด้วยเครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector: S) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเหตุด้วยมือ 
(Manual Station) ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน และป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ 
 2)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความ
เสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
 (1)  ระบบน้ ำส ำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบให้มีการ
ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง สามารถเก็บกักน้ าไว้เพ่ือการดับเพลิงได้เท่ากับ 96.65 ลบ.ม. ทั้งนี้จากกฎกระทรวง 
ฉบับที ่33 (พ. ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 ก าหนดให้อาคารสูงต้องมีท่ีเก็บน้ าส ารองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิง
และต้องมีระบบส่งน้ าที่มีความดันต่ าสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า  0.45 เมกะปาสกาล
มาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ล./วินาที โดยให้มีประตูน้ าปิดเปิดและ
ประตูน้ ากันน้ าไหลกลับอัตโนมัติด้วย และประมาณการส่งจ่ายน้ าส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายน้ าไม่น้อยกว่า 30
ล./วินาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ล./วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลัง
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เดียวกันแต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ล./วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 
30 นาท ี
 โครงการมีท่อยืนจ านวน 2 ท่อ มีอัตราการไหลของน้ า 48 ล./วินาที ออกแบบให้ส ารอง
น้ าเพื่อดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ต้องมีปริมาณน้ าส ารอง 86.40 ลบ.ม. โดยโครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองเพ่ือ
การดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 33.56 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ซึ่งสอดคล้องกับ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
 (2)  ระบบจ่ำยน้ ำดับเพลิง โครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 96.65 ลบ.
ม. ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน้ าที่ต้องการส าหรับระบบดับเพลิง โดยโครงการมีท่อยืนจ านวน 2 ท่อ มีอัตราการไหล
ของน้ า 48 ล./วินาที ออกแบบให้ส ารองพ่ือดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ต้องมีปริมาณน้ าส ารอง 86.40 ลบ.ม. 
โดยโครงการได้จัดให้มีน้ าการดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 33.56 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 
นาที ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 150 มม. จ่ายน้ า
ให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ 
(Sprinkler) ของแต่ละชั้น 
 (3) หัวรับน้ ำตับเพลิง (Fire Department Connection) ส าหรับรับน้ าจาก
รถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ า 3 หัว โดยจะต่อเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน ท่อยืนส าหรับ 
Low Zone และท่อยืนส าหรับ High Zone ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงทั้ง 3หัวเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝา
ครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 2/2 นิ้ว ทั้ง 2 ทาง เพ่ือเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ าขนาด 4 นิ้ว 
 (4) ระบบท่อน้ ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบท่อจ่ายน้ า
ดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. จ านวน 2 ท่อ ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืน
ประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่ง
จะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคาร
ไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วย ชุด
สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผง
เคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ส าหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน จะกระจายอยู่บริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงของทุกชั้น
ภายในอาคารและทางเดิน ไม่น้อยกว่า 1 ถัง/ชั้น 
 ระบบป้องกันอัคคีภัยบริ เวณชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย หัวกระจายน้ าอัตโนมัติ 
(Sprinkler) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง 
ขนาด 10 ปอนด ์
  3) กำรอพยพหนีไฟ 
 (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิด
ภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร และประตูหนีไฟเป็นแบบ Re-
enty ทุกชั้น กรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟคนทั้งหมดออกนอกอาคาร  
 ทั้งนี้ บันไดหนีไฟของโครงการสามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 
จ านวน 695คน โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 17 นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ
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ที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้อง
แสดงการค านวณให้เห็นว่า ความสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม. 
นอกจากนี้บริเวณบันไดหนีไฟจะติดป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้
ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินติดตั้งในทุกชั้น สามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่องประมาณ 1 ชม. 
 (2) จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ มี
ขนาดพ้ืนที่รวม 185.17 ตร.ม. (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว โดยมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 695 
คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.27 ตร.ม/คน (185.17/ 695 = 0.27 ตร.ม.) ซึ่ง
ไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
 (3) ลำนหนีไฟทำงอำกำศ โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่ว่างบนชั้น
ดาดฟ้า ที่ความสูง 103.31 ม. มีพ้ืนที่ขนาด 100 ตร.ม. (10 ม. x 10 ม.) เป็นที่โล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟ
ทางอากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 
 (4) ลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซึ่งใช้เป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์บริการ 
สามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกชั้น มีระบบไฟฟ้ส ารองสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิด
ไฟฟ้าดับได้ ภายในโถงห้องลิฟต์มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารโดยตรงและประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ที่ท าด้วย
วัตถุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควันเข้าได้โดยมีหลักการท างานดังนี้ 
 -  ช่วงปกติประตูจะเปิดด้วยอุปกรณ์แม่เหล็กไฟฟ้าโดยอาศัยพลังงานไฟฟ้าจากไฟฟ้าปกติ 
 -   เมื่อเกิดเพลิงไหม้หรือไฟฟ้าดับ ระบบควบคุมการเปิดของประตูจะตัดไฟฟ้า ท าให้
ประตูอาศัยแรงกลจากโช๊คลูกสูบ (Choke Up) และประตูก็จะท าหน้าที่ป้องกันควันไม่ให้เข้าโถงลิฟต์ดับเพลิง
ทั้งนี้การปิดประตูโถงห้องลิฟต์จะเป็นระบบที่ไม่ใช้ไฟฟ้า กล่าวคือประตูจะปิดเมื่อไม่มีไฟฟ้าล็อคการเปิดประตู
ไว้ จึงมีความปลอดภัยเมื่อเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือเพลิงไหม้ 
 (5)  ระบบจ่ำยพลังงำนส ำรอง โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณี
ฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมส าหรับกรณีฉุกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) ทางออก และทางหนีไฟ (Exit sign) 
 (6)  ป้ำยบอกทำงหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่
ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า "Exit 
ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ช.ม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟ
แสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ 
และทางเดิน 
 (7)  มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย โครงการจะจัดให้มีการ
ซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนี
ไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไ ว้ที่
บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการจะต้อง
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อพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนี
ไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้ พ้ืนที่ทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็น
จุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็น
จริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 3.2.9 กำรจรำจร 
 1)  ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
 โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการจ านวน 1 แห่ง ขนาดความกว้าง 6.00 ม. 
เชื่อมกับซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) มีเขตทางกว้างประมาณ 16.00-16.50 ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการ
บริหารจัดการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจัดให้มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพื้นทาง และเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และ
ควบคุมการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลกบัตร โดยมีไม้ก้ันจราจร และเจ้าหน้าที่คอยควบคุมการเข้า-ออก 
 2)  ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
 การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (One-Way 
Traffic) ซึ่งจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม.ซึ่งมีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  
 โครงการออกแบบความลาดชันบริเวณทางขึ้นลงส าหรับรถระหว่างชั้น มีความลาดชัน
ร้อยละ14.50-14.99 สอดคล้องกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 "ข้อ 99 ทางลาดขึ้นลงส าหรับรถ
ระหว่างชั้นลาดชั้นได้ไม่เกินร้อยละ 15" ซึ่งมีความสะดวกและความปลอดภัยในการสัญจรของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการแล้วทั้งนี้ ในขั้นตอนก่อสร้างจะควบคุมผู้รับเหมาก่อสร้างให้ตรงตามแบบที่ออกแบบไว้เพ่ือให้
สอดคล้องกับข้อก าหนดที่ข้อง และที่จอดรถดับเพลิงของโครงการก าหนดไว้เบื้องต้นบริเวณถนนภายใน
โครงการและใกล้เพลิง เพ่ือคามสะดวกในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ทั้งนี้สามารถปรับเปลี่ยนด้ตามความเหมาะสม
ต่อไปงการยังออกแบบให้มีถนนกว้าง 6 ม. โดยรอบอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม้รถดับเพลิงสามาโครงการเพ่ือ
ระงับอัคคีภัยได้ รวมถึงการออกแบบวางท่อระบายน้ าภายในโครงการได้ออกแบบให้มีความเหมาะสมและ
สามารถใช้งานได้จริง 
 3)  จ ำนวนที่จอดรถ 
 โครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 135 กัน (ชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้น 9 ของอาคาร
โครงการ) จากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.
2479 ข้อ 3 (1) จ านวนที่จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ในท้องที่กรุงเทพมหานคร ก าหนดให้ "อาคาร
ขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ
ตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์" 
 1) การจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแยกประเภทของอาคาร โครงการมีพ้ืนที่พักอาศัยที่
มีขนาดห้องเกิน 60 ตร.ม. จ านวน 48 ห้อง ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ 48 คัน ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีที่จอด
รถไว้ 135 คัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด าเนินการ โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รเีซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                   1-20 

 2) การจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ โครงการมีพ้ืนที่ในส่วนของ
อาคารขนาดใหญ่ 15,492 ตร.ม. ซึ่งตามข้อก าหนดโครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 130 คัน 
(15,492/120 =129.10) ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถไว้ 135 คัน 
 ทั้งนี้ ในกรณีที่ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่มีจ านวน
มากกว่า จึงใช้เกณฑ์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ในการจัดเตรียมให้มีที่จอดรถยนต์ ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มี
ที่จอดรถไว้ 135 คัน เพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนดดังกล่าว 
 เนื่องจากภายในโครงการมีห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง อยู่บริเวณ
พ้ืนที่ด้านหน้าโครงการ โครงการจึงต้องจัดเตรียมวิธีการบริหารจัดการของผู้ที่เข้ามาใช้ประโยชน์ในร้านดังกล่าว 
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อท่ีจอดรถ ความเป็นส่วนตัว รวมถึงความปลอดภัยของผู้พักอาศัย ดังนี้ 
 เมื่อมีผู้เข้ามาใช้บริการร้านค้าของโครงการ ซึ่งไม่ใช่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ต้องมี
การแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ (รปภ.) โดย รปภ. จะแนะน าให้ไปจอดรถบริเวณ
ชั้นจอดรถใต้ดินก่อน และก าหนดให้จอดรถได้ไม่เกิน 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นจะเก็บค่าท่ีจอดรถ 

 3.2.10 พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
 โครงการประกอบด้วย จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 134 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการ รวมทั้งสิ้น 695 คน โดยออกแบบ
พ้ืนที่สีเขียวที่น ามาคิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการให้อยู่ภายนอกสิ่งปกคลุม และไม่
ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค รวมถึงมีความกว้างและความลึกของพ้ืนที่ปลูกไม่น้อยกว่า 1 ม. โดยพ้ืนที่อยู่
ภายใต้สิ่งปกคลุมหรือพ้ืนที่ที่มีขนาดความกว้างไม่ถึง 1 ม. จะมีการจัดสวนเพ่ือความสวยงามแต่ไม่น ามาคิดเป็น
สัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการแต่อย่างใด และโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ทั้งหมด 696.71 
ตร.ม. โดยออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, 27, 29, ชั้นห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 
(รูปที ่1-3)  
 ผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้ ประกอบกับเป็นชั้นที่มีการใช้
ประโส่วนกลางของโครงการอยู่แล้วซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ยกเว้นบริเวณชั้น 27 ที่
เป็นชั้นพักอาศัย โดยจะเพ่ิมเติมระบบคีย์การ์ดบริเวณท่ีจะเข้าสู่ส่วนพักอาศัย รวมทั้งปลูกต้นไทรเกาหลีเพ่ิมเติม
บริเวณท่ีติดกับห้องอาศัย เพื่อป้องกันความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในชั้น 27 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 1 
รูปที่ 1-3 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 3 

รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 27 

รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 29 

รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนทีส่ีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้นห้องเครื่อง 

รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า 
รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
 โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 29 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีห้องพักอาศัย จ านวน 134 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพานิชย์ (ร้านค้า) 
จ านวน 1ห้อง  และที่จอดรถ 135 คัน โครงการตั้งอยู่สาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร เข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 129 ตอนพิเศษ 97ง ลงวันที่ 
20 มิถุนายน 2555 ล าดับที่ 30 ที่ระบุให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มี
จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ซึ่งทางคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการได้เห็นชอบรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ        
ได้ก าหนดเงื่อนไขใหโ้ครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภำคผนวก ก) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร ในฐานะนิติ
บุคคลอาคารชุดจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการศึกษาผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินโครงการ และจัดท ารายงาน
ความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการเพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานของรัฐ ซึ่งมีอ านาจอนุญาตตามกฎหมาย ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงาน 
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 ส่วน ดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด าเนินการ รายละเอียด     
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 



บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

       และผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ 
สาทร) ระยะด าเนินการ (แสดงไว้ในภาคผนวก ก) โดยท าการส ารวจ เมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 ซึ่งมี
การส ารวจโครงการร่วมกับ การสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 และเสนอผลการ
ปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนว
ทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ                                                                                                                           นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
 (ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

  
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความสะอาดพื้นที่ของโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-2 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1.ฝุ่นละออง  
  1.1 ควบคุมความเร็วรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมงเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน  

 
 
- โครงการมีการติดปา้ยจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-8 

  1.2 หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

- โครงการจัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ท าความสะอาดบรเิวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ า 

- รูปที่ 2-3 

  1.3 ดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินถนน และป้ายจราจรมีการ
ช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ในโครงการให้สะอาดและมสีภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-13 

2.มลพิษทางอากาศ 
  1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งใว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถ     
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่งถึง 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งใว้ภายในบริเวณ
ลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่งถึง 

 
- 

 
รูปที่ 2-9 

  2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุมการ
ปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวก และควบคุมระบบการจราจร 

- รูปที่ 2-10 

  3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

- รูปที่ 2-10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม โดยชนิดพันธุ์ไม้ที่ปลูก 
ได้แก่ หูหนุ หมากสง พุดศุภโชค พลู ไทรเกาหลี เป็นต้น ซึ่งสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด  

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- รูปที่ 2-1 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความาเร็วไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการติดปา้ยจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง - รูปที่ 2-8 

6. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราวเพื่อ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

- โครงการจัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ท าความสะอาดบรเิวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ า 

- รูปที่ 2-3 

7. ดูแลบริเวณพื่นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่
เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความสะอาดพื้นที่ของโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-4 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัด

ความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

 
- โครงการมีการติดปา้ยจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

 
- 

 
รูปที่ 2-8 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) 
โดยออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ า
เสียโดยรวม 120 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าท้ิง
ไม่เกิน 20 มก./ล 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียไว้แล้ว ซึ่งมีการด าเนินการ
เก็บตัวอย่างน้ าเสียไปวิเคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
พบว่าผลการตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-12 
และรูปที่ 2-38 

2. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรีย
กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanitroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนไว้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-39 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ย
อินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม.ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึ้น 
3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยรวบรวม
จากบ่อเติมอากาศบ าบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับ
ของเนื้อดินบริเวณใกล้เคียงกับต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้
จัดเตรียมบ่อดินขนาด 0.25 ตร.ม จ านวน 1 บ่อ ส าหรับละอองน้ าเสีย 

- โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียไว้ภายในระบบบ าบัด
น้ าเสียของโครงการเรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-38 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-40 

5. ประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบ าบัดไปก าจัดเป็น
ประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบ
บ าบัดไปก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- - 

6. ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจ
เม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด
เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวธิีต่อไป 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
เป็นประจ า หากตรวจสอบแล้วมีปริมาณตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดมากเกินไป จะมีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาต
จากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมาสูบไปก าจัดได้อย่างถูกวิธีต่อไป 

- ภาคผนวก ค-7 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
     ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
- โครงการจัดให้มีตารางการดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย และมี
การตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-7 

2. ด าเนิการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า 
และคุณค่าการใช้ประโยชนืของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะด าเนิการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชนืของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 
1. จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใช้ใต้ดิน ความจุรวม 327.99 ลบ.ม. โดยการส ารองเพื่อ
การดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค    
231.34 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าส ารองช้ันห้องเครื่องความจุ 96.65 ลบ.ม.ส ารองเพื่อ
การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ า ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค เท่ากับ 
302.34 ลบ.ม. (231.34 + 71 =302.34 ลบ.ม.) ซึ่งจากอัตราการใช้น้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค 140.76 ลบ.ม./วัน ดังนั้น โครงการจะสามารถส ารองน้ าเพื่อการ

 
 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บส ารองน้ าใช้ไว้เรียบร้อยแล้ว  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-46 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
อุปโภค-บริโภคได้ 2.15 วัน 
2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หาก
พบว่าช ารุดให้ด าเนิการซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบประปาให้มีการท างาน
อย่างมีประสิทธภาพ 

- ภาคผนวก ค-4 

3. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดท าการ - ยังไม่ถึงช่วงการด าเนินการของโครงการ - - 
4. รณรงค์ใหผู้้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยดั - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด - - 

การออกแบบโครงสร้างเสาคู่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินซ่ึงอาจท้าให้เกิดการ
ปนเปื้อนน ้าในถังเก็บน ้าได้ 
1. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตราการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ า
ใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินท้ังหมด 

 
 
- โครงการมีการการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสา
ที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินท้ังหมด 

 
 
- 

 
 
- 

2. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความ
สะอาดถังเก็บน้ าส ารองโดยล้างท าความสะอาดเก็บน้ าส ารองอย่างน้อยทุก 6 
เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

- โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไป
ท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองโดยล้างท าความสะอาดเก็บน้ า
ส ารองอย่างน้อยทุก 6 เดือน ซึ่งปัจจุบันยังไม่ถึงช่วงระยะเวลาใน
การด าเนินงานของทางโครงการ 

- รูปที่ 2-46 

3. ใช้รองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้
ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการบริโภค 

- โครงการมีการใช้รองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อป้องกัน
น้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการ
บริโภค 

- - 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Siudge System) 
โดยออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมารน้ า

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียไว้แล้ว ซึ่งมีการด าเนินการ
เก็บตัวอย่างน้ าเสียไปวิเคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-12 
และรูปที่ 2-38 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
เสียได้รวม 120 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าทิ้ง
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

พบว่าผลการตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

2. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรีย

กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanitroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้

อากาศในการออกซิ ไดซ์ก๊ าซมี เทน เพื่ อ ใ ช้ เป็นอาหารและผลิตก๊ าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทนดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ่ย

โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม. ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้

เพียงพอปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนไว้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-39 

3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยรวบรวม

จากบ่อเติมอากาศบ าบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับ

ของเนื้อดินบริเวณใกล้เคียงกับต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้

จัดเตรียมบ่อดินขนาด 0.25 ตร.ม จ านวน 1 บ่อ ส าหรับละอองน้ าเสีย 

- โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียไว้ภายในระบบบ าบัด
น้ าเสียของโครงการเรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-38 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด

น้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-40 

5. ประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบ าบัดไปก าจัดเป็น

ประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการประสานให้ส านักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบ
บ าบัดไปก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- - 

6. ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาติจากกรมดรงงานอุตสาหกรรม เช่น - ทางโครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
เป็นประจ า หากตรวจสอบแล้วมีปริมาณตะกอนส่วนเกินจากระบบ

- ภาคผนวก ค-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจ

เม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด

เดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวธีต่อไป 

บ าบัดมากเกินไป จะมีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาต
จากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมาสูบไปก าจัดได้อย่างถูกวิธีต่อไป 

7. จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าโดย
ระบุวันและเวลาที่จะท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน 

- โครงการมีการจัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้าโดยระบุวันและเวลาที่จะท างานอย่างชัดเจน 
และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -วันศุกร์ 
เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ท างาน 

-  ภาคผนวก ค-7 

8. ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบ
อย่างทั่วถึง 

- - 

9. จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางวิ่งรถที่จะมีการกั้น
บริเวณพื้นที่ท างาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการใน
ระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่งจะไม่กระทบต่อการเดินรถ
ของผู้พักอาศัยภายโครงการ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวก ขณะที่มีการท างาน 

- รูปที่ 2-10 

10. ในระหว่างการท างานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อม
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางใว้อย่าง
เคร่งครัด 

- หากมีการท างานเกี่ยวกับการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย ทาง
โครงการจะมีการกั้นบริเวณการท างานไว้อย่างชัดเจน 

- - 

11. จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายใน - โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ เพื่อรับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก - ภาคผนวก ค-11 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
โครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ อาศัย อีกทั้งยังมีการจัดเตรียมแบบค าขอเรื่องร้องเรียนไว้เรียบร้อย

แล้ว 
และรูปที่ 2-55 

3.3 การระบายน ้า 
1. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อ
ระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตันที่เกิดการสะสมตัวของดินตะกอนของเศษ
วัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะ
และขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างภายในท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าออกให้หมด
โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

 
- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระดับน้ าในบ่อพักน้ า และท่อ
ระบายน้ าอยู่เสมอ 

 
- 

 
รูปที่ 2-43 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ าหากพบว่ามีการอุดตันให้รีบ
ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยูภายใน
ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

- โครงการมีการตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามีการอุดตันให้
รีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่
ตกค้างอยูภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

- รูปที่ 2-42 

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ - โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ - รูปที่ 2-44 

4. ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าของโครงการ เพื่อชะลอการไหลน้ าส่วนเกินมี
ปริมาตร 46.27 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าฝนท่ีต้องกักเก็บใว้ 54 ลบ.ม. 
ใว้ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการและควบคุมอัตราการ
ระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินการอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนาโครงการ 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าของโครงการอยู่บริเวณทางเข้า
โครงการ 

- รูปที ่2-45 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก 

 
- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจ าช้ัน ภายในจะจัดวาง

 
- 

 
รูปที่ 2-50 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับใว้ใน
ทุกช้ันที่มีห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดงหรือสีส้มและจัดให้มีพนักงาน
ท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย จากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวม
ใว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตสาทรมาจัดเก็บ
ต่อไป 

ถังขยะแยกแบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับใว้ในทุกช้ันที่
มีห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดงหรือสีส้มและจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย จากถังรองรับมูลฝอย คัด
แยกมูลฝอย น าไปรวมใว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูล
ฝอยส านักงานเขตสาทรมาจัดเก็บต่อไป 

และรูปที่ 2-52 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จ านวน 1 ถัง ตั้งใว้ในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันโดยให้พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอย
ดังกล่าววันละ 1 ครั้ง จากนั้นน ามูลฝอยอันตรายไปใว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
(บริเวณส่วนพักขยะอันตราย) 

- ทางโครงการจะจัดวางถังขยะอันตรายไว้ในแต่ละช้ัน และจัดให้มี
พนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-52 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละ
ประเภท 

- โครงการมีการติดปา้ยประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะ เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยได้คดัแยกอย่างถูกวิธี 

- รูปที่ 2-52 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป โดยบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยจะไม่ให้มีปริมาณมากจนเกินไป เพื่อ
ป้องกันการตกหลนของขยะระหว่างขนย้ายไปยังห้องพักขยะรวม 

- รูปที่ 2-52 

5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัด
ปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะมีการมัดปากถุงให้แน่นก่อนขนย้าย - รูปที่ 2-52 

6. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร ก าหนดให้ทางเข้า-
ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) ห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบ
ส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ส่วนตามประเภทของขยะ ห้องพักขยะแห้ง 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม อยู่บริเวณขั้นล่างของอาคาร 
เพื่อสะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอยไปก าจัดต่อไป 

- รูปที่ 2-51 
และรูปที่ 2-52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะรีไซเคิลรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 8 วัน ส าหรับ
ห้องพักขยะอันตรายรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 32 วัน 
7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดห้องพักขยะอยู่
เสมอ 

- รูปที่ 2-52 

8. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย
ละชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 

- ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้
อยู่อาศัยละชุมชนบริเวณใกล้เคียง 

- รูปที่ 2-52 

9. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้าง  
ห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจาก
การล้าง  ห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-52 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยลูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ัน
และห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดห้องพักขยะอยู่
เสมอ 

- รูปที่ 2-52 

11. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
มายังรถเก็บขนมูลฝอย  

- รูปที่ 2-52 

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - โครงการมีการควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการ
เก็บขน 

- รูปที่ 2-52 

13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสาทรให้มาเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ ทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสาทร
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ ทุกวันโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

- รูปที่ 2-52 

14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่ - ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูล - รูปที่ 2-52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 
15. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนขยะของ
โครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมีอยางหนา และรองเท้าบู๊ท และ
ออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขนขยะของโครงการต้อง
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมีอยางหนา 
และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงาน
เก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคล 

- รูปที่ 2-52 

16. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมี
รถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯเข้ามาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะไปก าจัด 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯเข้ามาใน
โครงการ เพื่อเก็บขนขยะไปก าจัด 

- รูปที่ 2-52 

17. จัดให้มีการบ าบัดอากาศจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดย
อาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย 
เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และผู้พักอาศัย 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดอากาศจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม
ของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

- รูปที่ 2-52 

18. จัดให้มีพัดลมดูดอากาศเพื่อดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเช่ือมกับระบบ 
Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบัดซึ่งจะเป็นเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ
ให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะซึ่งมีขนาดพื้นที่ 3 
ตร.ม. โดยมีอัตราการระบายอากาศ 0.024 ลบ.ม./วินาที มี Contact time 
(ระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อดิน) 62.50 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60วินาที) 

- โครงการจัดให้มีพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเรียบร้อย
แล้ว 

- รูปที่ 2-52 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท า
หน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่อง
แจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่ งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และ
เครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
- โครงการจัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้แล้ว 
และมีการดูแลรักษา พร้อมกับท าการตรวจสอบการท างานให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-8 
และรูปที่ 2-53 

- เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่อง
ตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่
จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่องตรวจจับควัน
นี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่
ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. 
ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ห้องเครื่องไฟฟ้าและไฟฟ้า
ส ารอง ห้องไฟฟ้าห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงบันได ทางเดิน ห้องท าผม-ท าเล็บเลานจ์ และห้องชุดพักอาศัย 

   

- เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ
เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเชียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความ 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่อง
ระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน 
ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความ
ร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูง
ไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องชุดพัก
อาศัย ห้องน้ า ห้องพักขยะรวม ห้องเก็บของ ห้องปั้มน้ าและภายในช้ันจอดรถ 

   

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull 
Station) แบบ Double Action โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส 
(Non-CodeSignaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุจะมีแท่ง
แก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัส
โซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ขัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้
แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้ง
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถง
ต้อนรับ 

   

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (AlarmBell จะติดตั้งใน
ต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

   

2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 
- จัดให้มีที่ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ 
จ านวน 1 จุด โดยมีหัวรับน้ า 3 หัว โดยจะต่อเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน ท่อยืนส าหรับ  

 
- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้แล้ว และมีการดูแลรักษา 
พร้อมกับท าการตรวจสอบการท างานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-8 
และรูปที่ 2-53 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
Low Zone และท่อยืนส าหรับ High Zone ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงทั้ง 3 
หัวเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่เป็นหัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 21/2 นิ้ว 
ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ าขนาด 4 นิ้ว 

   

- ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. 
จ านวน 2 ท่อ ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่  3 ตาม
มาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose 
Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถง
ลิฟท์ดับเพลิงของทุกช้ันภายในอาคารและทางเดิน ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. และ
วาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้งขนาด 10 
ปอด์น ส าหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน จะกระจายอยู่บริเวณบันไดของทุกช้ัน
ภายในอาคารและหน้าห้องพักขยะประจ าชั้น ไม่น้อยกว่า 1 ถัง/ช้ัน 

   

3. บันไดหนีไฟ 
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และบันได ST2 และให้บริการ
ตั้งแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันดาดฟ้าสามารถล าเลียงคนจากช้ันสูงสุดออกสู่
ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 17 นาที 

 

  

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณ
ผนังชานพักบันได 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะ
ใช้ค าว่า "Exit ทางออก" และ Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะ
ฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ
ทางเดิน 

   

4. จัดให้มีจุดรวมพล 
- จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาด
พื้นที่รวม 185.17 ตร.ม. โดยมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 695 
คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัย เท่ากับ 0.27 ตร.ม./คน 
(185.17/695 = 0.27 ตร.ม) ทั้งนี้จะต้องดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุด
รวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการพักผ่อนและ
เป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลาดังนี้ 
- เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อย
ทุกวัน 
- ตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

 

  

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีการดูแลรักษา พร้อมกับท าการตรวจสอบการ
ท างานของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้มีประสิทธิภาพอยู่
เสมอ 

- ภาคผนวก ค-8 
และรูปที่ 2-53 

6. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ตามเอกสารแนบท้าย - โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ตาม - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ตารางมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารแนบท้ายตารางมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ไว้เรียบร้อยแล้ว 

7. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงทุ่งมหาเมฆให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการมีการด าเนินการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคน
กรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี 2565 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2566 ยังไม่
ถึงช่วงการด าเนินงาน โดยจะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

- ภาคผนวก ค-9 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

 
- โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบกลไว้แล้ว และมีการ
เปิดหน้าต่าง เพื่อให้มีการระบายอากาศได้ดี 

 
- 

 
รูปที่ 2-21 

และรูปที่ 2-23 
2 .ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-9 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 696.71 ตร.ม - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- รูปที่ 2-1 

4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละช้ันโดยช่องระบายอากาศ
แต่ละช้ันมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

- โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ และ
ภายในอาคารอย่างเพียงพอ 

- รูปที่ 2-22 

3.8 การจราจร  
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
บริเวณซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) ไว้ตลอดเวลา  

 
- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-10 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2. จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของผู้ที่
พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่าน
เข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- โครงการจัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติด
ด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการ
ตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีด
ขวางการจราจร 

- รูปที่ 2-19 

3. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน 

- รูปที่ 2-13 

4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้
ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการได้ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
ได้ 

- รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-11 

5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น บริเวณทางโค้งมุม
อาคาร หรือทางขึ้น-ลงช้ันจอดรถ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทาง
ได้ง่ายขึ้น 

- โครงการมีการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทาง
แยก เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงช้ันจอดรถ เป็น
ต้น เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

- รูปท่ี 2-14 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถ
ที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-11 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
7.  ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

- โครงการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถ
ที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- รูปที่ 2-12 

8. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะ
แจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่
จอดรถ 

- ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 
ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

- รูปที่ 2-19 

9. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ - โครงการห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ - - 

10. ก าหนดให้รถที่ติดตั้งแก๊สให้ใช้ที่จอดรถบนอาคาร โดยไม่ให้ลงจอดที่ช้ัน
จอดรถช้ันใต้ดินของโครงการ 

- โครงการก าหนดให้รถที่ติดตั้งแก๊สให้ใช้ที่จอดรถบนอาคาร โดย
ไม่ให้ลงจอดที่ช้ันจอดรถช้ันใต้ดินของโครงการ ซึ่งจะมีการติดป้าย
เตือนไว้ก่อนทางลงลานจอดช้ันใต้ดิน 

- รูปที่ 2-16 

11. เมื่อมีผู้เข้ามาใช้บริการร้านค้าของโครงการ ซึ่งไม่ใช่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ต้องมีการแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ 
(รปภ.) โดย รปภ. จะแนะน าให้ไปจอดรถบริเวณช้ันจอดรถใต้ดินก่อน และ
ก าหนดให้จอดรถได้ไม่เกิน 1 ช่ัวโมง หลังจากนั้นจะเก็บค่าท่ีจอดรถ 

- โครงการมีการก าหนดไว้ เมื่อมีผู้เข้ามาใช้บริการร้านค้าของ
โครงการ ซึ่งไม่ใช่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ต้องมีการแลกบัตรกับ
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการ (รปภ.) โดย รปภ. จะ
แนะน าให้ไปจอดรถบริเวณช้ันจอดรถใต้ดินก่อน และก าหนดให้
จอดรถได้ไม่เกิน 1 ช่ัวโมง หลังจากนั้นจะเก็บค่าท่ีจอดรถ 

- รูปที่ 2-19 

3.9 การใช้ที่ดิน 
1. ก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้ตรงตามแบบที่ออกแบบไว้
เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

 
- โครงการมีการก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้
ตรงตามแบบที่ออกแบบไว้เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก าหนดที่
เกี่ยวข้อง 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
3.10 พื นที่สีเขียว 
1. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หาก
พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ - รูปที่ 2-2 

3. ก่อนการด าเนินการโครงการจะจัดให้มีการส่งตัวอย่างดิน และดินที่ใช้ผสม 
(ปุ๋ยอินทรีย์ ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรีย์เคมี) และปรับสภาพดินให้ได้ตามเกณฑ์ที่
จะน ามาปลูกต้นไม้ 

- ทางโครงการมีการด าเนินการเรียบร้อยแล้ว - - 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

 
 
- โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-37 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงานและมีอายุใช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 

- โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - รูปที่ 2-33 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- โครงการมีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- รูปที่ 2-28  
และรูปที่ 2-32 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม. ทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณ
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลา
กลาง 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟา้ 

- รูปที่ 2-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสง
สว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พัก
อาศัย 

- โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 
ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดย
เปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการ
ประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงานไว้แล้ว - รูปที่ 2-35 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ - โครงการใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ - - 

- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัดให้มีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและ
เครื่องปรับอากาศ 

- โครงการมีการออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นท่ีเปิดรับแสงสว่างจาก
ภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด 
เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- - 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศ
ที่มีค่าสัมประสิทธิ์การท างาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน
(EER) สูง รวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

- โครงการมีการเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - รูปที่ 2-32 

- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ในบริเวณพื้นที่
โครงการทั้งในส่วนกลางและห้องพักอาศัย 

- โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - รูปที่ 2-33 

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจาย
ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- โครงการมีการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- - 

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัยโดยการจัดท าคู่มือ
การประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้
พักอาศัย โดยการจัดท าคู่มือการเข้าพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัย  

 
- 

 
ภาคผนวก ค-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด    

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียสและรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับ
อุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส
และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- - 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้
มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัว
กรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- - 

3.12 ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพย์สิน 
1. ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัยและช้ันจอดรถ และ
บริเวณโดยรอบอาคาร 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพัก
อาศัยและช้ันจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

 
- 

 
รูปที่ 2-25 

2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวกด้าน
จราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

- รูปที่ 2-10 

3.13 ผลกระทบต่อสถานทูตตามพระราชบัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิและความ
คุ้มกันทางทูต พ.ศ. 2527 
1.เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้มาติดต่ออย่าง
เข้มงวดไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมชน
ใกล้เคียงตลอดจนสถานทูต 

 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวย
ความสะดวกผู้พักอาศัยของโครงการ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-10 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2.ติดตั้งดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการได้แก่
ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) และระบบกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ท า ง โค ร งก ารมี ก ารติ ด ตั้ ง ร ะบบควบคุ มก าร เข้ า -ออก 
(AccessControl) และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้
งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-24 
และรูปที่ 2-25 

3.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อประสานงาน
กับพื้นที่ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบรวมถึงสถานทูตและด าเนินการแก้ไขโดย
ทันท ี

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของ
โครงการ เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกแล้ว 

- รูปที่ 2-10 

5. จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตามแนวเขตที่ดิน - โครงการจัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการเรียบร้อยแล้ว - รูปที่ 2-6 

6. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของสถานทูตเพื่อจัดการ
เรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการและด าเนินการ
แก้ไขโดยเร็วที่สุด 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของ
โครงการ เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมีปัญหาเรื่อง
สัญญาณการสื่อสารให้โครงการตรวจสอบ และประสานงานเพื่อตกลงเรื่อง
ลักษณะการชดเชยที่เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับ
โครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างถึงภายหลังเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยประสานงานกับสถานทูต หากมี
ปัญหาในเรื่องของสัญญาณการสื่อสาร ซึ่งในช่วงเปิดด าเนินการมา 
ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในส่วนน้ี 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้าน
สุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- ทางโครงการมีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้าน
การจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผลกระทบกับผู้อยู่อาศัยบริเวณ
โดยรอบโครงการ 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของ
โครงการ เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

4.2 สาธารณะสุข - - - 
4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 
(1) การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ า 

 
 
 
 

- 

 
 
 
 

รูปที่ 2-3 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลด
ความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการติดปา้ยจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง - รูปที่ 2-8 

3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถ - โครงการมีการออกแบบให้มีช่องว่างเปิดโล่ง เพื่อการระบาย
อากาศช้ันจอดรถ 

- รูปที่ 2-18 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้
อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งใว้ภายในบริเวณ
ลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่งถึง 

- รูปที่ 2-9 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ท าให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจร
ในโครงการให้สะอาดและมสีภาพดีอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-13 

6. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
ละออง และช่วยดูดชับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- รูปที่ 2-1 

(2) ผลกระทบจากการปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

 
- โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

 
- 

 
รูปที่ 2-21 

ถึง รูปที่ 2-23 
2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุดต้อง
จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1
ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- ทางโครงการมีการดูแลรักษาระบบเครื่องปรับอากาศของพื้นที่
ส่วนกลางเป็นประจ า เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ 
บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปี ควรล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือน
ละ 1 ครั้ง และควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ปีละ 1 
ครั้งเพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค  

- - 

โรคผิวหนัง    
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
(1) การแพร่กระจายของเชื อโรงจากถังเก็บน ้าใช้ 
1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่เกาะ
ตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ า ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาด
ครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดย มีความถี่ใน
การล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 
- ยังไม่ถึงช่วงระยะการด าเนินงานของทางโครงการ  

 
- 

 
- 

2. ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
ท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- โครงการมีการออกแบบถังเก็บน้ าใช้ให้มีฝาปิดที่มิดชิด เพื่อ
อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- รูปที่ 2-46 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า - ทางโครงการมีการทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า 

- - 

(2) การแพร่กระจายของเชื อโรคจากการบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้อย่าง
เพียงพอ และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียไว้แล้ว ซึ่งมีการด าเนินการ
เก็บตัวอย่างน้ าเสียไปวิเคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
พบว่าผลการตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-12 
และรูปที่ 2-38 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-40 

(3) การแพร่กระจายเชื อโรคและระบบระบายน ้า 
1. จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขัง
ภายในพื้นที่โครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วง บริเวณด้านหน้าโครงการแล้ว 

 
- 

 
รูปที่ 2-45 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆ เดือน เพื่อป้องกัน
มิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ า 

- โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดรางระบายรอบโครงการ
เป็นประจ า 

- รูปที่ 2-42 

โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่ป็นพาหะน้าโรค 
1. ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น 
ภายในพื้นที่โครงการ 

 
- โครงการมีการจัดจ้างบริษัทภายนอกให้เข้ามาฉีดพ่นยาก าจัดยุง 

 
- 

 
- 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไมให้มเีศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไมให้มีเศษ
อาหารค้างหรืออุดตัน 

- - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ิงทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าทิ้ง - รูปที่ 2-44 

4. ประสานส านักงานเขตสาทรให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับ
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการมีการจัดจ้างบริษัทภายนอกให้เข้ามาฉีดพ่นยาก าจัดยุง - - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และตาม
จุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด และติดตั้งไว้
บริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น 

- รูปที่ 2-52 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้มีการปิดประตูห้องพักมูลฝอยให้
มิดชิด 

- รูปที่ 2-52 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้งหลังจากส านักงาน
เขตสาทรมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาดห้องมูลฝอยเป็น
ประจ า 

- รูปที่ 2-52 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีท่ าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลางไว้แล้ว - รูปที่ 2-4 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูล
ฝอยตกค้าง 

- โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตสาทร เข้ามาจัดเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- รูปที่ 2-52 

2) ด้านสุขภาพจิต 
1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัย เพื่อแจกให้กับผู้
พักอาศัยได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-1 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิด
ความผ่อนคลาย 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- รูปที่ 2-1 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวไว้แล้ว - รูปที ่2-2 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมีให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัย เพื่อแจกให้กับผู้
พักอาศัยได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

- ภาคผนวก ค-1 

4.4 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้
ประจ าสระว่ายน้ า เช่นเครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

 
 
- โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระ
ว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ าแล้ว 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-54 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า  - รูปที่ 2-54 

3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ 

- โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

- รูปที่ 2-54 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ า
ให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย ลงสระว่ายน้ า เพื่อลดโอกาส

การน าเชื้อโรคลงสู่สระน้ า 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือ  

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 

- โครงการได้มีการติดป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน 

- รูปที่ 2-54 

5. จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - โครงการจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - รูปที่ 2-54 

6. ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดสระว่ายน้ าเป็นประจ าอยู่
เสมอ 

- รูปที่ 2-54 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นควรท าความสะอาด
ทันท ี

  

2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 
1. โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ 

 
- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาสระว่ายน้ าอยู่เสมอ  

 
- 

 
ภาคผนวก ค-10 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

2. ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุดอันตราย 
แสดงต าแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่นทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไป
บริเวณนั้น 

- ทางโครงการจะมีการแจ้งเตือนผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า หาก
พบว่าสระว่ายน้ ามีการช ารุด เพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอันตราย
กับผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบเช่น บริเวณบอร์ด
ประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

- โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า
ทราบ 

- รูปที่ 2-54 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี  

- รูปที่ 2-54 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการมีการติดป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-54 

6. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อ
ป้องกันการลื่นล้ม 

- โครงการได้มีการจัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิว
หยาบหรือเป็นพ้ืนหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

- รูปที่ 2-54 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระว่ายน้ า หรือทางขึ้นลง
ต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

- โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระ
ว่ายน้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

- รูปที่ 2-54 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อเพิ่มความ
ปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 

- โครงการได้มีการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุม
บริเวณสระว่ายน้ า  

- รูปที่ 2-54 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า - โครงการได้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์กฏระเบียบการใช้สระ
ว่ายน้ าไว้แล้ว 

- รูปที่ 2-54 

10. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต่ ากว่า10ปี หรือที่ยังว่ายน้ าไม่ - นิติบุคคลอาคารชุดดูแลความปลอดภัยผู้ใช้งานสระว่ายโดยจัดให้ - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และช่างอาคารเดิน ตรวจความ

เรียบร้อยของการใช้งานสระว่ายน้ าทุก 1 ช่ัวโมง หากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินฝ่ายบริหารอาคารสามารถช่วยเหลือคนจนน้ าได้ 

11. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่นโฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้
ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

- โครงการได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตไว้บริเวณสระว่ายน้ า
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-54 

12. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ เ ช่น 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และ
ต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและ
เป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 

- - 

13. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน 
กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-54 

14. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน - โครงการมีการติดปา้ยบอกความลึกของสระว่ายน้ าไว้แล้ว - รูปที่ 2-54 

15. หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ทางโครงการตรวจสอบดูแลสระว่ายน้ าเป็นประจ าทุกวัน หากมี
การเสียหายจะซ่อมแซมทันที 

- ภาคผนวก ค-10 

16. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต - โครงการได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตไว้บริเวณสระว่ายน้ า
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-54 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
4.5 สุนทรียภาพ ทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 696.71 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พัก
อาศัยประมาณ 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 332.79 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์
ไม้ที่น ามาปลูกได้แก่ หนูหู หมากสง พุดศุภโชค ไทรเกาหลี เป็นต้น ซึ่งต้นไม้จะ
สามารถดูดชับคาร์บอนมอนอกไชด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

 
 
- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-1 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวไว้แล้ว - รูปที ่2-2 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดี
ต่อผู้พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัย เพื่อแจกให้กับผู้
พักอาศัยได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

- ภาคผนวก ค-1 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกแล้ว 

- รูปที่ 2-10 

5. จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน - โครงการจัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-6 

6. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของแหล่งโบราณสถาน
เพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการและ
ด าเนินการแก้ไขโดยเร็วที่สุด 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็นต่อไว้บริเวณจุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

- ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

8. ควบคุมการเลือกใช้กระจกในช่วงก่อสร้างโครงการให้ตรงตามมาตรฐานที่ได้
ออกแบบไว้ 

- โครงการมีการควบคุมการเลือกใช้กระจกในช่วงก่อสร้างโครงการ
ให้ตรงตามมาตรฐานที่ได้ออกแบบไว้ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
2) การบดบังแสงแดด 

ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้พัก
อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการ
ชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคาร
จนถึงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม. ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องซึ่งผู้
ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรงโดยเง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบัง
แสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 

 
- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอก
โครงนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

3) การบดบังทิศทางลม 
1. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง 
ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้าน
ทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

 
- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอก
โครงนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 

2. โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคาร
โครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี
100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังทิศทางลมของโครงการต่อ
บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
(มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

4) การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยท า

หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่ม
ก่อสร้างโครงการโดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่าง
กัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลง

 
- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอก
โครงนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
ร่วม ซึ่งเ ง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
5) ความเป็นส่วนตัว 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพ ที่ดีของโครงการ 
ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณ
โดยรอบโครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ
อยู่บริเวณช้ันล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ช้ัน 27, ช้ัน 29, ช้ัน
ห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 

2. ก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารของผู้
พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซึ่งกันและกัน 

- โครงการได้จัดให้มีระเบียบในการเข้าพักอาศัยไว้แล้ว  - ภาคผนวก ค-1 

3. ติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถเปิด /ปิดได้ตามความ
ประสงค์ของผู้พักอาศัย 

- โครงการได้มีการติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อ
สามารถเปิด /ปิดได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย 

- - 

6) การประชาสัมพันธ์โครงการ 
1. จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและความ
คิดเห็นต่อไว้บริเวณจุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับ
เรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัด
เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย
ทันท ี

- โครงการจัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดย
จัดให้มี เจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนิน
โครงการ 

- - 

3. จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ - โครงการจัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 
(ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ/ 

เอกสารสนับสนุน 
สิ่งแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่ง
เป็นต าแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการ 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัดไว้บริเวณส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

4. โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะด าเนินการ - โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ต้อนรับของ
โครงการ ซึ่งจะมีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและประสานงาน
ตลอดช่วงระยะด าเนินการ 

- ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

7) การมีส่วนร่วมของประชาชน 
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 
- ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 
- 

 
- 

8) การรับเร่ืองร้องเรียน 
จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคารโครงการ 

5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสาร 
ส านักงานบริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และส านักงานเขตสาทร 
พร้อมขั้นตอนการร้องเรียน 

 
- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ต้อนรับของ
โครงการ ซึ่งจะมีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและประสานงาน
ตลอดช่วงระยะด าเนินการ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  

  

  

รูปที ่2-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าท่ีดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-4 เจ้าหน้าท่ีดูแลท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง 

  

  
รูปที่ 2-5 พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 
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รูปที่ 2-6 รั้วล้อมรอบโครงการ 

  

รูปที่ 2-7 บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 2-8 ติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

  

รูปที่ 2-9 ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ไว้บรเิวณลานจอดรถ รูปที่ 2-10 จัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
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รูปที่ 2-11 ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก รูปที่ 2-12 ติดป้ายห้ามจอดรถบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ 

  

รูปที่ 2-13 สัญลักษณ์การจราจรบนพ้ืนทาง รูปที่ 2-14 กระจกโค้งบริเวณอันตราย 

  

รูปที่ 2-14 กระจกโค้งบริเวณอันตราย (ต่อ) รูปที่ 2-15 ป้ายจ ากัดความสูงลานจอดรถ 
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รูปที่ 2-16 ติดป้ายห้ามรถท่ีมีการติดตั้งแก๊ลลงจอด ช้ันจอด
รถใต้ดิน 

รูปที่ 2-17 มีการตีเส้นแบ่งช่องจอดรถ 

   

รูปที่ 2-18 ช่องว่างเปิดโล่งเพื่อการระบายอากาศช้ันลานจอด รูปที่ 2-19 จัดท าบัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 

  

รูปที่ 2-20 ลานจอดรถ 
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รูปที่ 2-21 เปิดหน้าต่าง เพื่อให้มอีากาศถ่ายเทได้ด ี รูปที่ 2-22 จัดให้มรีะบบระบายอากาศภายในอาคารอย่าง
เพียงพอ 

  

รูปที่ 2-23 มรีะบบระบายอากาศแบบกล 

  

รูปที่ 2-24 ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคาร ด้วยระบบสแกนลายนิ้วมือและระบบคีย์การ์ด 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  

รูปที่ 2-25 กล้องวงจรปิด และจอควบคุมระบบกล้องวงจรปิดของโครงการ 

  

รูปที่ 2-26 ระบบควบคุมการปรับระดับไฟภายในอาคาร รูปที่ 2-27 สวิตซ์แยกเพื่อเปิด-ปิดไฟในจุดที่ไมม่ีการใช้งาน 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-28 จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง รูปที่ 2-29 จัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 

  
รูปที่ 2-30 ติดป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง รูปที่ 2-31 ติดป้ายห้ามบุคคลภายนอกเขา้มาบริเวณห้องเครื่อง 

  

รูปที่ 2-32 ตรวจสอบดูแลเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง รูปที่ 2-33 หลอดประหยัดไฟ 
 

 

 

 

user
Rectangle
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รูปที่ 2-34 เลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5  รูปที่ 2-35 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยดั 

  

รูปที่ 2-36 ประสานงานให้ไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบ
หม้อแปลงไฟฟ้าทุก 6 เดือน 

รูปที่ 2-37 ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปดว้ยความเรยีบร้อย 

  

รูปที่ 2-38 ที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสยีของโครงการ 
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รูปที่ 2-39 จัดให้มีการก าจดัก๊าซมเีทนที่เกดิจากการบ าบดัน้ าเสยี รูปที่ 2-40 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

  

รูปที่ 2-41 ระบบระบายน้ าของโครงการ รูปที่ 2-42 จัดให้มีการล้างท าความสะอาดรางระบายน้ ารอบ
โครงการ 

  

รูปที่ 2-43 จัดให้มีการตรวจสอบระดับน้ าในบ่อพัก และท่อ
ระบายน้ า 

รูปที่ 2-44 จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจาก
โครงการ 
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รูปที่ 2-45 บ่อหน่วงน้ าของโครงการ รูปที่ 2-46 ถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ 

  

รูปที่ 2-47 ปั้มน้ าใช้ รูปที่ 2-48 ปั้มน้ าดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-49 เลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
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รูปที่ 2-50 ห้องพักขยะแต่ละชั้น รูปที่ 2-51 ห้องพักขยะรวม  

  

ถังขยะภายในห้องพักขยะประจ าช้ัน สวมถุงพลาสติกสดี ารองรับขยะมลูฝอย 

  
แม่บ้านสวมถุงมือยาง การเก็บรวบรวมขยะ 

รูปที่ 2-52 การดูแลรักษาความสะอาดถังขยะ และการเก็บขนรวบรวมขยะมลูฝอย 
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ท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าช้ัน ท าความสะอาดถถังขยะ 

  

ปิดประตูห้องพักมูลฝอยมิดชิด บริเวณพื้นห้องพักมลูฝอย จะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจาก
การล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  

จัดให้มีพัดลมดดูอากาศ ภายในห้องพักขยะ รณรงค์ให้มีการแยกประเภทขยะมูลฝอยก่อนน ามาทิ้ง 

รูปที่ 2-52 การดูแลรักษาความสะอาดถังขยะ และการเก็บขนรวบรวมขยะมลูฝอย (ต่อ) 

 

user
Rectangle
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

ติดต่อประสานงานให้ส านักงานเขตสาทรเข้ามารับมลูฝอยไป
ก าจัด 

ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมลู
ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได ้

รูปที่ 2-52 การดูแลรักษาความสะอาดถังขยะ และการเก็บขนรวบรวมขยะมลูฝอย (ต่อ) 

  

ถังดับเพลิงชนิดมือถือและค าแนะน าการใช้ หัวรับน้ าดับเพลิง 

  

ระบบไฟฉุกเฉิน อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้

รูปที่ 2-53 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด าเนินการ โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รเีซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                    2-53  

รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

ตู้เกบ็สายฉีดน้ าดับเพลิง อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

  

อุปกรณ์ตรวจความร้อน หัวกระจายน้ าดับเพลิง 

  

ป้ายบอกทางหนีไฟ บันไดหนไีฟ 

รูปที่ 2-53 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

แผนผังเส้นทางการหนไีฟ ระบบท่อยืน 

  

มีการตดิตั้งป้ายบอกเลขช้ันบริเวณหน้าลิฟท์ ประตูทางหนไีฟ 

  

แผงควบคุม Fire Alarm  ติดตั้งปุ่มกด Fire Man Switch 

รูปที่ 2-53 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

บริเวณจุดรวมพล  

รูปที่ 2-53 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

  

สระว่ายน้ าของโครงการ แบ่งเป็นส่วนตื้น และส่วนลึก 

  
กฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ า และป้ายแสดงความลึก 

รูปที่ 2-54 บริเวณสระว่ายน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 

 

 

รางระบายน้ าล้น ไฟส่องสว่าง 

  

อุปกรณ์ช่วยชีวิต อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 

  

เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดสระว่ายน้ า ห้องน้ าส าหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-54 บริเวณสระว่ายน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

จุดล้างมือ และลา้งตัวก่อนลงสระว่ายน้ า 

  

จัดให้มีห้องเปลีย่นเสื้อผ้า ตูเ้ก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า 
ส าหรับผู้ใช้บริการ 

ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระทุกวัน 

รูปที่ 2-54 บริเวณสระว่ายน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-55 จุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง 
เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด THE RESERVE SATHORN (เดอะ รี เซิร์ฟ สาทร) ในระยะ
ด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน้ าทิ้ง คุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ า และคุณภาพน้ าใช้จากถังส ารองน้ า ในระยะ
ด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์ และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที ่2-2  
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ตารางท่ี 5.มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1. สภาพภูมิประเทศ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์

ภายในโครงการให้มีความ
สะอา ดแล ะ เป็ น ร ะ เบี ย บ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สี
เขียวของโครงการ 

รูปที่ 2-2 

2. คุณภาพอากาศ - พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ 
และป้ายจราจรภายใน
โครงการ  

- ตรวจสอบพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน 
โครงการให้มีสภาพอยู่เสมอ 
ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน
รถและป้ ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดิน
รถ และป้ายจราจรในโครงการใหส้ะอาดและมี
สภาพดีอยูเ่สมอ 

รูปที่ 2-13 

3.  เสี ยงและความ
สั่นสะเทือน 

- ป้ า ย จ ร า จ ร ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ตรวจสอบป้ายจราจรภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดิน
รถ และป้ายจราจรในโครงการใหส้ะอาดและมี
สภาพดีอยูเ่สมอ 

รูปที่ 2-13 

4. การใช้น ้า - ระบบจ่ายน้ าประปา - ตรวจสอบการรั่วซึม หรือ
แตกของท่อจ่ายน้ าประปา 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษา
ระบบจ่ายน้ าประปาอยู่เสมอ 

ภาคผนวก ค-4 
และภาคผนวก ค-5 

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของ
เสา และสีที่ทาเคลือบวัสดุให้
อยู่ในสภาพดี ไม่หลุดกร่อน 
- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ยั ง ไม่ถึ ง ช่วงระยะด า เนินงานของทาง
โครงการ 

- 

5.การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษา
ระบบไฟฟ้าโครงการให้มีประสิทธภาพอยู่
เสมอ 

ภาคผนวก ค-3 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
6.การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

- ปริ มาณมู ลฝอย และ
สภาพห้องพักมูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูล
ฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter 
ให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง - โครงการจัดให้มี เจ้ าหน้าที่ดูแลความ
สะอาด และรวบรวมมูลฝอย เป็นประจ า 
เพื่อป้องกันการตกค้างของขยะมูลฝอย 

รูปที่ 2-52 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่าน
การบ้าบัดน ้าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 

จุดเก็บตัวอย่าง คุณภาพ
น้ ามี 2 จุด คือ 
- จุดระบายน้ าออกจาก

ร ะ บ บ บ า บั ด น้ า เ สี ย 
จ านวน 1 จุด 

- บ่อพักน้ าสุดท้ายของ
ระบบระบายน้ าของ
โครงการก่อนระบายลง
สู่ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น้ า
บ ริ เ ว ณ ด้ า น ห น้ า
โครงการ 1 จุด 

- ค่าความเป็นกรดกรด-ด่าง
(pH) 

- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์(Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil 

and Grease) 
 

- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ใน  
แ ต่ ล ะ วั น  แ ล ะ จั ด ท า บั น ทึ ก  
รายละเอียดดังกล่าวตาม  แบบ ทส.1 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน้ า เสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอ   
รายงานดังกล่าวต่อส านักงานเขต
สาทรภายในวันที่  15 ของเดือน
ถัดไปหรือรายงานด้วยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดีกรมควบคุม
มลพิษก าหนด 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียไว้แล้ว 
ซึ่งมีการด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าเสียไป
วิ เคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม -มิถุนายน 
2566 พบว่าผลการตรวจวัดมีค่าเป็นไปตาม
มาตรฐานก าหนด 
- โครงการจัดให้มีการเก็บข้อมูล ซึ่งแสดงผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย แบบทส.1 
และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ 
ทส.2 ในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
แล้ว 

รายละเอียดแสดงใน 
หัวข้อท่ี 3.2.1 
ภาคผนวก ค-6 
ภาคผนวก ค-12 
และรูปที่ 2-38 

 จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อดักไขมัน 
 

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/
น้ ามัน ที่บ่อดักไขมันถ้ามีมาก
ประสานส านักงานเขตสาทร

- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ - โครงการมีการตรวจสอบตรวจสอบปริมาณ
ไขมันที่บ่อดักไขมัน เป็นประจ า  หากมี
ปริมาณมาก จะมีการประสานงานให้ทาง

- 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
เก็บขนต่อไป ส านักงานเขตสาทรมารับไปก าจัดต่อไป 

8. การระบายน ้าและ
ป้องกันน ้าท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหัก
ของท่อระบายน้ า 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก
ของท่อระบายน้ า 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีตรวจสอบการรั่วซึมหรือ
แตกของท่อระบายน้ าเป็นประจ า 

รูปที่ 2-43 

- รางระบายน้ าและบ่อดัก
ตะกอน 

- ตรวจสอบรางระบายน้ าและ
บ่อดักตะกอน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ - โครงการจัดให้มีตรวจสอบรางระบายน้ า
และล้างท าความสะอาดเป็นประจ า 

รูปที่ 2-42 
และรูปที่ 2-43 

9 .  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 
 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใ ช้งานอยู่
เสมอและจัดให้มีการอบรม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้ อ งกั นอั ค คี ภั ย  และกา รซ้ อม
แผนการหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

- โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ  และจัดให้มี
การซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปี 2565 แล้ว 
ซึ่งในปี 2566 จะด าเนินการช่วงปลายปี โดย
จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาคผนวก ค-8 
ภาคผนวก ค-9 
และรูปที่ 2-53 

1 0 .  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ 

- อุ ป ก ร ณ์ ที่ ใ ช้ ร ะ บ า ย
อากาศ 

- ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง
โครงการ 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและดูแล
รักษาระบบระบายอากาศให้ใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

รูปที่ 2-21 
ถึงรูปที่ 2-23 

11. การจราจร - ท า ง เ ดิ น ร ถ  และป้ า ย
จราจรภายในโครงการ 

- ต ร ว จ ส อบ บ ริ เ วณ ถน น
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน 
ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 

รูปที่ 2-13 

1 2 .  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด/การบดบัง

- ผู้ พั ก อ า ศั ย บ ริ เ ว ณ
ใกล้เคียงโครงการ 

- จัดให้มี เจ้ าหน้าที่ รับเรื่ อง
ร้ อ ง เ รี ย นแ ล ะต ร วจ ส อบ

- ตั้ งแต่ เ ริ่ มด า เนินการก่อสร้ า ง
โครงการจนถึงภายหลังการก่อสร้าง

 - ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้ง
ภายในและภายนอกโครงนอกโครงการ โดย

- 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
ทิศทางลม/การบดบัง 
คลื่นวิทยุ 

 ผลกระทบที่เกิดขึ้น โครงการแล้วเสร็จ เป็นเวลา 1 ปี นับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ทางโครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนแต่
อย่างใด 

13. สระว่ายน ้า 
13.1) คุณภาพน ้าใน
ส ร ะ ว่ า ย น ้ า ร ะ บ บ
คลอรีน 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด 
คือ บริเวณ น้ าลึก และ
บริเวณน้ าตื้น 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค ล อ รี น อิ ส ร ะ  ( Free 
Chlorine) 

- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ 

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษา
คุณภาพของสระว่ายน้ าให้มีการท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก ค-10 
และรูปที่ 2-54 

 - จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด 
คื อ  บ ริ เ วณน้ า ลึ กและ
บริเวณน้ าตื้น เก็บตัวอย่าง
น้ าเพื่อตรวจวัด ขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามาก
ที่สุด 
 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณพีคอลโคลิฟอร์ม
(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ 
ที่ท าใหเ้กดิโรค ไดแ้กE่scherichia  
coli, Staphylococcus aureus 
และPseudomonas aeruginosa 

- ทุก  1 เดื อน ตลอดระยะ เปิด
ด าเนินการ 
 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจวัดคุณภาพ
น้ าสระว่ายน้ า ซึ่งท าการตรวจวัด ระหว่าง
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่า 
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้  

รายละเอียดแสดงใน 
หัวข้อท่ี 3.2.2 

และ ภาคผนวก ค-12 

 - จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด 
คือ  บริ เ วณน้ าลึก  และ
บริเวณน้ าตื้น 
 

- ค ล อ รี น ทั้ ง ห ม ด  ( Total 
Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท(Nitrate) 

- ทุ ก  1  ปี  ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ด าเนินการ 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
13 . 2 )  โค ร งส ร้ า ง 
และความปลอดภัยบ
ริเวรสระว่าน ้า 
 

- สภาพโครงสร้างสระว่าย
น้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอย
แตกหรือรอยรั่วซึม โดยให้
สระว่ายน้ าอยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 
- รางระบายน้ าล้นให้มีฝา
ปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน้ าล้นออกจาก
ราง 
- ป้ายบอกความลึกของ
สระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพ
ดี และสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพียงพอทั่วบริ เวณสระ
ว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน 
- อ่างล้างมือ บริเวณล้าง
ตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ที่
ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า  

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระ
ว่ายน้ าและบริเวณโดยรอบ
สระว่ายน้ าทั้งหมด หากพบ
สภาพสระว่ายน้ าและอุปกรณ์
ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซม 
หรือปรับปรุงทันที 

- ทุ ก วั น  ตล อด ร ะ ยะ เ ว ล า ปิ ด
ด าเนินการ 

- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษา
คุณภาพของสระว่ายน้ าให้มีการท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก ค-10 
และรูปที่ 2-54 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
13 . 2 )  โค ร งส ร้ า ง 
และความปลอดภัยบ
ริเวรสระว่ายน ้า (ต่อ) 

ตู้ เก็บสิ่ งของ ที่วางหรือ
เ ก็ บ ร อ ง เ ท้ า ส า ห รั บ
ผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพ
ดีเสมอ 
- ป้ า ย แส ด ง ข้ อป ฏิ บั ติ
ส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริ เ วณสร ะ ว่ า ย น้ า ใ ห้
มองเห็นชัดเจน และอยู่ใน
สภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษา และท าความ
สะอาดห้องน้ าในบริเวณ
สระว่ายน้ าให้สะอาดอยู่
เสมอ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ า
สระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต  ห่ วง ชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาล ให้อยู่ ใ น
สภาพที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

    

14. สุนทรียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ าเขตที่ดิน 

- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สี
เขียวของโครงการ 

รูปที่ 2-2 
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ตารางท่ี 5.(ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการTHE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
15. ความปลอดภัย
ของผู้ได้รับผลกระทบ
จากเปิดด้าเนินการ
ของโครงการ 

- ผู้ ได้รับผลกระทบจาก
การเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็น 
บริเวณป้อมยาม 

- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่อง
ร้องเรียนและความคิดเห็นต่อไว้บริเวณจุด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 

16. การมีส่วนร่วม
ของประชาชน 
 

- บ้ าน เรื อนและสถาน
ประกอบการในรัศมี 100 
ม .  พื้นที่ อ่อนไหว และ
เส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้าง
ในรัศมี  1 กม. โดยรอบ
พื้นที่โครงการ 
 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งด าเนินงานการมี
ส่วนร่ วมของประชาชนให้
เป็นไปตามหลักวิชาการและ
หลักสถิติพร้อมทั้งแสดงภาพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- ทุ กค รั้ ง ที่ มี ก า ร เ ปลี่ ย นแปล ง
โครงการ 

- ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ - 

1 7 .  ก า ร รั บ เ ร่ื อ ง
ร้ อ ง เ รี ย น ข อ ง
ประชาชน 

- ค ว า ม คิ ด เ ห็ น ข อ ง
ประชาชน ข้อวิตกกังวล 
แ ล ะ ข้ อ เ ส น อ แ น ะ ต่ อ
โครงการ 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน
ในช่วงระยะเวลาด าเนินการ  

- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่อง
ร้องเรียนและความคิดเห็นต่อไว้บริเวณจุด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

ภาคผนวก ค-11 
และรูปที่ 2-55 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดัง ตารางท่ี 3-1 
ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 
คุณภาพน้้าทิ้ง 
- pH 
- Biochemical Oxygen Demand 
- Total Dissolved Solids 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Kjeldahl Nitrogen 
- Oil & Grease 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+ B.) 
- Azide Modification Method  
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.)  
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Iodometric Method (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-Norg B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.)   

 
5-91/ 
< 30 mg/l1/ 
< 500 ml/l1/ 
< 40 mg/l1/ 
< 1.0 mg/l1/ 

< 35 mg/l1/ 
< 20 mg/l1/ 

คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Escherichia coli  
- Staphylococcus aureus  
 
- Pseudomonas aeruginosa 
- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

 
- MPN Test 
- MPN Test 
- E.coli Procedure Using Fluorogenic Substrate (SM: 9221 F.) 
- In-house method based on APHA, AWWA, WEF 23nd ed. 
2017, 9213 B 
- APHA, AWWA, WEF 23nd ed.2017, 9213 E. 
- APHA, AWWA, WEF 23nd ed. 2017, 4500-Cl- B 
- APHA, AWWA, WEF 23nd ed. 2017, 4500-Cl- B 
- APHA, AWWA, WEF 23nd ed. 2017, 4500-NH3 C 
- APHA, AWWA, WEF 23nd ed. 2017, 4500-NO-

3 E 

 
<10 MPN/100 ml2/ 
ต้องไม่พบ2/ 

ต้องไม่พบ2/ 

ต้องไม่พบ2/ 

 
ต้องไม่พบ2/ 

0.6-1.02/ 
<6002/ 
<202/ 
<502/ 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กา้หนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้้าทิง้จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน้้า หรือกิจการ
อื่นๆในท้านองเดียวกัน 
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3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้้าทิ้ง ท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้า 2 จุด ได้แก่ จุดระบายน้้าออกจาก
ระบบบ้าบัดน้้าเสีย และจุดบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้้า
บริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 เดือนละ 1 ครั้ง (แสดงการเก็บตัวอย่าง
คุณภาพน้้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) ดังแสดงใน รูปที่ 3-1  

 เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก้าหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้้า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) ซึ่งจะแสดงผลการตรวจวัด ดังแสดงใน
ตารางท่ี 3-2 ถึงตารางท่ี 3-3 และรูปที่ 3-2 ถึงรูปที่ 3-3 

 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนมกราคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนกุมภาพันธ์ 2566 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนมีนาคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนเมษายน 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนพฤษภาคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง เดือนมิถุนายน 2566 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 
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ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
ชื่อโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ที่ตั้ง ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 
pH BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

10/1/66 6.7 19.9 496.0 30.0 <1.0 3.1 N.D. 

10/2/66 7.0 4.0 257.0 1.0 <1.0 1.7 N.D. 

3/3/66 6.8 12.8 178.0 3.5 <1.0 <1.8 N.D. 

19/4/66 7.0 3.2 249.0 6.0 <1.0 <1.0 N.D. 

18/5/66 7.0 9.4 178.0 1.5 <1.0 <1.0 N.D. 

22/6/66 6.8 9.8 80.0 3.0 <1.0 2.0 N.D. 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก้าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้า้ทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
  

 
 

รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย
ของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

6.7 
7.0 

6.8 7.0 7.0 6.8 

0.0 

1.0 
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4.0 

5.0 

6.0 

7.0 

8.0 

9.0 

10.0 

ม.ค.-66 ก.พ.-66 มี.ค.-66 เม.ย.-66 พ.ค.-66 มิ.ย.-66 

pH
 

ความเป็นกรด - ด่าง (pH) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 5-9 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัด
น้้าเสียของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัด
น้้าเสียของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด้าเนินการ โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะดา้เนินการ               นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                   3-7 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณจุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัด
น้้าเสียของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มก./ล. 
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ตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
ชื่อโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ที่ตั้ง ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 
pH BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

10/1/66 6.9 14.3 390.0 5.5 <1.0 0.3 <5.0 

10/2/66 6.8 13.0 281.0 10.5 <1.0 4.6 <5.0 

3/3/66 6.9 13.2 156.0 7.5 <1.0 1.8 <5.0 

19/4/66 7.1 14.0 185.0 2.0 <1.0 2.0 N.D. 

18/5/66 6.9 17.6 136.0 1.5 <1.0 2.3 N.D. 

22/6/66 7.8 21.0 138.0 12.0 <1.0 8.1 N.D. 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก้าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้า้ทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
  

 
 

รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้าของ
โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้า
ของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้า
ของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 500 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มก./ล. 

ตรวจไม่พบ 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าทิ้ง บริเวณบ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบระบายน้้า
ของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้้าบริเวณด้านหน้าโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มก./ล. 
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3.2.2 คุณภาพน้้าในสระว่ายน้้า 

 ด้าเนินการเก็บตัวอย่างน้้าสระว่ายน้้าของโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ในระยะเปิดด้าเนินการ ทางโครงการด้าเนินการตรวจวัดช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 จ้านวน 2 จุด 
ได้แก่ สระว่ายน้้าส่วนตื้น และสระว่ายน้้าส่วนลึก ซึ่งจะท้าการตรวจวัด Total Coliform Bacteria, Fecal 
Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa เดือน
ละ 1 ครั้ง ในส่วนของพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจสอบ ปีละ 1 ครั้ง คือ Total Chlorine, Chloride, Ammonia 
และ Nitrate (แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566  ดังแสดง
ในรูปที่ 3-4)   

เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก้าหนด 
ตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้้า 
หรือกิจการอ่ืนๆในท้านองเดียวกัน ซ่ึงผลการตรวจวัด แสดงดังตารางท่ี 3-4 และรูปที่ 3-5 

 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนมกราคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนกุมภาพันธ์ 2566 

รูปที่ 3-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนมีนาคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนเมษายน 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนพฤษภาคม 2566 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า เดือนมิถุนายน 2566 

รูปที่ 3-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้้าสระว่ายน้้า ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle
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ตารางท่ี 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้้าจากสระว่ายน้้าโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
ชื่อโครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) 
ที่ตั้ง ซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง สระว่ายน้้าของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 
Total Coliform Bacteria 

(MPN/100 ml) 
Fecal Coliform Bacteria 

(MPN/100 ml) 
E.Coli 

(MPN/100 ml) 
Staphylococcus 

aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeroginosa 
(CFU/100 ml) 

Total Chlorine 
(ppm) 

Chloride 
(ppm) 

Ammonia 
(ppm) 

Nitrate 
(ppm) 

สระว่ายน้้า (ส่วนตื้น) 
10/1/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/2/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
3/3/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
19/4/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
18/5/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

22/6/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
สระว่ายน้้า (ส่วนลึก) 

10/1/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
10/2/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
3/3/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/4/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
18/5/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
22/6/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 
หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 

 - หมายถึง ไม่มีการตรวจวัด        



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       
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รูปที่ 3-5 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพจากสระว่ายน้้า ของโครงการ THE RESERVE SATHORN 
(เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 10 MPN/100 ml 

ค่ามาตรฐานต้องไม่พบ 

ตรวจไม่พบทุกเดือน 
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รูปที่ 3-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพจากสระว่ายน้้า ของโครงการ THE RESERVE SATHORN 

(เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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รูปที่ 3-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพจากสระว่ายน้้า ของโครงการ THE RESERVE SATHORN 
(เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระยะด าเนินการ ซึ่งด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคาร
ชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร ในระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 
ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 204 ข้อ หรือร้อยละ 98.5 และมาตรการที่ยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ 3 ข้อ หรือร้อยละ 1.5 ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 204 98.5 - 
2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 0 0 - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 0 0 - 
5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 3 1.5 - 

รวม 207 100 - 
 

 ทางบริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ท าการสรุปเป็นตารางพร้อมเสนอแนะแนว
ทางการแก้ไขให้สามารถปฏิบัติตามมาตการป้องกันฯ ได้อย่างครบถ้วน ดังตารางที่ 4-2 และดังตารางที่ 4-3 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมในช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 ประกอบด้วย        

การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ า พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่
ก าหนด  
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น  า 
 

- โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท า
ความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองโดยล้างท าความสะอาดเก็บน้ าส ารอง
อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : ทางนิติบุคคลอาคารชุด มีแผนการด าเนินการในช่วงปี 

ปลายปี พ.ศ. 2566  
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตามมาตรการที่ก าหนดไว้ และจะ
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
โรคผิวหนัง 

- ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบ
สกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ า ไม่มีการหมุนเวียน 
ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้
น้ าของผู้พักอาศัยโดย มีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 
ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : ทางนิติบุคคลอาคารชุด มีแผนการด าเนินการในช่วงปี 

ปลายปี พ.ศ. 2566  
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตามมาตรการที่ก าหนดไว้ และจะ
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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ตารางท่ี 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

6. การใช้น  า พารามิเตอร์  
- ท าความสะอาด 
ระยะเวลา/ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน 
จุดเก็บตัวอย่าง  
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : ทางนิติบุคคลอาคารชุด มีแผนการด าเนินการในช่วงปี 

ปลายปี พ.ศ. 2566  
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตามมาตรการที่ก าหนดไว้ และจะ
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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