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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : ไอวี่ ทองหล่อ 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา

กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 889 ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้ช านาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/3208 ลงวันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2552 
 (ภาคผนวกท่ี ก) 

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2565 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 
การมอบอ านาจ 
 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
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                ระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

3-15 

ตารางที่ 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการใน 
                ระยะด าเนินการ 

4-1 

ตารางที่ 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ 
                ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

4-2 

ตารางที่ 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่ 
                มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

4-3 

 



บทที่ 1 
บทน ำ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                             1-1  

1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
 1.1.1 ชื่อโครงกำร ไอวี่ ทองหล่อ 
 1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา  
   กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
 1.1.3 ชื่อเจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ 
 1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด โทรศัพท์  
   0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
 1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 19 มีนาคม พ.ศ. 2552  
   (ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/3208 ลงวันที่ 1 พฤษภาคม พ.ศ.  
   2552 แสดงไว้ในภำคผนวก ก)  
 1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 

1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.8. รำยละเอียดโครงกำร  

 1. ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 
เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 447 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 
3-1-51.5 ไร่ (5,406 ตารางเมตร) 
 2. พื้นที่โครงกำร  
 โครงการไอวี่ ทองหล่อ ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ โดยโครงการจะประกอบด้วย อาคาร
ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนสูงที่สูงที่สุด) 
มีจ านวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนที่รวม 3-1-51.5 ไร่ หรือ 5,406 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดโฉนดที่ดินของ
โครงการ ดังนี้ 1) โฉนดที่ดินเลขที่ 8745 เลขที่ดิน 3126 ขนาดพ้ืนที่ 2-3-56.5 ไร่ หรือ 4,626 ตารางเมตร 2) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 9015  เลขที่ดิน 2921 ขนาดพ้ืนที่ 0-1-95 ไร่ หรือ 780 ตารางเมตร ส าหรับที่ตั้งโครงการมี
อาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ใกล้เคียงดังนี้ (แสดงดังรูปที่ 1-3) 
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง อาคารส านักงาน  
  ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 6 คูหา และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง  
  3 ชั้น จ านวน 5 คูหา (ติดกับพ้ืนที่โครงการจ านวน 1 คูหา) ถัดไปเป็นถนน 
  ซอยทองหล่อ 23 เขตทางกว้าง ประมาณ 6 เมตร 
ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) เขตทางกว้างประมาณ 24 เมตร  
  ถัดไปเป็นอาคราชุดพัก ขนาดความสูง 26 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (The  
  Height) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (Home Plan)
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ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 11 ชั้น (ติดต่อกับพ้ืนทีโ่ครง 
  การจ านวน 9 คูหา) สถานบันเทิง ขนาดความสูง 4 ชั้น ปัจจุบันปิดให้บริการ 
  ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 21 เขตทางกว้าง ประมาณ 6 เมตร 
ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยแยกทองหล่อ 21 เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร และทาวน์เฮ้าส์  
  ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 8 คูหา ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความ 
  สูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลัง 
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 1-2 ภาพถ่ายบริเวณพ้ืนที่โดยรอบโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 1-3 บริเวณพ้ืนที่ติดกับโครงการไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
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3. กิจกรรมในโครงกำร  
 3.1 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 1) ปริมำณน้ ำเสีย    
 น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้าง
และอ่ืน ๆ และน้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวม
น้ าจากสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสีย 341 ลูกบากศ์เมตร/วัน” โดยมี
รายละเอียดดังนี้  
  ปริมาณน้ าใช้ห้องชุดพักอาศัย = 418.2 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน้ าใช้ส าหรับพนักงาน = 1.5 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน้ าใช้ห้องออกก าลังกาย = 3 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน้ าใช้ส าหรับเลานจ์ =  0.32 ลบ.ม./วัน 
 ปริมาณน้ าใช้ในห้องอบไอน้ า = 2 ลบ.ม./วัน 
 รวมปริมาณน้ าใช้  = 418.2+1.5+3+0.32+2 
  = 425.02 ลบ.ม./วัน 
   ≈ 426  ลบ.ม./วัน 
  ปริมำณน้ ำเสียคิดเป็น 80% ของปริมำณน้ ำใช้  = 426 x 0.8 
    = 340.8 ลบ.ม./วัน 
    ≈ 341 ลบ.ม./วัน 
 2) รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย   
 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดทางชีวภาพ
แบบฟิล์มตรึงอากาศ (Fixed Film Aeration System) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 343 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) ก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน (Septic Tank) รวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ จากนั้นน้ าเสียทั้งหมด 
จะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) และจะสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fixed Film Aeration Tank) โดยน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศแล้ว จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) เพ่ือตกตะกอนแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากส่วนที่เป็นน้ าใส ซึ่งตะกอนที่ตกลงสู่ก้น
ถังตกตะกอน จะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบเข้าสู่
ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะโดยทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge 
Tank) ส าหรับน้ าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) ซึ่งภายในจะมีการ
เติมคลอรีนเพื่อการฆ่าเชื้อโรค จากนั้นน้ าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วน
ที่เหลือ จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 
ส าหรับรายละเอียดละส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย มีดังนี้  
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 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2.5 เมตร ความ
ยาว 3.4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 25.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากการประกอบ
อาหารแต่ละห้องพัก ซึ่งมีปริมาณ 63 ลูกบาศก์เมตร/วัน (จ านวนผู้อาศัย 2,091 คน และอัตราการเกิดน้ าเสียจาก
ครัว 30 ลิตร/วัน) เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอนต่อไป ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงาน
ดักไขมันทิง้ทุกอาทิตย์ โดยจะดักๆไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกต่อไป 
  (2) ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความยาว 
18 เมตร ความลึกสุทธิผล 2.9 เมตร ความจุประมาณ 177.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ดักและย่อยสลายกากปฏิกูล 
โดยจะรองรับน้ าเสียทั้งหมด ประมาณ 341 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 
 (3) ถังปรับอัตรำกำรไหล (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความก้าง 3.4 
เมตร ความยาว 19 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 181 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ า
เสียที่ไหลมาจากถังแยกตะกอน ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ าเสียเข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการ
เปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ช่วยในการปรับสภาพน้ าเสียให้มี
คุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ซึ่งจะติดตั้งเครื่องเป่าอากาศ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.4 เมตร จ่ายอากาศไปยังหัวจ่าย
อากาศภายในถังปรับอัตราการไหล จ านวน 33 หัว เพ่ือรักษา Aerobic จากนั้นน้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติม
อากาศชนิดมรตัวกลางยึดเกาะ โดยเครื่องสูบน้ าเสีย จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง ) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร 
 (4) ถังเติมอำกำศชนิดมีตัวกลำงยึดเกำะ (Fixed Film Aeration tank) จ านวน 
1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความกว้าง 18 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 196 ลูกบาศก์เมตร 
จะรองรับน้ าเสียที่มาจากถังปรับอัตราการไหล ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Rigid Poly-Vinyl Chloride 
มีพ้ืนที่ผิว 110 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตรของตัวกลาง มี Void Ratio 97% และมีปริมาณตัวกลาง 131.71 
ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องเป่าอากาศ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครือ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3.45 เมตร จ่ายอากาศไปยังหัวจ่ายอากาศในถัง
เติมอากาศ จ านวน 1247 หัว จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.6 เมตร 
ความยาว 3.4 เมตร มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 11.56 ตารางเมตร รวม 2 ถัง มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 23.1 ตารางเมตร 
ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ซึ่งหลุดออกจากตัวกลางพลาสติก (Media) และสารแขวนลอยที
ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส โดยตะกอนแบคทีเรียที่ตกลงก้นถังตกตะกอนและๆไหลเข้าสู่ถังพักตะกอรน
เวียนกลับต่อๆไป ส าหรับน้ าใสด้านบนจะไหลล้นผ่านเวียร์เข้าสู่ถังสูบน้ าทิ้งต่อไป 
 (6) ถังพักตะกอนเวียน (Return Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง
ประมาณ 1.6 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที่รองรับปริมาณตะกอนที่ไหลมาจากถังตกตะกอน โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิด
มีตัวกลางยึดเกาะโดยทันทีด้วยเครื่องสูบตะกอนย้อนกลับ จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/
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นาที ที่ TDH 6 เมตร ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกศุบเข้าสู้ถังเก็บตะกอนด้วยเครื่องสูบตะกอนส่วนเกิน 
จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.23 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัดต่อไป  
 (7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้างประมาณ 1.6 เมตร 
ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณ
ตะกอนส่วนที่เหลือจากถังพักตะกอนเวียนกลับ โดยภายในจะติดตั้งหัวจ่ายอากาศ จ านวน 4 หัว ซึ่งรับอากาศ
มาจากเครื่องเป่าอากาศส าหรับถังปรับอัตราการไหล มีอัตราการจ่ายอากาศส าหรับถังเก็บตะกอน 0.27 
ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อรักษาสภาพ Aerobic ป้องกันไม่ให้เกิดสภาพการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกซิเจน ที่อาจ
ก่อให้เกิดกลิ่นเหม็น โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปก าจัด 
 (8) ถังสูบน้ ำทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3.4 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 28.6 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลล้นผ่าน
เวียร์ของถังตกตะกอน ซึ่งถายในถังสูบน้ าทิ้งจะมีการเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรคในน้ าทิ้ง โดยใช้เครื่องจ่าย
คลอรีน ที่มีอัตราการจ่ายคลอรีน 8 มิลลิกรัม/ลิตร และจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน้ าทิ้ง
บางส่วนมาใช้รดรชน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และสูบน้ าทิ้งส่วนที่เหลือระบายน้ าภายในโครงการ ก่อนไหลผ่าน
บ่อพักน้ าสุดท้าย าพร้อมตะแกรงดักขยะ ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุถมวิท 55) ต่อไป 
  ทั้งนี้ โครงการจ าน าน้ าทิ้งที่ผ่านการฆ่าเชื้อโรคแล้วมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดย
จัดท าป่ายโครงการ “ใช้น้ าทิ้งรดน้ าต้นไม้” ให้เห็นชัดเจนเพ่ือมิให้ผู้คนเข้าถึง หรือสัมผัสน้ าทิ้งดังกล่าว ซึ่ง
สามารถค านวณหาแชปริมาณน้ าทิ้งที่ใช้รดน้ าต้นไม้ โดยพิจารณาจากลักษณะของดินบริเวณโครงการ ที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การซึมของดิน (Percolation Rate) มากกว่า 1 นิ้ว/นาที และมีค่า Rate of Wastewater 
Application 0.1 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน (เอกสารอ้างอิงที่ 2-4) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  พ้ืนที่โครงการ = 1,299  ตร.ม. 
 อัตราการซึมน้ า = 0.1  ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
 ปริมาณน้ าที่ใช้รดน้ าต้นไม้ = 1,299 x 0.1 
   ≈ 130  ลบ.ม./วัน 
  ดังนั้น น้ าทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ 341 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการปริมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 211 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการต่อไป 

 3.2 กำรระบำยน้ ำ ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ 
 ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝน
จากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 10 นิ้ว และไหลลง
สู่ท่อระบายน้ ารอบๆ อาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 
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 2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
 (1) ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ถังแยกตะกอนภายใน 
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
 (2) ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน้ าโสโครก
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆของอาคาร เขาสู่ถังแยก
ตะกอนภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
 (3)  ท่อระบำยน้ ำเสียจำกครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน้ า
เสียจากครัวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละ
ห้องพักเข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 
 3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 
 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบระบาย
น้ าฝนจะประกอบด้วย รางระบายน้ า ความกว้าง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าที่ระบายน้ าฝนที่ตก
ลงบนพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน าคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน้ าในบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบาย
ด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง)อัตราการสูบเครื่องละ 2.4 ลูกบาศก์
เมตร/นาที (0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)เพ่ือสูบน้ าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข้าสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  
 ส าหรับระบบระบายน้ าเสียนั้น จะมีท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
ระบายน้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้ จากถังสูบน้ าทิ้งออกสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่
ต้องเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า) และไหลออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) เช่นกัน 

 3.3 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 1) ปริมำณมูลฝอย 
 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร 
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล 
ฝอย 6.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นมูลฝอยแห้งประมาณ 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยเปียกประมาณ 
2.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถค านวณได้ดังนี้ 
 (1)  ห้องชุดพักอำศัย 
 จ านวนผู้พักอาศัยรวม =     2,091  คน 
 อัตราการผลิตมูลฝอย  =  3  ล./คน/วัน 
 ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น =     2,091 x 3 
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  =     6,273  ล./วัน 
 (2) พนักงำน 
  จ านวนพนักงาน =    30  คน 
  อัตราการผลิตมูลฝอย =   3  ล./คน/วัน 
  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น =     30 x 3 
   =     90  ล./วัน 
 (3) ห้องออกก ำลังกำย 
  จ านวนผู้มาใช้บริการ =    100  คน/วัน 
  อัตราการผลิตมูลฝอย =   3  ล./คน/วัน 
  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น =     100 x 3 
   =     300  ล./วัน 
 (4) เลำนจ์ 
  จ านวนผู้มาใช้บริการ =    40  คน 
  อัตราการผลิตมูลฝอย =   3  ล./คน/วัน 
  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น =     40 x 3 
   =     120  ล./วัน 
 (5) ห้องอบไอน้ ำ 
  จ านวนผู้มาใช้บริการ =    20  คน 
  อัตราการผลิตมูลฝอย =   3  ล./คน/วัน 
  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น =     20 x 3 
   =     60  ล./วัน 
 ดังนั้น ปริมำณมูลฝอยของโครงกำร =  6,273+90+300+120+60 
 =  6,843 ล./วัน 
 ≈ 6.9 ลบ.ม./วัน 
 โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยแห้งประมาณ 4.8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ 2.1 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 24 จ านวน 1 
ห้อง/ชั้น ความกว้าง 1.88 เมตร ความยาว 2.26 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 4.25 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณโถง
ลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2ถัง/
ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย น ามูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย เลานจ์ และ ห้องอบไอน้ า โครงการจะ
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ตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องออก
ก าลัง เลานจ์ และห้องอบไอน้ า และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทสุ่งมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้น
พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้ลิฟท์ดับเพลิงในการขนย้ายมูลฝอยและ
จะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด โดย
มีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
 (1)  มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดทุกวัน 
 (2)  มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยแห้งโดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
 (2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษ
ทิชชู่จะรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้ งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดทุกวัน 
 (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆก็ตาม 
เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่
ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภท
อ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
 (3)  มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟถ่าย แบตเตอรี่ 
ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตรำย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูล
ฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตรำย” เพ่ือให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไปก าจัด
เดือนละ 2 ครั้ง คือ ทุกวันที่ 1 และ 15 ของทุกเอน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิดจาก
โครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตมาจัดเก็บให้บ่อยข้ึนตามปริมาณมูลฝอย 
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารใกล้กับทางวิ่งภายในโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการเข้าจัดเก็บของส านักงานเขตวัฒนา 
โดยมีรายละเอียดห้องพักมูลฝอยของโครงการ ดังนี้  
 (1) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 3.8 เมตร ความยาว 4.9 เมตร ความจุ
ประมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมลฝอยแห้งของโครงการ ซึ่งมีปริมาณ 
4.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ได้อย่างพียงพอ นอกจากนี้ จะจัดให้มีถังมูล
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ฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถังตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายแยก
อย่างเป็นสัดส่วน 
 (2) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 3.6 เมตร ความยาว 4.9 เมตร ความจุ
ประมาณ 26.5 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ซึ่งมี
ปริมาณ 2.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน(ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถัง
รองรับมูลฝอย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 11 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของ
มูลฝอย กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
 ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป  
 ส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนานั้น 
โครงการจะให้รถเก็บขนมูลฝอยจอดบริเวณช่องจอดรถใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือเก็บขนมูลฝอยได้อย่าง
สะดวก และจากการสอบถามส านักงานเขตวัฒนาได้รับแจ้งว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 
21.00-22.00 น. ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

 3.4 ระบบไฟฟ้ำ 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบ
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์
บอร์ด แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า Dry Type Cast-Rasin ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลง 
ไฟให้เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 
ประมาณ 2,600 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 10 60 80 และ 100 แอมแปร ์
  2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้อง ได้แก่ Battery ขนาด 24V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถ 
ส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง 

 3.5 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 3 ท่อ โดยรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิง ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) อัตรา
การสูบ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกันเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน
น้ าในระบบ ท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 130 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                              

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)                      นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                             1-13 

  นอกจากนี้  ภายในโครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 2 x 2 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 
 (2) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยถัง
ดับเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องปั้มน้ า 
และบันไดหนีไฟ (ST-2) ของแต่ละชั้น จ านวนรวมทั้งสิ้น 50 คู่ โดยจะติดตั้งบริเวณชั้นที่ 1-2 และชั้นที่ 5-24 
จ านวน 2 ตู้ ชั้น และดี และติดตั้งบริเวณชั้นที 3-4 จ านวน 3 ตู้ ชั้น ซึ่งแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 
45 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
 นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง แบบ ABC เพ่ิมเติม
ไว้บริเวณห้องควบคุม ห้องเครื่อง ห้องปั้มน้ า และทางเดินบริเวณสระว่ายน้ า จ านวนรวมทั้งสิ้น 6 ถัง (ชั้นที่ 1 
จ านวน 4 ถัง ชั้นที่ 5 และชั้นถังเก็บน้ าบนหลังคา จ านวน 1 ถัง/ชั้น 
 (3) ระบบหัวกระจำยน้ ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ
เปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ
ร้อนสูงขึ้น จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุ ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ชั้นของ อาคาร บริเวณที่จอดรถ โถงต้อนรับ ห้องชุดพักอาศัย ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้ง
อาคาร เป็น ต้น จ านวนรวมทั้งสิ้น 3,136 จุด 
 (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด (FL) ซึ่งตั้งอยู่ใกล้
กับบันไดหลัก (ST-1) ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2)  ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 
และเครื่องแจ้งเหตดุ้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเจ้าหน้าที่ 
ห้องปั้มน้ า ห้อง เครื่อง โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ส านักงาน ห้องเก็บเอกสาร เลานจ์ ห้องอบไอน้ า ห้องออกก าลัง
กาย ทางเดิน และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวมทั้งสิ้น 1,141 จุด 
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 (3) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องน้ าชาย-
หญิง ที่จอดรถยนต์ และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวมทั้งสิ้น 561 จุด 
 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนไฟจะติดตั้งอยู่บริเวณห้องเครื่องปั้มน้ า ห้องเครื่อง บันได และที่จอดรถยนต์ จ านวนรวมทั้งสิ้น 52 จุด 
 (5) กริ่งสัญญำณเตือนภัย (Alarm Bell) โดยติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถยนต์ ห้อง
เครื่องปัม้น้ า ห้องเครื่อง โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน จ านวนรวมทั้งสิ้น 115 จุด 
 3)  กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
 โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่ง
ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 202 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 
ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง = 202  ลบ.ม. 
 เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  = 2.8 ลบ.ม./นาท ี
 สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน = 202/2.8  

   72 นาท ี
  > 30 นาท ี
 4)  ทำงหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 (1) บันไดหลัก (ST-1) เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นห้องเครื่องลิฟต์ ชั้นที่ 1 ตัว
บันไดท า ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.55 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มี
ชานพักกว้าง อย่างน้อย 1.75 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบอัดอากาศตั้งแต่
ชั้นที่ 1-4 ซึ่งมีความดันลมขณะใช้งาน 17,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 
38.6 ปาสกาล มาตร ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ ส่วนตั้งแต่ชั้นที่ 5 ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เป็นระบบ
ระบายอากาศแบบธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 (2) บันไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 24-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท า
ด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.1 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง
อย่าง น้อย 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูกันไฟ ที่มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 
เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่
กลมกลืน กับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “ทางหนีไฟ” สูง
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 
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 5)  แผนกำรอพยพหนีไฟ 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซึ่งรายละเอียดของแผนการ
อพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน  
 6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ 
เพ่ือเป็น จุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือ
ทีมค้นหา หรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคน
เบื้องต้นบน พ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้น และปู
หญ้านวลน้อยบริเวณด้านล่าง ซึ่งคนสามารถเข้ายืนได้ โดยมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 530 ตารางเมตร โดย 1 คน 
จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 2,120 คน ซึ่งเพียงพอ ต่อผู้พัก
อาศัยของโครงการ ซึ่งมีจ านวน 2,091 คน นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีประตูฉุกเฉิน บริเวณแนวเขต ที่ดิน
ด้านทิศตะวันตกใกล้กับพื้นท่ีจุดรวมคน ความกว้าง 2 เมตร ความสูง 2 เมตร ซึ่งหลังจากตรวจเช็คจ านวนผู้พัก
อาศัยภายในโครงการแล้วเสร็จ จะล าเลียงผู้พักอาศัยทั้งหมดออกนอกโครงการ โดยใช้ประตูฉุกเฉินดังกล่าวออก
สู่ถนนซอยแยกซอยทองหล่อ 21 เพ่ือไปยังพื้นท่ีที่เหมาะสมภายนอกโครงการต่อไป 

 3.6  ระบบปรับอำกำศ และระบบระบำยอำกำศ 
 1) ระบบปรับอำกำศ 
 ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละ
ห้องชุดโดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 754 ตัน 
 2) ระบบระบำยอำกำศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดย
โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิด เหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
 (2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณ
ห้องพักขยะแห้ง ห้องเครื่อง ถังเก็บคลอรีน ห้องน้ า โถงลิฟต์บริการ ห้องครัว ทางเดิน และห้องพัก นอกจากนี้ 
จะติดตั้งเครื่องอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 17,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที มีความดัน
ลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ส าหรับบันไดหลัก (ST-1) บริเวณชั้นที่ 1-4 และติดตั้งเครื่องอัด
อากาศ จ านวน 2 ชุด อัตราการอัดอากาศรวมไม่น้อยกว่า 18,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที มีความดันลมขณะใช้งาน
ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ส าหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง 
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 3.7 ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
 โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออกเชื่อมต่อกับถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) จ านวน 1 
แห่ง ขนาดกว้าง 6 เมตร ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 6 
เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) ส าหรับทางวิ่งภายในอาคารเพ่ือเข้าสู่ที่จอดรถ จะมีขนาดกว้าง 
6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) เช่นกัน โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน  
 ส าหรับที่จอดรถ โครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจะจัดให้มีที่จอดรถภายใน
โครงการบริเวณชั้นที่ 1-4 รวมทั้งสิ้นจ านวน 291 คัน มีรายละเอียดดังนี้  
 -   ชั้นที่ 1  จ านวน  55  คัน 
 - ชั้นที่ 2 จ านวน 62 คัน 
 - ชั้นที่ 3 จ านวน 82 คัน 
 - ชั้นที่ 4 จ านวน 92 คัน 
 ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานเขตวัฒนา ได้ออกหนังสือรับรองการเชื่อมทางเข้า-ออกของ
โครงการกับถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แล้ว 

 3.8  พื้นทีส่ีเขียว 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 2,107 ตารางเมตร (ดังรูปท่ี 
1-4) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1.01 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 1,299 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,046 ตาราง
เมตร) โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 881 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 523 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะ
น ามาปลูก ได้แก่ ประดู่ ชมพูพันธุ์ทิพย์ ชาฮกเกี้ยน แก้ว คริสติน่า เข็มเชียงใหม่ ไทรยอดทอง หูกระจง เข็ม
พิษณุโลก ก้ามกุ้ง แคริบเบียน หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย 
 2) ชั้นที่ 5 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 808 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ 
นั่ง แก้ว คริสติน่า ชบา ไทรอินโด เดหลีใบกล้วย คอร์เดีย ตาเบเหลือง ลีลาวดี และหญ้านวลน้อย 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 1 
รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 1 
รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ (ต่อ) 
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พ้ืนที่สีเขียวชั้น 5 
รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ (ต่อ) 
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1.2  ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ไอวี่ ทองหล่อ ประกอบด้วย อาคารอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 103.25 เมคร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 
447 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-1-51.5 ไร่ (5,406 ตารางเมตร) ประเภทและขนาดโครงการเข้าข่ายที่ต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว  

 เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯที่พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (แสดงดังภำคผนวก ก) และได้ใหโครงการรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ในฐานะเจ้าของ
โครงการจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานผู้อนุญาต ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับ ฉบับที่ 1 
ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯในระยะด าเนินการเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วย การด าเนินการ 2 ส่วน ดังนี้ 

การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                
ในระยะด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด าเนินการ รายละเอียด     
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 
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2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยท าการส ารวจในวันที่ 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 
สภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 และเสนอ
ผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและ
แนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 
- - 

 
- 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
 (1) ควบคุมความเร็วของรถยนตภ์ายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

 
 
มีการควบคุมความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ โดยใช้
ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-1 
 

(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- รูปที่ 2-15 
 

2) มลพิษทางอากาศ 
(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
- 

 
รูปที่ 2-8 

 
(2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงควบคุมการ
ปฏิบัติตามของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น มี รปภ.
ดูแล มีการจัดพื้นที่จอดรถ และมีการติดป้ายเตือนต่างๆ
โดยรอบโครงการ 

- รูปที่ 2-1  
รูปที ่2-2  
รูปที่ 2-7  

ถึงรูปที่ 2-11 
(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกในการจราจร บริเวณ
ทางเข้า–ออกโครงการ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกในการจราจร บริเวณ
ทางเข้า–ออกโครงการ 

- รูปที่ 2-2 

(4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวม 2,107 ตร.ม 
และเลือกพันธุ์ไม้ที่ปลูกให้สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิด
จากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในตามที่มาตรการก าหนด และ
เลือกพันธุไ์ม้ที่ปลูกให้สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่
เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

- รูปที่ 2-17 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสียง และ ความสั่นสะเทือน 
1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เช่น ติดตั้ง
ป้ายจ ากัดความเร็ว และท าสันนูน เพื่อลดความเร็ว และช่วยลด
ระดับเสียงท่ีเกิดจากการเล่นของรถยนต์ 

 
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ 
โดยติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว และช่วยลด
ระดับเสียงท่ีเกิดจากการเล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 

 

2) ติตตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ติตตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และทาง
วิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-8 

1.4 คุณภาพน  า 
1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ 
(Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด บ าบัดน้ าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท ข ซึ่งจะต้องมีค่า BOD ในน้ า
ทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล. 

 
จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติม
อากาศ (Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด 
และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าอย่างสม่ าเสมอ ซึ่งในช่วง
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่า ผลการ
ตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นค่า BOD 
ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 มีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

 
- 

 
รูปที่ 2-18 

ภาคผนวก 3 
 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- - 

3) ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ า - รูปที่ 2-20 
4) จัดให้มีการน าน้ าทิ้งปริมาณ 130 ลบ.ม./วัน ไปใช้รดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการโดยมีการติดตั้งก๊อกน้ าและให้พนักงานต่อสายยางรด
น้ าต้นไม้ แจะจัดท าป้าย “ใช้น้ าท้ิงรดน้ าต้นไม้” ให้เห็นอย่างชัดเจน 

เนื่องจากน้ าทิ้งมีปริมาณน้อย โครงการจึงระบายออกไม่มี
การน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

5) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 

จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ า
เสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- รูปที่ 2-19 
 

2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
- ด าเนินการติดตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

 
 
ด าเนินการติดตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน  า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ให้สามารถท างาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
ของโครงการอยู่เป็นประจ า 

 
- 

 
- 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น  า 
1) จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 648 ลบ.ม. 
ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 4465 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าช้ันถังเก็บน้ า
บนหลังคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 270 ลบ.ม. ส ารองน้ าเพื่อ
อุปโภคบริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ าส ารอง เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
716 ลบ.ม. สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.7 วัน 

 
 
จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน้ าช้ันถัง
เก็บน้ าบนหลังคา จ านวน 2 ถัง  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-22 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 

- - 

3) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ าอย่างประหยัด รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ าอย่างประหยัด - รูปที่ 2-26 

3.2 การบ าบัดน  าเสีย 
1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ 
(Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด บ าบัดน้ าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งประเภท ข ซึ่งจะต้องมีค่า BOD ในน้ าท้ิง
ไม่เกิน 30 มก./ล. 

 
จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติม
อากาศ (Fixed Film Aeration System) จ านวน 1 ชุด 
และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าอย่างสม่ าเสมอ ซึ่งในช่วง
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่า ผลการตรวจวัด
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นค่า BOD ในเดือน
พฤษภาคม พ.ศ. 2566 มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
- 

 
รูปที่ 2-18 

ภาคผนวก 3 
 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูและรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูและรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว 

- - 

3) ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห์ มีการก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ า - รูปที่ 2-21 
4) จัดให้มีการน าน้ าทิ้งปริมาณ 130 ลบ.ม./วัน ไปใช้รดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการ โดยมีการติดตั้งก๊อกน้ าและให้พนักงานต่อสายยางรด
น้ าต้นไม้ และจ าท าป้าย “ใช้น้ าทิง้รดน้ าต้นไม้” ให้เห็นอย่างชัดเจน 

เนื่องจากน้ าทิ้งมีปริมาณน้อย โครงการจึงระบายออกไม่มี
การน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ 

- - 

5) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ด าเนินโครงการ 

จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ า
เสียได้  

- รูปที่ 2-19 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน  า 
1) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 75 ลบ.ม. เพื่อ
รองรับน้ าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการ และจ ากัดอัตราการรระบายน้ า
จากบ่อหน่วงน้ า ด้วยเครื่องสูบน้ าซึ่งติดตั้งไว้ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้
งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตารการสูบเครื่องละ 2.4 ลบ.
ม./นาที (0.04 ลบ.ม./นาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนาโครงการ 

 
จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ  

 
- 

 
รูปที่ 2-24 

 

2) หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่ เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

มีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พัก 

- รูปที่ 2-21 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โดยภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ล. จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 
ถัง) และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูล
ฝอยประช้ันดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย เลานจ์ 
และห้องอบไอน้ า จะจัดถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 12 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) วางไว้ภายในห้องดังกล่าว 
และจะจัดให้พนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 
ทุกช้ันจะมีห้องพักมูลฝอยประจ าอยู่ และจุดอื่นๆตามที่
มาตรการก าหนด ซึ่งแม่บ้านจะน าลงมารวบรวมที่ห้องพัก
มูลฝอยช้ัน 1 ทุกวัน 

 
- 

 
รูปที่ 2-27 

 

2) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้ว
น าไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย 
แล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- รูปที่ 2-28 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

3) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมากเกินไป 
ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

การเกบ็มูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณมากเกินไป  - รูปที่ 2-32 
 

4) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยต้องมัด
ปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการ
ขนย้าย 

ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- รูปที่ 2-32 
 

5) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ ช้ันที่  14 บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของอาคารใกล้ทางวิ่งภายในโครงการ เพื่อความสะดวกใน
การจัดเก็บของส านักงานเขตวัฒนา โดยภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน 

ทุกช้ันจะมีห้องพักมูลฝอยประจ าอยู่ และจุดอื่นๆตามที่
มาตรการก าหนด ซึ่งแม่บ้านจะน าลงมารวบรวมที่ห้องพัก
มูลฝอยช้ัน 1 ทุกวัน 

- รูปที่ 2-29 
รูปที่ 2-33 

 

6) จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

- รูปที่ 2-30 
 

7) ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิตชิด เพื่อป้องกันคลื่นรบกวนผู้
พักอาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิตชิด เพื่อป้องกันคลื่น
รบกวนผู้พักอาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- รูปที่ 2-29 
 

8) จัดให้มีท่อรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม รวบรวมน้ าเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการโดยตรง 

จัดให้มีท่อรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม รวบรวม
น้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการโดยตรง 

- รูปที่ 2-34 
 

9) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 

จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวม 

- รูปที่ 2-28 
รูปที่ 2-30 

10) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

เขตวัฒนาจะเข้ามาจัดเก็บมูลฝอยท่ีโครงการทุกวัน จึงไม่มี
มูลฝอยตกค้าง 

- รูปที่ 2-33 

11. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอย แม่บ้านจะเป็นผู้ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริ เวณ - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง ใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีก 
3.5 การใช้ไฟฟ้า 
1) ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin ขนาด 
1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 

 
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin ขนาด 
1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 

 
- 

 
รูปที่ 2-37 

2) จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง
โดยจะติดตั้ง Battery ขนาด 24 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 
400 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชม. 

จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้องโดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 ชม. 

- รูปที่ 2-38 
 

3) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- รูปที่ 2-44 
 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้เป็นไป
ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 
50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้
เป็นไปตามข้อก าหนด และมีการตรวจสอบระบบต่างๆเป็น
ประจ า 

 
- 

 
รูปที่ 2-46 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- ระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ โดยรับ
น้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินปริมาร 202 ลบ.ม. ซึ่งจะติดตั้งเครื่อง
สูบดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 2.8 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 
125 จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ า
ในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม./
นาที ที่ TDH 130ม. จ านวน  1 เครื่อง เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปยังแต่

 
มีการจัดท าระบบท่อต่างๆตามที่มาตรการก าหนดแล้ว 

 
- 

 
รูปที่ 2-46 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

ละชั้นของอาคาร 

- ติดตั้งหัวดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2
 

 
 x 2

 

 
 x 6 นิ้ว พร้อม 

Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด่านทิศตะวันออกของโครงการ 

ติดตั้งหัวดับเพลิงตามที่มาตรการก าหนดเรียบร้อยแล้ว - รูปที่ 2-46 
 

- ตู้เก็บสายฉีดเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องปั๊มน้ า และบันไดหนีไฟ (ST-2) ของแต่ละช้ัน จ านวน
รวมทั้งสิ้น 50 ตู้ 

ตู้เก็บสายฉีดเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งอยู่บริเวณที่
มาตรการก าหนดเรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABD ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ง
ภายในตู้ FHC ทุกตู้ นอกจากนี้ จะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ
ชนิด ABC เพิ่มเติมไว้บริเวณห้องควบคุม ห้องเครื่อง ห้องปั๊มน้ า 
และทางเดินบริเวณสระว่ายน้ า จ านวนรวมทั้งสิ้น 6 ถัง 

ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือตามชนิดที่มาตรการก าหนดไว้
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อปียก สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดย
สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน้ า
บริเวณที่เกิดเหตุ ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตร.ม./จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ช้ันของอาคาร บริเวณที่จอดรถ โถงต้อนรับ ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
ออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร ตามมาตรฐาน 
ว.ส.ท. และ NFPA จ านวนรวมทั้งสิ้น 3,136 จุด 

ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด (FL) ตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลัก (ST-1) 
ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
1.1 ม. ลูกนอนกว้าง 0.25 ม. ลูกตึ้งสูง 0.175 ม. มีชานพักกว้าง
อย่างน้อย 1 ม. 

จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด (FL) ตั้งอยู่ใกล้กับ
บันไดหลัก (ST-1) ทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร 

- 
รูปที่ 2-46 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

ระบบเตือนภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ–ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
จัดให้มีแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ–ส่งสัญญณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร 

 
- 

 
รูปที่ 2-46 

 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเจ้าหน้าที่ ห้องปั๊มน้ า ห้องเครื่อง โถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ ส านักงาน ห้องเก็บเอกสาร เลานจ์ ห้องอบไอน้ า 
ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวมทั้งสิ้น 
1,141 จุด 

จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ตามจุดที่
มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณ
ห้องน้ าชาย-หญิง ที่จอดรถยนต์ และห้องชุดพักอาศัย จ านวนรวม
ทั้งสิ้น 561 จุด 

จัดให้มีเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ตาม
จุดที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- ติดตั้งอยู่บริเวณห้องเครื่องปั๊มน้ า ห้องเครื่อง บันได และที่จอด
รถยนต์ จ านวนรวมทั้งสิ้น 52 จุด 

จัดให้มีเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Station) 
ตามจุดที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถยนต์ 
ห้องเครื่องปั๊มน้ า ห้องเครื่อง โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน จ านวนรวมทั้งสิ้น 115 จุด 

จัดให้มีกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ตามจุดที่
มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคา
ความกว้าง 10 ม. ความยาว 10 ม. ซึ่งการเข้าถึงพื้นทีค่ดังกล่าว
สามารถใช้บันไดหลัด (ST-1) เพื่อไปยังช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคาเข้าสู่
พื้นทีห่นีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันถังเก็บน้ าบน
หลังคาความกว้าง 10 ม. ตามที่มาตรการก าหนดไว้
เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

- จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่ช้ันที่ 1 ขนาดพื้นที่ 1 ขนาดพื้นที่
ประมาณ 530 ตร.ม. (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) 
สามารถรองรับจ านวนคนได้ 2,120 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการจ านวน 2,091 คน 

จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่ ช้ันที่ 1 ตามที่มาตรการ
ก าหนดไว้เรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- จัดให้มีประตูฉุกเฉิน บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกใกล้กับ
พื้นที่จุดรวมคน ความกว้าง 2 ม. ความสูง 2 ม. ส าหรับล าเลียงผู้พัก
อาศัยออกสู่ถนนแยกซอยทองหล่อ 21 เพื่อไปยังพื้นที่เหมาะสม
ภายนอกโครงการ กรณีเหตุเกิดเพลิงไฟไหม้ 

จัดให้มีประตูฉุกเฉินตามที่มาตรการก าหนดไว้เรียบร้อย
แล้ว 

- รูปที่ 2-46 
 

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้
การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 

- ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่ตั้งอุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่ตั้ง
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 

- รูปที่ 2-46 
 

- จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องต้นติดไว้ใน
บริเวณที่ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น
ติดไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-46 
 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดีบเพลิงคลองเตยมาจัดอบรม 
และซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง โดยในปี 2566 มีการด าเนินการแล้ว 

- รูปที่ 2-47 
ภาคผนวก 7 

3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย

 
มีเจ้าหน้าดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

อากาศ 
2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครืองยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ติดตั้งป้ายห้ามติดเครืองยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-8 
 

3) จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อลดความ
ร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อลด
ความร้อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- รูปที่ 2-17 
 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน 
1) ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ. 2535 เนื่องจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 
KVA 

 
- 

 
- 

2) เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติด
สวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-ปิด 
ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอด LED การ
ติดสวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch 
ท างานเปิด-ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

- รูปที่ 2-44 
 

3) ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย
ประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผลอประหยัดไฟ เป็นต้น 

ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่าง ๆ ให้เป็นอุปกรณ์
ช่วยประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

- รูปที่ 2-44 
 

4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด  ขนาดพื้นที่
ประมาณ 2,107 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ของพื้นที่ท่ีเป็นลานคอนกรีตซึ่งจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามที่มาตรการก าหนด 
ทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็น
ลานคอนกรีตซึ่งจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- รูปที ่2-17 
 

5) เลือกใช้อาคารสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนัง
ภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพื่อการสะท้อนแสงที่
ดี และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

เลือกใช้อาคารสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการ
ทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ 
เพือ่การสะท้อนแสงท่ีดี และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

- รูปที่ 2-6 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

6) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า
แผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดท าแผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- รูปที่ 2-43 
 

7) ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จะมี
การสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปพักยังถังเก็บน้ าที่ตั้งอยู่ช้ันถังเก็บน้ า
บนหลังคา ก่อนท่ีจะจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
จะมีการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินไปพักยังถังเก็บน้ าที่
ตั้งอยู่ช้ันถังเก็บน้ าบนหลังคา ก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่าง 
ๆ ของโครงการ 

- รูปที่ 2-22 
 

3.9 การจราจร 
1) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้ายต่าง ๆ บริเวณ
โครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างสะดวก และปลอดภัย 

 
ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้ายต่าง ๆ 
บริเวณโครงการให้ชัดเจน และมี รปภ ประจ าบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถใช้ทางได้อย่างสะดวก และ
ปลอดภัย 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-11 

2) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัดกระแส
จราจร โดยเน้ให้รถสามารเข้าโครงกาครได้สะดวกและรวดเร็ว เพื่อ
ลดปริมาณจราจรที่อาจมีการสะสมบนถนนทองหล่อ (ถนนซอย
สุขุมวิท 55) 

จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิด
การตัดกระแสจราจร โดยเน้นให้รถสามารเข้าโครงกาครได้
สะดวกและรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรที่อาจมีการ
สะสมบนถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) 

- รูปที่ 2-2 
 

3) จัดการบริหารจ านวนที่จอดรถของโครงการ โดยการจัดท าบัตร
อนุญาตซี่งจะเป็นการอ านวยการจราจรและจัดการจอดรถรถไม่ให้
เกินจ านวนที่จอดรถในโครงการ เพื่อป้องกันปัญหาการจราจรและ
การเดินรถในโครงการ 

จัดการบริหารจ านวนที่จอดรถของโครงการ โดยการจัดท า
บัตรอนุญาตซี่งจะเป็นการอ านวยการจราจรและจัดการ
จอดรถรถไม่ให้เกินจ านวนที่จอดรถในโครงการ เพื่อ
ป้องกันปัญหาการจราจรและการเดินรถในโครงการ 

- รูปที่ 2-12 
 

4) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถในลักษณะกีดขวางทางเข้า -ออกของ ห้ามไม่ให้มีการจอดรถในลักษณะกีดขวางทางเข้า-ออกของ - รูปที่ 2-13 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

โครงการ เพื่อความปลอดภัยและความสะดวกในการเดินรถ โครงการ   

5) จัดให้มีการบริหารจัดการที่จอดรถ (Parking Management) ซึ่ง
จัดท าเป็นพื้นที่ (Zoning) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและสามารถเพิ่ม
ความจุของที่จอดรถ โดยพิจารณาจัดให้มีมาตรการระบบพื้นที่จอด
รถ ดังน้ี 
- พื นที่สีส้ม (Orange Zone) โครงการจะก าหนดให้เป็นท่ีจอดรถ
ระยะสั้น ๆ คือ ไม่เกิน 2 ชม. ในช่วงวันจันทร์ - วันศุกร์ ในช่วงเวลา 
08.00-18.00 น. ซึ่งหลังจากเวลานี้ ผู้ที่มีบัตรจอดรถของโครงการ
สามารถจอดรถได้ ท าให้เกิดการหมุนเวียนการใช้จอดรถได้อย่าง
รวดเร็วและสะดวกขึ้นเป็นการเพิ่มจ านวน Turn Over Rate การจอด
รถและท าให้สามารถรองรับรถที่ต้องการเข้ามาจอดรถภายในโครงการ
ได้เพิ่มมากขึ้น (ในพื้นที่นี้หากมีการจอดรถเกินเวลาที่ทางโครงการ
ก าหนดจะคิดค่าจอดรถเป็นรายช่ัวโมง เพื่อจ ากัดการใช้ที่จอดรถท่ีไม่
ถูกประเภท) ซึ่งการจัดพื้นที่สีส้มจะอยู่ในบริเวณช้ันที่ 1 ทัง้ช้ัน 

จัดให้มีการบริหารจัดการที่จอดรถ ซึ่งจัดท าเป็นพื้นที่การ
จอดระยะสั้น ไม่เกิน 2 ชม. และจอดเกิน 2 ชม. เพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพและสามารถเพิ่มความจุของที่จอดรถ 

- รูปที่ 2-12 
 

- พื นที่สีฟ้า (Blue Zone) โครงการจะก าหนดให้เป็นที่จอดรถเกิน 
2 ชม. ในช่วงวันจันทร์ – วันศุกร์ ท าให้เกิดการหมุนเวียนการใช้ที่
จอดรถได้อย่างรวดเร็ว และสะดวกขึ้น เป็นการเพิ่มจ านวน Turn 
Over Rate ของการจอดรถและท าให้สามารถรองรับรถที่ต้องการ
เข้ามาจอดรถในโครงการได้เพิ่มมากขึ้น โดยการจัดพื้นที่สีฟ้าจะอยู่
บริเวณชั้นท่ี 2-4 

   
 

6. พิจารณาในการใช้อุปกรณ์ในการตรวจนับปริมาณที่เข้าและออกที่ เนื่องจากลักษณะของผู้พักอาศัยจะเป็นชาวต่างชาติเป็น - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

จอดรถ เพื่อให้ทราบว่ายังมีที่จอดรถเหลือเท่าไหร่ และอยู่ช้ันใดบ้าง 
โดยจะมีป้ายอิเลคทรอนิคส์แสดงจ านวนที่จอดรถที่ว่างอยู่ในแต่ละ
ช้ันให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เพื่อลดความสับสนในการ
เดินทางรถท าให้สามารถดึงรถจากถนนด้านหน้าโครงการเข้าสู่
โครงการได้รวดเร็วข้ึน ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการเข้าจอดรถของผู้
พักอาศัยได้อีกทางหนึ่ง 

ส่วนใหญ่ และจะใช้รถขนส่งสาธารณะ หรือรถแท็กซี่เป็น
ส่วนมาก ท าให้ที่จอดรถและปริมาณรถไม่มาก และ
เพียงพอต่อการใช้งานของผู้พักอาศัย โครงการจึงไม่ได้ใช้
ระบบในการตรวจนับจ านวนรถตามที่มาตรการก าหนด 
หากแต่ในอนาคตหากมีปริมาณรถมากขึ้น โครงการยินดี
ปฏิบัติตามที่มาตรการก าหนดไว้ 

 

7. เพื่อเป็นการลดการใช้รถยนต์ในโครงการ ทางโครงการจะส่งเสริม
ให้มีการใช้ระบบขนส่ งสาธารณะ เช่น รถโดยสารขนาดเล็ก
รถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะ และรถแท็กซี่ เป็นต้น โดยทาง
โครงการจะจัดท าทางเดินเท้าด้านหน้าโครงการให้เหมาะสม มีความ
กว้างและผิวทางเดินเรียบ มีความร่มเย็น เพื่อให้สามารถเดินเท้าหรือ
ใช้รอคอย เพื่อใช้ระบบขนส่งสาธารณะอย่างสะดวก 

บริ เวณด้ านหน้าของ โครงการจะมีการระบบขนส่ ง
สาธารณะหลายประเภท เช่น รถโดยสารขนาดเล็ก
รถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะ และรถแท็กซี่ เป็นต้น 
ทั้งนีท้างโครงการยังได้จัดท าทางเดินเท้าด้านหน้าโครงการ
ให้เหมาะสม มีความกว้างและผิวทางเดินเรียบ มีความ
ร่มเย็น เพื่อให้สามารถเดินเท้าหรือใช้รอคอย เพื่อใช้ระบบ
ขนส่งสาธารณะอย่างสะดวก 

- - 
 

8. กรณีที่มีรถยนต์ใช้ที่จอดรถมากกว่าจ านวนที่จอกดรถที่ก าหนดไว้
ทุกช้ันแล้ว ทางโครงการจะจัดเจ้าหน้าที่คอยอ านวยการรับรถ 
(Valet Parking) และจะสอบถามระยะเวลาในการจอดรถเพื่อจะ
สามารถจัดการจอดรถในพื้นที่ที่เหมาะสม โดยให้เกิดการหมุนเวียน
ที่จอดรถ ซึ่งทางโครงการจะมีการอบรมเจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบใน
ส่วนนี้ให้เกิดความเข้าใจในการปฏิบัติ และไม่ให้เกิดปัญหาการกีด
ขวางจราจรในโครงการ 

เนื่องจากลักษณะของผู้พักอาศัยจะเป็นชาวต่างชาติเป็น
ส่วนใหญ่ และจะใช้รถขนส่งสาธารณะ หรือรถแท็กซี่เป็น
ส่วนมาก ท าให้ที่จอดรถและปริมาณรถไม่มาก และ
เพียงพอต่อการใช้งานของผู้พักอาศัย  

- - 
 

9) ก าหนดไม่ให้ผู้พักอาศัยในโครงการจอดรถบนนถนนทองหล่อ ก าหนดไม่ให้ผู้พักอาศัยในโครงการจอดรถบนนถนนทอง - - 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ                                                                                                                                                นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ                                                                                           

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                     2-16 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

(ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการ หล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ด้านหน้าโครงการ 
10) จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 291 คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายที่
ต้องการที่จอดรถ จ านวน 254 คัน 

จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 291 คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมาย
ที่ต้องการที่จอดรถ จ านวน 254 คัน 

- รูปที่ 2-12 
 

3.10 การใช้ที่ดิน 
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนด ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

 
ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนด ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2549 

 
- 

 
- 

4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคม 
- จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด 

 
 

ให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 
- 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ 
- ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไข-ลดผลกระทบ
และติดตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน 

 
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไข-ลด
ผลกระทบและติดตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน 

 
- 

 
- 

4.3 สาธารณสุขและสุขภาพประชาชน 
1) ด าเนินการติดตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่งเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
ด าเนินการติดตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่งเคร่งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
- 

 
- 

2) จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

4.4 ทัศนียภาพ 
1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวที่บริเวณช้ันที่ 1 และช้ันที่ 5 โดยมีพื้นที่สี
เขียวรวม 2,107 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 
1.01 ตร.ม./คน ซึ่งต้นไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ประดู่ ชมพูพันธ์พิทย์ 
ชาฮกเอี้ยน แก้ว คริสน่า เข็มเชียงใหม่ ไทรยอดทอง หูกระจง เป็น
ต้ น  น อ ก จ า ก นี้  ต้ น ไ ม้ ที่ เ ลื อ ก ใ ช้ จ ะ ส า ม า ร ถ ดู ด ซั บ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 
จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามที่มาตรการก าหนดไว้แล้ว 

 
- 

 
รูปที่ 2-17 

 

2) เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพมากนัก 

เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพมากนัก 

- รูปที่ 2-6 
 

3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยในโครงการและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยใน
โครงการและพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเหน็ 

- - 

4.5 การบดบังแสง 
- จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหายกรณี
การก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

 
จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหาย
กรณีการก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

 
- 

 
- 

4.6 การบดบังทิศทางลม 
- จัดให้มีระยะร่นห่างจากแนวเขตที่ดินแต่ละด้านไม่น้อยกว่า 6 ม. 

 
จัดให้มีระยะร่นไว้เรียบร้อยแล้ว 

 
- 

 
- 

- ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างภายในอาคารเพียงพอที่จะให้กระแส
ลมพัดผ่านไปยังพื้นที่ข้างเคียงโดยรอบได้อย่างสะดวก 

ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างภายในอาคารเพียงพอที่จะให้
กระแสลมพัดผ่านไปยังพื้นที่ข้างเคียงโดยรอบได้อย่าง
สะดวก 

- รูปที่ 2-14 
 

- จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหายกรณี
การก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

จัดให้มีนโยบายในการรับผิดชอบ และชดเชยความเสียหาย
กรณีการก่อสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอว่ี ทองหล่อ (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรคท่ีไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 
ภาพประกอบ / 
เอกสารอ้างอิง 

4.7 การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรศัพท ์
- โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ
ในรัศมี 100 ม. ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดตั้งจานรับสัญญษณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้
หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว 
และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่ งเ ง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งบริการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจดทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

 
มีการด าเนินการไปแล้วในช่วงงานก่อสร้างอาคาร 

 
- 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                            
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  

รูปที่ 2

 -

1 การควบคุมความเร็วของรถภายในพ้ืนที่
โครงการ 

รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก บริเวณ
ทางเข้า-ออก 

  

รูปที่ 2-3 ทางเข้า-ออกของโครงการ รูปที่ 2-4 ป้ายชื่อโครงการ 

  

รูปที่ 2-5 รั้วรอบโครงการ 
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Rectangle
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Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ)  

  

รูปที่ 2-6 ตัวอาคารใช้สีอ่อน รูปที่ 2-7 แผงกั้นห้ามผ่านหรือจอดบริเวณพ้ืนที่ของ
โครงการ 

  

รูปที่ 2-8 ติดตั้งป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ รูปที่ 2-9 ป้ายสัญญาณจราจรบนพื้นทาง 

  

รูปที่ 2-10 ติดป้ายจ ากัดความสูง รูปที่ 2-11 ติดตั้งกระจกนูน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ)  

  

รูปที่ 2-12 พ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

  

รูปที่ 2-13 ช่องว่างภายใน-ภายนอก อาคารจอดรถ ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

  

รูปที่ 2-14 มีการออกแบบให้ชั้นลานจอดรถมีช่องที่สามารถระบายอากาศได้สะดวก 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ)  

  

รูปที่ 2-15 เจ้าหน้าที่ขัดล้างถนนรอบโครงการ รูปที่ 2-16 เจ้าหน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

  

  

รูปที่ 2-17 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ)  

  

  

  

รูปที่ 2-18 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ)  

  

รูปที่ 2-18 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ รูปที่ 2-19 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  

รูปที่ 2-20 เจ้าหน้าที่ตักไขมันและท าความสะอาดถัง
ดักไขมัน  

รูปที่ 2-21 ระบบระบายน้ าของโครงการ 

  

รูปที่ 2-22 ถังเก็บน้ าใต้ดินและชั้นดาดฟ้า 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-23 ปั้มน้ าใช้ของโครงการ รูปที่ 2-24 บ่อหน่วงน้ าของโครงการ 

  

รูปที่ 2-25 การเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า รูปที่ 2-26 การรณรงค์การใช้น้ า 

  

รูปที่ 2-27 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัย รูปที่ 2-28 ท าความสะอาดในห้องขยะมูลฝอยประจ า
ชั้นพักอาศัย 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-29 ห้องพักมูลฝอยรวม รูปที่ 2-30 ท าความสะอาดในห้องขยะมูลฝอยรวม 

  

รูปที่ 2-31 การล้างท าความสะอาดถังขยะมูลฝอย 

  

รูปที่ 2-32 รวมรวบขยะมูลฝอยจากห้องพักขยะประจ าชั้นไปยังห้องรวบรวมขยะมูลฝอยรวม 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-33 ประสานงานให้ทางส านักงานเขตวัฒนาเข้ามารับมูลฝอยไปก าจัด 

  

รูปที่ 2-34 ท่อรวบรวมน้ าทิ้งจากห้องพักขยะมูลฝอย รูปที่ 2-35 การประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะ 

  

รูปที่ 2-36 ถังรองรับมูลฝอยประจ าจุดต่างๆ ของพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-37 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า รูปที่ 2-38 ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

  

รูปที่ 2-39 เครื่องตรวจจับควันภายในห้องเครื่อง รูปที่ 2-40 ติดป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง 

  

รูปที่ 2-41 ติดป้ายห้ามบุคคลที่ไม่ได้รับอนุญาตเข้า
มายังห้องเครื่อง 

รูปที่ 2-42 เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-43 การรณรงค์การประหยัดพลังงานไฟฟ้า รูปที่ 2-44 เลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 

  

  

รูปที่ 2-45 กล้องวงจรปิด และจอควบคุมระบบกล้องวงจรปิดของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

ระบบท่อยืน เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

  

หัวรับน้ าดับเพลิง หัวจ่ายน้ าดับเพลิงชั้นดาดฟ้า 

  

ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง ถังดับเพลิงชนิดมือถือพร้อมค าแนะน าการใช้งาน 

รูปที่ 2-46 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

  

เครื่องแจ้งเหตุแบบใช้มือดึง (Fire Alarm Manual) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) 

  

ไฟฉุกเฉิน แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel) 

รูปที่ 2-46 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

ลิฟต์ดับเพลิง แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

  

ป้ายบอกทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ 

  

บันไดหนีไฟ ติดเลขบอกชั้น บริเวณบันไดหนีไฟ 

รูปที่ 2-46 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

ช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ พัดลมอัดอากาศภายในอาคารของโครงการ 

  

ไฟบอกความสูงของอาคาร พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 

  

จุดรวมพล ประตูฉุกเฉินด้านหลังโครงการ 

รูปที่ 2-46 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-47 การซ้อมอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี พ.ศ. 2566 

  

บริเวณสระว่ายน้ า 

  

ระเบียบการใช้สระว่ายน้ า ติดป้ายแจ้งผลการตรวจวัดประจ าวัน 

รูปที่ 2-48 บริเวณสระว่ายน้ า และการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

อุปกรณ์ช่วยชีวิต ป้ายบอกความลึก 

  

จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ห้องน้ าส าหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

  

ตู้เก็บของส าหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ า ติดป้ายห้ามสูบบุหรี่บริเวณสระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-48 บริเวณสระว่ายน้ า และการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ต่อ) 

  

รูปที่ 2-49 จุดรับเรื่องร้องทุกข์ และจุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

  

รูปที่ 2-50 มาตรการป้องกันเชื้อไวรัสโควิด 2019 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่ นิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง 
เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2566 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานผู้
อนุญาต โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และ
มาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางท่ี 2.2-1  
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ตารางท่ี 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

 

ช่วงด าเนินการ 
1. คุณภาพน  าทิ ง 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิงก่อน
การบ าบัด 

 
 
- ถังปรับอัตราการไหล  
 

 
 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 

 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 
- โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ในช่วง
เ ดื อน มก ร า ค ม -มิ ถุ น า ย น  พ . ศ .  2 5 6 6  
ประกอบด้วย การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และออกจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด ยกเว้นค่า BOD 
ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 

 
 

ภาคผนวก 3 

1.2 คุณภาพน้ าท้ิงหลัง
การบ าบัด 

- ถังสูบน้ าท้ิง - pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine 

- เดือนละ 1 ครั้ง  
 

 

2. น  าใช้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซมึของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบปั้มน้ า เส้นท่อ
ประปาเดือนละ 1 ครั้ง 

ภาคผนวก 6 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
3. มูลฝอย - บ ริ เ วณ ห้ อ งพั ก มู ล ฝ อ ย

ประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอย
รวมโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบ
ถังรองรับมูลฝอย ให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ และในทุกวันจะเก็บขยะมูลฝอยในแต่
ช้ันมารวบรวมที่ห้องพักมูลฝอย เพื่อให้ทาง
ส านักงานเขตมารับไปก าจัดต่อไป 

รูปที่ 2-13 
 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย และมีการซ้อม
ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2566 

รูปที่ 2-46 
ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 8 

 2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มี แบต เตอรี่ ส า ร อ งอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองและมีแบตเตอรี่ส ารอง
ตลอดเวลา 

ภาคผนวก 6 

 3. ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ครั้ง - โครงการมีการติดป้ายและท าเครื่องหมาย
การหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟแล้ว 

รูปที่ 2-46 
 

 4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
    - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้
 
    - หัวรับน้ าดับเพิง  

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

 
- 1 เดือน/ครั้ง 
 
- 1 เดือน/ครั้ง 
 

 
- โครงการมีการเตรียมอุปกรณ์ดับเพลิงใน
สภาพที่พร้อมใช้งานทันที 

 
รูปที่ 2-46 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอวี่ ทองหล่อ (ระยะด าเนินการ) 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหาและ

อุปสรรค 
4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

    - สายฉีดน้ าดับเพลิงและ 
      ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
    - เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
    - Sprinkler System 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง  
 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการเตรียมอุปกรณ์ดับเพลิงใน
สภาพที่พร้อมใช้งานทันที 

รูปที่ 2-46 
 
 

 5. บันไดหนีไฟและเส้นทางใน
การหนีไฟ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง - โครงการมีการจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
บริเวณทางหนีไฟให้ไม่มีสิ่งขีดขวาง 

รูปที่ 2-46 
 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประต ู

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง - จัดให้มีช่องระบายอากาศไว้เพียงพอแล้ว รูปที่ 2-14 

6 .  คุณภาพชี วิ ตแล ะ 
ความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัย 

- ผู้อยู่อาศัย - ประเมินเรื่องราวร้องทุก 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้อยู่อาศัย 

- ต ลอดร ะย เ ว ล า เปิ ด
ด าเนินการ 

- โครงการมีการรับ เ รื่ องราวร้องทุก 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้อยู่
อาศัย 

รูปที่ 2-49 

หมายเหตุ : ผู้รบัผิดชอบ คือ นิติบคุคลอาคารชุด ไอว่ี ทองหล่อ 



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้้าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- BOD 
- Total Dissolved Solids 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Free Chlorine 
- Total Coilform Bacteria 

 
- Electrometric Method 
- Suspended Solids dried at 103-105 °C 
- Imhoff Cone - Settleable Solids 
- 5-Day BOD Test, Azide Modification Method 
- Total Dissolved Solids dried at 180 °C 
- Liquid-Liquid, Partial-Garvimetric Method 
- Iodometric Method 
- Semi-Micro Kjeldahl Nitrogen 
- Iodometric Method 
- Multiple Tube Fermentation Technique 

 
5.0-9.0/1 
< 40 mg/l/1 
< 0.5 mg/l/1 
< 30 mg/l/1 
< 500 mg/l/1 
< 20 mg/l/1 
< 1.0 mg/l/1 
< 35 mg/l/1 

- 

- 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ า 2 จุด คือ จุดรวบรวมน้ าเสียเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 จุด ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2566 เดือนละ 1 ครั้ง แสดงผลการตรวจวัดสรุปได้ดังแสดงในตารางที่ 3-2 ถึง ตารางที่ 3-5 
และรูปที ่3-1 ถึง รูปที ่3-4 
  เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ยกเว้นค่า BOD ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)  
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ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวมน้ าเสียเข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil&Grease 
(mg/l) 

Free Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบดัน้ าเสีย 
13 ม.ค. 66 7.2 101.0 84.6 10.4 <0.1 >160,000.0 

8 ก.พ. 66 7.3 165.0 358.0 8.2 <0.1 >160,000.0 

8 มี.ค. 66 7.2 72.0 31.8 6.6 ตรวจไม่พบ 160,000.0 
5 เม.ย. 66 7.1 259.2 779.5 12.2 ตรวจไม่พบ >160,000.0 
10 พ.ค. 66 7.2 200.0 695.0 <5.0 ตรวจไม่พบ >160,000.0 
7 มิ.ย. 66 7.1 345.0 187.8 8.0 ตรวจไม่พบ >160,000.0 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย  
 น้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 

รูปที่ 3-1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวมน้ า
เสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

7.2 7.3 7.2 7.1 7.2 7.1 

0 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

ม.ค.-66 ก.พ.-66 มี.ค.-66 เม.ย.-66 พ.ค.-66 มิ.ย.-66 

pH
 

ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
ไม่มีคา่มาตรฐาน 
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รูปที่ 3-1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวม

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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รูปที่ 3-1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวม

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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รูปที่ 3-1 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวม
น้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ตารางท่ี 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดรวบรวม
น้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil&Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 ml) 

จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบดัน้ าเสีย 

25 ม.ค. 64 7.2 120.0 514.0 87.0 <0.1 1.7 x 106 

24 ก.พ. 64 7.2 106.0 63.0 13.2 <0.1 5.4 x 105 
15 มี.ค. 64 7.1 42.0 129.0 16.7 <0.1 3.5 x 106 

19 เม.ย. 64 7.1 42.0 48.0 6.3 <0.1 3.5 x 105 
17 พ.ค. 64 7.2 153.0 400.0 42.7 <0.1 1.1 x 105 
ค่ามาตรฐาน - - - - - - 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย น้ าทิ้งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุด
รวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil&Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 ml) 

17 มิ.ย. 64 7.2 93.0 100.0 21.5 <0.1 1.4 x 106 

12 ก.ค. 64 7.2 53.0 43.0 7.6 <0.1 2.2 x 104 

16 ส.ค. 64 7.1 52.0 45.0 8.0 <0.1 1.1 x 106 

13 ก.ย. 64 7.2 99.0 271.0 44.8 <0.1 1.7 x 106 
18 ต.ค. 64 7.1 165.0 504.0 140.0 <0.1 1.6 x 106 
15 พ.ย. 64 7.0 233.0 1104.0 118.0 <0.1 3.5 x 105 

17 ธ.ค. 64 7.1 130.0 265.0 33.1 <0.1 9.2 x 105 
17 ม.ค. 65 7.2 105.0 288.0 75.0 <0.1 3.5 x 105 

25 ก.พ. 65 7.2 98.0 428.0 47.4 <0.1 1.4 x 106 
25 มี.ค. 65 7.1 205.0 308.0 61.3 <0.1 1.1 x 106 

28 เม.ย. 65 7.2 49.0 106.0 16.7 <0.1 1.7 x 106 
27 พ.ค. 65 7.2 650.0 2336.0 860.0 <0.1 9.2 x 105 

13 มิ.ย. 65 7.1 189.0 996.0 198.0 <0.1 5.4 x 105 
25 ก.ค. 65 7.1 120.0 36.0 3.9 <0.1 2.4 x 105 
25 ส.ค. 65 7.2 64.0 58.0 7.1 <0.1 7.0 x 105 

22 ก.ย. 65 7.1 186.0 437.0 107.0 <0.1 9.2 x 106 
25 ต.ค. 65 7.1 131.0 824.0 98.3 <0.1 7.0 x 106 

17 พ.ย. 65 7.1 136.0 448.0 74.2 <0.1 3.5 x 105 
20 ธ.ค. 65 7.2 153.0 384.0 69.5 <0.1 9.2 x 105 
13 ม.ค. 66 7.2 101.0 84.6 10.4 <0.1 >160,000.0 
8 ก.พ. 66 7.3 165.0 358.0 8.2 <0.1 >160,000.0 

8 มี.ค. 66 7.2 72.0 31.8 6.6 ตรวจไม่พบ 160,000.0 
5 เม.ย. 66 7.1 259.2 779.5 12.2 ตรวจไม่พบ >160,000.0 

10 พ.ค. 66 7.2 200.0 695.0 <5.0 ตรวจไม่พบ >160,000.0 

7 มิ.ย. 66 7.1 345.0 187.8 8.0 ตรวจไม่พบ >160,000.0 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบาย น้ าทิ้งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุด
รวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
บริเวณจุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566  
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
บริเวณจุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566  
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ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบายน้ าออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ท่ี  ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Free 
Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 

ml) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
13 ม.ค. 66 5.3 8.8 26.7 366.0 <0.1 <1.0 11.8 <5.0 <0.1 49.0 

8 ก.พ. 66 7.1 14.3 9.4 275.0 <0.1 <1.0 20.7 <5.0 <0.1 540.0 

8 มี.ค. 66 6.7 24.5 11.3 267.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 9.0 <5.0 ตรวจไม่พบ 24,000.0 

5 เม.ย. 66 5.9 25.6 10.6 250.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 6.8 5.6 ตรวจไม่พบ 130.0 

10 พ.ค. 66 6.6 36.0 12.4 312.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 11.2 6.0 ตรวจไม่พบ 3,300.0 

7 มิ.ย. 66 6.5 22.0 12.4 236.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 12.9 <5.0 ตรวจไม่พบ 790.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 <30 <40 <500 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหตุ :  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 
 

รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบายน้ า
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน  5-9 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบาย
น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบาย
น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.5 มก./ล. 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบาย
น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มก./ล. 

ตรวจไม่พบ <1.0 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบาย
น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบาย
น้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

ตารางท่ี 3-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุดระบายน้ า
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ชื่อโครงการ ไอวี่ ทองหล่อ 
ตั้งอยู่ที่ ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ช่วงเดือน ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 

ml) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
25 ม.ค. 64 7.5 11.0 15.0 408.0 <0.5 <0.30 46.72 <2.0 <0.1 3.5 x 105 
24 ก.พ. 64 7.6 28.0 18.0 652.0 <0.5 <0.30 47.95 <2.0 <0.1 3.5 x 105 
15 มี.ค. 64 7.5 12.0 13.0 456.0 <0.5 <0.30 45.15 <2.0 <0.1 3.5 x 105 
19 เม.ย. 64 7.4 19.0 16.0 372.0 <0.5 1.20 45.85 <2.0 <0.1 7.0 x 104 
ค่ามาตรฐาน 5-9 <30 <40 <500 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 

หมายเหตุ :  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางที่ 3-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง โครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุด
ระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
 

BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/10 

ml) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
17 พ.ค. 64 7.4 12.0 18.0 396.0 <0.5 <0.30 16.45 <3.0 <0.1 9.2 x 104 
17 มิ.ย. 64 7.4 17.0 13.0 428.0 <0.5 <0.30 43.9 <3.0 <0.1 1.7 x 105 

12 ก.ค. 64 7.4 12.0 21.0 556.0 <0.5 <0.30 43.1 <3.0 <0.1 3.5 x 104 
16 ส.ค. 64 7.3 7.8 18.0 404.0 <0.5 <0.30 40.2 <3.0 <0.1 7.0 x 105 

23 ก.ย. 64 7.4 19.0 18.0 348.0 <0.5 0.45 23.4 <3.0 <0.1 9.2 x 105 
18 ต.ค. 64  7.4 19.0 21.0 560.0 <0.5 1.88 41.0 3.6 <1.0 3.5 x 105 

15 พ.ย. 64 7.3 18.0 14.0 296.0 <0.5 <0.30 34.3 <3.0 <0.1 1.6 x 105 
17 ธ.ค. 64 7.4 15.0 6.0 240.0 <0.5 <0.30 34.3 <3.0 <0.1 3.5 x 105 
17 ม.ค. 65 7.4 19.0 12.0 456.0 <0.5 0.46 51.4 <3.0 <0.1 1.6 x 105 

25 ก.พ. 65 7.5 19.0 93.0 424.0 1.0 0.51 46.2 3.9 <0.1 1.1 x 105 
25 มี.ค. 65 7.2 26.0 20.0 500.0 <0.5 1.18 51.1 <3.0 <0.1 5.4 x 105 

28 เม.ย. 65 7.6 18.0 26.0 388.0 <0.5 0.41 30.1 <3.0 <0.1 3.5 x 105 
27 พ.ค. 65 7.3 19.0 13.0 348.0 <0.5 <0.30 40.6 <3.0 <0.1 5.4 x 105 

13 มิ.ย. 65 7.2 21.0 20.0 416.0 <0.5 0.31 48.6 <3.0 <0.1 3.5 x 105 
25 ก.ค. 65 7.4 37.0 20.0 472.0 <0.5 <0.30 49.7 <3.0 <0.1 5.4 x 105 

25 ส.ค. 65 7.3 51.0 54.0 368.0 <0.5 3.40 42.0 6.1 <0.1 7.0 x 105 
22 ก.ย. 65 7.1 47.0 28.0 312.0 <0.5 0.34 36.4 <3.0 <0.1 1.6 x 105 
25 ต.ค. 65 7.2 28.0 19.0 288.0 <0.5 <0.30 45.5 4.0 <0.1 2.4 x 105 
17 พ.ย. 65 6.0 29.0 34.0 354.0 <0.5 <0.30 12.8 <3.0 <0.1 3.5 x 103 
20 ธ.ค. 65 4.6 28.0 36.0 612.0 <0.5 <0.30 11.2 <3.0 <0.1 2.4 x 103 

13 ม.ค. 66 5.3 8.8 26.7 366.0 <0.1 <1.0 11.8 <5.0 <0.1 49.0 
8 ก.พ. 66 7.1 14.3 9.4 275.0 <0.1 <1.0 20.7 <5.0 <0.1 540.0 

8 มี.ค. 66 6.7 24.5 11.3 267.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 9.0 <5.0 ตรวจไม่พบ 24,000.0 
5 เม.ย. 66 5.9 25.6 10.6 250.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 6.8 5.6 ตรวจไม่พบ 130.0 

10 พ.ค. 66 6.6 36.0 12.4 312.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 11.2 6.0 ตรวจไม่พบ 3,300.0 
7 มิ.ย. 66 6.5 22.0 12.4 236.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 12.9 <5.0 ตรวจไม่พบ 790.0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 <30 <40 <500 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหตุ :  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
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รูปที่ 3-4 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ บริเวณจุด
ระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
ค่ามาตรฐานไม่เกิน  5-9 
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ค่าบีโอดี (BOD) 
ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มก./ล. 
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รูปที่ 3-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566  
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
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รูปที่ 3-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
บริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2564 - มิถุนายน พ.ศ. 2566  
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รูปที่ 3-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
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รูปที่ 3-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการอาคารชุด ไอวี่ ทองหล่อ 
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 บทที่ 4 
 สรุปการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดลอ้ม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ ไอวี่ ทองหล่อ ของนิติบุคคลอาคารชุดไอวี่ ทองหล่อ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 จาก
ที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 90 ข้อ คิดเป็นร้อย
ละ 96.7 และมาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ ทั้งหมด 3 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 3.3 ในส่วนมาตรการที่ไม่ได้
ปฏิบัติ มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ และมาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติตรวจไม่พบ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะด าเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 
1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 90 96.7 - 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - - - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 
4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 3 3.3 - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - - 

รวม 93 100 - 
 
 ทางบริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ท าการสรุปเป็นตารางพร้อมเสนอแนะแนว
ทางการแก้ไขให้สามารถปฏิบัติตามมาตการป้องกันฯ ได้อย่างครบถ้วน ดังตารางที่ 4-2 และตารางท่ี 4-3 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566  ประกอบด้วย การตรวจวัด
คุณภาพน้ าทิ้งเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย และออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด ยกเว้นค่า BOD ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข)  
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1 .  ท รัพย ากรสิ่ ง แวดล้ อมทา ง
กายภาพ 
1.4 คุณภาพน  า 
3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 การบ าบัดน  าเสีย 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ (Fixed Film 
Aeration System) จ านวน 1 ชุด บ าบัดน้ าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ า
ทิ้งประเภท ข ซึ่งจะต้องมีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล. 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
- ทางโครงการปฎิบัติตามมาตรการฯ แต่ไม่มีประสิทธิภาพ 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจสอบและดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้ท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอย่างสม่ าเสมอ 
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ตารางท่ี 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. คุณภาพน  าทิ ง 
1.2 คุณภาพน้ าท้ิงหลังการบ าบัด 

พารามิเตอร์  
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- Total Coliform 
- Residual Chlorine  
ระยะเวลา/ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง  
จุดเก็บตัวอย่าง  
- ถังสูบน้ าท้ิง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
- ทางโครงการปฎิบัติตามมาตรการฯ แต่ไม่มีประสิทธิภาพ 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจสอบและดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างสม่ าเสมอ 
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