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บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ Metro Park (Phase 2) โดยบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) (ปัจจุบันแยกการ
บริหารออกเป็น 2 ส่วน แต่ละส่วนมีนิติบุคคลอาคารชุดดูแลส่วนละ 2 นิติ) ตั้งอยู่ที่ถนนกัลปพฤกษ์ (ถนนตากสิน -
เพชรเกษม-วงแหวน) แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการจะประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศยั 
ขนาด 8 ชั้น จำนวน 16 อาคาร แต่ละอาคารสูง 22.90 เมตร (ความสูงที่ ระดับพื้นชั้นหลังคา) มีจำนวนห้องพักรวม
ทั้งสิ้น 1,520 ห้อง (95 ห้อง/อาคาร) โดยปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที่ 613, 606, 6077 และ 6101 ขนาดพื้นที่  
24-3-26 ไร่ หรือประมาณ 39,704 ตารางเมตร โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/3044 ลงวันที่ 28 มีนาคม พ.ศ. 2550 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ 
ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 

บัดนี้ ทางโครงการ Metro Park (Phase 2) ภายใต้การกำกับดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด เมโทร พาร์ค สาทร 
2-1 ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Metro Park (Phase 2) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2566 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจ
ประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามตามมาตรการฯ 
 

3.2 วัตถุประสงค ์
 

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค การทำงานของระบบสนับสนุนและบำรุงรักษา และการ
วิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
รับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ Metro Park (Phase 2) 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 
พ.ศ. 2566 ซึ่งประกอบด้วยเร่ือง คุณภาพน้ำ น้ำใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย ทั้งนี้ ขอบเขตการติดตามตรวจสอบจะดำเนินการภายในพื้นที่ของโครงการ Metro 
Park (Phase 2) เป็นหลัก 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนด โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ Metro Park (Phase 2) ส่วนที่ 1 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพน้ำ 
1.1 คุณภาพน้ำท้ิงก่อน
การบำบัด 

ดัชนีตรวจวัด 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil& Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ส่วนแยกกากตะกอน
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละ
ชุด 

 

 - ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด บริเวณ
ส่วนแยกกากตะกอนระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ตามพารามิเตอร์ที่มาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดไว้ แต่ท้ังน้ีทางโครงการมี
การตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัดก่อนปล่อยออกสาธารณะ 

ตารางท่ี 4-3 - 

1.2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการ
บำบัด 

 
 
 
 
 
 

 

ดัชนีตรวจวัด 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Residual Chlorine 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- บ่อสัมผัสคลอรีนของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

 - ปัจจุบันทางโครงการกำหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์ประสิทธิภาพการ
ทำงานของระบบบัดน้ำเสียจำนวน 1 จุด คือ บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนปล่อย
ออกสาธารณะ ความถี่ในการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน ซ่ึงผลการวิเคราะห์
คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัดของทางโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน 2566 พบว่า ค่าดัชนีท่ีตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(ประเภท ข)  

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5-3 
ภาคผนวก  ง -1  ผลก าร
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดย
ห้องปฏิบัติการ 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Metro Park (Phase 2) ส่วนที่ 1 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุ ณ ภ า พ น้ ำ ใน ล ำ
กระโดงสาธารณประโยชน์ 
และคลองบางหว้า 

ดัชนีตรวจวัด 
- pH 
- BOD 
- DO 
- SS 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- จุดปล่อยน้ำท้ิงจุดก่อน
และหลังจุดระบายระยะ 
50 เมตร 
 

 - ปัจจุบันโครงการได้มี การตรวจวัดคุณภาพน้ำ ณ  จุดปล่อยน้ำท้ิ ง
สาธารณประโยชน์ ตามพารามิเตอร์ท่ีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้กำหนดไว้ความถี่  เดือนละ 1 ครั้ง แต่ ท้ังน้ียังขาดอีก 1 
พารามิเตอร์ คือ DO ท้ังนี้ ให้ทางโครงการเพิ่มพารามิเตอร์ในการตรวจวัดให้
ครบตามท่ีมาตรการฯ กำหนด 

ตารางท่ี 4-3 ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5-3 
ภาคผนวก  ง -1  ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ระบบบำบัดน้ำเสีย  โดย
ห้องปฏิบัติการ 
 

2. น้ำใช ้ ดัชนีตรวจวัด 
- การแตกหรือรั่ วซึมของท่อ
ประปา 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เส้นท่อประปา 
 

✓ - โครงการมีแผนการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน สำหรับการตรวจสอบและกำกับ
การทำงานของระบบจ่ายน้ำประปา การตรวจสอบดังกล่าวจะดำเนินการโดย
ช่างประจำโครงการเป็นประจำทุกเดือน ครอบคลุมถึง ถังเก็บน้ำ ปั๊มน้ำ ปั๊ม
รักษาความดัน และระบบเส้นท่อ ซ่ึงหากพบว่ามีสิ่ งปกติ โครงการจะ
ดำเนินการหาสาเหตุ จัดสรรทรัพยากรและซ่อมแซมแก้ไขทันที อน่ึงระบบ
จ่ายน้ำประปา ปัจจุบันยังคงสามารถทำงานได้อย่างสมบูรณ์ 

- ภ าค ผ น วก  ค -2  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

3. มูลฝอย ดัชนีตรวจวัด 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถ่ี 
- ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

- ห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้น และห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบเกี่ยวกับการรวบรวมมูลฝอยแต่ละจุด
ภายในพื้นท่ีโครงการไปรวมยังห้องพักมูลฝอยรวมอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง 
ท้ังน้ีโครงการได้รับบริการการเก็บขยะจากรถขยะของสำนักงานเขตภาษี
เจริญ ซ่ึงจะเข้ามารับมูลฝอยจากโครงการทุก 3 วัน ระหว่างการดำเนินการ 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอยตรวจสอบมูลฝอยไม่ให้มีการตกค้างภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ อน่ึงภายหลังการเก็บมูลฝอย เจ้าหน้าท่ีของ
โครงการจะล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้ง 
 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Metro Park (Phase 2) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Metro Park (Phase 2) ส่วนที่ 1 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

ดัชนีตรวจวัด 
- สภาพการใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
 

✓ - โครงการมีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงประกอบไปด้วยระบบ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบสัญญาณเตือน
อัคคีภัย มีอุปกรณ์หลักได้แก่ 1) แผงควบคุม (FCP) 2) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) 3) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) และ  4) กริ่ งสัญญาณ เตือนภัย (Alarm bell) การตรวจสอบ
ดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อ ให้ระบบป้องกันอัคคีภัยมีสภาพพร้อมใช้งาน มี
สภาพดี มองเห็นชัดเจน/ไม่ลบเลือน มีอายุการใช้งานท่ีเหมาะสมและ
สามารถเข้าถึงได้สะดวก  

- ภ าค ผ น วก  ค -2  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล 

ดัชนีตรวจวัด 
- มีแบตเตอรี่สำรองตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- ระบบไฟฟ้าสำรอง 
 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการตรวจเช็คแบตเตอรี่สำรองเป็นประจำ
ทุกสัปดาห์ เพื่อให้ไฟสำรองมีสภาพสมบูรณ์พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภ าค ผ น วก  ค -2  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

ดัชนีตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- ป้ ายและเครื่ องหมาย
แส ด งก ารห นี ไฟ  แ ล ะ
แผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
 

✓ - ป้ายเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟจะได้รับ
การตรวจสอบ ดูแลให้มีสภาพพร้อมใช้งาน มีสภาพดี มองเห็นชัดเจน/ไม่ลบ
เ ลื อ น  
มีอายุการใช้งานท่ีเหมาะสม และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ท้ังน้ี
โครงการมีการตรวจสอบป้ายดังกล่าว อย่างน้อย 1 เดือน/ครั้ง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณะ
สุข 
ภ าค ผ น วก  ค -2  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Metro Park (Phase 2) ส่วนที่ 1 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 

ดัชนีตรวจวัด 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- อุปกรณ์ดับเพลิง ✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบอุปกรณ์ ในระบบป้องกัน
อัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัยต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพดีและ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดเสียหายหรือหมดอายุการใช้งาน ทาง
โครงการจะดำเนินการแก้ไขหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณะ
สุข 
ภ าค ผ น วก  ค -2  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 ดัชนีตรวจวัด 
- หัวรับน้ำดับเพลิง 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 

 ดัชนีตรวจวัด 
- ถังเก็บน้ำดับเพลิง 
ความถ่ี 
เดือนละ 1 ครั้ง 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 

 ดัชนีตรวจวัด 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บ
สายฉีด (FHC) 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 

 ดัชนีตรวจวัด 
- Sprinkler System 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Metro Park (Phase 2) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Metro Park (Phase 2) ส่วนที่ 1 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดัชนีตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- บัน ไดห นี ไฟและเส้ น 
ทางการหนีไฟ 

✓ - โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดประจำชั้นคอยสอดส่องดูแล
บันไดหนีไฟแต่ละชั้นด้วยการพินิจเป็นประจำทุกวัน ไม่ในมีวัตถุหรือสิ่งกีด
ขวางบันไดหนีไฟ หากพบมีสิ่งกีดขวางให้ดำเนินการเคลื่อนย้ายออกนอก
บริเวณโดยทันที 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณะ
สุข 

5. ระบบระบายอากาศ ดัชนีตรวจวัด 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
ประตู 
 

✓ - เจ้าหน้าท่ี/ผู้ปฏิบัติงานทำความสะอาดประจำชั้น มีหน้าท่ีดูแลความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยในบริเวณท่ีตนเองรับผิดชอบ ซ่ึงการตรวจสอบวัสดุหรือสิ่ง
กีดขวางช่องระบายอากาศเป็นกิจกรรมหน่ึงท่ีดำเนินการทุกวัน โดยจะกระทำ
เฉพาะบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเท่าน้ัน ซ่ึงหากว่ามีสิ่งกีดขวางการระบายของ
อากาศ เจ้าหน้าท่ี/ผู้ปฏิบัติงานจะทำการเคลื่อนย้ายไปยังบริเวณท่ีเหมาะสม 
ท้ังน้ีโครงการยังจัดให้มีการระบายอากาศเชิงกลในบริเวณท่ีต้องการระบาย
อากาศแต่ไม่สามารถจัดทำช่องเปิดได้ เช่น ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องส้วม 
ห้องน้ำ และพื้นท่ีอับอากาศ พร้อมท้ังให้มีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธารณะ
สุข 

6. คุณภาพชีวิตและความ
พึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

ดัชนีตรวจวัด 
- ผู้อยู่อาศัย 
- ประเมิน เรื่องราวร้องทุกข์  
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของ
ผู้อยู่อาศัย 
ความถ่ี 
- ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 ✓ - ผู้พักอาศัยในพื้นท่ีโครงการหากได้รับผลกระทบจากการดำเนินกิจกรรม
ของโครงการ ท้ังภายในและภายนอกโครงการ สามารถร้องเรียนได้ท่ี
สำนักงานนิติบุคคลได้ทุกวัน ซ่ึงหากตรวจสอบข้อร้องเรียนดังกล่าวแล้ว 
พบว่ามีผลกระทบต่อผู้พักอาศัยจริง โครงการจะดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Metro Park (Phase 2) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

          บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 3-8 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Metro Park (Phase 2) ได้กำหนดให้มี
การตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามรายการตรวจวัด จำนวน 1 รายการ คือ คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 3 จุด ได้แก่ 
คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด และคุณภาพน้ำในลำกระโดงสาธารณประโยชน์และคลอง
บางหว้าสำหรับพารามิเตอร์ที่ให้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์ประกอบไปด้วย pH, BOD, DO, Suspended Solid, 
Suspended Solids, Oil & Grease, Sulfide, Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), Total Coliform Bacteria (TCB) 
และ Residual Chlorine ความถี่เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะดำเนินการ 

 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห ์
 

โครงการอาคารชุด Metro Park (Phase 2) ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดย
ตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็งเพื่อรักษาสภาพ ก่อนนำมาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ 
ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุม
คุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่
กำหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป 
อนึ่งผู้จัดทำรายงานจะนำเสนอขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางที่ 3.5.2-1  

 

ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการการตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
มาตรฐานวิธี

วิเคราะห์ 
1. คุณภาพน้ำ 

- น้ำท้ิงก่อนการบำบัด  
- น้ำท้ิงหลังการบำบัด  
- น้ำในลำกระโดงสาธาร-

ณประโยชน์และคลองบาง
หว้า 

- pH - Electrometric Method  
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- BOD - Azide Modification  
- Chlorine (Residual) - DPD Colorimetric Method 
- Total Suspended Solids - Dried At 103-105 oC  
- Oil & Grease - Soxhlet-Extraction Method (5520-D) 
- Sulfide - Iodometric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) - Macro-Kjeldahl Method 
- Total Coliform Bacteria (TCB) - Standard Total Coliform Fermentation  
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3.5.3 คุณภาพน้ำทิ้ง 

 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Metro Park Phase 2 กำหนดให้
โครงการต้องเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง เดือนละ 1 ครั้ง จำนวน 3 จุด ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
การบำบัด คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด คุณภาพน้ำในลำกระโดงสาธารณประโยชน์และคลองบางหว้า สำหรับ
พารามิเตอร์ที่ให้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์ประกอบไปด้วย pH, BOD, Suspended Solids, Oil & Grease, Sulfide, 
Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), Total Coliform Bacteria (TCB) และ Residual Chlorine โดยระหว่างเดือน 
มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 โครงการได้จัดให้มีการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัดแล้ว ณ จุดระบายน้ำก่อนออก
นอกโครงการ ดังภาพที่ 3.5.3-1  

 

 
 

 

   
 
 

 

ภาพที่ 3.5.3-1 ตำแหน่งและวธิีการเก็บตัวอย่างนำ้ทิ้ง 
 

สรุปผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ณ จุดระบายน้ำออกนอกโครงการ  ของ
โครงการ Metro Park Phase 2 ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566 พบว่าคุณภาพพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) ยกเว้น ค่า BOD ใน
เดือนกุมภาพันธ์ และเมษายน ค่า TKN ในเดือนกุมภาพันธ์ มีนาคม และเมษายน ที่มีค่ามีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานฯ 
เล็กน้อย ซึ่งแสดงดังตารางที่ 3.5.3-1 แต่ทั้งนี้ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบระบบอย่างต่อเนื่อง
และดำเนินการสูบตะกอนส่วนเกินของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกปี เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียสามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ อนึ่งผู้จัดทำรายงานขอเสนอแนวทางในการแก้ไขในกรณีที่เกิดปัญหาดังกล่าวขึ้นในอนาคตดังนี้ 
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บีโอดี (BOD) สามารถลดลงได้โดยการสนับสนุนปัจจัยการเติบโตของจุลินทรีย์ (MLSS) ภายใน
ระบบบำบัดน้ำเสียให้สมดุลกับปริมาณอาหาร (BOD) โดยการควบคุมการ Returned Sludge เป็นหลัก ทั้งนี้สามารถ
พิจารณาการควบคุมได้จากค่า F/M ratio ที่ควรอยู่ที่ 0.2-0.4 วัน และ MLSS อยู่ที่ 1,500 - 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
 

 
 

 
สมการอัตราส่วนอาหารต่อจุรินทรีย์ (F/M Ratio) 

 

ทีเคเอ็น (TKN) สามารถลดลงได้โดยการสนับสนุนปัจจัยการเติบโตของจุลินทรีย์ 2 ชนิด ที่ให้
เกิดปฏิกิริยาไนตริฟิเคชัน (เปลี่ยน TKN ให้เป็นสารอ่ืน) ได้แก่ Nitrosomonas และ Nitrobacter โดยปฏิกิริยา
ดังกล่าวเป็นการเปลี่ยนแอมโมเนียม (NH3) และสารอินทรีย์ไนโตรเจน (Organic nitrogen) ให้เป็น Nitrite (NO2) 
และ Nitrate (NO3) ทั้งนี้ผู้จัดทำรายงานขอเสนอแนวทางการแก้ไขเบื้องต้น โดยปรับค่าการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียให้มีค่าพารามิเตอร์ต่างๆ ที่เหมาะสมกับจุลินทรีย์ทั้ง 2 ชนิด ดังต่อไปนี้ 1. ควบคุมอายุสลัดจ์ ให้อยู่ระหว่าง 3 -5 
วัน 2. ปรับ pH ให้อยู่ในสภาพเป็นกลาง และ 3. ตรวจสอบ/ควบคุมค่าออกซิเจนละลายน้ำให้อยู่ระหว่าง 2-3 mg/L 
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ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH 

- 

BOD 

(mg/L) 

Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

(MPN/100 mL) 

คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด 

20/01/66 7.6 29 0.01 <10 <2 48 0.99 170000 
22/02/66 8.0 34 0.02 <10 <2 35 <0.10 1600000 
24/03/66 7.9 26 0.03 12 <2 44 <0.10 110000 
29/04/66 7.7 32 0.01 <10 <2 39 <0.10 110000 
27/05/66 7.6 17 0.01 <10 <2 25 <0.10 23000 
28/06/66 8.2 27 0.02 <10 <2 35 <0.10 1600000 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 7.6-8.2 17-34 0.01-0.02 <10 <2 25-48 <0.10-0.99 23000-1600000 
มาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30 - ≤40 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) 
 

 
 

ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก           : นายมานพ สลามซอ เลขทะเบียน    :   ว-190-จ-0011 
ชื่อผู้ตรวจสอบ/ควบคุม : นางนีรมล ผดุงสงฆ์ เลขทะเบียน    :   ว-190-ค-0001 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ : บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด    เบอร์โทรศัพท์  :   035-800593 
ผู้วิเคราะห์ : นางสาวอรวรรณ สีใต้  เลขทะเบียน    :   ว-190-จ-0007 
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เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ณ จุดระบายน้ำออกนอก
โครงการ ในระหว่างปี 2563 ถึงปัจจุบัน ในพารามิเตอร์ pH, BOD, Suspended Solid, Oil & Grease, Sulfide, 
Total Kjeldahl Nitrogen (TKN), Total Coliform Bacteria (TCB) และ Residual Chlorine พบว่า ส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) ดังตารางที่ 3.5.3-2 และภาพที่ 3.5.3-2 ทั้งนี้ ทาง
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจสอบระบบอย่างต่อเนื่องและดำเนินการสูบตะกอนส่วนเกินของระบบบำบัด
น้ำเสียเป็นประจำทุกปี เพื่อให้ระบบบำบัดน้ำเสียสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิง้ ในปี 2563 - ปัจจุบนั 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH 

- 

BOD 

(mg/L) 

Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

(MPN/100 mL) 

คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด 23/11/63 7.4 16 0.02 <0.10 <2 31 <0.10 540000 
29/10/64 7.6 59 0.02 11 <2 46 <0.10 130000 

29/11/64 7.8 25 <0.01 <10 <2 49 <0.10 330000 
23/12/64 7.9 41 0.02 <10 2 48 <0.10 7800 
31/01/65 7.8 26 0.02 <10 <2 53 <0.10 5400000 
10/02/65 7.7 27 0.03 <10 <2 49 <0.10 920000 
11/03/65 7.5 50 <0.01 15 <2 49 3 920000 
06/04/65 7.8 35 0.02 <10 <2 56 <0.10 17000 
13/05/65 7.5 17 0.02 <10 <2 52 0.8 3300000 
14/06/65 7.4 29 0.04 16 <2 56 <0.10 1300000 
08/07/65 7.9 39 0.04 14 <2 51 <0.10 1100000 
24/08/65 7.7 28 0.03 10 <2 48 <0.10 23000 
07/09/65 7.9 17 0.03 <10 <2 20 <0.10 220000 
07/10/65 7.3 19 <0.01 <10 <2 22 <0.10 23000 
10/11/65 8.1 41 0.02 <10 <2 54 3.1 920000 
19/12/65 7.7 15 0.02 <10 <2 49 0.93 350000 
20/01/66 7.6 29 0.01 <10 <2 48 0.99 170000 
22/02/66 8 34 0.02 <10 <2 35 <0.10 1600000 
24/03/66 7.9 26 0.03 12 <2 44 <0.10 110000 
29/04/66 7.7 32 0.01 <10 <2 39 <0.10 110000 

มาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30 - ≤40 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 
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ตารางที่ 3.5.3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้ง ในปี 2563 - ปัจจุบัน 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
pH 

- 

BOD 

(mg/L) 

Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

(MPN/100 mL) 
คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด 
(ต่อ) 

27/05/66 7.6 17 0.01 <10 <2 25 <0.10 23000 
28/06/66 8.2 27 0.02 <10 <2 35 <0.10 1600000 

มาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30 - ≤40 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 
         

หมายเหตุ :  อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
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ภาพที่ 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิง้ ในปี 2563 ถึง ปัจจบุัน 
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ความเป็นกรดและด่าง (pH)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน 5-9 มาตรฐาน 5-9

วันที่วิเคราะห์
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บีโอดี (BOD)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 30 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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ปริมาณคลอรีนหลงเหลือ (residual chlorine)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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สารแขวนลอย (Suspended Solids)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 40 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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ทีเคเอ็น (TKN)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 35 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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น้้ามันและไขมัน (Fat Oil and Grease)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 20 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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ซัลไฟด์ (Sulfide)

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ มาตรฐาน ≤ 1.0 mg/L

mg/L

วันที่วิเคราะห์
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โคลิฟอร์มทั้งหมด Total Coliform Bacteria

น้ําทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ

MPN/100 mL

วันที่วิเคราะห์


