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บทที่ 1 

บทนำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการทั้งหมด 1-3-65 ไร่ หรือ 3,060 ตร.ม. เป็นอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร

พักอาศัยสูง 8 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร A) สูง 8 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร B ซึ่งมี

จำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 79 ห้อง และสระว่ายน้ำ 1 อาคาร มีที่จอดรถยนต์ 160 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 

108 คัน ที่จอดรถแบบปกติจำนวน 52 คัน มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 19,326.7 ตร.ม. 

 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศ

กระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่อง กำหนตประเภทและขนาตของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ซึ่งต้อง

จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวตล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแน วทางการจัดทำรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวตล้อม พ.ศ.2555 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าตัวยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวน

ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ ้นไป หรือมีพื ้นที ่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ

ดำเนินการ 
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 โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ได้ดำเนินการศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อนักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบ

ในรายงานฯ จากคณะกรรมการ ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และ

บริการชุมซนใน ตามหนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6348 ลงวันท่ี 2 มิถุนายน พ.ศ. 2558 

1.2 สถานะโครงการ 

 โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ในปัจจุบันได้เปิดดำเนินการโครงการ และได้ทางโครงการ

ได้ดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารงานเรียบร้อยแล้ว 

1.3 วัตถุประสงค์ของการศึกษารายงาน 

 รายงานการศึกษาฉบับนี้ จัดทำขึ้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ

แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ท่ีกำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง กำหนดเขต

พื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2553 ท่ีกำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีซึ่งมี

จำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นระยะดำเนินการ 

 ดังนั้นโครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น มีชั้น

ใต้ดิน 3 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และขนาดความสูง 8 ชั้น มีชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังสิ้น 79 

ห้อง จึงเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังกล่าวข้างต้นเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
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ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อดำเนินการให้ความเห็นตามที่กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ตามกฎหมายซึ่งมีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

• เพื่อนำเสนอรายละเอียดของโครงการกับหน่วยงานอนุญาตท่ีเก่ียวข้อง 

• เพื่อนำเสนอรายละเอียดเก่ียวกับสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน ท่ีอาจได้รับผลกระทบจาก

การมีโครงการ ท้ังทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์

ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  

• เพื่อประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอันเนื่องมาจากโครงการ ทั้งระหว่างการก่อสร้างและระหว่างการดำเนิน

โครงการ 

• เพื ่อนำเสนอมาตรการป้องกันและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ข้อคิดเห็น และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีอาจมีต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ 

1.4 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

 รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้ มีขอบเขตการศึกษาตามที่ระบุไว้ในเอกสาร “คำชี้แจงประกอบแนวทาง

ในการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม” ของสำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2552) อันได้แก่ ความเป็นมา

ของโครงการ การเลือกที่ตั้งของโครงการและหลักการพัฒนาพื้นที่โครงการ กำหนดการดำเนินงานของโครงการ วัตถุประสงคข์อง

การจัดทำรายงานขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา รายละเอียดโครงการ สภาพแวดล้อมบริเวณพื้นท่ีโครงการ และพื้นท่ีใกล้เคียง

ในปัจจุบัน ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ มาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 สำหรับวิธีการศึกษาจะทำการศึกษา 4 ลักษณะด้วยกัน คือ  
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• การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ทำการศึกษา จะศึกษาจากเอกสารข้อมูลที่โครงการส่งมอบ

ให้ เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของโครงการ ลักษณะการใช้พื้นที่ของโครงการ กิจกรรมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้น

ภายในพื้นที่โครงการในระหว่างการก่อสร้างและในระหว่างเปิดดำเนินการ โดยจะทำการศึกษาถึงผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ท่ีจะเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากโครงการ  

• การศึกษาจากการเก็บรวบรวมข้อมูล จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้งหน่วยงานราชการและเอกชนเพื่อให้ทราบ

รายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้นำไปพิจารณาวิเคราะห์และ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันจะได้นำไปสู่การกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในโอกาสต่อไป 

• การศึกษาจากการสำรวจพื้นที่โครงการภาคสนาม เพื่อศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการในขั้นต้นก่อนที่จะ

ดำเนนิการก่อสร้างโครงการ โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริงในรายละเอียดต่างๆ ได้แก่ ตำแหน่ง ท่ีตั้ง ลักษณะ

ภูมิประเทศ การใช้ที ่ดิน การจราจรเส้นทางเข้า-ออก แหล่งชุมชนใกล้เคียง ระบบสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการต่าง ๆ เป็นต้น  

• การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่าง ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาวิเคราะห์ และประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

กำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีเหมาะสม 

1.5 แผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

• การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ระยะดำเนินการ ตาม

มาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่กำหนด พร้อมทั้งสรุปปัญหา 

และอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขหรือแผนที่กำหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก้ไขใน

ประเด็นท่ีเก่ียวข้อง 
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• การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ ตามมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ โดยสรุป

เปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่กำหนด พร้อมทั้งสรุปปัญหา และอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตาม

เงื่อนไขหรือแผนท่ีกำหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก้ไขในประเด็นท่ีเก่ียวข้อง 

• การจัดทำรายงาน การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ ปีละ 2 ครั้ง (ทุก 6 เดือน) เพื่อนำเสนอ

ต่อหน่วยงานอนุญาต 

 


