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บทท่ี 2 

รายละเอียดของโครงการ 
 2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

โครงการ KLASS Siam ของนิติบุคคลอาคารชุดคลาส สยาม เป็นโครงการก่อสรา้งอาคารชุด
พกัอาศยัความสูง 8 ชัน้และชัน้ใต้ดนิ       3 ชัน้ จ า  น  ว  น    1 อาคาร (รูปที ่2-1) ตัง้อยู่ทีซ่อยเกษมสนัต์ 2 ถนนพระราม
ที ่1 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนักรงุเทพมหานคร ทีต่ ัง้โครงการและเสน้ทางการเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสรปุ
ไดด้งันี้ (รูปที ่2-2) 

 
 

 

รปูท่ี 2-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2-2 ทีต่ ัง้โครงการและเสน้ทางการเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ 
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2.2       เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน 

ทีด่นิโครงการตัง้อยู่บนทีด่นิ  2 แปลง คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่ 16379 , 16380 เนื้อทีแ่ปลงรวม -ไร่ 
3 งาน26 ตารางวา 

2.3       อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของเขตตดิต่อโดยรอบพื้นทีโ่ครงการมรีายละเอยีดดงันี้

ทศิเหนือ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่นซึ่งปลูกสรา้งเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชัน้ 
ทศิใต้ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่นซึ่งปลูกสรา้งเป็นทาวน์เฮา้ส ์สูง 3  ชัน้ 
 ทศิตะวนัออก  ติดกับ     ที่ดินบุคคลอื่นซึ่งปลูกสร้างเป็น     LIT BANGKOK Residence 

(เซอร์วสิ      อพารทเมนท์ สูง 7 ชัน้) 
                 ทศิตะวนัตก  ตดิกบั      ซอยเกษมสนัต์ 2 (ถนนสาธารณะ)โดยซอยเกษมสนัต์  2 

มีความ  กว้างเขตทางประมาณ 6.00 เมตร ถัดไปเป็น ที่ดิน
บุคคลอื่น ซึ่ง ปลูกสร้างเป็นอาคารชุดพักอาศัย THE SEED 
MEMORIES SIAM สูง 8 ชัน้ และอาคารพาณิชยส์ูง 3-4 ชัน้ 

 
2.4 รายละเอียดการพฒันาโครงการ 

โครงการจะได้รับบการพฒันาเป็นอาคารชุดพักอาศยัหรอืคอนโดมิเนียมที่มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกอย่างครบครนั กลุ่มเป้าหมายเป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกิจทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาต ิ พนกังานบรษิทัทีมี
รายได้ระดบัปลานกลางถึงระดบัสูงที่ท างานอยู่ใกล้เคียงกบัโครงการหรอืผูท้ี่ต้องการพกัอาศยัที่อยู่ใกล้เคียงสถานี
รถไฟฟ้าและอยู่บรเิวณย่านธุรกจิการคา้ทีส่ าคญัในเขตเมอืงของกรุงเทพมหานคร 

 
2.5 จ านวนประชากรในพื้นท่ีโครงการ 

ห้องชุดพกัอาศยัของโครงการมีขนาดประมาณ 44.10 - 88.00 ตารางเมตร/หอ้ง ในการประเมนิ
จ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการจะใช้เกณฑ์ค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ซึ่งก าหนดว่า ”พืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย(หอ้ง)ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใช้
เกณฑ์จ านวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย(ห้อง)มากกว่า35ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พัก
อาศยั 5 คนขึน้ไป 

ดงันัน้โครงการซึ่งมหี้องชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิ้น 79 หอ้ง และทุกหอ้งมีขนาดมากกว่า 35 ตาราง
เมตรจงึมจี านวนผูพ้กัอาศยัรวมพนักงานประจ าโครงการโดยประมาณ 399 คน  
 
2.6 ระบบจราจรและท่ีจอดรถ 

2.6.1  ทางเข้า – ออกของโครงการ 
โครงการมีทางเข้า - ออก 1 แห่ง ความกว้างของพื้นผิวจราจร 6.00 เมตรและมีการปาดมุม

บรเิวณปากทางเขา้ - ออก เพื่อใหร้ถสามารถเลี้ยวเขา้ – ออกพืน้ทีโ่ครงการไดส้ะดวก 
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2.6.2  การจราจรของโครงการ 
ทางเดินรถออกแบบให้มีความกวา้ง 6.00 เมตร เข้า - ออกเป็นแบบสวนทางกนั มีจุดกลบัรถ

อยู่ที่ชัน้ใต้ดิน B3 บริเวณทางเดินรถมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร และไฟส่องสว่าง บริเวณ
ทางเข้า - ออกจัดให้มีป้อม รปภ.พร้อมเจ้าหน้าที่รกัษความปลอดภัยเพื่ออ านวยความสะดวกและดูแล
การจราจร 

2.6.3  ท่ีจอดรถ 
โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ภายในพืน้ทีโ่ครงการรวมทัง้หมด 56 คนั ประกอบดว้ย 

− ทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ B1 จ านวน 19 คนั 
− ทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ B2 จ านวน 20 คนั 
− ทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ B3 จ านวน 15 คนั 
− ทีจ่อดรถระดบัพืน้ดนิ จ านวน 2   คนั (ส าหรบัตดิต่อตรวจสอบเขา้พืน้ที)่ 

 
2.7 ระบบน ้าใช้ 

2.7.1  แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะไดร้บัการบรกิารจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาแมน้

ศร ี โดยโครงการจะขอเชื่อมต่อท่อจ่ายน ้าประปาหลกัของโครงการเขา้กบัท่อจ่ายน ้าของการประปานครหลวง
ที่มีอยู่ตามแนวถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการเพื่อรบัน ้าผ่านมาตรวดัน ้าของการประปานครหลวงเขา้สู่ท่อ
น ้าประปาภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

2.7.2  ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 
การประเมินปริมาณน ้าใช้ ข องโครงการในช่วงเปิดด าเนินการสามารถประเมินได้จาก โดย

อ้างองิอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ซึ่ง จากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีความต้องการใชน้ ้ารวมทัง้สิ้น 
80.00 ลูกบาศก์เมตร/เดอืน 

2.7.3  ระบบการจ่ายน ้าใช้ของโครงการ 
ระบบการจ่ายน ้าใช้ (Cold Water Supply System) ของโครงการจะรบันน ้า าจากมาตรวดัขนาด 3 

นิ้ว (80 มลิลเิมตร) ของการประปานครหลวง น ้าประปาจะไหลผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการดว้ยแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ไปยงัถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ ซึ่งอยู่ทีช่ ัน้ B3 ปรมิาตรเกบ็กกั 140.00 
ลูกบาศก์เมตร และน ้าใชจ้ะถูกสูบขึน้ไปเก็บไวท้ีถ่งัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า ซึ่งมปีรมิาตรเกบ็กกั 30 ลูกบาศก์เมตร 
ดว้ยเครื่องสูบน ้า จ านวน 3 ชุด (ท างาน 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) จากนัน้น ้าในถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้าจะถูกจ่ายไป
ยงัแหล่งใช้น ้าทีช่ัน้ 5 ถึงชัน้ 8 ด้วยเครื่องสูบน ้า (Booster Pump) ส่วนการจ่ายน ้าไปยงัแหล่งน ้าใช้น ้าที่ชัน้ 
1 ถงึชัน้ 4 เป็นการจ่ายตามแรงโน้มถ่วง 

 2.7.4  การส ารองน ้าใช้ 
        โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าส ารองส าหรับการอุปโภคบริโภค ประกอบด้วยถังเก็บน ้าใต้ดิน 

(Underground Tank) จ านวน 1 ถงั และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าดาดฟ้า (Roof Tank) จ านวน 2 ถงั มรีายละเอยีด
การส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการดงันี้ 
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1) แหล่งส ารองน ้าใช้ 

โครงการมถีงัเกบ็น ้าส ารองจ านวนทัง้หมด 4 ถงั ปรมิาตรกกัเกบ็รวม 170.00 ลูกบาศก์เมตรโดย 

− ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิตัง้อยู่ทีช่ ัน้ใต้ดิน B3 มขีนาดกวา้ง 4.70 เมตร ยาว 12.00 เมตรระดบัน ้า 
กกัเกบ็ 2.50 เมตร จ านวน 1 ถงั คดิเป็นปรมิาตรกกัเกบ็ประมาณ 140.00 ลูกบาศก์เมตร ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิมฝีา
ปิด 2 ฝา 

− ถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า ตัง้อยู่บนชัน้ดาดฟ้าบริเวณด้านข้างห้องเครื่องปัม๊ มีขนาดความจุ 
15.00 ลูกบาศก์เมตรจ านวน 4 ถงั คดิเป็นปรมิาตรกกัเกบ็รวม 30.00 ลูกบาศก์เมตร 

 

2.8 การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
         2.8.1 ระบบรวบรวมน ้าเสีย 

ภายในอาคารชดุของโครงการ มทีอ่รวบรวมน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมการใชน้ ้าแยก ดงันี้ 
- ท่อรวบรวมน ้าโสโครกทีผ่่านการช าระโถสว้ม 
- ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากห้องน ้าและอ่างล้างหน้า 
- ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากอ่างลา้งจาน 
- ท่อระบายอากาศ 

น ้าเสยีจากส่วนตา่ง ๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมไปบ าบดัทีร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการซึ่งม ีขนาด
รองรบัน ้าเสยี 72.00 ลูกบาศก์เมตร ตัง้อยู่ใต้พืน้อาคารชัน้ใตด้นิ B3 น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้จะระบายน ้า
สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

2.8.2 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

         โครงการได้ออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อรองรบัน ้าเสียจากทุกกิจกรรมภายในพื้นที่
โครงการที่ก่อให้เกิดน ้าเสีย โดยน ้าเสยีจากห้องพักรวมมูลฝอยและอ่างล้างจาน ซึ่งมีไขมันปนเป้ือนจะถูก
รวบรวมไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนที่จะไหลไปรวมกบัน ้าเสยีจากส่วนอื่น ๆ  เข้าสู่ถงับ าบดัไรอ้ากาศ และระบบ
บ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง ตามล าดบั น ้าที่ผ่านการบ าบดัแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

2.8.3 การจดัการไขมนั 

คุณลกัษณะน ้าเสยีชุมชนจะมปีรมิาณไขมนประมาณ 50-150 มลิลกิรมั/ลติร หรอื 10-30 กรมั/วนั 
การก าจดัไขมนัในถงัดกัไขมนัจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กัไขมนัทีล่อยอยู่บรเิวณผวิหน้าถงัดกัไขมนัใส่ในถุงขยะด า
รดัปากถุงใหแ้น่น น าไปไวท้ีห่อ้งพกัขยะเพื่อรอการจดัเกบ็จากส านักงานเขตปทุมวนัต่อไป 

 
2.9 ระบบระบายน ้า 

2.9.1 ระบบระบายน ้าชัน้ใต้ดิน 
โครงการมีระบบระบายน ้าใต้ดินทุกชัน้ โดยการระบายน ้าบรเิวณชัน้ใต้ดนิ B1 ชัน้ใต้ดนิ B2 และ

ชัน้ใต้ดนิ B3 มรีางระบายน ้าขนาดกวา้ง 0.10 – 0.20 เมตร และลกึ 0.02 เมตร เพื่อรวบรวมน ้าจากชัน้ใต้ดนิของ
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โครงการ น ้าจากรางระบายน ้าชัน้ใต้ดนิ B1 และ B2 จะไหลด้วยแรงโน้มถ่วงผ่านท่อแนวดิง่ไปรวมกบัน ้าจาก
รางระบายน ้าชัน้ใต้ดินชัน้ B3 จากนัน้จะไหลเข้าสู่บ่อสูบที่ตัง้อยู่ชัน้ใต้ดนิชัน้ B3 ซางมีจ านวน 1 บ่อ จากนัน้
เครื่องสูบน ้าแบบจุ่มใต้น ้าภายในบ่อสูบ จ านวน 2 เครื่อง/บ่อ ใชง้าน 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง จะท าหน้าทีสู่บน ้า
จากชัน้ใต้ดนิดงักล่าวเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าและระบายออกสูท้่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนด้านหน้าพืน้ทีโ่ครงการ 
ตามล าดบั 

 
2.10 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัและระงบัอคัคภียั ดงันี้ 
2.10.1 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการตดิตัง้ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมก้ระจายอยูตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร ดงันี้ 
(1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel) ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ

ตรวจรบัส าหรบัวธิกีารทท างานคือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับความร้อน , เครื่องตรวจบัควนั 
หรือระบบแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตัง้ไว้เริ่มท างานไม่ว่าตวัใดตวัหนึ่งจะส่งสญัญาณไปทีแ่ผงควบคุมและจะมี
เสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะปิดสวิตช์ เพื่อตัดสียง หากไม่มีเจ้าหน้าที่มาตัดเสียง ระบบจะส่ง
สญัญาณแจ้งไปยงัโซนที่เกิดเพลิงไหม้ โดยแผงควบคุมรวมจะติดตัง้อยู่ที่ชัน้ 1 บริเวณส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด  

(2) เครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) จะท างานเมื่อตรวจจบัอุณภูมิได้มากเกินกว่าที่
ก าหนด และจะส่งสญัญาณไปยงัตู้ควบคุม  

(3) เครื่องตรวจจบัควัน (Smoke Detector) ใช้ส าหรบัตรวจจบัควนัทีเ่กดิขึน้มากผดิปกตแิละ
ส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม 

(4) ระบบแจง้เหตุดว้ยมอื (Manual Ststtion) เป็นระบบแจง้เหตุเพลงิไหมท้ีจ่ะท างานเมื่อมคีนดงึ
สวติช์ฉุกเฉิน โดยสญัญาณจะส่งไปทีแ่ผงควบคุม เครือ่งจะส่งสญัญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้สญัญาณเตอืน 
(Alarm Belt และ Fire Alarm Speaker)  

(5) อุปกรณ์แจ้งสัญญาณเตือน เมื่อได้ร ับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อุปกรณ์ส่ง
สญัญาณจะท าหน้าที่ส่งสญัญาณเตือน โดยติดตัง้เป็น Alarm Belt อยู่บริเวณเดียวกบัระบบแจ้งเหตุด้วยมอื 
ส่วนภายในลิฟต์ และบันไดST-1 บันไดST-2 ของทุกชัน้ จะติดตัง้เป็น Fire Alarm Speaker ซึ่งจะได้ยิน
สญัญาณเตอืนทัว่ถงึทุกบรเิวณภายในอาคาร 

2.10.2 ระบบดบัเพลิง 
(1) หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection : FDC) ประกอยดว้ยหวัรบัน ้าดบัเพลงิขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (22 นิ้ว) จ า นวน 1 ชุดและท่อส่งน ้าดบัเพลิงขนาดเสนผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
โดยหวัรบัน ้าดบัเพลงิสามารถรบัน ้าจากรถดบัเพลิงเพื่อจ่ายน ้าไปยังตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ 
(FHC) ภายในอาคาร ต าแหน่งอยู่ดา้นหน้าทางเขา้โครงการ 

(2) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และถงัดบัเพลงิภายใน
อาคารจะมตีู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ทุกชัน้  จ านวนชัน้ละ 1 ตู้ โดยตดิตัง้ทีท่างเดนิส่วนกลาง 

(3) ถงัดบัเพลงิ  
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- ถงัดบัเพลงิ ชนิด ABC Dry Chemical ความจุ 4.50 กโิลกรมั ดา้นหน้าทางเขา้บนัได ST-2  
ทีช่ัน้ใต้ดนิ  B3 ดา้นหน้าหอ้งพกัรวมมูลฝอยทีช่ัน้ 1 บรเิวณทางเดนิส่วนกลางทชีัน้ 2 ถงึชัน้ 8  

- ถงัดบัเพลิงชนิด CO, ความจุ 4.50 กิโลกรมั  บริเวณดา้นหน้าหอ้งเครื่องปัม๊ที่ชัน้ใต้ดนิ  B3 
และชัน้ดาดฟ้า   ดา้นหน้าหอ้งไฟฟ้า MDB และดา้นหน้าหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชัน้ที ่1 

(4) ระบบท่อน ้าดบัเพลงิ ระบบท่อน ้าดบัเพลงิของโครงการมีลกัษณะเป็นระบบท่อแหง้ เพื่อจ่าย
น ้าจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าเขา้ตู้เกย็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ช่วงระยะเวลาหนึ่งก่อนทีร่ถดบัเพลงิจะมา  

2.10.3 การหนีไฟ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และจุดรวมพล 
โครงการมอีงค์ประกอบเพื่อการหนีไฟ ดงันี้ 
(1) บนัได  

1) บันได ST-1 เป็นบันไดหลักอยู่ค่อนไปทางทิศเหนือของอาคาร ตัง้แต่ชัน้ใต้ดิน  B3 
จนถึงชัน้ดาดฟ้า บนัไดมีความกว้าง 1.50 เมตร ชานพกักว้าง 3.25 เมตร มีราวบนัไดกนัตก 1 ด้าน มีระบบ
ระบายอากาศภายในบนัได 

2) บนัได ST-2 อยู่ค่อนไปทางทศิใต้ของอาคาร ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ B3 จนถงึชัน้ดาดฟ้า บนัได
มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร ชานพกักวา้ง 2.00 เมตร มรีาวบนัไดกนัตก 1 ดา้น 

2.10.4 ต าแหน่งจอดรถดบัเพลิง และเส้นทางเดินรถดบัเพลิงภายในโครงการ 
ต าแหน่งจอดรถดบัเพลงิของโครงการจะอยู่ใกลกบัหวัรบัน ้าดบัเพลงิ (FDC) และยงัเป็น

บรเิวณทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้- ออกพืน้ทีโ่ครงการไดส้ะดวก 

2.10.5 แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
โครงการไดจ้ดัใหม้แีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั ซึ่งประกอบดว้ยยแผนการด าเนินการก่อนเกดิ

เหตุเพลิงไหม้(แผนการอบรม แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตรา)  แผนการด าเนินการ
ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้(แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ)  

2.11 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
เพื่อเป็นการป้องกนัอนัตรายและความเสยีหายจากฟ้าผ่า ทัง้ฟ้าผ่าจากตวัอาคารโดยตรงและ

ป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนีย่วน าทีเ่กดิจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสยีหายแก่อปุกรณ์ตา่ง ๆ ภายในอาคาร เช่น 
ระบบสื่อสารระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้และแผงสวติชไ์ฟฟ้าต่าง ๆ โครงการจงึตดิตัง้ระบบป้องกนัฟ้าผ่าทีช่ัน้ดาดฟ้า
พรอ้มระบบสายดนิ 

2.12 การรกัษาความปลอดภยั 
ระบบรกัษาความปลอดภยัภายในพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้  
• เจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยั โดยจะจดัใหม้ีตลอด 24 ชัว่โมง แบ่งการท างานเป็น 2 รอบ 

รอบเชา้ และรอบกลางคนื ประจ าอยู่บรเิวณทางเขา้- ออกพืน้ทีโ่ครงการ  
• กล้องวงจรปิด  เพื่อตรวจสอบความปลอดภยัของผู ้อยู่อาศยัภายในพื้นที่โครงการโดย

ตดิตัง้บรเิวณทางเขา้ – ออกพืน้ทีโ่ครงการ หอ้งสมุด โถงต้อนรบั ทางเดนิส่วนกลาง และภายในลฟิต์ 
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2.13 ระบบระบายอากาศ 
การระบายอากาศภายในอาคารมทีัง้การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิการระบายอากาศ 

โดยวิธีกล และการระบายอากาศโดยระบบปรบัอากาศ เพื่อให้เกดิการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศ
ระหว่างพืน้ทีภ่ายในอาคารกบัอากาศภายนอก 
 

2.14 การจดัพื้นท่ีสีเขียว 
ภายในโครงการจดัให้มีพื้นที่สเีขยีวรวมทัง้หมด 403.42 ตารางเมตร ประกอบด้วยพื้นที่สเีขยีว

บรเิวณชัน้ล่างขนาดพืน้ที ่324,42 ตารางเมตร โดยคดิเป็น 
- พืน้ทีส่เีขยีวบนพืน้ดนิชัน้ล่าง (ไม่อยู่บนชัน้ใต้ดนิ) ขนาดพืน้ที ่223.49 ตารางเมตร 
- พืน้ทีส่เีขยีวบนพืน้อาคารชัน้ล่าง (อยู่บนชัน้ใต้ดนิ) ขนาดพืน้ที ่100.93 ตารางเมตร 
- พืน้ทีน่ ้าซมึผ่านไดเ้พื่อปลูกตนไม้ ขนาดพืน้ที ่223.49 ตารางเมตร 

 
2.15 สระว่ายน ้า 

สระว่ายน ้าของโครงการอยู่ที่ชัน้ 1 โดยจะใช้ เป็นระบบน ้าเกลือ (Salt Water Chlorinator) ซึ่ง
อาศยัวิธี Electrolysis เปลี่ยนเกลือธรรมชาต ิ(NaCl : Sodium Chloride) ให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์
เพื่อฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้า 

 
2.16 รายละเอียดการจดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุดและการบริหารจดัการทรพัยส์่วนกลาง 

การบรหิารจดัการดูแลรกัษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าทีข่องนิตบุิคคลอาคารชุดภายใต้ขอ้บงัคบั
ในพระราชบญัญตัอิาคารชุด โดยการแต่งตัง้ผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคาร
ชุดเป็นไปตามมตทิีป่ระชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุด ฉบบัที ่4 พ.ศ.
2551 เพื่อเข้ามาท าหน้าทีดู่แลบ ารุงทรพัยส์่วนกลาง ซึ่งเป็นทรพัยท์ี่มไีวใ้ชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของ
หอ้งชุดทุกหอ้งใหส้ามารถใช้งานไดต้ามปกตแิละอยู่ในสภาพพรอ้มใช้งานตลอดเวลา จดัใหท้ีก่ารดูแลรกัษา
ความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผู้พกัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิด
ความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผูพ้กัอาศยัท่านอื่น
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