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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ (ระยะดำเนินการ) 

 
1. ชื่อโครงการ โครงการ เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ 
2. สถานที่ต้ัง กรุงเทพมหานคร  
3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท เอไอเอ จำกัด 
4. สถานที่ติดต่อ เลขท่ี 11/1 ถนนสาทร แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
5. จัดทำโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อ  วันท่ี 17 กรกฎาคม พ.ศ.2555 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อ  เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
8. รายละเอียดโครงการ  
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารสำนักงาน พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถ 
 - ขนาดพ้ืนที่โครงการ/ระยะทาง พื้นที่อาคารรวม 7,000 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการ  
 * การบำบัดน้ำเสีย โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบชีวภาพ ซึ่งประกอบด้วยระบบบำบัดน้ำเสีย

ชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลาเติมอากาศ และระบบบำบัดชนิดไม่เติมอากาศ ท้ังนี้ 
โครงการได้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 400 ลบ.ม./วัน 
ตามที่มาตรการกำหนด รวมถึงกำหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสียและน้ำทิ้งเป็น
ประจำทุกเดือน และสำหรับน้ำทิ้งที่ผ่านกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ำบางส่วนจะ
ถูกนำไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ำรีไซเคิลเพื่อนำกลับมาใช้ใหม่ เช่น การรดน้ำต้นไม้ และการ
ล้างพื้นห้องพักมูลฝอย เป็นต้น 

 * คุณภาพอากาศ โครงการกำหนดให้มีการควบคุมความเร็วของรถในพื้นที่โครงการรวมถึงการติดตัง้ปา้ย
เตือนจราจรและสันนูนลดความเร็ว เพื่อป้องกันและลดอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นจาก
การจราจรในพื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน และจัด
ให้มีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการ รวมถึงการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิว
ถนน และจัดให้มีการฉีดล้างถนนรอบพื้นที่โครงการเป็นประจำอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง หรือตามความเหมาะสมของสภาพอากาศ รวมถึงการจัดเตรียมพนักงานประจำ
ในการดูแลรักษาความสะอาดของพื้นถนน เพื่อป้องกันและลดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
ละอองรวมถึง ได้จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวทั ้งภายในและภายนอกอาคาร ขนาดพื้นที่
ประมาณ 409 ตารางเมตร ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม ไม้เลื้อย และพืชคลุมดิน 
และจัดให้มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้บริเวณหลังคาช้ันจอดรถขนาด 140 ตารางเมตร พร้อมทั้ง
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ ในแต่ละชั้นของอาคารจอดรถเพื่อใช้ในการบำบัดมลพิษจาก
ช้ันจอดรถ 



 * การจัดการขยะมูลฝอย โครงการมีการจัดเตรียมถังมูลฝอยแบบแยกประเภท และมีฝาปิดมิดชิดพร้อมป้ายระบุ
ประเภทขยะไว้ในพ้ืนท่ีภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์ และภายในห้องพักมูลฝอย ซึ่งขยะมูล
ฝอยทุกประเภทจะถูกรวบรวมและส่งต่อให้กับสำนักงานเขตสาทรในการขนส่งออกไป
กำจัดอย่างถูกหลักสุขาภิบาลเป็นประจำทุกวันจัดให้มีการประชาสัมพันธ์และรณรงค์
สร้างจิตสำนึกด้านสิ่งแวดล้อมให้แก่พนักงาน เช่นการคัดแยกขยะมูลฝอยตามภาชนะ
รองรับที่เตรียมไว้โดยเฉพาะขยะรีไซเคิลหรือขยะที่สามารถนำไปขายได้ เช่น แก้ว 
กระดาษ และพลาสติก เป็นต้น เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอย 
รีไซเคิลไปกำจัดอย่างน้อย 1 ครั้ง/เดือน รวมถึงการรณรงค์ให้มีการนำขยะมลูฝอยมา
ใช้ซ้ำ อาทิ กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพัสดุ เป็นต้น 

 * การอนุรักษ์พลังงาน โครงการมีการออกแบบอาคารตามนโยบายอนุรักษ์พลังงานให้มีประสิทธิผลและยั่งยนื 
เช่น จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งภายนอกและภายในพื้นที่อาคาร การเลือกใช้กระเบื้อง
ฉนวนปูบริเวณพื้นอาคารชั้นดาดฟ้า เพื่อลดการสูญเสียพลังงานจากการถ่ายเทความ
ร้อนเข้าภายในอาคาร การทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย
ความร้อนด้านหลังเป็นประจำทุกเดือน และกำหนดให้มีการตรวจสอบและบำรุงรักษา
ระบบต่างๆ ภายในโครงการตามแผนการซ่อมบำรุงที่กำหนดไว้ รวมถึงการเลือกใช้
ระบบลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง และการประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้พนักงาน
ใช้พลังงานอย่างประหยัด เป็นต้น 

 * โครงการไมม่ีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดการดำเนินการไปจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
ความเห็นชอบฉบับล่าสุด 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก หนังสือราชการ 
 ก-1 หนังสือการเปลี่ยนช่ือผู้ดำเนินงานโครงการ (หนังสือรบัรองบริษัท) 
 ก-2 ใบอนุญาตการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) 
 ก-3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) 
ภาคผนวก ข หนังสือเห็นชอบประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ข-1 หนังสือเห็นชอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ข-2 ตารางมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ข-3 ตารางมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก ค เอกสารประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 ค-1 แบบแปลนพื้นท่ีสีเขียว 
 ค-2 แบบแปลนระบบบำบัดน้ำเสยี 
 ค-3 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาระบบบำบดัน้ำเสีย 
 ค-4 แบบแปลนถังเก็บน้ำสำรอง 
 ค-5 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาท่อ 
 ค-6 แผนฉุกเฉินป้องกันน้ำท่วม 
 ค-7 สำเนาหนังสือขอความอนุเคราะหเ์ตรียมจ่ายกำลังใช้ไฟฟ้าฯ 
 ค-8 นโยบายอนุรักษ์พลังงาน 
 ค-9 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาเครื่องปรับอากาศ 
 ค-10 แบบบันทึกการตรวจสอบระบบไฟฟ้า การซ่อมบำรุง ระบบไฟฟ้า และอุปกรณไ์ฟฟ้าภายในโครงการ 
 ค-11 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาลิฟต ์
 ค-12 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 ค-13 สำเนาหนังสือรับรองผลการฝึกอบรมดับเพลิงขั้นต้นและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
 ค-14 แบบบันทึกการตรวจสอบและบำรงุรักษาอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
 ค-15 แผนผังพื้นที่จอดรถภายในอาคาร 
 ค-16 แบบแปลนอาคาร 
 ค-17 แบบบันทึกการตรวจสอบระบบระบายน้ำ 
 ค-18 สำเนาสัญญากำจัดแมลง 
ภาคผนวก ง ผลการวิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการ 
 ง-1 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำ 
 ง-2 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ำหอผึ่งเย็น 
ภาคผนวก จ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 จ-1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 จ-2 ประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลิจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 
ภาคผนวก ฉ เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือตรวจวัด 
ภาคผนวก ช หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
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(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 3-2 
ตารางที่ 3-2 ดัชนีและวิธีตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ำทิ้ง 3-9 
ตารางที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด จุดบ่อปรับสภาพ 3-11 
ตารางที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงหลังบำบัด จุดบ่อพักน้ำใส 3-12 
ตารางที่ 3-5 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงก่อนระบายออกนอกโครงการ  

จุดบ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ 3-14 
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จุดบ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ระหว่างปี 2564-2566 3-17 
ตารางที่ 3-7 ดชันีและวิธีตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ำหอผึ่งเย็น 3-25 
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ตารางที่ 3-9 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำหอผึ่งเย็น จุดในอ่างรองรับน้ำ 3-26 
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ตารางที่ 3-13 การเปรยีบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำหอผึ่งเย็น  

จุดท่อน้ำทิ้งจากหอผึ่งเย็นแตล่ะเครื่อง ระหว่างปี 2564-2566 3-29 
 

  



 ง 
 

สารบัญรูป 

หน้า 
รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 1-4 
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รูปที่ 1-12  ผังแนวดิ่งระบบป้องกันอัคคีภยั 1-30 
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รูปที่ 2-43  มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้านสุขภาพ 2-67 
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จุดบ่อพักน้ำสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ระหว่างปี 2564-2566 3-20 
รูปที่ 3-9  ผลการเปรยีบเทียบปริมาณซลัไฟด์ ในน้ำท้ิงก่อนระบายออกนอกโครงการ 
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