
           รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ      
         ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ดิ เอดิเตอร ์(ระยะด าเนินการ) ฉบบั เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2566 

 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอดิเตอร์ 

 

บทที ่1 
 รายละเอยีดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีศกัยภาพทางดา้น 

เศรษฐกิจ และมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เป็นย่านท่ีมีการขยายตวัทางด้านธุรกิจ
ประเภทการคา้ การบริการ และส านกังาน เน่ืองจากมีระบบโครงข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก ลกัษณะทางสังคม
ตลอดจน ลกัษณะการด าเนินชีวิตของชุมชนโดยรอบเป็นสังคมเมือง ท าให้สามารถใชอ้งค์ประกอบของกิจกรรม
ต่าง ๆ ในเมืองท่ีออกแบบและพฒันาไวส้ าหรับรองรับการขยายตวัของเมืองในดา้นต่าง ๆ ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
ไม่วา่จะเป็นศูนยก์ารคา้ ร้านคา้/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่าง 1 ซ่ึงเป็นแหล่งซ้ือ-ขายสินคา้และบริการ 
ระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคมหรือระบบขนส่งมวลชนของกรุงเทพมหานครหลายประเภท 
ท่ีมีโครงข่ายเช่ือมโยงการคมนาคมได้ต่อเน่ืองท าให้การเดินทางในพื้นท่ีมีความสะดวกมากข้ึน สามารถ
ตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มวยัท างาน และบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัไม่ห่างจากท่ีท างาน สอดคลอ้งกบัการ
ใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ท่ีต้องการความคล่องตวั และความสะดวกในการเดินทาง ดงันั้น บริษทั พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากดั (มหาชน) จึงไดเ้ล็งเห็นความเหมาะสมของพื้นท่ีโครงการส าหรับการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยั เพื่อ
ตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มวยัท างาน และบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัไม่ห่างจากท่ีท างาน สอดคลอ้งกบัการ
ใช้ชีวิตของวยัรุ่นท่ีตอ้งการความคล่องตวัเน่ืองจากพื้นท่ีโครงการสามารถใช้บริการของรถฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถฟฟ้า BTS) สถานีสะพานควาย โดยสถานีดงักล่าวตั้งอยู่บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงมีต าแหน่งทางข้ึน - ลง
สถานี ห่างจากทางเขา้ - ออกโครงการประมาณ 50เมตร เป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การเดินทางเขา้ – ออก
โครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิง่ข้ึน 

โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (เดิมช่ือ โครงการ ดิ เอดิชัน่) ตั้งอยูท่ี่ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 85.2 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 242 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกั
อาศยัจ านวน 240 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ จ  านวน 2 ห้อง) โดยโครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดิน 
โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 2946 เลขท่ีดิน 294 ขนาดพื้นท่ี 1-1-73 ไร่ หรือ 2,292 ตารางเมตร โดยโครงการไดรั้บหนงัสือ
เห็นชอบ รายงาน EIA จากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส.1009.5/8136 
ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2556 (ดงัภาพผนวก ก) ก าหนดให้โครงการตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทุก 
6 เดือน  

ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุด ติ เอดิเตอร์ (ปัจจุบนั บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ได้โอน
อาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ดงัภาคผนวก ข-1) ซ่ึงตระหนักถึงการด าเนินงานดา้นส่ิงแวดล้อม จึงได้
มอบหมายให้บริษัท เรียล พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ จ  ากัด ซ่ึงเป็นนิติบุคคลและมอบหมายให้ บริษัท ศูนย์
วเิคราะห์น ้ า จ  ากดั ซ่ึงเป็นหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีข้ึนทะเบียนต่อกรม โรงงานอุตสาหกรรม 
กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขท่ี ว-190 เป็นผูด้  าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดงักล่าวและจดัท ารายงาน 
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โดยรายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2565 เพื่อเสนอต่อ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
1.2 รายละเอยีดโดรงการโดยสังเขป 

1.2.1 ช่ือโครงการ  : โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (เดิมช่ือ โครงการ ดิ เอดิชัน่) (ภาคผนวก ก) 
1.2.2 สถานท่ีตั้งโครงการ : เลขท่ี 1555 ถนนพหลโยสิน แขวงสามเสนใน เขดพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร(ภาพท่ี 1.2. 1) มีอาณาเชตติลต่อในทิสทางต่าง ๆ 
  ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 56 ชั้นจ านวน 10 คูหา ถดัไป 
 เป็นถนนส่วนบุคคลเขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั   ถนนพหลโยธิน เขตทางกวาังประมาณ 30 เมตร ถดัไปอาคาร 
 พาณิชยข์นาดความสูง 3-4 ชั้น จ  านวน 10 คูหา 

ทิศตะวนัตก ติดกบั  พื้นท่ีพิพิธภณัฑต์ราไปรษณ๊ยากร และท่ีท าการไปรษณียส์ามเสนใน 
ถดัไปเป็นถนนสาธารณะ 

ทิศได ้  ติดกบั พื้นท่ีพิพิธภณัฑต์ราไปรษณียากร และท่ีท าการไประณียส์ามเสนใน 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

1.2.3 เจา้ของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอดิเตอร์  
สถานท่ีติดต่อ  : เลขท่ี 1555 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

  กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท ์  : 02-270-1506 

1.2.4 จดัท ารายงานโดย : บริษทั ไท-ไท วศิวกร จ ากดั 
1.2.5 ไดรั้บความเห็นชอบ : เลขท่ี ทส.1009.5/8136 ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2556 (ภาคผนวก ก) 
1.2.6 ไดเ้สนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร้ังสุดทา้ยเม่ือ 

: เล่มเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม 2564 (ระยะด าเนินการ) เม่ือวนัท่ี    
  21 มกราคม 2565 (ดงัภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม 
1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบนั : โครงการมีการเปิดใชอ้าคารรวมไปถึงระบบสาธารญปโภคทั้งหมด 

  (ภาพท่ี 1.2-2) (ร้ายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง, ใบรับรองการ 
  ก่อสร้าง,ดงัภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นท่ีโครงการ : 1-1-73 ไร่ หรือ 2,292 ตารางเมตร
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1.3  รายละเอยีดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 85.2 เมตร 

(ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 242 ห้อง 
(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 240 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 
16.195.95 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดิน (FAR) 15,880.95 ตารางเมตรโดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน เป็นพื้นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองประปา ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์13 คนั) หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) 

จ  านวน 1 หอ้ง โถงตอ้นรับ หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตูจ้ดหมายหอ้งประชุม หอ้งซกัผา้ 
ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องควบคุมทางเดิน บนัได ลิฟต์ และโถง
ลิฟต ์

ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์7 คนั) พื้นท่ีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) จ  านวน 1 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่3-5 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์54 คนั (18 คนั/ชั้น) หอ้งไฟฟ้าทางเดิน 
บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
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ช้ันที ่6  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์18 คนั) หอ้งไฟฟ้า ทางเดินบนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่6C เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์11 คนั) 
ช้ันที ่9-257 -22 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 15 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั 

ขนาด 1ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพกัอาศยั ขนาด2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น) รวมมีห้องชุดพกัอาศยั 240 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์
และโถงลิฟต ์

ช้ันที ่23 เป็นพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องอบไอน ้ า ห้องสควอช ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ือง เป็นพื้นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองระบบประปา บนัได และทางเดิน 
ช้ันหลงัคา เป็นทางเดิน และบนัได 
ช้ันพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ เป็นพื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

อน่ึง สระวา่ยน ้ าท่ีโครงการจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 23 ของอาคารนั้นมีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ าประมาณ
87 ตารางเมตร ความลึกประมาณ 1.2 เมตร โดยสระวา่ยน ้าของโครงการมีขั้นตอนการฆ่าเช้ือโรคจะใชร้ะบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) โดยจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบดา้น
สุขภาพอนามยัของผูใ้ชบ้ริการ 

นอกจากน้ี ยงัไดจ้ดัให้มีห้องน ้าชาย-หญิงบริเวณสระวา่ยน ้ า โดยภายในห้องน ้ าชาย-หญิงจะมีพื้น
อาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลงสระวา่ยน ้ า ซ่ึงโครงการจะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ในเร่ือง
ความปลอดภยัจากการใช้สระว่ายน ้ าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าสระวา่ยน ้ า โดยตรวจวิเคราะห์น ้ าอยา่งน้อยเดือนละ 1 คร้ัง โดยจดัท าเป็น
ตารางบนัทึกผลการวเิคราะห์คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 

 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการ ดิ เอดิเตอร์ เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 

85.2 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 242 
ห้อง ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบท่ีได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

 

1.3.2 จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชค้่าตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ี

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดให้ "พื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
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มากกวา่ 35ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป " ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
บริษทัท่ีปรึกษาจะจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยั 
2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผูพ้ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใช้ค่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีผูพ้กั
อาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 822 คน" มีรายละเอียดการประเมินดงัแสดงในตารางท่ี 1.3.2-1 

 

ตารางที ่1.3.2-1 สรุปจ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

อาคาร จ านวนห้องพกั 
(ห้อง) 

อตัราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พกัอาศัย 
(คน) 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 192 3 576 
  ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร    
- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1-2 หอ้งนอน 48 5 240 
  ขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร    
-หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 3 6 
รวมจ านวนผู้พกัอาศัยทั้งโครงการ 242 - 822 
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ปัจจุบนัโครงการ ดิ เอดิเตอร์ มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 242 หอ้ง และส่งมอบหอ้งชุดใหลู้กคา้ 

ทั้งหมดแลว้ 
 

1.3.3 พืน้ทีสี่เขียว 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 870.15 ตารางมตร โดยปลูกไวบ้ริเวณชั้นท่ี 

1และชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ รายละเอียด ดงัน้ี 
ช้ันที ่1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 502.85 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 368.45ตาราง

เมตรและเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 134.4 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีน ามา
ปลูกไดแ้ก่ เสม็ดแดง สนฉตัร ปีบ สนมงักร และหูกระจง ส่วนไมพุ้่มคลุมดินท่ีปลูกใตต้น้ไมย้ืน
ตน้ ไดแ้ก่หลิวเล้ือย หนวดปลาดุกแคระ คริสติน่า หนวดปลาดุกใบยาว แวววิเชียร นิออน ไทร
เกาหลี แฟนไอ ริสม่วง หญา้น ้าพุ และหญา้นวลนอ้ย 

ช้ันพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 367.3 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ได้แก่ สน
มงักร น ้ าเตา้ตน้ หลิวเส้ือย หนวดปลาดุกแคระ โคลงเคลงเล้ือย คริสติน่ พุดศุภโชค แฟนไอริส
ม่วง ลีกวน ย ูและหญา้นวลนอ้ย 
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ทั้งน้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกได้ค  านึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธ์ุไมต่้าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถปลูกได้
จริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น ซ่ึงไดแ้สดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง 1 ใน
ผงัแสดงพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง โดยมีรายละเอียดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น ตงัน้ี 

1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ฝังอยูใ่ตท้างวิ่งรถยนต์ภายนอกอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูก

ตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
3) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าส่วนใหญ่จะอยู่ใตท้างวิ่งรถยนต ์

และมีบางส่วนอยูใ่ตพ้ื้นท่ีสีเขียวของโครงการ แต่มิไดอ้ยูใ่นต าแหน่งท่ีซ้อนทบักบัต าแหน่งปลูกไมย้ืนตน้แต่อยา่ง
ใด ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกบัวิศวกรโครงสร้าง
เพื่อค านวณโครงสร้างอาคารท่ีจะรับน ้ าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างดงักล่าวจะสามารถรองรับน ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนได้
อยา่งปลอดภยั 

ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีพนกังานเก็บกวาดใบไมท่ี้ร่วงหล่นเป็นประจ าทุกวนั และตดัแต่งก่ิงไม้
ไมใหร่้วงล ้าเขา้ไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงอยา่งสม ่าเสมอ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2 ชั้น ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้า ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียว 

ดงักล่าวมีการปลูกตน้ไม ้และมีการบ ารุงรักษาอยา่งต่อเน่ือง แสดงดงัภาพ
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ชั้นท่ี 1 
พื้นท่ีสีเขียวโครงการ 
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พื้นท่ีสีเขียวโครงการ 
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1.3.4 ระบบน า้ใช้ 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
1) แหล่งน า้ใช้ 
โครงการจะใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไทโดยจะ

ต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้า 
ชั้นใตดิ้นของโครงการ จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าท่ีตั้งอยูช่ั้นห้องเคร่ือง แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใตดิ้น มีความจุ 162.75 ลูกบาศก์
เมตร โดยกน้ถงัอยู่ในระดบั - 26 เมตร และน ้ าในถงัอยู่ท่ีระดบั -0.5 มตร (คิดเทียบ 土 0.00 เมตรท่ีระดบั ถนน
พหลโยธินดา้นหนา้โครงการ) ภายในถงัแบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 
ดงัน้ี 

- น ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 100.75 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัรา
การสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 95 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้าท่ีตั้งอยูช่ั้นหอ้งเคร่ืองต่อไป 

- น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง ปริมาณ 62 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) อตัราการสูบ 1.86 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 128 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษา
ความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตรจ านวน 1 
เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ถงัเก็บน ้ าชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 2 ถงั มีความจุรวมประมาณ 84 ลูกบาศกเ์มตรส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในถงัจะติดตั้ง Booster Pump อตัราการสูบ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ีTDH 25 เมตร 
จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารนอกจากน้ี โครงการจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และ
ถงัเก็บน ้ าชั้นห้องเคร่ือง จ านวน2 ฝา/ถงั เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ า อน่ึง 
ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคาร จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยูภ่ายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น 
ดงันั้น วิศวกรโยธาจึงไดอ้อกแบบโครงสร้างท่ีอยูใ่ตดิ้นและสัมผสักบัน ้ าให้ใชค้อนกรีตผสมน ้ ายากนัซึมโดยจะทา
เคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE EJและให้มีอตัราส่วนน ้ าต่อซีเมนต์ไม่
มากกว่า 0.5 ส่วนผิวผนังและพื้นใตดิ้นดา้นภายนอกท่ีสัมผสักบัดินก าหนดให้ป้องกนัด้วย WATERPROOFING 
MEMBRANE ความหนาไม่น้อยกว่า 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกนัการฉีกขาด และผิวเสา ผนังและพื้น
ดา้นในท่ีสัมผสักบัน ้าระบบสาธารณูปโภค ก าหนดใหท้า CEMENT BASE ตามมาตรฐานของการประปานครหลวง 
และโครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงัหรือซอก
มุมของถงัส ารองน ้ า ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน ้ าชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 2 ถงั 
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โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือ
ชอกมุมของถงัน ้าท่ีไม่มีการหมุนเวยีนโดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่น ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง 
   ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถงัเพื่อให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้ าใชข้อง
อาคารได ้โดยก าหนดใหล้า้งในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้านอ้ย เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบ 
ต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยมีความในการลา้งท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน 1 คร้ัง) เพื่อ 
สุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 

 

2) ปริมาณน า้ใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ี 

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ "ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิดข้ึน
จริง แต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั" ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน 1 ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้
ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทั้งน้ี จากการประเมิน พบวา่"โครงการจะมีความตอ้งการ
ใชน้ ้ารวมประมาณ 180 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 

 

3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้า 

ชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
    ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 180 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
    ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วนั 
    ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 180 x1 

= 180 ลูกบาศกเ์มตร 
    ถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

= 100.75 ลูกบาศก็เมตร 
    ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

= 84 ลูกบาศกเ์มตร 
    รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  = 100.75 + 84 

= 184.75 ลูกบาศกก์็เมตร 
> 180 ลูกบาศกเ์มตร 

(2) การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง 
    ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง   = 1.86 ลูกบาศก็เมตร/นาที 
    ระยะเวลาการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง   = 30 นาที 
    ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง  = 1.86 x 30 

= 55.8 ลูกบาศกเ์มตร 
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    ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง  = 62 ลูกบาศก็เมตร 
> 55.8 ลูกบาศก็เมตร 

 
ดงันั้น จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บน ้ าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และ

เพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง โดยน ามาเก็บในถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 1 ถงั ปริมาตร 

รวม 162.75 ลูกบาศกเ์มตร และถงัชั้นดาดฟ้า 2 ถงั ปริมาตรรวม 84 ลูกบาศกเ์มตร แสดงดงัภาพ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3.5  การบ าบัดน า้เสีย 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

1) ปริมาณน า้เสีย 
น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และ

น ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยั โดยปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้
(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า โดยจากการประเมินพบวา่ "โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 144 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 
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2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้
รองรับน ้ าเสียได ้150 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารและน ้าเสียจากการอาบลา้งอ่ืน ๆ จะไหล
เขา้สู่บ่อดกัไขมนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนจะไหลไปรวมกบัน ้ าโสโครก และน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ท่ีบ่อ
เกรอะ และไหลเขา้บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจน
ให้แก่น ้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรียช์นิดท่ีใช้ออกชิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลาย
สารอินทรียใ์นน ้ าเสีย จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนซ่ึงส่วนใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจาก
น ้ าใส ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ โดย
โครงการจะติดต่อให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตพญาไทมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป ส าหรับน ้ าใสจะไหล
เขา้สู่บ่อพกัน ้ าใสซ่ึงน ้ าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพื่อน าน ้ าทิ้งมาใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้งท่ีเหลือจะ
ไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธิน จากนั้นจะไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้ าจตุจกัรต่อไป โดยมีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ มี
ดงัน้ี 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว2.7 เมตรความ
ลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 19.68 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของ
แต่ละห้องพกัประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงขอ้มูลจากผูอ้อกแบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนท่ีจะ
ไหลไปรวมกบัน ้าโสโครกและน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ภายในบ่อเกรอะ ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีพนกังานตกัไขมนัจาก
บ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาไส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกนักระถาง 
เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแห้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมกบัมูลฝอยท่ี
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 8 เมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.65 เมตร ความจุ 57.24 ลูกบาศก์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการก่อนไหลเขา้สู่
บ่อเติมอากาศต่อไป 

(3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 5.4 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุ 37.91 ลูกบาศกม์ตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุสินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย 
ส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตชวั จุสินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสาร  
และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกชิ
เจนน ้ าเสียและท าให้แบคเรียเจริญดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสาในน ้ าไดอ้ยา่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรีย
น าไปใชใ้นการสร้างเซลลท่ี์กิดใหม่อีกจ านนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรีย จุลินทรียอ่ื์น 
ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป และเม่ือ Floc 
ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนั
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ท างาน ควบคุมการท างานโดยระบบเวลา) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายออกชิเจน 1.3-1.5 กิโลกรัม ออกซิเจน/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 3 เมตร จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 18.23 ลูกบาศกเ์มตร มีพื้นท่ีผวิตกตะกอน 7.29 ตารางเมตรท าหนา้ท่ี 
ตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติม
อากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ ด้วยเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง (สลับกันท างาน 
ควบคุมการท างานโดยระบบเวลา) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 15.6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 11เมตร ส าหรับ
น ้าใสจะไหลลนัผา่นเวยีร์ของบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อพกัน ้าใสต่อไป 

(5) บ่อพกัน ้ าใส (Eff(uent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2.7 เมตร ความยาว 2.7 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.42 เมตร ความจุ 17.6 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอนภายในติดตั้ง เคร่ือง
สูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 27 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 12 
เมตร เพื่อสูบน ้ าเขา้สู่บ่อเก็บน ้ ารดน ้ าตน้ไม ้จากนั้นจะน าน ้ าทิ้งบางส่วนไปรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการแบบซึมดิน 
ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนพหลโยธินจากนั้นจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 

อน่ึง ในการน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัมาใช้รดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ จะใช้วิธีการวางท่อรดน ้ า 
ตน้ไมแ้บบซึมดิน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ผูไ้ปสัมผสัน ้าทิ้ง 

 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1) การก าจดัก๊าซมีเทน 
บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษาพบว่า ก๊าซ

ทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนีย และมีเทน 
ซ่ึงก๊าขในโตรเจน ออกชิเจน และคาร์บอนไดออกไซค์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้ าท่ี
สัมผสั 
อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนชลัไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน ้ าเสีย 
ดงัน้ี 

- ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Orygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lag0on ปริมาณออกซิเจนข้ึนกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า (ความเค็ม สาร
แขวนลอย) ความตนัก๊าชในบรรยากาศ และก๊ชท่ีละลายในน ้ า การมีออกชิเจนในน ้ าเสียช่วยลดการเกิดกล่ิน
เหมน็ 
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- ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีชดัเฟอร์ หรือจากการรีวซ์ซลัไฟดแ์ละซลัเฟต เป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซใข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวักบัเหล็กเป็น FeS ส่วน
สารระเหยยื่น ๆ ท่ีมีความส าคญั ได้แก่ Indole Slatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการบ่อยสลายในสภาพไร้
อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

- มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยได้จากการช่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพใร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสีไม่ มี

กล่ิน ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรามก๊ชแลบใหค้วามาหมดัระวงัในการปฏิบติังาน  
ทั้งน้ี ในการบ าบดัน ้ าเสียของครตการอาจท าให้กิดก าซมีเหนข้ึนกายในบ่อบ าบดัท่ีไม่มี การ

เติมอากาศ ได้แก่ บ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้ าสียของโครการ ซ่ึงเป็นตวัการส าคญัต่อการกิดภาวะโลกร้อน 
โดยมีปริมาณก๊าชมีเทนท่ีกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 7.82 อุกบาคก์เมตร/วนั ซ่ึงใครงการจะก าจดัก๊าซดงักล่าว
ดว้ยวิธี Bological Oidation โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 
น้ิว ต่อตรงดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว โดยโครงการจดัให้มีบ่อดินไวบ้ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ขนาดพื้นท่ี 6 
ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงท่ีกน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พื่อปัองกนัน ้าทว่มและต่อท่อก๊าซ
มีเทนให้ระเหยผา่นดินร่วนหรือปุ๋ย โดยท่ีกน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พื่อปัองกนัน ้าท่วมสูง 0.40 เมตร และจะ
ต่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านปุ๋ย ซ่ึงจะปิดปากท่อตว้ยตาข่ายในลอน เพื่อปัองกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั 
จากนั้นจะกลบดว้ยดิบร่วนหรือปุ๋ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 
(2) การก าจดั Aerosol 
 ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ี

มีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะติดตั้งระบบบ าบดั Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบดัก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย โดยใช้หลกัการบ าบดัแบบ Biological Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตวักลาง Media 
เพยีงอยา่งเดียว โดยระบบท่ีติดตั้งเป็นถงับ าบดั Aerosol ขนาด 1.17 ถูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั 

 

                            การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการก่อสร้างระบบบ าบัตน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge system) 

จ านวน 1 ชุด สามารถรองวบัน ้ าเสียใต ้200 ลูกบาศก็มตร/วนั ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั, บ่อเกรอะ, บ่อเติมอากาศ, 
บ่อตกตะกอน, และบ่อสูบน ้ าทิ้ง อยา่งละ 1 ถงั ปัจจุบนัโครงการมีน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 25 ลูกบาศกเ์มตรต่อ
วนั ตั้งอยูด่า้นขา้งของอาคาร แสดงดงัภาพ 
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ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

 

 

 

 

 

 

                                   ถงับ าบดั Aerosol และพื้นท่ีบ าบดัแก๊ซมีเทน 

 

 

 

 

 
 

                   ตูค้วบคุมระบบบ่อบ าบดั                                             มิเตอร์ไฟฟ้าน ้าเสีย 
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1.3.6 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
    ประกอบดว้ยหวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากชั้นหลงัคา

ของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RAL ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 และ 4 น้ิว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4, 6 

และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและน ้าเสียจากส่วนอ่ืน 1 เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4, 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อเกรอภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย
จากครัวขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1, 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกัเขา้สู่
บ่อดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 
    (1) ระบบระบายน ้ าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝน
ท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีบ่อหน่วง
น ้า จ  านวน 1 บ่อ ตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัออกของโครงการ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตรเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีความมัน่คงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วงน ้ าสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ทั้งน้ีการระบาย
น ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าจะถูกจ ากดัการระบายดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งไวภ้ายในบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 2เคร่ือง (ใช้
งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 3เมตร เพื่อ
ควบคุมอตัราการระบายน ้ าไมให้เกินก่อนการพฒันาโครงการส าหรับการระบายน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการ 
โครงการจะจดัให้มีร่องระบายน ้าความกวา้ง 0.1 มตร ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน ้ าหลากท่ี
เกิดข้ึนจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่บ่อสูบน ้ า จ  านวน 1 บ่อ โดยภายในบ่อสูบน ้ าจะติดตั้ง เคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้
งาน 1 เคร่ืองและส ารอง 1 เคร่ือง ) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 6 เมตร เพื่อสูบ
ระบายน ้าไปยงัระบบระบายน ้าภายนอกอาคารต่อไป 
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    (2) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมจ้ะไหลมาตามพ่อระบายน ้ า ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ความลาดเอียง 1:200 ผา่นบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ห่อ
ระบายน ้ าริมถนนพหลโยธินบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จากนั้นจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโรง
ควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 

4) ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
    โครงการตั้งท่ีแขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลส านักการระบายน ้ า

กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ีเขตพญาไท พบวา่มี 3 จุด ไดแ้ก่ 
    (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนซอยราชวถีิ 2 
    (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณถนนพหลโยธิน หนา้ ททบ.5 
    (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณพหลโยธินปากทางถนนซอยราชครู 
    ทั้งน้ี โครงการตั้งอยูบ่ริเวณนนพหลโยธิน ซ่ึงไม่ใดเ้ป็นจุดอ่อนน ้ าท่วมดงักล่าว แต่ทั้งน้ีจากการ

ประสานกบัเจา้หน้าท่ีส านักงานเขตพญาไท เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการ ได้รับค าช้ีแจงว่า 
บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภยั ปี 2554 ท่ีผ่านมา อีกทั้ ง จากข้อมูล flood. 
firetree.net บริเวณท่ีตั้งโครงการจะเกิดน ้ าท่วมเม่ือระดบัน ้ าทะเลข้ึนสูงถึง 13 เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึง
จากการสอบถามไปยงัส านักการระบายน ้ ากรุงเทพมหานคร สถิติระดบัน ้ าทะเลข้ึนสูงสุด พบว่า อยูท่ี่ระดบั 2.53 
เมตรจากระดับน ้ าทะเลปานกลาง เม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2554 ท่ีสถานีตรวจวดัปากคลองตลาด ทั้ งน้ี แม้ว่าจาก
สถานการณ์มหาอุทกภยัท่ีผา่นมา โครงการจะไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์น ้ าท่วม อยา่งไรก็ตาม โครงการจะ
จดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

  (1) ออกแบบต าแหน่งห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ตั้งอยูภ่ายในอาคารชั้นท่ี 2
ของโครงการ ซ่ึงอยู่ท่ีระดบั + 3.05 เมตร (คิดเทียบ : 0.00 เมตร ท่ีระดบัถนนพหลโยธินบริเวณดา้นหน้าโครงการ) 
จึงคาดวา่จะไม่ไดรั้บผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 

    (2) บริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ าซ่ึงตั้ งอยู่ใกล้กับถังเก็บน ้ าชั้ นใต้ดิน ท่ีตั้ งอยู่บริเวณชั้ นใต้ดิน 
โครงการจดัให้มีบ่อสูบน ้ า จ  านวน 1 บ่อ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบ 3 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 
เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบระบายน ้ าจากห้องเคร่ืองสูบน ้ าไปยงัระบบ
ระบายน ้านอกอาคาร 

    (3) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้ม
ระดบัน ้าท่วมสูง โครงการจะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกนั 

การด าเนินการในปัจจุบัน  
ปัจจุบนัโครงการมีระบบระบายน ้า 3 ประเกท คือ ระบบระบายน ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร, ระบบบาย

น ้าฝนภายในอาคาร และระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร ซ่ึงระบบต่างๆ ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
แสดงดงัภาพ 
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                                                 การระบายน ้ าของโครงการ 
 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ปริมาณมูลฝอย 
    มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหารแห้ง ไดแ้ก่ 

เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 
2.9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 

2) การจัดการมูลฝอย 
    โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 7 ถึงชั้นท่ี 23 จ านวน 1 ห้อง/ชั้นตั้งอยู่

ใกลก้บัโถงลิฟต ์โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
      อน่ึง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจดัการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการ

ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน รวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

    - ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นท่ี 7 - 22 มีความกวา้ง 1.6 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ขนาดพื้นท่ี 2.56 
ตารางเมตร 

    - ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นท่ี 23 มีความกวา้ง 1.7 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ขนาดพื้นท่ี 3.23 
ตารางเมตร 

    ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้งโครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตรภายใน
รองดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด
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50 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ านวน 1 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ส าหรับในส่วนห้องส านกังานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูท่ี่ชั้นท่ี 1) ร้านคา้ (ตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2) ห้องออกก าลงักายห้องสคอช และหอ้งอบไอน ้ า
(ตั้งอยูช่ั้นท่ี 23) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั/ห้อง(ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 
ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละหอ้งดงักล่าว 

    ทั้ งน้ี  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มี
มาตรการประชาสัมพนัธ์ให้มีผูพ้กัอาศยั ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนรวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

    (1) จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญชวนใหล้ดปริมาณมูลฝอยติดไวบ้ริเวณโถง 
ลิฟต ์หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงัน้ี 

    - ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูล
ฝอย 

    - เลือกใชภ้าชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือ
กล่องโฟมบรรจุอาหาร 

    - เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
    - เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refll เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ 

          (2) จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก ฝอย
ทัว่ไป มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยริไซเคิล แจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได ้
อยา่งถูกตอ้งไม่ทิ้งปะปนกนั 

    (3) ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยทัว่ไป มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

    ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพื้นท่ีโครงการ ให้น ามูลฝอยมาไวท่ี้ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น และจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และจากจุด
อ่ืนๆภายในโครงการไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นพนกังานขนไปทั้งถงัโดยใชลิ้ฟต ์เพื่อป้องกนักรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงจะงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. คาดว่าเป้นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากส่วนใหญ่
ออกไปท างานหรือปฏิบติัภารกิจนอกบา้น และเม่ือน าถงัมูลฝอยมายงัหอ้งพกัมูลฝอยแลว้ใหด้ าเนินการ ดงัน้ี 

    ก) มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มดั 
ปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทมารับไปก าจดั
ต่อไป 

    ข) มูลฝอยแหง้ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแหง้มารวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยแหง้โดยมดั 
ปากถุงด าใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจดัใหมี้พนกังานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
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    - มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ไดอี้ก (มูลฝอยทัว่ไป) เช่น เศษผงกระดาษ ทิชชู่ 
จะรวบรวมใส่ถุงด ามดัปากให้แน่น และตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขต
พญาไทรับไปก าจดัทุกวนั 

   -มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรึไซเคิล) เช่น 
กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆจดัให้พนักงานคดัแยกใส่ถุงใส
(ส าหรับใส่มูลฝอยรึไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่นและวางไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแหง้ใหเ้ป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยท่ีไม่
สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

    ค) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป้องยา
ฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ "ถงัมูลฝอยอนัตราย" โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้มซ่ึงเป็น
ถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษร
พิมพ์อยู่ข้างถุงว่า "มูลฝอยอนัตราย" ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงัส านักงานเขตพญาไทให้มาจดัเก็บมูลฝอย
อนัตรายไปก าจดัต่อไป 

    ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศเหนือ
ของอาคารใกลก้บัทางวิง่รถยนต ์โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 
แยกกนัอยา่งชดัเจน 

    1) ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นท่ี 3.4 ตารางเมตร ความจุ 5.1 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 มตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยริไซเคิลปริมาณรวม 1.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่ง
เพียงพอ 3.9 เท่า โดยภายในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง 
ป้องกนัการกระจดักระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

    2) ห้องพกัมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นท่ี 3.4 ตารางมตร ความจุ 5.1 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.33 ลูกบาศก์มตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3.8 เท่า โดย
ภายในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 6 ถงั เพื่อร้องรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดั
กระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

    3) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.4 ตารางเมตร ความจุ 3.6 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.26 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 13.8เท่า 
โดยภายในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกนัการกระจดั
กระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

    นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
โดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นหอ้งพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการต่อไป 

    ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทนั้น รถเก็บขนมูลฝอย
สามารถจอดรถบริเวณถนนภายในโครงการซ่ึงอยูด่า้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงจากการสอบถาม
กบัส านักงานเขตพญาไท ไดรั้บแจง้ว่ารถเก็บขนมูลฝ่อยจะมาถึงโครงการ (ในช่วงเวลา 04.00 น.) ซ่ึงเป็นเวลาท่ี



           รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ      
         ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ดิ เอดิเตอร ์(ระยะด าเนินการ) ฉบบั เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2566 

 

นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอดิเตอร์ 

 

ปริมาณจราจรเบาบางจึงไม่ก่ีดขวางการจราจรบนถนนภายในโครงการโดยในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย 
โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนตข์องผูพ้กั
อาศัยในโครงการ นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจาก
ส านกังานเขตพญาไทเน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผู ้
พกัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการก าหนดให้บริเวณ ของชั้นท่ี 7-23 เป็นพื้นท่ีส าหรับจดัเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพกั

อาศยัจ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละทอ้งจะตั้งถงัมูลฝอย 200 ลิตร ภายในรองดว้ยถุงด า
อีกชั้นหน่ึง จ านวน 3 ถงั โดยโครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวนั ซ่ึงขยะทั้งหมดจะ
ถูกรวบรวมมายงัห้องพกัขยะรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 และทางส านกังานเขตเขา้มาเก็บทุกวนัแต่ให้เข็นถงั
ขยะไป ดา้นหน้าโครงการ โดยจดัเก็บช่วงเวลา 03.00 น. ภายหลงัการเก็บขนพนักงานจะลา้งท าความสะอาดเป็น
ประจ า แสดงดงัภาพ 
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1.3.8 ระบบไฟฟ้า 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 1,125 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามา

จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้า
ของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

1)ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลง ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/2 จ่ายไปยงั 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าประมาณ 1,125 KVA กระแสไฟฟ้า 
เขา้สู่หอ้งพกัแต่ละหอ้งขนาดหอ้งละ 50 แอมแปร์ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจะติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน
ได้แก่ Battery ขนาด 12-24 V ส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง และจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 150 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดย

ระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 150 KVA และโครงการมีการบ ารุงรักษาอยูเ่ป็นประจ า แสดงดงัภาพ 
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1.3.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด

ดงัน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอยีดดังนี ้

(1) เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ชุดอตัราการ

สูบ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 128 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 140 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

อน่ึง รายการค านวณแรงดนัน ้ าดบัเพลิงเน่ืองจากความสูงอาคาร (Static Head) มีแรงดนัท่ี
สายฉีดน ้ าดบัเพลิงท่ีชั้นสูงสุด (Outlet Pressure) รวมกบัแรงดนัน ้ ารวมในท่ออนัเน่ืองจากความเสียดทานซ่ึงมีค่า
เท าากบั 127.84 เมตร ดงันั้น แรงดนัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic Head) 128เมตร 
จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

(2) ระบบท่อยืน โครงการจะจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว
จ านวน 1 ท่อ เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นปริมาณ 62 ลูกบาศกเ์มตร 

(3) รับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ 
ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 21/2 น้ิว x 21/2 น้ิว จ านวน 2 
ชุด พร้อม Check Valve ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใตใ้กล้กบัทางเขา้-ออกของโครงการ ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงสุทธิสาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นของโครงการ จ านวน 1 ชุด จะ 
หนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้าเพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ระบบท่อยนืจ านวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้าดบัเพลิง 
ไปยงัท่อยนืโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

(4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
-  สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนดโ์ครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง 

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และดา้นหนา้บนัได 1 ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 
หอ้งเคร่ือง จ านวนรวม 24 ตู ้โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 27 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์
เพิ่มเติมไวบ้ริเวณดา้นหนา้ห้องเคร่ือง 
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(5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Spinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู ่
ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึนจนถึง
อุณหภูมิท างาน ฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตรางเมตร/จุด โดยจะติดร้ังไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณท่ี
จอดรถและทางวิ่งรถยนต ์โถงตอ้นรับ ร้านคา้ ห้องน ้ า ห้องอบไอน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องชุดพกัอาศยัโถงลิฟต์  
ดบั เพลิงและบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

(6) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูก่ลางอาคาร ซ่ึงมี 
คุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม 
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ  

- ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวภ้ายในห้องชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง ร้านค ้ห้องควบคุมห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องประชุม โถงตอนรับ ห้องแม่บา้น ห้องตูจ้ดหมาย ห้องออกก าลงักายบริเวณทางเดิน 
บนัได และโถงลิฟตทุ์กชั้นของอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม 
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน ไวภ้ายในห้องพกัมูล
ฝอยหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งซกัผา้ และหอ้งชุดพกัอาศยัทุกทอ้ง 
บริเวณบนัได ทางเดิน และโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร 

(4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะ 
ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ทางเดิน และโถงลิฟตด์บัเพลิงของอาคาร 

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Aam Bel จะติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ทางเดิน และโกงลิฟต ์
ดบัเพลิง 

(6) โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Telephone Jack จะติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ทางเดิน และโถงลิฟต ์
 
3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงการจะจดัใหมี้น ้าส ารองตบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าชั้นใดดิ้น ซ่ึง 

ส ารองเพื่อการดบัเพลิงปริมาณ 62 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 33 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) 
เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง  = 62 ลูกบาศกเ์มตร 
เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด  = 1.86 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน = 62/1.86 

= 30 นาที 
> 30 นาที 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 1 แห่ง คื อ บนัได 1 ตั้งอยูบ่ริเวณ 

กลางอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นห้องเคร่ืองถึงชั้นท่ี 1 ออกแบบป็นลกัษณะบนัไดกรรไกร โดยผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กกั้นระหวา่งบนัไดทั้งสองแยกขาดจากกนัโดยส้ินเชิง โดยระยะห่างของบนัไดหากวดัระยะทาง
ตามทางเดินจะมีระยะไม่เกิน 10 เมตร ตวับนัไดทั้งสองท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.128 - 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัใด 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มีระบบระบาย
อากาศ ตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1 ถึงชั้ นห้องเคร่ือง โดยใช้พัดลมอัดอากาศจ านวน 1 เคร่ือง มีอัตราการอัดอากาศ 22,200 
ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้

ส าหรับการเขา้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จะสามารถใชบ้นัไดหนีไฟทางอากาศ ซ่ึงเป็นบนั 
ได ท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นห้องเคร่ืองกบัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ตวับนัใดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5-2.6 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ซ่ึงจดัให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร  
ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั้ น ได้แก่ ชั้ นท่ี 5 ชั้ นท่ี 10 ชั้ นท่ี 15 และชั้ นท่ี 20 ของโครงการได้
ออกแบบเพิ่มเติมใหเ้ป็นประตูลูกบิดท่ีสามารถเปิดออกจากบนัไดท่ีใชห้นีไฟได ้พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออก
ฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนั 
ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าวา่ "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูงไม่
น้อยกวส่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะ
ปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

5)  แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีภายในอาคารมีหนา้ท่ีปฏิบติัและก าหนดขอ้ปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิง  

ไหม ้โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใช้แผนอพยพให้พนกังานและผูท่ี้
อยู ่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกหอ้ง ทุกชั้น ท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดัง่น้ี 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทนัทีและ
บุคคลใดอยูที่มงานอะไรใหรี้บปฏิบติัตามหนา้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิง่จะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้

(2) ใหเ้ตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตกั  
อากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละทอ้งแต่ละชั้น ควรท่ีจะมีการเรียมอุปกรณ์ดงักล่าวไวพ้ร้อมใชง้านได ้
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(3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่างๆ ทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งน ้า และใหก้ารช่วยเหลือแก่ผูอ้ยูภ่ายในอาคารท่ี 
ประสบภยัให้อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาด
ไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้ าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางคร้ังอาจมีผูอ้ยู่ในห้องน ้ าจะไม่ค่อยให้
ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ใหคุ้ยกนัในเร่ืองท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดงั ระหวา่งท่ีท าการอพยพผูป่้วยและผูป้ระสบ  
ภยั อยู่นั้น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จ  าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางคร้ังการพูด
ระหวา่ง ท างานอยูอ่าจท าให้ผูป้ระสบภยับางท่านมีค าถามออกมาเสียงดงั ไม่วา่จะเป็นเสียงดงัของผูป้ระสบภยัดงั
ออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดงัได ้ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าใหผู้ป้ระสบภยัเกิดความเครียดมากยิง่ข้ึน 

(5) ใหอ้พยพลงทางหนีฟหรือทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนั การอพยพผู ้
ประสบภยัลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมาอีกทางหน่ึง เป็น
การหลีกเส่ียงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงบางคร้ังถา้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนั
หรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผูป่้วยอีกด้วย ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะต้อง
เคล่ือนยา้ยป่วยผูป้ระสบภยัผา่นทางท่ีอาจตอ้งมีกลุ่มควนัหรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ให้
เห็นและใชถุ้งตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถงัออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคล่ือนท่ีไดน้ ามาใชเ้พื่อสร้างความมัน่ใจ
และความปลอดภยัแก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยันั้นเอง การอพยพไม่จ  าเป็นท่ีจะตอ้งอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอย่าง
เดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัสูง เม่ืออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะ
ลืมทรัพยสิ์นมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 
 

(6) แนะให้ผูป้ระสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือคอยดูแล
อยูข่า้ง ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ให้ทีมงานคอยแนะน าให้
จบัราวบนัไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบร้อนจนถึงขนาดตอ้งวิง่เพราะการวิ่งแสดงวา่มีอาการ
ต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่วา่จะเป็นบนัไดหนีไฟหรือแนวพื้น
ราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าให้เกิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดข้ึน ฉะนั้นทีมงาน
ควรท่ีจะคอยประกบอยูใ่กล ้ๆ และให้ค  าแนะน าท าความเขา้ใจให้แก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหวา่ง
การอพยพ(7) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของ
ความปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าให้เดินลงบนัใดหนีไฟใหเ้รียงเป็นแถวเรียงหน่ึงและ
จบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยึดเม่ือเกิดมีผูใ้ดวิง่มากระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลมักล้ิงลงบนัใดท าให้เกิดอนัตรายข้ึน
อีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หากผูน้ าทางหรือพนกังานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแมว้่าตามเส้นทางท่ี
อพยพจะมีแสงสวา่งควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางคร้ังอาจเกิดการขดัขอ้งและ
ไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างก
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เฉินจากแบตเตอร่ี (Emergency Light) ซ่ึงบางคร้ังอาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภยัควรท่ีจะ
เปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบ้ืองตันแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู ้พ ักอาศัย โดย
เจา้หนา้ท่ีรีบช่วยกนัตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยัทุกห้องและพนกังานทั้งหมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่วา่
จะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทนัที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้ห้ผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งการให้ทีมดบัเพลิง
หรือทีมคน้หาท าการตรวจคนัหาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรือพนกังานท่ีสูญหาย 
และให้ผูอ้ยูภ่ายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นท่ีอยู ่(หรืออยา่งนอ้ยให้ยืน
ตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีท่ีผูป่้วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกล้เคียงทนัที
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจดัในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึงน าส่งไป
โรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษทัท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

ทั้งน้ี หา้มใชลิ้ฟตร์ะหวา่งมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 
6) การก าหนดจุดรวมคน 
ในการชกัขอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมคนัหาหรือแจง้ให้
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคนัหาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไวท่ี้บริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ทั้งนั้  พื้นท่ีสีเขียวดงักล่าวจะเป็นพื้นท่ีปลูกตน้แฟนไอริสม่วง หญา้
น ้ าพุ หนวดปลาดุกใบยาว และหญา้นวลนอ้ย รวมทั้งมีไมย้ืนตน้ไดแ้ก่ ตน้สนมงักร ซ่ึงในการคิดพื้นท่ีจะคิดเฉพาะ
พื้นท่ีปลูก หญา้นวลนอ้ยและไมพุ้่มเต๋ีย เท่านั้น มิไดคิ้ดรวมพื้นท่ีปลูกตนัสนมงักรในบริเวณตงักล่าว ซ่ึงผูพ้กัอาศยั
สามารถยืนใต้ ตน้ไม้ดงักล่าวได้ โดยมีขนาดพื้นท่ีจุดรวมคนประมาณ 210 ตารางเมตร ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวมคนของ
โครงการสามารถ จ านวนคนได้ 840 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผูพ้กั
อาศยั และพนกังานของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 837 คน (ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 816 คน จ านวนพนกังาน 15 คน 
และพนกังานร้านคา้ จ านวน 6 คน (3 คน/ร้าน) ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

ทั้งน้ี จุดรวมคนเบ้ืองตน้ของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดบัเพลิง โดยรถดบัเพลิงยงั 
สามารถเดินรถไปรอบ ใ โครงการได ้เน่ืองจากมีถนนโดยรอบอาคาร  เมตร และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิง
ท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อช่วยเหลือผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซ่ึงตอ้งด าเนินการในเวลาท่ีรวดเร็ว แลว้จึงเคล่ือนยา้ยผู ้
พกัอาศยัภายในโครงการจากจุดรวมคนเบ้ืองตนัออกสู่ถนนพหลโยธิน ซ่ึงการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอก
โครงการนั้นโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ใหผู้พ้กัอาศยัต่ืนตระหนกอนัจะก่อให้เกิดความวุน่วาย
และกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงและการเดิบรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการใน
พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะเป็นผูน้ าในการอพยพผูพ้กัอาศยัจากจุดรวมคนเบ้ืองตนัไปยงัภายนอกโครงการ โดย
ควบคุมการอพยพให้ผูอ้าศยัเดินเรียงแถวกนัอยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัและไม่กีดขวางการ
ท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพื้นท่ีโครงการ 
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ทั้งน้ี จุดรวมคนตงักล่าวขา้งตนั เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากในอนาคต
เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัให้มีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ังโดยในการซกัซ้อม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของสถานีดบัเพลิงสุทธิสารในการก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

7) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ มีความกวา้ง 10 

เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใช้บนัได 1 เพื่อข้ึนไปยงัชั้นห้องเคร่ืองจากชั้นจะใช้
บนัไดท่ีเช่ือมระหว่างชั้ นห้องเคร่ืองกับชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทงอากาศได้อย่างสะดวก 
ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศยัท่ีหนีไฟข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอ
ความช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ 
ให้น าเฮลิคอปเตอร์เขา้มาท าการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอร์มาถึงท่ีเกิดเหตุ
นกับินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตวัลงมายงั
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศเพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยัและอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผูป้ระสบภยัต่ืนตระหนก
จากนั้ นจะเร่ิมการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผูท่ี้ได้รับบาดเจ็บ เด็ก 
ผูสู้งอาย ุและผูห้ญิง เป็นล าดบั ซ่ึงการช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

(1) การใชร้อก โดยใชร้อกยดึกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงข้ึนไปยงัเยลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใชจ้ะ
มีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 1-2 คน 

(2) ใชก้ระเช้า โดยให้ผูป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลง
ยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยัต่อไป ซ่ึงการใชก้ระเขา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 8-10 คน 

 

อน่ึง โครงการไดอ้อกแบบพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศให้มีลกัษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทางบิน
ของเฮลิคอปเตอร์ ซ่ึงจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนั้นเม่ือเยลิคอปเตอร์น าผูป้ระสบภยัข้ึน
จากพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยั โดยบริเวณพื้นท่ีดังกล่าวจะมีการ
จดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพื่อให้ความช่วยเหลือเบ้ืองตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บ
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 
 

ทั้งน้ี ในการใชเ้ฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนั้น จะสามารช่วยเหลือ 
ผูป้ระสบภยัได้คร้ังละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดงันั้น เพื่อการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบการชักซ้อมการ
อพยพหนีไฟทางโครงการ จะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ โดยจะให้พยายามใช้บนัไดทุกแห่งท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชั้นล่างเพื่อสะดวกต่อการให้ความ
ช่วยเหลือ 

การด าเนินการในปังจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบป้องกนั แลยเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย ระบบป้องกนัอคัอีภยั ไดแ้ก่ 
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เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง, ระบบท่อยืน, หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์, 
ระบบ หวักระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั, ลิฟต์ดบัเพลิง ระบบเตือนอคัดีภยั ไดแ้ก่ แผงควบคุม, เคร่ืองตรวจจบัควนั, 
เคร่ืยงดรวจจบัความร้อน, เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มีอดีง, กร่ืงสัญญาณเตือนอคัคีภยั, โทรศพัท์ฉุกเฉิน การส ารองน ้ า
ดบัเพลิง,ทางหนีไฟ, แผนการอพยพพนีไฟ, จุดรวมพล และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซ่ึงระบบ
ดงักล่าว โครงการออกแบบตามท่ีระบุไวใ้นรายงาน และปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการท างานอยา่งมีประสิทธิภาพ 
แสดงดงัภาพ 
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           1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 560 ตนั 
2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย 

วธีิกล รายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ 

พื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจดัให้ มี
อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองสูบน ้า หอ้ง
เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งน ้า เป็นตน้ 

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีช่องปีดระบบอดัอากาศส าหรับโถงลิฟตด์บัเพลิง และส าหรับบนัได 
1 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

- โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีช่องปิดระบบอัดอากาศอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโถงลิฟต์
ดบัเพลิงเป็นระบบอดัอากาศแบบวธีิกลตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 23 โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดั
อากาศ 21,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานได้โดย
อตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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- บนัได 1 จดัใหมี้ช่องปิดระบบอดัอากาศอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของบนัได เป็นแบบอดั  
อากาศตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงขั้นห้องเคร่ือง โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 22,200 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และระบบ 

ระบายอากาศโดยวธีิกล ซ่ึงท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ แสดงดงัภาพ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          1.3.11 การจราจร 
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตซ่ึ์ง 

โครงการ จดัใหมี้ทางเขา้-ออกหลกั ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพหลโยธิน เขตทางกวา้งประมาณ 30 เมตร 
โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

(1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
-    เส้นทางท่ี 1 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) ผา่นแยกลาดพร้าวผา่นแยกก าแพงเพชร  

กลบัรถท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่
ดา้นซา้ยมือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 2 มาตามถนนก า แพงเพชรจากแยกตดัถนนพระราม 6 ถึงแยกก าแพงเพชร 
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ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) กลบัรถท่ีแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้น 
ขา้ยมือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 3 มาตามถนนประดิพทัธ์จากแยกประดิพทัธ์มุ่งหนา้แยกสะพานควายเล้ียวซา้ยที 
แยก สะพานควาย เขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขา้ย
มือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 
. 

- เส้นทางท่ี 4 มาตามถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) จากวงเวยีนอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิมุ่งหนา้สู่  
แยกลาดพร้าวตรงผ่านแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือติด                                                                                          
สถานี รถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

- เส้นทางท่ี 5 มาตามถนนสุทธิสารวนิิจฉยัจากแยกสุทธิสารมุ่งหนา้แยกสะพานควายเล้ียวขวาท่ี  
แยกสะพานควาย ขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซ้าย 
มือติดสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีสะพานควาย 

(2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มี 5 เส้นทาง ดงัน้ี 
-  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงผา่นแยกก าแพง  

เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร ผ่านแยกลาดพร้าว ซ่ึงสามารถเดินทางต่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน 
ลาดพร้าว ถนนพหลโยธิน (สะพานใหม่) ถนนวิภาวดีรังสิต อีกทั้งยงัสามารถใชเ้ป็นเส้นทางในการเส้นทางในการ
เดินทางไปยงัสถานีขนส่งหมอชิตและสวนจตุจกัร 

- เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) เล้ียวซา้ยท่ีแยกก าแพง  
เพชรเขา้ถนนก าแพงเพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร สามารถเดินทางไปยงัถนนพระราม 6พื้นท่ีในเขตบางช่ือ 
และยงัเป็นเส้นทางท่ีใชส้ าหรับการเดินทางเพื่อใชท้างพิเศษศรีรัช ซ่ึงสามารถเดินทางต่อไปยงัพื้นท่ีต่าง ๆ ตามแนว 
เส้นทางพิเศษได ้

-  เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวขา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
เพชรเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) ผา่นแยกสะพานควายมุ่งหนา้วงเวยีนอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิซ่ึงสามารถเดินทาง 
ไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนราชวถีิ และถนนพญาไทได ้

- เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวชา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) เส้ียวขวาท่ีแยกสะพานควายเขา้ถนน 
ประดิพทัธ์ สามารถเดินทางต่อไปยงัถนนพระราม 6 ผ่านแยกประดิพทัธ์ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีมีสถานท่ีส าคญัต่าง ๆ 
เช่น 
กระทรวงการคลงั กรมโยธาธิการและผงัเมือง เป็นตน้ 

- เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวขา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) กลบัรถท่ีแยกก าแพง  
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เพชร ระยะทางประมาณ 500 เมตร เพื่อเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) เล้ียวชา้ยท่ีแยกสะพานควายเขา้ ถนนสุทธิ 
สารวินิฉยั ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีมุ่งหนา้ไปยงัแยกสุทธิสาร สามารถเดินทางไปยงัพื้นท่ีต่าง ๆ ไดโ้ดยอาศยัถนนวิภาวดี
รังสิต และถนนสุทธิสารวนิิจฉยั 
 

2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
โครงการจะจดัใหมี้ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนพหลโยธิน 

โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร มีการเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One 
Way) และ 2 ทิศทางสวนกนั (Two Way) ส่วนทางวิง่ภายในอาคารเพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถจะมีความกวา้ง 6 เดินรถแบบ 2 
ทิศทางสวนกนั (Two Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน  

ท่ีจอดรถยนตน์ั้น โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วภ้ายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 6 
จ  านวนทั้งส้ิน 103 คนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ชั้นท่ี 1 จ านวน 13 คนั 
(2) ชั้นท่ี 2 จ านวน 7 คนั 
(3) ชั้นท่ี 3 - 5 จ านวน 54 คนั (18 คนั/ชั้น) 
(4) ชั้นท่ี 6 จ านวน 18 คนั 
(5) ชั้นท่ี 6C จ านวน 11 คนั 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัทางเขา้-ออกโครงการมี 1 จุดเป็นช่องทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง เช่ือมต่อกบั 

ถนนพหลโยธิน มีการก าหนดเส้นทางเดินรถใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรปัจจุบนั ส าหรับพื้นท่ีจอดรถของ 
โครงการ พบวา่ มีท่ีจอดรถทั้งหมด 103 คนั แสดงดงัภาพ 
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1.4  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ดิ เอดิเตอร์ ไดก้ าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวดัถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ท่ีเกิดจากการด าเนินการ
ของโครงการอนัจะเป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรง ดงันั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม 
ตรวจสอบมาตรการท่ีได้ปฏิบัติไปแล้ว  โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของรายงาน ฉบับน้ีโดยมี
ระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดงัตารางท่ี 1.4.1-1 
 
ตารางที ่1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

รายละเอยีด 
 

ความถี่ 
ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบ
ผ ล ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการป้องกันและ
แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
ส่ิงแวดลอ้ม 

 
2 คร้ัง/ปี 

      

 

      

 

 

1.4.2 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน มกราคม 

ถึง มิถุนายน 2566 ประกอบดว้ย คุณภาพน ้ า, น ้ าใช้, มูลฝอย, ระบบป้องกนัอคัคีภยั, ระบบระบายอากาศ, คุณภาพ
ชีวติและความพึงพอใจของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ, อาชีวอนามยัและความปลอดภยั สุขภาพและการสาธารณสุข 



.              รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งนิติแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ      
              ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ดิ เอดิเตอร ์(ระยะด าเนินการ) ฉบบั เดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 2566 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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 ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที ่1.4.2-1 (ต่อ) แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดิ เอดิเตอร์ (ระยะด าเนินการ) 
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