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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน                                        
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566   

 
1.ข้อมูลทั่วไป 
ช่ือโครงการ  โครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน                                         
สถานท่ีต้ัง  เลขท่ี 4 และเลขท่ี 6 ซอยรามค าแหง 147/2 ถนนรามค าแหง แขวงสะพานสูง  เขตสะพานสูง 
   กรุงเทพมหานคร  10240 

ช่ือเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุดอัสสกาญจนเ์พลส โครงการรามค าแหง-วงแหวน                              
สถานท่ีติดต่อ   เลขท่ี 4 และเลขท่ี 6 ซอยรามค าแหง 147/2 ถนนรามค าแหง แขวงสะพานสูง   
    เขตสะพานสูง  กรุงเทพมหานคร 10240  
    โทรศัพท ์ 098 950 6844  E-mail : assab21472@gmail.com 
โครงการได้รับการพิจารณาความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม                     
จากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ครั้งท่ี 1 ตามหนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5 /5390  ลงวันท่ี 11 กรกฎาคม 
2551  และครัง้ท่ี 2 ตามหนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5/7959 ลงวันท่ี 2 กันยายน 2554 โดยมีการขอเปลี่ยน
รายละเอียดโครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน                                         
 
โครงการฯได้น าเสนอรายงานฯ คร้ังสุดท้าย 
 วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2566 
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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
  โครงการโครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน  ตั้งอยู่เลขท่ี 4  และเลขท่ี 6 ถนนรามค าแหง    
ซอยรามค าแหง 147/2  แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร โดยโครงการ เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม 
จ านวน 479  ห้อง ซ่ึงมีขนาดอาคารสูง 7 ช้ัน 1 อาคาร และอาคารสูง 8 ช้ัน 2 อาคาร บนพื้นท่ี 4 ไร่ หรือ 1 งาน ออกแบบ
อาคารให้มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน 2048:1 (ไม่เกิน2.5:1) มีอัตราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมรอ้ยละ 
26.9(ไม่น้อยกว่าร้อยละ6.5)และมีพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม ตามกฎหมายควบคุมอาคารร้อยละ 66.6 ของพื้นท่ี
โครงการ(ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ30) 

 1  ระบบสาธารณูปโภค 

 1.1 ระบบน ้าใช้   โครงการรบัน า้ประปามาจากการประปานครหลวงส านักงานการประปาสุขุมวิท 

 1.2 ระบบไฟฟ้า   โครงการใชบ้ริการจากการไฟฟ้านครหลวงส านักงานเขตลาดกระบัง 

 1.3  ระบบบ าบัดน ้าเสีย   
         โครงการมีระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 
6 ชุด แบ่งเป็น ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป NBF 40  จ านวน 4 ชุด ( 2 ชุด/อาคาร) ส าหรับอาคาร 1  และอาคาร 2 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 37 ลบ.ม./วัน/ชุด ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป NBF 50  จ านวน 2 ชุด (อาคาร 3 ) 
ออกแบบใหร้องรบัน า้เสียได ้51 ลบ.ม./วัน/ชุด  

 1.4  การจัดการขยะมูลฝอย  

         การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการประสานงานให้ส านักงานเขตสะพานสูงเขา้มาด าเนินการจัดเก็บไปก าจัด
อย่างถูกวิธีต่อไป 

 1.5   ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัย 

          โครงการปฎิบัติตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) และฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ดังนี ้
             1) ระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร โดยรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน  
อาคาร 2 ซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) อัตราสูบ 2.84 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH  110  ม. ขนาดมอเตอร์ 90 
กิโลวัตต ์จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน า้ขนาดเล็กเพื่อรกัษาแรงดันในเสน้ท่อ (Jokey Pump) อัตราการสูบ 0.06  ลบ.
ม./นาที ท่ี TDH 120  ม. ขนาดมอเตอร์ 6  กิโลวัตต์ จ านวน 1  เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังอาคารต่างๆภายใน
โครงการ 
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                 2) ติดตัง้หัวรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4x2.5x2.5 นิ้ว พรอ้ม Check Valve จ านวน 1 ชุด/อาคาร 
เพื่อรบัน า้ดับเพลิงจากรถดับเพลิง  
                 3) ติดตั้งตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) จ านวน 2 ตู้/ช้ัน/อาคาร  ติดตั้งถังดับเพลิงเคมี ชนิด 
ABC ขนาด 10 ปอนด ์ไวภ้ายในตู ้FHC ในแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร    
                 4) Fire Alarm Control Panel :FCP เป็นจุดศูนยร์วมรบั-ส่งสัญญาณเพื่อแจง้เหตุให้ทราบท่ัวทัง้อาคาร 
                 5) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตัง้บริเวณหอ้งพักอาศัย และทางเดินรวมทัง้สิน้ 721 จุด  
                 6) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) อาคาร 1 จะติดตั้งบริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันได ST-1 
จ านวน 1 จุด/ช้ัน และอาคาร 2 จะติดตัง้บริเวณโถงบันได ST-2 จ านวน 2 จุด/ช้ัน  
                 7) กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินหน้าบันได ST-1 และ ST-2 ในแต่ละอาคาร 
จ านวน 2 จุด/ช้ัน 
                 8) เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alam Manual Station) จะติดตัง้อยู่บริเวณเดียวกับ Alarm Bell 
 
     1.6 พืน้ท่ีสีเขียว  
 
                 พืน้ท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่างทั้งหมด 2,356.4 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.14 ตร.ม./
คน  โดยมีพืน้ท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 1,508.75  ตร.ม. ซ่ึงตน้ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ อโศกอินเดีย ปาลม์หางจิง้จอก 
พิกุล เดหลีใบกลว้ย ขาไก่ พุทธรกัษา เทียนทอง หัวใจสีม่วง หูปลาช่อน 
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บทที่ 2  

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอใน

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน ท่ีผ่านความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม    ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี         
ทส 1009.5/7959  ลงวันท่ี 2 กันยายน 2554  สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)    ของนิติบุคคลอาคารชุดอัสสกาญจนเ์พลส โครงการรามค าแหง-วงแหวน  ใน
ระหว่างเดือน มกราคม-มิถุนายน 2566  ดังตาราง    ท่ี 2.1-1 มีรายละเอียดดังนี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 



 โครงการอัสสกาญจนเ์พลส โครงการรามค าแหง-วงแหวน                                                                                                                                          ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
 

รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้ม                                                                                                                                                                           หนา้    5 

ตารางท่ี 2.1-1 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการอัสสกาญจนเ์พลส  โครงการรามค าแหง-วงแหวน ของ นิติบคุคลอาคารชุดอัสสกาญจนเ์พลส (บา้นเลขท่ี 4 และบา้นเลขท่ี 6 ) 
  ระหว่างเดือน มกราคม-มิถุนายน 2566   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการการและ 
แนวทางการแก้ไข 

หลักฐานและ
เอกสารอ้างอิง 

1. มาตรการทั่วไป    
- โครงการจะต้องยึดปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามที่เสนอไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอัสสกาญจน์เพลส โครงการ
รามค าแหง- วงแหวน ของบริษัท อัสสกาญจน์ จ ากัด อย่าง
เคร่งครดั  

- โครงการยึดปฏิบัติต ามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการอัสสกาญจน์เพลส โครงการรามค าแหง - วงแหวน ตาม
หนังสือเห็นชอบเลขที่  ทส1009.5/7959 ลงวันที่ 2 กันยายน 2554    

- - ภาคผนวก ก 
 

- โครงการจะต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามที่เสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และส่งผลการด าเนินการ
มายั งหน่ วยงาน อนุญาต และส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละส่ิงแวดลอ้ม ตามแนวทางการเสนอรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- โครงการจะด าเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงาน
ที่เกี่ยวขอ้งใหท้ราบทุก 6 เดือน 

- -  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการการและ 
แนวทางการแก้ไข 

หลักฐานและ
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
- ในกรณีที่ โครงการมีความจ าเป็นต้องเปล่ียนแปลงรายละเอียด
โครงการหรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามที่เสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่ได้รบัความเห็นชอบไว้
แล้วให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณา
อนุมัติหรืออนุญาตด าเนินการดังนี ้

(1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 
เกิดผลดีต่อส่ิงแวดล้อมมากกว่าหรือเทียบเท่ามาตรการที่ก าหนดไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่ไดร้บัความเห็นชอบไวแ้ล้ว
ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรบัจดแจง้ใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑ ์
และเงื่อนไขที่ก าหนดไวใ้นกฎหมายนั้นๆ ต่อไป พรอ้มกับใหจั้ดท าส าเนา
การเปล่ียนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่ร ับจดแจ้งไว้ แจ้งให้กับส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือทราบ 
(2) หากหน่วยงานผูอ้นุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปล่ียนแปลงดังกล่าว
อาจกระทบต่อสาระส าคัญในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ที่ไดร้ ับความเห็นชอบไวแ้ลว้ ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต จัดส่ง
รายงานการเปล่ียนแปลงดังกล่าวให้ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เพ่ือเสนอให้คณะกรรมการ
ผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
(คชก.) ชุดที่ เกี่ยวข้องให้ความเห็นชอบประกอบก่อนด าเนินการ
เปล่ียนแปลง และเม่ือโครงการได้ร ับอนุมัติหรืออนุญาตให้มีการ
เปล่ียนแปลงใหห้น่วยงานผูอ้นุมัติหรืออนุญาต แจง้ผลการเปล่ียนแปลง
ดังกล่าวให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

- โครงการยังไม่มีการเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการหรื อ
มาตรการฯ โดยยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการฯที่ก าหนดไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามหนังสือเห็นชอบ 
เลขที่ ทส 1009.5/7959 ลงวันที่ 2 กันยายน  2554 ซ่ึงหาก
โครงการมีความประสงค์  หรือจ าเป็นต้อ งเป ล่ียนแปลง
รายละเอียดโครงการหรือมาตรการฯ ทางโครงการจะเสนอ
รายละ เอียดการเป ล่ียนแปลงให้กับหน่วยงานอนุญาต          
เพ่ือพิจารณาอนุญาตก่อนด าเนินการเปล่ียนแปลง  

- - ภาคผนวก ก 
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มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
- หากไดร้บัการรอ้งเรียนจากประชาชน ว่าไดร้บัความเดือดรอ้นร าคาญ
จากกิจกรรมการด าเนินการโครงการ หรือโครงการก่อใหเ้กิดความ
เสียหายแก่สาธารณสมบัติ  หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน 
เจา้ของโครงการจะต้องด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า 
แล ะแจ้งหน่ ว ยงานอนุญ าต  ส านั ก งานน โยบ ายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งทราบ 
เพ่ือหาแนวทางและมาตรการ ในการแก้ไขปัญหาต่อไป 

- ทางโครงการไม่พบกรณีร้องเรียนที่ มีสาเหตุจากโครงการ        
แต่อย่างใด หากมีเรื่อ งร้อ งเรียนจากโครงการจะท าการ
ตรวจสอบสาเหตุและด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว พรอ้มแจง้
หน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งต่อไป 

- - 

2. ช่วงเปิดด ำเนินกำร    
   2.1  ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    
   2.1.1  สภาพภมูิประเทศ - - - 
2.1.2  คุณภาพอากาศ    

1) ฝุ่นละออง 
1.ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน
นูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิวถนน 

 
1.มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว ไม่เกิน30 กม./ชมและมีสันนูน       
เพ่ือลดความเร็วภายในพืน้ที่โครงการ 

 
- 

 
รูปที่  1ป้ ายจ ากัด
ความเร็ว  
รูปที่  2  สัน นูนลด
ความเร็ว 

2.หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้ง
คราว 

2.มีเจา้หนา้ที่ดูแลรบัผิดชอบท าความสะอาดและมีการฉีดลา้ง
ถนนภายในพืน้ที่โครงการเป็นประจ า 

- -รูปที่ 3 ฉีดลา้งพืน้
ถนน 
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2) มลพิษทางอากาศ 
1.ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้ ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตไดอ้ย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
1.มีการติดป้ ายเตื อนห้ามติดเค รื่องยนต์ทิ ้งไว้ ขณะจอดรถ             
ท่ีบริเวณลานจอดรถใหส้ามารถสังเกตไดอ้ย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
- 

 
รูป ที่  4  ป้ าย เตื อ น
หา้มติดเครื่องยนต ์

2.จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผูพั้กอาศัย 

2.โค รงการมีการจัดท าระบบจราจรภายในพื้นที่ โค รงการ              
ซ่ึงโครงการจัดใหมี้การเดินรถทางเดียวในการเขา้-ออกโครงการ
และติดป้ายเตือนสัญลักษณ์จราจรภายในพทน้ที่โครงการ 

- รูปที่ 5  ระบบจราจร
ภายในโครงการ 

3.จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างทั้งหมด 2,356.4 ตร.ม. คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.14  ตร.ม./คน โดยมีพื้นที่ปลูก
ไมย้ืนตน้ประมาณ 1,508.75  ตร.ม. ซ่ึงตน้ไมท้ี่น ามาปลูก ไดแ้ก่ อโศก
อินเดีย ปาลม์หางจิง้จอก พิกุล เดหลีใบกล้วย ขาไก่ พุทธรักษา เทียน
ทอง หัวใจ สีม่วง หูปลาช่อน นอกจากนีต้น้ไมท้ี่เลือกจะสามารถดูดซับ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ี่เกิดจากโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 

3.โครงการมีขนาดพื้นที่สีเขียวตามที่ได้รบัการส่งมอบโครงการ
จาก บริษัท อัสสกาญจน ์ จ ากัด 

- รูปที่ 6 พืน้ที่สีเขียว 

2.1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว 
และท าสันนูนเพ่ือลดความเร็ว และช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการ
แล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

 
1.มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว ไม่เกิน30 กม./ชมและมีสันนูนเพ่ือ
ลดความเร็วภายในพืน้ที่โครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 1  
ป้ายจ ากัดความเร็ว  
รูปที่ 2  
สันนูนลดความเร็ว 
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2.1.3 คุณภาพน ้า 
1. จัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 8  ชุด แบ่งเป็น ระบบ าบัดน ้า
เสียส าเร็จรูป NBF 40  จ านวน 4 ชุด ( 2 ชุด/อาคาร) ส าหรบัอาคาร 1  
และอาคาร 2 ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้37 ลบ.ม./วัน/ชุด ระบบ
บ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป NBF 50  จ านวน 2 ชุด (อาคาร 3 ) ออกแบบ
ใหร้องรบัน า้เสียได ้51 ลบ.ม./วัน/ชุด และระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป 
NBF 45 จ านวน 2  ชุด (อาคาร 4 ) ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได้ 44  
ลบ.ม.โดยระบบบ าบัดน ้าเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถ
บ าบัดน า้เสียใหไ้ดคุ้ณภาพมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคารประเภท ก มีค่า 
BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน  20  มก./ล. 

 
1.ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปของโครงการ เป็นชนิดเติมอากาศ
แบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 6 ชุด 
ส าหรับอาคาร 1และอาคาร 2  ระบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป NBF 
40   จ านวน 4  ชุดและอาคาร 3 ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป 
NBF 50   จ านวน 2  ชุด และไม่ไดก้่อสรา้ง ระบบบ าบัดน า้เสีย
ส าเร็จรูป NBF 45  จ านวน 2 ชุด ที่บริเวณอาคาร 4 เนื่องจาก
โครงการขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการฯ ซ่ึงยกเลิกการ
ก่อสรา้งอาคาร 4 และไดร้บัความเห็นชอบจาก สผ. ตามหนังสือ
เลขที่ ทส 1009.5/7957 ลงวันที่ 2  กันยายน 2554 ซ่ึงโครงการ
จะควบคุมปริมาณ BOD ให้มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด 

 
- 

 
รูปที่ 7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

2. จัดให้มีถังปรับสภาพน ้า  (Equalization Tank) ในระบบบ าบัด      
น า้เสียแต่ละชุด เพ่ือลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล 

2. โครงการมีถังปรับสภาพน ้า (Equalization Tank) ในระบบ
บ าบัดน า้เสียแต่ละชุด เพ่ือลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการ
ไหล 

- รูปที่ 7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

3. จัดให้มีเจา้หน้าที่ที่ มีความรู ้ความช านาญดูแลรกัษาระบบบ าบัด  
น ้า เสียส า เร็จรูป แต่ละ ชุด ให้ท างาน ได้อย่ างต่ อ เนื่ อ ง แล ะ มี
ประสิทธิภาพ 

3.โครงการมีเจ้าหน้าที่ร ับผิดชอบดูแลตรวจสอบระบบบ าบัด    
น า้เสียส าเร็จรูปเป็นประจ า  กรณีระบบบ าบัดฯขัดขอ้งโครงการ
จะพิจารณาว่าจา้งบริษัทเอกชนที่มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู ้ความ
ช านาญ เข้ามาช่วยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูปแต่ละชุดใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 8 
เติมจุลลินทรีย ์
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4.ประสานให้ส านักงานเขตสะพานสูง มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน 

4.โครงการประสานงานใหส้ านักงานเขตสะพานสูง เขา้มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินตามความเหมาะสมจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูปไปก าจัดอย่างถูกวิธี 

- รูปที่ 9  
การสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูป 

5.ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห ์ 5.โครงการมีเจา้หนา้ที่รบัผิดชอบดูแลในการก าจัดไขมันที่บ่อ
บ าบัดของโครงการตามความเหมาะสม 

- รูปที่ 10 
 บ่อดักไขมัน 

6.จัดใหมี้การน าน า้ทิง้กลับมารดน า้ตน้ไมภ้ายในพืน้ที่โครงการ โดยติดตั้ง
ก๊อกน า้และให้พนักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม้ และจัดท าป้าย "ใชน้ ้าทิ ้ง
รดน า้ตน้ไม"้ใหเ้ห็นอย่างชัดเจน 

6.โครงการไม่มีการน าน ้าทิ ้งกลับมารดน ้าต้นไม้ภายในพื้นที่
โครงการโดยประสานงานใหส้ านักงานเขตสะพานสูง เขา้มา
รบัไปก าจัดอย่างถูกวิธี 

- - 

7.ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอื่น เพ่ือสะดวกต่อการตรวจสอบการท างานระบบบ าบัดน า้เสีย 

7.โครงการยังไม่ไดต้ิดมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น 

- - 

2.2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
2.2.1นิเวศวิทยำทำงบก 

- ด า เนินการตามมาตรการป้องกัน /ลดผลกระทบต่อทรัพยากร 
ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่  คุณภาพอากาศ เสียงและความ
ส่ันสะเทือน และ คุณภาพน า้อย่างเคร่งครดั 

 
โครงการด าเนินการตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

 
- 

 
- 

2.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ให้สามารถท างานได้อย่าง        
มีประสิทธิภาพ 

 
โครงการมีเจ้าหน้าที่ร ับผิดชอบดูแลบ ารุงร ักษาตรวจสอบ
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพ่ิอให้ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
- 

รูปที่ 8 
เติมจุลลินทรีย ์
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 2.3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์    
2.3.1  การใช้น ้า 

1.จัดใหมี้ถังเก็บน า้ใตด้ินจ านวน 1 ถัง/อาคาร ความจุประมาณ 200 ลบ.ม. 
และถังเก็บน า้ช้ันหลังคา จ านวน 8 ถัง/อาคาร ความจุ 40 ลบ.ม. 

 
1.โครงการมีถังเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 1 ถังต่ออาคารและถัง
เก็บน า้ช้ันหลังคา จ านวน 6 ถังต่ออาคาร 

 
- 

 

 
รูปที่ 11 
ถังเก็บน ้าใต้ดินและ
ถังเก็บน า้ช้ันหลังคา 

2.ต่อท่อรบัน า้ประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิว้ เพ่ือรบัน า้ประปาเขา้มา
เก็บไวใ้นถังเก็บน า้ใตด้ิน 

2.โครงการต่อท่อรับน ้าประปาโครงการ ซ่ึงมีขนาดเสน้ผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิว้ เพ่ือรบัน า้ประปาเขา้มาเก็บไว้ในถังเก็บน ้า
ใตด้ิน 

- - 

3.จัดใหมี้เจา้หนา้ที่คอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี 3.โครงการมีเจา้หนา้ทีต่รวจสอบและดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี และมีการตรวจสอบเป็นประจ า       
ทุกเดือน 

- - 

4.รณรงคใ์หผู้พั้กอาศัยใชน้ า้อย่างประหยดั 4.โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์การใช้น ้าอย่าง
ประหยัดและรูคุ้ณค่าที่บอรด์ประชาสัมพันธ์ 

- รูปที่ 12 
การรณรงคก์ารใชน้ า้ 
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2.3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
1.จัดใหมี้ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึด
เกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 8 ชุด แบ่งเป็น ระบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูป NBF 40 จ านวน 4 ชุด (2 ชุด/อาคาร) ส าหรับอาคาร 1 และ
อาคาร 2  ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 37 ลบ.ม./วัน/ชุด ระบบบ าบัด    
น า้เสียส าเร็จรูป NBF 50 จ านวน 2 ชุด (อาคาร 3 ) ออกแบบให้รองรับ   
น ้าเสียได้ 51 ลบ.ม./วัน/ชุด และระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป NBF 45 
จ านวน 2  ชุด (อาคาร 4) ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้  44 ลบ .ม.           
โดยระบบบ าบัดน ้าเสียมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 สามารถบ าบัดน า้เสีย   
ใหไ้ดคุ้ณภาพมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคารประเภท ก มีค่า BOD ในน ้าทิ ้ง
ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 
1.ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปของโครงการ เป็นชนิดเติม
อากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 
6 ชุด  ส าหรับอาคาร 1และอาคาร 2  ระบบ าบัดน ้าเสีย
ส าเร็จรูป NBF 40   จ านวน 4  ชุดและอาคาร 3 ระบบบ าบัด
น า้เสียส าเร็จรูป NBF 50   จ านวน 2  ชุด และไม่ได้ก่อสร้าง 
ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป NBF 45  จ านวน 2 ชุด ที่บริเวณ
อาคาร 4 เนื่องจากโครงการขอเปล่ียนแปลงรายละเอียด
โครงการฯ ซ่ึงยกเลิกการก่อสรา้งอาคาร 4 และได้รบัความ
เหน็ชอบจาก สผ. ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/7957 ลงวันที่ 
2  กันยายน 2554 ซ่ึงโครงการจะควบคุมปริมาณ BOD ให้มี
ค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

 
- 

 
รูปที่ 7 
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

2.จัดให้มีถังปรับสภาพน ้า (Equalization Tank) ในระบบบ าบัดน ้าเสีย    
แต่ละชุด เพ่ือลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล 

2. โครงการมีถังปรบัสภาพน า้ (Equalization Tank) ในระบบ
บ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด เพ่ือลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตรา
การไหล 

- รูปที่ 7  
ระบบบ าบัดน า้เสีย 

3.จัดใหมี้เจ้าหนา้ที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อ เนื่อง และ มี
ประสิทธิภาพ 

3.โครงการมีเจ้าหน้าที่ร ับผิดชอบดูแลตรวจสอบเป็นประจ า      
กรณีระบบบ าบัดฯขัดข้องโครงการจะพิจารณา ว่าจ้าง
บริษัทเอกชนที่มีเจา้หน้าที่ที่มีความรู ้ความช านาญเข้ามาช่วย
ดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูปแต่ละชุดให้
ท างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- - 
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4.ประสานให้ส านักงานเขตสะพานสูง มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่างต่อ เนื่อง และ มี
ประสิทธิภาพ 

4.โครงการประสานงานใหส้ านักงานเขตสะพานสูงเขา้มา
สูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปไป
ก าจัดอย่างถูกวิธี ความถี่ตามความเหมาะสม 

- รูปที่ 9 
การสูบตะกอนจากระบบ
บ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป 
 

5.ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห ์ 5 .โครงการมีเจา้หนา้ที่ร ับผิดชอบดูแลก าจัดไขมันที่บ่อดัก
ไขมันของโครงการตามความเหมาะสม 

- รูปที่ 10 
บ่อดักไขมัน 

6.จัดใหมี้การน าน า้ทิง้กลับมารดน า้ตน้ไมภ้ายในพืน้ที่โครงการ โดยติดตั้ง
ก๊อกน า้และให้พนักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม้ และจัดท าป้าย "ใชน้ ้าทิ ้ง
รดน า้ตน้ไม"้ใหเ้ห็นอย่างชัดเจน 

6.โครงการไม่มีการน าน ้าทิ ้งกลับมารดน ้าต้นไม้ภายใน
พืน้ที่โครงการโดยประสานงานใหส้ านักงานเขตสะพานสูง 
เขา้มารบัไปก าจัดอย่างถูกวิธี 

- - 

7.ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ
ไฟฟ้าอื่น เพ่ือสะดวกต่อการตรวจสอบการท างานระบบบ าบัดน า้เสีย 

7 .โครงการยังไม่ได้ติดมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรับระบบบ าบัด    
น า้เสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น 

- - 

2.3.3  การระบายน ้า 
1.จัดให้มีบ่อหน่วง จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางว่ิงรถต้านทิศใต้ใกล้กับ
ทางเขา้-ออกโครงการขนาดความจุ 100 ลบ.ม.เพ่ือรองรบัน า้หลายภายใน
พืน้ที่โครงการ โดยโครงการสรา้งบ่อหน่วงน า้เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
จ ากัดอัตราการระบายน า้จากบ่อหน่วงน ้า ดว้ยเครื่องสูบน ้า ซ่ึงติดตั้งไว ้
จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่อง
ละ 1.6 ลบ.ม./นาที (0.026 ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน ้า
ก่อนการพัฒนาโครงการ 

 
1. โครงการมีบ่อหน่วงน า้เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 
1 บ่อ อยู่บริเวณทิศใต้ติดกับทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงมี
ความจุ 100 ลบ.ม.เพ่ือรองรับน ้าภายในพื้นที่โครงการ 
และจ ากัดอัตราการระบายน ้าจากบ่อหน่วงน า้ ดว้ยเครื่อง
สูบน ้า ซ่ึงติดตั้งไว ้จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.6 ลบ.ม./นาที 
(0.026 ลบ.ม./วินาที) ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน
การพัฒนาโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 13 
 บ่อหน่วงน า้ 

2.หม่ันตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนคืนในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ
อุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน า้ 

2.โครงการมีเจา้หน้าที่ท าการตรวจสอบบ่อพักของระบบ
ระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันการสะสมของ
ตะกอนในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตัน  

- รูปที่ 14 , ภาคผนวก ข 
ตรวจเช็คบ่อพัก 
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2.3.4  การจัดการมูลฝอย 
1.จัดใหมี้หอ้งพักมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร โดยภายในตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 
1 ถัง) โดยจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอย 
และคัดแยกมูลฝอย ก่อนน ามูลฝอยไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย แห้งและ
เปียก เพ่ือใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของเขตสะพานสูงมาจัดเก็บต่อไป 

 
1.โครงการมีพืน้ที่พักขยะมูลฝอยในเเต่ละช้ันแต่ไม่มีการใช้
งาน เนื่องจากยากต่อการดูแลท าความสะอาดและลด
ปัญหาเป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของเชื้อโรค ทางโครงการจึง
จัดเตรียมที่พักขยะไวบ้ริเวณดา้นล่างของอาคาร 
 

 
- 

 
รูปที่ 15 
 ท่ีพักขยะมูลฝอยแต่ละ
ช้ันบนอาคาร 
รูปที่ 16  
ที่พักขยะมูลฝอยบริเวณ
ดา้นล่าง 

2.จัดให้มีมูลฝอยอันตรายขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ตั้งไวด้ ้านหน้า
หอ้งพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือใหผู้พั้กอาศัยน ามุลฝอยอันตรายมา
ทิง้ และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีสม้ และน ามาไว้
ยังถังมูลฝอยอันตรายที่ตั้งอยู่ในหอ้งพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยอื่น
ใหชั้ดเจน 

2.โครงการได้จัดเตรียมถังขยะอันตรายมาไวภ้ายในพื้นที่
โครงการ ซ่ึงมีแผนด าเนินการเพ่ิมเติมถังขยะมูลฝอย
อันตรายใหค้รบถ้วนตามที่มาตรการก าหนด 

  
- 

รูปที่ 17 
 ถังแดง 

3.การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ใหมี้ปริมาณ หรือน า้หนักมากเกินไป ซ่ึงบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4  ของถุง 

3.นิติบุคคลแจง้ใหผู้อ้ยู่อาศัยทราบว่าพืน้ที่พักขยะมูลฝอย
อยู่บริเวณดา้นล่างของอาคาร และในการเก็บมูลฝอยในถุง
จะไม่ใหมี้ปริมาณหรือน า้หนักมากเกินไปใหบ้รรจุปริมาณ
ขยะมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4  ของถุงขยะ เพ่ือป้องกันการ      
หกรั่วไหลบนอาคารแต่ละช้ัน  

- - 

4 .ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการจะ
มัดปากถุงใหแ้น่น เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการ
ขนยา้ย 

4.นิติบุคคลแจง้ใหผู้้อยู่อาศัยมัดปากถุงใหแ้น่น ก่อนน าไป
วางไว้ที่พักขยะของโครงการ เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย 

- รูปที่ 15 
ที่ พักขยะมูลฝอยแต่ละ
ช้ันบนอาคาร 
รูปที่ 16 
 ที่พักขยะมูลฝอยบริเวณ
ดา้นล่าง 
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5.จัดให้มีหอ้งพักมูลฝอยรวม จ านวน 2 ห้อง ตั้งอยู่บริเวณแนวเขตที่ดิน
ด้านทิศเหนือ จ านวน 1 ห้อง และบริเวณใกล้กับที่จอดรถด้านทิศใต้
จ านวน 1 ห้อง โดยแต่ละห้องแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และมูลฝอย
เปียก ดังนี ้
1) หอ้งพักมูลฝอยแหง้ ความจุประมาณ 6.8 ลบ.ม./หอ้ง (คิดความสูงกอง
มูลฝอย 1.5 ม) ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ล. จ านวน 1 
ถัง/หอ้ง เพ่ือรองรบัมูลฝอยอันตราย 

5.โครงการมีพืน้ที่พักขยะมูลฝอยในเเต่ละช้ันแต่ไม่มีการใชง้าน 
เนื่องจากยากต่อการดูแลท าความสะอาดและลดปัญหาเป็น
แหล่งเพาะพันธุ์ของเชือ้โรค ทางโครงการจึงจัดเตรียมที่พักขยะ
ไวบ้ริเวณดา้นล่างของอาคาร 

- รูปที่ 15 
 ที่ พักขยะมูลฝอย
แต่ละช้ันบนอาคาร 
รูปที่ 16 
 ที่ พักขยะมูลฝอย
บริเวณดา้นล่าง 

   
2) ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุประมาณ 2.7 ลบ.ม./ห้อง (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 ม.) ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ล. จ านวน 9 ถัง/
หอ้ง เพ่ือป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยหากถุงมูลฝอยฉีกขาด 

   

6. จัดใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ สัปดาหล์ะ 
1 ครัง้ เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชือ้โรค 

6.โครงการมีเจา้หนา้ที่ท าความสะอาดถังขยะมูลฝอยและพืน้ที่ที่
ทิง้ถังขยะ สัปดาหล์ะ 1 ครัง้ 

- - 

7. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันกล่ินรบกวนผู้อยู่
อาศัย และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

7.โครงการมีพืน้ที่พักขยะมูลฝอยในเเต่ละช้ันแต่ไม่มีการใชง้าน 
เนื่องจากยากต่อการดูแลท าความสะอาดและลดปัญหาเป็น
แหล่งเพาะพันธุ์ของเชือ้โรค โดยโครงการจึงจัดเตรียมที่พักขยะ
ไวบ้ริเวณดา้นล่างของอาคาร 

- - 

8.บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จัดให้มีท่อรวมน า้จากการล้างห้องพัก      
มูลฝอย เขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียต่อไป 

8.โครงการจัดใหมี้พืน้ที่ลา้งถังขยะมูลฝอยในพืน้ที่ที่จัดเตรียมไว ้
ซ่ึงน า้จากการลา้งถังขยะจะระบายเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียของ
โครงการต่อไป 

- - 

9.จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอยแต่
ละช้ัน และหอ้งพักมูลฝอยรวม 

9.โครงการมีเจ้าหน้าที่ /แม่บ้านท าความสะอาดถังขยะมูลฝอย
และพืน้ที่ที่ทิง้ถังขยะเป็นประจ า สัปดาหล์ะ 1 ครัง้ 

- - 
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10.จัดใหมี้ที่จอดรถส าหรบัรถเก้บขนมูลฝอย ของส านักงานเขตสะพานสูง 
โดยจะจัดไวใ้กล้กับหอ้งพักมูลฝอยรวม ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยจะสามารถเขา้-
ออก ที่จอดรถดังกล่าวไดโ้ดยสะดวก 

10. โครงการจัดเตรียมพื้นที่ที่พักขยะไวบ้ริเวณดา้นล่างอาคาร
ซ่ึงเป็นพื้นที่ที่สะดวกและมีที่จอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
ของส านักงานเขตสะพานสูง 

- รูปที่ 18 
ที่จอดรถขยะเขา้
จัดเก็บ 

11.ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย ของส านักงานเขตสะพานสูงให้
มาเกบ็มูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอทุกวัน โดยไม่มีการตกคา้ง 

11.โครงการประสานงานกับส านักงานเขตสะพานสูงใหม้าเก็บ
ขนมูลฝอยจากโครงการ สัปดาหล์ะ 3 วันทุกวันจันทร ์,พุธ และ 
ศุกร ์ โดยไม่มีขยะมูลฝอยการตกคา้ง 

- - 

12.ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับซือ้มูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกครั้งโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม 
และมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได ้

12.โครงการมีการติดต่อร้านที่ร ับซื้อของเก่าเข้ามารับซื้อ  มูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกครั้งโดยตรง หรือต้องผ่าน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตาม และมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้รบัซื้อรับ
จัดการ 

- - 

2.3.5  การใช้ไฟฟ้า 
1.ติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Immersed Type ขนาด 630 KVA จ านวน 
4 ชุด (1ชุด/อาคาร) 

 
1.โค ร งก ารติด ตั้ ง  Transformer ชนิ ด  Oil Immersed Type  
จ านวน 3 ชุด (1  ชุด/อาคาร) และไม่มีการติดตั้งที่อาคาร 4 
เนื่องจากโครงการขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการฯ ซ่ึง
ยกเลิกการก่อสรา้งอาคาร 4 และได้รบัความเห็นชอบจาก สผ. 
ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/7957 ลงวันที่ 2 กันยายน 2554 

 
- 

 
รูปที่14 
Transformer ชนิด 
Oil Immersed 
Type 

2.จัดใหมี้ Battery ขนาด 12 V ส ารองไฟไดน้านไม่นอ้ยกว่า 2 ชม  2.โครงการติดตั้งมี Battery ขนาด 12 V เพ่ือส ารองไฟไวภ้ายใน
อาคารตามมาตรการก าหนด 

- - 

3.รณรงคใ์หผู้อ้าศัย ใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยัด 3.โครงการมีการรณรงค์ใหผู้้พักอาศัยใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยัด     
โดยติดประชาสัมพันธ์หนา้ลิฟทท์ุกช้ันใหป้ระหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- รูปที่ 12  
การรณรงค์การใช้
น า้ ประหยัดไฟ 
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2.3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
1.จัด ให้มี ระบบป้องกันเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนี ้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ระบบท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิว้ จ านวน 2 ท่อ/อาคาร โดยรับ
น า้ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใตด้ิน อาคาร 2 ซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 
(Fire Pump) อัตราสูบ 2.84 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 110 ม. ขนาดมอเตอร ์
90 กิโลวัตต ์จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน ้าขนาดเล็กเพ่ือรกัษาแรงดัน
ในเส้นท่อ (Jokey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 120 ม. 
ขนาดมอเตอร์ 6 กิโลวัตต์ จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน ้าดับเพลิงไปยัง
อาคารต่างๆภายในโครงการ 
- ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4x2.5x2.5 นิ้ว พรอ้ม 
Check Valve จ านวน 1 ชุด/อาคาร เพ่ือรบัน า้ดับเพลิงจากรถดับเพลิง 
- ติดตั้งตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) จ านวน 2 ตู ้/ช้ัน/
อาคาร 
- ติดตั้งถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ไวภ้ายในตู้ FHC ใน
แต่ละช้ันของแต่ละอาคาร 

 
1.โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร
ของโครงการซ่ึงมีรายละเอียดตามที่มาตรการก าหนด ดังนี ้ระบบท่อ
ยืน, หัวรบัน ้าดับเพลิง, เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump), เครื่อง
สูบน ้าขนาดเล็กเพ่ือรกัษาแรงดันในเส้นท่อ (Jokey Pump ) ตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ,ถังดับเพลิงเคมี, Fire 
Alarm Control Panel , เครื่องตรวจจับควัน ,เครื่องตรวจจับความ
รอ้น,กริ่งสัญญาณเตือน,เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง,บันไดหนีไฟ
อาคารละ 3 จุด 

 

 
- 

 
รูปที่ 20 
ระบบเตือนและ
ป้องกันอัคคี ภัย
ภายในอาคาร 
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- จัดใหมี้บันไดที่ใชห้นีไฟ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี ้
อาคาร 1,2 และ 3 

 (1) บันไดหลัก ST-1 (บันไดหลัก) เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ัน
ดาดฟ้า-ช้ันล่าง ขนาดกวา้ง 1.50 ม. ชานพักกวา้ง 1.5 ม. 
 (2) บันไดหนีไฟ ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ัน 8 
- ช้ันที่ 2 ขนาดกว้าง 0.6 ม ชานพักกว้าง 1 ม.โดยติดตั้งบันไดลิง      
ใหส้ามารถลงมาสู่ช้ันล่างได ้
(3) บันไดหนีไฟ ST-3 (บันไดหนีไฟ)เป็นบันไดที่สามารถขึน้จากช้ัน 2 - 
ช้ันล่าง(ต่อจากบันได ST-2) เป็นบันไดเหล็ก (บันไดลิง) ความกว้าง 
0.6 ม. สามารถเล่ือนหย่อนลงมาจากช้ันที่ 2 ถึงช้ันล่างได ้
อาคาร 4 

(1) บันไดหลัก ST-1 (บันไดหลัก) เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ัน
ดาดฟ้า -ช้ันล่าง ขนาดกวา้ง 1.50 ม. ชานพักกวา้ง 1.5 ม. 
 (2) บันไดหนีไฟ ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ัน 
7- ช้ันที่ 2 ขนาดกวา้ง 0.6 ม. ชานพักกว้าง 1 ม. โดยติดตั้งบันไดลิง 
ใหส้ามารถลงมาสู่ช้ันล่างได ้
 (3) บันไดหนีไฟ ST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นจาก       
ช้ันที่2-ช้ันล่าง (ต่อจากบันได ST-2) เป็นบันไดเหล็ก (บันไดลิง) ความ
กวา้ง 0.6 ม. สามารถเล่ือนหย่อนลงมาจากช้ันที่ 2 ถึงช้ันล่างได ้

โครงการมีบันไดหนีไฟอาคารละ 3 จุด โดยอาคาร 1,2 และ 3 
 มีรายละเอียดตามมาตรการก าหนด ดังนี ้ (1) บันไดหลัก ST-1  
(บันไดหลัก) เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้า-ช้ันล่าง ขนาด
กวา้ง 1.50 ม. ชานพักกวา้ง 1.5 ม. 
 (2) บันไดหนีไฟ ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถลงจาก
ช้ัน 8 - ช้ันที่  2 ขนาดกว้าง 0.6 ม ชานพักกว้าง 1 ม.โดยติดตั้ง
บันไดลิง ใหส้ามารถลงมาสู่ช้ันล่างได ้
(3) บันไดหนีไฟ ST-3 (บันไดหนีไฟ)เป็นบันไดที่สามารถขึน้จากช้ัน 
2 - ช้ันล่าง(ต่อจากบันได ST-2) เป็นบันไดเหล็ก (บันไดลิง) ความ
กวา้ง 0.6 ม. สามารถเล่ือนหย่อนลงมาจากช้ันที่ 2 ถึงช้ันล่างได  ้
ส าหรับอาคาร 4  ไม่มีการก่อสร้างอาคารเนื่องจากโครงการ         
ขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการฯ ซ่ึงยกเลิกการก่อสรา้ง
อาคาร 4 และได้ร ับความเห็นชอบจาก สผ. ตามหนังสือเลขที่       
ทส 1009.5/7957 ลงวันที่ 2 กันยายน 2554   

- รูปที่ 20 
ระบ บ เตื อ น แล ะ
ป้ อ งกั น อั ค คี ภั ย
ภายในอาคาร 
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ระบบเตือนอัคคีภัย 
- Fire Alarm Control Panel :FCP เป็นจุดศูนยร์วมรบั-ส่งสัญญาณเพ่ือแจ้ง
เหตุใหท้ราบทั่วทั้งอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณหอ้งพักอาศัย และ
ทางเดินรวมทั้งสิน้ 721 จุด 
- เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector) อาคาร 1 จะติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดินด้านหน้าบันได ST-1 จ านวน 1 จุด/ช้ัน และอาคาร 2 จะติดตั้ง
บริเวณโถงบันได ST-2 จ านวน 2 จุด/ช้ัน 
- กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินหน้าบันได 
ST-1 และ ST-2 ในแต่ละอาคาร จ านวน 2 จุด/ช้ัน 
- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alam Manual Station) จะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับ Alarm Bell 

 
โครงการมีการติดตั้งระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยภายใน
อาคารของโครงการซ่ึงมีรายละเอียดตามที่มาตรการก าหนด 
ดังนี ้ ระบบท่อยืน, หัวรบัน า้ดับเพลิง, เครื่องสูบน ้าดับเพลิง 
(Fire Pump), เครื่องสูบน า้ขนาดเล็กเพ่ือรกัษาแรงดันในเส้น
ท่อ (Jokey Pump ) ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ,ถังดับเพลิงเคมี, Fire Alarm Control Panel , เครื่อง
ตรวจจับควัน ,เครื่องตรวจจับความรอ้น,กริ่งสัญญาณเตือน
,เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง,บันไดหนีไฟอาคารละ 3 จุด 

 

 
- 

 
รูปที่ 20  
ร ะ บ บ เตื อ น แ ล ะ
ป้ อ ง กั น อั ค คี ภั ย
ภายในอาคาร 

2. จัดใหมี้จุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ บริเวณพื้นที่ว่างด้านทิศใต้
ของโครงการขนาดพื้นที่ประมาณ 576 ตร.ม. สามารถรองรบัจ านวนคนได้
ประมาณ 2,304 คน (โดย 1 คน จะใชพื้้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) จึง
เพียงพอต่อจ านวนผูพั้กอาศัยภายในโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 2,067 คน 

2.โครงการมีจุดรวมพล จ านวน 2 จุด บริเวณพืน้ที่ว่างด้าน
ทิศใตร้ะหว่างอาคาร 1 และ 2 และบริเวณดา้นหนา้อาคาร 3 

- รูปที่ 20 
ร ะ บ บ เตื อ น แ ล ะ
ป้ อ ง กั น อั ค คี ภั ย
ภายในอาคาร 

3. จัดใหมี้การตรวจสอบระบบปอ้งกันและเตือนอัคคภัียใหส้ามารถใชง้านได้
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินแก้ไขทันที 

3.โครงการมีเจ้าหน้าที่ร ับผิดชอบท าการตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ โดยมี
การตรวจสอบอุปกรณ์ เดือนละ 1 ครั้ง หากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินแก้ไขทันที 

- รูปที่ 20 
ร ะ บ บ เตื อ น แ ล ะ
ป้ อ ง กั น อั ค คี ภั ย
ภายในอาคาร 
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4.ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไวบ้ริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่
เพ่ือใหผู้ท้ี่อยู่ใกลท้ี่เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้ันที 

4.โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวเพ่ือใหผู้้ที่
อยู่ใกลท้ี่เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้ันที 

- รูปที่ 21 
ดึง กด ปลด ส่าย 

5.จัดอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงสะพานสูง ใหม้าจัดอบรมและ
ซักซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้ับโครงการ 

5.โครงการไม่ได้ท าการฝึกซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้
เนื่ องจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสโคนา19          
ลดการรวมกลุ่ม โดยโครงการมีแผนการจัดการอบรมฝึกซ้อม
อพยพเพลิงไหม ้ในเดือน ธันวาคม 2566 

- - 

6.จัดใหมี้พืน้ที่ว่างความกวา้งประมาณ 3.5 ม บริเวณดา้นทิศตะวันออก
ของโครงการ เพ่ือเป็นทางวิ่งส าหรบัรถดับเพลิง โดยบดอัดดินเติมใหไ้ด้
ความหนาแน่น 90% Standard Proctor ที่ความลึก 0.9 ม. ถมดินลูกรัง
ให้ได้ความหนาแน่น 0.50 เมตร บดอัดแน่น 95% Standard Proctor 
และลงดินร่วนส าหรับปลูกหญ้าคลุมดินไว้หนา 0.10 เมตร เพ่ือให้
สามารถปลูกหญ้าและรองรบัน า้หนักของรถดับเพลิงได  ้

6.โครงการจัดใหมี้พื้นที่ว่างโดยบดอัดดินด้านทิศตะวันออกของ
โครงการส าหรบัรถดับเพลิง 

- รูปที่ 22 
 พืน้ที่ว่างบริเวณด้าน
ทิศตะวันออกส าหรับ
จอดรถดับเพลิง 

2.3.7 ระบบระบายอากาศ 
1.ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้        
อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหมี้ส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 
1.โครงการมีเจ้าหน้าที่ร ับผิดชอบดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ช่อง
ระบายอากาศเป็นประจ าทุกสัปดาหใ์หส้ามารถใชง้านได้อยู่เสมอ 
และไม่มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

 
- 

 
รูปที่ 23  
ระบบระบายอากาศ
ของอาคาร 

2.ติดตั้งป้ายติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สังเกตไดอ้ย่างชัดเจนและทั่วถึง 

2.มีการติดตั้งป้ายติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณที่จอดรถ - รูปที่ 4 
ป้ าย เตื อนห้ ามติ ด
เครื่องยนต ์
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3.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างทั้งหมด 2 ,356.4 ตร.ม. คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผูพั้กอาศัย 1.14 ตร.ม./คน โดยมีพืน้ที่ปลูกไม้
ยืนต้นประมาณ 1,508.75 ตร.ม. ซ่ึงต้นไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ อโศก
อินเดีย ปาล์มหางจิง้จอก พิกุล เดหลีใบกล้วย ขาไก่ พุทธรกัษา เทียน
ทอง หัวใจสีม่วง หูปลาช่อน นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้
ยืนตน้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือช่วยลดความร้อนที่เกิดขึน้จาก
โครงการ 

3. โครงการมีพืน้ที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างตามมาตรการก าหนด - รูปที่ 6 
พืน้ที่สีเขียว 

2.3.8 การจราจร 
1.จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน
การเขา้-ออก โครงการ ใหส้อดคลอ้งกับปริมาณจราจรบนถนนดา้นหน้า
โครงการ โดยอ านวยความสะดวกให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่าง
รวดเร็ว ไม่ก่อให้เกิดแถวคอยไปกีดขวางการเข้า-ออก ของรถจากถนน
ซอยส่วนบุคคล (ถนนซอยรามค าแหง 147/1) ดา้นขา้งโครงการ  

 
1.โครงการมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ
สะดวกภายในพืน้ที่โครงการและบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ 
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 
- 

รูปที่ 24 
 พนักงานรักษาความ
ป ล อ ด ภั ย  ค อ ย
อ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการ 

2.จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพืน้ทางให้ชัดเจน และไม่ก่อใหเ้กิด
ความสับสนของผู้ขับข่ีท าให้เกิดการเคล่ือนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเขา้-ออก โครงการไดอ้ย่างปลอดภัย 

2.มีการจัดท าป้ายเตือนและสัญญาณจราจภายในโครงการ
อย่างเคร่งครดับริเวณทางเขา้-ออก โครงการไดอ้ย่างปลอดภัย 

- รูปที่ 5 
ระบบจราจรภายใน
โครงการ 

3.ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
รวมทั้งติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถเห็นรถที่เขา้และออกโครงการ และรถที่เขา้-ออก ถนนซอยส่วน
บุคคลไดอ้ย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

3.โครงการมีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
บริ เวณทางเข้า-ออก และติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่อง
ทางเขา้-ออกโครงการ ใหส้ามารถเห็นรถที่เขา้และออกโครงการ 
และรถที่ เข้า-ออก ถนนซอยส่วนบุคค ลได้อย่างชัด เจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- รูปที่ 5 
ระบบจราจรภายใน
โครงการ 
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4.ติดตั้งและจัดท าป้ายแจง้เตือนใหผู้้เดินรถบนถนนด้านหน้าโครงการ 
ทราบว่ามีรถเขา้-ออก ทั้งจากโครงการ และถนนซอยส่วนบุคคลดา้นขา้ง
โครงการ เพ่ือใหเ้ดินรถดว้ยความระมัดระวัง 

4.โครงการมีการตั้งกรวยจราจรและติดป้ายแจง้เตือนใหผู้ขั้บข่ีเดิน
รถบนถนนดา้นหนา้โครงการ ทราบว่ามีรถเขา้-ออก 

- รูปที่ 5 
ระบบจราจรภายใน
โครงการ 

5.ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

5.โครงการมีการแจง้เตือนผูใ้ห้ผูอ้าศัยภายในโครงการไม่ให้มีการ
จอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพ่ือใหเ้กิดความคล่องตัว
ในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออก
จากโครงการ 

- - 

6.จัดใหมี้จุดกลับรถบริเวณท้ายที่จอดรถในบริเวณที่เป็นถนนทางตัน 
โดยท าเครื่องหมายแสดงจุดกลับรถบนพื้นทางให้ชัดเจนและติดป้าย
หา้มจอดบริเวณดังกล่าว 

6.โครงการมีจุดกลับรถบริเวณหลังอาคาร 2 และลานจอดรถหลัง
อาคาร 3 ในบริเวณที่เป็นถนนทางตัน โดยท าเครื่องหมายแสดงจุด
กลับรถบนพืน้ทางใหชั้ดเจน 

- รูปที่ 5  
ระบบจราจรภายใน
โครงการ 

2.3.9 การใช้ที่ดิน 
- ออกแบบอาคารใหมี้อัตราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดิน 2.48:1 (ไม่เกิน 
2.5:1) มีอัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวมรอ้ยละ 26.9 (ไม่นอ้ย
กว่าร้อยละ 6.5) และมีพืน้ที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุม ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคารรอ้ยละ 66.6 ของพืน้ที่โครงการ (ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 30) 

 
- การใชพื้น้ที่ของโครงการยังคงเป็นไปตามที่ไดร้บัมอบจากบริษัท 
อัสสกาญจน ์จ ากัด 

 
- 

 
- 
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2.3.10  การอนุรักษพ์ลังงาน 
1.ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ.2535 

 
1.โครงการยึดปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรกัษ์
พลังงาน พ.ศ.2535 

 
- 

 
- 

2.เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดตั้งสวิตซ์
ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด -ปิด ไฟฟ้า ณ 
บริเวณที่ใชไ้ฟบางเวลา 

2.เลือกใชอุ้ปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้าในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
และแจ้งผู้พักอาศัย เช่น หลอดผอม การติดตั้งสวิตซ์ตั้งเวลา 
(Timer) ห รือ  Time Delay Switch ท างาน เปิ ด -ปิ ด ไฟ ฟ้ า  ณ 
บริเวณที่ใชไ้ฟบางเวลา 

- - 

3.ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัด
ไฟฟ้า อาทิ หลอดไฟผอม 

3.โครงการแจง้ให้ผูพั้กอาศัยเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก
ต่างๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดไฟผอม 

- - 

4.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยได้จัดให้มีพื้นที่         
สีเขียวทั้งหมด 2,356.4 ตร.ม. เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของ
พืน้ท่ีท่ีเป็นลานคอนกรตี และจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคนื 

4.โครการการมีพืน้ที่สีเขียวของโครงการยังคงเป็นไปตามที่รบัมอบ
จากโครงการ และมีการปลูกตน้ไมท้ดแทนในตน้ที่ตายไป 

- รูปที่ 6 
พืน้ที่สีเขียว 

5.เลือกใชสี้อ่อนในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหอ้งที่มีระบบปรับ
อากาศ หรือสีที่ไม่ดูดรงัสีความรอ้น เพ่ือการสะทอ้นแสงที่ดิน และใหห้อ้ง
สว่างขึน้ 

5.โครงการเลือกใชสี้อ่อนในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหอ้ง
ที่มีระบบปรบัอากาศ หรือสีที่ไม่ดูดรงัสีความรอ้น เพ่ือการสะทอ้น
แสงที่ดิน และใหห้อ้งสว่างขึน้ 

- รูปที่ 25 
การเลือกทาสีผนัง
ภายนอกอาคาร
ใชสี้อ่อน 

6.จัดใหมี้ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยดัพลังงาน 6. นิติบุคคลอาคารชุดฯประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานที่
บอรด์ประชาสัมพันธ์ 

- รูปที่ 12 
 การรณรงค์การ
ใชน้ า้ ประหยัดไฟ 

7.ในการจ่ายน า้มายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ตอ้งสูบน า้จากถังเก็บน ้าใต้
ดิน ไปพักยังถังเก็บน ้าที่ตั้งอยู่ช้ันหลังคา ก่อนจะจ่ายใหก้ับส่วนต่างๆของ
โครงการ 

7. การจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยโครงการจะสูบน ้า
จากถังเก็บน า้ใตด้ิน ไปพักยังถังเก็บน ้าที่ตั้งอยู่ช้ันหลังคา ก่อนจะ
จ่ายใหก้ับส่วนต่างๆของโครงการ 

- รูปที่ 11 
 ถังเก็บน ้าใต้ดิน
และถังเก็บน ้าช้ัน
หลังคา 
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2.4 คุณต่อคุณภาพชีวิต    
2.4.1  สภาพเศรษฐกิจและสังคม - - - 
2.4.2  สาธารณสุขและสุขภาพของประชาชน 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรทางด้าน
กายภาพคุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวิตอย่างเคร่งครดั 

 
โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
ทางด้านกายภาพคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์ และคุณค่าต่อ
คุณภาพชีวิตอย่างเคร่งครดั 

 
- 

 
- 

2.4.3  สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
1.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างทั้งหมด 2 ,356.4 ตร.ม. คิดเป็น
อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.14 ตร.ม./คนโดยมีพืน้ที่ปลูกไม้
ยืนต้นประมาณ 1,508.75 ตร.ม. ซ่ึงต้นไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ อโศก
อินเดีย ปาล์มหางจิง้จอก พิกุล เดหลีใบกล้วย ขาไก่ พุทธรกัษา เทียน
ทอง หัวใจสีม่วง หูปลาช่อน นอกจากนี ้ตน้ไมท้ี่เลือกจะสามารถดูดซับ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ี่เกิดจากโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 

 
1.โครงการจัดให้มีพื้นที่ สีเขียวบริ เวณช้ันล่างตามที่ ได้ร ับมอบ
โครงการจาก บริษัท อัสสกาญจน ์จ ากัด 

 
- 

 
รูปที่ 6 
พืน้ที่สีเขียว 

2.จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวตลอดแนวเขตที่ดินดา้นทิศตะวันออก ซ่ึงติดกับคลองพระยา
ราชโยธา โดยเลือกปลูกต้นพิกุล และดูแลทรงพุ่มของต้นไม้ให้อยู่ภายในบริเวณ
โครงการเท่านั้น เพื่อลดการร่วงหล่นของใบไม้ลงสู่คลองพระยาราชโยธา 

2.โครงการมีพื้นที่สีเขียวตามพืน้ที่ดา้นทิศตะวันออกซ่ึงติดกับคลอง
พระยาราชโยธา บริเวณช้ันล่างตามที่ได้ร ับมอบโครงการมาจาก
บริษัท อัสสกาญจน ์จ ากัด 

- รูปที่ 6 
พืน้ที่สีเขียว 

3.ดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการใหส้วยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

3.โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชนอ์าคารของผูพั้กอาศัย มิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- รูปที่ 6 
พืน้ที่สีเขียว 

4.ควบคุมดู แลการใช้ป ระโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย  มิ ให้ เกิ ด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

4.นิติบุคคลอาคารชุดฯควบคุมดูแลการใชป้ระโยชนอ์าคารของผูพั้ก
อาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็นตามข้อก าหนดของ
โครงการ 

- รูปที่ 25การเลือกทาสี 

ผนังภายนอกอาคารใช้

สีอ่อน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา อุปสรรคที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการการและ 
แนวทางการแก้ไข 

หลักฐานและ
เอกสารอ้างอิง 

2.4.4 การบดบังแสงและทิศทางลม 
- จัดให้มีวงเงินชดเชยเบื ้องต้นต่อบุคคลที่ได้ร ับความ
เสียหายอันเนื่องมาจากการด าเนินโครงการเป็นจ านวน 
1,000,000 บาท (ร้อยละ 0.5 ของมูลค่าโครงการ) โดย
หลักเกณฑ ์และเงื่อนไขในการจ่ายค่าเสียใหก้ับบุคคลที่
ไดร้บัความเสีย ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผู้ที่ไดร้ ับ
ความเสียหายกับบริษัท อัสสกาญจน ์จ ากัด 

 
- ปัจจุบันการด าเนินงานของโครงการไม่พบเรื่องรอ้งเรียนเกี่ยวกับการบดบัง
แสงและทิศทางลมจากบุคคลที่ได้ร ับความเสียหาย อันเนื่องมาจากการ
ด าเนินโครงการ ซ่ึงหากมีผู้ที่ได้ร ับความเสียหาย โค รงการจะประชุมหา
ขอ้ตกลงระหว่างโครงการและผูไ้ดร้ ับความเสียหายให้เป็นไปตามเงื่อนไขที่    
ตกลงร่วมกัน 

 
- 

 
- 
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รูปการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

  
รูปที่ 1 ป้ายจ ากัดความเร็ว 30 กม./ชม. 

  
รูปที่ 2 สันนูนลดความเร็ว 

                         

รูปที่ 3ลา้งถนนภายในโครงการ 
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รูปท่ี 4 ป้ายเตือนหา้มตดิเครือ่งยนต ์
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รูปที่ 5 ระบบจราจรภายในโครงการ 
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รูปที่ 6 พืน้ที่สีเขียว 

 
 
 

  

 

 

 
       
 
 
 
 

ป๊ัมน ้าเติมอากาศ 
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รูปที่ 9 การสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป 
 

 
 

รูปที่ 8 เติมจุลินทรีย ์                                        รูปที่10 บ่อดักไขมัน 

  
รูปที่ 11 ถังเก็บน า้ใตด้ินและถังเก็บน า้ช้ันหลังคา 
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รูปที่ 12 การรณรงคก์ารใชน้ า้ ประหยัดไฟ 

  

รูปที่ 13 บ่อหน่วงน า้ 
 

          
  

รูปที่ 14 ตรวจสอบบ่อพักบ่อหน่วงน า้ 
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รูปที่ 15ที่พักขยะมูลฝอยแต่ละช้ันบนอาคาร 

  

รูปที่ 16 ที่พักขยะมูลฝอยบริเวณดา้นล่าง 
 

 

 
 

รูปที่ 17 ถังแดง ขยะมีพิษ 
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รูปที่ 19  Transformer ชนิด Oil Immersed Type 

 
 

  

ระบบท่อยืน หัวรบัน า้ดับเพลิง 

 
 

เครื่องสูบน า้ขนาดเล็กในเสน้ท่อ (Jokey Pump ) เครื่องสูบน า้ดับเพลิง (Fire Pump) 

รูปที่ 20 ระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
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ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (FHC)และถังดับเพลิงเคมี 

  
Fire Alarm Control Panel กริ่งสัญญาณเตือน 

  
เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอ้น 

  
ไฟฉุกเฉิน สปริงเกอรด์ับเพลิง 

รูปที่ 20 ระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

  
แผนผังเสน้ทางหนีไฟ เบอรโ์ทรศัพทต์ิดตอ่กรณีฉุกเฉิน 

  
บันไดหนีไฟหลัก 

  
บันไดหนีไฟสองฝ่ังงอาคาร 

รูปที่ 20 ระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
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                                                                 รปูที่ 21 แนะน าการใชอุ้ปกรณ์ 
  

  

รูปที่ 22 พืน้ที่ว่างบริเวณดา้นทิศตะวันออกส าหรบัจอดรถดับเพลิง 
 

 

 

 
 

รูปที่ 23 ระบบระบายอากาศของอาคาร 
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รูปที่ 24 พนักงานรกัษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ 
 

 

 

  

รูปที่ 25 การเลือกทาสีผนังภายนอกอาคารใชสี้อ่อน 

 

             

รูปที่ 27 เจ้าหนา้ที่ สูบส่ิงปฎิกูล ลา้งบ่อ เติมจุลินทรีย์ 
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รูปที่ 28-29   เส้นท่อปะปา และใบตรวจเช็ค 

 

 

   

รูปที่ 30 ตรวจเช็คบ่อพักน า้และใบตรวจเช็ค 
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รูปที่ 31 ตรวจเช็คอุปกรณ์ป้องกัน, เตือนอัคคีภัย และใบตรวจเช็ค 
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รูปที่ 32 ช่องทางรอ้งทุกข์ กล่องความคิดเห็นและไลนก์ลุ่มลูกบา้น 


