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บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากขึ้นท าให้เกิด 
การพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยประเภทต่างๆ  ในกรุงเทพมหานคร บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน)  
มีแนวคิดท่ีจะพัฒนาท่ีดิน ตั้ งอยู่ท่ีถนนสาทร แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ก่อสร้าง 
บนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) พื้นท่ี 7-3-82 ไร่หรือ 12,728 ตารางเมตร  
เป็นโครงการอาคารชุด ขนาดความสูง 56 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดบัความสูง 192.53 เมตร (ความสูงวดัถึง
พื้นชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 720 
หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านกังาน จ านวน 14 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต ์
1,262 คนั โครงการเขา้ข่ายท่ีตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเร่ืองก าหนดโครงการกิจการหรือการด าเนินโครงการ ซ่ึงตอ้ง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มหลกัเกณฑ์วิธีการและเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคารท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป
ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  

บริษทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) จึงไดม้อบหมายใหบ้ริษทั ไอเอสอีที (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นผูด้  าเนินการ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ยื่นเร่ืองให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณารายงาน ซ่ึงทางส านักงานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ตามล าดบัการพิจารณา ในการประชุม
คร้ังท่ี 83/2562 เม่ือวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2562 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ของบริษทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) โดยให้
บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส. 1010.5/3115 ลงวนัท่ี 9 มีนาคม 2563 ดงัภำคผนวกท่ี 1 
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 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) ไดม้อบหมายให ้
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากัด และ  
เป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผู ้
ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้างของโครงการ  
ศุภาลยั ไอคอน สาทร เสนอให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย ไอคอน สาทร ของบริษัท  
ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) ในระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม
ต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆท่ี
  เก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป  
ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม ดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิ ธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิ เคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของ 
  หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ของบริษทั ศุภาลยั จ ากดั 
(มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน
มีนาคม พ.ศ. 2563 ทางบริษทั ศุภาลยั จ ากัด (มหาชน) จึงได้จดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในระยะก่อสร้าง แสดงดังตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2  
ตามล าดบั 
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    ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้าง  
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพอากาศ - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

- บริเวณภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนโสตทศันศึกษา 
ทุ่งมหาเมฆ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. เสียง - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนโสตทศันศึกษา 
ทุ่งมหาเมฆ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ความส่ันสะเทือน - พ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 
- บริเวณภายในพ้ืนท่ีโรงเรียนโสตทศันศึกษา 
ทุ่งมหาเมฆ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. การจราจร - ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดขึ้นของผิวถนน และ
จัดให้มีการซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดขึ้ นจาก
กิจกรรมของโครงการ 
- ตรวจสอบการใชเ้ส้นทางและเวลาท่ีใชข้นส่งวสัดุ
ก่อสร้างให้ถูกตอ้ง 
- ตรวจสอบการจอดรถของผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
โครงการในบริเวณโดยรอบโดยเฉพาะบริเวณ
ทางเขา้ออกโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไอคอน สาทร (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100018-S006 1-6 
 

ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
5. การบ าบดัน ้าเสีย - บริเวณบ่อพกัน ้าชัว่คราวก่อนระบายออกจากพ้ืนท่ี

ก่อสร้างลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้ า
โครงการ จ านวน 1 จุด 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. ห้องน ้าคนงาน - ห้องน ้าคนงาน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. การจดัการขยะ - ถงัรองรับมูลฝอย 
-พ้ืนท่ีกองเศษวสัดุจากการก่อสร้าง 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. การระบายน ้า - ท าความสะอาดรางระบายน ้ า บ่อดักขยะและ
ตกตะกอน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

9. อาชีวอนามัยและความปลอดภัยใน
การท างาน/การป้องกนัอคัคีภยั 

- พ้ืนท่ีก่อสร้าง 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. สุขภาพ - พ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- พ้ืนท่ีก่อสร้าง และบริเวณบา้นพกัคนงาน 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด   
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไอคอน สาทร (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ำกัด HO2100018-S006 1-7 
 

ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถิุนำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
11. การรับเร่ืองร้องเรียนของประชาชน - ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม พ้ืนท่ีระยะประชิด 

พ้ืนท่ีรัศมี 100 เมตร จากเขตพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ี
อ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามเส้นทางการขนส่งวสัดุและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง 

- - - - ✓ - 

 - ติดตั้งกล่องรับฟังความคิดเห็นของประชาชนท่ี
ป้อมยาม 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :  ✓  ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
                     -      โครงการด าเนินการท าแบบสอบถามปีละ 1 คร้ัง โดยด าเนินการเมื่อเดือนพฤษภาคม 2566 
   

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย ไอคอน สาทร (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน 2566 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงงานโครงสร้างสถานภาพ
การก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั แสดงดงั ภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 
 

 

 

 

 

 

  


