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บทท่ี 1 
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 
 

โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11)  ตัง้อยู่ เลขที่ 27 ซ.สุขุมวิท 11 (ไชยยศ) แขวงคลองเตย

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โครงการตัง้อยูบ่นทีด่นิจาํนวน พีน้ทีโ่ครงการ 2 ไร่ 1 งาน 58 ตารางวา อาคารชุดพกั

อาศยั 39 ชัน้ 1 อาคาร และ 9 ชัน้ 1 อาคาร ประกอบดว้ยหอ้งชุดทัง้หมด  476 หอ้งชุด และเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้งชุด 

รวมทัง้หมด 478 หอ้งชุด พรอ้มสิง่อํานวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน้ํา หอ้งออกกําลงักาย และสวนหย่อมชัน้ 

33 และชัน้ 35 เป็นตน้  
 

มพีืน้ทีอ่าคารรวม 22,003.52 ตร.ม. มสีภาพการใชท้ีด่นิโดยรอบเพื่อการพาณิชยแ์ละอยู่อาศยัตามแนวถนนสาย

หลกัและซอยย่อยต่าง ๆ ตามแนวถนนสุขมุวทิ มรีะบบสาธารณูปโภคทีค่รบครนั การเดนิทาง สามารถเดนิทางไดส้ะดวก

ตามระบบขนส่งมวลชนต่าง ๆ ดงันัน้ บรษิทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จํากดั (มหาชน) จํากดั จงึ

ไดเ้ลง็เหน็ความเหมาะสมของพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เพื่อตอบสนองกลุ่มเป้าหมายหลกั เป็น

ลูกคา้ประเภทนักธุรกจิ และนักท่องเทีย่วทัง้ชาวไทยและต่างชาต ิทีต่อ้งการพกัอาศยัในย่านสุขมุวทิ 
 

โครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายทีจ่ะต้องศกึษาและจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง “ กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัทํา

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม” พ.ศ.2552 ออกความตามในพระราชบญัญัติส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม

แห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ระบุว่า  อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีาํนวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง

ขึ้นไป หรอืมพีื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตร.ม. ขึน้ไป ต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) เพื่อ

นําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม พจิารณาให้ความเห็นชอบ ก่อนการขอ

อนุญาตก่อสรา้ง ซึ่งโครงการไดด้ําเนินการจดัทํารายงานฯ ส่งให ้สผ.พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบและตามหนังสอืที ่

ทส.1009.5/12970 ลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2557 (สาํเนาหนังสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 
 

ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัมหีน้าที่ปฏบิตัิ

ตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีกํ่าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบ

ทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. และหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจาํปี

ละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะก่อสรา้งและระยะการดําเนินการโครงการ โดยรายงานฉบบันี้จดัทําขึน้เพื่อรายงานผลการปฏบิตัิ

ตามมาตรการ ระยะการดาํเนินการโครงการ (รายงานผลการดาํเนินงานระหว่าง เดอืนมกราคม - มถุินายน 2566) 
 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ ไฮด์ 

สุขมุวทิ 11 ระหว่างเดอืนมกราคม - มถุินายน 2566 เพื่อนําผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มา

เปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนดและนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการ

สิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโรงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 
 

2) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

1.3.1)  ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566                  

ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้กําหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะ

มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติมกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การดําเนินกจิการของโครงการอาจ

ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม  
 

 1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 

        การจดัทํารายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการฯ สิง่แวดลอ้มโครงการ ไฮด์ สุขุมวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 11)        

ได้จดัทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและ       

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม มรีายละเอยีดดงันี้  

              1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่เสนอไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้กําหนดเพิม่เตมิ โดยใหด้าํเนินการดงันี้ 

                 - จดัทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

                  - เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามได ้หรอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

                  - เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบนั ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

                  - เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ใหเ้หตุผลในการ

เปลีย่นแปลงดงักล่าว 
 

              1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม โดยทาํการตรวจวดั วเิคราะห ์คุณภาพสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงันี้ 

                 -  แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน้ําทิ้ง และคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา

โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 

                 - แสดงดชันีในการวเิคราะห์ วิธีการเก็บตวัอย่าง วธิีการวเิคราะห์ตวัอย่างตามที่กําหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

                 - สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 

                 - แสดงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตวัอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะทําการตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็น

การแสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานที ่ทีกํ่าหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี 2566 (มกราคม - มิถนุายน 2566) 
 

             จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการไฮด์ สุขุมวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 11) บรหิารงานโดย

นิติบุคคลอาคารชุด ไฮด์ สุขุมวทิ 11 บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ซีบเีอ็ม แฟซิลติี้ แมนเนจเม้นท์ (ไทยแลนด์) จํากดั 

โดยรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มผ่านการเหน็ชอบจากสาํนักงานนโยบายและแผนททรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  

เมื่อพฤศจกิายน 2557 ทางโครงการ จงึไดจ้ดัทาํแผนงานการก่อสรา้งโครงการ Hyde Sukhumvit 11 บรหิารงานโดยนิติ

บุคคลอาคารชุด ไฮด ์สุขมุวทิ 11 บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ซบีเีอม็ แฟซลิติี ้แมนเนจเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จาํกดั จงึได้

จดัใหม้แีผนตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม ตาํแหน่งตรวจวดั 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือน มกราคม - มิถนุายน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

1. สภาพภูมปิระเทศ - พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
      

2. การเกดิแผ่นดนิไหว - พืน้ทีโ่ครงการ       

3. สภาพภูมอิากาศและคุณภาพ

อากาศ 

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 

      

4. ระบบบําบดัน้ําเสยี - ค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 

- ค่าบโีอด ี(BOD) 

-  สารแขวนลอย (SS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 

- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- น้ํามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- ทเีคเอน็ (TKN) 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น้ํามนั ทีบ่่อดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสยีในแต่ละวนัตาม

แบบ ทส.1 และ ทส.2  

      

5.การใชน้ํ้า - ระบบจ่ายน้ําประปา 

- ถงัสาํรองน้ําใช ้
      

6. การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม - รอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน้ํา       

7.การจดัการขยะมลูฝอย - ปรมิาณมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ       
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คณุภาพส่ิงแวดล้อม ตาํแหน่งตรวจวดั 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือน มกราคม - มิถนุายน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

8. ระบบไฟฟ้า - ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งในโครงการ หากพบว่า

ชาํรุดใหร้บีแกไ้ขซ่อมแซมใหเ้รยีบรอ้ย 
      

9. อาชวีอนามยัและความปลอดภยั 

/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

- ป้ายแสดงเสน้ทางหนีไฟ 

- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืน 

      

10. ระบบระบายอากาศ และระบบ

ปรบัอากาศ 
- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ       

11. การคมนาคม - ป้าย, สญัลกัษณ์ต่างๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิต่อโครงการ 
      

12. ทศันียภาพ - พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
      

13. คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา - ความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 
      

14. อุบตัเิหตุจากการใชส้ระว่ายน้ํา - ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจากการจมน้ํา 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายน้ําใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ตรวจสอบการลงชื่อเจา้หน้าทีป่ระจาํสระวา่ยน้ํา 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื/บรเิวณทีล่า้งตวั/เทา้/ตูเ้กบ็ของ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

      
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1.6 สถานภาพของโครงการปัจจบุนั 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่าโครงการอยู่ในช่วงเปิดดาํเนินโครงการ แสดงสถานภาพการ
ดาํเนินโครงการในปัจจุบนัไดด้งัรปูที ่1.6-1 
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