
 

 

 

                              
 

 

 

รายงานผลการปฏิบัตติาม                                                                                                                              
มาตรการป้องกัน  และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                               

และมาตรการตดิตาม ตรวจสอบ คุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ในระยะด าเนินการ     

    เดือน  มกราคม - มิถนุายน ปี 2566 

                                                                                                                      

โครงการ อาคารชดุ มาเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์
ที่อยู่  14/2  ถนนเย็นอากาศ  แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพฯ 10120 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จัดท าโดย 
บรษิัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

เลขที่ 633  ซอย อ่อนนชุ 30  แขวงอ่อนนชุ  เขตสวนหลวง  กรุงเทพฯ 10250 
เบอรโ์ทรศพัท ์02-108-4090  อีเมล ์bm.maestro_01 @ nextstepmgmt.co.th 



 

 

 

                          

 

 

 
 

ท่ี MET01.006 / 2566 
 

    วนัท่ี      10 กรกฎาคม 2566 

 

เร่ือง น ำส่งผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร ท่ีก ำหนดไวใ้น รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
  และ มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพ สิ่งแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

อำคำรชุด มำเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์(Maestro 01 residence) 
 เดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 

เรียน ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร   
อำ้งถึง 1.  หนังสือส ำนักงำนนโยบำย  และแผนทรพัยำกรธรรมชำติ  และสิ่งแวดลอ้ม  

    ท่ีทส. 1009.5/2310-2312 ลงวนัท่ี 26 กุมภำพนัธ ์2559 
2. ส ำเนำหนังสือน ำส่งรำยงำนผลกำรปฏิบตัติำมมำตรกำร ท่ีก ำหนดไวใ้นรำยงำน กำรประเมินผลกระทบ 
   สิ่งแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร)  
   อำคำรมำเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์(Maestro 01 residence) ช่วงเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 
   ท่ีส ำนักงำนเขตสำทร และศำลำว่ำกำรกรุงเทพมหำนคร ลงวนัท่ี  17 มกราคม 2566 

สิ่งท่ีแนบมำดว้ย 1. รำยงำนกำรปฏิบตัติำมมำตรกำรฯ (ระยะด ำเนินกำร) อำคำรชุด มำเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์
     เดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 
  2. ไฟลอิ์เล็กทรอนิกส ์บนัทึก ลงแผ่นซีดี จ ำนวน 2 แผ่น 

 

ตำมหนังสือท่ีอำ้งถึง โครงกำรอำคำรชุด มำเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์(Maestro 01 residence) ของ  บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท ์
เอสเตท จ ำกัด  ตัง้อยู่ท่ี 141 เมเจอร ์ ทำวเวอร ์ ทองหล่อ ชัน้ 18 ซ.ทองหล่อ 10  กรุงเทพมหำนคร ได้รบัควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครดั  ประกอบกับพระรำชบญัญัติ
ส่งเสริม และรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2561 มำตรำ 51/5 ก ำหนดให้เจ้ำของโครงกำร จัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำม
มำตรกำรฯ ระยะเปิดด ำเนินกำร เสนอต่อผูว้่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร เพื่อรวบรวมส่งให ้ส ำนักงำนนโยบำย และแผ่นทรพัยำกรธรรมชำติ และ
สิ่งแวดลอ้ม ส ำหรบัในเขตกรุงเทพมหำนครนัน้ 

 

บริษัทฯ ได้มอบหมำย ใหนิ้ติบุคคลอำคำรชุด มำเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์เป็นผู้ด  ำเนินกำร ติดตำมตรวจสอบ และจัดท ำรำยงำนผล
กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ ระยะเปิดด ำเนินกำร ช่วงเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 ซึ่งได้จัดท ำรำยงำนดังกล่ำว น ำส่งผู้ว่ำรำชกำร
กรุงเทพมหำนคร ลงวันท่ี 17 มกราคม 2566 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

 

และจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรฯ ระยะเปิดด ำเนินกำรส ำหรบัในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 2566 ซึ่งไดจ้ัดท ำ
รำยงำนดงักล่ำว เสร็จเรียบรอ้ยแลว้ ดงัสิ่งที่ส่งมำดว้ย 1 และ 2 จึงขอส่งใหก้รุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรตำมอ ำนำจหนำ้ท่ีต่อไป 

 

จึงเรียนมำเพื่อทรำบ                                                                     
ขอแสดงควำมนับถือ             

 
                                          

      ...................................................................  
     (บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จ ำกัด 

           โดย นำยฤทธ์ิษณะ นอ้ยกมล ผูด้  ำเนินกำรแทน)
 ผูจ้ัดกำรนิติบุคคลอำคำรชดุ มำเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์

บริษัท เน็กซ์สเต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด 
633 ซอยอ่อนนชุ 30 แขวงอ่อนนุช 
เขตสวนหลวง  กรุงเทพฯ 10250 
 



 

 

 

                          

 

 

 

 

หนังสือรับรองการจัดท ารายงาน ผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตาม ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์

 

 

วนัที่      10 กรกฎาคม 2566 

 

 

หนังสือรบัรองฉบบันี ้ ขอรบัรองว่ำ บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเม้นท์ จ  ำกัด เลขท่ี 633 ซอยอ่อนนชุ 30 แขวงอ่อนนุช เขตสวนหลวง  
กรุงเทพฯ 10250 เป็นผู้จัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติกำร  ตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบ สิ่งแวดล้อม นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ์ ตั้งอยู่เลขท่ี  14/2 ซอยเย็นอำกำศ  ถนนเย็นอำกำศ       
แขวงทุ่งมหำเมฆเขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 ฉบบัประจ ำเดือน 

 
(     )    มกรำคม   -  มิถุนำยน  พ.ศ. 2566 

   (     )    กรกฎำคม -  ธันวำคม  พ.ศ. 2566 
(     )     อ่ืนๆ (ระบุ)  .............................................. 

 
โดยมีคณะผูจ้ัดท ำรำยงำน ดงัต่อไปนี ้

 

 

ผู้จัดท ารายงาน     ลายมือช่ือ   ต าแหน่ง 
 
       นำยภวูเรศ  ศรีรำปรำน     .....................................................................          ผูจ้ัดกำรอำคำรชุด  
                                                                                              

       นำยยงยุทธ ์ โพสิต       .....................................................................  หวัหนำ้ช่ำงเทคนิคประจ ำอำคำร  
 

 

 

ขอแสดงควำมนับถือ             
                                          
 

        ................................................................... 
 (บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จ ำกัด 

              โดย นำย ฤทธ์ิษณะ  นอ้ยกมล ผูด้  ำเนินกำรแทน) 
         ผูจ้ัดกำรนิติบุคคล  อำคำรชุด มำเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์  
 
 

แบบ ตต.1  



 

 

 

                          

 

 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                             

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                        
อาคารชุดมาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์

 
1. ชื่อโครงกำร อำคำรชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์ 

    ชื่อเดิมโครงกำร ก่อนมีกำรเปลี่ยนแปลง  Maestro 01 Yen-Akard Road  
2. สถำนท่ีตัง้    14/2 ถนนเย็นอากาศ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร   
3. เจำ้ของโครงกำร โดย บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท ์เอสเตท จ ากัด  
4. สถำนท่ีติดต่อ 141 เมเจอร ์ทาวเวอร์ ทองหล่อ ช้ัน 18 ซอยทองหล่อ 10 ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศพัท ์02-392-1111    
5. จัดท ำโดย บริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเม้นท ์จ ากัด เลขท่ี 633 ซอยอ่อนนชุ 30 แขวงอ่อนนุช เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 

10250 โทรศพัท ์02-108-4090 อีเมล ์bm.maestro_01 @ nextstepmgmt.co.th    
6. โครงกำรไดร้บัควำมเห็นชอบ ในรำยงำนกำรวิเครำะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เม่ือ วันท่ี 26 กุมภาพันธ ์2559 
7. โครงกำรไดน้ ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัติิตำมมำตรกำรฯ ครัง้สดุทำ้ย เม่ือ วันท่ี 17 มกราคม 2566 
8. รำยละเอียดโครงกำร 

    - ลักษณะ / ประเภทโครงกำร  อาคารชุด อำคำร 8 ชัน้ จ  ำนวน 1 อำคำร  ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 88 ห้อง  
และ ห้องชุดส านักงาน 1 ห้อง 
   - ขนำดโครงกำร พืน้ท่ีรวม 3 งาน  98.2 ตารางวา หรือ 1,593.20 ตร.ม. มีพืน้ท่ีอาคารรวม 9,991 ตร.ม. 

9. กิจกรรมโครงการ (โดยสรุป) 
   9.1 บ าบัดน ้าเสีย (ท่อน ำ้ทิง้หลกั มี 3 ท่อ น ำ้เสีย สิ่งปฏิกูล ท่ออำกำศ) 

ระบบบ ำบดั น ำ้เสีย แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge As) รำยละเอียด  มีดงันี ้  

1) ถังดักไขมัน รองรบัน ำ้เสีย ท่ีมีไขมันปนเป้ือน จำกหอ้งครัว (มีตรวจเช็ค และตกัออก ป้องกัน ลน้ขำ้มเขำ้ระบบ และจับ

อุปกรณบ์ ำบดัน ำ้เสีย ท ำใหป้ระสิทธิภำพไม่สมบูรณ)์     

2) ถังเกรอะ รองรบัน ำ้เสียจำกส่วนอ่ืนๆ ของอำคำร (ก ำหนดแผนสบูปีละ 1 ครัง้) 

3) ถังปรับสมดุล น ำ้เสียจำกถังดกัไขมนั และถังเกรอะ 

4) ถังเติมอากาศ รองรับน ำ้เสีย -ถังปรบัสมดุล ภำยในบ่อมีกำร ติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ ชนิด Submersible Ejector

จ ำนวน 3 ชุด (มีกำรตรวจเช็คระบบท ำงำน ตำม Timer มิใหน้ ำ้เสีย) 

5) ถังตกตะกอน แยกตะกอนจุลินทรีย์ จำกถังเติมอำกำศ โดยตะกอนบำงส่วนจะถูกสูบเวียนกลับไป ส่วนเติมอำกำศ 

ตะกอนส่วนเกิน จะถูกสบูไปยงั ถังเก็บตะกอน และน ำ้ใสดำ้นบน จะเขำ้สู่ ถังพกัน ำ้ทิง้ต่อไป 

6) ถังเก็บตะกอน ถังเก็บตะกอน รองรบัตะกอน ส่วนเกิน จำกถังตกตะกอน (แผนสบูปีละ 1 ครัง้) 

7) ถังเก็บน ้าใส ท ำหนำ้ท่ี ในกักเก็บน ำ้ใส เพื่อรอระบำยออกสำธำรณะ (ตรวจเช็คป๊ัมท ำงำนปกติ) 

ทัง้นี ้กำรด ำเนินกำร มีกำรดูแลบ ำรุงรักษำระบบ ประจ ำสม ่ำเสมอ มีกำรเติมจุลินทรียเ์ขำ้ระบบ ทุกเดือน ตกัเศษขยะ และ

ไขมนั เป็นประจ ำ ตรวจเช็ค กำก ตะกอนในบ่อเกรอะ บ่อเก็บตะกอนเป็นประจ ำ  ค่ำน ำ้จึงอยู่ในเกณฑม์ำตรฐำนตลอด 

    9.2 การระบายน ้า 
1) ระบบระบายน ้าฝน  

มีกำรหน่วงน ำ้ฝนเอำไว้  เพื่อกำรชะลอน ำ้ก่อนระบำยออกนอกโครงกำร ทั้งนี ้ เพิ่มเติมให้มีบ่อพักน ำ้  ก่อนบ่อดักขยะ           

ช่วงสดุทำ้ย ก่อนระบำยน ำ้ฝนออกสู่ ท่อระบำยน ำ้สำธำรณะ  

แบบ ตต.2 



 

 

 

                          

 

 

 
2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด  
น ำ้ทิง้ที่ผ่ำนกำรบ ำบดัแล้ว จำกระบบบ ำบดัน ำ้เสีย จะถูกระบำยผ่ำนท่อระบำยน ำ้ก่อนออกสู่ ระบบระบำยน ำ้สำธำรณะ 

บริเวณ ดำ้นหนำ้โครงกำร  (มีตรวจเช็คตกั แยกเศษขยะ) 
3) ระบบป้องกันน ้าท่วมของโครงการ  

พืน้โครงกำร สงูกว่ำ  ถนนโครงกำร  อยู่ท่ี +0.50 ม. และจัดใหมี้ มำตรกำรป้องกัน และ แกไ้ขผลกระทบดำ้นกำรระบำยน ำ้ 

และป้องกันน ำ้ท่วม ดงันี ้ 
- หม่ันตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้าเป็นประจ า   

โดยเฉพำะช่วงก่อนถึงฤดูฝน ใหท้ ำควำมสะอำดเก็บขยะ และดินตะกอน (แผนงำนทุก เดือน)   

- เม่ือฝนหยุดตกแล้ว ให้ท าความสะอาด ไม่ใหมี้ดินตะกอน หรือ เศษวสัดุต่ำงๆ ตกคำ้ง 

อยู่ภำยในท่อระบำยน ำ้ และบ่อพกัน ำ้ (แผนงำนทุก เดือน)   

4) จัดให้มีการหน่วงเอาไว้ เพื่อ ในกำรชะลอน ้ำ ก่อนระบำยออกนอกโครงกำร รวมทั้งมี บ่อดักขยะในบ่อสุดท้ำย                  

ท่ีเชื่อมต่อกับท่อระบำยน ำ้สำธำรณะ ดำ้นหนำ้โครงกำร จ ำนวน 1 จุด (ตกัเศษขยะเป็นประจ ำ) 

        9.3 การจัดการขยะมูลฝอย  
  มีห้องพกัขยะตำมชั้น ภำยในห้อง มีถังขยะแยก ประเภทขยะแหง้ ขยะเปียก ส่วนถังขยะรีไซเคิล และถังขยะอนัตรำยอยู่
ระหว่ำงจัดซือ้ ด  ำเนินกำรในปี 2566 

- รอบเก็บขยะ วนัละ 2 ครัง้  
- รอบท ำควำมสะอำดหอ้ง และถังขยะ ทุกวนั  
- ลำ้งเปียกหอ้งขยะ สปัดำหล์ะ 1 ครัง้ ภำยในโครงกำร  
- มีหอ้งรวม ขยะโครงกำร แบ่งเป็น หอ้งขยะแหง้ และหอ้งขยะเปียก แต่ทัง้นี ้แม่บำ้น มีกำรคดัแยก   

 - ขยะรีไซเคิลจำกท่ีมีกำรรณรงคภ์ำยในโครงกำร และประสำนงำน คนรบัซือ้  
- ขยะรวม โครงกำร รองรบัเกิน 3 วนั แต่มีประสำนงำน กทม. เก็บขนถ่ำยขยะออก วนัเวน้วนั ปกติ สิ่งสกปรก  

    9.4 กิจกรรม อ่ืนๆ   
  แผนงาน เข้าตรวจเช็คภายในห้องชุด ทุก 6 เดือน ดงันี ้

1. รณรงค ์ติดตั้ง และใช้อุปกรณ ์ท่ีประหยัดพลังงาน ไฟฟ้ำ ประปำ เคร่ืองปรบัอำกำศ              
2. ตรวจเช็ค และแนะน าการใช้งาน ท่ีถูกต้อง มีดังต่อไปน้ี        
ระบบ ไฟฟ้ำ : เช็ค Main Breaker จุดต่อไฟ ฯ 

      ระบบ ประปำ : แรงดนั ไม่ต ่ำ ไม่แรงจนเกินไป ไม่รั่วไม่ซึม อุปกรณไ์ม่แตก เสื่อมสภำพ  
      ระบบระบำยน ำ้ทิง้ : ไม่มีสิ่งอุดตัน ไม่รั่ว ไม่ซึม ไม่เทสิ่งแปลกปลอม จัดท ำจุลินทรีย์ ภำยในโครงกำร เพื่อเติมระบบ   
ลดกำรอุดตนั และช่วยย่อยสลำกไขมนั กำก ตำมท่อย่อย - ท่อหลกั - ลำ้งเขำ้ระบบ         
 ระบบสญัญำณเตือนภยั : Smoke Detector Heat Detector        
 ระบบเคร่ืองปรับอำกำศ : แนะน ำล้ำงฟิลเตอรทุ์กเดือน ล้ำงคอยลร์อ้ย คอย์เย็น 6 เดือน เช็คอุณหภูมิ ดูกำรตั้งระบบ             
ควำมเย็น เป็นตน้            
   3. สังเกต กิจกรรม และการอยู่อาศัย        
       กล่ำวคือ ไม่มีกิจกรรมท่ีระเบียง ท่ีอำจจะรบกวน หรือ ส่งผลกระทบ ชุมชน หรือ กำรอยู่อำศัยรอบห้องชุด                       
รอบโครงกำร เช่น ปลกูตน้ไม้   วำงกระถำง  ทิง้ก้นสูบบุหร่ี หรือ กำรต่อเติมเพิ่ม ไดแ้ก่  กันสำด รั้วระแนง รำวตำกผ้ำ ป้ำยโฆษณำ  
ท่ีอยู่ในตวัระเบียง และหรือ ยื่นอออกนอกตัวอำคำร  ซึ่งอำจก่อให้เกิดอันตรำย เน่ืองจำก โครงสรำ้ง มิได้รองรับ หรือ ติดตั้งไม่ได้
มำตรฐำน หรือ ละเมิดระเบียบ ขอ้บงัคบั เป็นตน้  
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