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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

2.1 ท่ีตัง้ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 

 2.1.1 ทีต่ัง้โครงการ 

  โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ กับ 2 ชัน้ใต้ดิน จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวม

ทัง้สิน้ 63 หอ้ง ตัง้อยู่ เลขที ่77 ซอยสุขุมวทิ 31 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (ภาพที ่2.1-1) ด าเนินการ

โดย บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากดั  บนโฉนดทีด่นิ จ านวน 1 แปลง โฉนดทีด่นิเลขที ่4474 เลขทีด่นิ 255มขีนาดพืน้ทีร่วม 0-3-

21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตร (ภาพที ่2.1-2) สภาพภูมปิระเทศบรเิวณพืน้ที่ตัง้โครงการเป็นพืน้ทีร่าบ ระดบัพืน้โครงการเท่ากับถนน

ซอยสุขุมวทิ 31 ดา้นหน้าโครงการ (ภาพที ่2.1-3) ทัง้นี้พืน้ทีโ่ดยรอบโครงการส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั รา้นค้า 

บ้านพกัอาศยั สถานศกึษา พืน้ทีก่่อสรา้งและพืน้ทีว่่างรอการใชป้ระโยชน์ และมอีาณาเขตตดิกบัพืน้ทีโ่ดยรอบดงันี้  

(ภาพที ่2.1-4) 

 

 

 

ทศิเหนือ 
อาคารชุดพกัอาศยั VOQUE Residential Condominium Sukhumvit 31 สูง 8 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ 
จ านวน 1 อาคารถัดไปเป็นถนนซอยสุขุมวทิ 31 และอาคารอยู่อาศยัรวมใหเ้ช่า RAYA Sukhumvit 
สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  

ทศิใต้ 
ทางเขา้ออกทีด่นิส่วนบุคคล กวา้งประมาณ 5.0 เมตร ถดัไปเป็นบ้าน เลขที ่71/4 (สูง 2 ชัน้ จ านวน 
1 หลงั) และบ้านเลขที ่71/5 (สูง 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั) 

ทศิตะวนัออก 
ถนนซอยสุขุมวทิ 31 กว้าง 8.98-9.30 เมตร จ านวน 1 ช่องจราจร/ ทศิทาง และล ารางสาธารณะ 
กวา้ง 3.1-3.5 เมตร ถดัไปเป็นพืน้ทีว่่างรอการใชป้ระโยชน์ 

ทศิตะวนัตก 
อาคารต้นแบบฉันทศึกษา เฉลมิพระเกยีรตศิรนีครนิทร์ (อาคาร 10) สูง 16 ชัน้ ของโรงเรยีนสาธติ
มหาวทิยาลยัศรนีครนิทรวิโรฒ ประสานมติร (ฝ่ายประถม) 
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รปูท่ี 2.1-1 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ รปูท่ี 2.1-2 ผงัโฉนดท่ีดินของโครงการ 

   

รปูท่ี 2.1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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                                     รปูท่ี 2.1-4  รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพื้นทีโครงการ ปัจจุบนั 
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2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสามารถเดนิทางได ้3 วธิ ีไดแ้ก่การเดนิทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต์, รถไฟฟ้า 

BTS และรถไฟฟ้า MRT ดงัรูปที ่1-1, 1-2  มรีายละเอยีดดงันี้  

 
1) การเดนิทางดว้ยรถยนต์ สามารถใชเ้สน้ทางไดห้ลายเสน้ทาง ดงันี้  

1.1 เดนิทางมาจากถนนสุขุมวทิ จากแยกอโศกมนตร ีในทิศมุ่งหน้าสู่บางนา ตรงมาประมาณ 600 เมตร แล้วเลี้ยวซ้าย
เขา้ซอยสุขุมวทิ 31 ประมาณ 500 เมตร จากนัน้เลี้ยวซ้าย ตรงไปตามทางประมาณ 500 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้น
ซ้ายมอื 

1.2 เดนิทางดว้ยถนนเพชรบุร ี จากถนนเพชรบุร ีมุ่งหน้าทางตะวนัตก ใหเ้ลี้ยวซ้ายเขา้ซอยเพชรบุร ี 38/1 (แยกพรอ้ม
พงษ์) หรือซอยสุขุมวิท 39 ตรงเข้ามาประมาณ 550 เมตร เจอสามแยกแรกให้เลี้ยวซ้าย ตรงมาตามทาง เจอสามแยกที่ 2 ให้ 
เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 39 วิ่งมาตามทางประมาณ 650 เมตร จากนัน้เลี้ยวขวาเข้าซอยพร้อมจิตร ตรงไปประมาณ 550 
เมตร ใหเ้ลี้ยวขวาเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 31 ประมาณ 500 เมตร โครงการอยู่ทางซ้ายมอื 

2) การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS 
โครงการอยู่ใกล้ กับรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก และสถานีพรอ้มพงษ์ มรีะยะห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 800 เมตร 

ซึ่งผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถลงจากรถไฟฟ้าได ้ทัง้ 2 สถานี รายละเอยีด ดงันี้ 
  
2.1 จาก BTS สถานีอโศก เมื่อลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกที่ 3 บริเวณรถไฟฟ้ามหานคร สถานีสุขุมวิท (อาคาร

เชื่อมพร้อมบันไดเลื่อน) ผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถเดินเท้า หรือใช้บริการรถจกัรยานยนต์รับจ้างเพื่อมายงัพื้นที่
โครงการไดโ้ดยสะดวก ระยะทางเดนิเทา้จากทางเขา้-ออกโครงการ ถงึทางเขา้ออกที ่3 ประมาณ 1.3 กโิลเมตร 

2.2 จาก BTS สถานีพร้อมพงษ์ เมื่อลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกที่ 5 บริเวณซอยสุขุมวิท 35 ผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการสามารถเดินเท้า หรือซึ่งผู้พกัอาศยัสามารถใช้บรกิารรถยนต์รบัจา้ง (Taxi) รถมอเตอร์ไซค์รบัจ้างทีส่ามารถใหบ้รกิาร
แก่ผูพ้กัอาศยัในการทีจ่ะต่อไปใช้บริการรถไฟฟ้าได้สะดวก และรวดเรว็ยิง่ขึ้น ระยะทางเดินเท้าจากทางเข้า -ออกโครงการ ถงึ
ทางเขา้ออกที ่3 ประมาณ 1.45 กโิลเมตร 

3) การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า MRT 
โครงการตัง้อยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า MRT สถานีสุขุมวทิ มรีะยะห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 1.70 กโิลเมตร เมื่อ

ขึน้จากรถไฟฟ้า MRT ทางออกที ่2 บรเิวณอาคารอนิเตอร์เชนจ์ 21, ซอยคาวบอย, ซอยสุขุมวทิ 23 (ประสานมติร) ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการสามารถเดนิเท้า หรอืใชบ้ริการรถจกัรยานยนต์รบัจา้งไดโ้ดยสะดวก 
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                                                         รปูท่ี 1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงการ 
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รปูท่ี 1-2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของอาคาร 
โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ กับ 2 ชัน้ใต้ 

ดนิ จ านวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร รวมทัง้สิน้ 63 หอ้ง 
พืน้ทีส่วน สระว่ายน ้า และทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 59 คนั  

2.2.1 กจิกรรมการใชส้อยประโยชนขอ์งอาคาร 
กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลกั จ านวนหอ้งชุด 

พกัอาศยัทัง้สิน้ 63 หอ้ง และทีจ่อดรถยนต์ 59 คนั ขนาดพืน้ทีใ่ช้สอยรวมทัง้โครงการเท่ากบั 8,242.82 ตาราง 
เมตร มรีายละเอยีดดงันี้  (ตารางที ่2.2-1)  
 
ตารางที ่2.2-1 ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย และกจิกรรมการใชส้อยประโยชน์โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 

 

ชัน้ที ่ กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย

(ตร.ม.) 

ชัน้ใต้ดนิ 2 
(ระดบั -6.65 ม.) 

ทางวิง่ และทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 38 คนั (แบบปกต ิจ านวน 15 คนั และแบบ
อตัโนมตั ิจ านวน 27 คนั) หอ้งปัม๊ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องอดัอากาศ โถง
ลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,071.47 

ชัน้ใต้ดนิ 1 
(ระดบั - 3.95 ม.) 

ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 14 คนั หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องอดัอากาศ โถงลฟิต์และลฟิต์
โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

790.34 

ชัน้ 1 
(ระดบั - 1.05 ม.) 

ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 3 คนั หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 6 หอ้ง ส านักงานนิตบุิคคล 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งรบัรอ้ง หอ้งประชุม หอ้งพกัขยะรวม หอ้งน ้า โถงลฟิต์และลฟิต์
โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

837.26 

ชัน้ 2 
(ระดบั +1.95 ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชัน้  โถง
ลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

657.09 

ชัน้ 3-6  
(ระดบั +4.95 ม. - 13.95 

ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง/ชัน้ (รวม 40 หอ้ง) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชัน้  โถงลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

(772.16 ตร.ม./ชัน้) 
3,088.64 

ชัน้ 7 
(ระดบั +16.95ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชัน้  โถง
ลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

771.02 

ชัน้ 8 
(ระดบั +19.95ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า 
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้  โถงลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

526.00 

ชัน้หลงัคา 
(ระดบั +22.95ม.) 

สระว่ายน ้า พืน้ทีส่เีขยีว หอ้งเครื่องลฟิต์ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า บนัไดหลกั 
 และบนัไดหนีไฟ 

501.00 

รวมพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร 8,242.82 
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2.3 จ านวนผู้พกัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 
1)  จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ คิดจากขนาดห้องชุดพักอาศัยของโครงการ และจ านวนพนักงานภายใน

โครงการ ซึ่งมรีายละเอยีด ดงันี้  
- หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด < 35 ตร.ม. (คดิ 3 คน/หอ้ง)   -  หอ้ง 
- หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > 35 ตร.ม. (คดิ 5 คน/หอ้ง)      63  หอ้ง  
               คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (63X5)   315  คน 
- พนักงานของโครงการ         8  คน 
  รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั (315+8)    323 คน 
 

ส าหรับพนักงานประจ าโครง ทางนิติบุคลอาคารชุดได้จัดให้มีพนักงานประจ าโครงการในต าแหน่งต่าง ๆ ได้แก่ 
เจ้าหน้าที่ส านักงานนิติบุคล ช่างซ่อมบ ารุงประจ าอาคาร พนักงานรกัษาความปลอดภัย และพนักงานรักษาความสะอาดรวม
ทัง้สิน้ 8 อตัรา  

สรปุรายละเอียดพนักงานประจ าภายในโครงการ 

ต าแหน่ง อตัรา 

ผูจ้ดัการอาคารชุด 1 

เจา้หน้าทีธุ่รการ 1 
ช่างซ่อมบ ารุงอาคารชุด 2 
เจา้หน้าทีร่กัษาความสะอาด 2 
พนักงานรกัษาความปลอดภยั 2 

รวม 8 

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของโครงการ 

2.4.1 ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ 

  1) ระบบถนน และการจราจรของโครงการ 

 - ถนนทางเข้า-ออกโครงการมีจ านวน 1 จุด ใช้เป็นทางเข้า-ออก ความกว้างประมาณ 6.00 เมตร เชื่อมกับถนนซอย

สุขุมวิท 31 ด้านหน้าโครงการ กว้าง 8.98-9.30 เมตร ขนาด 1 ช่อง จราจร/ทิศทาง ไม่มีเกาะกลางถนน (โดยสานักงานเขต

วฒันาไดต้รวจสอบและพจิารณาตามผงั บรเิวณ และส าเนาโฉนดที่ดนิ เลขที ่4474 ปรากฏว่าอยู่ในหลกัเกณฑ์ทีส่ามารถยื่นขอ

อนุญาตท าทางเชื่อมทางเข้า-ออกได ้ดงัแสดงในภาคผนวกที ่1 เลขที ่กท 8503/3948 ลงวนัที ่21 กรกฎาคม 2559) โดยอ้างอิง

จากระดบัดนิก่อสรา้งมีค่าระดบัถนนสุขุมวทิ 31 เท่ากบั -1.05 เมตร และค่าระดบัอ้างอิงทางภูมิประเทศของพืน้ทีโ่ครงการ โดย

ก าหนดระยะอ้างองิของซอย สุขุมวทิ 31 ทีร่ะดบั ±0.00 เมตร 

 - ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดทางรถวิ่ง กว้าง 6.0 เมตร จัดให้มีการเดินรถแบบ

สองทศิทาง (Two way) 

 2) ลานจอดรถยนต์ 

 โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ชัน้ที ่1, ชัน้ใต้ดนิ -1 และชัน้ใต้ดนิ -2 มจี านวนทีจ่อดรถยนต์ทัง้สิน้ 59 คนั (เป็นไปตาม

เกณฑ์ก าหนดต้องจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 54 คนั) แบ่งรูปแบบการจอดรถยนต์เป็นแบบบนพืน้ดนิ และทีจ่อดรถยนต์
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อตัโนมตั ิ

 - ชัน้ที ่1 มจี านวนทีจ่อดรถยนต์ทัง้สิน้ 3 คนั จอดบนพืน้ดนิทัง้หมด 

 - ชัน้ใต้ดนิ -1 มจี านวนทีจ่อดรถยนต์ทัง้สิน้ 14 คนั จอดบนพืน้ดินทัง้หมด 

 - ชัน้ใต้ดนิ -2 มจี านวนทีจ่อดรถยนต์ทัง้สิน้ 42 คนั จอดบนพืน้ดิน 15 คนั และทีจ่อดรถยนต์อตัโนมตั ิ จ านวน 27 คนั 

โดยโครงการเลอืกใชท้ีจ่อดรถยนต์อตัโนมตัแิบบ Lift-sliding Parking System 

 โดยโครงการจดัใหม้ทีางวิง่ภายในโครงการ กว้าง 6.00-6.85 เมตร ดงัภาพที ่2.4-1 ซึ่งเป็นไปตามขอ้บญัญตัิ

กรุงเทพมหานคร เรื่องความคุมอาคาร (พ.ศ.2544) ขอ้ 88(3) “กรณีจอดรถท ามุมเกนิ 60 องศา ทางวิง่ของรถต้องกวา้งไม่เกนิ 6 

เมตร” 

 ในการก่อสรา้งชัน้ใต้ดนิ 1 และชัน้ใต้ดนิ 2 โครงการจดัใหม้กีารก่อสรา้งตามแบบแปลนทีโ่ครงการไดอ้อกแบบไว้ 

ส าหรบัขนาดและระยะทีใ่กล้เคยีงกนักบัที่กฎหมายก าหนดไว ้เช่น ความกว้างของถนนในโครงการ โครงการต้องใชก้ล้องส ารวจ 

(ELECTRONIC TOTAL STATION) ในการก าหนดระยะเพื่อให้ระยะเป็นไปตามแบบแปลนทีไ่ดอ้อกแบบไว ้มขีัน้ตอนดงันี้ 
1. โครงการจดัใหม้ทีีป่รึกษาควบคุมการก่อสรา้งคอยวางแผนและควบคุมการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามแบบ 

พรอ้มทัง้ตรวจสอบความถูกต้องของระยะต่างๆภายในพืน้ทีโ่ครงการใหถู้กต้องตามกฎหมายโดยงานเตรยีมการก่อสรา้งนี้เริม่ 

จากส่วนงานรงัวดัขอบเขตพืน้ทีส่่วนต่างๆและการจดัท ารัว้กัน้เขตบรเิวณพืน้ทีก่่อสรา้งพรอ้มวางแผนการด าเนินการก่อสร้างให้ 

เป็นสดัส่วนและสะดวกต่อการปฏิบตังิานก่อสร้างพรอ้มทัง้ตดิตัง้ป้ายประกาศบรเิวณด้านหน้าโครงการเพื่อใหท้ราบว่าเป็นการ 

ก่อสรา้งโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 สูง 8 ชัน้ กับ 2 ชัน้ใต้ดนิ จ านวน 1 อาคารโดยระบุชื่อเจ้าของโครงการ 

สถาปนิกและวศิวกรควบคุมการก่อสรา้งระยะเวลาการก่อสร้างเลขทีใ่บอนุญาตก่อสร้างและเบอร์โทรตดิต่อผูร้บัผดิชอบที่ 

สามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
2. ก่อนการก่อสร้างโครงการต้องมีการใช้กล้องส ารวจ (TOTAL STATION) ทีม่คุีณภาพสูงในการก าหนดพิกดัต่างๆ 

เพื่อใหก้ารวดัระยะแนวดิง่และแนวราบมคีวามถูกต้องและแม่นย าสูงพรอ้มทัง้ไดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานจากหน่วยงานทีร่บั 
ผดิขอบ โดยผูร้บัเหมาต้องส่งผล รายงานการตรวจสอบระยะต่างๆ ในโครงการให้บรษิทั เอนไลต์เทน โปรเจค แมเนจเมนต์ 
จ ากดัวศิวกรทีป่รกึษาควบคุมการก่อสรา้งตรวจสอบก่อนด าเนินการก่อสรา้งซึ่งการด าเนินการก่อสรา้งทุกชัน้ตอนตัง้แต่การ 
ก่อสรา้งฐานรากจนกระทัง้ถงึชัน้ดาดฟ้า 

3. ก่อสรา้งแนวอาคารและส่วนประกอบของอาคารใหไ้ดต้ามขนาดและแบบแปลนทีก่ าหนดไวอ้ย่างเคร่งครดัโดย 
เฉพาะอย่างยิง่บรเิวณจุดวิกฤต เช่น ระยะถอยร่นโดยรอบอาคาร ระยะทางราบก่อนถงึทางลาดลงทีจ่อดรถยนต์ เป็นต้น 

4. บรษิทั เอนไลต์เทน โปรเจค แมเนจเมนต์ จ ากัด วศิวกรทีป่รกึษาควบคุมการก่อสร้าง ตรวจสอบ ผลงาน
ขัน้สุดทา้ยเพื่อใหไ้ดต้ าแหน่ง ขนาด และระยะต่างๆ ภายในโครงการใหถู้กต้องตรงตาม แบบแปลน และเป็นไปตามพรบ. 
ควบคุมการก่อสร้างทีเ่กี่ยวขอ้งทุกขอ้ 

 

3) ระบบจอดรถยนต์อตัโนมตั ิ

3.1) รายละเอยีดและการออกแบบระบบจอดรถยนต์อตัโนมตัิ 

โครงการจดัให้มรีะบบจอดรถอตัโนมตัิชัน้ใต้ดิน 2 จ านวน 27 คนั โดยออกแบบให้สามารถรองรบัรถยนต์ขนาด SUV 

ไดทุ้กช่องจอด 
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รายละเอยีด รายละเอยีดระบบจอดรถอตัโนมตัทิีโ่ครงการเลอืก 

1. ระบบ Lift-sliding Parking System 

2. จ านวนเครื่องยกรถยนต์(Hydraulic) 2 เครื่อง 

3. ความเร็วในการยกรถ 4-5 m/min (on ground) และ 3-4 m/min (in pit) 

4. ขนานมอเตอร์ในการขบัเคลื่อน ขนาด 2.2 KW (on ground) และ ขนาด 3.7 KW (in pit) 
5. ระบบไฟฟ้า AC. 380 V. 3 เฟส. 50 Hz. และใชไ้ฟฟ้าส ารองจากเครื่อง Generator  กรณีไฟฟ้า

ดบั 

6. ระบบเครื่องกนัปะท า มเีครื่องกนัปะทะ เพื่อรองรบัการกระแทกของรถยนต์ 

7. อุปกรณ์เพื่อความปลอดภยั  - ระบบ OVERLOAD PROTECTION ส  าหรบัดดักระแสไฟเกนิเพื่อปอ้งกันมอเตอร ์
และ อุปกรณเ์สียหาย 
 - ปุ่ มแจง้เหตขุดัขอ้ง (Emergency Call Button) 
 - Emergency Stop Switch 
 - Emergency Car Lighting 
 - Overload Protection Device (non start) 
 - Car Top Maintenance Station 
 - Intercom 
 - Emergenccy Battery Drive 
- Infared Light Curtain 

8. การดูแลรกัษา - จดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจ าอาคารเพื่อดูแล แนะน าขอ้ปฏิบตักิารใช้งานระบบจอดรถ

อตัโนมตัแิก่ผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชัว่โมง โดยส าหรบัเจา้หน้าทีท่ีม่าประจ านัน้ ทาง

บรษิทัผูต้ดิตัง้ระบบจะจดัใหม้เีจ้าหน้าทีม่าประจ าทีโ่ครงการเพื่ออบรมการแก้ไขปัญหา

เบื้องต้น และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หน้าทีป่ระจ าอาคาร และผูพ้กัอาศยัเป็นเวลา 2 เดอืน 

 - บรษิทัผูจ้ าหน่ายสนิคา้ จะท าการดูแลรกัษา และซ่อมแซมเครื่องยกรถยนต์ และ

อุปกรณ์ใหฟ้ร ีตามก าหนดระยะะเวลารบัประกนั 3 ปีแรก ภายหลงัส่งมอบงานแล้ว 

การดูแลรกัษานี้จะกระท าเป็นประจ าเดือนละ 1 ครัง้ โดยช่างผูเ้ชี่ยวชาญของบรษิทัฯ 

โดยตรง 

 

3.2) วธิกีารใชง้านและการบรหิารจดัการทีจ่อดรถอดัโนมตัิ 

รายละเอยีดวธิกีารใชง้านและการบรหิารจดัการทีจ่อดรถอตัโนมตัขิองโครงการโดยโครงการจดัใหม้จีอดรถยนต์ภาย 

ในโครงการบรเิวณชัน้ที ่1 ชัน้ใต้ดนิ 1 และ ชัน้ใต้ดนิ 2 รวมจ านวน 59 คนั คือ ที ่จอดรถภายในโครงการมแีบบบนพืน้ดนิ 

จ านวน 32 คนั และระบบทีจ่อดรถอตัโนมตั ิจ านวน 27 คนั อยู่ บรเิวณชัน้ใต้ดนิ 2 ซึ่งมากกว่าทีจ่อดรถอตัโนมตั ิ

ท าใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการสามารถเลอืกใชท้ีจ่อดรถภายในโครงการไดอ้ย่างสะดวกและลดปัญหาการเกิดแถวคอยไดใ้น 

ระดบัหนึ่ง โดยมรีายละเอยีด ดัง้นี้ ภาพที ่2.4-1 
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1. วธิกีารใชง้านทีจ่อดรถอตัโนมตั ิมชีัน้ตอนการเขา้ใชง้านทีจ่อดรถอตัโนมตั ิ 

- การเขา้จอดรถเมื่อผูข้บัรถไดข้บัรถมาหน้าทางเขา้ออกสู่ช่องจอดรถ ซึ่งโครงการไดจ้ดัใหม้ทีีก่ลบัรถยนต์อยู่ใน

ต าแหน่งทีส่ะดวกต่อการกลบัรถยนต์ หลงัจากนัน้เจา้ของรถยนต์ หรอืเจา้ หน้าทีจ่ะกดเรยีกดว้ยคยี์สวติซ์โหมดควบคุม ณ 

ช่องทางเชา้ออก Upper Platform ทีว่่างมา รบั (กรณีทีม่ช่ีองจอดรถว่างกส็ามารถน่ารถเขา้จอดไดเ้ลย) 

 - เมื่อน ารถเขา้จอดเรยีบรอ้ยแล้ว ผูข้บัรถส ารวจว่าไดด้บัเครื่องยนต์แล้ว ไม่ลมืสิง่ของ จากนัน้ เขา้เกยีร์ P 

และดงึเบรกมอื พบักระจกไฟฟ้าทัง้สองขา้ง ลงจากรถปิดประตูรถใหเ้รยีบรอ้ย 

- หลงัจากปิดรถเรยีบรอ้ยแล้ว ผูข้บัรถออกมาทางประตู กดคยี์สวติซ์โหมดควบคุมเพื่อปิดประตู เพื่อให ้Platform 

เคลื่อนเขา้สู่ต าแหน่งเดมิ และน ารถขึน้ไปจอดชัน้บน 

- ผูจ้อดรถจ าเลขถาดทีเ่ขาจอดเพื่อเรยีกตอนน ารถออก 

- ถาดรถก าลงัยกขึน้ไปจอด 

- ระยะเวลา Platform ใชเ้วลาในการเคลื่อนตวั ประมาณ 75 วนิาท ีดงันัน้ระยะเวลาในการเขา้จอดหรอืออกจาก

ทีจ่อดจะไม่เกนิ 150 วนิาท/ีครัง้ 

- กดเรยีกรถ เพีอ่น ารถออกโดยกดเลขถาดทีน่ าไปจอดไวถ้าดรถจะค่อยๆลงมา เมึอ่ถาดลงมาสุดถงึพืน้ผูจ้อดจงึ

สามารถเดนิเขา้รถได ้และขบัออกจากทีจ่อดรถอตัโนมตัไิดโ้ดยสะดวก 

 

3.3) ค่าใชจ้่ายในการเดนิระบบ และค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตัิ 

(1) ค่าใชจ้่ายส าหรบัการเดนิระบบจอดรถอตัโนมตั ิ(ค่าไฟฟ้า) คิดเป็นค่าใชจ้่ายรายเดอืนส าหรบัการเขา้จอดรถยนต์

ของทัง้ระบบ 27 คนั เท่ากบั 15,183 บาท/เดอืน หรอื 183,196 บาท/ปี รายละเอยีดมีดงันี้ 

- ก าลงัไฟทีใ่ชโ้นการน ารถเขา้ และออกจากระบบ  = 105  kWh  

- น ารถเขา้จอดวนัละ 27 ตนั เครื่องต้องท างาน   = 27 X 99  วนิาที 

- เครื่องท างานวนัละ     = 1.5  ชัว่โมง 

- รวมมปีรมิาณไฟฟ้าทีใ่ชโ้น 1 วนั    = 105 X 1.5 kWh  

= 157  unit/วนั 

- ค่าไฟฟ้าต่อ 1 หน่วย     = 3.2135  บาท/unit 

(อตัราค่าไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ประเภทที ่1 บ้านอยู่อาศยัเกนิ 400 หน่วยขึน้ไป) 

- คดิเป็นค่าใชจ้่ายส าหรบัการเชา้จอดของรถยนต์ 27 คนั 

(2) ค่าใชจ้่ายส าหรบัการุบ ารุงรกัษา 

ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตัขิองโครงการในระยะ 20 ปี จะแบ่งเป็นค่าใชจ้่ายออกเป็น 2 ส่วน 

ไดแ้ก่ ค่าอะไหล่ (จะเปลี่ยนตามช่วงเวลาหรอืเมื่อมกีารชา้รุด) ส่วนทีเ่ป็นค่าใชจ้่ายในการซ่อมบ ารุง (การตรวจสอบระบบ 

รวมถงึท าความสะอาด ของระบบ และการดูแลสารหล่อลื่นภายในระบบ) 

(3) รวมค่าใชจ้่ายส าหรบัการเดนิระบบ และดูแลบ ารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

ค่าใชจ้่ายส าหรบัปีที ่1-5 

- ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาปีที ่1-5     544,261   บาท 
 โดยบรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากดั เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย เป็นจ านวนเงนิ 544,261 บาท ทัง้หมด 
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ค่าใชจ้่ายส าหรบัปีที ่6 - ปีที ่20 

- ค่าใชจ้่ายการบ ารุงรกัษาระบบ (ปีที ่2 - ปีที ่20)   3,779,496  บาท  
บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอบเมน้ท์ จ ากัด มอบเงนิสมทบค่าใชจ้่ายส าหรบัซ่อมแซมและเปลี่ยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ
จ านวนเงนิ 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน) 

(4) เงนิสนับสนุนจาก บริษทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 

- เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการซ่อมบ ารุงระบบจอดรถอตัโนมตั ิเป็นระยะเวลา 5 ปี เป็นจ านวนเงนิ 544,261 บาท 

(หา้แสนสีห่มื่นสีพ่นัสองรอ้ยหกสบิเอด็บาทถ้วน) 

- บรษิทั แบลค็ฟินน ์ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากดั มอบเงนิใหแ้ก่นิตบุิคคลอาคารชุด โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 

31 เพื่อสมทบค่าใชจ้่ายส าหรบัซ่อมแซมและเปลี่ยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตั ิจ านวนเงนิ 1,000,000 บาท 

(หนึ่งล้านบาทถ้วน) โดยไม่มขีอ้แมใ้ด ๆ โดยจ านวนเงนิดงักล่าวแยกต่างหากออกจากค่าส่วนกลางและเงนิกองทุนตามกฎหมาย

หมายอาคารชุดทีเ่จา้ของโครงการต้องช าระใหแ้ก่นิตบุิคคลอาคารชุด (เอกสารแนบทา้ย) 

ทัง้นี้บรษิทัฯจะท าการมอบเงนิใหแ้ล้วเสรจ็ก่อนมกีารจดัทัง้นิตบุิคคลอาคารชุดและส่งมอบเงนิส าหรบัซ่อมแซมและ 

เปลี่ยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตัใินวนัที่มกีารจดทะเบยีน นิติบุคคลอาคารชุดครัง้แรก โดยไม่มขีอ้แมใ้ด ๆ ทัง้สิน้ 

 

2.4.2 ระบบการใช้น ้า 

 
1) แหล่งน ้าใช ้
 ทีต่ัง้โครงการอยู่ในพืน้ทีใ่หบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขุมวทิ ดงัหนังสอืยนืยนัการใหบ้ริการจ่าย
น ้าประปาจากการประปานครหลวง เลขที ่มท 5440-1-1.2/16862 ลงวนัที ่1 กรกฎาคม 2559  
 
2) ปรมิาณการใชน้ ้า 
 โครงการจะมปีรมิาณการใชน้ ้ารวมเฉลี่ยทัง้หมดประมาณ 64.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอื 2.68 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
และคดิเป็นปริมาณการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุดประมาณ 6.7 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (คิดเทยีบที ่2.5 เท่าของปรมิาณการใชน้ ้าเฉลี่ย
ปกต)ิ โดยมีกจิกรรมทีค่าดว่ามีการใชน้ ้าดงันี้ 

- หอ้งชุดพกัอาศยั 63 หอ้ง     ปรมิาณการใชน้ ้า  63.0   ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- พืน้ทีส่ านักงานนิตบุิคคลและผูป้ฏบิตังิาน  ปรมิาณการใชน้ ้า  0.09   ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- หอ้งออกก าลงักาย    ปรมิาณการใชน้ ้า  0.103 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- สระว่ายน ้า (จากผูใ้ช)้    ปรมิาณการใชน้ ้า  1.104 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- น ้าเตมิสระว่ายน ้า    ปรมิาณการใชน้ ้า  0.032 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- น ้าล้างหอ้งพกัขยะ    ปรมิาณการใชน้ ้า  0.06   ลูกบาศก์เมตร/วนั 
รวมปรมิาณน ้าใชภ้ายในโครงการทัง้หมด     64.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

 
3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 

3.1) การส ารองน ้า 
 โครงการเชื่อมท่อน ้าประปาของโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตร (4 นิ้ว) จ านวน 1 จุ เขา้กบัท่อ
น ้าประปาของการประปานครหลวง บรเิวณดา้นหน้าโครงการมายงัถงัเกบ็น ้าส ารองใต้ดนิ และถงึเกบ็น ้าดาดฟ้าของอาคาร มี
ขนาดความจุของถงัเกบ็น ้าดงัต่อไปนี้ 
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  (1) ถงัส ารองน ้าชัน้ใต้ดนิ ถงัส ารองน ้าใชท้ัว่ไปบรวิณชัน้ใต้ดนิของอาคาร จ านวน 2 ถงั มปีรมิาตรรวม 75.0 ลูกบาศก์
เมตร โดยใชส้ าหรบัส ารองน ้าทัว่ไป และจดัใหม้ฝีาถงั 1 ฝา ขนาด 1.0x1.0 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการล้าง 
หรอืซ่อมบ ารุง 

(2) ถงัส ารองน ้าชัน้ดาดฟ้า เป็นถงัเก็บน ้าสแตนเลส จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 20 ลูกบาศก์เมตร ใชส้ าหรบัส ารองน ้าใช้
ทัว่ไป เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการล้างหรอืซ่อมบ ารุง 

- ภายในถงัเกบ็น ้าใชทุ้กถงั จดัใหม้กีารเคลอืบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพษิทีอ่าจซมึออกมาจากคอนกรีต
ภายในตวับ่อเกบ็น ้าโดยสารเคลอืบต้องเป็นชนิดทีป่ลอดภยัต่อสิง่แวดล้อม และปลอดภยัต่อการอุปโภคบรโิภคของผูพ้กัอาศยั  

(3) การส ารองน ้าใชข้องโครงการถงัส ารองน ้าใต้ดนิ และชัน้ดาดฟ้า (75+20) มปีรมิาตรรวมทัง้สิิน้ 95.0 ลูกบาศก์เมตร 
ส าหรบัส ารองส าหรบัใชท้ัว่ไป ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน (95.0/64.39) 1.47 วนั 

(4) การเขา้ซ่อมบ ารุงถงัเกบ็น ้าส ารองกรณีทีม่คีวามจ าเป็นต้องเขา้ไปปฏิบตังิานภายในถงัเก็บน ้าส ารอง จะจดัใหม้พีดั
ลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนทีไ่ด ้พรอ้มท่อลมทีม่คีวามยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดนิเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาท ีก่อนเขา้ไป
ปฏบิตังิาน เพื่อใหม้อีากาศเพยีงพอต่อเจา้หน้าที่ 

 
  

รปูท่ี 2.4.2-1   ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน รปูท่ี 2.4.2-2  ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
 
3.2) ระบบจ่ายน ้าใชท้ัว่ไป 
โครงการเชื่อมต่อท่อน ้าประปาขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เข้ากบัท่อของการประปานครหลวง บรเิวณด้านหน้า

โครงการตดิซอยสุขุมวทิ 31 ผ่านมาตรวดัน ้าเพื่อจ่ายน ้าให้กบัหอ้งพกัอาศยัภายในอาคาร และจ่ายกบัส่วนต่าง ๆ โดยเกบ็ไวย้งั
ถงัเกบ็น ้าส ารองใต้ดนิ แล้วสูบส่งน ้าขึน้ไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ผ่านท่อขนาด 1 ½  นิ้ว ดว้ยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด เพื่อ
เพิม่แรงดนัในชัน้ที ่6-8 หลงัจากนัน้จะจ่ายน ้าลงโดยตดิตัง้วาล์วลดความดนัทุก ๆ 5 ชัน้ ก่อนจ่ายให้กบัหอ้งพกัอาศยัและส่วน
ต่าง 
 

3.3) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ 
รายละเอยีดระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิของโครงการ โดยการจ่ายน ้าดบัเพลงิของอาคารจะจ่ายผ่านท่อยนืส าหรบัดบัเพลงิ 

จ านวน 1 ท่อยนื ขนาเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลง (Fire House Cabinet : FHC) ซึ่งการจ่ายน ้า
ดบัเพลงิเขา้สู่ท่อยนืส าหรบัดบัเพลงิ ม ี2 ทางเชื่อมโยงกนั คอื จ่ายผ่านหวัรบัน ้าดบัเพลงิจากนอกอาคาร (Fire Department 
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Connection : FDC) จ านวน 1 หวัเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 ½ x 2 ½ x4 นิ้ว เป็นหวัรบัน ้าแบบ 2 ทศิทาง เพื่อรบัน ้า
จากรถดบัเพลงิ 
 ในกรณีฉุกเฉินยงัใชน้ ้าจากสระว่ายน ้าบนชัน้หลงัคา และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาของอาคาร ซึ่งมที่อขนาดเสน้ผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว เชื่อมต่อไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire House Cabinet : FHC) มาช่วยดบัเพลงิไดอ้กีทางหนึ่ง 
 
2.4.3 น ้าเสีย และส่ิงปฏิกลู 

1) ปรมิาณน ้าเสยี และสิง่ปฏกูิล 

น ้าเสียจากโครงการเป็นน ้าเสียที่มาจากกิจกรรมภายในโครงการ ได้แก่ กิจกรรมการซักล้าง การอาบ ช าระ ห้องน ้า 
และห้องครวั (ยกเว้นน ้าเตมิสระว่ายน ้า และน ้ารดน ้าต้นไม)้ คาดว่ามีปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรม ดงักล่าวรวมประมาณ 51.51 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิทีร่อ้ยละ 80 ของปรมิาตรน ้าใชเ้ฉลี่ย) 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสยี และสิง่ปฏกูิลภายในโครงการ 
น ้าเสยีทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 

ของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดนิ ระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลของโครงการ ประกอบดว้ย (ภาพที ่2 .4 - 5 ) 
- ท่อระบายสิง่ปฏกูิล (Soil Pipe:S) เป็นท่อระบายสิง่ปฏกูิลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 
- ท่อระบายน ้าเสยี จากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบ และซกัล้าง ของหอ้งพกัทุกหอ้ง 

และหอ้งกจิกรรมอื่น ๆ 
- ท่อระบายน ้าเสียจากครวั (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้าจากห้องประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั

อาศยั 
- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V ) เป็นท่อทีใ่ชส้ าหรบัให้อากาศผ่านเข้าหรอืออกจากระบบระบาย น ้าเสยีและสิง่ปฏิกูล ซึ่ง

ได้แก่ ท่อน ้าเสียจากส้วม ท่อน ้าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบ บ าบดัน ้าเสียเพื่อ จุดประสงค์ในการรักษาความดัน
ภายในระบบท่อระบายน ้า ใหม้กีารเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวยีนอยู่ในท่อระบายน ้าเพื่อรักษา 
ดกักลิน่ (Trap Seal) ของเครื่องสุขภณัฑ์ไว ้

3) ระบบบ าบดัน ้าเสยี และสิง่ปฏกูิล 
โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมชนิดดกัไขมนั- แยกกากตะกอนและกรองเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั 

จ านวน 1 ชุด ขนาดรองรบัน ้าเสยี 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรบัรองรบัน ้าเสยีจากหอ้งน ้า การอาบ ซกัล้าง ส่วน 
ครวัจากหอ้งพกัอาศยั และจากหอ้งพกัขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้าเสยีภายในอาคาร และเขา้ระบบ 
บ าบดัน ้าเสยีรวม ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกกากตะกอน ถงักรองเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั ถงัตกตะกอน 
และถงัพกัน ้าใส 
 
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

เกณฑ์การออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสยีเตมิอากาศ ตามแนวทางทีใ่ชป้ระกอบการประเมนิผลกระทบ สิง่แวดล้อม
โครงการด้านทีพ่กัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ส านักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดล้อม  ดงันี้ 

- ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลนิทรยี์ (MLSS)    2,000-4,000 มก./ล. 
- ค่าสดัส่วนอาหารต่อปรมิาณจุลนิทรยี์ ( F/M RATIO)   0.1-0.3 วนั '1 
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- ระยะเวลากกัเก็บเตมิอากาศ     6 -24 ชัว่โมง 
 

การออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย เลือกใช้ค่าในการออกแบบ ดงัต่อไปน้ี 

- น ้าเสยีเกดิขึน้     = 51.51  ลบ.ม./วนั 
- น ้าเสยีจากการออกแบบ    = 60.0   ลบ.ม./วนั 
- ความเขม้ขน้ BOD เข้าระบบ   = 250.0  มก./ล. 
- ความเขม้ขน้ BOD ออกระบบ   = 20.0   มก./ล. 
- ความเขม้ขน้ SS เขา้ระบบ   = 300.0  มก./ล. 
- ความเขม้ขน้ SS ออกระบบ   = 30.0   มก./ล. 

 
(1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

 - ถงัดกัไขมนัจะรบัน ้าเสยีจากครวั มหีน้าทีแ่ยกไขมนัออกจากน ้าเสยี โดยไขมนัซึ่งมนี ้าหนัก เบากว่านี้จะลอยตวัขึน้
บนผวิน ้า สามารถก าจดัได้ดว้ยการตกัออก หลงัจากนัน้น ้าเสยีจะถูกส่งไปยงัถงัแยกกากตะกอน 
- น ้าเสยีเขา้ถงัดกัไขมนั    =  9.0  ลบ.ม./วนั 
- BOD ของน ้าเสยีเข้าถงัดกัไขมนั   =  540  มก./ลติร 
- ปรมิาตรถงัดกัไขมนั    =  7.52 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ     =  4.0 ชม. 
- ประสทิธภิาพในการก าจดั BOD   =  20 % 
- ค่า BOD ทีอ่อกจากถงัดกัไขมนั   =  432 มก./ลติร 

(2) ถงัแยกกากตะกอน 
- ถงัแยกกากตะกอน จะรบัน ้าเสยีจากถงัดกัไขมนั และน ้าเสยีจากหอ้งน ้า การอาบ และซกัล้าง 
- น ้าเสยีจากถงัดกัไขมนั    =  9.0  ลบ.ม./วนั 
- BOD ของน ้าเสยีจากถงัดกัไขมนั   =  432  มก./ลติร 
- น ้าเสยีจากหอ้งน ้า การอาบ และซกัล้าง  =  51.0  ลบ.ม./วนั 
- BOD ของน ้าเสยีหอ้งน ้า การอาบ และซกัล้าง  =  250  มก./ลติร 
- BOD รวมในถงัแยกกากตะกอน    =  278  มก./ลติร 
- ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน    =  17.85 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ     =  6.0  ซม. 
- ประสทิธภิาพในการก าจดั BOD    =  20 %  
- ค่า BOD ทีอ่อกจากถงัแยกกากตะกอน   =  222  มก./ลติร 

 
(3) ถงัเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั 
 - ค่า BOD เขา้ระบบ    =  222     มก./ลติร 
 - BOD ออก     =  20       มลิลกิรมั/ลติร 
 - ค่า BOD ทีถู่กก าจดั    =   222-20 มก./ลติร 
       =   202     มก./ลติร 
 - BOD REMOVED               =   202 x 60.0615/1000 
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       =   12.16 กก. BOD/วนั 
 - เลอืกใช ้ORGANIC    =   1.00 Kg. BOD/ลบ.ม.-วนั 
 - พืน้ทีผ่วิตวักลางทีต่้องการ    = (12.16/1.00) x170 
       = 2,066.92 ตารางเมตร 

- ระยะเวลาถกัเกบ็จรงิ    = 2.48 ชัว่โมง 
 

(4) ถงัตกตะกอน 
 - พืน้ทีห่น้าตดัของถงัเกบ็ตะกอนทีต่้องการ  = 2.5 ตารางเมตร 
 - พืน้ทีห่น้าตดัของถงัเกบ็ตะกอนทีอ่อกแบบ  = 5.86  ตารางเมตร 
 - surface overflow rate    = 1.0  ลบ.ม./ตร.ม./ชม. 
 - ปรมิาตรตะกอนทีต่้องกกัเกบ็ในถงั   = 6.2  ลูกบาศก์เมตร 

- ระยะเวลากกัเก็บจรงิ    = 2.48 ชัว่โมง 
 

(5) ถงัพกัน ้าใส 
 - ปรมิาตรถงัพกัน ้าใส    = 2.2 ลูกบาศก์เมตร 
 - ระยะเวลากกัเก็บ     = 50 นาท ี
 - จดัใหม้เีครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด อตัราการสูบ 0.15 ลบ.ม./นาท/ีชุด 

น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดมีปริมาณ 51.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
สูบส่งด้วยเครื่องสูบน ้าทิ้งแบบ Submersible Pump จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อตัราสูบ 0.15 ลูกบาศก์
เมตร/นาท/ีเครื่อง (มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งของประกาศกระทรวงทรพัย์ๆ) ดว้ยท่อ ขนาด 2 นิ้ว และบางส่วนน าไปรดน ้าต้นไม้
ภายในโครงการและเหลือจะระบายน าเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้า (ฝาด้านบน บ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็ก เพื่อให้เห็นสภาพน ้า
ภายในบ่อ) และระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ บนซอยสุขุมวทิ 31 ดา้นหน้าโครงการ 

นอกจากนี้โครงการจะทาสีและท าสญัลกัษณ์ใว ้ เพื่อแสดงว่าบรเิวณใต้ถนนทางรถวิง่ภายในโครงการ เป็นบ่อบ าบัดน ้า
เสียรวม พร้อมท าป้ายติดให้ผู้พกัอาศยัในโครงการเหน็ได้อย่างชดัเจน เพื่อง่ายต่อการเข้ามาบ ารุง ดูแลรกัษา บ่อบ าบดัน ้าเสยี
รวมของโครงการ 

4) การก าจดัก๊าซมเีทนระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 
(1) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ในถงัดกัไขมนั และถงัแยกกากตะกอน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทเีรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศโดยการย่อยสลาย
สาร  สารอินทรีย์จะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 %  ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (C02) 28-38 % ก๊าซอื่นๆ 
เ ซ่ น ไ ฮ โ ด ร เ จ น ซั ล ไ ฟ ด์  ( H 2 S )  แ ล ะ ไ น โ ต ร เ จ น  ( N 2 )  เ ป็ น ด้ น  ป ร ะ ม า ณ  2  %  ก๊ า ซ มี เ ท น ใ น 
ระบบบ าบัดน าเสียจะเกิดขึ้นบริเวณถังดักไขมันและถังแยกกากตะกอน เนื่องจากมีการย่อยสลายของสารอินทรีย์  
ของแบคทเีรยีแบบสภาวะไรอ้อกซเิจน มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ทัง้หมด 2.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอื 2,181.89 ลติร/วนั 

(2) ระบบการก าจดัก๊าซมเีทน 
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โครงการเลือกการก าจดัก๊าซมีเทน (CH4) ด้วยวิธี Soil Bed โดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดิน ธรรมชาติ โดยการ
เปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซมึของเซลล์เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ซี่งสามารถช่วยลดภาวะ โลกรอ้นได ้21 
เท่า 

เมทลิโลโทรฟแบคทีเรีย (Methylotroph bacteria) คือ กลุ่มของแบคทีเรียที่ใช้อากาศในการ เจริญและสามารถดึง
สารประกอบที่มีคาร์บอนเป็นองค์ประกอบอยู่ 1 อะตอม มาใชเ้ป็นแหล่งคาร์บอน และพลงังานในกระบวนการเมทาบอลซิึมของ
เซลล์ โดยสารประกอบทีม่คีาร์บอนเป็นองค์ประกอบอยู่ 1 อะตอมนัน้ ไดแ้ก่ มเีทน (CH4), เมทานอล (CH3OH), เมทลิเลทเอมนี, 
ฮาโลมเีทนและสารประกอบเมทลิทีม่ชีลัเฟอร์เป็นองค์ประกอบ เป็นต้น ดงันัน้เมทาโนโทรฟแบคทเีรยี (Methanotroph bacteria) 
จงึใชค้าร์บอนอะตอมจากก๊าซมเีทนเป็นแหล่งคาร์บอน และพลงังานในการเจรญิเตบิโตดงันี้ 

 โครงการจดัใหม้กีารก าจดัก๊าซมเีทนทีเ่กิดขึน้จากถงัเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม ปรมิาณ 2.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
หรอื 2,181.89 ลติ/วนั โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัดกัไขมนั และถงัแยกกากตะกอนไปยงับ่อดนิบ าบดั
ก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบดัก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidtion ซึ่งจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะ
ของตวักลาง พบว่า การใชปุ๋้ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Muture Compost) โดยโครงการเลอืกใช้ปุ๋ย กทม. สามารถก าจดัก๊าซมเีทนได้
ที่ปราณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร-วนั ดงันัน้ที่ปริมาณก๊าซมีเทน 2,181.89 ลิตร/วนั ต้องใช้พื้นที่ประมาณ 0.90 
ตารางเมตร โดยโครงการจะจดัเตรยีมบ่อดินขนาด 0.70x1.35 เมตร หรอืขนาด 0.945 ตารางเมตร ลกึ 1.2 เมตร จ านวน 1 บ่อ 
ทีก้่นหลุมจะใชด้นิทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม และจดต่อท่อก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผ่านดนิร่วน หรอืปุ๋ย จ านวน 4 แถว ซึ่งจะปิด
ปากท่อด้วยตาข่ายไนล่อน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั จากนัน้จะกลบท่อด้วยดินร่วนหรอืปุ๋ย และปลูกต้นไมไ้ว้
ดา้นบน 
 

5) การก าจดั Aerosol ทีอ่ยกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
Aerosol คอื ละอองน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จากขัน้ตอนการเตมิอากาศ ในระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม แล้ว กระจายออกสู่บรรยากาศ 

ซึ่งอาจก่อใหเ้กดิการแพร่กระจายเชื้อโรค ส่วนใหญ่เกดิขึน้กบัระบบบ าบดัน ้าเสยีทีเ่ป็น ระบบเปิดซึ่งมลีกัษณะเช่นเดยีวกบัระบบ
บ าบดัน ้าเสยีรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถิน่ต่าง ๆ 

 ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบดัน ้าเสยี คสล. แบบเดมิอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีเพยีงส่วนน้อยทีอ่ยู่
เหนือเหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบ าบดัน ้าเสียรวมมีระบบ ปิดมิดชิดเพื่อป้องกันอุบตัเิหตุจาก
การตกหล่น ดงันัน้ในส่วนละอองน ้าเสียและกลิ่นเหม็นจากการบ าบัดจะส่งผล กระทบในระดบัน้อยมากทัง้นี้เพื่อให้มีความ
ปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเชื้อโรคมากยิง่ขึน้  

โดยละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้นอาจเกิดการรัว่ไหลผ่านทางข้อต่อหรือฝาบ่อได้ โดยการก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
จากระบบเติมอากาศ โครงการได้จดัใหม้กีารจดัการละอองน ้าเสีย โดยอาศยัจุลนิทรีย์ทีม่ีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซัพและตรงึมลพษิ
ที่เกิดจากละอองน ้าเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ภายนอก และผู้พกัอาศยั โครงการใช้
หลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศยัอยู่ในดินซึ่งอาศยัการบวนการทางชีวภาพในการ
ก าจดัเชื้อโรคทีม่าจากละอองน ้าเสยี และต้องมกีารสมัผสักบัดนิอย่างน้อย 10 วนิาท ีเพื่อใหเ้กดิการกระบวนการในการก าจัดเชื้อ
โรคจากละอองน ้าเสยี โดยโครงการจดัใหม้พีื้นที ่ สเีชยีวลกึ 0.40 เมตร และต้องมคีวามเรว็ของอากาศ เท่ากบั 0.04 เมตร/วนิาที 
(0.40/10) มรีายละเอยีดทีน่ ามาพจิารณา เพื่อก าหนดขนาดพืน้ทีส่เีชยีวทีใ่ชใ้นการก าจดัเชื้อโรคจากละอองน ้าเสยี ดงัต่อไปนี้ 

1. ก าหนดใหม้ีปรมิาณละอองน ้าเสยีทีเ่กิดขึน้เท่ากบัปริมาณการเตมิอากาศของเครื่องเตมิอากาศ 
2. ก าหนดใหม้ีการบ าบดัละอองน ้าเสยี (Aerosol) ต้องมรีะยะเวลากกัเกบ็ในดนิอย่างน้อย 10 วนิาท ี 

ดงันัน้ ในพืน้ที ่1 ตารางเมตร ทีค่วามลึก 0.40 เมตร สามารถบ าบดัละอองน ้าเสยีได ้0.04 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท/ี   
ตารางเมตร 
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จากขอ้มูลขา้งต้นสามารถค านวณพืน้ทีใ่นการจ าจดั ละอองน ้าเสีย (Aerosol) จากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการได ้
ดงัต่อไปนี้ 

 
ปรมิาณละอองน ้าเสยี  

(เท่ากบัอตัราการเตมิอากาศของระบบ
บ าบดัน ้าเสยี) 
(ลบ.ม./วนิาท)ี 

พืน้ทีส่เีขยีวทีต่้องการส าหรบับ าบดั ปรมิาณ
ละอองน ้าเสยี (Aerosol) = ปรมิาณละออง

น ้าเสยี/0.04  
(ตร.ม.ทีค่วามลกึ 0.04 เมตร) 

พืน้ทีท่ีโ่ครงการ 
จดัใหส้ าหรบับ าบดัละออกน ้า

เสยี 
(Aerosol) 

90 ลบ.ม./ชัว่โมง 
0.03 ลบ.ม./วนิาท ี

0.03/0.04 
0.63 ตารางเมตร 

0.7 ตารางเมตร 

 
ดงันัน้ในส่วนละอองน ้าเสยีและกลิน่เหมน็จากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบัทีน่้อยมาก ทัง้นี้เพื่อใหม้คีวาม

ปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเชื้อโรคมากยิง่ขึน้ ทางโครงการเลอืกใชว้ธิกี าจดั Aerosol ดว้ยการบ าบดัโดยอาศยัแบคทเีรยี
ในดนิของพืน้ทีส่เีขยีว และการดูดซบัของเนื้อดนิบรเิวณใกล้เคยีงกบัต าแหน่งระบบ บ าบดัน ้าเสยีรวม 

 
6) การก าจดัไขมนัและกากตะกอน 

(1) รณรงค์หอ้งชุดพกัอาศยั ใหค้ดัแยกน ้ามนัและไขมนัทีใ่ชแ้ล้ว รวบรวมใส่ในภาชนะหรอืขวดน ้ามนั
พชืเก่าไวห้อ้งพกัขยะแต่ละชัน้ เพื่อลดปรมิาณการทิ้งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 

(2) ใหแ้ม่บ้านรวบรวมภาชนะ หรอืขวดน ้ามนัพชืเก่าจากหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละชัน้ มายงัหอ้งพกัขยะ
รวม และเกบ็รวบรวมขายใหก้ับแหล่งรบัชื้อเพื่อแปรรูปเป็นผลติภณัฑ์ต่อไป 

(3) การก าจดัไขมนัทีถ่งัดกัไขมนั ก าหนดใหด้กัตะกอนไขมนัทุกสปัดาห์ 
รวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถุงใหแ้น่น และน าไปวางเรยีงไวใ้นหอ้งพกัขยะเปียกของโครงการ 
เพื่อรอใหห้น่วยงานรบัผดิชอบเขา้มาจดัเก็บและน าไปก าจดั 

(4) การก าจดักากตะกอน ต้องสูบกากตะกอนออกจากถงัแยกตะกอนทุก 6 เดอืน  
 

 7) ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 

(1) จดัใหม้มีเิตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสยีแยกเฉพาะ 
(2) ค่าใชจ้่ายในการเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม เป็นค่าใชไ้ฟฟ้า 425 บาท/วนั หรอื 12,750 บาท/เดอืน  

8) การตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง 
 - ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสยีรวมจ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ บ่อตรวจ คุณภาพน ้า (ออกแบบให้
ฝาด้านบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหลก็ จ านวน 2 ฝา ขนาดฝาละ 0.5 X 1.2 เมตร) เพื่อให้สามารถมองเหน็สภาพน ้าในบ่อได้ และ
เก็บตัวอย่างน ้าได้สะดวก ตรวจวัดเดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศ
กระทรวง ทรพัยากรธรรมชาต ิและลิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร บางประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ pH, BOD, ss, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
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รปูท่ี  2.4.3-1     ระบบบ าบดัน ้าเสีย รปูท่ี 2.4.3-2     ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 
 

2.4.4 ระบบระบายน ้า 

ระบบระบายน ้ าของโครงการ เป็นระบบระบายน ้ าแบบแยก คือ รองรับน ้ าฝน แยกออกจากน ้ าทิ้ งที่ผ่าน 
การบ าบัดน าเสียรวม โดยจัดท าเป็นรางระบายน ้ า มีขนาดความกว้างเท่ากับ 0.25 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 
โดยรอบพื้นที่โครงการ ระดบัรางระบายน ้าลึกเริ่มต้น -0.40 เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ที่ระดบัท่อ -2.05 เมตร 
โดยอาศัยแรงโน้มถ่วง ก่อนระบายน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าด้วยเครื่องสูบน ้ าอัตราการสูบ 54 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ผ่านท่อแรงดนัขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

1) ระบบป้องกนัน ้าท่วม 

จากการสอบถามชุมชนทีอ่ยู่บริเวณพืน้ทีโ่ครงการในช่วงเกดิอุทกภยัปี พ.ศ. 2554 พบว่า บริเวณ ซอยสุขุมวทิ 31 
ดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ ไม่ประสบเหตุน ้าท่วมขงั แต่เนื่องจากพื้นทีต่ัง้ของโครงการตัง้อยู่ใน บรเิวณจุดอ่อนน ้า
ท่วมขงัของกรุงเทพมหานคร กรณีทีม่ฝีนตกต่อเนื่องนานเกนิ 1 ชัว่โมง ท าให้การระบายน ้าช้าลง 
และมนี ้าท่วมขงัรอการระบายบนผวิถนน อย่างไรกต็ามโครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการใหเ้พื่อป้องกนัน ้าท่วม ดงันี้ 

 - จดัใหม้ ีรัว้ คสล. ทบึ สูง 2.50 ม. โดยรอบโครงการ เพื่อป้องกันน ้าท่วม 
 - จดัใหม้เีครื่องสูบน ้า ชนิดหาบหามแบบใชน้ ้ามนั ขนาด 3 นิ้ว อตัราสูบ 1,000 ลติร/นาท ีจ านวน 1 ชุด 
 

 2) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 

 ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบแบบท่อแยก คอื รองรบัน ้าฝน แยกออกจากน ้าทิ้งทีผ่่าน 
การบ าบดัน ้าเสยีรวม โดยจดัท าเป็นรางระบายน ้ากวา้ง 0.25 เมตรความลาดเอยีง 1:200โดยรอบพืน้ที ่โครงการ 
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 - ค่าระดบัทอ้งท่อเริม่ต้นของรางระบายน ้าฝน สาย 1 ประกอบดว้ยรางระบายน ้ากว้าง 0.25 เมตร ระดบัลึกเริม่ต้น -
0.40 เมตร ความลาดเอยีง 1:200 ระบายน ้าดว้ยแรงโน้มถ่วงไปยงั บ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 10.0 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมค่ีาระดบัปลายท่อ เท่ากบั -2.05เมตร 

- ค่าระดบัทอ้งท่อเริม่ต้นของท่อระบายน ้าฝน สาย 2 ประกอบดว้ยรางระบายน ้ากว้าง 0.25 เมตร ระดบัลึกเริม่ต้น -0.4 
เมตร ความลาดเอยีง 1:200 ระบายน ้าดว้ยแรงโน้มถ่วงไปยงับ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 10.0 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมค่ีาระดบัปลายท่อ เท่ากบั -2.05 เมตร 

- การระบายน ้าชัน้นใต้ดนิ จดัใหเ้ป็นรางระบายน ้ากวา้ง 0.20 เมตร รวบรวมลงสู่บ่อสูบน ้าฝน (Sump pit) ทีช่ ัน้ใต้ดนิ 2 
จ านวน 2 บ่อ และสูบส่งด้วยเครื่องสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 ชุด ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
ไปยงัรางระบายน ้าบนชัน้พืน้ดนิ 

- จากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จะตดิตัง้เครื่องสูบน ้าทิ้งแบบ Submersible Pump (SP-01, 02) ส าหรบัสูบน ้าทิ้งขนาด 
0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีชุด จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
ระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง 

- จากบ่อหน่วงน ้าจะสูบระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าผ่านท่อ (Effluent Pipe) ขนาดเสน้ผ่าน ศูนย์กลาง 200 
มลิลเิมตร ดว้ยเครื่องสูบน ้าชนิด Submersible pump (DP-01-02) จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อตัราการสูบ 
0.015 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท/ีชุด ทีค่วามสูงของน ้า 10 เมตร ขนาด 3.7 กโิลวตัต์/เครื่อง และท่อ Overflow ดว้ยท่อขนาด 400 
มลิลเิมตร 

- จากบ่อตรวจคุณภาพน ้า ประกอบดว้ยตะแกรงดกัขยะ จ านวน 1 จุด และออกแบบใหฝ้าดา้น 
บนบอ่เป็นฝาตะแกรงเหลก็ ขนาด 0.5 X 1.2 เมตร จ านวน 2 ฝา เพื่อใหส้ามารถมองเหน็ สภาพน ้าในบ่อได ้และเก็บตวัอย่างน ้า
ไดส้ะดวก ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน ซอยสุขุมวทิ 31 ดว้ยท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 
0.40 เมตร ดว้ยแรงโน้ม ถ่วงโลก 

โดยระบบระบายน ้าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ตงันี้ 

2.1) การระบายน ้าในแนวดิง่ 

 เป็นระบบระบายน ้าแบบแยก (Separate System) โดยมที่อระบายน ้าแยกกนัระหว่างน ้าฝน และน ้าเสยี 
หลงัจากนัน้จะไหลลงสู่ชัน้ล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายลงิปฏกูิล (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิง่ปฏิกูลจากเครื่องสุขภณัฑ์ ใน แต่ละส่วนของโครงการ 
โดยจะเป็นท่อระบายน ้าในแนวดิง่รบัสิง่ปฏกูิลทีร่ะบายออกจาก เครื่องสุขภณัฑ์ผ่านท่อรวบรวมสิง่ปฏกูิลในแนวนอน 
เพื่อระบายน ้าเสยีเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสยีรวมของโครงการ 

- ท่อระบายน ้าเสยี (Waste water Pipe: W) เป็นท่อระบายน ้าเสียทีเ่กดิจากการอาบ การซักล้าง 
และจากการประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายน ้าในแนวดิง่ผ่านท่อ ระบายน ้าในแนวนอน 
เพื่อรวบรวมน ้าเสยีเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป 

- ท่อระบายน ้าเสยีจากครวั (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายน ้าจากส่วน ประกอบอาหาร 
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- ท่ออากาศ (Vent Pipe: V) เป็นท่อทีใ่ขส้ าหรบัใหอ้ากาศผ่านเข้าหรอืออกจากระบบ ระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิล 
ซึ่งไดแ้ก่ ท่อน ้าเสยีจากสว้มท่อน ้าเสยีจากการอาบและซกัล้าง และระบบบ าบดัน ้าเสยี 
เพื่อจุดประสงค์ในการรกัษาความดน้ภายในระบบท่อ ระบายน ้า ใหม้กีารเปลี่ยนแปลงน้อยทีสุ่ด 
นอกจากนี้ยงัช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนอยู่ในท่อระบายน ้าเพื่อรกัษา ดกักลิน่ (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

- ท่อระบายน ้าฝน (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายน ้าฝน โดยจะเป็นท่อระบาย 
น ้าในแนวดิง่ผ่านท่อระบายน ้าในแนวนอนเพื่อระบายน ้าฝนลงสู่ท่อระบายน ้าในโครงการ 

2.2) การระบายน ้าในแนวนอน 

เป็นระบบระบายน ้าแบบแยก (Separate System) คอื ท่อระบายน ้าจะรองรบัทัง้น ้าฝนจาก ท่อระบายชัน้ดาดฟ้า 
ระเบยีงของทุกชัน้ และท่อน ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมแยกออกจากกนั 
ท่อระบายน ้าในแนวนอนประกอบไปดว้ย 

- ท่อระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
ระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งดว้ยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และ ส ารอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pump 
0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีเครื่อง ทีค่วามสูงของน ้า 5 เมตร ก าลงัไฟฟ้า 3.70 กโิลวตัต์ 

- รางระบายน ้ารอบพืน้ทีโ่ครงการกวา้ง 0.25 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 

- บ่อหน่วงน ้า ปรมิาตรกกัเกบ็ 10.0 ลูกบาศก์เมตร พรอ้มเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) 
ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาท/ีเครื่อง ขนาด 3.7 กิโลวตัต์ 
สูบระบายน าออกจากบ่อหน่วงน ้าผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 200 มลิลเิมตร เขา้บ่อตรวจคุณภาพน ้า และท่อ Overflow 
ดว้ยท่อขนาด 400 มลิลเิมตร 

- จากบ่อตรวจคุณภาพน ้า ประกอบดว้ยตะแกรงดกัขยะ จ านวน 1 จุด และออกแบบใหฝ้า 
ดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหลก็ ขนาด 0.5 X 1.2 เมตร จ านวน 2 ฝา เพื่อใหส้ามารถมองเหน็สภาพน ้าในบ่อได ้
และเกบ็ตวัอย่างน ้าไดส้ะดวก ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวทิ 31 ด้วยท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ 
ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร ดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก 

2.3) การระบายน ้าชัน้นใต้ดนิ 

จัดให้มีรางระบายน ้ าฝนโดยรอบชัน้ใต้ดินเป็นราง Gutter with greatmg กว้าง 0.20 เมตร ลึก 0.20 เมตร 
ไหลรวบรวมเข้าสู่บ่อสูบน ้ าฝน (Sump pit) ที่ชัน้ใต้ดิน 2 จ านวน 2 บ่อ ขนาดบ่อ  1.5 X 2.0 X 1.0 เมตร เพื่อรวบรวม
น ้าฝนจากชัน้ใต้ดินทุกชัน้ ก่อนจะสูบขึน้ไปยงัรางระบายน ้าบนชัน้พื้นดนิ ดว้ย Summersible Drainage Pumps จ านวน 2 ชุด 
(ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อตัราสูบ 20.0 ลูกบาศก์เมตร/ ชัว้โมง/เครื่อง ความสูงสูบส่ง 10 เมตร ขนาด 1.5 กิโลวัตต์ 
ผ่านท่อสูบน ้าฝนขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ไปยงัรางระบายน ้าบนชัน้พืน้ดนิ  
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 3) การจดัการ และการควบคุมการระบายน ้า 

เนื่องจากพืน้ทีโ่ครงการเดมิเป็นบ้านพกัอาศยัสูง 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั จะถูกเปลี่ยนมาเป็นอาคาร ชุดพกัอาศยัสูง 8 
ชัน้กบั2ชัน้ได้ดนิจ านวน1อาคารพรอ้มพืน้ทีส่วนและถนนซึ่งการค านวณปริมาณการไหลสูงสุดทีเ่กดิขึน้สามารถค านวณไดโ้ดย 
ไชว้ธิ ีRational Method ซึ่งเป็นวธิทีีน่ิยมใชใ้นการออกแบบระบบระบายน ้า  

3.1) ขอ้มลการออกแบบ 

Q = CIA X 10-6ลูกบาศก์เมตร/วนิาที 

เมื่อ Q = อตัราการไหลนองของฝน, ลูกบาศก์เมตร/วนิาที 

C = สมัประสทิธิก์ารไหลนองของฝน 

 I = ความเขม้เฉลี่ยของฝน, มลิลเิมตร/ชัว่โมง (ไชข้อ้มูลฝนของส านักอุทกวทิยาและบรหิารน ้า 
กรมชลประทาน สถานีวดัอากาศ กทม. โดย พจิารณาที ่Tr 5ปี) 

A = พืน้ทีร่บัน ้าฝน, ตารางกโิลเมตร 

ก่อนพฒันาโครงการ 
- การใชท้ีด่นิเป็นบ้านพกัอาศยั จ านวน 2 หลงั สูง 1 ชัน้ และ 2 ชัน้ 
- ค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองของฝน (Cก่อนพฒันา)  = 0.60 
- ค่า Q ก่อนพฒันา              = 0.0326  ลบ.ม./วนิาท ี
- ปรมิาณน ้าผวิดนิสะสม              = 18.00  ลบ.ม. 

 
หลงัพฒันาโครงการ  

- เป็นทีต่ัง้อาคารพกัอาศยั สูง 8 ชัน้ กบั 2 ชัน้ใต้ดนิ จ านวน 1 อาคาร พืน้ทีส่่วน และถนน  
- ค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองของผน (Cหลงัพฒันา)  = 0.75 
- ค่า Q หลงัพฒันา               = 0.0407  ลบ.ม./วนิาท ี
- ปรมิาณน ้าผวิดนิสะสม               = 24.41  ลบ.ม. 
- Tc หลงัพฒันา     = 10.0 นาท ี

 

ภาย ใต้ เ งื่ อ น ไขก า ร ค า น วณแบบยื ด เ วล าก าร ร ะ บ า ยน ้ า  เ มื่ อพัฒนาโคร งก า รแล้ ว  โคร งการ ต้ อ ง 
ชะลอน ้ าฝนที่ตกลงมาในพื้นที่โครงการไว้ก่อนให้นานประมาณ ( Tc) 10.0 นาที จึงจะท าให้อัตราการระบายน ้ าฝน 
หลงัพฒันาโครงการเท่ากบัอตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ 

- ปรมิาตรน ้าทีต่้องหน่วง  =  (Q หลงั-Q ก่อน) 

=  (24.41-18.00) 

=  6.41 ลูกบาศก์เมตร 
- ดังนัน้โครงการต้องควบคุมอัตราการระบายน ้าฝนส่วนเกินที่มากกว่าอัตราการระบายน ้า ฝนก่อนมีโครงการ 

โดยโครงการต้องชะลอน ้าฝนไวใ้นโครงการก่อนอย่างน้อย 6.41 ลูกบาศก์เมตร 
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โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บรวม 10.0 ลูกบาศก์เมตร (ภาพที่  2 .4 -10) 
พร้อมเครื่องสูบน ้ าจ านวน 3 เครื่อง ชนิด Submers ib le Pump ฝังไว้ใต้ดินบริเวณทางเข้า -ออกของ โครงการ 
อัตราการระบายน ้ า ออก 0 . 03  ลูกบาศก์ เมตร / วินาที  ( ไม่ เกิน ก่อนพัฒนาโครงการ  0 . 033 ลบ.ม . /  วินาที ) 
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวทิ 31 ต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.4.5 การจดัการมูลฝอย 
 

1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมลฝอย 

(1) ขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการสามารถแยกได้ดงันี้ 

- ขยะเปียก : เศษอาหาร ผกั ผลไม ้

- ขยะแหง้ : เศษกระดาษ ถุง ขวดแก้ว พลาสตกิ 

- ขยะอนัตราย :  หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ขวดน ้ายาล้างหอ้งน ้า 
(2) คาดว่าจะมีปรมิาณขยะเกดิขึน้ทัง้หมด 0.97 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(3) ปรมิาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 
- ปรมิาณขยะเปียก คิดทีร่อ้ยละ 64 ของปรมิาณขยะทัง้หมด มปีริมาณเท่ากับ 0.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- ปรมิาณขยะรไีซเคลิ คดิทีร่อ้ยละ 30 ของปรมิาณขยะทัง้หมด มีปรมิาณเท่ากับ 0.29 

ลูกบาศก์เมตร/วนั 
- ปรมิาณขยะแหง้ คดิทีร่อ้ยละ 5.65 ของปรมิาณขยะทัง้หมด มีปริมาณเท่ากับ 0.0548 

ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอืเท่ากนั 54.8 ลติร/วนั 
- ปรมิาณขยะอนัตราย คดิทีร่อ้ยละ 0.35 ของปรมิาณขยะทัง้หมด มปีรมิาณเท่ากบั 0.0052 

ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอืประมาณ 5.2 ลติร/วนั 

2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

  

รปูท่ี 2.4.4-1 รางระบายน ้าฝน รปูท่ี 2.4.4-2 บ่อพกับ่อสุดท้าย 
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2.1) ถงัรองรบัขยะ และหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ 

- ชัน้ที ่1 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง ประกอบด้วย 3 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะ เปียก มพีืน้ที ่2.113 ตารางเมตร 
หอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป และขยะรไีซเคลิ มพีืน้ที ่1.52 ตารางเมตร และหอ้งพกัขยะอนัตราย มพีืน้ที ่1.045 ตารางเมตร 
และจดัใหม้หีอ้งพกั ขยะประจ าชัน้ ขนาดพืน้ที ่2.04 ตารางเมตร ภายในหอ้งพกัขยะแต่ละแห่ง จดัใหม้ถีงั ขยะ ขนาด 100 
ลติร จ านวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทัว่ไป (ถงัสีน ้าเงนิ) และขยะรโีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) 
พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสีด า และจดัใหม้ถีงัขยะ อนัตราย ขนาด 30 ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัสเีทาฝาสม้) 
พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสแีดง 

- ชัน้ที ่2 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ขนาดพืน้ที ่2.51 ตารางเมตร บรเิวณใกล้กบับนัได หลกั ภายในหอ้งพกัขยะ 
จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 100 ลติร จ านวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทัว่ไป (ถงัสนี ้าเงนิ) และขยะรโีซเคลิ 
(ถงัสเีหลอืง) พรอ้มรองรบั ดว้ยถุงสดี า และจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัสเีทาฝาสม้) 
พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสแีตง 

- ชัน้ที ่3-8 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ขนาดพืน้ที ่2.04 ตารางเมตร บรเิวณใกล้กับ บนัไดหลกั 
ภายในหอ้งพกัขยะแต่ละแห่ง จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 100 ลติร จ านวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทัว่ไป 
(ถงัสนี ้าเงนิ) และขยะรโีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสดี า และจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จ านวน 1 
ถงั (ถงัส ีเทาฝาสม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสีแดง 

 

2.2) การเกบ็รวบรวมมลฝอย 

- จดัใหม้แีม่บ้านเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งด้วยลิฟต์โดยสาร ในช่วง เวลา 10.00 
น.ไปแล้ว เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็น ที่รบกวนผู้พกัอาศัย
ภายในโครงการ น ามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณ ชัน้ล่างของโครงการ 

- ส าหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหม้ีแม่บ้านเก็บขนลงมาจากที่พกัขยะของแต่ละชัน้ ทุกๆ วนัที ่1 
หรือวนัที่ 15 ของทุกเดือน ตามก าหนดนัดเก็บของส านักงานเขตวฒันาโดยมีรายละเอียดการคัด
แยกมูลฝอย ดงันี้  

(1) มูลฝอยเปียก ใหแ้ม่บ้านน าขยะมลฝอยเปียกจากถงัมลฝอยเปียกในแต่ละชัน้ของอาคาร โดย
รวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงใหแ้น่น และน ามารวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยเปียก บรเิวณหอ้งพกัขยะ
รวมชัน้ล่าง 

(2) มูลฝอยแหง้ ใหแ้ม่บ้านน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแหง้ และน ามารวบรวมไปยงัหอ้งพกั มูลฝอยแหง้ 
บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ล่าง จดัใหม้แีม่บ้านคดัแยกมูลฝอย ดงันี้ 

-     มลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ไดอ้ีก ไดแ้ก่ พลาสตกิห่อลูกอม ซอง บะหมีส่ าเรจ็รูป 
ถุงพลาสตกิ โฟม และฟอยล์ทีเ่ป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงใหแ้น่น แล้วมาตัง้
รวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยแหง้ บรเิวณหอ้งพกัขยะรวม ชัน้ล่าง เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านักงาน
เขตวฒันาต่อไป 

- มูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชใ้ดโ้ดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีด ๆ เช่น กระดาษ แก้ว พลาสตกิ 
และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสใีสมดัปากถุงใหแ้น่น และน ามาพกัไวย้งั ห้องพกัมูลฝอยแหง้ 
บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ล่างใหเ้ป็นระเบยีบ เพื่อรอใหร้า้น รบัซื้อของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 
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(3) มูลฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โดยให้
แม่บ้านรวบรวมขยะมูลฝอยอนัตรายแต่ละชัน้มาเกบ็พกัไวย้งัหอ้งพกัขยะ อนัตราย ชัน้ล่าง ซึ่งจดัใหม้ถีงั
ขยะสเีทาฝาสม้ ขนาด 250 ลติร จ านวน 1 ถงั พรอ้มถุงสแีดงรองรบั ซึ่งสามารถรองรบัขยะมูลฝอย
อนัตรายไดน้านกว่า 15 วนั เพื่อรอการเกบ็ขนจากเขตวฒันา แต่ในกรณีทีม่ีปรมิาณขยะมูลฝอยอนัตราย
มากเกนิกว่าทีจ่ะเกบ็พกัไวภ้ายในโครงการ ทางนิตบุิคคลสามารถประสานงานกบัทางเขตฯ เพื่อเขา้มา
ด าเนินการ จดัเกบ็ไดต้ลอดเวลา 

2.3)  หอ้งพกัขยะรวม 

ขยะทีเ่กบ็ไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจ าชัน้จะขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ บรเิวณชัน้ล่าง 
ภายในอาคาร จ านวน 3 หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป-ขยะรไีซเคลิ จ านวน 1 หอ้ง ขยะเปียก จ านวน 1 หอ้ง และขยะ
อนัตราย จ านวน 1 หอ้ง 

(1) หอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป-ขยะรไีซเคลิ มขีนาดพืน้ที ่1.6 X 0.95 เมตร (ลกึกกัเก็บ 1.2 ม.) มขีนาด
ความจุ 1.92 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะแหง้ทัว่ไป และขยะ รไีซเคลิได ้5.57 วนั 
(1.92(0.0548+0.29)) โดยจดัเกบ็ขยะรไีซเคลิรวบรวมใส่ถุง สใีส และขยะแหง้ทัว่ไป รวบรวมใส่ถุง
สดี า 

(2) หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพืน้ที ่0.574 X 0.997 เมตร และ 2.04 X 0.753 เมตร (ลกึกกัเกบ็ 1.2 
ม.) มขีนาดความจุ 3.65 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะเปียก ได ้นาน 5.74วนั (3.65/0.62) 
โดยจดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสดี า 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่1.10 X 0.95 เมตร (ลกึกักเก็บ 1.2 ม.) มขีนาด ความจุ 1.32 
ลูกบาศก์เมตร จดัใหม้ถีงัขยะสเีทาฝาสม้ ขนาด 250 ลติร จ านวน 1 ถงั พรอ้มถุงสแีดงรองรบั 
สามารถรองรบัขยะมูลฝอยอนัตรายได ้48.0 วนั (250/5.2) 

 
ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ จะจดัเตรยีมไวด้งันี้ 

- ผนังโดยรอบผวิฉาบปูนขดัมนั หลงัคาเป็น คสล. ผสมน ้ายากนัซึมท าผวิซเีมนต์ขดัมนั และพืน้ คสล. 
ผวิปรบัระดบัขดัมนั 

- หอ้งพกัขยะ จดัใหม้รี่องระบายน ้า เพื่อรวบรวมน ้าจากหอ้งพกัขยะรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสยีรวม
โครงการ 

- จดัใหม้แีม่บ้านท าความสะอาดทุกครัง้ หลงัจากรถเกบ็ขนขยะเก็บขนเสรจ็เรยีบรอ้ยแล้ว 

 

3) การก าจดัขยะมูลฝอย 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการมปีรมิาณขยะเกิดขึน้ประมาณ 0.97 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพืน้ทีโ่ครงการ อยู่ในเขตรบัผดิชอบ
ของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตวฒันา จะน าขยะทีเ่กบ็ขนได ้ทัง้หมดไปยงัสถานีขนถ่ายและก าจดั
มูลฝอยอ่อนนุช โดยไม่มีขยะตกค้าง ส าหรบัช่วงเวลาที่เข้ามาเก็บขนขยะ บริเวณพื้นที่โครงการ และโดยรอบ จะเก็บขนใน
ช่วงเวลาประมาณ 20.00-24.00 น. ของทุกวนั โดยหอ้งพกัขยะ รวม ตัง้อยู่ภายในอาคาร มปีระตูเปิด-ปิด และทางเดนิ เพื่อให้
เจ้าหน้าที่สามารถเข้ามาเก็บขนได้อย่างสะดวก ซึ่งโครงการจะประสานกับพนักงานขับรถเก็บขนขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้
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ตลอดเวลาในช่วงทีท่ าการเกบ็ขนขยะใน โครงการ จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเก็บขยะได้อย่าง
สะดวก และไม่มขียะตกคา้ง ภายในโครงการ ทัง่นี้โครงการไดร้บัหนังสอืยนืยนัความสามารถในการด าเนินการจดัเกบ็ขยะมูล 

ฝอยและสิง่ปฏกูิล จากส านักงานเขตวฒันา เลขที ่กท 8506/3524 ลงวนัที ่30 มถิุนายน 2559 ดงัแสดงเอกสารในภาคผนวก 3 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4.5-1 ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ รปูท่ี 2.4.5-2 ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้  

  

รปูท่ี 2.4.5-3 ห้องพกัมูลฝอยรวม รปูท่ี 2.4.5-4 รถเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขตวตันา 
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2.4.6 ระบบไฟฟ้า 
 

1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 

โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งอยู่ในพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ 
ซึ่งคาดว่าโครงการจะมปีรมิาณความต้องการไฟฟ้ารวมประมาณ 788.04 KVA โดยไดต้ดิตัง้ หมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด 
Immersed type transformer ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด ตดิตัง้ไวบ้รเิวณพืน้ที ่สเีขยีวดา้นทิศเหนือ ชัน้ที ่1 เพื่อ
ลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อน จ่ายไปยงัแต่ละหอ้งพกัอาศยัของโครงการ  

 

  

รปูท่ี 2.4.6-3 หม้อแปลงไฟฟ้า  รปูท่ี 2.4.6-4 หม้อแปลงไฟฟ้า  

 

 

รปูท่ี 2.4.6-1 ระบบไฟฟ้าหลกัอาคาร รปูท่ี 2.4.6-2 เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
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2) ระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่ และ ป้องกนัฟ้าผ่า 

โครงการจัดร ะบบสายดิน  เพื่ อ ป้องกันอันตร ายที่ เ กิดจ ากไฟ ฟ้ารัว่  และกระแสไฟฟ้าลัดว งจร  และ 
ระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า  เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เ ป็นไปตามมาตรฐานของการ ไฟฟ้านครหลวง 
และจดัให้มีสายสญัญาณโทรศพัท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสญัญาณโทรทศัน์ อย่างน้อย 1 จุด ในทุกห้องพัก 
ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์โฟฟ้าอึ่น ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 
2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกัแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงันี้ 

1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขื้นจะใช้พัดลม 
ระบายอากาศช่วย ได้แก่ ห้อง ป้ัมน ้า ห้อง MDB ห้องน ้า ห้องพักขยะ ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่อง ลิฟต์ 
หอ้งแม่บ้าน หอ้งนิตบุิคคล และ หอ้งออกก าลงักาย 

1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของห้องพัก ได้แก่ ประตู หน้าต่าง ช่องลม 
ช่องว่างของอาคาร และระเบยีงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 

2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ 
โครงการจัดให้มีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ผนังของบัน ไดหนีไฟเป็นผนังทนไฟทุกด้าน 

มรีายละเอยีดของระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ดงันี้ 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST-1) (บนัไดหลกั และใช้เป็นบนัไดหนีไฟ) ความกว้าง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ใต้ดินที่ 2-
ขัน้หลงัคา มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศแบบธรรมชาต ิดว้ยขนาดช่องเปิดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/
ชัน้ 

- บัน ไดหนี ไฟ  ( ST - 2 )  ( บัน ไดหนี ไฟ )  ความกว้ า ง  0 . 90 เ มต ร  ตั ้ง แ ต่ชั ้น ใต้ ดินที่  2 - ขั ้นที่  8 
มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคารระบายอากาศด้วยระบบอดัอากาศ ขนาด 11,000 CFM 
ในชัน้ใต้ดิน 2 ถึงชัน้ใต้ดิน 1 และวิธีธรรมชาติ โดยมี ช่องเปิดระบายอากาศ ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ ในชัน้ที่ 1 
ถงึชัน้หลงัคา  
 

3) ระบบระบายอากาศบรเิวณทีจ่อดรถยนต์ชัน้ใต้ดนิ 
โครงการจัดให้มีที่จ อดรถยนต์ในอาคาร บริเวณชัน้ใต้ดิน -1  และชัน้ใต้ดิน -2 โดยใช้พัดลมระบาย 

อากาศส าหรับบริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้น  ที่มีอัตราการระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 4 
เท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) มรีาย ละเอยีดดงัตารางที ่2.4-1 
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ตารางท ี2.4-1 ปรมิาณความต้องการอากาศหมุนเวยีนในลานจอดรถยนต์ชัน้ใต้ดนิ 
 

ชัน้ใต้ดนิ 
  พืน้ที ่
 (ตร.ม.) 

ความสูง 
 (ม.) 

ปรมิาตร 
(ลบ.ม.) 

เกณฑ์ทีใ่ช ้
ค านวณ 

ปรมิาณการ
หมุนเวยีนอากาศที่
ต้องการ (ลบ.ฟ./

นาท)ี 

พดัลมหมุนเวยีนอากาศที่
เลอืกใช ้(ลบ.ฟ./นาท)ี 

ชัน้ใต้ดนิที ่2 800 2.7 2,160.00 4 5,082 11,000 CFM (จ านวน 1 
ชุด) ชัน้ใต้ดนิที ่1 800 2.7 2,160.00 4 5,082 

 

ดงันัน้บรเิวณชัน้ใต้ดนิ โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ ทีม่อีตัราการ 
ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) 

 

2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัที ่
47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มรีายละเอยีด ดงันี้ 

1) ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม 

ตดิตัง้ในทุกชัน้ของอาคาร (น าเสนอภาพตวัอย่างในบางชัน้เนื่องจากการตดิตัง้แต่ละชัน้อยู่ใน 
ต าแหน่งของอุปกรณ์ป้องกนัและแจง้เหตุไฟไหมค้ล้ายกนั) ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Control Panel: FCP) ตดิตัง้ไวภ้ายใน 
หอ้งนิตบุิคคล บรเิวณชัน้ 1 ของโครงการ ท าหน้าทีเ่ป็นศูนย์รบัส่งสญัญาณตรวจรบั เมื่อ 

  

รปูท่ี 2.4.7-1 พดัลมระบายอากาศ รปูท่ี 2.4.7-2 ตู้ควบคุม 
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อุปกรณ์แจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม 
และหากมเีหตุเกดิเพลงิไหมก้จ็ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร นอกจากนี้ยงัมี
ตู้แสดงแผนผงัโซนของโครงการ (Graphic Annunciator Board: ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี ่
และระบบเสยีงตามสายประกาศ 

1.2 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริง่ (Alarm Bell) ตดิตัง้ไวใ้กล้กบั Manual 
Pull Station บรเิวณหน้าบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุกชัน้ ท าหน้าทีร่บัสญัญาณ จากเครื่องตรวจจบัควนั 
และความรอ้น เพื่อส่งเสยีงเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุตดิตัง้ 2 ประเภท ตัง้แบบแจง้เหตุอตัโนมตั ิและแบบใชม้อืกด ดงันี้ 

(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้อื (Manual Station) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณหน้าบนัไดหลกั และ 
บนัไดหนีไฟทุกชัน้ 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งเครื่องอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป้ัม 
หอ้งนิตบุิคคล หอ้งรบัรอง หอ้งพกัขยะรวม หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ทุกชัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ 
โถงทางเขา้ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งออกก าลงักาย และ 
บรเิวณหอ้งนอนในหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง ทุกชัน้ของอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณลานจอดรถยนต์ชัน้ใต้ดนิ 
หอ้งน ้าส่วนกลาง และบรเิวณส่วนครวัในหอ้งอุดพกัอาศยัทุกหอ้งของอาคาร 

 

 

 

รปูท่ี 2.4.8-1 แผงควบคุม (FCP) รปูท่ี 2.4.8-2 อุปกรณ์ตรวจจบัควนัและความร้อน 
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2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้

ประกอบดว้ย ระบบท่อยนื และหวัรบัน ้าดบัเพลงิ ดงันี้ 

2.1 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผวิเรยีสแีดง มจี านวน 1 ท่อยนื ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ตดิ ตัง้ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ 
2 ไปยงัชัน้บนสุดของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

2.2 ตู้สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้  

  ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดแขง็ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 30 
เมตโดยจะตดิตัง้บรเิวณใกล้กบัหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ซึ่งสามารถครอบคลุมการดบัเพลงิได ้ทัง้ชัน้ 

2.3 หวัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคาร (FDC) จ านวน 1 หวั เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 1/2 x 2 1/2x 4 นิ้ว  

เป็นหวัรบัน าแบบ 2 ทศิทาง เพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ ส าหรบัในกรณี ฉุกเฉิน
ยงัใชน้ ้าจากสระว่ายน ้าบนชัน้หลงัคา และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาของอาคาร มาช่วยดบัเพลงิได้ 

2.4 เป็นหวัรบัน าแบบ 2 ทศิทาง เพื่อรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ ส าหรบัในกรณี ฉุกเฉิน
ยงัใชน้ ้าจากสระว่ายน ้าบนชัน้หลงัคา และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาของอาคาร มาช่วยดบัเพลงิได้ 

 

 3) เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื 

ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมือถอืไวภ้ายในตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั/ตู้ เป็นเครื่องดบั 
เพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 4.5 กโิลกรมั ตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวั 
เครื่องสูงจากระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

  
  

 

รปูท่ี 2.4.8-3 หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร รปูท่ี 2.4.8-4 ตู้เกบ็สายน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
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รปูท่ี 2.4.8-5 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง รปูท่ี 2.4.8-6 กร่ิงสญัญาณเตือนภยั 

 

4) บนัไดหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชัน้บนสุดถงึ 
ชัน้พืน้ดนิมายงัจุดรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยั โดยรูปแบบบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของโครงการตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 
(พ.ศ.2543) และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระ ราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 - บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST-1) (บนัไดหลกั และใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทศิเหนือ กวา้ง 1.50 เมตร 
ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิที ่2-ชัน้หลงัคา มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคารชัน้พืน้ดนิ ซึ่ง เชื่อมกบัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
 - บนัไดหนีไฟ (ST-2) (บนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทศิใต้ กวา้ง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิที ่2- ชัน้ที ่8 
มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ซึ่งเชื่อมกับพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
ดงันัน้บนัไดหนีไฟทัง้ 2 แห่ง ของโครงการ เชื่อมกบัพืน้ที่สเีขยีว ซึ่งไม่ล ้าออกไปยงัถนนภายใน 
โครงการประกอบกนัจดัใหม้ทีางเดนิภายในพืน้ทีส่เีขยีว เพื่อความสะดวก และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัใน โครงการ 
 - บนัไดหนีไฟที ่1 และ 2 อยู่ในต าแหน่งทีส่ามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก ส าหรบัผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 
สามารถวิง่หนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 8.63 นาท ีทัง้นี้ถ้าคิดความตระหนกตกใจของ คนและอื่นๆ คาดว่าเสยีเวลาอกี 20 
นาทโีดยประมาณเวลาทีต่้องใชร้ะบายคนทัง้หมดออกจากอาคาร (20+8.63 นาท)ี เท่ากนั 28.63 นาท ีซึ่งมรีะยะเวลาไม่เกนิ 1 
ชัว้โมงตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  รายละเอียดการตรวจสอบการออกแบบบนัไดหนีไฟของโครงการในชัน้ใต้ดิน 1 และชัน้ใต้ดิน 2 ให้เป็นไปตาม
ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดงันี้  
 ข้อ 99 ให้มีบนัไดระหว่างชัน้จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร อย่างน้อยหนึ่งบนัไดส าหรบั พื้นที่ในชัน้จอดรถ
ชัน้นัน้ๆ 
2,000 ตารางเมตร เศษของพื้นทีถ่้าเกิน 1,000 ตาราง เมตรให้มีบนัไดดงักล่าวเพิ่มขึน้อีกหนึ่งบนัได หากต้องมีเกินหนึ่งบนัได 
แต่ละบนัไดต้อง ห่างกนัไม่น้อยกว่า 30 เมตร 
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โครงการจดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถ และทางวิง่ภายในชัน้ใต้ดนิ 2 เท่ากัน 935.73 ตารางเมตร ชัน้ใต้ดนิ 1 เท่ากบั 
673.30 ตารางเมตร และชัน้ที ่1 เท่ากบั 203.0 ตารางเมตร รวมมพีืน้ทีจ่อดรถ และทางวิง่ภายใน โครงการทัง้สิน้ 1,764.03 
ตารางเมตร และจดัใหม้บีนัไดภายในแต่ละชัน้ จ านวน 2 แห่ง กว้าง 1.5 เมตร และ 0.9 เมตร 
ซึ่งการออกแบบจ านวนบนัไดหนีไฟบรเิวณชัน้ทีจ่อดรถของโครงการสอดคล้องกับขอ้บญัญตั ิกรุงเทพมหานคร 
เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 

 
 5) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

เ ป็นโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอรี่ส ารองไฟไต้นาน 2 ชัว้โมง จ่ายไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน แยกเป็น 
อิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน เป็นระบบไฟส่องสว่าง ฉุกเฉิน 
ติดตัง้ไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย ห้องเครื่องนัม้น ้า โถงต้อนรบั ทางเดิน บนัไดหลกั และ 
บนัไดหนีไฟ 

 

  

รปูท่ี 2.4.8-7 เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ รปูท่ี 2.4.8-8 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

  

รปูท่ี 2.4.8-9 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน รปูท่ี 2.4.8-10 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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 6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

เป็นกล่องป้ายที่มีตัวอักษร “Fire Ex it ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่าง ได้พลังงานไฟฟ้าจากหลอด 
ฟลูออเรสเซนต์ พร้อมแบตเตอรี่สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชัว้โมงเมื่อไฟดับ ติดตัง้ไว้บริเวณทางเข้า-ออกบนัได หนีไฟ 
และทางเดนิ 

 7) ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู่ 

 เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ ซึ่งแสดงรายละเอยีดของต าแหน่ง 
อุปกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยจะตดิไวบ้รเิวณห้องโถงหน้าลฟิต์ของทุกชัน้ และประตูภายในหอ้ง พกัทุกหอ้ง 

 

 8) จุดรวมพล อยู่บรเิวณดา้นล่างของโครงการ จ านวน 1 แห่ง  

           บรเิวณพืน้ทีจ่ดัสวนด้านหน้าโครงการ เมื่อหกัลบพืน้ทีล่ าต้นของต้นไม ้จะมพีืน้ทีจุ่ดรวมพลเท่ากบั 91.43 
ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ทีจุ่ดรวมพล 0.28 ตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 323 คน) 
ซึ่งเพยีงพอต่อขอ้ก าหนด (สผ. ก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ดร.ม./คน)  

ซึ่งบรเิวณดงักล่าวจะไม่กดีขวางการอ านวยการดบัเพลงิ และเสน้ทางวิง่ของรถดบัเพลงิในกรณีเกิดอคัคภียั 
ของโครงการแต่อย่างใด และสามารถจะเปลี่ยนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซ้อมดบัเพลงิประจ าปีของ โครงการ 
ซึ่งโครงการต้องขอค าปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดบัเพลงิต่อไปอกีครัง้หนึ่ง 

 

2.4.9 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อ 
อ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยั พรอ้มจดัใหม้ีประตูเปิด-ปิด บริเวณทางเขา้ ออกอาคาร 
ดว้ยระบบคยี์การ์ด และระบบสญัญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ทุกอาคารของโครงการ ตดิตัง้ระบบโทรทศัน์
วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปีดทีส่ามารถเฝ้าดู พืน้ทีเ่พื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 
โดยคุณสมบตัขิองกล้องสามารถจบัภาพได้ในเวลา กลางคนื และระบบกล้องสามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างน้อย 1 เดอืน 
และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

1. ตดิตัง้ระบบการควบคุมประตูอตัโนมตั ิ(Access Control) ควบคุมการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กัอาศยั 
และบุคคลภายนอกทีเ่ข้ามาติดต่อดว้ยระบบคยี์การ์ด ทีต่ดิตัง้ไว้บรเิวณโถงทางเขา้อาคาร และบรเิวณชัน้ที ่8 
ซึ่งมกีารใชพ้ืน้ทีส่่วนกลาง (หอ้งออกก าลงักาย) ร่วมกนั ขอ้มูลของผูพ้กัอาศยั จะถูกบนัทึกไวใ้นบตัร 
ส าหรบับุคคลภายนอกทีเ่ขา้มาตดิต่อต้องมกีารแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้ อาคาร 
และภาพของผูม้าตดิต่อจะถูกบนัทกึไว้ดว้ยกล้อง CCTV บรเิวณทางเขา้-ออกโดยอตัโนมตั ิ
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รปูท่ี 2.4.9-1 กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูท่ี 2.4.9-2 ระบบควบคุมประตูอตัโนมติั 

 

2.4.10 พื้นท่ีนันทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจดัให้มพีืน้ทีส่ีเขยีวบริเวณชัน้ล่างของโครงการ และชัน้หลงัคา เพื่อเป็นพืน้ที่ส าหรบัพกัผ่อน นันทนาการ
ของผู้พกัอาศยัภายในโครงการ เป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ใหผู้พ้กัอาศยัเขา้ไปใช้สอยประโยชน์ได้ ซึ่งในการ ออกแบบพื้นที่สเีขยีว
ของโครงการนัน้ โครงการไดห้ลีกเลี่ยงต าแหน่งของการปลูกพรรณไมไ้ม่ใหซ้้อนทบักับระบบ ท่อระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
และรัว้ของโครงการ โดยการออกแบบพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง มกีารออกแบบพืน้ทีส่เีขยีว 2 บรเิวณไดแ้ก่ 

1.1 พืน้ทีส่เีขยีวชัย้ที ่1 (ทีไ่ม่อยู่บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ) มขีนาดพืน้ที ่228.1 ตารางเมตร 
1.2 พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่1 (ทีอ่ยู่บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ)  มขีนาดพืน้ที ่40.8 ตารางเมตร 
พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่1 ทีอ่ยู่บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ ไม่น ามานับเป็นขนาดพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง โดยน า ไปคิดรวมกับพืน้ทีส่ี

เขยีวบนอาคาร) 

พืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่บนโครงสร้างชัน้ใต้ดิน และบนอาคาร จะจดัใหม้รีะดบัดนิปลูกส าหรบัไมย้นืต้นมีความ ลกึ 1.0 เมตร 
และไมพุ้่มมคีวามลกึ 0.6 เมตร และการค านวณขนาดพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการไม่น าพืน้ทีส่เีขยีว ภายใต้แนวอาคาร พืน้ทีส่เีขยีว
ที่มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 1.0 เมตร และพื้นทีบ่่อดินก าจดัก๊าซมีเทน และบ าบดัละอองออยมาค านวณเป็นพืน้ทีส่ีเขยีวของ
โครงการ ประกอบกับระบบสาธารณูปโภคของโครงการจะอยู่ทีใ่ต้ดินของชัน้ใต้ดิน-2 บริเวณชัน้ล่างจะเป็นรางระบายน ้า รอบ
โครงการ ซึ่งเป็นต าแหน่งทีไ่ม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นพื้นที่สเีขยีว ดงันัน้ต าแหน่งที่ปลูกพรรณไมท้ี่โครงการออกแบบไว ้ จะสามารถท าให้
พรรณไมท้ีป่ลูกเจรญิเตบิโตไดอ้ย่างยัง่ยนื 
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1) พืน้ทีส่เีขยีวตามขอ้ก าหนด และพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ (ภาพที ่2.4-10) 
 

 
2) การจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
 
 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวไวใ้หเ้ป็นสวนหย่อมบรเิวณชัน้ล่าง และชัน้หลงัคา รวมมพีืน้ทีส่เีขยีว 
ทัง้หมดประมาณ 414.18 ตารางเมตร คิดเป็นสดัส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพืน้ทีส่เีขยีว (323 คน ต่อ 414.18 
ตร.ม. หรอื 1 คน ต่อ 1.28 ตร.ม.) มรีายละเอยีด ดงันี้ 

2.1) พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง มขีนาดพืน้ทีส่เีขยีว เท่ากับ 228.10 ตารางเมตร (ไม่นับพืน้ทีส่เีขยีว 
ชัน้ล่างทีอ่ยู่บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ) จดัใหม้ีการปลูกไมย้นืต้น และไมพุ้่มคลุมดนิ รายละเอยีด ดงันี้ 

(1) ไมย้นืต้น มขีนาดพืน้ทีส่เีขยีว 228.10 ดร.ม. ไมย้นืต้น ประมาณ 72 ต้น ไดแ้ก่ 

- ต้นสะเดาช้าง  จ านวน 3 ต้น 

- ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ จ านวน 69 ต้น 

(2) ไมพุ้่ม และคลุมดนิ โดยมชีนิดพนัธุไมท้ีป่ลูก ไดแ้ก่ คล้าหางนกยูง ไทรใบกลม เฟริ้น บอสตนั และหญ้ามาเลเซยี 

 

2.2) พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร มขีนาดพืน้ทีส่เีขยีว เท่ากนั 186.08 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
พืน้ทีส่เีขยีวบนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ และพืน้ทีส่เีขยีวชัน้หลงัคา จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้น และไมพุ้่มคลุมดนิ 
รายละเอยีด ดงันี้ 

พืน้ทีส่เีขยีวตามขอ้ก าหนด พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ หมายเหตุ 

1. พืน้ทีส่เีขยีวไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 1 ตร.ม. 1. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว 1 คนต่อ 1.29 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์ก าหนด 

 - จ านวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 320 คน  - จ านวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 320 คน   

 - พืน้ทีส่เีขยีวทีต่้องจดัใหม้ ี= 320 ตร.ม..  - พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ = 414.18 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์ก าหนด 

 - ชัน้พืน้ทีด่นิไม่น้อยกว่า 50% = 160 ตร.ม.  - พืน้ทีส่เีขยีวชัน้พืน้ดนิ = 228.10 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์ก าหนด 

 - ปลูกไมย้นืต้อนชัน้พืน้ดนิ = 80 ตร.ม.  - ปลูกไมย้นืต้น ชัน้พืน้ดนิ = 228.10 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์ก าหนด 

2. พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืตามมต ิครม. 2. พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืตามมต ิครม. เป็นไปตามเกณฑ์ก าหนด 

(ไม่น้อยกว่า 50% ของพืน้ทีว่่างตามกฏหมายควบคุม
อาคาร) 

 - จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืชัน้พืน้ดนิทีเ่ป็น
ไมย้นืต้น = 228.10 ตร.ม. 

  

 - พืน้ทีช่ ัน้ทีม่ากทีสุ่ด = 1,179 ตร.ม.     

 - ทีว่่างรอ้ยละ 30 = 251.2 ตร.ม.     

 - ดงันัน้ต้องมพีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืชัน้ล่าง = 125.6 ตร.ม.     
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(1) ชัน้ล่าง (บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิ) มขีนาดพืน้ทีส่เีขยีว 40.80 ตารางเมตร จดัใหม้ีการปลูกไมย้นืต้น ไดแ้ก่ 

ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ จ านวน 5 ต้น และปลูกไมพุ้่ม ไดแ้ก่ เฟิร์นบอสตนั 

(2) ชัน้หลงัคา มขีนาดพืน้ทีส่เีขยีว 145.28 ตารางเมตร จดัใหม้ีการปลูกไมย้นืต้น ไดแ้ก่ ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ 

จ านวน 39 ต้น และปลูกไมพุ้่ม และไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ กระดุมทองเลื้อย และเฟิร์นบอสตนั 

นอกจากนี้จดัใหม้กีารปลูกต้นร าเพย บรเิวณระเบยีงหอ้งพกั และมรีะแนงอะลูมเินียม ส่วนบรเิวณ ชัน้ล่าง 
จดัใหม้กีารปลูกต้นมะฮอกกานี สูง 8.10 เมตร เพื่อความสวยงาม และช่วยบดบงัภูมทิศัน์ ระหว่างอาคาร 

3) รูปตดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
 ออกแบบพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการชัน้ล่างทีต่ัง้อยู่บนโครงสรา้งชัน้ใต้ดนิใหเ้ป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น 
ทีร่ะดบัความลกึ 1.0 เมตร จะไม่กระทบกับโครงสร้างชัน้ใต้ดนิ 
นอกจากนี้จดัใหม้รีะดบัดนิปลูกไมย้นืต้นชัน้และระดบัดนิปลูกไม้พุ่มชัน้หลงัคาของโครงการ ทีร่ะดบัความลกึ 1.0 
เมตร โดยไม่รวมกบัชัน้ กรวดทราย  

 

 

รปูท่ี 2.4.10-1 พื้นท่ีสีเขียวชัน้ท่ี 1 
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รปูท่ี 2.4.10-2 พื้นท่ีสีเขียวชัน้ดาดฟ้า 

 
 
 

 

 

 

 

 




