
 

 

 

 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

ประจ าเดือนมกราคม 2566 ถึง เดือนมิถนุายน 2566 

โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31  

(ช่วงด าเนินการ) 

 
จดัท าโดย 

นิติบุคคลอาคารชุด ฟินน์ สขุมุวิท 31 
77 ซอยสุขมุวิท 31(สวสัดี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

 

เจ้าของโครงการ บริษทั แบลค็ ฟินน์ เดวิลอ็ปเม้น จ ากดั 

บริหารงานโดย บริษทั อินฟินิท พรอ็พเพอรต้ี์ เมเนจเม้นท์ แอนด ์คอนซลัแทนท์ จ ากดั 

ตัง้อยู่เลขท่ี 5 อาคารฤทธ์ิรตัน ชัน้ 4 ห้องเลขท่ี 5405 ถนนรามค าแหง 

แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรงุเทพมหานคร 10240  





 

  

 
แบบ ตต.๒ 

 
 

หนังสือรบัรองการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ด้านโครงการท่ีพกัอาศยับริการชุมชนและสถานท่ีพกัตากอากาศ 

1. ชื่อโครงการ  โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31     
 
2. สถานทีต่ัง้โครงการ ตัง้อยู่ เลขที ่77 ซอยสุขุมวทิ 31 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 
 
3. เจา้ของโครงการ บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากัด 
 
4. ทีอ่ยู่เจา้ของโครงการ ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่689 อาคารภริชัทาวเวอร์ ชัน้ 18 เลขที ่1807/1808 ถนนสุขุมวทิ 
                                   แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

 
5. จดัท าโดย  นิตบุิคคลอาคารชุด ฟินน์ สุขุมวทิ 31  
 
6. โครงการไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม หนังสอื ทส 1009.5/14969 ลงวนัที ่6 
ธนัวาคม 2559 
 
7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการ ครัง้สุดทา้ยเมื่อ ฉบบัประจ าเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565  
(ช่วงด าเนินการ) 
 
8. รายละเอยีดโครงการ 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารส านักงาน 
- ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ/ระยะทาง โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ กับ 2  
  ชัน้ใต้ดนิ จ านวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 63 บนโฉนดทีด่นิ จ านวน 1 แปลง  
  โฉนดทีด่นิเลขที ่ 4474 เลขทีด่นิ 2555 มขีนาดพืน้ทีร่วม 0-3-21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตรง 
- กจิกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

* แหล่งน ้าใช ้ใชน้ ้าจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในพืน้ทีบ่ริการของส านักงานประปาเขตวฒันา 
* การใชไ้ฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวง เขตวฒันา 
* การบ าบดัน ้าเสยี โครงการจะใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
* การจดัการขยะมูลฝอย/กากของเสยี ประสานงานกบัเจา้หน้าทีส่ านักงานเขตวฒันา 
 

 



 

  

 

 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

  

สารบญั 

        เรื่อง           หน้า 

 

บทท่ี 1  บทน า  1-5 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน  

1.2 วตัถุประสงค์ของการจดัท ารายงาน 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

1.4 วธิกีารศึกษาและจดัท ารายงาน 

1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2566 (มกราคม 2566 - มถิุนายน 2566) 

บทท่ี 2  รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 6-44 

2.1 พืน้ทีต่ัง้โครงการ 

2.2 ประเภทและขนาดของอาคาร 

2.3 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐานของโครงการ 

บทท่ี 3   การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 45-116 
บทท่ี 4   การปฏิบติัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 117-132 
บทท่ี 5   สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการ 133-134 
บทท่ี 6   ภาคผนวก 135 
ภาคผนวก 1 ส าเนาหนังสอืรบัรองอนุญาตริายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  136-138 
ภาคผนวก 2 ส าเนาหนังสอืส าคญัการจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุด  139-151 
ภาคผนวก 3 ภาพประกอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนั 152-173 
  และแก้ไขผลกระทสิง่แวดล้อม 
ภาคผนวก 4 เอกสารรายงานการใชร้ะบบไฟฟ้า และน ้าประปา   174-186 
  ประจ าเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ 2566 
ภาคผนวก 5 เอกสารตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั  187-199 
ภาคผนวก 6 เอกสารรายงานการตรวจสอบสถติแิละขอ้มูลซึ่งแสดงผลของ 200-218 
  ระบบบ าบดัน ้าเสยี(ทส) ประจ าเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ 2566 
ภาคผนวก 7 เอกสารรายงานการตรวจสอบคุณภาพสระว่ายน ้า   219-225 
  ประจ าเดอืนประจ าเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ 2566 
ภาคผนวก 8 เอกสารรายงานการตรวจวดัคุณภาพน ้า 226-232 
ภาคผนวก 9 ส าเนาเอกสารขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์เอกชน 233-260 
ภาคผนวก 10 การตรวจสอบอาคาร และการซ่อมบ ารุงรกัษาอาคาร 261-267 
ภาคผนวก 11 การฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ ประจ าปี                                   268-273 
ภาคผนวก 12 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
  (ตารางที ่3 ฉบบัสมบูรณ์)     274-298 
 ภาคผนวก 13 การปฏบิตัติาม มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม  
  (ตารางที ่4 ฉบบัสมบูรณ์)     299-306



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดล้อมและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม   หน้า 1 จาก 306 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทท่ี 1 
 

บทน า 
  



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดล้อมและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม   หน้า 2 จาก 306 

บทท่ี 1 

บทน า 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 

 
  การจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบ คุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ตัง้อยู่ 77 ซอยสุขุมวิท 31(สวัสดี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จ ากดั ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่689 อาคารภริชัทาวเวอร์ ชัน้ 18 เลขที ่
1807-1808 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้ง ชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 63 หอ้ง บนพืน้ทีด่นิโครงการขนาด 0-3-21 ไร่ หรอื 1,284 ตาราง
เมตร  
  จดัท าขึ้นเพื่อตดิตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการ เปิดด าเนินการโครงการ ตามข้อก าหนดในรายงาน
การวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการทีผ่่านการ พจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการ ตามหนังสอืที ่ทส 1009.5/14969 ลง
วนัที ่6 ธนัวาคม 2559 ทีก่ าหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปี คอืภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการ
ติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงกรกฎาคม) และภายในเดือนมกราคม (รวบรวมผลการติดตามตรวจสอบของเดือนกรกฎาคมถงึ
ธนัวาคม ของปีก่อน) 
  แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
  ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมก าหนดให้โครงการต้องตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมตามดชันี คุณภาพ
สิง่แวดล้อมทัง้หมด 6 ดา้นไดแ้ก่คุณภาพน ้าทิ้ง จากโครงการระบบระบายน ้าการจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
ระบบสญัญาณเตอืนภยั การใชน้ ้าและการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาในการตดิตามตรวจสอบคุณภาพ สิง่แวดล้อมต่างๆ แตกต่าง
กนัดงันี้ 
 

1) ตรวจสอบวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งเป็นประจ าทุก 6 เดอืน 
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2) ตรวจสอบรอยรัว้ซมึ รอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 

3) ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสปัดาห์ละ 1 ครัง้ 

4) ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

5) ตรวจสอบการรัว้ซมึของระบบท่อจ่ายน าประปาประจ าทุกวนั 

6) ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทุกวนั 

 

1.2 วตัถปุระสงค์ของการจดัท ารายงาน 

 1) ศกึษารายละเอยีดของโครงการ 
 2) ศกึษาสภาพแวดล้อมปัจจุบนั บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ และบรเิวณใกล้เคยีง 

3) ประเมนิผลกระทบทีค่าดว่าจะเกิดขึน้จากโครงการ ทัง้ในช่วงการก่อสร้างและช่วงเปิดด าเนินการ 

4) ก าหนดมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบทีค่าดว่าจะเกิดขึน้อนัเนื่องจากการด าเนินโครงการทัง้ช่วงการก่อสรา้ง 

และช่วงเปิดด าเนินการ 

5) ก าหนดมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม เพื่อเป็นการเฝ้าระวงัและประเมนิผล ประสทิธภิาพ

ของมาตรการทีไ่ด้ใชใ้นการป้องกนั และลดผลกระทบของการด าเนินการของโครงการ 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 การศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit  31 
ได้ก าหนดให้การศึกษาครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4  ด้าน ได้แ ก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้านชีวภาพ 
คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุบย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ โดยไดก้ าหนดขอบเขตการศกึษาไว ้2 ระดบั คอื 
 ระดบัที ่1 พืน้ทีโ่ครงการรวม 0-3-21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตร 
 ระดบัที ่2 พืน้ทีบ่รเิวณใกล้เคยีงทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากกจิกรรมของโครงการในรศัม ี1 กโิลเมตร จากพืน้ทีโ่ครงการ 
 

1.4   วิธีการศึกษาและจดัท ารายงาน 
 วิธีการศึกษาและจดัท ารายงานการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการ FYNN Sukhumvit 31 ได้
จดัท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดล้อมมรีายละเอยีดดงันี้ 

 1.4.1  น าเสนอผลการปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อมและขอ้ก าหนดเพิม่เตมิโดยใหด้ าเนินการดงันี้ 

1) จัดท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม 

2) เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดล้อม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที ่ เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบ

สิง่แวดล้อมทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมพรอ้มทัง้ใหเ้หตุผลในการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 
 1.4.2  น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยท าการ
ตรวจวดัวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อมอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มูลของการน าเสนอดงันี้  
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1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดล้อม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งและคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดยใชแ้ผนที่ประกอบ
2) แสดงดชันีในการวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อมหรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการไทย 
4) แสงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่างภาพถ่ายเครื่องมอืขณะท าการตรวจวดัโดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงใหเ้หน็ว่าเป็น
การตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  

 

1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2566 (มกราคม 2566 - มิถนุายน 2566) 

 จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ ฟินน์ สุขุมวทิ 31 (FYNN Sukhumvit31) โดยบรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอป
เม้นท์ จ ากัด ผ่านความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเมื่อ วนัที่ 6 เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2559  
บรษิทั ฯ จงึไดจ้ดัท าแผนงานการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมดงันี้  

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อม 
2) การใชน้ ้า 

- ระบบจ่ายน ้าประปา 
- ถงัส ารองน ้าใช้ 

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมูลฝอยและสิง่ปฏกูิล 
- ปรมิาณขยะมูลฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบ าบดัน ้าเสยี 
- การตรวจวดัค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 
- การตรวจวดัค่าบโีอด ี(BOD) 
- การตรวจวดัค่าสารแขวนรอย (SS) 
- การตรวจค่าซลัไฟด์ (Sulfide) 
- การตรวจหาค่าสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
- การตรวจวดัค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- การตรวจวดัค่าน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 
- การตรวจวดัค่าทเีคเอน็ (TKN) 
- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามนั ทีบ่่อดกัไขมนั 
- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 
- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มูลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีรายวนัตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 

6) การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
- การตรวจสอบรอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า 

7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 
- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั 
- ระบบไฟฟ้าส ารอง 
- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 
- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนีไฟ 
- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 
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- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
9) การจราจร 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ 
- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิต่อโครงการ 

10)  โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้า พืน้ ผนัง รอยแตกรา้วและรัว่ซมึ 
- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางน ้าล้นและการระบายน ้า 
- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า 
- ตรวจสอบบรเิวณทีล่้างตวั เทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 
- ดูแลรกัษาความปลอดความสะอาดบรเิวณทีล่้างตวั เท้า บรเิวณสระว่ายน ้า 

11)  ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมน ้า 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจาการจมน ้า 
- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12)  คุณภาพสระว่ายน ้า 
- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 
- ตรวจวดัค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 
- ตรวจวดัค่าความเขม้ขน้เกลอื 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




