
โครงการ ดีคอนโด ศรีราชา (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด  1-1 Monitor_1-64/CH1_DCB 

บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ ดีคอนโด ศรีราชา ต้ังอยู่ถนนสุขุมวิท ต าบลทุ่งสุขลา อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มี
ขนาดพื้นที่ 5-0-88 ไร่ หรือ 8,352 ตารางเมตร เป็นโครงการที่พักอาศัยในรูปแบบอาคารพักอาศัยรวม 
ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 465 ห้อง อาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร สระว่ายน้ า และที่จอดรถยนต์
จ านวน 137 คัน เป็นต้น ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) 
ส านักงานต้ังอยู่ที่ 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110
ทั้งนี้ โครงการมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
เข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ้ึงต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ และแนวทาง
การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ .ศ. 2555 เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณา
รายงานฯ ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 1010.5/15412 ลงวันที่ 6 พฤศจิกายน 2561 
(ดังภาคผนวก ก ) และได้ท าหนังสือขออนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลนครแหลมฉบัง ดังภาคผนวก ข 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ บริษัทฯ ได้น ามาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม มาใช้เป็นแนวทางในการบริหารการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมของบริษัทฯ อย่างเคร่งครัด 
นอกจากนี้ ยังท าการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และพื้นที่โดยรอบโครงการตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยรายงานผลการปฏิบั ติติตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

มกราคม – มิถุนายน 2564 ซ่ึงบริษัทฯ ได้มอบหมายให้ บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล 
จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอ
ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ  ดีคอนโด ศรีราชา ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด เพื่อน า
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมต่อไป 

2) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที่อาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นที่รอบโครงการ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ี
เกี่ยวข้องในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบที่ก าหนดไว้ท้ังในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ด าเนินการรวบบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ดีคอนโด ศรีราชา ที่ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ครอบคลุมในประเด็น
ต่าง  ๆ เช่น คุณภาพอากาศโดยทั่ ว ไป ระดับเสียงทั่ ว ไป ความสั่ นสะเทือน น้ า ใช้  น้ า เสีย  
การระบายน้ า การป้องกันอัคคีภัย การจัดการขยะ การพังทลายของดิน การขนส่งดิน ไฟฟ้าและการจราจร สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย เป็นต้น 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 

การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนด
โดยส านักงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมมีรายละเอียดการด าเนินงานดังน้ี 

1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการ
สิ่งแวดล้อมของส านักนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดังต่อไปนี ้
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1. จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนด
ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 

3. เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการ
ตามก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมดังโดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้ 

1. แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นการยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

2. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรการคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

3. แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานที่
ตรวจวัด  
1.5 รายละเอียดโครงการ 
 1.5.1 ท่ีตั้งโครงการ 
  โครงการ ดีคอนโด ศรีราชา ต้ังอยู่ถนนสุขุมวิท ต าบลทุ่งสุขลา อ าเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ดังรูปท่ี 1.5.1-1 ด าเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จ ากัด มีขนาดพื้นที่ 5-0-88 ไร่ หรือ 8,352 
ตารางเมตร โดยมีแนวเขตติดต่อกับพื้นที่โครงการดังน้ี 

  ทิศเหนือ ติดต่อกับ พื้นที่ว่างรอการพัฒนาของบริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
  ทิศใต้  ติดต่อกับ พื้นที่ว่าง 
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ พื้นที่บุคคลอ่ืน (พื้นที่ที่มีการครอบครอง มีสภาพเป็น
      ทางซ่ึงไม่ได้เป็นทางสาธารณประโยชน์ 
  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงหมายเลข 3 ตอนศรีราชา -

      พั ทย า )  มี ค ว า มก ว้ า ง ขอ ง เ ขตทา ง  5 0  เ มต ร
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      ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด ศรีราชา, 6 พฤศจิกายน 2561 

รูปท่ี 1.5.1-1 แผนที่ตั้งโครงการ 
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 1.5.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
  การคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการสามารถใช้เส้นทางคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ โดย
โครงการมีทางเข้า-ออกโครงการ ความกว้าง 8 เมตร อยู่ทางทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งเชื่อมกับถนนสุขุมวิท 
มีรายละเอียด ดังนี้ 
  1. จากอ าเภอเมืองชลบุรี 
 เดินทางมาจากอ าเภอเมืองชลบุรี สามารถใช้เส้นทางถนนสุขุมวิท ฝั่งขาออก (มุ่งหน้าเมือง
พัทยา) โดยขับตรงมาเรื่อย ๆ ซึ่งจะผ่านแยกไปถนนเขาน้ าซับและขับตรงไปอีกประมาณ 160 เมตร แล้วเลี้ยว
ซ้าย เพื่อเข้าสู่พื้นที่โครงการ โดยพื้นที่โครงการจะตั้งอยู่ก่อนถึงมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ วิทยาเขตศรีราชา 

  2. จากถนนสุขุมวิท ฝ่ังขาเข้า มุ่งหน้าอ าเภอเมืองชลบุรี 
 เดินทางมาจากถนนสุขุมวิท ฝั่งขาเข้า (มุ่งหน้าอ าเภอเมืองชลบุรี) ขับตรงมาตามเส้นทาง
ถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าไปอ าเภอเมืองชลบุรี โดยเส้นทางนี้จะขับผ่านมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ์วิทยาเขตศรีราชา 
ซึ่งตั้งอยู่ทางด้านขวามือ จากนั้นกลับรถที่ทางแยกไปถนนเขาซับน้ า และขับตรงไปอีกประมาณ 160 เมตร แล้ว
เลีย้วซ้ายเพื่อเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

1.6 แผนการด าเนินงาน 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด ศรีราชา โดยรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เมื่อ
วันที่ 6 พฤศจิกายน 2561 ทางบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จึงได้จัดให้มีแผนระยะด าเนินการและ
แผนติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางท่ี 1.6-1  
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-6 Monitor_1-64/CH1_DCB 

ตารางท่ี 1.6-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ต าแหน่งตรวจวัด คุณภาพสิ่งแวดล้อม ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจ าเดอืน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพน้ าทิ้ง         

- น้ าทิ้งก่อนเข้าระบบ
บ าบัด 

- pH 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

- น้ าทิ้งหลังผ่านระบบ
บ าบัด 

- Suspended Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 - Total Dissolve Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Oil &Grease  1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Sulfide 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 
-Biochemical Oxygen 

Demand 

1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 - Total Kjeldahl Nitrogen  1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Settle able  Solids 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
2. คุณภาพสระว่ายน้ า         

- สระว่ายน้ าบ่อน้ าตื่น - pH 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- สระว่ายน้ าบ่อน้ าลึก - Escherichia coil 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Staphylococcus azures 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Pseudomonas 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Residual  Chloride 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Total Coliform Bacteria 4 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
หมายเหตุ : √ = ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่ก าหนด 

    โครงการเริ่มด าเนินการช่วงระยะด าเนินการในเดือนมกราคม 2564 



โครงการ ดีคอนโด ศรีราชา (ช่วงระยะด าเนินการ) บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-7 Monitor_1-64/CH1_DCB 

1.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ขณะท าการส ารวจเมื่อเดือนมิถุนายน 2564 พบว่า โครงการ
อยู่ในช่วงระยะด าเนินการ แสดงสถานภาพในปัจจุบันได้ดังรูปท่ี 1.7-1 

  

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 


