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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

    โครงการ BLUE 105 (บลู 105) ของบริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ตั้งอยู่ท่ีซอย

ลาซาล 57 ถนนสุขุมวิท 105 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ดังแสดงท่ีตั้งโครงการในรูปท่ี 2.1-1 

ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 9 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  3888 (เลขท่ีดิน 2751) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

27447 (เลขท่ีดิน 2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27449 (เลขท่ีดิน 2754) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 (เลขท่ี

ดิน 2757) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 2759) รวมขนาด

ของพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด 3-1-18 ไร่ (5,272 ตารางเมตร)  

  2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 

    การคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้ความกวา้ง 3.5 เมตร และทางออกความกวา้ง 3.5 เมตร ซ่ึงทั้งทางเขา้และทางออกจะอยูท่างดา้นทิศตะวนัตก

ของโครงการโดยจะเชื่อมทางเขา้-ออกโครงการกบัซอยลาซาล 57 และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ

ดงัน้ี 

    1) การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.1-4 ประกอบ) 

     - เสน้ทางที่ 1 : จากแยกถนนศรีนครินทร-์ลาซาล มุ่งหน้าไปทาง ทิศตะวนัตก

บนถนนสุขุมวิท 105 ประมาณ 1.4 กิโลเมตร เขา้สู่แยกผ่องพลอย (แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 

46) จากน้ันใหก้ลบัรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 190 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 

57 ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยลาซาล 57 แลว้มุ่งหน้าไปทิศเหนือ ประมาณ 40 เมตร เล้ียวขวา เขา้สู่โครงการ 

     - เสน้ทางที่ 2 : จากแยกลาซาลตดัใหม่ (แยกถนนลาซาล-ถนนแบร่ิง ลาซาล) 

มุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 530 เมตร เขา้สู่แยกผ่องพลอย (แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 

46) แลว้มุ่งตรงไปเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 จากน้ันมุ่งหน้าไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 190 เมตร เขา้สู่แยกซอย

ลาซาล 57 ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยลาซาล 57 แลว้มุ่งหน้าไปทิศเหนือ ประมาณ 40 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

    2) การเดินทางออกจากพื้ นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.1-5 ประกอบ) 

     - เสน้ทางท่ี 1 : ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ย เขา้สู่ซอยลาซาล 57 มุ่งหน้าไป ทาง

ทิศใต ้ประมาณ 180 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 ในทิศมุ่ง ตะวันออก 

ประมาณ 1.98 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกถนนศรีนครินทร-์ลาซาล 

     - เสน้ทางท่ี 2 : ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ย เขา้สู่ซอยลาซาล 57 มุ่งหน้าไป ทาง

ทิศใต ้ประมาณ 180 เมตร เขา้สู่แยกซอยลาซาล 57 ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 ในทิศมุ่ง ตะวันออก 

ประมาณ 310 เมตร จากน้ันกลับรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไปทางทิศตะวันตก ประมาณ 500 เมตร           
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เขา้สู่แยกผ่องพลอย (แยกถนนลาซาล-ซอยลาซาล 55-ซอยลาซาล 46) แลว้มุ่งตรงเขา้สู่ถนนสุขุมวิท 105 มุ่งหน้าไป

ทางทิศตะวนัตก ประมาณ 530 เมตร เพื่อเขา้สู่แยกลาขาลตดัใหม่ (แยกถนนลาซาลถนนแบริ่ง-ลาซาล) 

    สภาพพื้ นท่ีโครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มบริเวณแนวเขตติดต่อพื้ นท่ีโครงการ BLUE 

105 (บล ู105) มีดงัน้ี (ดูรูปที่ 2.1-6 ประกอบ)  

    - ทิศเหนือ   มีเขตติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น  

    - ทิศตะวนัออก   มีเขตติดต่อกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น  

         กลุ่มอาคารรา้นคา้ สูง 1 ชั้น  

         ท่ีจอดรถ และพื้ นท่ีวา่ง  

    - ทิศใต ้   มีเขตติดต่อกบั  ถนนสุขุมวิท 105 กวา้ง 24.00 เมตร  

    - ทิศตะวนัตก   มีเขตติดต่อกบั  ซอยลาซาล 57 กวา้ง 6.00 เมตร  

         ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารรา้นคา้ สูง 1 ชั้น  

         และพื้ นท่ีวา่ง 
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รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ BLUE 105 (บลู 105) มีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาด 

ความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้ นดินก่อสรา้งถึงระดับพื้ นดาดฟ้า) จ านวน 2 อาคาร  

มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 387 หอ้ง โดยมีรายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีภายในอาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี  

1)  อาคาร A ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 202 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 9,499.40 ตารางเมตร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

            ขั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งน ้า หอ้งป้ัม หอ้งเก็บ

ของ ตูจ้ดหมาย หอ้งซกัรีด โถงลิฟต ์ลิฟต ์ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และบนัได  

            ขั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MDB) หอ้งพกัผ่อน หอ้งขยะ 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได  

            ขั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

            ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง โถง หอ้งสนัทนาการ หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกั

ลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

            ชั้นท่ี 5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

            ชั้นท่ี 6-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 87 หอ้ง (ในแต่ละขั้นแบ่งเป็นหอ้ง ชุดพกัอาศยั จ านวน 

29 หอ้ง/ชั้น) หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

            ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และ บนัได 

2)  อาคาร B ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 185 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,940.41 ตารางเมตร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

           ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งน ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MDB) หอ้งป๊ัม ถงัพกัน ้า

ของสระวา่ยน ้า (Surge Tank) ตูจ้ดหมาย หอ้งซกัรีด โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได  

           ขั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 24 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า หอ้งซาวน่า สระวา่ยน ้า 

หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน  

           ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้ง หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน  

           ขั้นท่ี 4-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 135 หอ้ง (ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นหอ้ง ขุดพกัอาศยั จ านวน 

27 หอ้ง/ชั้น) หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัลา้ง โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และพื้ นท่ีจดัสวน 

           ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย หลงัคาคสล. บนัได ถงัเก็บน ้า หอ้งป้ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได 
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ทั้งน้ี พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดนั้บเป็นพื้ นท่ี ใชส้อย

ของโครงการ พรอ้มทั้งระบุค าว่า “ระเบียง” ไวด้ังแสดงในแบบแปลนภาคผนวก ค-1 ส าหรบัพื้ นท่ี ภายนอกอาคาร

บริเวณชั้นล่าง โครงการจดัใหม้ี พื้ นท่ีสีเขียว ถนนภายในโครงการ ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบ ระบายน ้า (ท่อระบายน ้า 

บ่อพกัน ้า บ่อดกัขยะและตรวจสอบคุณภาพน ้า) บ่อหน่วงน ้า หมอ้แปลงไฟฟ้า และรั้ว โครงการ 

อน่ึง ภายหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและส่งมอบใหลู้กคา้ จะด าเนินการจดทะเบียนอาคาร ชุด 

และจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของ อาคาร A 

ขนาดพื้ นท่ี 32.00 ตารางเมตร  

ส าหรับทรัพยส์่วนกลางท่ีตอ้งมอบใหก้ับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารจัดการต่อไป โดย พระราชบัญญัติ

อาคารชุด พ.ศ.2522 ระบุว่า “ทรัพยส์่วนกลาง หมายความว่าส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

และท่ีดินหรือทรัพยส์ินอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจา้ของร่วม” ส าหรับทรัพยส์่วนกลางของ

โครงการ สามารถแบ่งตามประเภทการใชง้านต่าง ๆ ดงัน้ี 

1)   ท่ีดิน 

- ท่ีดินตั้งอาคารชุด โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3888 (เลขท่ีดิน 2751) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

27447 (เลขท่ีดิน 2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27449 (เลขท่ีดิน 2754) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 (เลขท่ี

ดิน 2757) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 2759)  

2)   โครงสรา้งและสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายตอ่ตวัอาคารชุด 

- เสาเข็ม ฐานราก เสา พื้ น  

- ผนังรบัน ้าหนัก ผนังภายนอกอาคาร 

- ดาดฟ้า หลงัคา 

3)   อาคารและส่วนของอาคาร จดัใหมี้ระบบเครื่องมือ เครื่องใช ้อุปกรณท์ี่มีไวเ้พื่อใช ้หรือ

เพื่อประโยชนร์่วมกนัของอาคารชุด  

- ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณส์ านักงานและเฟอรนิ์เจอร)์  

- ทางเดิน หอ้งน ้าส่วนกลาง ลิฟต ์โถงลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟตพ์รอ้มอุปกรณ ์ 

- โถงตอ้นรบั  

- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า  

- หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสุขาภิบาล พรอ้มอุปกรณแ์ละช่องเดินท่อ 

- หอ้งพกัขยะส่วนกลางและหอ้งพกัขยะประจ าชั้น  

- ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 
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- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ท่ีจอดรถยนต ์135 คนั  

- พื้ นท่ีจดัสวน  

- สระวา่ยน ้า  

- หอ้งออกก าลงักาย  

- หอ้งพกัผ่อน  

- หอ้งซกัรีด 

- ถนน และทางเดินเทา้ 

“ในกรณีที่มีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา หรือ 

หนังสือชกัชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานที่ท  าการจนกว่าจะมีการ ขาย

หอ้งชุดหมด และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรี ประกาศ

ก าหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุด (แบบอช. 22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 

ของพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551” 

2.3 การใชป้ระโยชนพ์ื้ นท่ีในโครงการ 

 โครงการ BLUE 105 (บลู 105) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่บน เอกสาร

สิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 9 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3888 (เลขท่ีดิน 2751) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27447 (เลขท่ีดิน 

2752) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3889 (เลขท่ีดิน 2753) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27449 (เลขท่ีดิน 2754) โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 

3890 (เลขท่ีดิน 2755) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3891 (เลขท่ีดิน 2756) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27452 (เลขท่ีดิน 2757) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 27453 (เลขท่ีดิน 2758) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27454 (เลขท่ีดิน 2759) รวมขนาดพื้ นท่ี โครงการ

ทั้งหมด 3-1-18 ไร่ (5,272 ตารางเมตร) 

 1) อตัราส่วนพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556  

 พื้ นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   = 2,323.00 ตร.ม. 

 พื้ นท่ีอาคารรวมทั้งหมด    = 18,460.81 ตร.ม. 

 ดงัน้ัน อตัราส่วนพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม  = (2,323.00/18,460.81) X 100 

  = รอ้ยละ 12.58 

 (ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 6.5 ที่ดินประเภท ย.6-46 (สีสม้) ตามกฎกระทรวงที่ใชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 
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2.4 ระยะก่อสรา้งโครงการ 

 2.4.1 ขั้นตอนในการก่อสรา้งโครงการ 

 โครงการ BLUE 105 (บลู 105) ไดอ้อกแบบอาคารใหส้ามารถตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวได ้

ดังแสดงรายการค านวณงานออกแบบโครงสรา้งรองรับแผ่นดินไหว ทั้งน้ีสภาพพื้ นท่ีโครงการ ในปัจจุบัน (เดือน

พฤศจิกายน 2562) เป็นพื้ นท่ีว่าง โดยโครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสรา้งภายหลังจากไดร้ับอนุญาตก่อสรา้ง          

การก่อสรา้งจะใชเ้วลาทั้งส้ิน 13 เดือน  

 2.4.2 คนงานก่อสรา้ง 

ในการก่อสรา้งโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งสิ้ น 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่ นอก

โครงการ ซ่ึงผูร้ับเหมาจะเป็นผูจ้ัดหาท่ีพักใหก้ับคนงานและรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี ผูร้ับเหมาจะตอ้ง

ควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานใหอ้ยูใ่นความสงบเรียบรอ้ย และไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกั

คนงาน 

โดยการจัดผังบริเวณบา้นพักคนงานน้ัน ใหใ้ชม้าตรฐานและแบบก่อสรา้งอาคารชัว่คราวส าหรับ

คนงานก่อสรา้งและสถานรับเล้ียงเด็กวัยก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 

(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) 

 2.4.3 น ้าใช ้

ในช่วงก่อสรา้ง โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระโขนง โดย

สามารถจ าแนกการใชน้ ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้งออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงาน

ก่อสรา้งในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ (คนงานไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพื้ นท่ีก่อสรา้ง) และน ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง มี

ปริมาณการใชน้ ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้งรวมประมาณ 15 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั รายละเอียดมี ดงัน้ี 

1) น ้าใชใ้นพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

  1) น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสรา้งในพื้ นท่ีก่อสรา้งครงการ 

ประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร

ธรรมชาตและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหม้ีอตัราการใชน้ ้าไม่น้อยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 

จ านวนคนงาน  = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า = 50 ล./คน/วนั 

ดงัน้ัน ปริมาณน ้าใช ้ = (200 X 50) / 1,000 

 = 10 ลบ.ม./วนั 
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2) น ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง 

น ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการผสมปูนซีเมนต ์การฉีดพรมบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

การท าความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

รวมปริมาณการใชน้ ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้งประมาณ 15.0 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

2)  น ้าใชใ้นพื้ นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง 

ประ เมิ น ได้จ ากค่ ามาตรฐานขั้ นต ่า ท่ี ก าหนดโดย  ส า นั ก งานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหม้ีอตัราการใชน้ ้าไม่น้อยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั 

จ านวนคนงาน  = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า = 200 ล./คน/วนั 

ดงัน้ัน ปริมาณน ้าใช ้ = (200 X 200) / 1,000 

 = 40.00 ลบ.ม./วนั 

 2.4.4 การบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการใชค้นงานก่อสรา้งสูงสุดจ านวน 200 คน ซ่ึงในเขตพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ ไดจ้ดัใหม้ี หอ้งน ้า

ไวใ้นพื้ นท่ีโครงการจ านวน 15 และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้ นท่ี โครงการ ดงัน้ัน ปริมาณน ้าเสียจากหอ้งน ้าจะมี

ประมาณ 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ค านวณจากรอ้ยละ 80 ของ ปริมาณน ้าใช)้ ทั้งน้ี จะไม่น าน ้าใชใ้นส่วนของกิจกรรม

การก่อสรา้งมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอน การก่อสรา้ง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยใหซึ้ม

ลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดั ใหม้ีถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพกรองเติมอากาศแบบ

ผิวสมัผัส (Contact Aeration Biofilter, CAB) ขนาด 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัน ้าเสียจาก

หอ้งน ้าท่ีจะเกิดขึ้ นภายในพื้ นท่ีโครงการ ประมาณ 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

นอกจากน้ีในช่วงก่อสรา้งโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าท้ิงท่ีระบบออก จาก

โครงการ ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจาก อาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบ บ าบดัน ้า เสียรวมและ

หาแนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 

 

 2.4.5 การระบายน ้า 

ในการก่อสรา้งโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจัดใหม้ี ท่อระบายน ้า

ชัว่คราว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ความลาดเอียง 1: 200 รอบพื้ นท่ีโครงการ รวบรวมน ้า เขา้สู่บ่อดักขยะ 

เพื่อใหเ้ศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้า ก่อนระบายน ้าจากบ่อดกัขยะออกสู่ท่อ ระบายน ้าสาธารณะริม

ถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อใหก้ารระบายน ้าสามารถระบายน ้าได ้อย่างมีประสิทธิภาพตลอด

ระยะก่อสรา้ง โครงการจะตอ้งจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบายน ้า บ่อพกั น ้าชัว่คราว และตะแกรงดักเศษ

ขยะไม่ใหม้ีวสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้า ดงัแสดงผงัระบบ ระบายน ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้ง 
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 2.4.6 การคมนาคม 

ในช่วงก่อสรา้งคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการสูงสุด จ านวน 25 เท่ียว/วนั แบ่งเป็น  

- รถรบั-ส่งเจา้หน้าท่ีและคนงานก่อสรา้ง จ านวน 200 คน ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ านวน รถ 10

เท่ียว/วนั  

- รถขนส่งวสัดุและอุปกรณก์่อสรา้ง ใชร้ถบรรทุกขนาดใหญ่ (10 ลอ้) จ านวน 15 เท่ียว/วนั 

โดยจัดใหม้ีการบริหารจัดการจราจรในช่วงงานก่อสรา้งโดยจัดใหม้ีท่ีจอดรถและบริหารจัดการ พื้ นท่ีกลับรถไวใ้น

โครงการ นอกจากน้ีโครงการไดว้างแผนใหท้ าการขนส่งนอกช่วงเวลา เร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานใหใ้กลก้บัพื้ นท่ี

โครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่ายการจราจร โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ และจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลความ

ปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เมื่อมีการเขา้-ออกโครงการ 

 

 2.4.7 การจดัการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้ นในระยะก่อสรา้ง สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสรา้ง  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากการก่อสรา้งอาคาร ท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อย ประมาณ 18,460.81 

ตารางเมตร และจากการค านวณวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง เฉล่ียท่ี 

56.23 กิโลกรมัต่อตารางเมตร โดยมีองคป์ระกอบหลักคือ คอนกรีตรอ้ยละ 76.70 อิฐรอ้ยละ 13.73 เหล็กรอ้ยละ 

4.94 กระเบ้ืองเซรามิกรอ้ยละ 2.72 กระเบ้ืองหลังคารอ้ยละ 1.53 ยิบซัม่บอรด์รอ้ยละ 0.33 และ ไมร้อ้ยละ 0.05 

(อา้งอิงการคิดปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมก่อสรา้งจาก “การประเมินปริมาณและองคป์ระกอบ ของของเสียจากการ

ก่อสรา้งและร้ือถอนอาคารในกรุงเทพมหานครESTIMATION OF BUILDING-RELATED C&D WASTE GENERATION AND 

COMPOSITION IN BANGKOK ; อุษณีย ์อุยะเสถียร และ อจัฉรา อศัวรุจิ กุลชยั คณะสิ่งแวดลอ้มและทรพัยากรศาสตร ์

มหาวิทยาลัยมหิดล นครปฐม 73170 , ธัชวีร์ ลีละวัฒน์ คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล นครปฐม 

73170") ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมการก่อสรา้งของโครงการสามารถค านวณไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีอาคารรวม    = 18,460.81 ตร.ม. 

อตัรามูลฝอยจากการก่อสรา้งเฉล่ีย   = 56.23  กก./ตร.ม. 

ดงัน้ัน ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสรา้ง = 18,460.81 x 56.23 

    1,038,051.35  กก.  

   ≈ 1,038   ตน้ 

 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมการก่อสรา้ง รวมปริมาณ 1,038 ตนั ประกอบดว้ยคอนกรีต อิฐ 

เหล็ก กระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองหลังคา ยิปซัม่บอร์ด และไมแ้บบ โดยปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรมการ

ก่อสรา้งแต่ละประเภท  

ส าหรบัการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นน้ัน จะท าการคดัแยกมูลฝอยท่ีเกิดจากการ ก่อสรา้งท่ีไม่สามารถ

น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้อก ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงักองโรงงานก าจดัมูลฝอย ส านัก สิ่งแวดลอ้ม เพื่อยนืยนัการ

จดัเก็บมูลฝอยจากกิจกรรมก่อสรา้ง ซ่ึงกองโรงงานก าจดัมูลฝอยมีโครงการเพิ่ม ประสิทธิภาพในการก าจดัมูลฝอยของ

กรุงเทพมหานคร ในดา้นการก าจดัมูลฝอยจากการก่อสรา้งรื้ อถอนสิ่งก่อสรา้งและน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) 
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ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ซ่ึงตั้งอยู่ในศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช กรุงเทพมหานคร โดยสามารถ

รองรบัมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ไดว้นัละ 500 ตนั ซ่ึงสามารถน าส่งมูลฝอยในช่วงเวลา 8.30-16.30 น. ทุกวนัไม่เวน้

วนัหยุดราชการและในส่วนของมูลฝอยจากการ ก่อสรา้งชนิดอ่ืนท่ีไม่อยู่ในขอบเขตการก าจดัของโรงก าจดัและแปรรูป

มูลฝอยจากการก่อสรา้งอ่อนนุช ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองหลังคา ยิปซัม่บอร์ด และไมแ้บบโครงการจะ

ประสานไปยงัหน่วยงานเอกชนท่ีไดร้บัอนุญาตมารบัไปก าจดัต่อไป 

 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

  มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ น ไดแ้ก่ กระดาษ ถุงพลาสติก และเศษอาหาร ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ีถัง 

รองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรบัมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลายได)้ จ านวน 4 ถงั 

ถงัรองรบัมูลฝอยทัว่ไปจ านวน 2 ถงั ถงัรองรบัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) จ านวน 6 

ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย จ านวน 2 ถัง) วางไวบ้ริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง เพื่อ เก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดและ

สามารถรองรบัปริมาณมูลฝอยไดอ้ย่างเพียงพอ ไดน้าน 3-15 วนั เพื่อใหร้ถขน มูลฝอยของส านักงานเขตบางนามา

เก็บขนไปก าจดัต่อไป ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ น สามารถค านวณไดด้งัน้ี 

 

จ านวนคนงาน  = 200 คน  

อตัราการผลิตมูลฝอย = 3 ลิตร/คน/วนั 

ดงัน้ัน มีปริมาณมูลฝอย = 200 x 3/1,000  

  = 0.6 ลบ.ม./วนั 

 

ดังน้ัน ในระยะก่อสรา้งโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้ นจากคนงานก่อสรา้ง ประมาณ 

0.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท และความเพียงพอของ ถงัรองรบัมูลฝอย

ท่ีโครงการจดัใหม้ีถงัรองรบัมูลฝอยในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ  

 

 2.4.8 การไฟฟ้า 

การก่อสรา้งโครงการ จะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา (ตั้งแต่ เดือน

มกราคม 2562 การไฟฟ้านครหลวง “เขตประเวศ” ไดเ้ปล่ียนชื่อเป็นการไฟฟ้านครหลวง “เขตบางนา”) โดยโครงการ

จะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านคร หลวง (กฟน.) เขตบางนา มี

ความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ย่างทัว่ถึง จึงสามารถใหบ้ริการจ าหน่าย กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการ

ก่อสรา้งไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

 2.4.9 การป้องกนัอคัคีภยั 

ในช่วงก่อสรา้ง อาจเกิดอคัคีภยัจากกิจกรรมต่างๆ เช่น การอ๊อก การเชื่อม รวมถึงการท้ิงบุหร่ี  ซ่ึงอาจ

เป็นสาเหตุใหเ้กิดเพลิงไหม ้และเกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน อย่างไรก็ตามโครงการไดก้ าหนดใหม้ี

มาตรการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั ดงัน้ี  
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1. จัดเตรียมถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือไวใ้นบริเวณใกลเ้คียงกับส านักงานชัว่คราวใน พื้ นท่ี

ก่อสรา้ง และพื้ นท่ีกองเก็บวสัดุก่อสรา้ง  

2. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัท่ีไดร้บัการฝึกอบรม การซกัซอ้ม การปฏิบติัตวักรณี เกิดเหตุ

เพลิงไหม ้คอยดูแลควบคุมงานก่อสรา้ง  

3. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยชี้ แจงและสาธิตใหค้นงานก่อสรา้งทราบถึงวิธีการใชถ้งัดบัเพลิงเคมีแบบ

มือถือ 

4. ประสานไปยงัสถานีดบัเพลิงพระโขนง เพื่อร่วมซกัซอ้มแผนการป้องกนัอคัคีภยัอย่างน้อยปีละ 

1 ครั้ง 

5. อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยัตอ้งอยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ หากพบวา่ มีการเสียหายหรือใช้

งานไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที  

6. ใหค้นงานก่อสรา้งสูบบุหร่ีเฉพาะสถานท่ีท่ีก าหนดไวใ้ห ้


