
 

 

 

 

 

 

 

บทที� 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ Verso Hua-Hin                                                         2-2 

ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2565 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริ�ง จาํกดั 

บทที� � 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทั�วไป 

ชื�อโครงการ  โครงการ VERSO HUA-HIN   

เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ที�ตั�งโครงการ  81254, 81255, 81256, 82765 ต.หนองแก อ.หวัหิน จ.ประจวบคีรีขนัธ ์ 

ผู้ประสานงานโครงการ  คุณพุฒิพงษ ์สุกสี 

ตําแหน่ง   Chief Engineer 

 

2.1.1 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

         สถานที�ตั�งของโครงการ 

โครงการ VERSO HIA-HIN  ตั�งอยูที่�ตาํบลหนองแก อาํเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ สามารถเดินทาง

เข้าถึงพื�นที�โครงการตามเส้นทางหลกัโดยใช้ถนนเพรชเกษม และถนนตะเกียบมุ่งหน้าสู่ชายหาดตะเกียบผ่าน

เทศบาลเมืองหวัหินระยะทางประมาณ 6.0 กิโลเมตร จะพบพื�นที�โครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

2.1.2 กรรมสิทธ์ที�ดิน เอกสารสิทธ์ และผังต่อโฉนดที�ดิน 

โครงการ VERSO HUA-HIN ดาํเนินการบนโฉนดที�ดินจาํนวน 4 แปลง มีพื�นที�รวม 3-0-97.9 ไร่ หรือ   

5,191.6 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

- โฉนดที� ดินเลขที�  81256 เลขที�ดิน 624 พื�นที�  2 ไร่ 3 งาน 91.9 ตารางวา (4,767.6 ตารางเมตร) เป็น

กรรมสิทธิ� ของบริษทั วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

- โฉนดที�ดินเลขที� 81255 เลขที�ดิน 623 พื�นที� 90.5 ตารางวา (362 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิ� ของบริษทั 

วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

- โฉนดที�ดินเลขที� 82765 เลขที�ดิน 625 พื�นที� 5.4 ตารางวา (21.6 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิ� ของบริษทั วี

รันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

- โฉนดที�ดินเลขที� 81254 เลขที�ดิน 622 พื�นที� 10.1 ตารางวา (40.4 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธิ� ของบริษทั 

วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

สาํเนาโฉนดที�ดิน แสดงในภาคผนวกที� 1 ส่วนที� 1 

ผงัโฉนดที�ดินสาํหรับดาํเนินโครงการ แสดงดงัภาพ 2.1.2 
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ภาพที� 2.1.2 แสดงที�ตั�งพื�นที�โครงการ Verso Hua-Hin 

 

                    ทั�งนี�แนวเขตพื�นที�โครงการดา้นทิศเหนือติดกบัถนนตะเกียบ ซึ� งเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ความ

กวา้งประมาณ 8.5 เมตร มีโครงข่ายเชื�อมโยงกบัถนนเพรชเกษม 

 

2.1.3 การใชที้�ดินในรัศมี 100 เมตร จากพื�นที�โครงการไดแ้ก่ ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั โรงแรมและพื�นที�ว่าง

มีรายละเอียด ดงันี�  

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ VERSO HUA-HIN มีห้องพกัจาํนวน 39 ห้อง มีพื�นที�ใชส้อยในอาคารรวม 5,490.78 ตาราง

เมตร บนพื�นที� 3-03-97.9 ไร่ หรือ 5,291.6 ตารางเมตร เป็นอาคารโรงแรมสูง 4 ชั�น และชั�นใตดิ้น 1 ชั�น จาํนวน 1 

อาคาร (อาคาร A) อาคารสูง 4 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคารประกอบอื�นๆ สูง 5.325-11.975 เมตร (วดั

จากระดบัพื�นดินถึงส่วนที�สูงที�สุด) พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และที�จอดรถยนต์ จาํนวน 14 คนั และที�จอด

รถจกัรยานยนตจ์าํนวน 8 คนั  

 โครงการ VERSO HUA-HIN จัดเป็นโครงการโรงแรมประเภทที� 3 (โรงแรมที�ให้บริการห้องพกั 

และ ห้องอาหารหรือสถานที�สําหรับบริการอาหารหรือสถานที�สําหรับประกอบอาหาร ตามกฎกระทรวงกาํหนด

ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551) 
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2.3 ผังบริเวณโครงการ 

 �.�.� การใช้ประโยชน์ที�ดินภายในโครงการ 

ปัจจุบนับริเวณพื�นที�โครงการด้านทิศตะวนัออกมีการก่อสร้างและเปิดใช้งานอาคารประกอบของโครงการแล้ว 

ไดแ้ก่ อาคารสํานกังาน (อาคาร C ในอนาคต) อาคารภตัตาคาร (อาคาร SKOOP) ในอนาคต และอาคารพาณิชน์ รื� อ

ถอนออก ในอนาคตหลงัจากที�รายงานผ่านการเห็นชอบจากหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งพร้อมที�จอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั 

ส่วนดา้นทิศตะวนัตกปัจจุบนัมีการใช้ประโยขน์เป็นพื�นที�ว่าง โดยโครงการมีความประสงค์ที�จะดดัแปลงอาคาร

สาํนกังาน และอาคารภตัตาคาร ซึ� งเป็นอาคารเดิมที�ในปัจจุบนัเป็น อาคาร C และอาคาร SKOOP เพื�อตอบสนองต่อ

ความตอ้งการผูม้าใชบ้ริการและขยายเป็นพื�นที�รับรองผูใ้ชบ้ริการในโครงการให้มากยิ�งขึ�น และเพื�อสอดคลอ้งกบั

การยื�นขออนุญาตก่อสร้างโรงแรมในอนาคต โดยมีรายละเอียดเปรียบเทียบการเปลี�ยนแปลงระหว่างการใช้

ประโยชน์พื�นที�ในปัจจุบนักบัที�จะดาํเนินการในอนาตค การจดัแบ่งการใชป้ระโยชน์ที�ดินที�จะดาํเนินการในอนาตค

และผงัแสดงโครงการ 

 

ตารางที� 2.3.1-1 เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที�ดินภายในโครงการ 

รายละเอียด ปัจจุบนั (ก่อนดดัแปลงอาคาร) อนาคต (หลงัก่อสร้างและดดัแปลงอาคาร) 

1. ขนาดพื�นที�โครงการ พื�นที� 3-0-97.9 ไร่ พื�นที� 3-0-97.9 ไร่ 

2. จาํนวนอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

3 อาคาร 

- อาคารพาณิชย ์(จะทาํการรื�อถอนในช่วง

ก่อสร้างโครงการ) 

- อาคารสาํนกังาน (อาคารที�จะขออนุญาต

ดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร C ในอนาคต 

- ภตัตาคาร และห้องนํ�า-ห้องส้วม (อาคารที�จะ

ขออนุญาติดดัแปลงเป็นอาคาร SKOOP ใน

อนาคต) 

5 อาคาร ไดแ้ก่ 

- อาคาร A 

- อาคาร B 

- อาคาร C 

- อาคาร SKOOP 

- ซุม้ทางเขา้ 

3. พื�นที�ใชส้อยของทุก

อาคารในโครงการ 

- พื�นที�ใชส้อย 272 ตารางเมตร - พื�นที�ใชส้อย 5,490.78 ตารางเมตร 

4. จาํนวนที�จอดรถ 

 

- ที�จอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั - ที�จอดรถยนตจ์าํนวน 14 คนั และที�

จอดรถจกัยานยนต ์จาํนวน 8 คนั 
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ตารางที� 2.3.1-2 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ที�ดินภายในโครงการที�จะดาํเนินการในอนาคต 

ลาํดบัที� ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พื�นที� (ตารางเมตร) ร้อยละ 

1. พื�นที�อาคารปกคลุมดินของอาคารต่างๆ มีรายละเอียด ดงันี�              1,975.12 38.04 

 พื�นที�ปกคลุมอาคาร A 620.65  

 พื�นที�ปกคลุมอาคาร B 588.06  

 พื�นที�ปกคลุมอาคาร C 552.15  

 พื�นที�ปกคลุมอาคาร SKOOP 164.16  

 พื�นที�ปกคลุมดินซุม้ทางเขา้ 50.10  

2. พื�นที�สีเขียวของโครงการ 1,276.03 24.58 

3.  พื�นที�ถนน ที�จอดรถ และทางเดินรถนอกอาคาร 1,940.45 37.38 

 รวม 5,191.6 100.00 

ที�มา : บริษทัสาํนกังานสถาปนิกกรุงเทพ จาํกดั 

2.4 สถานภาพของโครงการ 

 2.4.1 สภาพพื�นที�โครงการปัจจุบนั 

          สถานภาพปัจจุบนั ณ. เดือนสิงหาคม 2560 ของโครงการ VERSO HUA-HIN มีสภาพเป็นพื�นที�ราบ

เชื�อมต่อกบัถนนตะเกียบ ซึ�งเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ โดยอาคารที�ก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ตั�งอยูมี่สภาพเป็น

อาคารคอนกรีตสูง 1 ชั�น จาํนวน 3 อาคาร ไดแ้ก่  

- อาคารพาณิชย ์(จะทาํการรื�อถอนออกในช่วงก่อสร้างโครงการ) ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตาม

ใบอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขที� 352-1/2560 

- อาคารสาํนกังาน (อาคารที�จะขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C ในอนาคต) ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างตาม

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขที� 352-1/2560 

- ภตัตาคาร และห้องนํ�า-ห้องส้วม (อาคารที�จะอนุญาตดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร SKOOP ในอนาคต) 

ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขที� 352-1/2560 

- โดยโครงการอยูใ่นขั�นตอนการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม เพื�อประกอบการ

พิจารณาขออนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร A, B และขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C และอาคาร SKOOP จาก

หน่วยราชการ 

2.4.2  สภาพปัจจบุนัของพื�นที�ขา้งเคียงพื�นที�โครงการ 

สภาพการใชป้ระโยชน์ที�ดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็น ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั  

และที�ว่าง สาํหรับรายละเอียดการใชที้�ดินบริเวณโดยรอบพื�นที�โครงการในปัจจบุนัมีรายละเอียด 

ดงันี�  

 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนตะเกียบ ถดัไปเป็นร้านอาหารสุภทัรา สูง 1 ชั�น  

 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ชายหาดตะเกียบ 2 บา้นพกัอาศยั และร้านคา้ สูง 1-2 ชั�น  

 ทิศใต ้ติดต่อกบั ที�ว่าง 4 

 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ที�ว่าง 5 

2.5 รูปแบบอาคารและสิ�งก่อสร้าง 

2.5.1 ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 
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รูปแบบของสถาปัตกรรมของอาคาร เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก รูปทรงสมัยใหม่ สูง 1-4 ชั�น 

จาํนวน 5 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื�นดินถึงระดบัหลงัคาของอาคาร (ส่วนที�สูงที�สุด) เท่ากบั 5.325-11.975 

เมตร 

2.5.2 พื�นที�ว่าง (OSR) ร้อยละของพื�นที�ที�มีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อตัตราส่วนพื�นที�อาคารทั�งหมดต่อพื�นที�

โครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที� 50 พ.ศ. 2540 และกฎหมายกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้คาํกาํจดัความที�เกี�ยวกบัโครงการไวด้งันี�  

พื�นที�อาคาร หมายความว่า พื�นที�ของพื�นที�อาคารแต่ละชั�นที�บคุคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตดา้น

นอกของคาน หรือภายในพื�นที�นั�น หรือภายในขอบเขตดา้นนอกของผนงัอาคาร และหมายความถึงเฉลียงหรือ

ระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพื�นดาดฟ้าหละบนัไดนอกหลงัคา (กฎกระทรวงฉบบัที� 50 พ.ศ. 2543) 

พื�นที�ดินใช้เป็นที�ตั�งของอาคาร หมายความว่าพื�นที�ของแปลงที�ดินที�นาํมาใชข้ออนุญาตก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะ

เป็นที�ดินตามหนงัสือสาํคญัแสดงสิทธฺในที�ดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซึ�งเป็นที�ดินติดต่อกนั (กฎกระทรวง

ฉบบัที� 50 พ.ศ. 2543) 

ดาดฟ้า หมายความว่า พื�นที�ส่วนบนสุดของอาคารที�ไม่มีหลงัคาปกคลุม และบุคคลสามารถขึ�นไปใชส้อยได ้

(กฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัที� 50 พ.ศ. 2540) 

ที�ว่าง หมายความว่า พื�นที�อนัปราศจากหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้างปกคลุม ซึ�งพื�นที�ดงักล่าวอาจจะจดัให้เป็นบ่อนํ�า 

สระนํ�า บ่พกันํ�าเสีย ที�พกัมูลฝอย หรือที�จอดรถที�อยูภ่ายนอกกอ้ไดแ้ละให้หมายความรวมถึงพื�นที�ของ

สิ�งก่อสร้าง หรืออาคารที�สูงจากระดบัพื�นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือสิ�งก่อสร้างปกคลุมเหนือ

ระดบันั�น (กฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัที� 50 พ.ศ. 2540) 

อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารที�มีพื�นที�รวมกนัทุกชั�นหรือชั�นหนึ�งชั�นใดในหลงัคาเดียวกนัเกิน 2,000 

ตารางเมตร หรืออาคารที�มีความสูงตั�งแต่ 15 เมตรขึ�นไป และมีพื�นที�รวมทุกชั�นหรือชั�นหนึ�งชั�นใดในหลงั

เดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื�นดิน

ก่อสร้างถึงพื�นดาดฟ้า สาํหรับอาคารทรงจั�วหรือปั� นหยาให้วดัจากระดบัพื�นดินที�ก่อสร้างถึงยอดผนงัชั�นสูงสุด 

(กฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543) 

อาคารสาธารณะ หมายความว่า อาคารท่ใชเ้พื�อประโชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทั�วไป เพื�อกิจกรรมทางราชการ 

การเมือง การศึกษา การศาสนา การสั�งคม การนนัทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 

โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้ สถานกีฬา ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถาน

บริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถาณีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน เป็นตน้ (กฎกระทรวง

ฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543) 

 

สาํหรับ VERSO HUA-HIN ไม่เขา้ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่เนื�องจากพื�นที�ใชส้อยของแต่ละอาคารไม่ถึง 2,000 

ตารางเมตร และสูงไม่เกิน 15 เมตร ภายในโครงการมีพื�นที�ใชส้อยรวม 5,490.78 ตารางเมตร พื�นที�ปกคลุมดิน

รวม 1,975.12 ตารางเมตร พื�นที�ใชส้อยอาคารประกอบดว้ย 

1) ค่า BCR, OSR FAR และอตัตราส่วนพื�นที�ว่างต่อพื�นที�อาคารรวมทั�งหมด ตามการกาํหนดพื�นที�ในกฏ

กระทรวงฉบบัที� 36 พ.ศ. 2535 
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ตามกฎกระทรวงบบัที� 36 พ.ศ. 2535 ออกตามพระราชบญัญตัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงนี�

แบ่งพื�นที�เป็น 5 บริเวณโดยพื�นที�โครงการตกอยูใ่นพื�นที�บริเวณที� 3 และ 4 ดงันี�  

บริเวณที� 3 พื�นที�ในที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 2 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 150 เมตร โดยพื�นที�โครงการ

บริเวณที� 3 ประกอบดว้ย อาคาร A (บางส่วน) อาคาร B อาคาร C  อาคาร SKOOP และซุม้ทางเขา้ มีขนาด

พื�นที�ดิน 4,906.60 ตารางเมตร 

บริเวณที� 4 พื�นที�ในที�วดัจากบริเวณเขตที� 3 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้พื�นที�บริเวณที� 5 

โดยพื�นที�โครงการบริเวณที� 4 ประกอบดว้ย อาคาร A บางส่วน มีขนาดพื�นที�ดิน 285.00 ตารางเมตร 

 

มีรายละเอียดการคาํนวณที�เกี�ยวขอ้งกบักฎหมายต่าง ดงันี�  

บริเวณที� 3  

(1) อตัราส่วนของพื�นที�อาคารปกคลมุดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 

พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ = (1,829.17x100)/4,906.60 

    = 37.28 

ดงันั�น พื�นที�อาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 37.28 ของพื�นที�โครงการ 

(2) อตัตราส่วนของพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 

พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม = 4,906.60-1,829.17 ตารางเมตร 

     = 3,077.43  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ  = (3,077.43x100)/4,906.60 

     = 62.72 

ดงันั�น พื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 62.72 ของพื�นที�โครงการ 

(เป็นไปตามขอ้กาํหนดกฎหมายฉบบัที� 36 พ.ศ. 2535) ที�ระบุว่า พื�นที�บริเวณที� 3 ตอ้งมีที�ว่างไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของเนื�อที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพื�นที�อาคารรวมต่อพื�นที�ดิน  (Floor Area Ratio : FAR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 3  =  4,906.60   ตารางเมตร 

พื�นที�ใชส้อบอาคารรวม  = 4,910.41  ตารางเมตร 

อตัราส่วนพื�นที�อาคารต่อพื�นที�โครงการ (FAR) = 4,910.41 : 4,906.60   ตารางเมตร 

      = 1.00 : 1                   ตารางเมตร 

ดงันั�น อตัราส่วนพื�นที�อาคารทั�งหมดต่อพื�นที�โครงการ (FAR) เทา่กบั 1.00:1   

    

บริเวณที� 4 

(1) อตัตราส่วนของพื�นที�ปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 4  =  285.00 ตารางเมตร 
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พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ = (145.95x100)/285.00 ตารางเมตร 

    = 51.21  ตารางเมตร 

ดงันั�น พื�นที�อาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 51.21 ของพื�นที�โครงการ 

 

(2) อตัตราส่วนของพื�นที�ปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 4  =  285.00 ตารางเมตร 

พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 

คิดเป็นพื�นที�ปราศจากสิ�งปกคลุม = 285.00-145.95 ตารางเมตร 

    = 139.05  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ  =              (139.05x100x/285.00 

    = 48.79 

ดงันั�น พื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 48.79 ของพื�นที�โครงการ (เป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดกฏกระทรวงฉบบัที� 36 พ.ศ. 2535 ที�ระบุว่า พื�นที�บริเวณที� 4 ตอ้งมีที�ว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 

30 ของเนื�อที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพื�นที�อาคารรวมต่อพื�นที�ดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

พื�นที�โครงการ บริเวณที� 4  =  285.00 ตารางเมตร 

พื�นที�ใชส้อยอาคารรวม  = 580.37 ตารางเมตร 

อตัราส่วนพื�นที�อาคารต่อพื�นที�โครงการ (FAR) = 580.37 : 285.00 ตารางเมตร 

    = 2.04 : 1  ตารางเมตร 

ดงันั�น อตัราส่วนพื�นที�อาคารทั�งหมดต่อพื�นที�โครงการ (FAR) เทา่กบั 2.04 : 1 

ทั�งนี�  หากพิจารณาที�ว่างตามกฎกระทรวงฉบบัที� 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33 กาํหนดให้อาคารสาะรณะตอ้งมีที�ว่างไม่นอ้ย

กว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื�นที�ชั�นใดชั�นหนึ�งที�มากที�สุดของอาคาร พบว่า) 

- พื�นที�อาคารชั�นที�มากที�สุด  = 1,623.52  ตารางเมตร 

- พื�นที�ว่างที�จดัให้มีในโครงการ = 3,216.48  ตารางเมตร 

คิดเป็นพื�นที�ว่างร้อยละ   = (1,623.52x100)/3,216.48 

    = 50.48 

ดงันั�น พื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 50.48 ของพื�นที�ชั�นที�มากที�สุด ของอาคาร มากกว่า 10 ใน 

100 ส่วนของพื�นที�ชั�นใดชั�นหนึ�งที�มากที�สุดของอาคาร) 

2) ค่า BCR,OSR,FAR และอตัราส่วนพื�นที�ว่างต่อพื�นที�อาคารรวมทั�งหมด 

(1) อตัตราส่วนของพื�นที�ปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พื�นที�โครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ = (1,975.12x100)/5,191.6 ตารางเมตร 

    = 38.04  ตารางเมตร 

ดงันั�น พื�นที�อาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 38.04 ของพื�นที�โครงการ 
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(2) อตัตราส่วนของพื�นที�ปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พื�นที�โครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พื�นที�อาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 

คิดเป็นพื�นที�ว่างปราศจากสิ�งปกคลุม = 5,191.6-1,975.12 ตารางเมตร 

    = 3,216.48  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละของพื�นที�โครงการ = (3,216.48x100)/5,191.6 ตารางเมตร 

    = 61.96  ตารางเมตร 

ดงันั�น พื�นที�ปราศจากสิ�งปกคลุม (OSR) คดิเป็นร้อยละ 61.96 ของพื�นที�โครงการ 

(3) อตัตราส่วนของพื�นที�ปกคลุมดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

พื�นที�โครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 

พื�นที�ใชส้อยส่วนรวม  = 5,490.78 ตารางเมตร 

อตัราส่วนพื�นที�อาคารต่อพื�นที�โครงการ (FAR) = 5,490.78 : 5,191.6 ตารางเมตร 

    = 1.06 : 1  ตารางเมตร 

ดงันั�น อตัราส่วนพื�นที�อาคารทั�งหมดตอพื�นที�โครงการ (FAR) เทา่กบั 1.06:1 

ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณที� 3)  

 

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     

ชั�นใตดิ้น พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�องฯ 75.92 - 75.92 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นใต้ดิน   75.92 

ชั�นที� 1 พื�นที�จอดรถยนตแ์ละทางวิ�ง 315.13 - 315.13 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 39.44 - 39.44 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 1   354.57 

ชั�นที� 2 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 107.94 - 107.94 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 2   347.94 

ชั�นที� 3 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 96.71 - 96.71 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 3   336.71 

ชั�นที� 4 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พื�นที�สาํนกังาน 10.73 - 10.73 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 45.07 - 45.07 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 4   295.80 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคาร A   1,410.94 
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ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณที� 4)  

 

 

ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร B (บริเวณที� 3)  

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     

ชั�นใตดิ้น พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�องฯ 21.56 - 21.56 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นใต้ดิน   21.56 

ชั�นที� 1 พื�นที�จอดรถยนตแ์ละทางวิ�ง 93 - 93.00 

 พื�นที�ห้องเก็บขยะมูลฝอย 19.40 - 19.40 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 37.15 - 37.15 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 1   149.55 

ชั�นที� 2 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 133.00 - 133.00 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 2   133.00 

ชั�นที� 3 พื�นที�ห้องเครื�องไฟฟ้าและ MDB 35.37 - 35.37 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 97.63 - 97.63 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 3   133.00 

ชั�นที� 4 พื�นที�สาํนกังาน 57.77 - 57.77 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 85.49 - 85.49 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 4   143.26 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคาร A   580.37 

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร B     

ชั�นที� 1 ส่วนตอ้นรับ 75.11 - 75.11 

 ห้องอาหาร 122.21 - 122.21 

 พื�นที�ห้องเตรียมอาหาร 27.50 - 27.50 

 พื�นที�สาํนกังาน 32.63 - 32.63 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 296.10 - 296.10 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 1   553.55 

ชั�นที� 2 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 133.33  133.00 
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ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร C (บริเวณที� 3)  

 

 

 

 

 

 

 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 2   373.33 

ชั�นที� 3 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 3   531.60 

ชั�นที� 4 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 5 200.00 

 พื�นที�พกัอาศยั (Pool Suite) 150.00 1 150.00 

 พื�นที�สระว่ายนํ�า 20.00 - 20.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 160.60 - 160.00 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 4   530.60 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคาร B   1,989.08 

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร C     

ชั�นที� 1 พื�นที�ภคัตาคาร 37.50 - 37.50 

 พื�นที�ครัว 93.90 - 93.90 

 พื�นที�สปาและออนเซ็น 98.20 - 98.20 

 พื�นที�ฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 1   415.72 

ชั�นหลงัคา พื�นที�สีเขียว 395.63 - 395.63 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 20.09  20.09 

 รวมพื�นที�หลงัคา   415.72 

ชั�นที� 3 พื�นที�พกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 3   531.60 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคาร C   831.44 
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ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร SKOOP (บริเวณที� 3)  

 

 

ตารางที� 2.5.2-1 พื�นที�ใช้สอยภายใน อาคาร อื�นๆ (บริเวณที� 3)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร SKOOP     

ชั�นที� 1 พื�นที�ภคัตาคาร 37.50 - 37.50 

 พื�นที�ครัว 6.68 - 6.68 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 55.85 - 55.85 

 พื�นที�ฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 

 รวมพื�นที�ใช้สอยชั�นที� 1   100.03 

ชั�นหลงัคา พื�นที�ทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเครื�อง,เก็บของฯ 89.32 - 89.32 

 พื�นที�ใชส้อยชั�นหลงัคา   89.32 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคาร SKOOP   189.35 

อาคาร/ชั�น รายละเอียด 
ขนาดพื�นที�/

ตารางเมตร 

จํานวน/หน่วย พื�นที�รวม/ตารางเมตร 

อาคาร/ชั�น      

ชั�นที� 1 ซุม้ทางเขา้ 50.10 - 50.10 

 สระว่ายนํ�าที� 1 175.25 - 175.25 

 สระว่ายนํ�าที� 2 264.25 - 264.25 

 พื�นที�ฟิตเนส 43.24 - 43.24 

 รวมพื�นที�ใช้สอยอาคารอื�นๆ   489.60 
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2.6 ความสอดคล้องในการดําเนินโครงการกับกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

2.6.1 ขอ้กาํหนดตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 จากการตรวจสอบขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัสอดคลอ้งของอาคารโครงการตามกฎกระทรวงฉบบัที� 41 พ.ศ. 2537 

ฉบับที� 55 พ.ศ. 2543 และฉบับที� 61 พ.ศ. 2550 พบว่าโครงการมีความสอดคล้องกับข้อกาํหนดต่างๆ ในแต่ละ

ประเด็น 

2.6.2  ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมเมืองหวัหิน ฉบบัที� 352 

 จากการตรวจสอบที�ดินของโครงการพบว่า โครงการตั�งอยู่ในผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน ฉบบัที� 352 พ.ส. 

2540 บริเวณหมายเลข 2.23 ที�ไดจ้าํแนกเป็นที�ดินประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง โดยสามารถประเมินความ

สอดคลอ้งาการใชที้�ดินของดครงการตามขอ้กาํหนดการใชพ้ื�นที� 

2.6.3 ความสอดคลอ้งตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหวัหืน (ปรับปรุงครั� งที� 2) 

 จากการตรวจสอบที�ดินของโครงการโดยสาํนกัโยธาธิการปละผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตามสาํเนา

หนงัสือเลขที� ปข 0022.2 ลงวันที� 1787 ดงัแสดงในภาคผนวกที� 1 ส่วนที� 3 ระบุว่า ตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน 

(ปรับปรุงที� 2) พื�นที�โครงการตั�งอยู่บริเวณหมายเลข ย4-21 ไดจ้าํแนกเป็นที�ดินประเภทที�อยูอ่าศยัแน่นปลานกลาง ที�

มีวสัถุประสงคเ์พื�อให้เป็นศูนยก์ลางธุรกิจ พาณิชกรรมหลกัของเมืองการบริการที�ให้บริการแก่ชุมชนเมืองหลกั และ

ชุมชนชานเมือง การอยูอ่าศยั การท่องเที�ยวเชิงอนุรักษ ์ที�สอดคลอ้งกบัศูนยก์ลางระบบขนส่งมวลชนระดบัเมือง การ

ใชป้ระโยชน์ที�ดินบริเวณดงักล่าวให้ถือปฎิบติัตามร่างขอ้กาํหนดการใชป้ระโยชน์ที�ดินขอ้ 10, 29, 30, 31 และขอ้ 34 

ที�ดินบริเวณที� 3 และบริเวณที� 4 โดยสามารถประเมินความสอดคลอ้งการใชที้�ดินของโครงการตามขอ้กาํหนดการใช้

พื�นที� 

2.6.4 ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์

 จากการตรวจสอบที�ดินของโครงการโดยสํานักงานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตาม

สําเนาหนงัสือเลขที� ปข 0022.2/1786 ดงัแสดงในภาคผนวกที� 1 ส่วนที� 3 ระบุว่า โครงการตั�งอยู่ในเขตผงัเมืองรวม

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พ.ศ. 2558 บริเวณหมายเลขที� 1.1 ที�ไดจ้าํแนกเป็นที�ดินประเภทชุมชนโดยสามารถประเมิน

ความสอดคลอ้งการใชที้�ดินของโครงการตามขอ้กาํหนดใชพ้ื�นที� 

2.6.5 ความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัที� 36 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงนี�  

บริเวณที� 1 หมายความว่า 

(1) พื�นที�ในบริเวณที�ดินพระราชวงัไกลกงัวลดา้นทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัตกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศ

ใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนวออกไปเป็นระยะ 100 เมตร 

(2) พื�นที�ในบริเวณทิศเหนือเริ�มจากจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3252 กบัถนนไปเขาเต่าไปทางทิศ

ตะวนัออกและตั�งฉากกบัแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลหนองแกแลว้เลี�ยวไปทางทิศใต ้ตามแรวชายฝั�งของ

ตาํบลหนองแกจนจดหลกัเขตเทศบาลที� 3 จากหลักเขตเทศบาลที� 3 ไปทางทิศตะวนัตกตามแนวเขต

เทศบาลตาํบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออกจนจดจุดบรรจบแผ่นดิน

หมายเลข 3325 กบัถนนไปเขาเต่า 
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บริเวณที� 2 หมายความว่า 

 พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวชายฝั�งทะเลของตาํบลหัวหิน และตาํบลหนองแก เขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 

50 เมตร ตลอดแนวชายฝั�งทะเลของตาํบล หัวหินและตาํบลหนองแก โดยเริ�มจากเทศบาลเมืองหัวหินดา้นทิศเหนือ

ไปทิศใต ้ยกเวน้แต่พื�นที�บริเวณที� 1 และพื�นที�พระราชวงัไกลกงัวล 

บริเวณที� 3 หมายความว่า 

 พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร 

บริเวณที� 4 หมายความว่า 

 พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวเขตบริเวณที� 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้บริเวณที� 5  

บริเวณที� 5 หมายความว่า 

 พื�นที�ในบริเวณที�วดัจากแนวเขตที� 1 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 400 เมตร ยกเวน้พื�นที�บริเวณที� 2 และ

พื�นที�บริเวณที� 3  

 จากการตรวจสอบบริเวณพื�นที�โครงการ พบว่า อยู่บริเวณที� 3 และบริเวณที� 4 สามารถประเมินความ

สอดคลอ้งการใชที้�ดินของโครงการตามขอ้กาํหนดการใชพ้ื�นที�ในแต่ละบริเวณ 

2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 

 2.7.1 การบริหารโครงการ 

         การดาํเนินโครงการ VERSO HUA-HIN ให้บริการห้องพกั จาํนวน 39 ห้อง ภายในโครงการได้

จดัระบบ  สาธารณูปโภคต่างๆ ไว ้ไดแ้ก่ 

(1) ระบบนํ�าใช ้พร้อมถงัสาํรองนํ�าใตดิ้น 

(2) ระบบการรวบรวมและบาํบดันํ�าเสีย 

(3) ระบบระบายนํ�าและป้องกนันํ�าท่วม 

(4) การกาํจดัมูลฝอย 

(5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

(6) ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบดบัเพลิง 

(7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

(8) ที�จอดรถยนต ์จาํนวน 14 คนั (เป็นที�จอดรถสาํหรับผูพ้ิการ 1 คนั และที�จอดรถจกัยานตย์นตจ์าํนวน 8 

คนั) 

(9) ห้องอาหาร ห้องฟิตเนส ห้องสปา และพื�นที�สีเขียว 

2.7.2 จาํนวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานโครงการ 

 เมื�อเปิดดาํเนินการคาดว่าจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในโครงการ จาํนวน 128 คน มีรายละเอียดดงันี�  

- จาํนวนห้องพกัในอาคารโรงแรม 39 ห้อง คิดจาํนวนผูม้าใชบ้ริการ 2 คน/ห้อง ดงันั�น จะมีจาํนวนผูม้าใช้

บริการ 78 คน 

- พนกังานในโครงการ จาํนวน 50 คน 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํ�า 

       1)   แหล่งนํ�าใช ้ 

 โครงการได้รับบริการนํ� าประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยสําเนาหนังสือรับรองการ

ให้บริการนํ� าประปาปา ที� ปข 52102.6/4465 แสดงในภาคผนวกที� 1 ส่วนที� 3 ปัจจุบนัมีท่อประปาของการประปา 

ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 160 มิลลิเมตร แรงดนัเฉลี�ย 10 เมตร โดยโครงการจะเชื�อมท่อจากท่อส่งนํ� าของการประปา 

เดินท่อประปาภายในโครงการ ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตรบริเวณดา้นหนา้โครงการและนาํนํ� าประปาเขา้สู่

ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนั�นนํ� าในถงัเก็บนํ�าใตดิ้น จะถูกสูบ

ไปยงัชั�นต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเครื�องสูบนํ� าแรงดันจาํนวน 3 ชุด (ทาํงาน 2 ชุด สํารอง 1 ชุด) ผงัระบบจ่าย

นํ�าประปา และตาํแหน่งถงัเก็บนํ�าใตดิ้น  

2) ปริมาณความตอ้งการใชน้ํ�า 

เมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใช้นํ� า 46.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอตัตรา

การใช้นํ� าเฉลี�ย 1.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั�วโมง (46.80/24) และคิดเป็นอตัตราการใช้นํ� าสูงสุด 4.39 

ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง (คิดเทียบที� 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ํ� าเฉลี�ย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ํ� า

ในแต่ละอาคาร 

3) ปริมาณความตอ้งการนํ�าสาํรองดบัเพลิง 

ระบบนํ�าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแห้งประกอบดว้ย ท่อ

ยืนจ่ายดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จาํนวน 1 ท่อยืน และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยืน ท่อยืนแต่

ละเส้นท่อในแต่ละชั�นจะจ่ายนํ� าให้หวัฉีด และสายที�ติดตั�งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Hose 

Cabinet : FHC) โดยมีการติดตั�งหัวรับนํ� าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ประจาํไวท้าง

ดา้นหนา้โครงการจาํนวน 1 จุด เพื�อรับนํ� าจากรถดบัเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม ้(ตาํแหน่งหัวรับ

นํ�าดบัเพลิง 

4) ระบบการจ่ายนํ�าในโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ� าของโครงการ แบ่งเป็นระบบจ่ายนํ� าใช้ และระบบจ่ายนํ� าดับเพลิง ซึ� งมี

รายละเอียด ดงันี�  
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ตาราง 2.8.1 การคาดการปริมาณนํ�าใชใ้นโครงการ 

หมายเหตุ อา้งอิงตวัเลขจากรายการคาํนวณของวิศวกรดงัเอกสารแนบ 

อตัตราการใชน้ํ�า     46.80   ลบ.ม./วนั 

อตัตราการใชน้ํ�าในชั�วโมงปกติ   1.95   ลบ.ม./ซม. 

อตัตราการใชน้ํ�าในชั�วโมงสูงสุด (คิดเทียบที� 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ํ�าเฉลี�ย) 4.39 ลบ.ม./ซม. 

4.1) ระบบจ่ายนํ�าใช ้

 โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลกัของการประปา ผา่นมิเตอร์นํ�าผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 

มิลลิเมตร บริเวณดา้นหนา้โครงการ และนาํมาเก็บยงัถงัเก็บนํ�าใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่น

ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนั�นนํ�าในถงัเก็บนํ�าใตดิ้นจุถูกสูบไปยงัชั�นต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเครื�องสูบนํ�า

แรงดนั จาํนวน 3 ชุด/อาคาร (ทาํงาน 2 ชุด สาํรอง 1 ชุด) (Riser Diagram ระบบจ่ายนํ�าประปาของแตล่ะอาคาร) 

4.2) ระบบจ่ายนํ�าดบัเพลิง 

 ระบบนํ�าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแหง้ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายนํ�า

ดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จาํนวน 1 ท่อ และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยืน ท่อยนืแต่ละเส้นท่อในแต่ละชั�นจะจ่ายนํ�า

ให้หวัฉีด และสายที�ติดตั�งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Department Connection) นอกอาคาร ซึ�งมีการติดตั�งรับนํ�า

ดบัเพลิงประจาํไวท้างดา้นหนา้โครงการ จาํนวน 1 จุด 

5) แหล่งกกัเก็บสาํรองนํ�าใช ้และความสามารถในการสาํรองนํ�าใช ้

แต่ละอาคารในโครงการมีการสาํรองนํ�าใชร่้วมกนั โดยโครงการจดัให้มีถงัเก็บนํ�าสาํรองใตดิ้นบริเวณอาคาร A 

จาํนวน 2 ถงั ขนาด 48.45 ลูกบาสกืเมตร และ 97.07 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บรวม 145.52 ลูกบาศกเ์มตร 

สามารถสาํรองนํ�าใชไ้ดม้ากกว่า 3 เท่า ของปริมาณความตอ้งการนํ�าใชใ้นแต่ละวนั 

 

 

 

กิจกรรม 

 

จํานวน 

 

หน่วย อัตตราการใช้นํ�า 

(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณนํ�าใช้ 

(ลบ.ม./วัน) 

ห้องจาํนวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 

พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 

ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 

บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 

บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 

สปาและห้องอาบนํ�า 5 ห้อง 450 2.25 

พื�นที�สีเขียวชั�นหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 

 สระว่ายนํ�า บ่อนํ�าตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 

นํ�าลา้งตวัก่อนลงสระนํ�า 78 คน 30 2.34 

นํ�าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 

พื�นที�สีเขียวชั�นล่าง (ใชน้ํ�าทิ�งหลงัผา่นการบาํบดั) 1,276.03 ตรม. 5 6.38 

อตัตราการใชน้ํ�ารวมทั�งหมดในโครงการ    46.80 
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ทั�งนี�  สามารถสรุปความสามารถในการสาํรองใชน้ํ�าในโครงการ ดงันี�  

มีปริมาณนํ�าสาํรองใชร้วม   145.52 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัราการใชน้ํ�ารวม   46.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

อตัตราการใชน้ํ�าในชั�วโมงปกติ 1.95 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

อตัตราการใชน้ํ�าในชั�วโมงสูงสุด 4.39 ลูกบาศกเ์มตร/ชั�วโมง 

สามารถสาํรองนํ�าใชไ้ดน้าน  74.63 ชั�วดมงของอตัตราการใชน้ํ�าเฉลี�ย 

หรือประมาณ 3.11 วนั หรือ 33.15 ชั�วโมงของอตัราการใชน้ํ�าสูงสุด 

6) การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ�าใช ้

การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ�าใชก้าํหนดให้ทาํการลา้งทีละถงั โดยเลือกช่วงเวลาที�ผูม้าใชบ้ริการส่วนใหญ่ออกไป

ขา้งนอก/มิไดอ้ยูภ่ายใตอ้าคารหรือโครงการ โดยกาํหนดให้ลา้งในวนัธรรมดาช่วงเวลาประมาณ 10.00-16.00 น. โดย

ไม่ลา้งถงัเก็บนํ�าในวนัหยดุ โดยลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ�าใชทุ้ก 6 เดือน โดยวิธีการลา้งทาํความสะอาด ดงันี�  

6.1 ใส่นํ�าใหเ้ตม็ถงั จากนั�นแลว้ใส่คลอรีนนํ�าหรือคลอรีนผง โดยให้ใชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณนํ�าตาม

สัดส่วน ดงันี�  

 คลอรีนชนิดนํ�า 5 % ควรใชน้ํ�ายาคลอรีน 100 ซีซี/นํ�า 1 ลูกบาศกเ์มตร 

 คลอรีนชนิดนะ้ 10 % ควรใชน้ํ�ายาคลอรีน 50 ซี.ซี/นํ�า 1 ลูกบาศกเ์มตร 

 คลอรีนผง : ควรใชป้ระมาณ 8 กรัม/นํ�า 1 ลูกบาศกเ์มตร 

6.2 กวนนํ�าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื�อให้คลอรีนทาํปฏิกิริยากบันํ�าอยา่งทั�วถึง แข่ไวป้ระมาณ 3 ชั�วโมง แลว้

จึงปล่อยนํ�าออกจากถงัใหห้มด คลอรีนจะฆ่าเชื�อโรคภายในถงั 

6.3 ใส่นํ�าประปาที�สะอาดลงไป 

 

2.8.2 การจัดการนํ�าเสียและสิ�งปฏกิูล 

 1) เมื�อเปิดดาํเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณนํ�าเสียเกิดขึ�น 37.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดนํ�าเสีย 80 % 

ของปริมาณนํ�าใช ้มีปริมาณนํ�าเสียเกิดขึ�นแต่ละอาคาร 

 2) ระบบบาํบดันํ�าเสียและสิ�งปฏิกลู 

 2.1 ระบบรวบรวมนํ�าเสียภายในโครงการ 

  นํ�าเสียจากห้องพกัอาศยัแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบระบายนํ�าเสียของแต่ละอาคาร 

หลงัจากนั�นจะสูบส่งไปบาํบดัยงัระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการ (Riser Diagram) ระบบรวบรวมจากแต่ละ

อาคารแสดงในภาคผนวกที� 2 ส่วนที� 3 รายละเอียดของบ่อสูบระบายนํ�าเสียแต่ละแห่ง มี ดงันี�  

- บ่อสูบระบายนํ�าเสีย SP-1 ประกอบไปดว้ย ถงัดกัไขมนัขนาด 0.72 ลูกบาศกเ์มตรและเครื�องสูบนํ�า 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.17 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํ�าเสียที�เกิดขึ�น

บางส่วนจากอาคาร C 

- บ่อสูบระบายนํ�าเสีย SP-2 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศกเ์มตรและเครื�องสูบนํ�า 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํ�าเสียที�เกิดจาก

อาคาร SKOOP 
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- บ่อสูบระบายนํ�าเสีย SP-3 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเครื�องสูบนํ�า 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.07 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํ�าเสียที�เกิดจาก

อาคาร C 

- บ่อสูบระบายนํ�าเสีย SP-4 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเครื�องสูบนํ�า 

จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.29 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับนํ�าเสียที�เกิดจาก

อาคาร B 

ทั�งนี�นํ�าเสียที�เกิดขึ�นจากอาคาร A และห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ�าเสียรวม

โดยตรง โดยไม่ผา่นบ่อสูบระบายนํ�าเสีย 

2.2 ระบบบาํบดันํ�าเสียของโครงการ 

 ระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการ จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย บ่อพกัไขมนั บ่อเกรอะและ

ปรับสภาพนํ�าเสีย บ่อเติมอากาส บ่อตกตะกอนชั�นสุดทา้ย บ่อสูบตะกอนนํ�าทิ�ง และบ่อเก็บตะกอน โดย

มีรายละเอียดการทาํงานของระบบบาํบดันํ�าเสียรวม ดงันี�  

 

ตาราง 2.8.2-1 การคาดการปริมาณนํ�าเสียในโครงการ 

หมายเหตุ ; อา้งอิงตวัเลขจากรายการคาํนวณของวิศวกรฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

กิจกรรม 

 

 

จาํนวน 

 

 

หน่วย 

อตัตราการใชน้ํ�า 

(ลิตร/หน่วย/วนั) 

ปริมาณนํ�าใช ้

(ลบ.ม./วนั) 

คิดเป็นนํ�าเสีย 

= 80% ของนํ�าใช ้;

ลบ.ม./วนั 

ห้องจาํนวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 23.4 

พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 2.00 

ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 2.44 

บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 

บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 

สปาและห้องอาบนํ�า 5 ห้อง 450 2.25 1.80 

พื�นที�สีเขียวชั�นหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 1.60 

 สระว่ายนํ�า บ่อนํ�าตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 2.80 

นํ�าลา้งตวัก่อนลงสระนํ�า 78 คน 30 2.34 1.87 

นํ�าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 0.80 

ปริมาณนํ�าเสียทั�งหมดในโครงการ     37.44 
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1) ระบบบาํบดันํ�าเสียขั�นตน้ 

บ่อดกัไขมนัขนาด 0.58-1.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ� าเสียจากครัวของอาคาร C และอาคาร SKOOP ก่อนระบายเขา้

สู่บ่อสูบระบายนํ� า มีปริมาณนํ� าเสียเข้า มีค่า BOD เข้า 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากักนํ� าเสียไม่น้อยกว่า 1 

ชั�วโมงที�อตัตราไหลสูงสุด จากนั�นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและปรับสภาพนํ� าเสียรวมกบันํ� าเสียที�ผ่านการดกั

ไขมนัแลว้จากบ่อสูบนํ�าทิ�งส่วนอื�นๆ ต่อไป 

      2)   ระบบบาํบดันํ�าเสียรวม 

นํ� าเสียจากบ่อสูบระบายนํ� าเสียแต่ละแห่งจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อสูบส่งนํ� าเสียของโครงการเพื�อรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บําบัดนํ� าเสียรวมซึ� งเป็นระบบชนิด Activated Sludge Process แบบเติมอากาศยึดเวลา (Extended Aeration) 

ออกแบบรองรับนํ� าเสียที� 43 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขณะที�มีนํ�าเสียเขา้ระบบ 37.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั ระบบฯ จีงรองรับ

นํ�าเสียของโครงการได ้มีค่าความสกปรก (BOD) ออก 18.90 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ทั�งนี�  จากการประเมินประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํ�าเสีย พบว่ามีค่าการออกแบบเป็นไปตามขอ้กาํหนด

การออกแบบระบบบาํบดันํ�าเสียที�ยอมรับได ้

- แบบขยายระบบบาํบดันํ�าเสียรวม 

- Riser Diagam ระบบรวบรวมนํ�าเสียแต่ละอาคารเขา้สูระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของโครงการ 

- Flow Diagram ขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสียของโครงการ 

- รายการคาํนวณระบบบาํบดัฯ ของวิศวกรโครงการ 

3) การนาํนํ�าทิ�งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 

นํ�าทิ�งหลงัจากผา่นการบาํบดัแลว้ จะถูกสูบดว้ยเครื�องสูบนํ� าไปรดนํ� าตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ ของโครงการ โดยมีการ

เดินระบบท่อกา้งปลาเพื�อรดนํ�าตน้ไม ้ดว้ยวิธีให้นํ�าซึมผา่นดิน (แปลนแสดงการเดินนํ�าทิ�งกลบัมาใชป้ระโยชน์) 

ทั�งนี� โครงการที�มีพื�นที�สีเขียวชั�นล่างรวม 1,276.03 ตารางเมตร มีความตอ้งการใช้นํ� าสําหรับรดนํ� าตน้ไม ้5 ลิตร /

ตารางเมตร/วนั จึงมีการใช้นํ� ารดนํ� าต้นไม้ประมาณ 6.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังนั�น นํ� าทิ�งที� เกิดขึ�นในโครงการ

ทั� งหมด ประมาณ 37.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั เมื�อนําไปรดนํ� าต้นไม้จึงเหลือนํ� าทิ�งทีระบายออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะดา้นหนา้โครงการ 31.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 31 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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ตาราง 2.8.2-2 สรุปการประเมินการออกแบบระบบบาํบดันํ�าเสียระบบตะกอนเร่งแบบยึดเวลา  

(Extended Aeration Activated Sludge) กบัเกณฑที์�กาํหนดในการออกแบบของวิศวกรสิ�งแวดลอ้มโครงการ 

 

หมายเหตุ : (A) แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม สาํหรับโครงการดา้นที�พกัอาศยั บริเวณชุมชนและ

สถานที�พกัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม 

      (B) ค่ากาํหนดการออกแบบระบบบาํบดันํ�าเสีย, สมาคมวิศวกรสิ�งแวดลอ้มแห่งประเทศไทย 2540 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

ขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสีย 

 

 

ค่ากาํหนดการ

ออกแบบระบบบาํบดั

นํ�าเสีย 

 

 

ขอ้มูลการออกแบบ

ของวิศวกร

สิ�งแวดลอ้ม 

 

เป็นไปตามค่า

กาํหนดการออกแบบ

ระบบบาํบดันํ�าเสีย 

1. บ่อเกรอะและปรับสภาพนํ�าเสีย    

ระยะเวลากกัเก็บเมื�อ Q เฉลี�ย (ซม.) >12 >24  

2. บ่อเติมอากาศ    

ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 18-36 >24  

MLVSS (มก./ล.) 2,500 2,500  

F/M Removal (วนั) 0.05-0.15 0.1  

BOD Removal (%) 75-95 93  

ปริมาณความตอ้งการของระบบ 1.4-1.6 2.48  

3. บ่อตกตะกอนขั�นสุดท้าย    

ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 2.4 2.18  

อตัตราการไหลนํ�าลน้ถงั (ลบ.ม./ตร.ม./วนั) 8-16 10.75  

อตัตราภาวะของแขง็ (กก./ตร.ม./ซม.) 1.5 1.4  
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4) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน 

ส่วนต่างๆของกระบวนการบาํบดันํ� าเสียที�ไม่ไดเ้ติมอากาศ และมีระยะเวลากกัเก็บนาน ไดแ้ก่ ถงัเกรอะ มี

โอกาสเกิดแก๊ชมีเทน ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต ์ก๊าซไฮโดรเจนซันไฟต ์(ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอื�นๆ ซึ� งก๊าซ

มีเทนและก๊าซคาร์บอนไดออกไซตเ์ป็นก๊าซเรือนกระจกที�อาจก่อให้เกิดภาวะโลกร้อนวิศวกรผูอ้อกแบบจึง

ไดอ้อกแบบให้ต่อท่อระบายอากาศเพื�อรวบรวมก๊าซจากส่วนการบาํบดัดงักล่าวไปยงัลานกาํจดัก๊าซมีเทน 

โดยการซึมลงบ่อเติมขนาด 6 ตารางเมตรโครงการมีความตอ้งการพื�นที�ในการกาํจดัก๊าซมีเทน 5.04 ตาราง

เมตร ดงันั�นบ่อดินที�ออกแบบไวจึ้งสามารถบาํบดัก๊าซมีเทนที�เกิดขึ�นไดอ้ย่างเพียงพอ (ตาํแหน่งของบ่อ

กาํจดัก๊าซมีเทน) 

5) ระบบกาํจดัละลองลอย 

ละลองลอย (Aerosol) เกิดจากละอองนํ� าเสียที�ฟุ้งกระจายในตัวกลางอากาศ จากการเติมอากาศที�เหลือ

ภายในระบบบําบัดนํ� าเสีย ทําให้เกิดการฟุ้งกระจายของละอองนํ� าเสียในอากาศและก๊าซลอยออกสู่

สิ�งแวดลอ้มภายนอกในที�สุด โครงการจึงจดัให้มีระบบกาํจดัละอองลอย (Aeroslo) จากระบบบาํบดันํ� าเสีย

ของโครงการ โดยต่อท่อนาํอากาศจากถงัเติมอากาศเพื�อนาํอากาศมาบาํบดัยงับ่อดินขนาด 6 ตารางเมตร 

ความตอ้งการพื�นที�ในการบาํบดัละอองลอย (Aerosol) เท่ากบั 2.73 ตารางเมตร ดงันั�นบ่อดินที�ออกแบบไว้

จึงสามารถบาํบดัละอองลอยที�เกิดขึ�นไดอ้ยา่งเพียงพอ (แบบขยายท่อระบายอากาสเพื�อกาํจดัละลองลอย) 

6) การกาํจดักากตะกอน 

กาํหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนขนาด 20.40 ลูกบาศก์เมตร ของระบบบาํบดันํ�าเสียรวม

ทุก 1 ปี และบ่อแยกตะกอนเบื�องตน้ทุก 6 เดือน (รายการคาํนวณระยะเวลาสูบตะกอน) 

7) การออกแบบระบบหมุนเวียน/บาํบดันํ�าในสระว่ายนํ�า 

วิศวกรผูอ้อกแบบไดเ้ลือกใช้ระบบคลอรีนที�ผลิตจากเกลือในการฆ่าเชื�อโรค และใช้การบาํบัดดว้ยการ

กรอง (DE.Filter) โดยใช้ระบบ Over Flow ในการหมุนเวียนนํ� า ซึ� งนํ� าที�ล้นจากสระว่ายนํ� าจะไหลเข้าสู่ 

Surge Tank หลงัจากนั�นปั� มหมุนเวียนนํ� าจะทาํหน้าที�สูบนํ� าจาก Surge Tank ส่งเขา้เครื�องกรองนํ� าเพื�อทาํ

การกรองสิ�งสกปรกและหมุนเวียนนาํนํ�าเขา้สู่ระบบสระว่ายนํ�าต่อไป 

ตาํแหน่งสระว่ายนํ� าในโครงการและแบบขยายสระว่ายนํ� ารายการคาํนวณระบบกรองนํ� าสระว่ายนํ� า และ

ขนาดของ Surge Tank ที�ใชก้บัสระว่ายนํ�า 

8) ค่าใชจ้่ายในการเดินระบบบาํบดันํ�าเสีย 

วิศวกรไดค้าํนวณค่าไฟฟ้าสําหรับการเปิดใช้ระบบบาํบัดนํ� าเสียรวม มีค่าใช้จ่าย 374.40 บาท/วนั หรือ 

136,656 บาท/ปี  

9) การออกแบบท่อระบายนํ�าเสีย 

ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบการติดตั�งท่อระบายนํ� าเสียบริเวณพื�นชั�น 2 เหนือห้องเตรียมอาหาร ห้องอาหาร 

และห้องอาหารส่วนตวั โดยออกแบบให้มีพื�นที�แบบ Double Stab ทั�งนี� เพื�อป้องกนัการรั�วซึมหรือปนเปื� อนจาก

ท่อนํ�าเสียที�อาจจะเกิดขึ�นบริเวณดงักล่าว  

นอกจากนี�ผูอ้อกแบบ ไดเ้ดินท่อนํ� าเสีย และ Slope ของท่อนํ� าเสียจากส้วมของอาคาร A และอาคาร B ให้

เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที� 63 ขอ้ 9 ที�ระบุว่า พื�นห้องนํ� าและห้องส้วมมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 

100 ส่วน และมีจุดระบายนํ�าทิ�งอยูที่�ตาํแหน่งตํ�าสุดบนพื�นห้อง และในกรณีที�มีท่อระบายอุจจาระให้มีขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลางไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. และมีความลาดเอียงไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 100  
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2.8.3 การระบายนํ�าและการป้องกันนํ�าท่วม 

1)   ระบบระบายนํ�า 

 ระบบระบายนํ�าภายในโครงการเป็นระบบทอ่แยก ประกอบดว้ยระบบระบายนํ�าเสีย (นํ�าทิ�ง) และ

ระบบระบายนํ�าฝน มีรายละเอียดระบบระบายนํ�าภายในโครงการดงันี�  

ระบบบําบัดนํ�าเสีย 

นํ�าเสียที�เกิดขึ�นแต่ละอาคารจะไดรั้บการบาํบดัโดยระบบบาํบดันํ� าเสียรวมที�จดัขึ�นไวใ้นโครงการ โดยนํ� าทิ�งที�ผ่าน

การบาํบดัจนคุณภาพนํ� าทิ�งเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานนํ� าทิ�งอาคารประเภท ค จะไหลต่อไปยงัถงัเก็บนํ� าเพื�อสูบไป

รถนํ�าตน้ไมบ้ริเวณต่างๆ ของโครงการ ดว้ยวิธีให้นํ�าซึมผา่นดิน นํ�าทิ�งส่วนที�เหลือจากการรถนํ� าตน้ไมจ้ะถูกสูบสู่ท่อ

ระบายสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการต่อไป (สาํเนาหนงัสืออนุญาตเชื�อมท่อระบายนํ�าจากเทศบาลเมืองหวัหิน) 

  

 ระบบระบายนํ�าฝน 

เมื�อฝนตกนํ� าฝนที�ตกลงบนพื�นดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อระบายนํ� าฝนรอบพื�นที�โครงการ ส่วน

นํ� าฝนที�ตกลงสู่ชั�นดาดฟ้าของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายนํ� าฝนในแนวดิ�งลงสู่ Manhole รับนํ� าฝน

รอบๆ อาคาร เข้าสู่ระบายนํ� าฝนรอบโครงการเพื�อรวบรวมนํ� าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงนํ� า โดยแบ่งพื�นที�การระบายนํ� า

ออกเป็น 3 ส่วน ประกอบไปดว้ย พื�นที�โครงการส่วนที�ระบายนํ� าออกสาธารณะโดยตรงมีขนาดพื�นที�รับนํ� าฝน 

1,449.00 ตารางเมตร พื�นที�โครงการส่วนที�ระบายนํ� าเขา้สู่บ่อหน่วงนํ� าหลกัมีขนาดพื�นที�รับนํ� าฝน 2,884.10 ตาราง

เมตร และพื�นที�สระว่ายนํ� า (พื�นที� 1 และ 2) มีขนาดพื�นที�รับนํ� าฝนรวม 858.50 ตารางเมตร ซึ� งบ่อหน่วงนํ� าหลกัและ

บ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�าเป็นถงัเก็บนํ�า คสค. ที�มีปริมาณสาํรองกกันํ� าเพียงพอสาํหรับปริมาณนํ�าฝนคงเหลือสูงสุดจาก

การสูบระบายออกในอตัตราที�ควบคุม คิดเป็นอตัตราการระบายนํ� ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ� งไม่เกินอตัตรา

การระบายนํ�าในช่วงก่อนพฒันาโครงการที� 0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที  

 

2) การป้องกันนํ�าท่วม 

ใชว้ิธีหน่วงนํ�าในท่อระบายนํ� าและบ่อหน่วงนํ�า เพื�อกกัเก็บปริมาณนํ�าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกที�เพิ�มขึ�นอนัเนื�องมาจาก

การพฒันาโครงการ และควบคุมอตัตราการระบายนํ�าออกจากพื�นที�โครงการดว้ยอตัตราที�ไม่เกินอตัตราการไหลของ

นํ�าผิวก่อนพฒันาโครงการ ดงัรายการคาํนวณอตัตราการระบายนํ�าภายในโครง สรุปดงันี�  

1) ก่อนพฒันาโครงการ 

อตัตราการไหลของนํ�าผิวดินในภาพรวมทั�งโครงการ = 0.0492 ลบ.ม./วินาที 

(อตัตราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

2) หลงัพฒันาโครงการ (เมื�อมีบ่อหน่วงนํ�า) 

- อตัราการระบายนํ�าฝนออกโดยตรง   = 0.0321 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํ�าฝนจากบ่อหน่วงนํ�าหลกั  = 0.0080 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํ�าฝนจากบ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�า B1 = 0.0015 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํ�าฝนจากบ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�า B2 = 0.0040 ลบ.ม./วินาที 

- อตัตราการระบายนํ�าทิ�ง    = 0.0005 ลบ.ม./วินาที 

- อตัราการระบายนํ�ารวม    = 0.0461 ลบ.ม./วินาที 

(นอ้ยกว่าอตัราการระบายนํ�าก่อนพฒันา 0.0492 ลบ.ม./วินาที) 
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3) ปริมาณนํ�าฝนส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก (พื�นที� B และ C) 

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบระบายนํ� าของโครงการออกแบบให้มีการแบ่งพื�นที�สําหรับรองรับนํ� าฝนที�

เกิดขึ�น ดงันี�  

(3.1) พื�นที�ส่วน B : บ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�า (Surge Tank) ทาํหนา้ที�กกัเก็บนํ� าฝนที�ตกลงบริเวณสระว่าย

นํ�าและควบคุมนํ� าในระบบกรองนํ�าสระว่ายนํ� าโดยออกแบบให้มีบ่อหน่วงนํ� าสระว่ายนํ� าจาํนวน � แห่ง 

มีรายละเอียด ดงันี�  

- บ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�าพื�นที� B1 กาํหนดให้มีอตัตราระบายนํ�าออกจากถงัเก็บนํ�าฝนที� 0.0015 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที ปริมาณนํ� าฝนส่วนที�ตอ้งหน่วง 8.25 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณนํ� าในระบบกรองนํ� าสระ

ว่ายนํ� า 7.48 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อที�ต้องการอย่างน้อย 15.73 ลูกบาสก์เมตร โดย

โครงการออกแบบถงัเก็บนํ�าขนาด 21.00 ลูกบาสกเ์มตร ดงันั�นจึงสามารถกกัเก็บนํ�าฝนอยา่งเพียงพอ 

- บ่อหน่วงนํ� าสระว่ายนํ� า พื�นที�  B2 กําหนดให้มีอัตตราสูบระบายนํ� าออกจากถงัเก็บนํ� าฝนที� 0.004 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ปริมาณนํ� าฝนส่วนที�ตอ้งหน่วง 23.46 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณนํ� าฝนในระบบ

กรองนํ� าสระว่ายนํ� า 12.25 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อที�ตอ้งการอย่างน้อย 35.71 ลูกบาศก์

เมตร โดยโครงการออกแบบถงัเก็บนํ� าขนาด 36.40 ลูกบาศก์เมตร ดงันั�นจึงสามารถกกัเก็บนํ� าฝนได้

อยา่งเพียงพอ 

(3.2) พื�นที�ส่วนที� C : ปริมาณนํ� าฝนตอ้งหน่วง 85.58 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมนํ� าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ� า

หลัก กาํหนดให้มีอตัราสูบระบายนํ� าออกจากถังเก็บนํ� าฝนที� 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการ

ออกแบบถงัเก็บนํ�าฝนขนาด 89.55 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั�นจึงสามารถกกัเก็บนํ�าฝนส่วนนี�ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

3) การควบคุมการระบายนํ�าออกจากพื�นที�โครงการ 

ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํ� าทิ�งที�ผ่านการบาํบัดนํ� าเสียรวมของโครงการส่วนที�เหลือจากการสูบไปรถนํ� าต้นไม้ใน

โครงการออกสู่ท่อระบายนํ� าสาธารณะโดยตรง ดว้ยอตัตราการระบาย 0.0005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ�งไม่

เกินอตัราการระบายนํ�าควบคุม (0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

 

ในช่วงหนา้ฝน แบ่งพื�นที�ระบายออกเป็น 3 ส่วน ดงันี�  

การระบายนํ� าออกจากพื�นที�โครงการมี 2 จุด คือบริเวณบ่อตักขยะซึ� งเชื�อมกับท่อระบายนํ� าด้านหน้า

โครงการ โดยนํ�าฝนส่วนที� 1 จะระบายออกสู่ท่อระบายนํ� าสาธารณะโดยตรงดว้ยอตัตรา 0.0321 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที  นํ� าฝนส่วนที� 2 จากบ่อหน่วงนํ� าหลกัจะระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0050 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

นํ�าฝนส่วยที� 3 จากบ่อหน่วงนํ�าสระว่ายนํ�า จะระบายออกกว้ยอตัตรารวม 0.0055 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เมื�อ

รวมกบันํ� าเสียที�เกิดขึ�นในโครงการที�ระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็นอตัตรา

การระบายนํ� ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัตราการระบายนํ� าก่อนพฒันาโครงการ 

(0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
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หลงัฝนหยดุตก 

เมื�อฝนหยุดตกนํ� าที�คงค้างในรางระบายนํ� าและท่อระบายนํ� าฝนที�ระบายเข้าสู่บ่อหน่วงนํ� าหลกัของ

โครงการจะค่อยๆ ไหลมายงับ่อหน่วงนํ� าที�มีการติดตั�งเครื� องสูบนํ� าเพื�อระบายนํ� าออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะ โดยคาดว่าจะใชเ้วลาระบายนํ�าฝนคงคา้งในบ่อหน่วงนํ�าประมาณ 3 ชั�วโมง 

โดยนํ� าฝนที�เหลือในพื�นที�ส่วนอื�นๆ จะระบายออกสู่รางระบายนํ� าและท่อระบายนํ� าภายในโครงการผ่าน

บ่อสูบบริเวณสระว่ายนํ� าทั�ง 2 แห่ง ก่อนไหลต่อไปยงับ่อตักขยะระบายออกสู่ท่อระบายนํ� าสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการโดยมีอตัตราการระบายนํ�ารวมไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 

 

 Hydraulic Profile ท่อระบายนํ�าฝนในโครงการและแบบขยายจุดเชื�อมท่อระบายนํ�าของโครงการ

กบัท่อระบายนํ�าสาธารณะ 

 

4) ประวัติการเกิดนํ�าท่วมบริเวณโดยรอบพื�นที�โครงการ 

จากการสอบถามประชาชนที�อาศยัอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงพื�นที�โครงการ และเจา้หน้าที�ฝ่ายจดัการคุณภาพนํ� า

เทศบาลเมืองหัวหิน พบว่า ในช่วง 5 ปี ที�ผา่นมาจนถึงปัจจุบนับริเวณพื�นที�โครงการและพื�นที�ใกลเ้คียงมี

ประวติัการเกิดนํ� าท่วมในช่วงปี พ.ศ. 2556 โดยมีระดบัความสูงของนํ� าที�ท่วมขงัประมาณ 30 เซนติเมตร 

แต่เนื�องจากเป็นพื�นที�ที�อยู่ใกลก้ับชายฝั�งทะเล ดังนั�น เมื�อเกิดฝนตกหนักในพื�นที�จึงทาํให้นํ� าสามารถ

ระบายลงสู่ทะเลไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

 

2.8.4 การจัดการมูลฝอย 

 1)    การคาดการณ์บริเวณมูลฝอย 

เมื�อเปิดดาํเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ�น 1.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีรายละเอียด

ปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ�นในแต่ละอาคาร 

แยกปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงันี�  

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(64 %) 0.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยรีไซเคิล (30 %)   0.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยอนัตราย (3 %)  0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยทั�วไป (3 %)   0.04 ลูกบาสกเ์มตร/วนั 

 

2) วิธีการจดัการมูลฝอย 

2.1) การจดัการในแต่ละชั�นของแต่ละอาคาร 

 มีการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท คือมูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั�วไป 

และมูลฝอยอนัตราย โดยมีรายละเอียด ดงันี�  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จดัให้มีห้องพกัมูลฝอย

รวมของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง ตั�งอยู่บริเวณดา้นล่างของอาคาร A ภายในแบ่งพื�นที�สําหรับรองรับ

มูลฝอยแยกออกเป็น 4 ห้อง มีรายละเอียดดงันี�  

1) ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

2) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
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3) ห้องพกัมูลฝอยทั�วไป 

4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

 

2.8.5 พลังงานและไฟฟ้า 

 1)   ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เมื�อเปิดดาํเนินการมีปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั�งหมด 707,940 VA หรือ 707.94 KVA โดย    

โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าภูมิภาคอาํเภอหวัหิน 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่หมอ้แปลงของโครงการ จากนั�นจะจ่ายไฟเขา้สู่แผงจา่ย

ไฟฟ้าหลกัของแต่ละอาคาร จากนั�นจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และแผงรวมวงจรยอ่ยในแต่ละ

ชั�น เพื�อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องที�อยูใ่นชั�นนั�นๆ 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ติดตั�งในทุกชั�นที�บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ ซึ�งไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมีการทาํงาน

โดยอตัโนมัติ โดยการส่องสว่างออกมา เพื�อให้สามารถมองเห็นทางเดินได้เมื�อไฟฟ้าดับสามารถ

สาํรองไฟไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชั�วโมง 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

โครงการจะติดตั�งระบบป้องกนัฟ้าผา่ตั�งแต่บริเวณชั�นหลงัคา โดยติดตั�งแท่งตวันาํล่อฟ้า สายนาํลงดิน 

 

2.8.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

 1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เมื�อเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณไปยงั Fire Alarm 

Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณที�เกิดเพลิงไหม ้Audible Alarm Devices ที� (FCP) โซนที�

เกิดเพลิงไหม้จะดังขึ�น โซนอื�นๆจะยงัเงียบอยู่ ในกรณีที�ไม่สามารถสกัดเพลิงไหมไ้ด้ ผูค้วบคุมจะเปิด Audible 

Alarm Devices ที�โซนอื�นๆ ให้ดงัขึ�นพร้อมกนั โดยตาํแหน่ง FCP อยูบ่ริเวณห้องควบคุมของอาคาร 

 1.2 อุปกรณ์แจง้เหตุ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุประกอบดว้ย อุปกรณ์กด

แจง้เหตุโดยมือโดยเมื�อมีผูก้ดแจง้เหตุสัญญาณจะส่งไปยงัแผงที�ควบคุม (FCP) เครื�องจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์

แจง้เหตุ โดยส่งสัญญาณเสียงประกาศผา่นเครื�องกาํหนดเสียง (Fire Speaker) 

 1.3 อุปกรณ์เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั 

- เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั�งไวภ้ายใน

สาํนกังาน โถงลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั และห้องเครื�อง 

- เครื�องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ�มอุณหภูมิ โดยติดตั�งไวบ้ริเวณโถงตอ้นรับ 

ห้อง Generator ห้องพกัมูลฝอยรวม และห้องนํ�า 
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2.8.7 ระบบดับเพลิง 

 1)   ท่อยืนดบัเพลิง จดัไวเ้ป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนแต่ละท่อจะจ่ายนํ�าให้หัวฉีด และสายที�ติดตั�งในตูด้บัเพลิง

ของแต่ละชั�น วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีเครื�องสูบนํ� าแบบหาบหามที�สามารถเคลื�อนยา้ยไดต้ามความตอ้งการและเพื�อ

ความสะดวกในการใชง้าน 

 2)   ตูห้วัฉีดนํ� าดบัเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํ�าดบัเพลิงและสายฉีดนํ� า

ดบัเพลิง (Hose Reel) โดยติดตั�งไวบ้ริเวณติดกบับนัไดแต่ละอาคาร 

 3)   หวัรับนํ� าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพื�อรับนํ�าจากรถดบัเพลิงกรณีที�เกิด

อคัคีภยั นอกจากนี� ยงัจดัให้มีหัวจ่ายนํ� าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายและอุปกรณ์ดบัเพลิง บริเวณสระว่ายนํ� าใกลก้บัอาคาร 

Skoop 

 

2.8.8 แผนอพยพและจุดรวมพล 

 กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 2 ครั� ง โดยเชิญ

หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยัในพื�นที�รับผิดชอบมาให้ความรู้กบัผูม้าใชบ้ริการในการดบัเพลิงเบื�องตน้ 

และจดัให้มีจุดรวมพลสาํหรับผูม้าใชบ้ริการในโครงการ 

 

2.8.9 การจราจร 

 1)    ทางเขา้ - ออกโครงการ 

จดัให้มีทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง โดยทางเขา้และทางออกมีความกวา้งดา้นละ 5.0 เมตร เชื�อมกบัถนน

ตะเกียบที�มีความกวา้ง 8.50 เมตร 

2) พื�นที�จอดรถยนตแ์ละจกัรยานยนต ์

ภายในโครงการจดัให้มีที�จอดรถยนต์จาํนวน 14 คนั และจอดรถจกัรยานยนต์ จาํนวน 8 คนั และจอดรถผู ้

พิการ จาํนวน 1 คนั 

3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

เป็นการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั พร้อมจดัให้มีป้ายเตือน และป้ายสัญลกัษณ์สําหรับผูพ้ิการบริเวณ

ทางเดินรถทางเขา้ - ออกโครงการ 

 

2.8.10 พื�นที�สีเขียว 

 1)   แนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อมของสํานักงานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ) กาํหนดให้มีพื�นที�สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็น

พื�นที�สีเขียวชั�นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ ไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งจดัไวช้ั�นล่างสาํหรับโครงการนี�ตอ้งการพื�นที�สีเขียวไม่นอ้ยกว่า 128 ตารางเมตร 

โดยตอ้งมีพื�นที�สีเขียวที�ชั�นล่างไม่นอ้ยกว่า 64 ตารางเมตร และตอ้งมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 32 ตารางเมตร 

 2)   ตามแผนปฎิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพื�นที�สีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ั�งยืน 

       กาํหนดสัดส่วนของ พื�นที�สีเขียวยั�งยืน ใน ที�ว่าง ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซึ�งกาํหนดให้มี

พื�นที�สีเขียวย ั�งยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื�นที�ว่างสาํหรับโครงการ 
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3) การจดัพื�นที�สีเขียวของโครงการ 

ได้จดัให้มีพื�นที�สีเขียวภายในโครงการไวที้�ชั�น 1,276.03 ตารางเมตร และชั�นหลงัคาของอาคาร C 

395.63 ตารางเมตร มีรายละเอียด ดงันี�  

3.1 ขนาดพื�นที�สีเขียว จดัไวร้วมทั�งหมดในโครงการ 1,671.66 ตารางเมตร 

3.2 พื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ พื�นที�สีเขียวย ั�งยืน จดัไวร้วมทั�งหมด 1,276.03 ตารางเมตร 

3.3 ชนิดพนัธ์ุไมย้ืนตน้ที�เลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ มะพร้าว ตีนเป็ดนํ�า จิกทะเล และหูหนู 

3.4 ชนิดพนัธ์ุไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน ปลูกเป็นไมช้ั�นล่างปกคลุมพื�นดินถดัจากการปลูกไมย้ืนตน้ที�อยู ่  

ดา้นบนโดยชนิดพนัธ์ุที�เลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย หญา้มาเลเซีย ไทรเกาหลี รัก

ทะเลนวดปลาหมึกแคราะ สนใบพาย เฟิร์นใบมะขาม คนทีสอทะเล และพุตศุภโชค 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 


