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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม ธันวาคม 2565 

 

ช่ือโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) 

ที่ตั้งโครงการ ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

เจาของโครงการ บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด 

สถานท่ีติดตอ อาคารมณียาเซ็นเตอร ชั้น 15 เลขที่ 518/5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 10330 

ผูจัดทำรายงาน บริษัท พรีเสิรช จำกัด 

 เลขที่ 30 ซอยปุณณวิถี 24 ถนนสุขุมวิท 101 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร 

โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

จากคณะกรรมการผูชำนาญการฯ ตามหนังสือท่ี ทส 1009/5866 ลงวันที่ 9 มิถุนายน 2547

การนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2564 

รายละเอียดและสถานะการดำเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ (      ) เจาของโครงการไดมอบอำนาจให ………...............………… เปนผูดำเนินการ

เสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจท่ีแนบ 

 ( ✓ ) เจาของโครงการมิไดมอบอำนาจแตอยางใด 
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บทที� 1 บทนํา 



บทที่ 1 

บทนำ 
1.1 ความเปนมาของโครงการ 

บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดวาจางบริษัท อีอารเอ็ม-สยาม จำกัด ใหเปนผูศึกษาและจัดทำรายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) โครงการ รอยัล มณียา ทาวเวอร ต้ังอยูท่ีถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (รูป 1-1) เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม (สผ.) เนื่องจากการพัฒนาโครงการเขาขายตองจัดทำรายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการของสวนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) เพื่อใช

ประกอบการขออนุญาตจากกองควบุคมอาคาร สำนักโยธากรุงเทพมหานคร กำหนดโดยพระราชบัญญัติ

สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2535 

โครงการรอยัล มณียา ทาวเวอร ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชำนาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมดานโครงการท่ีพักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตาก

อากาศ ในการประชุมครั้งที่ 12/2547 เม่ือวันที่ 30 มีนาคม 2547 ตามหนังสือที่ ทส 1009/5866 ลงวันท่ี 9 

มิถุนายน 2547 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-1) และมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีไดเสนอไวในรายงานฯ ท่ี

ไดรับความเห็นชอบอยางเครงครัด (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-2) 

บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดจัดใหมีการกอสรางโครงการเปนอาคารสูง 35 ช้ัน และชั้นใตดิน 5 ช้ัน 

จำนวน 1 หลัง เพื่อใชเปนโรงแรม (333 หอง) สำนักงาน-ภัตตาคาร-อยูอาศัยรวม (71 หอง) และท่ีจอดรถยนต 

433 คัน โดยไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) จาก

กรุงเทพมหานคร เมื่อวันท่ี 7 มกราคม 2553 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-3)  

โครงการเดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) เปนอาคารท่ีมีรูปแบบการใช

สอยพ้ืนท่ีแบบผสมผสาน ประกอบดวย 2 สวนหลัก ไดแก สวนโรงแรม ซึ่งดำเนินการภายใตช่ือ “เรเนซองส 

กรุงเทพฯ ราชประสงค (Renaissance Bangkok Ratchaprasong Hotel)” ไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการ

โรงแรม (แบบ ร.ร.2) ต้ังแตวันท่ี 22 กรกฎาคม 2563 ถึงวันท่ี 21 กรกฎาคม 2568 ตามใบอนุญาตเลขที่ 

203/2563 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-4) และสวนอยูอาศัยรวม มีการดำเนินการภายใตช่ือ “รอยัล มณียา 

เอ็กเซคคิวทีฟเรสซิเดนสเซส (Royal Maneeya Executive Residences)” 

บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ในฐานะผูพัฒนาและผูดำเนินโครงการในระยะดำเนินการ ไดมอบหมายให

บริษัท พรีเสิรช จำกัด เปนบุคคลที่ 3 (Third Party) ผูจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับประจำเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 เพื่อเสนอตอหนวยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายใหดำเนินโครงการหรือ

กิจการ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง หลักเกณฑ และวิธีการจัดทำรายงาน

ผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมซึ่งผูดำเนินการ หรือผูขอ



บทที่ 1 

อนุญาตจะตองจัดทำเม่ือไดรับอนุญาตใหดำเนินโครงการหรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 และที่แกไขเพ่ิมเติม ฉบับ

ท่ี 2 พ.ศ. 2564 

 

 
ที�มาของแผนที� :  Google Earth, 2020. 

รูป 1 1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป

 

1.2 รายละเอียดของโครงการ  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ เปนโครงการที่มีการใชสอยพ้ืนที่แบบผสมผสาน ความสูง 35 ชั้น และชั้น

ใตดิน 5 ชั้น การจัดสรรการใชประโยชนพ้ืนที่ภายในอาคาร ประกอบดวย 

พ้ืนท่ีจอดรถ ตั้งอยูบริเวณชั้นใตดิน ชั้นลาง และช้ันท่ี 2 

พ้ืนท่ีโรงแรม ต้ังอยูบริเวณชั้นท่ี 3-22 

พ้ืนท่ีอยูอาศัยรวม ต้ังอยูบริเวณชั้นท่ี 23-32 

2) ขนาดโครงการ 3-3-42.85 ไร หรือประมาณ 6,171.4 ตารางเมตร 

 

 

แยกราชประสงค ์

เดอะ รอยัล มณียา 
ทาวเวอร ์
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3) อาณาเขตติดตอ ทิศเหนือ ติดอาคารมณียา เซ็นเตอร และที่ดินของบริษัท มณียา 

ดีเวลลอปเมนท จำกัด ถัดออกไปเปนถนนเพลินจิต 

และสถานีรถไฟฟาชิดลม 

 ทิศใต ติดกับโครงการรอยัลราชดำริ ถัดออกไปเปนอาคาร 

รีเจนซี่วัน และมิตรกรแมนชั่น 

 ทิศตะวันออก ติดกับโรงเรียนมารแตร เดอี วิทยาลัย 

 ทิศตะวันตก ติดกับศูนยการคาอัมรินทร พลาซา และโรงแรมแกรนด 

ไฮแอท เอราวัณ 

3) กิจกรรมในโครงการ  

▪ น้ำใช 

แหลงน้ำใช การประปานครหลวง สูบผานระบบทอน้ำหลักของโครงการซึ่งเชื่อมตอ

กับระบบทอสงน้ำประปาของการประปานครหลวงบริเวณริมถนนเพลิน

จิต และเขาสูถังเก็บกักน้ำบริเวณชั้นใตดิน (LL0) ของอาคาร 

การกักเก็บน้ำ น้ำจะถูกสูบจากถังเก็บน้ำบริเวณชั้นใตดิน LL0 ผานทอสงน้ำข้ึนไปพัก

ไวยังถังเก็บน้ำชั้นบนของแตละพื้นที่ใชประโยชน กอนจายน้ำเขาสูชั้น

ตางๆ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

▪ น้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

ระบบรวบรวมน้ำเสีย รวบรวมผานทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) ซึ่งรับน้ำจากสุขภัณฑ

ในหองน้ำ และทอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe, W) ซึ่งรับน้ำจากการ

อาบและซักลาง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-2) 

ระบบบำบัดน้ำเสีย เปนระบบบำบัดน้ ำเสียรวมระบบตะกอนเร งแบบเติมอากาศ 

(Conventional Activated Sludge) ขนาดประมาณ 300 ลูกบาศก

เมตรตอวัน ตั้งอยูใตถนนดานนอกของอาคารทางดานทิศตะวันตก มี

สวนประกอบหลัก ไดแก บอปรับสมดุล (Equalization Tank) บอเติม

อากาศ (Aeration Tank) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) บอ

เติมคลอรีน (Chlorination Tank) บอพักน้ำทิ้ง (Effluent Tank) บอ

พักตะกอน (Sludge Holding Tank) และเครื่องรีดน้ำออกจากตะกอน 

(Sludge Filter Press) (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-2)

▪ การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

ระบบระบายน้ำเสีย น้ำเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองน้ำ หองครัว และอุปกรณ

ใชน้ำอื่นๆ ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหลงกำเนิดไปยังระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการ ผานระบบทอ ไดแก ทอระบายส่ิงปฏิกูล 
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(Soil Pipe) : ใชสำหรับรับสิ่งปฏิกูลท่ีระบายจากเครื่องสุขภัณฑ ทอน้ำ

เสีย (Waste Pipe) : ใชสำหรับรับน้ำเสียจากการอาบและซักลาง ทอ

น้ำเสียจากหองครัว (Kitchen Waste Pipe) : ใชสำหรับรับน้ำเสียจาก

หองครัวผานเขาบอดักไขมัน กอนที่จะเขาสูทอน้ำท้ิง และทออากาศ 

(Vent Pipe) : ใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบระบาย

น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมี

การเปลี่ยนแปลงนอยท่ีสุด และทำใหอากาศหมุนเวียนอยูภายในทอ

ระบายน้ำเพ่ือรักษาท่ีดักกล่ินของเครื่องสุขภัณฑ ท้ังนี้ น้ำทิ้งท่ีผานการ

บำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสีย จะถูกสูบเขาสูทอระบายน้ำท้ิง เพ่ือ

ระบายออก สูทอระบายน้ ำสาธารณ ะบ ริเวณ ริมถนนเพลินจิต 

(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

ระบบระบายน้ำฝน น้ำฝนที่จะถูกรวบรวมเขาสูรางน้ำฝนซึ่งเชื่อมตอกับระบบทอตาม

แนวด่ิงและระบายลงสูระบบระบายน้ำฝนภายนอกอาคาร สูบเขาสูบอ

หนวงน้ำ จากนั้นน้ำฝนจากบอหนวงน้ำจะถูกสูบผานระบบทอระบาย

น้ำตามแนวถนนทางเขา-ออกโครงการ กอนระบายออกสูทอระบายน้ำ

สาธารณะ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

การปองกันน้ำทวม มีบอหนวงน้ำของโครงการต้ังอยูทางดานทิศตะวันออกใกลรั้วดานที่ติด

กับโรงเรียนมาแตรเดอี ไดถูกออกแบบใหสามารถเก็บกักน้ำฝนสวนเกิน

ไดนานประมาณ 3 ช่ัวโมง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

▪ การจัดการมูลฝอย 

หองพักมูลฝอยรวม มีหองพักขยะสวนกลางตั้งอยูบริเวณชั้นลาง แยกเปนหองพักขยะ

เปยก และหองพักขยะแหง สำหรับพักขยะท่ีเก็บรวบรวมจากพ้ืนท่ี

ใชประโยชนสวนตางๆ ภายในโครงการ ท้ังนี้ ภายในหองพักขยะ

สวนกลางไดมีการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศโดยควบคุมอุณหภูมิไวท่ี

ประมาณ 18-20 องศาเซลเซียส เพ่ือลดอัตราการยอยสลายของ

ขยะและควบคุมกล่ินขยะ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 

การรวบรวมมูลฝอย ได จัดใหมีเจาหนาที่ทำหนาที่เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากหอง

ภาชนะรองรับขยะตามจุดตางๆ ภายในพื้นท่ีโครงการ วันละ 1-2 

คร้ัง โดยใชรถเข็นบรรทุกถังขยะลำเลียงเขาสูหองพักขยะสวนกลาง

บริเวณช้ันลาง โดยใชลิฟตขนของ ท้ังนี้ ตำแหนงที่ตั้งของหองเก็บ

ขยะสวนกลางซึ่งอยูทางดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของอาคาร ติด

กับบริเวณจอดรถขนถายสินคาและวัสดุเปนจุดที่รถเก็บขนขยะ 
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การจัดการน้ำชะขยะ น้ำชะขยะที่เกิดข้ึนภายในหองพักขยะสวนกลางและน้ำลางพ้ืนจาก

บริเวณจอดรถเก็บขนขยะ จะถูกรวบรวมเขาสูทอน้ำเสียไปยังระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการ 

การเก็บขนมูลฝอย ดำเนินการโดยสำนักงานเขตปทุมวันสามารถจอดรถเก็บขนขยะได

โดยสะดวกในชวงเชา (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 

▪ ระบบไฟฟาและพลังงาน 

ระบบไฟฟาหลัก หองควบคุมระบบไฟฟาเฉพาะสำหรับแตละพ้ืนที่ใชประโยชน 

(Substation) เพ่ือใหสามารถควบคุมการจายไฟฟาไปยังสวน

ตางๆ ของอาคารไดอยางเพียงพอและมีประสิทธิภาพ ภายใน

หองควบคุมระบบไฟฟามีการติดต้ังระบบไฟฟาแรงสูง (High 

Voltage System) ซึ่งทำหนาท่ีรับกระแสไฟฟาแรงสูงจากระบบ

จายไฟฟ าของการไฟฟ านครหลวง โดยผ าน Ring Main 

Systems และระบบจายไฟฟา (Low Voltage Distribution 

System) ซึ่งทำหนาท่ีรับกระแสไฟฟาที่ผานหมอแปลงไฟฟา

แลว  ก อนที่ จะจายไฟฟ าไปยั งส วนต างๆ  ของโครงการ

(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-5) 

ระบบไฟฟาฉุกเฉิน มีระบบไฟฟาสำรองสำหรับจายไฟฟาในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินซึ่ง

การไฟฟานครหลวงไมสามารถจายไฟใหกับระบบไฟฟาหลักของ

โครงการ 2 ระบบ ไดแก  เคร่ืองกำเนิดไฟฟา (Generator) 

ขนาด 1000kVA จำนวน 1 เครื่อง ซึ่งสามารถทำงานไดทันที

เม่ือระบบจายไฟหลักหยุดทำงาน โดยจะมีการจายไฟฟาไดอยาง

ตอเนื่องประมาณ 8 ชั่วโมงใหกับระบบตางๆ ไดแก ไฟฉุกเฉิน 

ปายแสดงตำแหนงทางออกฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ พัดลมระบาย

อากาศบริเวณชั้นใตดิน และหองน้ำ รวมทั้งพัดลมระบายควัน

และพัดลมอัดอากาศ ลิฟทดับเพลิง เครื่องสูบน้ำของระบบน้ำใช 

น้ำดับเพลิง และระบบระบายน้ำ ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิง

ไหม ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ระบบประกาศสาธารณะ และระบบ

รักษาความปลอดภัย ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบควบคุม

การจราจรภายในพื้นที่จอดรถ  และระบบฉุกเฉิน ซึ่ งอาศัย

พลังงานจากแบตเตอร่ี (Ni-Cd battery) สามารถใหแสงสวาง

บริเวณปายเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉินและบันไดหนีไฟได

ประมาณ 2 ชั่วโมง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-5) 



บทที่ 1 

▪ ระบบปองกันอัคคีภัย 

ระบบแจงเหตุเพลิงไหม มีการติดต้ังอุปกรณแจงเหตุ ประกอบดวย ระบบควบคุมการ

แจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) อุปกรณแจง

เห ตุ แ ล ะ ต ร วจ จั บ สั ญ ญ า ณ  (Detecting Devices and 

Signaling Devices) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke detectors) 

เครื่องตรวจจับความรอน (Heat detectors) และระบบเตือน

ภัย (Emergency Warning System) (ภาคผนวก 2 เอกสาร 

2-6) 

ระบบดับเพลิง ประกอบดวย ทอยืน (Stand Pipe System) ทำหนาท่ีจายน้ำ

เขาสูระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงและสายฉีดน้ำดับเพลิง แบง

ออกเปน 2 ระบบ คือ ระบบทอยืนโซนต่ำ และระบบทอยืนโซน

สูง และระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งได มีการติดต้ังระบบหัว

กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) 

ไวครอบคลุมพ้ืนที่ตางๆ ภายในอาคาร เริ่มทำงานทันทีเม่ือพ้ืนท่ี

บริเวณท่ีติดตั้งมีความรอนสูงขึ้นจนถึงระบบอุณหภูมิท่ีกำหนดไว 

และมีการติดต้ังดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ไวในแตละชั้น

ของอาคาร ภายในตูดับเพลิงจะมีหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงและ

สายฉีดน้ำดับเพลิงบรรจุอยู สายฉีดน้ำดับเพลิงท่ีใชมี 2 แบบ คือ 

สายฉีดน้ำชนิดยางขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 นิ้ว ความยาว 30 

เมตร ซึ่งมีหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงแบบปรับได (Adjustable 

fog nozzle) สำหรับผูท่ีอยูภายในอาคาร และสายฉีดน้ำขนาด

เสนผานศูนยกลาง 2.5 นิ้ว ซึ่งมีหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิด

สวมเร็ว สำหรับพนักงานดับเพลิง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-6) 

น้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง มีการสำรองน้ำเพื่อใชสำหรับการดับเพลิงไวท่ีถังสำรองน้ำชั้นใต

ดิน LL4 การจายน้ำดับเพลิงของโครงการจะแบงออกเปน 2 

โซน คือ โซนต่ำ (ช้ันใตดิน LL4 ถึงชั้นที่ 17) และโซนสูง (ช้ันที่ 

18 ถึงดาดฟา) ซึ่งถังสำรองน้ำดับเพลิงดังกลาวมีปริมาณเก็บกัก 

240 ลูกบาศกเมตร สามารถสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิงไดนาน 1 

ชั่วโมง โดยการจายน้ำจะอาศัยการทำงานของเครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิ งสูบน้ ำ เขาสูระบบท อยืนของโซนต่ำและโซนสู ง 

นอกจากนี้ ในสวนของภายนอกอาคาร ไดมีการติดตั้งหัวรับน้ำ

ดับเพลิง (Fire Department Connector) จำนวน 5 ชุด ไว
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บริเวณดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือของอาคารสำหรับใชรับน้ำ

จากรถดับเพลิงดวย (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ มี ถั ง ดั บ เพ ลิ ง แ บ บ มื อ ถื อ ช นิ ด  Dry Chemical Fire 

Extinguisher ติดต้ังไวตามจุดตางๆ ภายในอาคาร ในระยะ

ประมาณ 1 ถังต อ พ้ืนที่  550  ตารางเมตร สำห รับหอง

คอมพิวเตอรและหองควบคุมระบบไฟฟา จะมีการติดต้ังถัง

ดับเพลิงแบบ CO2 Extinguisher เพื่อใชสำหรับการดับเพลิง

กรณีเกิดเพลิงไหมบริเวณหมอแปลงไฟฟาและแผงจายไฟ 

(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

ลิพทดับเพลิง มี ลิ ฟทข นส ง  (2  ตั ว ) ของ โค ร งการ มี ระบบอั ด อาก าศ 

(Pressurization System) สามารถทำหนาที่เปนลิฟทดับเพลิง

ในขณะที่เกิดเหตุเพลิงไหมได โดยโครงการไดจัดใหมีระบบสวิตซ

ควบคุมพิเศษไวสำหรับพนักงานดับเพลิงโดยเฉพาะติดต้ังไวที่

ศูนยสั่งการดับเพลิง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-6) 

ทางหนีไฟและจุดรวมพล มีบันไดหนีไฟ 2 บันได เชื่อมตอกันทุกชั้นต้ังแตช้ันดาดฟาจนถึง

ชั้นลาง ตำแหนงที่ตั้งของบันไดหนีไฟอยูบริเวณตอนกลางของ

อาคาร ในสวนของชัน้ใตดิน LL4 จะมีบันไดหนีไฟ 2 บันได และ

ชั้นใตดิน LL1-LL3 จะมีบันไดหนีไฟ 4 บันได ตามลำดับ ผูท่ีอยู

ภายในอาคารสามารถใชบันไดหนีไฟเพื่อเปนทางออกไปยังจุด

รวมพลซึ่งต้ังอยูนอกอาคารดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  และ

พื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟาได  (ภาคผนวก 2 

เอกสาร 2-6) 

▪ การจราจร 

ทางเขา-ออกโครงการ ถนนโครงการตั้งอยูบนแปลงท่ีดินเลขท่ี 43 เปนทางเขา-ออก

จากถนนเพลินจิต (ดานทิศเหนือของโครงการ) โดยท่ีดินดังกลาว

เปนของบริษัท มณียาดีเวลลอปเมนท จำกัด ซ่ึงมีหนังสือยินยอม

ให โครงการใชที่ ดิน ดั งกล าวเปนทางเข า -ออกโค รงการ 

นอกจากนี้ เพื่อเปนการเพิ่มทางเลือกใหแก ผู เชาและผูมาใช

บริการ ทางโครงการไดมีขอตกลงกับโครงการรอยัลราชดำริ 

เพ่ือใหทั้ง 2 โครงการสามารถใชทางเขา-ออกสูถนนราชดำริและ

ถนนภายในโครงการรวมกันได (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-7) 



บทที่ 1 

ระบบการจราจร ถนนสายหลักภายในพื้นท่ีโครงการเปนแบบสวนทางกัน มีการ

แบงชองจราจรออกเปน 2 ชอง ซึ่งเช่ือมตอระหวางทางเขา-ออก

สูถนนเพลินจิต โดยผานแปลงที่ดินที่ 43 และทางเขา-ออกสู

ถนนราชดำริ ผานถนนภายในโครงการรอยัลราชดำริ  เปน

เสนทางเขาสูพ้ืนท่ีรับ-สงบริเวณดานหนาอาคาร พื้นท่ีจอดรถ 

และพื้นท่ีขนถายสินคาและวัสดุภายในโครงการ (ภาคผนวก 2 

เอกสาร 2-7) 

พื้นท่ีจอดรถยนต โครงการไดออกแบบใหมีพ้ืนที่สำหรับจอดรถยนตจำนวน 540 

คัน ต้ังอยูระหวางชั้นใตดิน LL4-LL0 ชั้นลาง และชั้นที่ 2 ของ

อาคาร ในจำนวนนี้บริเวณชั้น LL1 เปนท่ีจอดรถของโครงการ

รอยลัราชดำริ จำนวน 30 คัน 

▪ ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ระบบปรับอากาศ มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศเพ่ือควบคุมการไหลเวียนของ

อากาศและอุณหภูมิภายในอาคาร ติดตั้งบริเวณหองชุดพักอาศัย 

พื้นที่สำนักงาน รานคา และโถงทางเดิน โดยมีการระบายความ

รอนผานระบบ Cooling Tower ซึ่งต้ังอยูบริเวณชั้นดาดฟาของ

อาคาร (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-8) 

ระบบระบายอากาศ เปนระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งใชพัดลมระบายอากาศ

เปนอุปกรณขับเคลื่อนอากาศ ติดต้ังในพื้นท่ีที่ไมมีการติดตั้ง

เครื่องปรับอากาศ ไดแก บริเวณพื้นท่ีจอดรถช้ันใตดิน หองเก็บ

ขยะแหง หองน้ำสาธารณะ หองเคร่ือง หองครัว และหองน้ำของ

ส วนหองพัก และหองตู เก็บของ (Locker Room) เปนตน 

(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-8) 

▪ ระบบความปลอดภัย 

ระบบความปลอดภัย มีระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television; CCTV) 

ร ะ บ บ  Colour pan/tilt/zoom and fixed camera เพื่ อ

ตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออกอาคาร ทางเขา-

ออกพ้ืนท่ีจอดรถ ภายในลิฟต และโถงทางเขา (ภาคผนวก 2 

เอกสาร 2-11) 

 

 



บทที่ 1 

1.3 รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดจัดใหมีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม เพ่ือเสนอตอหนวยงานของรัฐซึ่ง

มีอำนาจตามกฎหมาย (กรุงเทพมหานคร) รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1-1 

ตารางท่ี 1-1 สรุปรายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผานมา

ฉบับที ่ เดือน วันท่ีสงรายงานฯ ตอหนวยงานอนุญาต วันท่ียื่นรายงานฯ ทางอิเล็กทรอนิกส

2/2563 ก.ค. - ธ.ค. 63 26 มกราคม 2564 28 กุมภาพันธ 64 

1/2564 ม.ค. – มิ.ย. 64 20 กันยายน 2564 22 กันยายน 64 

2/2564 ก.ค. - ธ.ค. 64 12 มกราคม 2565 20 มกราคม 65 

1/2565 ม.ค. – มิ.ย. 65 1 สิงหาคม 2565 24 กันยายน 65 

 

1.4 สถานะการดำเนินโครงการ

โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) ไดเริ่มเปดดำเนินโครงการใน

เดือนกรกฎาคม 2553 มีรูปแบบการใชสอยพ้ืนที่แบบผสมผสาน ประกอบดวย 2 สวนหลัก ไดแก สวนโรงแรม 

ดำเนินการภายในช่ือ “เรเนซองส กรุงเทพฯ ราชประสงค (Renaissance Bangkok Rachaprasong Hotal)” 

และสวนอยูอาศัยรวม ดำเนินการในชื่อ “รอยัล มณียา เอ็กเซคคิวทีฟเรสซิดนสเซส (Roya Maneeya 

Executive Reseidence)” มีสภาพการดำเนินโครงการในชวงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 แสดงดัง รูปที่ 

1-2 

 



บทที่ 1 

  
  

  
  

รูปที่ 1-2 สภาพการดำเนินโครงการ

 



บทที� 2
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม



 

 2 1

 

บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร 

(The Royal Maneeya Tower) ของบริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

แสดงดังตารางท่ี 2-1 และเอกสารในภาคผนวกท่ี 2 

 

2.2. สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะ

ดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) พบวา ในระหวางเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ไดมีการดูแลโครงการใหเปนไปตามมาตรการที่กำหนด 

และมีการกำหนดมาตรการ/ขอปฏิบัติเพิ่มเติมนอกเหนือจากท่ี EIA กำหนด สำหรับพนักงาน ผูพักอาศัย และผู

มาติดตอ เพื่อการปองกันและเฝาระวังโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ดังเอกสาร 2-13 ใน

ภาคผนวกท่ี 2 
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อุป
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ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม



 

 

 

บทที่ 3 

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

3.1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร 

(The Royal Maneeya Tower) ของบริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 แสดง

ดังตารางท่ี 3-1 

 

3.2. สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะ

ดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) ไดกำหนดใหติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบดานการจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล และการปองกันอัคคีภัย จากการติดตามตรวจสอบ

มาตรการระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ไมพบแนวโนมของผลกระทบสิ่งแวดลอมแตอยางใด 
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บทที่ 3 

3.2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง 

1) การดำเนินการ 

ผูเก็บตัวอยาง/ผูตรวจวิเคราะห บริษัท วิศวกรรมเคมี จำกัด (หองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 

เลขทะเบียน ว-001) 

จุดเก็บตัวอยาง จำนวน 1 จุด บริเวณบอเก็บกักน้ำท่ีผานการบำบัดแลว 

ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห ความเปนกรดและดาง (pH) อุณหภูมิ (Temperature) บีโอดี 

(BOD) ปริมาณสารแขวนลอย (SS) ปริมาณตะกอนหนัก 

(Settleable Solids) สารที่ละลายไดท้ังหมด (TDS) ซัลไฟล 

(Sulfide) Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) น้ำมัน และไขมัน 

(Oil and Grease) มีวิธีการเก็บตัวอยาง วิธีการวิเคราะห และ

มาตรฐานวิธีวิเคราะห แสดงดังตารางท่ี 3-2 

มาตรฐานท่ีใชเปรียบเทียบ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง 

กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 

ตารางท่ี 3 2 วิธีการเก็บตัวอยาง วิธีการวิเคราะห และมาตรฐานวิธีวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง

ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอยาง วิธีวิเคราะห/มาตรฐานวิธีวิเคราะห

1. pH Grab  APHA / Electrometric (SM 2017:4500-H+B.) 

2. BOD5 Grab  APHA / 5 Days BOD Test, Azide Modification 

(SM 2017:5210 B.) 

3. Total Suspended Solid Grab  APHA / Dried at 103-105 OC (SM 2017:2540 C.) 

4. Total Dissolved Solid Grab  APHA / Dried at 180 OC (SM 2017:2540 C.) 

5. Oil & Grease Grab  APHA / Soxhlet Extraction (SM 2017:5520 D.) 

6. Total Kjeldahl Nitrogen Grab  APHA / Macro-Kjeldahl, Titrimetric (SM 2017: 4500- 

N(ORG)B.) 

7. Sulfide Grab  APHA / ZnS Precipitation, Iodometric (SM 2017:4500-

S 2-F.) 

8. Settleable Solids Grab  APHA / Imhoff Cone, Volumetric (SM 2017:2540 F.) 

หมายเหตุ : APHA : Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA & WEF, 23rd 

  Edition 2017 

 



 

 

 

บทที่ 3 

2) ผลการตรวจวิเคราะห 

ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิงบริเวณบอเก็บกักน้ำที่ผานการบำบัดแลว เดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2565 แสดงดังตารางที่ 3-3 และรูปที่ 3-1 เม่ือนำมาเทียบกับคามาตรฐานตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พบวา น้ำทิ้งท่ีผานการบำบัดแลว มีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคาร

ประเภท ก. ยกเวนคา BOD และ TDS ซึ่งโครงการไดนำขอมูลผลการตรวจวิเคราะหดังกลาวไปใชประกอบการ

ปรับปรุงแกไขประสิทธิภาพการทำงานของระบบำบัดน้ำเสียแลว 

ตารางท่ี 3-3 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง

ป วันท่ีตรวจวัด 
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1/2565 19/01/65 7.8 17 11 367 <5.0 11.05 ND <0.5 

2/2565 26/05/65 7.6 17 18 383 <5.0 3.54 ND <0.5 

3/2565 29/09/65 6.8 56 78 293 <5.0 30.94 0.86 <0.5 

คามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤500 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 

 

3) ผลการตรวจวิเคราะหที่ผานมา 

ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งหลังผานระบบบำบัดน้ำเสียที่ผานมา  (ป 2562-2565) ดัง

ตารางที่ 3-4 และรูปที่ 3-1 เม่ือนำมาเทียบกับคามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พบวา 

น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลว มีคาอยูในเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. ยกเวน คา BOD 

ในเดือนเมษายน 2562 และธันวาคม 2563 ซึ่งโครงการไดน้ำขอมูลผลการตรวจวิเคราะหดังกลาวมาใชประกอบการ

ปรับปรุงแกไขประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเสร็จเปนที่เรียบรอยแลว 

 



 

 

 

บทที่ 3 

ตารางท่ี 3-4 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิงที่ผานมา

ป วันท่ีตรวจวัด 
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1/2562 25/04/62 7.5 63 59 344 1.2 20.14 ND <0.5 

2/2562 16/08/62 7.2 18 12 296 1.0 8.21 ND <0.5 

3/2562 13/12/64 7.1 15 19 285 1.0 11.58 ND <0.5 

1/2563 03/02/63 7.4 16 16 300 1.0 8.87 ND <0.5 

2/2563 --/06/63 ปดดำเนินการชั่วคราว เน่ืองจากการแพรระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

3/2563 14/10/63 7.0 47 23 457 1.2 17.50 ND <0.5 

1/2564 16/02/64 7.9 12 16 465 1.0 10.39 ND <0.5 

2/2562 08/06/64 7.7 9 10 360 1.0 1.01 ND <0.5 

3/2564 05/10/64 6.9 5 <10 316 1.0 9.10 ND <0.5 

1/2565 19/01/65 7.8 17 11 367 <5.0 11.05 ND <0.5 

2/2565 26/05/65 7.6 17 18 383 <5.0 3.54 ND <0.5 

3/2565 29/09/65 6.8 56 78 293 <5.0 30.94 0.86 <0.5 

คามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤500 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 
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รูปที่ 3-1 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง



 

 

 

บทที่ 3 

รูปที่ 3-1 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง (ตอ)



บทที� 4
บทสรุปและขอเสนอแนะ



 

 

 

บทที่ 4 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม ระยะ

ดำเนินการโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) พบวา ในระหวางเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ไดมีการดูแลโครงการใหเปนไปตามมาตรการท่ีกำหนด 

และมีการกำหนดมาตรการ/ขอปฏิบัติเพ่ิมเติมนอกเหนือจากที่ EIA กำหนด สำหรับพนักงาน ผูพักอาศัย และ 

ผูมาติดตอ เพ่ือการปองกันและเฝาระวังโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

 

4.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอม 

ระยะดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) ไดกำหนดใหติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบดานการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล และการปองกันอัคคีภัย จากการติดตามตรวจสอบ

มาตรการระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 ไมพบแนวโนมของผลกระทบสิ่งแวดลอมแตอยางใด 

 



เอกสาร 1-1 หนังสือแจงผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม

เอกสาร 1-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม

เอกสาร 1-3 ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6)

เอกสาร 1-4 ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2)

ภาคผนวก 1
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ



เอกสาร 1-1
หนังสือแจงผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม





เอกสาร 1-2
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 



เอกสาร 1-3
ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6)



เอกสาร 1-4
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2)



เอกสาร -1 ระบบน้ําใช

เอกสาร -2 ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล

เอกสาร -3 การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม

เอกสาร -4 การจัดการมูลฝอย  

เอกสาร - ระบบไฟฟาและพลังงาน

เอกสาร - ระบบปองกันอัคคีภัย

เอกสาร - การจราจร

เอกสาร - ระบบปรับและระบายอากาศ

เอกสาร - การจัดภูมิสถาปตย

เอกสาร - สิ่งอํานวยความสะดวก

ภาคผนวก 2
เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ

เอกสาร - การบริหารความปลอดภัย

เอกสาร - สภาพท่ัวไปโครงการ

เอกสาร - มาตรการปองกันและเฝาระวังโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (



เอกสาร 2-1
ระบบนํ้าใช

ปมสูบน้ํา

ทอน้ําดี และทอน้ํา
ดับเพลิง 

อุปกรณชนิดประหยัดน้ํา

สุขภัณฑชนิดประหยัดน้ํา

ตูควบคุมระบบประปา

การรณรงคใหพนักงานและผูพักอาศัยใช
น้ําอยางประหยัด



เอกสาร 2-2
ระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล

ทออากาศระบบบําบัดน้ําเสีย

หองควบคุมระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบบําบัดน้ําเสีย

การสูบตะกอนในระบบบําบัดน้ําเสีย 
เดือนกันยายน 

ระบบกําจัดกาซจากระบบบําบัดน้ําเสีย



เอกสาร 2-2
ระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล (ตอ)

เอกสารการตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสีย



เอกสาร 2-3
การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม

รางระบายน้ํา

บอเก็บกักน้ําฝน



เอกสาร 2-4
การจัดการมูลฝอย

หองพักขยะเปยและขยะแหง

ปายประขาสัมพันธการประเภทขยะ ภาชนะรองรับขยะมูลฝอย

การคัดแยกขยะรีไซเคิล เครื่องปรับอากาศภายในหองพักขยะ

หองพักขยะรีไซเคิล



เอกสาร 2-4
การจัดการมูลฝอย (ตอ)

ใบเสร็จการเก็บขยะมูลฝอย



เอกสาร 2-5
ระบบไฟฟาและพลังงาน

ไฟฟาสองสวางบริเวณโถงทางเดิน ไฟฟาสองสวางบริเวณพื้นที่จอดรถ

ไฟฟาสองสวางภายในอาคาร



เอกสาร 2-5
ระบบไฟฟาและพลังงาน (ตอ)

การประชาสัมพันธการใชไฟฟา/การอนุรักษพลังงาน



เอกสาร 2-6
ระบบปองกันอัคคีภัย

Manual Pull Station Smoke Detector

Heat Detector

Fire Alarm BellFire House Cabinet; FHC

Springer



เอกสาร 2-6
ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ)

Fire Exit LightEmergency Light

ถังดับเพลิงเคมีและปายแสดงวิธีการใชงานจุดรวมพล

บันไดหนีไฟประตูหนีไฟ (Fire Exit)



เอกสาร 2-6
ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ)

วาลว์เปิดนํ�าดบัเพลิงภายในสถานีก๊าซ การตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง

ผังแสดงเสน้ทางอพยพหนีไฟ หัวรบันํ�าดับเพลิงภายนอกอาคาร

ระบบท่อนํ�าดับเพลิง หัวรบันํ�าดับเพลิง



เอกสาร 2-6
ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ)

เอกสารซอมอพยพหนีไฟ ประจําป 2565



เอกสาร 2-7
การจราจร

เครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทาง

ท่ีจอดรถยนต

Speed Bump

ปายจํากัดความสูง ปายสัญญาณจราจร



เอกสาร 2-7
การจราจร (ตอ)

ทางเขา-ออกอาคารจอดรถกระจกนูน

ท่ีจอดรถผูพิการ ปายเตือนใหดับเครื่องยนต



เอกสาร 2-7
การจราจร (ตอ)

เอกสารยินยอมใหใชประโยชนในอาคารและท่ีดิน

การประชาสัมพันธ/รณรงคใหใชบริการ
ระบบขนสงมวลชน 



เอกสาร 2-8
ระบบปรับและระบายอากาศ

ระบบปรับอากาศแบบแยกสวน
(Split Type)

Chiller Plant

ปลองระบายอากาศภายในอาคาร

ตูควบคุม Chiller Plant

การตรวจสอบ Chiller Plant

Heat Exchanger



เอกสาร 2-8
ระบบปรับและระบายอากาศ (ตอ)

เอกสารการตรวจสอบระบบระบายอากาศ



เอกสาร 2-9
การจัดภูมิสถาปตย



เอกสาร 2-10
สิ่งอํานวยความสะดวก

สภาพท่ัวไปบริเวณสระวายน้ํา พื้นผิวสระวายน้ํา 

ลิฟทโดยสาร

โถงพักคอย (Lobby)

ลิฟทโดยสาร



เอกสาร 2-11
สิ่งอํานวยความสะดวกและการบริหารความปลอดภัย

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย

กลอง CCTV หองควบคุมระบบ CCTV



เอกสาร 2-12
สภาพโดยทั่วไปโครงการ



เอกสาร 2-13
มาตรการปองกันและเฝาระวังโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (

ประชาสัมพันธ/ใหความรูดานการปองกันตัวเองจากการติดเช้ือ

จุดตรวจวัดอุณหภูมิกอนเขาอาคาร

จุดบริการแอลกอฮอลฆาเชื้อ

บันทึกการทาํความสะอาด



ภาคผนวก 3
ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ํา





ภาคผนวก 4
เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ํา



ภาคผนวก 5
ใบรับรอง/หนังสืออนุญาตข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน


