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         บทที่ 1 

        บทน ำ 
   

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 

 บริษทั มีน า ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจา้ของโครงการ" ไดท้  าการพฒันาที่ดิน

บริเวณซอยบ้านตั้ งสิน ถนนศาลายา-นครชัยศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ต  าบลศาลายา อ าเภอ                     

พุทธมณฑล จงัหวดันครปฐม เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เน้ือที่ดินรวม 4 ไร่ 2 

งาน 19.1 ตารางวา หรือ 7,276.40 ตารางเมตร จากพื้นที่เดิมเป็นที่ว่างรอการพฒันา มาเป็นการให้บริการใน

รูปแบบเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ "โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท"์  

โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 

และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 477 ห้อง ที่จอดรถจ านวน 124 คนั และที่

จอดรถผูพ้กิาร จ  านวน 6 คนั ทั้งน้ี โครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างในเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2565 คาดว่าจะแลว้

เสร็จพร้อมเปิดด าเนินการไดป้ระมาณเดือนพฤษภาคม ปี พ.ศ. 2567 

โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์ด าเนินการโดยบริษทั มีน า ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั โดยโครงการเขา้

ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง                    

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือด าเนินการ 

ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มละหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562 ที่ก  าหนดใหโ้ครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมาย

วา่ดว้ยการควบคุมอาคารที่มีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร 

ขึ้ นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบกิจการพิจารณาก่อนการด าเนินการทั้งน้ี โครงการ

ไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แล้วตาม

หนังสือ ที่ ทส 1010.5/2663 ลงวนัที่ 15 กุมภาพนัธ์ 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1  และได้รับแจง้การ

ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ ยผ.๔) เลขที่ 2/2565 ออกให้ ณ 

วนัที่ 8 สิงหาคม 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 

โครงการ ศาลายาวัน  เรสซิเดนท์ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง                                            
คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
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อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party”                         
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                      
ฉบับประจ า เดือนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 (ระยะก่อสร้าง)  เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต                      
(เทศบาลต าบลศาลายา) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
 
 1.2.1 ที่ต้ังและสภำพพืน้ที่ในปัจจุบันบริเวณโครงกำร 
 

        โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท์ ของบริษทั มีน า ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด ตั้งอยู่ซอยบา้นตั้งสิน                                  
ถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ต  าบลศาลายา อ าเภอพุทธมณฑล จงัหวดันครปฐม               
ดังแสดงในรูปที่ 1-1 ก่อสร้างบนแปลงที่ดิน จ  านวน 1 แปลง พื้นที่ดิน 4 ไร่ 2 งาน 19.1 ตารางวา หรือ 
7,276.40 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั มีน า ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 

 
1.2.2 สภำพพืน้ที่โครงกำรในปัจจุบันและสภำพแวดล้อมโดยรอบ 
 
สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนั เป็นพื้นที่ว่าง โดยพื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่โดยรอบดัง

แสดงในรูปที่ 1-2  ดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดกบั  พื้นที่วา่ง (ที่ดินส่วนบุคคล) 
ทิศใต ้               ติดกบั  อาคารพกัอาศยั เดอะ เซปเทมเบอร์ ศาลายา สูง 8 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั   พื้นที่วา่งรอการพฒันาของโครงการ ศาลายาวนั  และถนนภาระจ ายอม  

กวา้ง 6.5 เมตร ถดัไปเป็นถนนซอยบา้นตั้งสิน (ถนนภาระจ ายอม  
เขตทางกวา้ง 10 เมตร) 

ทิศตะวนัตก        ติดกบั   พื้นที่กรมยทุธศึกษาทหารเรือ 
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รูปที ่1-1 พืน้ที่ต้ังโครงกำร 

 

พืน้ทีต่ั้งโครงกำร 
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รูปที ่1-2 บริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงกำร

ที่ตั้งโครงกำร 
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1.2.3 กำรเดินทำงเขำ้สู่พืน้ที่โครงกำร มี 5 เสน้ทางหลกั ดังแสดงในรูปที่ 1-3 ดังนี้ 

 ถนนบรมรำชชนนี 
- ผูท้ี่เดินทางมาจากถนนบรมราชชนนี มุ่งหน้าทางทิศตะวนัออก ไปตามถนนบรมราชชนนี              

ใชท้างออกเขา้สู่ถนนพุทธมณฑลสาย 5 ตดัเขา้ไปยงัทางคู่ขนาน ถนนบรมราชชนนี ขบัตรงไปประมาณ         

700 ม. แล้วเล้ียวซ้ายหลังส่ีแยกไชน่าทาวน์ ศาลายาเข้าสู่ซอยบ้านตั้ งสิน ขบัตรงไปประมาณ 1.4 กม.                  

และเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- ผูท้ี่เดินทางมาจากถนนบรมราชชนนี มุ่งหน้าทางทิศตะวนัออก ไปตามถนนบรมราชชนนี              

ใชท้างออกเขา้สู่ถนนพทุธมณทลสาย 5 ตดัเขา้ไปยงัทางคู่ขนานถนนบรมราชชนนี ขบัตรงไปประมาณ 400 

ม. แลว้เบี่ยงซ้ายเล็กน้อยเขา้สู่ถนนบางเตย 1 ขบัต่อไปประมาณ 75 ม. เพื่อตดัเขา้สู่ถนนพุทธมณฑลสาย 5                     

ขับตรงไปประมาณ 1.3 กม. ถึงแยกแมคโครศาลายา จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนศาลายา-นครชัยศรี                       

(ทางหลวงชนบท นฐ 4006) ขบัตรงไปประมาณ 950 ม. แลว้กลบัรถ ขบัตรงไปอีกประมาณ 40 ม. เล้ียวซ้าย

เขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. และเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

 ถนนพุทธมณฑลสำย 5 ผูท้ี่เดินทางมาจากถนนพุทธมณฑลสาย 5 มุ่งหน้าทางทิศเหนือ                
ไปตามถนนพุทธมณฑลสาย 5 ถึงแยกแมคโครศาลายา จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนศาลายา-นครชัยศรี                       
(ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ขับตรงไปประมาณ 950 ม. แล้วกลับรถขับตรงไปอีกประมาณ 40 ม.                 
เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. และเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

 ถนนศำลำยำ -นครชัยศรี (ทำงหลวงชนบท นฐ.  4006)  ผู ้ที่ เ ดินทางมาจากถนน                             
ศ าล า ย า -นครชัยศ รี  ( ท า งหลวงชนบท  นฐ .  4006)  มุ่ งหน้ าท า งทิ ศ ตะวันออกไปตามถนน                           
ศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ถึงแยกแมคโครศาลายา จากนั้นขบัตรงไปประมาณ 950 ม. 
แล้วกลับรถ ขับตรงไปอีกประมาณ 40 ม. เล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยบ้านตั้ งสิน ขับตรงไปประมาณ 180 ม.                 
และเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

 ถนนพุทธมณฑลสำย 4 ผูท้ี่เดินทางมาจากถนนพุทธมณฑลสาย 4 มุ่งหน้าทางทิศเหนือไป
ตามถนนพุทธมณฑลสาย 4 เบี่ยงซ้ายเล็กน้อยเขา้สู่ถนนศาลายา-นครชัยศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006)               
มุ่งหนา้ทางทิศตะวนัตกขบัตรงไปประมาณ 1. 6 กม. แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน ขบัตรงไปประมาณ 
180 ม. และเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 
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 ถนนทำงหลวงชนบท นฐ. 3004 ผูท้ี่เดินทางมาจากถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท 

นฐ. 4006) มุ่งหน้าทางทิศใต้ไปตามถนนทางหลวงชนบท นฐ. 3004 ถึงแยกสถานีต ารวจพุทธมณฑล 

จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนศาลายา-นครชัยศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ขบัตรงไปประมาณ 900 ม.             

เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. และเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

 

1.2.4 กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร มี 5 เสน้ทางหลกั ดังแสดงในรูปที่ 1-3 ดังนี้ 
 

 ถนนบรมรำชชนนี ออกจากโครงการฯ เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน มุ่งหนา้ทางทิศใต ้
ขบัตรงไปประมาณ 1.4 กม. เล้ียวซา้ยเขา้สู่ทางคู่ขนาน ถนนบรมราชชนนี และตดัเขา้สู่ถนนบรมราชชนนี 
มุ่งหนา้ทางทิศตะวนัออก 

 ถนนพุทธมณฑลสำย 5 ออกจากโครงการฯ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน มุ่งหน้าทางทิศเหนือ              
ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) มุ่งหน้าทาง
ทิศตะวนัตกขบัตรงไปประมาณ 950 ม. ถึงแยกแมคโครศาลายา จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพุทธมณฑลสาย 
5 มุ่งหนา้ทางทิศใต ้

 ถนนศำลำยำ-นครชัยศรี (ทำงหลวงชนบท นฐ. 4006) ออกจากโครงการฯ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
บ้านตั้ งสิน มุ่งหน้าทางทิศเหนือ ขับตรงไปประมาณ 180 ม. เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนศาลายา-นครชัยศรี                     
(ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) มุ่งหนา้ทางทิศตะวนัตก  

 ถนนพุทธมณฑลสำย 4 ออกจากโครงการฯ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน มุ่งหน้าทางทิศเหนือ 
ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) ขบัตรงไป
ประมาณ 140 ม. แล้วกลับรถ เขา้สู่ถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) มุ่งหน้าทางทิศ
ตะวนัออก ขบัตรงไปประมาณ 1.8 กม. จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพทุธมณฑลสาย 4 มุ่งหนา้ทางทิศใต ้

 ถนนทำงหลวงชนบท นฐ.3004 ออกจากโครงการฯ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยบา้นตั้งสิน มุ่งหน้า
ทางทิศเหนือ ขบัตรงไปประมาณ 180 ม. เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงขนบท นฐ. 
4006) ตรงไปประมาณ 140 ม. แลว้กลบัรถเขา้สู่ถนนทางหลวงชนบท นฐ. 4006 มุ่งหน้าทางทิศตะวนัออก
ขบัตรงไปประมาณ 1.8 กม. ถึงแยกสถานีต ารวจพุทธมณฑล จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนทางหลวงชนบท 
นฐ. 3004 มุ่งหนา้ทางทิศเหนือ 
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รูปที่ 1-3 กำรเดินทำงเข้ำ-ออกจำกพืน้ที่โครงกำร 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร   
(อาคาร A, B และ C) มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 477 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 130 คนั (ที่จอดรถปกติ 124 
คนั และที่จอดรถส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพ และคนชรา 6 คนั) โดยอาคาร A, B และ C มีความสูงจาก
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 22.05 ม. และมีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของ
อาคาร 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารทั้งหมดที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นดินรวมทุกอาคารเท่ากบั 28,783.73 ตร.ม.  
 
1.4 กำรใช้ประโยชน์พืน้ที่โครงกำร 
 

การจดัสรรพื้นที่ใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
 
1) กำรใช้ประโยชน์พืน้ที่นอกอำคำร 
 
โครงการมีเน้ือที่ 4 ไร่ 2 งาน 19.1 ตารางวา หรือ 7,276.40 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพื้นที่อาคารปก

คลุมดิน 3,206.40 ตารางเมตร และพื้นที่ว่างปราศจากอาคารปกคลุม 4,070.00 ตารางเมตร ซ่ึงใชป้ระโยชน์
เป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ ทางเดิน พื้นที่จอดรถนอกอาคาร ทางเดินรถภายในโครงการ และอ่ืนๆ 
 

2) กำรใช้ประโยชน์พืน้ที่ภำยในอำคำร 
 
อาคารโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร   

(อาคาร A, B และ C) มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 477 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 130 คนั (ที่จอดรถปกติ 124 
คนั และที่จอดรถส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพ และคนชรา 6 คนั) โดยอาคาร A, B และ C มีความสูงจาก
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 22.05 ม. และมีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของ
อาคาร 22.95 ม. และมีพื้นที่อาคารทั้งหมดที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นดินรวมทุกอาคารเท่ากบั 28,783.73 ตร.ม.                   
โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี 

อาคาร A มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 144 หอ้ง และมีพื้นที่อาคาร เท่ากบั 9,575.21 ตร.ม. 
อาคาร B มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 148 หอ้ง และมีพื้นที่อาคาร เท่ากบั 9,360.87 ตร.ม. 
อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 185 หอ้ง และมีพื้นที่อาคาร เท่ากบั 9,847.65 ตร.ม. 
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1.5 น ้ำใช้  
 

โครงการใช้บริการน ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาออ้มน้อย ซ่ึงสามารถจ าแนกออกเป็น 2 

ประเภท คือ น ้ าใชส้ าหรับพื้นที่ร้ือถอนและก่อสร้าง และน ้ าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงาน ดงันั้น กิจกรรมการ 

ใชน้ ้ าในระยะก่อสร้างส่วนใหญ่จะมาจากการใชน้ ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม 

และการท าความสะอาดพื้นที่หลงัเลิกงาน  

 

1.6 กำรใช้ไฟฟ้ำ  

 

 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอพุทธมณฑล 
โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอพุทธ
มณฑลมีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการ
ก่อสร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ  
 
1.7 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย  
 

น ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง ส่วนใหญ่มาจากน ้ าเสียจากห้องน ้ า ห้องส้วมและน ้ า

เสียจากการช าระลา้งท าความสะอาดส่ิงต่างๆ ภายในโครงการ และน ้ าเสียที่เกิดขึ้น จะไดรั้บการบ าบดัดว้ย

ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชัว่คราวจนไดม้าตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายออกนอกพื้นที่ก่อสร้าง  

 
1.8 กำรระบำยน ้ำ    
 

การระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนออกพื้นที่ก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราวลอ้มรอบ

บริเวณพื้นที่โครงการ และจดัสร้างบ่อพกัน ้ าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพื่อดกัเศษตะกอนดินให้จมตวั

ก่อนสูบออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ  
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1.9 กำรจัดกำรมูลฝอย   
 

 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้าง จะเป็นมูลฝอยในพื้นที่ก่อสร้าง ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้าง   

จดัให้มีถังมูลฝอย วางโดยรอบบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง ดังแสดงในรูปที่ 1-4 และมีรถเก็บขนมูลฝอยของ

ส านกังานเทศบาลต าบลศาลายามาเก็บขนไปก าจดัทุกวนัต่อไป 
 

  
 

รูปที่ 1-4 ถงัมูลฝอย วางโดยรอบบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
 
1.10 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 

 
ปัจ จุบันโครงการอยู่ระหว่ างการด า เ นินงานเสา เข็ม เจาะ  และได้ด า เ นินการก่อสร้า ง 

เสร็จไปแลว้ 10 เปอร์เซ็นต ์ดงัแสดงในรูปที่ 1-5  
 

  
 

รูปที่ 1-5 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
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1.11 แผนงำนก่อสร้ำง 
  
 แผนงานก่อสร้าง โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์(ระยะก่อสร้าง) ของบริษทั มีน า ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ  ากดั ไดก้  าหนดไว ้ดงัแสดงในภำคผนวก ข-3 
 


