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บทที่ 2 

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 

2.1 ท่ีตั้ง และกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

           โครงการอาคารชุด นิว ครอส ดูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1)  ตั้งอยู่บริเวณ ถนน 
ล าลูกกา ต าบลคูคต อ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี ด าเนินการโดย บริษทั คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั มีขนาด
พื้นท่ีโครงการ 11-1-90.0 ไร่ หรือ 18,360 ตารางเมตร จะได้รับการพฒันาเป็นเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม  
(อาคารชุด) ภายใต้ช่ือโครงการ อาคารชุด นิว ครอส ดูคต สเตชัน เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 
ประกอบด้วย อาคาร คสล.สูง 8 ชั้นจ านวน 4 อาคาร อาคาร คสล.สูง 7 ชั้นจ านวน 2 อาคาร และอาคาร
ส่วนกลาง คสล. สูง 1 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2.1-1 

1) โครงการอาคารชุด นิวครอส คูคต สเตชนั เฟส1 (NueCross KhuKhot Station Phase1) ด าเนินการเป็น  

- อาคารชุด คสล. สูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (อาคาร A1-A, A1-B, B1-A และB1-B) 

-  อาคารชุด คสล. สูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร C1-A และC1-B) 

-  อาคารส่วนกลาง คสล. สูง 1 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (อาคารส่วนกลาง จ านวน 2 อาคาร, ป้อม รปภ. และ

หอ้งพกัขยะรวม) 
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รูปท่ี 2.1-1 ที่ตั้งโครงกำร 
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2.1.2 กำรคมนำคมบริเวณพื้นท่ีโครงกำร  

การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต ์

และระบบขนส่งสาธารณะ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต ์

จากการส ารวจเส้นทางท่ีใชใ้นการมุ่งเขา้และออกโครงการ พบว่าเส้นทางหลกัจะใชถ้นนล าลูกกา เป็นเส้น 

ทางหลกัในการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ีรายละเอียดของเส้นทางต่างๆ 

2.2 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

2.2.1 ประเภท และขนำดของโครงกำร 

1) โครงการอาคารชุด นิวครอส คูคต สเตชนั เฟส1 (NueCross KhuKhot Station Phase1) ด าเนินการเป็น  

- อาคารชุด คสล. สูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (อาคาร A1-A, A1-B, B1-A และB1-B) 

-  อาคารชุด คสล. สูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร C1-A และC1-B) 

-  อาคารส่วนกลาง คสล. สูง 1 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (อาคารส่วนกลาง จ านวน 2 อาคาร, ป้อม รปภ. และ

หอ้งพกัขยะรวม) 

2.2.2   กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

           กิจกรรมการใชส้อยประโยชน์ของโครงการ การพกัอาศยัและการพกัผอ่นเปนหลกั ส่ิงอ านวยความ 
สะดวก เช่น หอ้งออกก าลงักาย หอ้ง Co-Working และสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 
          1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 
 มีขนาดพื้นท่ีไซส์ รวมทุกอาคาร เท่ากบั 45,630.00 ตารางเมตร 
 
2.2.3 ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุดพกัอำศัยและกำรโฆษณำขำยห้องชุด 

        1) พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 

มาตรา 6/1 ในกรณีท่ีผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดตอ้งเก็บ

ส าเนาขอความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชกัชวนท่ีน ามาออกโฆษณา แก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าใน

รูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติ
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บุคคลอาคารชุดจดัเก็บ ไวอ้ย่างนอ้ยหน่ึงชุด การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนท่ีเก่ียวกบัหลกัฐาน

และรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 6 อยา่ง ละเอียดเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 

15 ใหช้ดัเจน 

ใหถื้อวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ

สัญญา ซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความในสัญญา

จะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นนคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

มาตรา 15 ทรัพยสิ์นต่อไปน้ีใหถื้อวา่เป็นทรัพยส่์วนกลาง 

(1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

(2) ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(3) โครงสร้าง และส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 

(4) อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(5) เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(6) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 

(7) ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(8) ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด 

(9) อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

(10) ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด 

เช่น ระบบป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบายน ้ า การบ าบดัน ้ า

เสีย หรือการก าจดัขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

(11) ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้งินตามมาตรา 18 ในการดูแลรักษา 
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          2) ทรัพยส์วนกลางของอาคารชุด 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 

แกไ้ขเพิ่มเติม 

           ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว ระบบ

สาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ  

          เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยูอ่าศยัท่าน

อ่ืน พร้อมทั้งแกไ้ขปัญหาเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองต่างๆ อยา่งรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 

           1)  โครง การอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) จดัใหมี้

การบริหารจดัการภายใตนิ้ติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 นิติบุคคล โดยมีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 1แห่ง 

ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร B1-B และ C1-B ขนาดพื้นท่ี 60.0 ตารางเมตร ภายในห้องดงักล่าว จดัให้มีโต๊ะ เกา้อ้ี 

จ านวน 8 ชุด รองรับกรรมการนิติบุคคล และเจ้าหนา้ท่ีนิติบุคคล เพื่อบริหารจดัการโครงการ และให้บริการ  

ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ในการช าระค่าบริการ และแจง้ซ่อมบ ารุงต่างๆ 

            (1.1) ทรัพยส์วนบคุคล เฟส 1 ไดแ้ก่ 

1. หอ้งชุด ตามหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด รวมทั้งส้ิน 1,202 หอ้ง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั

1,178 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์24 หอ้ง รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A1-A มีห้องชุดพกัอาศยั 220 หอ้ง 

- อาคาร A1-B มีหอ้งชุดพกัอาศยั 220 หอ้ง 

- อาคาร B1-A มีหอ้งชุดพกัอาศยั 210 หอ้ง 

- อาคาร B1-B มีหอ้งชุดพกัอาศยั 210 หอ้ง 

- อาคาร C1-A มีห้องชุด 171 ห้องประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 159 ห้องและห้องชุดเพื่อการ     

   พาณิชย ์= 12 หอ้ง 

- อาคาร C1-B มีห้องชุด 171 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 159 ห้องและห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย ์12 หอ้ง 
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          2. ระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด อาทิ ระบบไฟฟ้า และส่ือสาร ระบบสุขาภิบาล ระบบปรับ 

อากาศ และระบบระบายอากาศ 

          (1.2) ทรัพยส์วนกลาง เฟส 1 ไดแ้ก่ 

                1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด จ านวน 1 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 11-1-90 ไร่หรือ 18,360.00 ตารางเมตรบน

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 10487 เลขท่ีดิน 668 

                 2. ส านกังานของนิติบุคคล ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร B1-B 

และ C1-B ขนาดพื้นท่ี 60.0 ตารางเมตร พร้อมอุปกรณ์ส านกังานท่ีมีความเหมาะสมและเพียงพอต่อการใช้

งาน ประกอบดว้ย โตะ๊ท างานเกา้อ้ีท างาน 8 ชุด ตูเ้ก็บเอกสาร จ านวน 1 ตู ้

           3. โครงสร้าง และส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุดส่วน

ของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรีตเสริม

เหลก็ และผนงัอาคาร 

           4. ทรัพยส่์วนกลางท่ีมีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์รวมกนัส าหรับส่วนท่ีใชเ้พื่อการพกัอาศยัอาคารหรือส่วน

ของอาคารชุด ได้แก่ อาคาร A1-A อาคาร A1-B อาคาร B1-A อาคารB1-B อาคาร C1-A และอาคาร C1-B 

และเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือประโยชน์ร่วมกนั สถานท่ีท่ีมีไว ้เพื่อบริการ

ส่วนรวมแก่อาคารชุด และส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดล้อม

ภายในอาคารชุด ไดแ้ก่ 

- ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร ทางขึ้น-ลงในอาคาร 

- ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 255 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 6 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต3์0 คนั 

- โถงหนา้ลิฟต ์และลิฟต ์

- บนัไดและบนัไดหนีไฟ 

- หอ้ง Co-Working และหอ้งน ้าส่วนกลาง ชาย-หญิง อาคารส่วนกลาง 1 

- หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งน ้าส่วนกลาง ชาย-หญิง อาคารส่วนกลาง 2 

- สระวา่ยน ้า ชั้นล่าง 
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- โถงตอ้นรับ โถงพกัคอย 

- ห้องจดหมาย ชั้นท่ี 1 อาคาร A1-A อาคาร A1-B อาคาร B1-A อาคาร B1-B อาคาร C1-A และ

อาคาร C1-B 

- หอ้งซกัลา้ง ชั้นท่ี 1 อาคาร A1-A, A1-B, B1-A และ B1-B จ านวนอาคารละ 1 หอ้ง 

- หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

- หอ้งพกัขยะรวม ชั้นล่าง 

- ป้อม รปภ. 

- พื้นท่ีสีเขียวส่วนกลาง ชั้น 1 และชั้นหลงัคาหอ้ง Co-Working 

- ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั 

- ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร 

- ระบบปรับอากาศ 

- ระบบระบายอากาศ 

- ระบบระบายน ้า  

- ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม  

- ฉุกเฉิน ขนาด 220 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

- ร้ัวโครงการ 
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2.3  ลกัษณะทำงสถำปัตยกรรมและภูมิสถำปัตย์ 

2.3.1 รูปแบบทำงสถำปัตยกรรม และกำรออกแบบอำคำรเพ่ือกำรอนุรักษ์พลงังำน 

 1) พระราชบญัญติั อาคารชุด พ.ศ.2522 แกไข เพิ่มเติม ตามพระราชบญัญติัอาคารชุดมาตรา 6/1 ใน

กรณีท่ีผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารตามมาตรา 6 ท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนา

ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน ามาออกโฆษณา แก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่า จะท าในรูปแบบ

ใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่า จะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล

อาคาร  

การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนท่ีเก่ียวกับหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้น

มาตรา 6 ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาจะตอ้งตรงกับหลกัฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน 

และตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

ให้ถือว่าขอ้ความหรือภาพโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ

สัญญา ซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความในสัญญา

จะซ้ือจะขายหรือ สัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

มาตรา 6/2 สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคาร

ตาม มาตรา 6  ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรฐ ัมนตรีประกาศก าหนด 

ในกรณีท่ีมีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือ

หนงัสือ ชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่า จะมี

การขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติ บุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างน้อยหน่ึงชุด 

และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญา ซ้ือขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญา

จะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช.22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราช 

บญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 มาตรา 15 ทรัพยสิ์นต่อไปน้ีใหถื้อวา่ เป็นทรัพยส่์วนกลาง 

(1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

(2) ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(3) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 

(4) อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
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(5) เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(6) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 

(7) ทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(8) ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด 

(9) อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

มำตรำ 48 มติเก่ียวกบัเร่ืองดงัต่อไปน้ีตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึง ของจ านวนคะแนนเสียง 

ของเจา้ ของร่วมทั้งหมด (1) การอนุญาตให้เจา้ของร่วมคนใดคนหน่ึง ท าการก่อสร้างต่อเติมท่ีมีผล 

ต่อทรัพยส่์วนกลางหรือลกัษณะภายนอกของอาคาร โดยค่าใชจ่้ายของผูน้ั้นเอง  

(10) ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด 

เช่น ระบบป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบายน ้ า การ บ าบดัน ้ า

เสีย หรือการก าจดัขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

(11) ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้งินตามมาตรา 18 ในการดูแลรักษา 

2) ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุด 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด มาจากการเลือกตั้ ง ท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว ระบบ

สาธารณูปโภคของ อาคารชุดใหส้ามารถใช้งานไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึง

การให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่

ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน พร้อมทั้งแกไ้ขปัญหาต่าง ๆ 
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2.3.2 กำรใช้ประโยชน์จำกที่ดิน และกำรออกแบบอำคำรตำมกฎหมำยที่เกีย่วข้อง 

1) อัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ตำมกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองล ำลูกกำ- บึง
ย่ีโถ จังหวัดปทุมธำนี พ.ศ.2555 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยูบ่ริเวณท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง บริเวณหมายเลขท่ี 2.11 ซ่ึง
ไม่ไดก้  าหนดอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 

1.1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 
(NueCross Khu Khot Station Phase 1) มีรายละเอียด ดงัน้ี 

-  พื้นท่ีดินท่ีเปลนท่ีตั้งโครงการ (11-1-90 ไร-) = 18,360.0 ตารางเมตร 
-  พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นทุกอาคาร = 45,630.00 ตารางเมตร 
-  ค่า FAR = 45,630.00 : 18,360.0 = 2.49 : 1 
2) ร้อยละของพื้นท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 

ท่ีว่างตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 
33 (1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใด
ชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

2.1) อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั  
เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) มีรายละเอียด ดงัน้ี 

-  พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ (11-1-90.0 ไร่) = 18,360.0 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีส่วนปกคลุม = 7,052.00 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีวา่งของโครงการ (18,360.4-7,052.0) = 11,308.0 ตารางเมตร 
- ร้อยละของพื้นท่ีวา่ง = 11,308.0 X100 18,360.0 

     = 61.59 % 

ดังนั้น โครงการมีพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใด
ชั้นหน่ึงมากท่ีสุดของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดไว ้

จากการตรวจสอบกบัส านกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัปทุมธานี และส านกังานเทศบาลเมือง
คูคต ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมเมืองล าลูกกา-บึงยี่โถ จงัหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2555 พบว่า
โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) ตั้งอยู่ในบริเวณ
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 
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ดงันั้นการก่อสร้างโครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station 
Phase 1) จดัเป็นกิจกรรมหลกัท่ีสามารถด าเนินการไดใ้นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ตาม
ขอ้ก าหนดกฎกระทรวงบงัคบัใหใ้ชผ้งัเมืองรวมเมืองล าลูกกา-บึงยีโ่ถ จงัหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2555 

 
           3) ควำมสูงของอำคำร ตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติ
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ความสูงของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกลอ้าคารนั้นท่ีสุดความสูงของอาคารวดัแนวด่ิง 
จากระดบัถนนหรือระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่ 

3.1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 
- ถนนล าลูกกา ดา้นหนา้โครงการ มีความกวา้งเขตทาง 30.00 เมตร 
- อาคารท่ีมีระยะถอยรน- จากตวัอาคารท่ีใกลท่ี้สุด (อาคารC1-A) ) มีระยะถอยถึงแนวเขตท่ีดิน 

โครงการดา้นท่ีติดกบัถนนล าลูกกา เท่ากบั 14.83 เมตร 
- รวมระยะจากถนนล าลูกกา ดา้นตรงขา้มถึงแนวอาคาร 44.83 เมตร (30.00+14.83) ในการคิด 

ระยะถอยแนวอาคารเพื่อก าหนดความสูงอาคาร 
- ดงันั้น ความสูงของอาคารท่ีถูกก าหนดโดย SET BACK LINE ซ่ึงตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะห่าง 

จากแนวผนงัของอาคารท่ีใกลถ้นนท่ีสุดถึงเขตทางของถนนล าลูกกา หรือระยะ 89.66 เมตร (44.83 เมตร × 2) 
- การออกแบบความสูงของอาคาร สูงไม่เกิน SET BACK LINE ซ่ึงส่วนท่ีอยูใ่กลก้บัถนนล าลูกกา 

คือ อาคาร C1-A ซ่ึงมีความสูง +22.50 เมตร (ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) ไม่เกินระยะ SET BACKLINE  
4) ระยะหางจากผนงัอาคารถึงแนวเขตท่ีดินโครงการท่ีติดกบัท่ีดินขา้งเคียง อาคารโครงการจดัเป็น

อาคารขนาดใหญ่ไม่ใช่อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ การออกแบบตวัอาคารจึงไดก้ าหนดระยะห่าง
จากผนงัอาคารถึงแนวเขตท่ีดินโครงการท่ีติดกบัท่ีดินขา้งเคียง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร
ตอ้งมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่นอ้ย

กวา่ 3 เมตร 
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ผนงัของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดิน
ไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่ชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าว สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคาร 

ท่ีอยูชิ่ดเขตท่ีดิน หรือห่างจากเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2)  
เป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย การออกแบบระยะถอยร่นรอบอาคาร  
มีรายละเอียดดงัน้ี 
4.1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 

ทิศเหนือ ติดกับบา้นพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น เลขท่ี 1/44, 1/45, 1/46, 2/5, 1/50, 1/51, 1/52, 2/6 และ 1/57 และ
พื้นท่ีวา่ง 

- จดัให้มีระยะถอยร่นตวัอาคารชั้นล่างห่างจากแนวเขตท่ีดิน เท่ากบั 12.19-12.29 เมตรทิศใตติ้ดกบั
ถนนล าลูกกา (ทางหลวงหมายเลข 3312) กวา้ง 30 เมตร 

- จดัใหมี้ระยะถอยร่นตวัอาคารชั้นล่างห่างจากแนวเขตท่ีดิน เท่ากบั 14.37-15.98 เมตรทิศตะวนัออก 
ติดกบั สถานีบริการน ้ามนั ปตท. สูง 1-2 ชั้น 

- จดัใหมี้ระยะถอยร่นตวัอาคารชั้นล่างห่างจากแนวเขตท่ีดิน เท่ากบั 11.57-12.93 เมตร  
5) ระยะถอยรนของโครงการ 
โครงการตั้งอยูบ่ริเวณถนนล าลูกกา หรือทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3312 ซ่ึงมีขอ้ก าหนดระยะถอย

ร่น (SETBACK) และความสูงของอาคาร ท่ีเก่ียวขอ้งกบักฎหมาย 3 ฉบบั ไดแ้ก่ 
- พระราชบญัญติัทางหลวง พ.ศ. 2535 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- พระราชบญัญติัการเดินอากาศ พ.ศ.2497 และประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณ 

ใกลเ้คียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภยัในการเดินทาง พ.ศ. 2540 
การตรวจสอบคาระดบัน ้าทะเลปานกลาง (MSL : Mean Sea Leve l ) 

จากการส ารวจรังวดัโยงยึดคาพิกัด UTM. (Static Survey) ด้วยเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียม โดยบริษัท  
โทโปแมพ เซอร์เวย ์จ ากดั ส ารวจเดือนมกราคม 2565 อา้งอิงจากหมุด กทม.3051 บริเวณขอบราวสะพาน
ขา้ม คลองสาม ถนนล าลูกกา ค่าพิกดัทางราบ N. 1,540,541.072 E. 679,934.953 ค่าระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 
4.022 เมตร (รทก.) โยงยึดมายงับริเวณดา้นหนา้โครงการ ริมทางเท่าถนนล าลูกกา จ านวน 2 จุด คือ GPS01 
และ GPS02มีค่าระดบั 2.324 และ 2.312 เมตร (รทก.) ตามล าดบั และค่าระดบัโดยเฉล่ียของพื้นท่ีโครงการ 
เฟส 1 = 1.258 เมตรความสูงควบคุมตามประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ืองก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียง
สนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 
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6) ระยะถอยร่นระหวา่งอาคารภายในโครงการ 
การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใหย้กเลิกความในขอ้ 48 แห่งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 

2543) และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ี 
ขอ้ 48 (1) ผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง ของ

อาคาร 
ตอ้งมีระยะห่างจากผนังของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ

ระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัหรือระเบียงของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงั

หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 6.0 เมตร 
ขอ้ 48 (2) ผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนงัของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร 
6.1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 

ออกแบบระยะถอยร่นระหวา่งอาคารภายในโครงการ  
- ระยะถอยร่นระหวา่งอาคาร ดา้นท่ีเป็นผนงัของอาคารดา้นท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ 

หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร กบัอาคารขา้งเคียงภายในโครงการ มีระยะ 19.40 เมตร 
- ระยะถอยร่นระหวา่งอาคาร ดา้นท่ีเป็นนผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบ มีระยะห่างจากผนงั 

ของอาคารอ่ืนด้านท่ีมีหน้าต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร กับอาคาร
ขา้งเคียงภายในโครงการ มีระยะ 4.00 เมตร 

7) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
สวนท่ี 2 พื้นท่ีภายในอาคาร 

ขอ้ 19 อาคารอยูอ่าศยัร่วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยท่ีใชเ้พื่อการอยูอ่าศยัไม่นอ้ยกวา่ 20 ตารางเมตร 
ขอ้ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกวา้งดา้นแคบท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพื้นท่ีไม่น้อย

กวา่ 8 ตารางเมตร 
ขอ้ 22 หอ้งหรือส่วนของอาคารท่ีใชใ้นการท ากิจกรรมต่างๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกวา่ตามท่ีก าหนดไว ้
ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงให้วดัจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคาให้วดัจากพื้นถึงยอดฝาหรือ

ยอดผนงัอาคาร และ ในกรณีของหอ้งหรือส่วนของอาคารท่ีอยูภ่ายในโครงสร้างของหลงัคา ใหว้ดัจากพื้นถึง
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ยอดฝาหรือยอด ผนงัของห้องหรือส่วนของอาคารดงักล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลงัคา ห้องในอาคารซ่ึงมี
ระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะท าพื้นชั้นลอยในหอ้งนั้นก็ได ้

โดยพื้นชั้นลอยดงักล่าวนั้นตอ้งมีเน้ือท่ีไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือท่ีห้อง ระยะด่ิงระหว่างพื้นชั้น
ลอยถึงพื้นอีกชั้นหน่ึง ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหวา่งพื้นหอ้งถึงพื้นชั้นลอยตอ้งไม่นอ้ยกว่า 
2.40 เมตร  

8) ระยะถอยรนของระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหนวงน ้าใตดิ้น 
1) พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี “อาคาร” หมายความว่า 

ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืน ซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใช้
สอยไดแ้ละหมายความรวมถึง (1) ถึง (5) 

(1) อฒัจนัทร์หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นอยา่งอ่ืนเพื่อใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของประชาชน 
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงคท์างหรือท่อระบายน ้า อู่เรือ คานเรือ ท่าน ้า ท่าจอดเรือ ร้ัวก าแพง หรือ 

ประตูท่ีสร้างขึ้นติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 
(3) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย 
(4) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ส าหรับอาคารท่ี 

ก าหนดตามมาตรา 8 (9) 
(5) ส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง (ให้อา้งตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้าง

ขึ้นอยา่งอ่ืนเปน A อาคารตามกฎหมายวา่ ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
2) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายว่า ดว้ยยการควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 5 ของบทนิยามค าวา่ “อาคาร” ในมาตรา 4 มาตรา 5 (3) และ 
มาตรา 7 แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการ
เก่ียวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 48 
มาตรา 49 และ มาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บัญญติัให้กระท าได ้โดยอาศยัอ านาจตาม
บทบญัญติัแห่งกฎหมาย รัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปน้ี 
ขอ้ 1 ใหส่ิ้งท่ีสร้างขึ้นดงัต่อไปน้ี เป็นอาคารตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(1) ถงัเก็บของท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก ์เมตรขึ้นไป 
(2) สระวา่ยน ้าภายนอกอาคารท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศกเ์มตรขึ้นไป 
(3) ก าแพงกนัดินหรือก าแพงกั้นน ้าท่ีตอ้งรับความดนัของดินหรือน ้าท่ีความสูงตั้งแต่ 1.50 

เมตรขึ้นไป 
(4) โครงสร้างส าหรับใช้ในการรับส่งวิทยุหรือโทรทศัน์ท่ีมีความสูงจากระดบัฐานของโครงสร้าง

นั้นตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป และมีน ้าหนกัรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรัมขึ้นไป 
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2.3.3 ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 

โครงการจัดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม

กฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎ กระทรวง ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ. 2564) โดยส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา  

2.3.4 พื้นท่ีโครงกำรตำมประกำศกระทรวงคมนำคม เร่ือง ก ำหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนำมบินดอนเมือง 

กรุงเทพมหำนคร เป็นเขตปลอดภัยในกำรเดินอำกำศ พ.ศ.2540 
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2.4  ระบบสำธำรณูปโภค 

2.4.1 ถนน และกำรจรำจร ถนน และกำรจรำจร 

1) ถนน และกำรจรำจรของโครงกำร 

โครงการอาคาร ชุด  นิวครอส  คู คต  ส เตชัน  เฟส1 (NueCross KhuKhot Station Phase1)  

มีถนนทางเขา้ และ ออก จ านวน สองจุด จุดท่ี 1เช่ือมต่อกบัถนนล าลูกกา มีความกวา้ง 6.00 เมตร และจุดท่ี 2 

เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอม 

             โดยถนนภาระจ ายอม บริเวณวงเวียนท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการ เฟส 1 และเฟส 2 มีความกวา้ง 

7.70 เมตร และมีทางเขา้กวา้ง 6.0 เมตร และทางออก กวา้ง 6.0 เมตร (หนังสืออนุญาตเปิดทางเขา้ -ออก

โครงการจาก แขวงทางหลวงกรุงเทพ เลขท่ี คค 06074/ส.11/2703 ลงวนัท่ี 29 สิงหาคม 2565 เช่ือมต่อกบั

ถนนล าลูกกา บริเวณดา้นหนา้โครงการ มีเขตทางกวา้ง 30.00 เมตร (ค่าระดบั ±0.00 เมตร) (ดงัเอกสาร แขวง

ทางหลวงกรุงเทพ กรมทางหลวง เลขท่ี คค 06074/ส.11/4023 ลงวนัท่ี  30 พฤศจิกายน 2564 และถนนภาระ

จ ายอมส่วนท่ีเหลือดา้นในจะยาวต่อเน่ืองขนานไปกบัเขตท่ีดิน  

ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถว่ิงกวา้ง 6.00 เมตร 

จดัการ เดินรถแบบสองทิศทาง (Two way)   ติดตั้งป้ายสัญลกัษณ์จราจรบริเวณถนนภายในโครงการ 

2) ท่ีจอดรถยนต์ 

จากการตรวจสอบกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ 

ก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการสรปุ ไดด้งัน้ี 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไปให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า1 คนั

ต่อ2ครอบครัวเศษของ2ครอบครัวใหค้ิดเป็น 2ครอบครัว 

- ส านกังานท่ีมีพื้นตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั ท่ี 120 ตาราง

เมตร เศษของ 120 ตาราง เมตร ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร 

- อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็น ท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ี อาคาร 240 

ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือท่ี จอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่

เป็นเกณฑ ์
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- จากหลกัเกณฑด์งักล่าวขา้งตน้การค านวณพื้นท่ีจอดรถยนต์จะมี 2 กรณี และให้เลือกใชจ้ านวนท่ี 

จอดรถในกรณีท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์มีรายละเอียดในแต่ละกรณี 

2.1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 

กรณีท่ี 1 คิดจ านวนท่ีจอดรถจากกิจกรรมภายในอาคารขนาดใหญ่รวมกนั 

- หอ้งพกัขนาด 60 ตารางเมตรขึ้นไป = 10 หอ้ง (หอ้งพกัท่ีขนาด60ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งมีท่ีจอดรถ

1คนั /2หอ้ง) 

- ท่ีจอดรถท่ีตอ้งจดัใหมี้ = 5 คนั 

 กรณีท่ี 2 คิดจากขนาดพื้นท่ีใชส้อยของอาคารขนาดใหญ่ 

- พื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ใชค้  านวณท่ีจอดรถ = 44,204.0 ตารางเมตร อาคารขนาดใหญ่ตอ้งจดัให้มีท่ี

จอดรถ 1 คนั /240 ตารางเมตร 

- ท่ีจอดรถท่ีตอ้งจดัใหมี้ 44,204/240 = 185 คนั 

จากการค านวณจะเห็นวา่กรณีท่ี 2 มีจ านวนท่ีจอดรถยนตม์ากกวา่กรณีท่ี 1 ดงันั้น ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอด

รถ ไม่นอ้ยกวา่ 185 คนัซ่ึง โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 255 คนั  

โครงการเฟส1จดัใหมี้ท่ีจอดรถทั้งหมด 255 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์30 คนั   

- ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 249 คนั เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตต์ั้งฉากกบัทางรถว่ิง ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร 

และท่ีจอดรถยนตท่ี์ขนานกบัทางรถว่ิง ขนาด 2.5 x 6.0 เมตร 

- ท่ีจอดรถผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ ตั้งฉากกบัทางรถว่ิง ขนาดช่องจอดรถยนต์ 

2.4 x 5.0 เมตรและจดัใหมี้ท่ีวา่งขา้งท่ีจอดรถกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.0 เมตร 

- ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 30 คนั ขนาด 1.0 x 2.0 เมตร 

2.4.2 น ้ำใช้ 

ตั้งอยู่ในพื้นท่ีให้บริการ น ้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค (ชั้นพิเศษ) สาขารังสิต โดยได้

รับรองในการใหบ้ริการจ่ายน ้าประปา ดงัหนงัสือ เลขท่ี มท 55410-26/8577 ลงวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564  
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2.4.3 น ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 

1) ปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใชป้ระโยชน์อาคาร 

เช่น ห้องน ้ า ห้องส้วม การซักล้าง การอาบ ช าระ และครัว ปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้นของโครงการคิดท่ี 100% 

ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไม ้และ น ้าใชส้ าหรับสระวา่ยน ้า) 

2) ระบบระบำยน ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 

น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

รวมของ โครงการซ่ึงฝังอยู่ใต้ดินบริเวณถนนภายในโครงการ ระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ

โครงการ ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในหอ้งส้วม 

- ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ และซักลา้ง 

ของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืนๆ 

- ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้ าจากห้องครัว และ

ร้านอาหาร 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซักลา้ง และระบบบ าบดัน ้ า เสีย เพื่อ

จุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงั

ช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายน ้าเพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ือง สุขภณัฑไ์ว ้

3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย และส่ิงปฏิกูล 

โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวมรองรับน ้าเสียจากห้องน ้า การอาบ ซกัลา้ง และส่วนครัวของห้อง

ชุด เป็น ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) และจดัเตรียมระบบบ าบดัน ้าเสียฉุกเฉิน  

4) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทนระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของโครงกำร  

4.1) ปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกดิขึน้จำกระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 

โดย การย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 28-38 % 
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ก๊าซอ่ืนๆ เช่นไฮโดรเจนซัลไฟด์(H2S)และไนโตรเจน(N2) เป็นต้น ประมาณ 2% ก๊าซมีเทนในระบบ

บ าบดัน ้ าเสียจะเกิดขึ้น บริเวณถงัแยกกากตะกอนและถงัดกัไขมนั เน่ืองจากมีการย่อยสลายของสารอินทรีย์

ของแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน 

4.2) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน 

โครงการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อแยกกากตะกอนลงบ่อดิน ซ่ึงเป็นการ

บ าบดั ก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological Oxidation ซ่ึง จากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะ

ของตวักลาง พบ วา่ การใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Muture Compost) โดยเลือกใชปุ้๋ ย กทม. สามารถก าจดัก๊าซ

มีเทนไดท่ี้ปริมาณก๊าซ ชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร-วนั 

5) กำรก ำจัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

Aerosol คือ ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นจากขั้นตอนการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแล้ว 

กระจายออก ซ่ึงอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดขึ้นกบัระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีเป็นระบบ

เปิด เช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสีย รวมของเทศบาลฯ และทอ้งถ่ินต่างๆ 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบดัน ้ าเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ โดยมี

เพียงส่วน นอ้ยท่ีอยู่เหนือผิวดิน คือส่วนฝาบ่อและส่วนระบายอากาศโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมมีระบบปิด

มิดชิด เพื่อป้องกนั อุบติัเหตุจากการตกหล่น ดงันั้น ในส่วนละอองน ้ าเสีย และกล่ินเหม็น จากการบ าบดัจะ

ส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมาก 

2.4.4 ระบบระบำยน ้ำ 

 1) กำรออกแบบระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 

โครงการไดรั้บหนงัสือรับรองหลกัเกณฑ์ท่ีสามารถอนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้ าบนถนนภาระจ ายอม

กับท่อ ระบายน ้ าบนถนนล าลูกกากับท่ีดินของโครงการ หนังสือเลขท่ี คค 06074/ส.11/4022 ลงวนัท่ี 30 

พฤศจิกายน 2565  ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแบบแยก คือ รางรองรับน ้ าฝน แยกกันกบั

รางน ้ าทิ้งท่ีผ่านการ บ าบดัแลว้ จากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการ

เป็นท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ 
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2.4.5 กำรจัดกำรขยะ 

1) ประเภท และปริมำณของขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นคิดอตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ขยะท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ

เป็นขยะจาก หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์และพนกังานประจ าโครงการ ปริมาณขยะมูลฝอยแยก

ตามประเภทและชนิด ของขยะ (ส านกัส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร, 2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใชค้่าความ

หนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก ์เมตร และขยะประเภทอ่ืนใหใ้ช้ค่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 

2) จ ำนวนห้องชุด และจ ำนวนผู้พกัอำศัยในแต่ละช้ันของอำคำรโครงกำร 

 2.1)โครงการอาคารชุด นิวครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (NueCross KhuKhot Station Phase1) 

- อาคารชุด คสล. สูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (อาคาร A1-A, A1-B, B1-A และB1-B) 

- อาคารชุด คสล. สูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร C1-A และC1-B) 

โดยจะน าปริมาณคนท่ีมากท่ีสุดในแต่ละชั้นของทุกอาคาร (Worst Case) คิดท่ี 3 คน/ห้อง มาใช้ 

ค  านวณปริมาณขยะเพื่อดูการรองรับไดข้องห้องพกัขยะประจ าชั้น และท่ีพกัขยะรวม 

3) ปริมำณขยะในห้องพกัขยะแต่ละช้ัน และห้องพกัขยะรวม 

 (1) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น เฟส 1 มีปริมาณผูพ้กัอาศยั โดยคิดกรณี Worst Case ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้น

แต่ละชนิด และขนาดถงั รองรับขยะแต่ละชนิด  

- อาคาร A1-A, A1-B, B1-A และ B1-B ชั้นท่ี 1-8 ของอาคาร จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น จ านวน

1แห่ง/ชั้น ขนาดพื้นท่ีหอ้งพกัขยะ4.14ตารางเมตร 

- อาคาร C1-A และ C1-B ชั้นท่ี 2-7 จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น จ านวน 1 แห่ง/ชั้น ขนาด พื้นท่ี

หอ้งพกัขยะ 6.0 ตารางเมตร 

- อาคารC1-AและC1-B ชั้นท่ี 1เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณชิยไ์ม่ไดจ้ดัใหมี้ห้องพกัขยะประจ า ชั้น โดย

หอ้งชุดพาณิชยส์ามารถน าขยะไปทิ้งยงัท่ีพกัขยะรวม 

- ภายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้นของทุกอาคาร จดัใหมี้ถงัขยะ จ านวน 5 ถงั ซ่ึงเพียงพอในการ รองรับ 

ขยะในแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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- ถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขนาด 240 ลิตร รองรับขยะเปียกดว้ยถุงสีด า - ถงัขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 

ขนาด 240 ลิตร รองรับดว้ยถุงสีใส 

- ถงัขยะทัว่ไป ขนาด 240 ลิตร (ถงัสีน ้าเงิน) รองรับดว้ยถุงสีด า 

- ถงัขยะอนัตราย ขนาด 50 ลิตร (ถงัสีส้ม) รองรับดว้ยถุงสีส้ม 

- ถงัขยะติดเช้ือ (Surgical mask) ขนาด 50 ลิตร (ถงัสีแดง) รองรับดว้ยถุงสีแดง และระบุขา้ง ถงัว่า

ใชส้ าหรับทิ้ง หนา้กากอนามยั เท่านั้น 

2.4.6 ระบบไฟฟ้ำ 

1) ระบบไฟฟ้ำทั่วไป 

โครงการอยู่ในพื้นท่ีการให้บริการของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอล าลูกกา โดยโครงการได้รับ

หนงัสือ รับรองพื้นท่ีจ่ายไฟอยูใ่นเขตใหบ้ริการ ท่ี มท 5310.4/ลก.62478 ลงวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2564  

(1.1) โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 

โครงการมีความตอ้งการไฟฟ้า 4,052.86 kVA. โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type Transformer ขนาด

800kVA. จ านวน1ชุด / อาคาร รวม 6ชุดไวบ้ริเวณชั้นล่างภายนอกอาคารเพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าระบบไฟฟ้า 

แรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 

2) ระบบป้องกนัไฟฟ้ำร่ัว และป้องกนัฟ้ำผ่ำ 

โครงการอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชัน เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) เพื่อ

ป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้า และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อ

ป้องกนั อนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้า ส่วนภูมิภาค  ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์

ไฟ ฟ้า อ่ืนๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

2.4.7 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบำยอำกำศภำยในอำคำรแบ่งเป็น 2 ลกัษณะดังนี ้

1.1) กำรระบำยอำกำศโดยวธีล็อค บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพ้ดั

ลม ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งน ้า หอ้งขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า เป็นตน้ 
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1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของท่ีจอดรถยนต ์หอ้งชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ 

ประตู และหน้าต่าง แบบกระจกเล่ือน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงห้องพกัอาศยั แต่ละห้อง

2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการเกิด

อคัคีภยัภายใน โครงการ และระหว่างท่ีรอการช่วยเหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยู่บริเวณ

ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดย ออกแบบระบบป้องกัน และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั

กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 

1. ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร 

(1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(FireAlarmControlPanel:FCP) ท าหนา้ท่ีเป็น ศูนย์

รับส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตท่ีุติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผง ควบคุม และหากมี

เหตุเกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร นอกจากน้ียงัมี ตู ้ แสดงแผนผงัอาคาร 

(Graphic Annunciator Board : ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี ติดตั้ง ในหอ้งไฟฟ้าบริเวณชั้นท่ี 1 ของ

แต่ละอาคาร 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หีไฟสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้หรือทราบ 

อย่างทัว่ถึง ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหมด้้วยเสียงและแสง บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดนิ ห้อง เคร่ือง

ป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกชั้น ของแต่ละ 

(3) อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุท่ีใชมื้อเพื่อใหอุ้ปกรณ์ท างาน 

(3.1) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยการใชมื้อทุบกระจกใหแ้ตกแลว้กดปุ่ ม เพื่อแจง้อคัคีภยัติดตั้งไว 

บริเวณโถง ลิฟต ์โถงทางเดิน หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า  

(3.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง  

(3.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้ง ภายในส่วนครัวของหอ้งชุด 

พกัอาศยั หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และหอ้งเก็บของ ของแต่ละอาคาร 
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2.4.9 ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร 

โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อ

อ านวย ความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด-ปิดดว้ย

ระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของ

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1. ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพื้น 

ท่ี เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน ซ่ึงใน

การติดตั้งกลอ้งจะติดตั้งกลอ้งท ามุม 70 องศา มีระยะท่ีจบัภาพได ้50 เมตร เป็นระบบท่ีสามารถ บนัทึกภาพ

ไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอตัโนมติั (Access Control) ควบคุมการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กั

อาศยั โดยใช้ระบบคียก์าร์ดท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีขา้มาติดต่อตอ้งมี

การแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณทาง 

เขา้-ออกโดยอตัโนมติั 

2.4.10 พื้นท่ีนันทนำกำร และพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นพื้นพี่ พกัผ่อนนันทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ การ

ออกแบบพื้นท่ีสีเขียวไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกตน้ไม้ไม่ให้ซ้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้ า ระบบ

บ าบดัน ้ าเสีย โดยพื้นท่ีสีเขียวท่ี กวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวภายใตแ้นวอาคาร ในแนวระบบ

สาธารณูปโภค ไม่น ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียว ออกแบบพื้นท่ีสีเขียว ให้เป็นสวนหย่อมและ พื้นท่ีนนัทนาการ

เป็นไปตามแนวทางของสผ. ส าหรับรายละเอียดการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเป็นตามเกณฑ์มีราย 

ละเอียดดงัน้ี 
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1.2)  กำรจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 

จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว 3,691.07 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว 

(3,684 คน ต่อ 3,691.07 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.0 ตารางเมตร) 
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2.5 กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 

โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้าง หลงัจากท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการ โดยคาดว่าจะ

ใชเ้วลา ก่อสร้างทั้ง 2 เฟส รวมมีระยะเวลาก่อสร้าง ประมาณ 27 เดือน โดยด าเนิน การก่อสร้างเฟส 1 ก่อน 

โดยมีระยะห่าง ประมาณ 7 เดือน หลงัจากด าเนินการก่อสร้างฐานรากแลว้เสร็จจึงจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้าง

เฟส 2  

2.5.1  ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง 

1)  โครง กำรอำคำรชุด นิว ครอส คูคต สเตชัน เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1 ) 
โครงการก่อสร้างแปลนอาคาร คสล. สูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร, อาคาร คสล. สูง 7 ชั้น จ านวน 2 

อาคาร ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ออกแบบแปลนระบบเสาเขม็เจาะ ดงัน้ี  
-  อาคาร A1-A เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 219 ตน้ 
- อาคาร A1-B เสาเขม็ตอก ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 219 ตน้ 
-  อาคาร B1-A เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 219 ตน้ 
- อาคาร B1-B เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 219 ตน้ 
-  อาคาร C1-A เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 177 ตน้ 
-  อาคาร C1-B เสาเขม็ตอก ขนาดเสาเขม็ 0.4x0.4 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 22.0 เมตร รับน ้า 

หนกับรรทุกปลอดภยั 65 ตนั/ตน้ จ านวน 177 ตน้ 
     -      ระบบบ าบดัน ้าเสีย (WWTP-1) เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.22x0.22 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 
14.5 เมตร รับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยั 13 ตนั/ตน้ จ านวน 80 ตน้ 
    -       ระบบบ าบดัน ้าเสีย (WWTP-2) เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.22x0.22 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 
14.5 เมตร รับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยั 13 ตนั/ตน้ จ านวน 80 ตน้ 
   -        ระบบบ าบดัน ้าเสีย (WWTP-3) เสาเขม็ตอก ขนาดเสาเขม็ 0.22x0.22 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 
14.5 เมตร รับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยั 13 ตนั/ตน้จ านวน 80 ตน้ 
  -         บ่อหน่วงน ้า (RT-1) เสาเขม็ตอก ขนาดเสาเขม็ 0.22x0.22 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 14.5 เมตร 
รับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยั 13 ตนั/ตน้จ านวน 222 ตน้ 
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  -        ระบบบ าบดัน ้าเสียฉุกเฉิน (PT-1) เสาเขม็กด ขนาดเสาเขม็ 0.22x0.22 เมตร ความลึกของเสาเขม็ 
14.5 เมตร รับน ้าหนกับรรทุกปลอดภยั 13 ตนั/ตน้จ านวน 40 ตน้ 

2) ปริมำณดินขุด ดินถม 
สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการ เฟส 1 เปนA พื้นท่ีราบ มีระดบัพื้นท่ีเฉล่ียต ่ากวา่ถนนล าลูกกาดา้น 
หนา้โครงการ ประมาณ 0.8 เมตร  

2.1) โครง การอาคารชุด นิว ครอส คูคต สเตชนั เฟส 1 (Nue Cross Khu Khot Station Phase 1) 
- ปริมาณดินขดุในช่วงก่อสร้างรากเสาเขม็ 12,799.86 ลูกบาศกเ์มตร 
- ปริมาณดินถมกลบั และดินท่ีใชใ้นการปรับพื้นท่ีโครงการ 22,842.45 ลูกบาศกเ์มตร 

3) กำรขนส่งดิน และแหล่งดิน 
โครงการ เฟส 1 จะตอ้งน าดินจากภายนอกเขา้มาปรับพื้นท่ี 10,042.59 ลูกบาศกเ์มตร  

ผูรั้บเหมาจะเป็นผูด้  าเนินการน าดินมาจาก พื้นท่ีบริเวณถนน 3015 ต าบลบึงคอไห อ าเภอล าลูกกา โดยใช้
ถนนล าลูกกาเป็นเส้นทางหลกัในการขนส่งดิน  
- โครงการ เฟส 1 จะมีการขนส่งน าดินเขา้มาปรับถมในโครงการ ประมาณ 34 วนั 

4) พระรำชบัญญัติกำรขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 
โครงการ เฟส 1 จะมีการขนส่งน าดินเขา้มาปรับถมในโครงการ ประมาณ 34 วนั โดยจะปฏิบติัตาม

ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดมาตรการป้องกนัการพงัทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการขุดดิน
หรือถมดิน พ .ศ. 2548 ซ่ึงออกตามอ านาจของพระราชบญัญติัการขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543  

5) งำนโครงสร้ำง และสถำปัตยกรรมอำคำรโครงกำร 
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่ในพื้นท่ีอ าเภอล าลูกกา จงัหวดัปทุมธานี (พื้นท่ีโซน 7 ของ พื้นท่ีใน
เมืองกรุงเทพ) ออกแบบใหอ้าคารมีรูปทรงตวั L และรูปทรงตวั I  
 
2.5.2 ระบบสำธำรณูปโภคภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง 

การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากัน เน่ืองจากทาง

โครงการยงัไม่ได ้คดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแตช่วงท่ีจะมีการใชค้นงานมากท่ีสุด คือ ช่วง

งานสถาปัตยกรรม และตกแต่ง ภายใน งานระบบประกอบอาคาร และงานภายนอกและงานภูมิสถาปัตย ์ใน

การก่อสร้าง ช่วงเดือนท่ี 15-17 มีคนงาน ก่อสร้างประมาณ 400 คน/เฟส รวม 800 คน โดยคนงานทั้งหมดจะ

พกัอาศย ัอยู่ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการ รบ ั-ส่งคนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน 

จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และส ารวจ

รักษาความปลอดภยัในพน้ื ท่ีโครงการ และบริเวณโดยรอบโครงการ รวมทงั้ ติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

บริเวณโดยรอบพน้ื ท่ีก่อสร้าง 
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2.5.3 กำรป้องกนัอคัคีภัย ช่วงก่อสร้ำง 

1) กำรป้องกัน อัคคีภัย ตำมกฎกระทรวง ก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจัดกำรด้ำนควำม
ปลอดภัยอำชีวอนำมัยและสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเกีย่วกบังำนก่อสร้ำง พ.ศ.2551 

2) แผนป้องกนัและระงบั อคัคีภัย ช่วงก่อสร้ำง 
จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับ ผิดชอบ และใชเ้ป็นแนวทาง 
ในการปฏิบติั มีรายละเอียดดงัน้ี 

ผูรั้บผิดชอบดา้นการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงก่อสร้าง คือ เจา้ของโครงการ (บริษทั 
คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั) หรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากบริษทั (ผูจ้ดัการโครงการ) 

 
แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียด ดงัน้ี 
(1) กำรปฏิบัติก่อนเกิดภัย (ACTIVE SAFETY) : เป็นการป้องกัน และลดอตัราเส่ียงในการเกิด

อคัคีภยั และเป็นการเตรียมพร้อมปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัแบ่งออกเป็น 4 แผนไดแ้ก่ 
 

(1.1) แผนการตรวจตรา เนน้ การป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร 
และการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบั งานก่อสร้าง พ.ศ.
2551 โดยจดัใหมี้การตรวจตรา 4 ช่วงเวลา เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการท างาน ดงัน้ี 

- ก่อนเร่ิมงาน ตรวจโดยเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตราบริเวณท่ีมีความเส่ียง
ต่อการเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์ดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน สถานท่ีและ วตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ี
ติดไฟง่ายแหล่งก าเนิด ความร้อน และเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร 

- ระหว่างท างาน กรณีท่ีการท างานมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เช่น การท างานท่ีมีประกายไฟ 
ตอ้งใหค้นงานก่อสร้าง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 

- หลงัเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพื้นท่ีก่อสร้างวา่ไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้
โดยเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั 

- ช่วงเวลากลางคืน ท่ีไม่มีการท างาน ตรวจตราความเรียบร้อยของพื้นท่ีก่อสร้างว่าไม่มีส่ิงใด เป็น
สาเหตุก่อใหเ้กิดเพลิงไหมโ้ดยเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกคืน 

(1.2) แผนการอบรม ผูรั้บเหมาและควบคุมงานประสานงานกบัส านกัป้องกนัและบรรเทา สาธารณ
ภยั เขา้มาอบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดงัน้ี 

- อบรมใหค้วามรู้ดา้นการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
- ฝึกอบรมการใชเ้คร่ืองดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 
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- อบรมให้ความรู้เบ้ืองต้น เก่ียวกับแผนการป้องกัน และระงับอัคคีภัยให้พนักงานและคนงาน
ก่อสร้างใหม่ก่อนเขา้ท างาน 

- การอพยพหนีไฟ เส้นทางหนีไฟและจุดรวมพล 
(1.3) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นการกระตุน้ และจูงใจ เพื่อให้ความรู้เร่ืองการป้องกนัเหตุ 

กรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสัมพนัธ์ ดงัน้ี 
- จดัท าบอร์ดแผนผงั แสดงบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงแนวป้องกนัต่างๆ ให้

พนกังานทุกคนรับทราบ 
- จดัท าแผนผงัอาคารแสดงทางออก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง ติดตามทางเขา้ออกและบอร์ด

ประชาสัมพนัธ์ก่อนเร่ิมการท างานทุกวนั เจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ตอ้งพูดคุย ตกัเตือน สร้างความ
ตระหนกัต่อการเกิดอคัคีภยั แจง้จุดเส่ียงอนัตรายในพื้นท่ีก่อสร้างท่ีอาจมีการเปล่ียนแปลงในบางจุด 

 
(1.4) แผนการจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสร้างอาคาร ตามค าแนะน าในการจดั 

เตรียมระบบป้องกนั อคัคีภยัระหว่างการก่อสร้างอาคารของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่ง ประเทศไทย ใน
พระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) เพื่อพิจารณาโอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารท่ี อยู่ระหว่างการก่อสร้าง
สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน พระบรมราชูปถมัภ์ [วสท.], มาตรฐาน
การป้องกันอคัคีภยั, พิมพ์คร้ังท่ี 2, 2555, ภาคผนวก ค. ค  าแนะน าในการจดัเตรียมระบบป้องกันอคัคีภยั
ระหวา่งการก่อสร้างอาคาร) ตามขั้นตอน การก่อสร้าง ดงัน้ี 

(1) ช่วงงานโครงสร้าง โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหม้ในช่วงน้ีค่อนข้างน้อย เน่ืองจากสง่ิ ก่อสร้าง 
ขณะนั้น ไดแ้ก่ คอนกรีต และเหล็กเปน็ ส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู่ ไดแ้ก่ ไมแ้บบหล่อ คอนกรีต มีความ
หนา ตอ้งใช้เวลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากน้ีอาคารมกัจะเปียกช้ืน เน่ืองจากมีน ้ าท่ีใช้บ่มคอนกรีต และ
โอกาสท่ีจะทราบจุดก าเนิดไฟค่อนขา้งง่าย เน่ืองจาก ยงัไม่มีงานก่อผนงัหรือปิดอาคาร ซ่ึงถา้เกิดเพลิงไหม้
ขึ้นจะสามารถระงบัไดอ้ยา่งรวดเร็ว โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 

- จดัเตรียมน ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงไวภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น หลงัจากท่ีมีการก่อสร้างช่วงฐานราก 
และระบบสาธารณูปการชั้นใตดิ้นแลว้เสร็จ เพื่อในกรณีเกิด เหตุเพลิงไหมส้ามารถน าน ้ าส ารองดงักล่าวมา
ใชด้บัเพลิงไดท้นัท่วงที 

- จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบ ัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อใชสู้บน ้าจากถงั เก็บน ้าส ารอง
เบ้ืองตน้ เพื่อดบัเพลิงในกรณีท่ียงัไม่สามารถดบัเพลิงได ้และใชเ้พื่อควบคุมเพลิงไหมไ้ม่ใหข้ยายวงกวา้ง ใน
ระหวา่งรอรถดบัเพลิงมาระงบัเหตุเพลิง ไหม ้โดยเลือกเคร่ืองสูบน ้า ขนาดท่อสูบน ้า และจ านวนเคร่ืองสูบน ้ า 
ใหเ้หมาะสม กบัขนาดโครงการ 
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- จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงใหเ้พียงพอกบัชนิดของงานก่อสร้างในแต่ละชั้นโดยแบ่งถงัดบ ัเพลิงออกเป็น 2 
ส่วน ส่วนแรกวางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีไดก้ าหนดไวต้าม แผนการดบัเพลิง เพื่อใหส้ามารถใชง้านไดท้นัที
เม่ือเกิดเพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองวางไว ้ในต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้เส่ียงต่อการการเกิดประกายไฟ 

(2) ช่วงงานสถาปัตยกรรม-งานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกล ส่วนท่ี 1 โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ร่ิม จะมี
มากขึ้นกว่าการก่อสร้างในช่วงงานโครงสร้างเน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟไดเ้ช่ยน วงกบ ประตูท่อ PVC เป็นตน้  
และจะมีงานท่ีก่อให้เกิดประกายไฟเช่นงานเช่ือมท่อถงัน ้าดบัเพลิงท่อระบบปรับอากาศเป็นตน้ ประกอบกบั
ทศันวิสัยของอาคารแต่ละชั้นเร่ิมมีมุมท่ี เป็นมุมอบั เน่ืองจากมีการท าผนังภายในท าให้โอกาสตรวจสอบ
กรณีเกิดเพลิงไหมท้ าไดย้ากขึ้น อย่างไรก็ดี โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีน้อย เน่ืองจากวสัดุส่วน
ใหญ่ยงั เป็นวสัดุท่ีไม่ติด ไฟหรือติดไฟไดย้ากเน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ เป็นตน้ โอกาสท่ีจะ
เกิดเพลิงไหมอ้าจมาจากเศษวสัดุ การสูบบุหร่ี และไฟฟ้าท่ีใชก้บัเคร่ืองมือ อาจเกิดการลดัวงจร เป็นตน้ โดย
จดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลงิ ดงัน้ี 

- ตรวจสอบปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิงภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ช่วงก่อสร้างให้มีปริมาณเพียงพอ
ส าหรับดบั เพลิง และตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ าดบ ัเพลิงแบบหาบหามและเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ให้อยู่ใน
สภาพท่ีสามารถใชง้าน และมีประสิทธิภาพ ไดต้ลอดเวลา 

- ในกรณีท่ีงานระบบสุขาภบิาลติดตั้งแลว้ ให้ด าเนิตการติดตั้งระบบป้องกนัเพลิงไหมค้วบคู่ไปกบั
การก่อสร้างอาคาร ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยืน  ตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิง และหัวรับน ้ าดบัเพลิง เพื่อในกรณีท่ี
ก่อสร้างไปยงัระดบัชั้นสูง ของอาคาร หากเกิดเพลิงไหมจ้ะไดใ้ชร้ะบบดบัเพลิงดงักล่าวเพื่อควบคุมเพลิง 

(3) ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า-เคร่ืองกล ส่วนท่ี 2 ส าหรับอาคารโครงการเป็น อาคารชุด
เพื่อการอยูอ่าศยัส าหรับขาย จะมีการตกแต่งค่อนขา้งน้อย ส่วนใหญ่จะมี เฉพาะประตูทางเขา้แต่ละห้องชุดท่ี
ท าดว้ยไมส่้วนภายในจะมีการตกแต่งเฉพาะฝ้าและ หอ้งน ้าเท่านั้น ท าใหโ้อกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมมี้นอ้ย โดย
จดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิงดงัน้ี 

- ถงัเก็บน ้าส ารองแลว้เสร็จและมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
- เปิดเดินระบบเช่ือมต่อเข้ากับระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงไปยงัตู้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง พร้อมจัดให้มี

ผูรั้บผิดชอบในการดูแลระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงเป็นประจ า และในกรณีฉุกเฉิน 
- ติดตั้ง ตูห้ัวฉีดน ้ าดบ ัเพลิง สายดบัเพลิง และเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ี

สามารถครอบคลุมไดท้ั้งอาคาร และมีการอบรมเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
- ก าจดัเศษวสัดุก่อสร้างและบรรจุภณัฑ์ไดแ้ก่เศษไมก้ล่องกระดาษถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ แลว้

ควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุดงักล่าวกระจายอยู่ตามท่ีต่าง ๆ ให้น้อยท่ีสุด โดยหลงัเลิกงานให้คนงาน
ก่อสร้างน าลงมาทิ้งในบริเวณท่ีจดัเก็บดา้ล่างอาคารเป็นประจ าทุกวนั 
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- หา้มไม่ใหมี้การเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวภ้ายในอาคารระหว่างการก่อสร้างให้น าถงัก๊าซ หุงตม้ออกจาก
พื้นท่ีท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง รวมทั้งวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิงไวไฟ เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ ถง ัก๊าซออกซิเจน และ
ถงัน ้ามนัชนดิ ต่าง ๆ ใหน้ าไปเก็บภายนอก อาคาร และตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

 
(2) กำรปฏิบัติขณะเกิดภัย (PASSIVE SAFETY) : เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉิน ขณะเกิด

เหตุ เพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลิง และแผนอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 
(2.1) แผนการดบัเพลิง เพื่อเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหมท่ี้จะเกิดขึ้นจึงตอ้งมีการวางแผนดบัเพลิง 
เพื่อลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบั ให้ลดลงหรือควบคุม ไม่ให้
เกิดขึ้นกว่าเดิมและจะตอ้งท าให้ลดลงหรือหมดส้ินไป เพื่อไม่ให้เกิดอนัตรายต่อบุคคล หรือความ
เสียหายของทรัพยสิ์น 

 
การจดัระดบัความรุนแรงของอนัตรายจากเหตุเพลิงไหม ้แบ่งได ้3 ระดบั คือ 

ระดบัท่ี 1 เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ พนักงานและคนงานก่อสร้างสามารถควบคุม สถานการณ์การ
เกิดเพลิงไหมไ้ด ้และไม่ท าใหข้ยายตวัลุกลามไปยงัพื้นท่ีรอบขา้ง โดยมีแผน ดงัน้ี 

- เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์ว่าสามารถดับเพลิงได้ ด้วย
ตนเองไดห้รือไม่ ถา้ดบัเพลงิ ไดใ้ห้ด าเนินการดบัเพลิงทนัที – เม่ือระงบัเหตุเพลิง ไหม ้ไดแ้ลว้ให้รายงาน
เจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) จากนั้นเจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.)แจ้งเหตุให้ผูจ้ดัการ
ก่อสร้างโครงการ 

- ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหม ้พร้อมทั้งหาวิธีการ
ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดซ ้า และแจง้ต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือ ผูค้วบคุมแผนฯ 

ระดบัท่ี 2  เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ พนักงานและคนงานก่อสร้างไม่สามารถควบคุม สถานการณ์
เพลิงไหมไ้วไ้ด ้หัวหน้างานพิจารณาแลว้เห็นว่าตอ้งใช้แผนการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ เพื่อป้องกนัไม่ให้เพลิง
ลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียง โดยมีแผนดงัน้ี 

- เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์ว่าไม่สามารถดบัเพลิง ไดดว้ย
ตนเองให้รีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ พนกังาน และคนงานก่อสร้าง เขา้ ระงบ ัเหตุเพลงิ ไหมเ้บ้ืองตน้
ทนัที 

- เม่ือระงบัเหตุเพลิง ไหมไ้ดแ้ลว้ ใหร้ายงานเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) จากนั้นเจา้หนา้ท่ี
ความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.)แจง้เหตุใหผู้จ้ดัการก่อสร้างโครงการ 

- ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหม ้พร้อมทั้งหาวิธีการ
ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดซ ้า และแจง้ต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ 
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ระดบัท่ี 3 เป็นเหตุการณ์ท่ีเกิดแลว้ หน่วยงานท่ีเกิดเหตุใชแ้ผนการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ แลว้ไม่สามารถ
ควบคุมสถานการณ์เพลิงไหมไ้วไ้ด ้หัวหน้างานพิจารณาแลว้ว่าเพลิงอาจลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได้ 
และคาดว่าเหตุการณ์จะรุนแรงมากขึ้น ตอ้งแจง้ส านักป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั หมายเลขโทรศพัท์ 
02-581-7119-21 และโทร. 1784 ซ่ึงผูรั้บ ผิดชอบอาคาร หรือเจา้ของโครงการหรือ ผูรั้บผิดชอบแผนตอ้งอยู่
อ  านวยการกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง จากส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั โดยมีแผนดงัน้ี 

- เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์ว่าไม่สามารถดบัเพลิง ไดด้ว้ย
ตนเองให้รีบแจง้ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ พนักงาน และคนงานก่อสร้าง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมเ้บ้ืองตน้
ทนัที 

- หากไม่สามารถระงับเหตุเพลิงไหม้ได้ให้แจ้งผูอ้  านวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจ้ง
ส านักงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัจงัหวดัปทุมธานี ผ่านหมายเลขโทรศพัท์ 02-581-7119-21 และ
โทร. 1784 เพื่อเขา้มาระงบัเหตุเพลิงไหม ้

- ผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ใหพ้นกังาน และคนงานก่อสร้างเขา้ใจ สถานการณ์
และเตรียมพร้อมอพยพถา้จ าเป็น โดยเขา้สู่แผนการอพยพหนีไฟต่อไป 

- เม่ือเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงจากภายนอกมาถึง ให้พนักงาน หรือคนงานก่อสร้าง หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง น า
ทางหรือแจง้ เส้น ทางต่อ  เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง  เพื่อเขา้ระงบัเหตุไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

- ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ ตรวจสอบ และบนัทึกสาเหตุการเกิดเพลิงไหม ้พร้อมทั้งหาวิธีการ
ป้องกนั เพื่อไม่ใหเ้กิดซ ้าและแจง้ต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ 

(2.2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อให้การอพยพพนักงาน และคนงานก่อสร้างออกจากตวัอาคารท่ี
ก่อสร้างหรือสถานท่ีเกิดเหตุในกรณีเกิดเหตุเพลงิ ไหม ้เป็นไปอย่างรวดเร็วและปลอดภยั สามารถตรวจเช็ค
ไดว้า่มีพนกังานติดอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ แผนอพยพหนีไฟเม่ือเกิดเหตุ เพลิงไหมมี้ขอ้ปฏิบติั ดงัน้ี 

- เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้นระดับท่ี 3 (ไม่สาามารถควบคุมสถานการณ์เพลิงไหมไ้วไ้ด้  และอาจ
ลุกลามไปยงับริเวณใกลเ้คียงได)้ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ให้ทุกฝ่ายหยุดปฏิบติัหนา้ท่ี  
และรอฟังประกาศให้อพยพจากศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง  ผูอ้  านวยการดบลบัเพลิง สั่งการให้ท าการดบัเพลิง
เบ้ืองตน้ และติดตามสถานการณ์การเกิด เหตุอยู่ตลอดเวลา เพื่อคอยช่วยเหลือหรืออ านวยความสะดวกใน
การเขา้ระงบัเหตุ 

- หากมีความจ าเป็นตอ้งอพยพ ให้ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ ประกาศให้ พนกังาน
และคนงานก่อสร้างอพยพหนีไฟไปท่ีจุดรวมพล และเม่ือไปถึงจุดรวมพลให้เขา้ แถวตามแต่ละหน่วยงาน 
เพื่อท าการเช็คช่ือและจ านวนพนกังาน จากนั้น รอฟังค าสั่ง จากศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง ต่อไป 

- ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมาย ตรวจเช็คช่ือ และจ านวน ของ พนักงานและ
คนงานก่อสร้าง แลว้รายงานต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ หากยอดครบ ผูอ้  านวยการดับ
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เพลงิ หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ให้พนักงาน และคนงาน ก่อสร้างอยู่ในจุดรวมพลจนกว่าเหตุการณ์จะสงบ 
หากยอดไม่ครบ ผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงภายนอกคน้หาผูติ้ดคา้ง 
และผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ 

- ด าเนินการช่วยเหลือผูต้กคา้ง พร้อมทั้งปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ จากนนั้  น าผูป่้วยหรือผูบ้าดเจ็บส่ง
ต่อไปยงัสถานพยาบาลท่ีใกลท่ี้สุด 

- เม่ือคน้หาผูท่ี้ติดคา้ง และผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ แลว้เสร็จให้รายงานสถานการณ์และผลการคน้หาให้
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนฯ รับทราบ 

- ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนฯ แจง้สถานการณ์ท่ีเกิดขึ้น และให้ขอ้มูลข่าวต่อผูอ้พยพ
หนีไฟ 

- เม่ือเหตุการณ์สงบลงให้ประเมินผลการปฏิบติังาน ส ารวจและประเมินความเสียหายและรวบรวม
ขอ้มูลและปัญหาเพื่อปรับปรุงใหดี้ขึ้น 
 

(3) กำรปฏิบัติหลังเกิดภัย (RENOVATE) : เป็นการบรหิารจัดการหลังอัคคีภัยส้ินสุดลงแล้ว 
ประกอบดว้ย 

(3.1) การรายงานตวัและประเมินผลการปฏิบติังาน หลงัจากท่ีศูนยอ์  านวยการดับเพลิงประกาศ 
ยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหม้แล้ว ชุดปฏอบัติการณ์ของศูนย์อ านวยการดับเพลิงทุกคนต้องมา รายตัวต่อ
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ท่ีศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง เพื่อท าการประเมินผลการปฏิบติังานและปัญหาท่ี เกิดขึ้น
ขณะท่ีก าลงัปฏิบติังาน โดยให้เจา้หน้าท่ีปลอดภยัเป็นผูบ้นัทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรับปรุงการ
ปฏิบติังานในคร้ังต่อไป 

(3.2) การส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือมีการสรุปผลการปฏิบติังานและปัญหาในการ 
ปฏิบัติงานแล้ว ชุดปฏิบัติการณ์ศูนย์อ านวยการดับเพลิง จะต้องออกส ารวจพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุอีกคร้ัง เพื่อ
รวบรวมความเสียหายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดและสรุปความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากการเกิด เหตุเพลิงไหม ้
    (3.3) แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และน าเขา้ท่ี 
ประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพื่อหาแนวทางปรับปรุงใหดี้ขึ้น 
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2.6 กำรรับเร่ืองร้องเรียนและกำรจัดกำรปัญหำและชดเชยเยียวยำผู้ได้รับผลกระทบ  
2.6.1 กำรรับเร่ืองร้องเรียน 

โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน เพื่อให้การด าเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม และปัญหาขัดแยง้กับประชาชน
โดยรอบ โดยมีรายละเอียด การรับเร่ืองร้องเรียน และแผนการด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียนทั้ง ช่วงก่อน
ก่อสร้าง  ช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

1) ช่วงก่อนก่อสร้ำง และช่วงก่อสร้ำง 
 1. ผู้ท่ีได้รับผลกระทบจำกกำรก่อสร้ำง สามารถแจง้ปัญหาท่ีไดรั้บตามช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 

ต่างๆ ของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
(1) โทรศพัท ์
(2) Social Network (Line กลุ่ม) 
(3) จดหมายร้องเรียน 
(4) กล่องรับฟังความคิดเห็น 
(5) เจา้หนา้ท่ีมวลชนสัมพนัธ์ของโครงการ 
2. ขั้นตอน และกระบวนกำรรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขั้นตอน 
(1) เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้วิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ตอ้งแจง้ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้างทนัที 

ภายใน 1 ชัว่โมง 
(2) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบและสืบหาขอ้เท็จจริงทนัที และแจง้ให้ผูจ้ดัการโครงการ

ทราบ ภายใน 1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 
(3) เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบแลว้พบว่าปัญหาการร้องเรียนเกิดขึ้นจากโครงการ 

ตอ้ง ด าเนินการแกไ้ขทนัที 
- กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทเนทีภายใน 1 วนั และ

แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
- กรณีปัญหาต้องได้รับการตรวจสอบ หรือตอ้งใช้ระยะเวลาในการแก้ไข ตอ้งหาแนวทางและ

วิธีการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหา ภายใน 7 วนั 
(4) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ติดตามผลความกา้วหน้าในกรณีท่ีตอ้งใช้เวลาในการแกไ้ขปัญหา

จนกวา่ จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
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- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขดัขอ้ง แผนการ 
แกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ ล่วงหนา้
อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 

- ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
กรณีท่ีตกลงกนัไม่ได ้และไม่ไดข้อ้ยุติให้จดั คณะกรรมการประสานงานเพื่อระงบัขอ้พิพาทในการ

พฒันาโครงการท่ีครอบคลุมตั้งแต่ช่วงระยะเวลาก่อนก่อสร้าง ช่วงก่อสร้าง ช่วงก่อสร้างแลว้เสร็จ ก่อนเร่ิม
เปิดโครงการ และจะตอ้งประกอบไปดว้ย เจา้ของโครงการ ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการ บุคคลหรือ
หน่วยงานท่ีเป็นกลางและทั้งสองฝ่ายยอมรับในการเจรจา ปรึกษาหารือ การคิดและตดัสินใจร่วมกันเพื่อ
ก าหนดแนวทางป้องกนั แกไ้ขและลดผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นจากการพฒันาโครงการและการชดเชยความ
เสียหายภายใน 7 นับตั้งแต่วนัท่ีมีแนวโน้มจะมีขอ้พิพาทเกิดขึ้น แต่ถา้หากไม่สามารถเจรจา ปรึกษาหารือ 
หรือตัดสินใจร่วมกันได้ ให้ถือว่าเป็นข้อพิพาทท่ีไม่อาจตกลงและหาข้อยุติได้จึงให้ด าเนินการตาม
พระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียระงบัขอ้พิพาท พ.ศ. 2562  โดยเจา้ของกรมการจะรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายท่ี
เกิดขึ้นจากการด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 

(5) เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 1 วนั และแจง้ผลการ
แกไ้ข ต่อผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการรับทราบ 

3. ผูรั้บผิดชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั เจา้ของโครงการ 
4. การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้า 
- ผูจ้ ัดการโครงการ ท าบันทึกข้อร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการ

ป้องกนั ไม่ให้เกิดซ ้ า และสรปุ ผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและกรรมการ 
ผูจ้ดัการต่อไป 

5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
- ผูจ้ดัการโครงการ สรุปผลบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการ

ป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้า โดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานให้หน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ เทศบาลเมืองคูคต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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2) ช่วงเปิดด ำเนินกำร 
1. ผู้ท่ีได้รับผลกระทบจำกกำรด ำเนินโครงกำร สำมำรถแจ้งปัญหำท่ีได้รับตำมช่องทำงกำรรับเร่ือง

ร้องเรียนต่ำงๆ ของโครงกำร ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
(1) โทรศพัท ์
(2) จดหมายร้องเรียน 
(3) ส านกังานนิติบุคคล เฟส 1  
2. ขั้นตอนและกระบวนกำรรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลำแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 
(1) เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้เจา้ของ 

โครงการ บริษทั คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั) รับเร่ืองร้องเรียน และแจง้ให้คณะกรรมการ  นิติบุคคล
อาคารชุดทราบภายใน 1 วนั 

(2) เม่ือนิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้เจา้ของโครงการ บริษทั คูคต 
สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั) ตรวจสอบปัญหาทนัที หากพบว่าปัญหาการร้องเรียนเกิดขึ้นจาก โครงการให้
ด าเนินการดงัน้ี 

- กรณีปัญหาเร่งด่วนหรือปัญหาสามารถแกไ้ขได้ ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั และแจง้ผล 
การแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 7 วนั 

- กรณีปัญหาการรับเร่ืองร้องเรียน ตอ้งไดรั้บการตรวจสอบอย่างละเอียด หรือตอ้งใชร้ะยะเวลาใน 
การแกไ้ข ตอ้งด าเนินการเขา้พูดคุยประสานงานกบัผูร้้องเรียน เพื่อหาแนวทางและวิธีการแก ้ปัญหาพร้อม
มาตรการชดเชยเยยีวยาท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายภายใน 7 วนั 

(3) กรณีปัญหาการรับเร่ืองร้องเรียน ตอ้งไดร้บ ัการตรวจสอบอยา่งละเอียด คณะกรรมการนิติบุคคล 
อาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุดให้แจง้เจา้ของโครงการ บริษทั คูคต สเตชนั อัลไลแอนซ์ จ ากดั) 
ตรวจสอบและติดตามผลการแกไ้ขปัญหา ทุก 7 วนั 

- แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบภายใน 15 วนั 
- หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขดัขอ้ง แผนการ 

แกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแก้ไขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบล่วงหน้า 
อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 

- ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
กรณีท่ีตกลงกนัไม่ได้ และไม่ไดข้อ้ยุติให้จดั คณะกรรมการประสานงานเพื่อระงบัขอ้พิพาทในการ

พฒันาโครงการท่ีครอบคลุมตั้งแต่ช่วงระยะเวลาก่อนก่อสร้าง ช่วงก่อสร้าง ช่วงก่อสร้างแลว้เสร็จ ก่อนเร่ิม
เปิดโครงการ และจะต้องประกอบไปดว้ย เจา้ของโครงการ ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการ บุคคลหรือ
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หน่วยงานท่ีเป็นกลางและทั้งสองฝ่ายยอมรับในการเจรจา ปรึกษาหารือ การคิดและตดัสินใจร่วมกันเพื่อ
ก าหนดแนวทางป้องกนั แกไ้ขและลดผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นจากการพฒันาโครงการและการชดเชยความ
เสียหายภายใน 7 นับตั้งแต่วนัท่ีมีแนวโน้มจะมีขอ้พิพาทเกิดขึ้น แต่ถา้หากไม่สามารถเจรจา ปรึกษาหารือ 
หรือตัดสินใจร่วมกันได้ ให้ถือว่าเป็นข้อพิพาทท่ีไม่อาจตกลงและหาข้อยุติได้จึงให้ด าเนินการตาม
พระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียระงบัขอ้พิพาท พ.ศ. 2562  โดยเจา้ของกรมการจะรับผิดชอบในค่ าใช้จ่ายท่ี
เกิดขึ้นจากการด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 

3. ผู้รับผิดชอบด ำเนินกำร ไดแ้ก่ นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ใหแ้จง้เจา้ของ 
โครงการ บริษทั คูคต สเตชนั อลัไลแอนซ์ จ ากดั) 

4. กำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้เกดิซ ้ำ 
- ผูจ้ ัดการนิติบุคคล ท าบันทึกข้อร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้ งก าหนด

มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัคณะกรรมการนิติบุคคล 
(กรณี ยงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ ของโครงการ บริษทั คูคต สเตชน ัอลัไลแอนซ์ จ ากดั) ต่อไป 

5. กำรประสำนงำนเช่ือมโยงกบัหน่วยงำนท่ีเกีย่วข้อง 
- ผูจ้ดัการนิตบุคคล (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ของโครงการ บริษทั คูคต สเตชนั อลัไล 

แอนซ์ จ ากดั) สรุปผลบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนดมาตรการ ป้องกนั
ไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจัดท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจัดส่งรายงานให้ หน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ เทศบาลเมืองคูคต และหน่วย งานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
 
 
 

 


